AISKINAMASIS RASTAS
1. Detaliojo plano koregavimo sprendiniy konkretizavimas

1.1. Teritorijos situacija ir planavimo tikslai. Planuojamas UAB ..
nuosavybés teise valdomi sklypai Kitos paskirties, Komercinés paskirties objekty teritorijos 3,66 ha
ploto zemés sklypai (kad. Nr. 0101/0171:1805, 0101/0171:811 ir 0101/0171:810), esantis taro
Ukmergés ir Jono Glaubico gatviy, Pasilai¢iy senitinijoje, Vilniuje.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai bei numatoma veikla — atlikti Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2020 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. A30-
3510/20 ,,Dél apie 7,9 ha teritorijos prie Ukmergés gatvés detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto apie
7,9 ha (septyniy ir devyniy deSimtyjy hektaro) teritorijos prie Ukmergés g. detaliojo plano (registro
Nr. T00085692) sprendiniy koregavimg zemés sklypuose Ukmergés g. 356 (kadastro Nr.
0101/0171:810), Ukmerges g. 358 (kadastro Nr. 0101/0171:811) ir Ukmergés g. 360 (kadastro Nr.
0101/0171:1805) (planuojamos teritorijos NTR duomeny bazés israsai keitési, dél to yra pateikiami
naujausi NTR duomeny bazés iSrasy kadastriniai sklypy numeriai): nekeiciant Zemés naudojimo
paskirties, dalyje teritorijos nustatyti papildomg pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
naudojimo buda bei patvirtinti planuojamam uzstatymui reikalingus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
(pagal pridedamg miesto plano iStrauka).

1.2.  Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés

Tikslinama nustatyta statiniy uzstatymo zona ir riba.

Igyvendinant §io detaliojo plano koregavimo sprendinius, biitina laikytis 2019 m. birzelio 6 d.
Nr. XI1-2166 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymu nustatytomis
salygomis:

— Magistraliniy keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis);

— Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

— Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

— Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

3.3. Teritorijos uZstatymo programa. Esamas sklypo naudojimo biudas — Komercinés
paskirties objekty teritorijos. Planuojamuose Zemés sklypuose numatoma nekeisti Zemés naudojimo
paskirties. Dalyje teritorijos nustatyti papildomg pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

naudojimo biuida bei patvirtinti planuojamam uzstatymui reikalingus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Patikslintas uZstatymo tipas — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano arba nepilnai uzdaro
kvartalai) uzstatymas, intensyvumas — 2,0, tankumas 60-65 %, maksimalus uzstatymo aukstis: iki 20
m, iki 5 auksty.
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Statiniai turi biiti i§déstyti taip, kad kenksmingas poveikis dirbantiesiems, vieny technologiniy
procesy kenksmingas poveikis kitiems technologiniams procesams, zaliavoms, jrenginiams ir
produkcijai (gaminamai tiek Sklype, tiek ir gretimuose sklypuose esan¢iuose gamybos statiniuose),
taip pat gyventojy sveikatai ir buities saglygoms nevirSyty teisés aktuose nustatyty norminiy dydziy.
Atstumas nuo gamybos, pramongs ir sandé¢liavimo statiniy iki Sklypo ribos turi biiti nustatomas pagal
STR 1.05.01:2017 [4.4.14] 7 priedo reikalavimus. Auks$tesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems
3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio auks¢io metrui. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukst]
turindios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojancio
zemés sklypo (kai besiribojanc¢io zemés sklypo naudojimo biidas yra pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorija) savininko ar valstybinés zemés valdytojo raSytinj sutikima.

Funkciniai ir kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis i§laikomi, formuojami optimali
urbanistiné struktiira — numatomas papildomas Zemés sklypo naudojimo budas (pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorija) jsilieja i supancia aplinka, kadangi aplink nagrinéjama teritorija
numatyta urbanizuota ir urbanizuojama Paslaugy teritorija.

Siaurés rytiné planuojamos teritorijos dalis ribojasi su magistraliniu keliu Nr. A2 Vilnius-
Panevézys, Siauriné dalis ribojasi su privaciu kitos paskirties komercinés paskirties naudojimo btido
zemes sklypu. Planuojamos teritorijos pietvakariné dalis ribojasi su privaciais kitos paskirties
komercinés paskirties naudojimo budo, bei susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy
naudojimo biido Zemés sklypais. Planuojamos teritorijos Siaurés vakariné dalis ribojasi su esama D
kategorijos Jono Glaubico gatve. Greta planuojamos teritorijos, kitapus Jono Glaubico, bei kitapus
Tarandés gatviy yra pastatyty vienbuéiy-dvibuéiy gyvenamyjy namy bei vienas daugiabutis. Siauriau
planuojamos teritorijos esanc¢iame zemes sklype yra esamas 3 aukSty administracinis pastatas.

Detalesni projektavimo sprendimai planuojamuose sklypuose turi biiti numatomi projekto
rengimo stadijoje. Atkreiptinas démesys, kad rengiant projekto sprendinius planuojamoje uzstatymo
zonoje ir ribose formuoti statiniy ir aplinkos urbanistines struktiiras jvertinus sklypo padéti
aplinkingje teritorijoje, atsizvelgti | gretimg uzstatyma, esamus medZius ir infrastruktiirg.

Taip pat projekto rengimo stadijoje, zemés sklypuose numatyti antzeminius ir/ar pozeminius
automobiliy saugojimo biidus. Automobiliy stovéjimo aikStelés vietas. Turi biiti jrengiamos vado-
vaujantis higienos normomis, specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis ir kitais teisés
aktais.

Numatoma teigiama jtaka besiribojantiems sklypams tarp Ukmergés ir Jono Glaubico gatvéms,
bei aplinkiniuose sklypuose esamiems ir planuojamiems statiniams, nes projektuojamo DP
koregavimo sprendiniai atitinka BP sprendinius ir dera su supancia aplinka ir kituose sklypuose
patvirtinty detaliyjy plany sprendiniais:
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Teritorijy planavimas ir statyba:

Leidimai statyti

Leidimai statyti: iSduoti iki 2012
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Leidimai statyti

Leidimai statyti rengiami
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Detaligji planai ir pertvarkymo

projektai patvirtinti

Sklypai
=

B |

1 pav. Istrauka is maps.vilnius.It informacijos apie gautus statybos leidimus teritorijoje

Projekto rengimo stadijoje uztikrinti, kad planuojamoje teritorijoje planuojami pastatai
nepatekty ] apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy

istatymo reikalavimais, tinklus iSkelti, apsaugoti.

Pagal zemiau pateiktas iStraukas i§ 3D.vilnius.It yra matoma, kad planuojama teritorija yra

didele.

Aplink planuojama teritorija dominuoja gyvenamosios ir komercinés paskirties teritorijos.

Teritorijos Siaurés piety pusé¢je pagal sengji patvirtintg DP buvo numatyta bendro naudojimo
erdvé, zeldyny teritorija, kurio pagal naujai daroma detalyjj plang yra palickama/nekoreguojama.
Pagal 2021-06-02 patvirtinto Bendrojo plano sprendinius, teritorija patenka j Kvartalg — TAR—

8, Funkcinés zonos numeris TAR-8-3.

Funkcinés zonos pavadinimas — Paslaugy zona.

Teritorijos naudojimo tipas — PA; PR.
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — KT.
Zemés naudojimo biudas —K; P; V; R; B; I12; E.
Funkcinés zonos plotas — 156259 ha.
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius 5.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus — 20m.

UzZstatymo tipas — pr_u; pr_a; mv.

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 2
Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 80.

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés

priemonés — 50%.

Nelaidzios dangos — dirbtinés, nelaidzios vandeniui zemés pavirSiy dengian¢ios konstrukcijos
(asfaltuotos ar gristos gatves, aiksStés, aiksStelés, Saligatviai, takai, pramonés bei susisiekimo
infrastruktiros teritorijos; taip pat — pastaty ir statiniy stogai). Natiiraliis pavirSiai ir sutankintos
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grunto dangos, nelaikomos ND; kombinuoty dirbtiniy-natiiraliy pavir$iy nelaidziomis dangomis

laikoma nelaidzioji procentiné jy ploto dalis.

Jeigu pagal Bendrojo plano nustatyta maksimaly nelaidziy dangy procenta (50%) bus
vir§ijamas Bendrojo plano Pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje (priedas 1) nurodyta parametra,
butinos kompensacinés priemonés: lietaus vandens sulaikymas/infiltravimas (t. tarpe — poZeminis),
stogy apzeldinimas. Kompensacinés priemonés ypaé¢ svarbios kvartaluose, kuriuose ND dalis yra

didesné, nei 50 %.
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 50000 m?.

Preliminarios virtualios panoramos:
e Nuo Ukmergés g. (Salia ,,BIG*) link A2 kelio;
e Nuo A2 kelio link Ukmergés g.
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2 pav. IStrauka is virtualios panoramos nuo Ukmergés g. (Salia ,,BIG*) link kelio A2
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3 pav. IStrauka is virtualios panoramos nuo 42 kelio link Ukmergés g.
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Planuojama teritorija yra Tarandés seniiinijoje, planuojamos Komercinés paskirties objekty ir
pramonés ir sandéliavimo teritorijos. Papildymas Vilniaus miesto vystymasi toliau. Struktiiriskai §i
vieta yra palanki tokios teritorijos vystymuisi ir tobuléjimui, taip pat susisiekimas yra iSvystytas,
nesukeliantis nepatogumu aplinkinéms teritorijoms. Uzstos gyvenamosioms teritorijoms triukSma
nuo Ukmergés plento triukSmo. Taip pat pagal jau patvirtinta Detalyjj plang, Salia planuojamos
teritorijos vakary puséje yra numatyta Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija, kuri pagyvins ir
izoliuos gyvenamajj kvartalg nuo planuojamos naujos teritorijos.

Nagrinéjamai teritorijai taikomas Bendrojo plano tekstinis reglamentas:

13-Statant didesnius nei 20 000 kv. m bendrojo ploto mazmeninés prekybos objekty pastatus,
vidinéje pastato struktiiroje butina jrengti vieSyjy erdviy sistema;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus.

e . .
i _I Vilniaus miesto riba
......

- Mikrorajony ribos

I:] Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai
|:| Intensyviai naudojami zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j zaliujy ploty pasiekiamumo zong

%///% Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:

+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

D% |
4 pav. Istrauka is BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemos

Atsizvelgus j Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendinius, projektavimo galimybes, nustatomas
nagrinéjamai teritorijai naudojimo tipas: Paslaugy teritorija (PA) — tai teritorija, skirta viso miesto ar
jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés
paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma wikin¢ veikla
nesusijusi su tar$ia gamyba.

Sklypuose nustatyti du naudojimo biidai — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)
papildomas, Komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

3.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa.

3.4.1 Gaisriné sauga
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Prie projektuojamy pastaty keliy skirty privaziuoti gaisrinei technikai plotis turi biiti ne siau-
resnis kaip 3,5 m, aukStis ne mazesnis kaip 4,5 m. Keliai turi biiti kietos dangos (sutankinto grunto).
Keliai privaziuoti prie projektuojamo pastato numatomi ne didesniu kaip 25 m atstumu.

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
6 lentele. Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis numatomas — I,
iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo pastaty atsparumo ugniai laipsnio. Projekto rengimo
metu turi biiti tikslinami prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty pagal Gaisrinés saugos pagrindinius rei-
kalavimus. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamy ir e-
samy statiniy.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Visais atvejais vadovautis
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés* ir butina uztikrinti
minimalius reikalavimus.

Vadovaujantis Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbé¢jimo valdybos teritorijy planavimo
salygomis, detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés
saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, atstumas nuo priesgaisriniy gelbéjimo
pajégy (gaisriniy komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biti ne
didesnis kaip 5 km. Artimiausias hidrantas nuo planuojamos teritorijos tolimiausio tasko nutoles apie
3,75 metrus. ISorés gaisry gesinimas projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo taisyklémis*:

Teritorijy planavimas ir statyba:

Detalieji planai ir pertvarkymo
projektai patvirtinti

a2CA  guAmid

% Hidrantai
5 16
Al 5 @ Tikslds duomenys
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5 pav. IStrauka is vilnius.lt hidranty Zemélapio

Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
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trukmé, vandentiekio skersmuo, Kkiti techniniai sprendiniai nustatomi projekto rengimo
stadijoje. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto
iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko yra ne didesnis kaip 200 m. Tikslis naujai
projektuojamy turiy parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techniniy projekty metu,
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné¢ sauga" reikalavimais, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12—-07 jsakymu Nr. 1—
338 patvirtintais ,,Gaisrin€s saugos pagrindiniais reikalavimais" ir 2013-12-31 jsakymu Nr. D1—
995/1-312 patvirtintomis "Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti".
Projekty rengimo stadijose turi buti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir
naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai
prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy
pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy sgalygos prie esamy pastaty).

3.4.2 Aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla bus vykdoma, taciau nesusijusi su tarSia gamyba.
Atlieky tvarkymas bus vykdomas pagal LR aplinkos ministro 2003-12-30 jsakymu Nr.722
patvirtintas Atlieky tvarkymo taisykles. Buitinés ir tikio atliekos surenkamos j stovin¢ius konteinerius
lengvai pasiekiamose vietose prie jvaziavimo j planuojamus sklypus ir pagal sutartis su registruotu
atlieky tvarkytoju, i§vezamos ] buitiniy atlieky surinkimo vieta. Techninés dokumentacijos metu turi
biti numatyta vieta antriniy zaliavy ir komunaliniy atliecky surinkimo aikstelei (—éms) jrengti,
numatyti statybos metu atlieky susidarymo kiekiai, jy tvarkymo buidas pagal atlieky kodus.

Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz 300 GHz dazniy
Juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu
Nr. V=199 ,,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz radijo dazniy
juostoje* patvirtinimo®, jvertintas Salia planuojamos teritorijos i8déstyty radiotechniniy objekty
galimas neigiamas poveikis planuojamiems objektams. Pagal Visuomenés sveikatos centro tinklapyje
skelbiamg saraSa "Radiotechniniy projekty elektromagnetinés spinduliuotés matavimy rezultatai",
aplink teritorija esantys jrenginiai yra saugis, tod¢l netrukdo numatytiems plétros planams.

Paslaugy veikla yra detaliuoju planu nustatyta, esama ir nekeiCiama, sklypui papildomai
nustatomas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos biidas, planuojama kitos paskirties Zemeé
neturi neigiamos jtakos triukSmo ir oro tarSos poveikiui.

Transporto srauty poveikis (triuk§mo ir oro tar§os) pateiktas esamos biiklés vertinimo prieduose
ir sprendiniy triuk§Smo ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaitoje.

Papildzius sklypo naudojimo biida pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos naudojimo
buidu, projekto rengimo metu planuojamy pastaty statyba turi biiti uztikrinta, kad pagerins esamos ir
besiribojancios teritorijos bukle: tikslinti naujus privaziavimo kelius, pésCiyjy takus, apzeldinti
teritorija — numatyti mazatgius Zeldinius, Zolés gazonus; Sodinti medzius; Zeldiniais turi biti
didinamas poilsio zony atskirtumas, dél triuk§mo, bei oro tarSa islaikys higienos normas. Taip pat
bus atskirta teritorija atskiriesiams Zeldynams.
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Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tikinés veiklos skleidziamas triuk§Smas planuojamoje
Ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Oro terSaly
koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uZter§tumo normy.

Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padid¢jimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui
sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos
naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas. Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triuk§mo
lygis vertinamas gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemeés
sklypy ribas ne didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomenings paskirties pastato fasado,
patirian¢io didziausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastatas, yra nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirianciy
didZiausig triuk§mo lygj. Skaiciuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triuk§ma, vertinamas
tik dienos triuk§mo lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§mo $altiniai veiks tik §iuo paros metu.

Statybos mechanizmy keliamas triuk§mas ir vibracija darbo metu neturi vir§yti norminiy
reikalavimy. Darbai turi biiti vykdomi grieztai nepazeidziant leidziamo garso slégio lygio (dBA)
normy. Darbai turi buti vykdomi tik darbo dieny darbo valandomis, kad darby metu skleidziamas
triuk$mas netrikdyty Salia esanciy pastaty gyventojy poilsio metu. Remiantis HN 33:2011 ,, TriukSmo
ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (Zin., 2011,
Nr. 75-3638) lentele ,,Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, Vertinant autotransporto sukeliama triukSma
vie$o naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3—ias punktas, o
planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triuk§ma — HN 33:2011 1-os lentelés 4—as punktas.

Ekvivalentinis | Maksimalus

Eil. . . Paros arso slégio arso slégio

. Objekto pavadinimas P gar e £arso SIS
Nr. laikas Ivgis (Laeqr),  |1vgis (LaFmas),
dBA dBA
i 2 3 4 k)

3. Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (18skyrus maitinimo ir kultfiros paskirties| vakaras 8 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triukimo

4. Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (13skyrus maitinimo ir kultfiros paskirties| vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, i8skyrus transporto nakiis 45 50
sukeliamg triukima

HN 33:2011, 1 lentelé. DidZiausi leidziami triuk$mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Planuojant stacionarts triukSmo Saltinius (pavyzdZiui— mechaninio §ildymo/védinimo jrenginiy
blokai) pastate ar pastato iSoré¢je, privaloma nevirSyti triukSmo lygio esamai ir besiribojancioms
teritorijoms, ir nevirSyti triukSmo lygio gyvenamyjy pastaty gyvenamosiose patalpose/ visuomenines
paskirties pastato miegamuosiuose kambariuose.

Planuojamoje teritorijoje uztikrinti, kad pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvo-
Zzemyje nebiity virSijamos, vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 60:2015 "Pavojingyjy che-
miniy medziagy ribinés vertés dirvoZzemyje" reikalavimais, taip pat jvertinti dirvoZemio uzterStuma
cheminémis medziagomis, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. balan-
dZio 30 d. jsakymu Nr. D1-230 patvirtintais "Cheminémis medZiagomis uZterSty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimai® reikalavimais.
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Taip pat uztikrinti, kad gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose nebiity virsi-
jami infragarso ribiniai dydziai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2009 m. kovo 13 d. jsakymu Nr. V-190 "Dél Lietuvos higienos normos HN 30:2009 "Infragarsas ir
7zemo daznio garsai: ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose™ pat-
virtinimo" reikalavimais.

Uztikrinti, kad aplinkos ore nebiity virSijamos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lie-
tuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. liepos 7 d. jsakymu Nr. D1-585/ V-611
“Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monok-
sidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normos” patvirtintos aplinkos oro uzter§tumo ribinés
vertés, taip pat Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 “Dé¢l terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore vertina-
mas pagal Europos Sajungos kriterijus, saraso patvirtinimo ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy
nustatymo” patvirtintos aplinkos ir uzterStumo ribinés vertes.

Salia planuojamos teritorijos i§déstyty radiotechniniy objekty, kvapy, vibracijy, infragarsy,
cheminiy medziagy tarSos, galin¢iy daryti neigiamg jtakg zmoniy sveikatai, néra.

Remiantis pateikta www.aplinka.vilnius.It , Vilniaus m. sav. Dirvozemio ir grunto monitoringo
rezultatais 2021 mety ataskaita, pavojingy cheminiy medziagy ribiniy veréiy dirvozemyje
planuojamaoije teritorijoje nebuvo pateikta ir nustatyta.

Reglamentuojami atstumai nuo antZeminiy automobiliy stovéjimo viety iki aplinkiniy esamy ir
planuojamy visuomeninés ir gyvenamosios paskirties pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reik8més keliai. Bendrieji reikalavimai® ir pagal STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos,
pramongés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®. Sklypo tvarkymo pagrindiniai reikalavimai.
Atstumai nuo pozeminiy, poZeminiy—antZeminiy garazy, atviry masiny aikSteliy ir techninio

aptarnavimo stoc¢iy:
3.5 InZineriniai tinklai

Teritorija néra iki galo iSvystyta inzinerinés infrastruktiros pozitiriu. Sklypus ribojanciose
gatvése yra beveik visi inzineriniai tinklai, tai yra: elektros, rysiy, dujy, lietaus vandens, fekalijy,
kanalizacijos tinklai. Planuojamuose sklypuose esancius ir projektuojamus inZinerinius tinklus
tikslinti projekto rengimo stadijoje, jei reikalinga iskelti uz statybos ribos arba apsaugoti vykdant
kasimo/statybos darbus.

Jei reikalinga, numatyti tinkly iSkélimg arba apsaugojima TP stadijoje.

Planuojamy objekty inZinerinius tinklus (vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo) numatyti
prijungti prie centralizuoty tinkly sistemos. PavirSines nuotekas tvarkyti pagal PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d.
1sakymu Nr. D1-193 , D¢l Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®, bei statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimus. Projektuojant
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidarymg irm(ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo |
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai i aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei
uzterStumg mazinantys techniniai sprendiniai. Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto
salygy ar planuojamos tikinés veiklos ypatumy negalima ar netikslinga taikyti nurodyty priemoniy,
pateikus argumentuota pagrindimg pavirSines nuotekas sitiloma nuvesti prie sklype esanciy
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pavirSiniy nuoteky tinklo Suliniy. Lietaus nuvedimo ir surinkimai sprendiniai detalizuojami projekto
rengimo stadijoje, gavus UAB ,,Grinda‘* technines sglygas.

I planuojama teritorija, patenkan¢iy esamy elektros ir gamtiniy dujy skirstomiesiems tinklams
naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu D¢l specialiyjy Zemés naudojimo sglygomis, bei
nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, juos nustatyti (LR Elektros energetikos jsta-
tymas Nr. VI11-1881, 2000-07-20).

Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianéiy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93
Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas
Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Esant biitinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdan¢iy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu
Nr. 1-127 D¢l Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros
tinkly tvarkos apraSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. IX-884).

Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inzinerinius Komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikian¢iy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy. Inzi-
neriniai koridoriai turi biiti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros skirs-
tomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Esant bitinybei ir poreikiui, planuojamoje teritorijoje Bendrovés personalui bet kuriuo paros
metu laisvai pricinamose vietose, i$skirti Zzemés sklypus ir/ar jy atitinkamas dalis bei numatyti rei-
kiamus servitutus dél 10/0,4 kV transformatorinés(-iy) statybos ir eksploatavimo, kartu numatant
0,4 kV elektros skirstomajj tinklg iki planuojamy objekty bei suplanuoti/nustatyti reikiamus servitu-
tus Siam tinklui jrengti nuo prijungimo tasko iki sklypo, kuriame bus jrengta suplanuota transforma-
torine.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly biitina gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.

Taip pat planuojamoje teritorijoje Ukmerges gatvéje yra jrengti UAB ,,Skaidula® tinklai: tele-
komunikacijy linija apsauginiuose PE vamzdZiuose. Jiems reikia numatyti tinkly i§saugojima arba
esant biitinybei iSkélimg. Sprendiniai detalizuojami projekto rengimo stadijoje, gavus UAB ,,Skai-
dula“ technines salygas.

Tre¢iyjy Saliy interesai neturi biiti pazeidziami. Rengiant projekto ruo$imui bitina gauti
prisijungimo s3lygas. Rengiant projekta jvertinti poreikius ir uZtikrinti saugaus geriamojo vandens
tiekimg bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btadus — numatomi
centralizuoti inZineriniai tinklai.

3.6 Atliekos

Buitinés ir tikio atliekos bus surenkamos ] stovint] konteinerj sklype lengvai pasiekiamoje
vietoje prie jvaziavimo ] planuojamg sklypa ir pagal sutartis su registruotu atlieky tvarkytoju,
1SveZamos ] buitiniy atlieky sgvartyng. Techninés dokumentacijos metu turi biiti numatyta vieta
antriniy Zaliavy ir komunaliniy atlieky surinkimo aikstelei jrengti.

3.7 Zeldiniai
Remiantis Kriterijais, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties

Zzemeje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12
d. nutarimu Nr. 206 (galiojancia redakcija), Kitos paskirties zemeje pramonés ir sandéliavimo,
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komercinés paskirties objekty teritorijose, valstybinéje ir savivaldybiy Zeméje: Mieste —20 cm ir
didesnio skersmens gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vink§nos, pusys, eglés,
maumedziai, poctges, kéniai, berzai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai,
kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés — reikalavimus atitinkantys sklype esantys medziai yra
saugotini, invaziniai uosialapiai klevai ir mazesnio kaip 12 cm skersSmens medziai néra saugotini.

Medziai ir kriimai nesaugojami jeigu jie yra nudzitve, stichiniy nelaimiy, gaisry ar avarijy metu
iSversti, nulauzti, apdege, zvériy suzaloti medziai ir kriimai; invaziniy rasiy medziai ir krimai;
medziai ir krimai, augantys ant pastaty stogy, pamaty ar kity jy daliy, inzineriniy statiniy.

Pagal galimybes saugomi sklype augantys vertingi medziai, medziy kirtimas galimas tik
istatymy numatyta tvarka, TP stadijoje sitiloma atsizvelgti | uzstatymo ribas tie esamais medziai, jy
apsaugos zonas ir numatyti jy i§saugojima, atsodinima.

Visi esami ar projektuojami Zeldiniai planuojamo sklypo ribose reikSmingi kaip esteting,
sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamyjy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas
atliekanti zona. Visi Zeldynai bus formuojami pagal individualiy savininky poreikius.

Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) planuojamame sklype, priklauso nuo sklypo naudojimo
pobidzio (,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas‘, 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694). Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijoje Zeldynai turi uzimti ne maziau 20%,
Komercinés paskirties objekty teritorijose 15% sklypo ploto — Sie priklausomyjy zeldyny procentas
taikomas visame sklype. Sklypas nepatenka j Zaliyjy ploty pasickiamumo zong (pagal BP Zaliyjy
ploty pasiekiamumo schemg), todél priklausomyjy zeldyny procentas yra mazinamas iki 10%b.

3.8 Zeldiniy taksacija
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny medziy ir kriimy.
3.9 Susisiekimas

I planuojama sklypa yra numatyti patenkamai i§ Ukmergés gatvés, brézinyje pateikti
JvaZiavimo ] teritorijg sprendiniai. Numatoma teigiama jtaka projektuojamam kvartalui, naujai
jrengiami jvaziavimali j sklypg (automobiliy stovéjimo vietas sitiloma numatyti pozeminéjé stovéjimo
aiksteleje), tvarkoma teritorija pritaikoma péstiesiems, dviraciy takai yra suplanuoti uz planuojamos
teritorijos riby, rytin¢je Ukmergés gatvés puséje. Susisiekimo vystymo sprendiniai jsilieja j supancia
aplinka.

Zemés sklypas Nr. 1

Plotas — 12999 m?;

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;
Naudojimo buidas — paslaugy teritorijos (PA);

Pastaty auksty skaicius — iki 5 auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — < 20 m;

Uzstatymo tankis — 0,60 (60%);

Uzstatymo intensyvumas — 2,0 (200%);

Priklausomyjy Zeldyny plotas — > 10%;
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Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

— Magistraliniy keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

— Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis);

— Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis);

— Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemés sklypas Nr. 2

Plotas — 10938 m?;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme;

Naudojimo buidas — paslaugy teritorijos (PA);

Pastaty auksty skaicius — iki 5 auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — < 20 m;

Uzstatymo tankis — 0,65 (65%);

Uzstatymo intensyvumas — 2,0 (200%);

Priklausomyjy Zeldyny plotas — > 10%;

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

— Magistraliniy keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

— Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

— Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

— Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklypas Nr. 3

Plotas — 11522 m?;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;

Naudojimo buidas — paslaugy teritorijos (PA);

Pastaty auksty skaiéius — iki 5 auksty;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — < 20 m;

Uzstatymo tankis — 0,60 (60%);

Uzstatymo intensyvumas — 2,0 (200%);

Priklausomyjy Zeldyny plotas — > 10%;

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

— Magistraliniy keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

— Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

— Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemeés sklypas Nr. 4*
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Plotas — 673 m?;

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé;
Naudojimo biidas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos:

— Magistraliniy keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

— Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemeés sklypas Nr. 5*

Plotas — 1179 m?;

Pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;
Naudojimo biidas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos:

— Magistraliniy keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

— Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis).

* Siy sklypy duomenis pateikti i§ patvirtinto 2020-12-29 Vilniaus miesto savivaldybés Administracijos
direktoriaus "Dél apie 7,9 ha teritorijos prie Ukmergés gatvés detalusis planas", pavaduotojos sprendimo Nr. A30-
3510/20.

PV L P

UAB ,, Projektavimo sprendimai‘ Lapas | Lapy

Apie 7,9 ha teritorijos prie Ukmergés g. detaliojo plano (registro Nr. T00085692) sprendiniy ko-
regavimas zemés sklypuose Ukmergés g. 356 (kadastro Nr. 0101/0171:533), Ukmergés g. 358
(kadastro Nr. 0101/0171:456) ir Ukmergés g. 360 (kadastro Nr. 0101/0171:1805).

Sprendiniai 13 13






