UAB “Senojo miesto architektai”

AISKINAMASIS RASTAS

1. DP koregavimo rengimo pagrindas

Sklypo naudotojo UAB ,JuozapaviCiaus g. 6” uzduotis - sklypui patikslinti galiojancio
detaliojo plano uZstatymo ribas ir zonas, servitutus ir susisiekimo jungtis, pagal Architektiirinio
konkurso nugalétojo ,,Urban Campus® architekty studijos KSP ENGEL GmbH  genplano
sprendinius ir ,,Administracinés paskirties pastaty A. JuozapaviCiaus g. 6, Vilniuje, rekonstravimo
projekto* projektiniy pasitilymy rengimo uzduotj, patvirtintg 2022-01-26 Nr. A659-21/22(3.3.2.26E-
MPA). Detalusis planas koreguojamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymu ir
Kompleksinio teritorijy planavimo taisyklémis, nekeiCiant Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2008-06-18 sprendimu Nr. 1-549 patvirtintu ,,Sklypo A. Juozapavidiaus g. 6/Seimyniskiy g. 3, 3A
detaliuoju planu“ /TPDR Reg. Nr. T00054336/ nustatyty statybos reglamenty.

2. Esama buklé

Planuojama teritorija - Zemés sklypas k/Nr. 0101/0032:251, adresu A. Juozapaviciaus g. 6,
Vilniaus m.; registruotas plotas - 1,2534 ha; pagrindiné naudojimo paskirtis — , kita“, Zemés
naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos. lIvaziavimas 1 sklypa i§ A.
JuozapaviCiaus gatveés per esamg tarpuvarte.

Sklypo A. Juozapaviciaus g. 6 matavimy planas

Sklype registruoti du servitutai — teisé tiesti ir eksploatuoti pozemines ir antZemines
komunikacijas S1 — 0,0172ha ir S2 — 0,0098 ha. Sklypas uzima dalj kvartalo ir yra ribojamas A.
Juozapaviciaus, Slucko, Seimyniskiy gatviy. UAB , Juozapavitiaus g. 6” valdo pastatus ir Zeme
gretimuose besiribojandiuose sklypuose Seimyniskiy g. 1A, k/Nr.0101/0032:252 (komercinés
paskirties objekty teritorija), ir Kalvarijy g. 11A, k/Nr. 0101/0032:264 (daugiabuciy gyvenamyjy ir
bendrabuciy statybos teritorija).
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Galiojancio detaliojo plano sprendiniai, TPDR Reg. Nr. T00054336, buvo parengti pagal 2007
m. parengta ir aprobuotg sklypo uzstatymo pertvarkymo koncepcija, formuojant nauja verslo centra,
su maksimaliais Vilniaus miesto bendrojo plano uzstatymo reglamentais. Reglamentinés uzstatymo
zonos nustato skirtingo auks¢io reglamentus, reaguojant i esamg uzstatymg besiribojanciuose
sklypuose ir kitoje Slucko g. pus¢je. AukscCiausias pastatas suplanuotas kvartalo gilumoje < 35 m
(<10 a.); perimetru gatviy iSklotinése maksimalus aukstis < 20-26,5 m (<5-7 a.), sklypo vidiniame
kieme dviejose uzstatymo zonose maksimalus aukstis < 16,40 m (<4 a.), vakarinés dalies, ant ribos
su esamu Kalvarijy g. 11A pastatu, maksimalus leistinas aukstis < 9,80 m (<2 a.).
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Sklypui A. Juozapaviciaus g. 6, k/Nr. 0101/0032:251 nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos:
-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, desimtasis skirsnis)
- Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

3. Projektiniai sprendimai

2021 metais jvykusio Architektirinio konkurso geriausiu projektu isrinktas ,,Urban Campus*
projektas, autoriai architekty jmoné KSP ENGEL GmbH. Projektiniy pasiilymy sprendiniai ir
vizualizacijos pateikiamos jmonés el. tinklapyje Ergebnis: Urban Campus, Vilnius (wettbewerbe-

aktuell.de)
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,, Urban Campus * projekto sklypo plano sprendiniai 2021 m_ autoriai KSP ENGEL GmbH

“Urban Campus” projektiniai sprendimai parengti pagal galiojan¢io sklypo A.
Juozapaviciaus g. 6/Seimyniskiy g. 3, 3A detaliojo plano, TPDR Reg. Nr. T00054336, patvirtintus
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uzstatymo reglamentus, Iniciatoriaus projektavimo uzduot; ir Siuolaikinius reikalavimus pastatams ir
teritorijos tvarkymui. Konkretizuojant projektiniy pasitlymy sprendinius, siekiama Siuolaikiniy
inzineriniy sprendimy, Breeam Outstanding sertifikato, tod¢l didelis démesys skiriamas uzstatymo ir
vieSyjy erdviy santykiui, moderniy krypc¢iy paieskai.

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. p. 9. ,Detaliuosiuose planuose (arba
vietovés lygmens bendruosiuose planuose, kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos
naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei
ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus
pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto,
automobiliy stovéjimo viety isdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
apripinimo inZineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biti koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikeicia nustatytos pasekmeés ar poveikis aplinkai*.

(i
|

I
M

., Urban Campus * projekto vizualizacijos 2021 m. autoriai KSP ENGEL GmbH

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais naikinami neaktualtis 2 servitutai, skirti tiesti ir
eksploatuoti poZemines ir antzemines komunikacijas. Rengiant inzineriniy sklypy sprendinius pagal
eksploatuojanciy ijmoniy prisijungimo salygas bus nustatyti naujai tiesiamy komunikacijy privalomi
servitutai ir apsaugos zonos.

Nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant viesyjy erdviy iSdéstymo, koreguojamos nustatytos
statiniy statybos zonos ir statybos ribos, susisiekimo komunikacijy iSdéstymas (ivaziavimy j sklypa
i$ Slucko g. vietos); zr. grafine projekto dalj.

4. InZineriniai tinklai

Teritorijoje iSvystyti visi centralizuoti inZineriniai tinklai. InZineriniy tinkly rekonstravimas/
nauja statyba, planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly
bei, esant poreikiui, esamy tinkly iSkélimas i§ uzstatymo zonos sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iy jmoniy technines prisijungimo salygas. Esamy
inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki
$iy inZineriniy tinkly iskélimo.
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5. Susisiekimo infrastruktiiros sprendimai.

Planuojama teritorija riboja: $iauréje C kategorijos Seimyniskiy g. - aptarnaujanti gatvé
(miesto plano funkcinés ir kompozicinés asys, pagrindinés keleiviy vieSojo susisiekimo
linijos); rytuose ir pietuose - D kategorijos Slucko ir A. JuozapaviCiaus g. - pagalbinés gatvés,
(lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys, skirtos srauty paskirstymui j smulkias teritorijas,
privaziavimams prie atskiry statiniy ir kity objekty).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais nekei¢iami esami jvaziavimai ] sklypa i$
A.Juozapaviciaus ir Seimyniskiy gatviy, bet pertvarkomi du suplanuoti ir patvirtinti jvaziavimai i
Slucko gatvés. Automobiliy parkavimas planuojamas sklype pozemingje saugykloje, kieme
numatomos tik laikino sustojimo aikstelés ir specialiojo transporto privaziavimai prie pastaty.
Ivaziavimy j poZemine¢ saugykla/ saugyklas ir j kiema vietos, taip pat privaziavimai
specialiajam transportui, bus konkretizuojami PP, TP stadijose, gavus infrastruktiiros skyriaus
prisijungimo salygas; iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ bei LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimais.

Vertinant Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano sprendinius, patvirtinto
Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, Seimyniskiy ir Slucko gatvése
numatytas magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas, susijungiantis su esamu taku Rinktinés
gatvéje.

s

Sutartiniai zenklai

Magistralinis E1 kategorijos dviradiy takas 2014-2020m
= = = Magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas 2020-2030m
Rajoninis E2 kategorijos dvira¢iy takas 2014-2020m
Rajoninis E2 kategorijos dviraciy takas 2020-2030m
——— Vietinis F1 kategorijos dviragiy takas 2014-2030m

= = == Alternatyvi trasa

== Miesto riba

Senidnijy riba

: Gatves

@5 ~ Gelezinkeliai

Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano bréZinys Nr. 4

Lengvyjy automobiliy viety skaicius bus projektuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,(Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai 30 lentelés reikalavimais ir taikant VMT
2021 m. liepos 14 d. sprendimu Nr. 1-1083 patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schema.
https://aktai.vilnius.lt/document/30358683

5. Gaisriné sauga

Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis
,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, detaliojo plano sprendiniais
sudaryta galimybé rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose" (patvirtintuose patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr.
146-7510) numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy,
gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisriniy hidranty.
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ISorés gaisry gesinimas techninio projekto stadijoje projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo taisyklémis®. Lauko gaisrinio vandentiekio
statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Atstumas, skaiCiuojant ji
pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti < 200 m, A. Juozapaviciaus gatvéje yra 2 hidrantai prie pastato Nr. 6,
Slucko/Seimyniskiy g. sankirtoje - 3 hidrantai, Seimyniskiy g. Nr.lA — 1 hidrantas, pagal
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Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos VI-o0ji komanda (P. VileiSio g. 20A) —
uZ ~ 2,97 km, Vilniaus apskrities prie$gaisrinés gelbéjimo valdybos II-0ji komanda (Svitrigailos g.
18) —uz ~ 3,12 km.

Tiksliis pastaty ir pravaziavimy parametrai konkretizuojami techninio projekto metu,
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties
statiniai“, STR 2. 01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“, LR Aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 ,,Gairinés saugos pagrindiniai reikalavimai® ir 2013-12-
31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis "Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti". Techniniame projekte turi biiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai
atstumai tarp esamy ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami
prieSgaisriniai privaziavimai prie naujy ir tvarkomy esamy pastaty, nepabloginamos esamy
privaziavimy salygos prie gretimy esamy pastaty).

Planuojamy pastaty atsparumas ugniai - I; nesant galimybei i$laikyti normatyvinj atstumg iki
kaimyniniy pastaty bus formuojamos prieSgaisrinés sienos (ugniasienés) — ugniasieniy poreikis ir jy
parametrai nustatomi techninio projekto etape. Gaisrinés technikos privaziavimas j sklypo giluma
uztikrinamas i§ A. Juozapaviciaus ir Slucko gatviy. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji
dalis turi buti > 3,5 m plocio ir > 4,5 m auks¢io, danga - pritaikyta specialiajam transportui,
atlaikanti gaisro technikos apkrovas.

6. Sveikatos apsauga
Pastatai bus prijungti prie centralizuoty miesto inZzineriniy tinkly; Silumos, elektros,
vandentiekio ir buitinés nuotekynés, lietaus kanalizacijos tinkly; uztikrintas saugus geriamo vandens
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tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas. Tiekiamas karStas ir Saltas vanduo atitiks geriamo vandens
kokybés reikalavimus pagal HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai‘.
Pastaty patalpy drégmes ir temperatiiros rezimai atitiks statybos normy reikalavimus. Pastatuose ir
teritorijoje neprojektuojama tikiné komerciné veikla, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos;
administraciniai, komerciniai paslaugy ir kt. procesai ar darbiné veikla, neturés neigiamos jtakos
aplinkai. Gretimybéje néra iSdeéstyty radiotechniniy ir elektromagnetiniy objekty, ir jy sanitariniy
apsaugos zony.

Planuojamos naujo uzstatymo zonos nejtakoja aplinkiniuose sklypuose esanciy daugiabuciy
A. JuozapaviCiaus g. 6A ir A. Juozapaviciaus g. 8/Slucko g. 1 buty norminés insoliacijos zr.
prieduose Vilniaus visuomenés sveikatos centro 2007-07-17 projektavimo dokumenty higieninés
ekspertizés protokola Nr. 12-1478. Planuojamoje situacijoje esanciy iikinés veiklos triuk§mo Saltiniy
sukeliamas triukSmo lygis nei vienu paros laikotarpiu nei ties sklypo ribomis, nei gyvenamosios
paskirties pastaty aplinkoje ribiniy verciy, pateikiamy HN 33:2011 2 lentelés 2 punkte, nevirSys.
Planuojama situacija, lyginant su esama, prognozuojama, kad pagerés dél antzeminiy automobiliy
stovéjimo aiksteliy perkélimo | pozemj, elektromobiliy jdiegimo, naujos tylesnés asfalto dangos
jrengimo. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais automobiliy parkavimas numatomas pozeminése
automobiliy saugyklose; teritorijos tvarkymo prioritetas - vietoje kieme esanciy asfaltuoty
parkavimo aiksteliy planuojamas gamtinio karkaso elementy sklype atkiirimas.

7. Zeldiniy tvarkymo reglamentas

Bendrojo plano sprendiniais sklypas A. Juozapaviciaus g. 6 yra pagrindinio centro zonoje;
teritorijjoje dominuoja kietos dangos, auga keli pavieniai medziai. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtinto ,,Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso* 5.
p., Zemés sklype, esanciame pagrindinio centro zonoje zeldyny norma, nurodyta priede, yra
neprivaloma, taciau negali biiti mazinamas esantis zeldyny plotas, jeigu jis ne didesnis uz zZeldyny
normg; 5.4. p. - Zeldyny norma gali buti mazinama tiek, kiek <..> gali buti kompensuojama
apzeldinant stogus ir (ar) atliekant sieny ar kitg vertikalyjj Zeldinimq.

Geoekologinio potencialo vertinimo rezultatais planuojama teritorija - stipriai pazeisto
(degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis ,,Gamtinio
karkaso nuostaty" p. 11 reikalavimais stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maziau
kaip 10 procentiniy punkty". Normos padidinimas 10 % kompensuoja zeldyny trukuma/ zaliyjy ploty
pasiekiamuma centringje miesto dalyje.

Vadovaujantis ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu®, Bendrojo plano sprendiniais bei Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimais, reglamentuojama priklausomyjy Zeldyny norma sklype > 10%.

Vidinio kiemo, stogy terasy ir gyvasieniy zeldyno projekto dalis bus parengta PP, TP
projekto stadijose, kur remiantis inventorizavimo ir tyrimy duomenimis tekstu ir
grafiSkai (bréziniais, vaizdiniais, modeliais) pateikiami zeldyno kiirimo ir (ar) pertvarkymo
techniniai ir architektiiriniai-meniniai sprendiniai, zeldyno prieziiiros ir tvarkymo rekomendacijos.

8. Paveldosauginé dalis

Sklypo paminklosauging, istoriné ir urbanistiné charakteristika (NKVA eksperte¢ 1.
K ) ir archeologiné situacija (dr. L. G iSnagrinéta Sklypo A. Juozapaviciaus g.
6/Seimyniskiy g. 3, 3A detaliajame plane /TPDR Reg. Nr. T00054336/. Sklypas parenka j saugomy
vietoviy teritorijas - Vilniaus senamies¢io u. k. 16073 vizualinés apsaugos zong ir Vilniaus
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senojo miesto su priemiesciais u. k. 25504 teritorija.
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Archeologiné situacija sklype iSnagrinéta, iSvadose pazymeta, kad archeologinius
zvalgomuosius tyrinéjimus butina atlikti prie§ statybos darby pradzia, bent dalinai demontavus
esamas asfalto/betono dangas ir pastatus.

Sklype néra saugomy pastaty ir turinéiy vertingyjy savybiy pozymiy objekty. A. Juozapaviciaus
sklypo urbanizacija vyko XX a. antroje pusé¢je, buvusi ,,Azuolo* baldy fabriko teritorija pertvarkyta i

verslo centrg ir viesbutj ,,Holiday Inn“, XX a. pab. - XXI a. pradzioje.
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viciaus, Kalvarijq,}S imyniskiy ir Slucko uzstatymo koncépcija

Planuojamas uzstatymo zonos ir riby koregavimas neturés jtakos saugomy kultiiros paveldo
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UAB “Senojo miesto architektai”

vietoviy vertingosioms savybéms. UZstatymo riby ir zony, servituty, susisiekimo jungéiy koregavimo
sprendiniai nepriestarauja teritorijoje galiojantiems ir veiklas joje reglamentuojantiems teisés aktams.
Detaliojo plano ir susijusiy projektiniy pasiiilymy sprendiniai buvo svarstyti Vilniaus miesto
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos posédyje 2007-05-25 protokolas Nr. 35.; iSvadose
1§ esmes pritarta detaliojo plano projektiniams pasiilymams, fiksuota, kad <..panoraminiuose
valzduose numatomas aukstingumas nenustelbia neklanJamlyq kulturos verlybtq ob]ektq >,

B ﬂm.gm.un. Lo xmmm BT e AT . .

Uzstatymo zony ir riby korekttira uztikrina racionalig pastaty geometrijg ir nekeicia i§ esmés
suplanuoto uzstatyti ploto bei patvirtinty uzstatymo reglamenty.

PV D. Sabaliauskiené, A1107, NKVA 0351
PV V. Miciité - Bruziené, A1904
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Iniciatorius:  UAB ,JUOZAPAVICIAUS 6" SMA 22-5
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