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PROJEKTINIU PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS

Mato
Pavadinimas ] Kiekis Pastabos
vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 1399
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 39,1 Galimas sklypo
intensyvumas pagal
projektiniy
pasitlymy rengimo
uzduotj 40%,
3. sklypo uZzstatymo tankis % 39,7 Galimas sklypo
uzstatymas pagal
projektiniy
pasitlymy rengimo
uzduotj 40%

IT SKYRIUS
PASTATAI

Pastatas Nr. 1 Vienbutis gyvenama

sis namas [6.1]

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
tikinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).

2. Pastato bendrasis plotas.* m? 547,08
4. Pastato turis.* m3 3523,45
5. Auksty skai¢ius.* vnt. 2

6. Pastato aukstis. * m 8,00

1. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

1.1. Sklypo duomenys
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Sklypo adresas: Vilnius, Nesvyziaus g. 45

Sklypo kadastro nr.: 0101/0100:2150 Vilniaus m. k.v.

Sklypo plotas: 1399m?>.

Pagrindiné zemés paskirtis: Kita.

Zemés sklypo naudojimo badas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
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1.2. Sklypo (kad. nr.: 0101/0100:2150) sutvarkymo sprendiniai

Sklypas, kuriame planuojama paslaugy paskirties pastato nauja statyba yra Vilniaus m.

NesvyzZiaus g. 45.
Vadovaujantis Zemés sklypy Nesvyziaus g. formavimo ir pertvarkymo projekto sprendiniais,

patekimas j sklypa projektuojamas i$ pietinés pusés.
Ivertinant tai, kad sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijg — priklausomyjy zeldyny plotas projektuojamas
ne maZesnis kaip 20% nuo viso sklypo ploto. Projektuojamas zeldyny plotas — 279,8m*(20,0%).
Projektuojamas nelaidziy dangy kiekis sklype - 1119,17m?(79,9%). Nelaidziy dangy kiekis yra didesnis nei
40%, techninio projekto metu bus nurodomos kompensacinés priemonés — lietaus vandens
sulaikymas/infiltravimas.

Sklypas praturtintas Zeldiniais, kurie parinkti taip, kad ne tik pagerinty vietos ekologing biikle,
gyvenamosios aplinkos kokybe, bei oro kokybe, suteikty estetinj pasigeréjima, bet ir deréty prie pastato
architektiirinés iSraiskos.
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Ties pastato pagrindiniu fasadu numatomi daugiameciai Zoliniai augalai — jvairiy ras$iy miskantai, viksvos,
lendriinai, Salavijai.

* Pietinéje bei vakaringje dalyje numatomi krimai, daugiameciai augalai, kurie pereina | veja.
Numatomos risys: sedulos, Seivamedziai, lanksvos.
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Konkretis apzeldinimo sprendiniai ir augal rusys detalizuojamos vélesnése projekto stadijose.

1.3. Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklypuose

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
30 lentele, automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius nustatomas atskirai pagal patalpy paskirtj:

‘4. ‘Administracinés paskirties pastatai || vieta 25 m? pagrindinio ploto

Statiniams, nepatenkantiems j 30 lentelg, automobiliy stovéjimo viety poreikis apskaiciuojamas
individualiai, jvertinant vykdomos veiklos specifikg, darbuotojy bei lankytojy skai¢iy, pastato padétj
mieste, teritorijos apripinima viesuoju transportu ir kitus faktorius.

Skai¢iuojamas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius Paslaugy paskirties pastatui :

Pastatas Reikalavimas Pagrindziantys Minimalus stovéjimo
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skaiciavimai viety skaicius
Administracinés paskirties |1 vieta 25 m? pagrindinio | 81.20/25=3 3
objektas ploto
Paslaugy paskirties Nereglamentuojama 3 paslaugy paskirties |3
objektas - patalpos

Reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius — 6 vietos.
Atsizvelgiant j uzsakovo pageidavimus ir iSdéstyma sklype, planuojamos 11 stovéjimo vietu.
Ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi biiti uztikrinta
galimybé jkrauti elektromobilius. Numatomos dvi vietos su elektromobiliy ikrovimo stotelémis.

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas“ 16 p. nejgaliyjy automobiliy
stovéjimo viety skaicius nustatomas:

Bendras automobiliy Minimalus bendras nejgaliyjy Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo
stovéjimo viety skaicius automobiliy stovéjimo viety skaicius | viety skaiCius i$ nejgaliyjy automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus

20 ar maziau 1 1

Sklypo pietiné dalis, kurioje numatomas ne tik statinio darbuotojy bet ir klienty judé¢jimas, pritaikoma
zmonéms su negalia. Cia jrengiama viena A tipo Zmonéms su negalia pritaikyta automobiliy stovéjimo
vieta.

2. STATINIO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
2.1. Projektiniai sprendiniai

Planuojamas paslaugy paskirties pastatas.

Statybos rusis — nauja statyba.

Statinio kategorija — neypatinga;

Statinio naudojimo paskirtis — 7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp
ju buities) ir buitiniam aptarnavimui: , grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuves,
priémimo — iSdavimo punktai, i ir kiti pastatai;

Pastate numatomos siuvimo, bei prekiy priémimo, iSdavimo paslaugos. Klientams prieinamos tik
pirmo auksto patalpos — jos pritaikomos Zmonéms su negalia.

2.2. Pastato ploto rodikliai

Numatomas bendras patalpy plotas iki 559 m* (detaliau Zioréti auksty planus);
Aukstingumas iki 8 m (2 aukstai). Pastato aukstis ir plotas bus tikslinami techninio projekto metu.

2.3. Projektuojamo pastato konstrukciniai sprendiniai
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Statybos darby rangovas privalo uztikrinti, kad statybos medziagos ir sistemos atitikty
Lietuvoje galiojancias normas ir taisykles.

Pagrindinj statinio laikantjjj karkasg sudaro poliniai pamatai, apjungti gelzbetoniniu rostverku,
gelzbetoninés kolonos. ISorinés sienos projektuojamos 1§ horizontaliy daugiasluoksniy ,,sandwich® tipo
ploks¢iy. Pastato konstrukciniai sprendiniai apsprendziami techninio projekto rengimo metu.

2.4. Sildymas — védinimas

I aplinkos org jokiy kenksmingy medziagy nepateks.

Projektuojant ir jrengiant pastato Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo sistemas, biitina
vadovautis STR 2.09.02:2005.

Pastato SVOK sprendiniai apsprendZiami techninio projekto rengimo metu.

2.5. Elektra

Pastaty elektros inzineriniai sprendiniai apsprendziami techninio projekto rengimo metu, pagal
iSduotas AB ,,ESO* projektavimo salygas®.

2.6. Apsauga nuo triuk§mo

Pastate ir Salia jo esanciy Zmoniy girdimo triukSmo lygis nekels grésmés jy sveikatai ir atitiks
komfortinés aplinkos sglygas jy darbui, poilsiui ir miegui.

3. APLINKOS APSAUGA

3.1. Statybiniy atlieky tvarkymas

Statybinés atliekos tvarkomos pagal atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintas LR Aplinkos
ministro jsakymu 2006m. gruodzio 29d. jsakymu Nr. D1-637.

3.2.Atlieky surinkimas, saugojimas, raSiavimas

Atliekos turi biiti surenkamos, saugomos ir riiSiuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy
sveikatai ir aplinkai. Statybinés atlickos statybos proceso metu riiSiuojamos ir saugomos. Statybos
proceso metu jos riSiuojamos j pavojingas ir nepavojingas.

Pavojingos atliekos (tara ir pakuoté, uzterStos kenksmingomis medziagomis ir kt.) statybos
vietoje saugomos aptvertoje teritorijoje uzdaroje talpykloje. Saugojimo laikas-iki 3 ménesiy.

Nepavojingos atliekos skirstomos j tinkamas naudoti vietoje atlieckas (betono, keramikos,
medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy medziagy ir kt. nedegiy gaminiy), kurias planuojama
panaudoti aiksteliy, pravaziavimy, taky dangy pagrindams jrengti, teritorijy tvarkymui-jrengimui,
jrenginiy ar priklausiniy statybai, tinkamas perdirbti atliekas (betono, keramikos, bituminiy medziagy)
ir netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybines SiukSles ir kt.). Nepavojingos atliekos statybos
vietoje saugomos aptvertoje teritorijoje. Saugojimo laikas-iki 1 mety, bet ne ilgiau kaip iki objekto
statybos pabaigos. Statybiniy atlieky turétojas atsako uz tvarkingg jy pakrovimg ir pridavimg atlieky
tvarkytojui. Gruntas, jrengiant pamatus ir gerbiivi panaudojamas statybos teritorijos reljefui formuoti.
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Statytojas, baigegs statyba, priduodamas statini priémimo naudoti komisijai, pateikia
dokumentus apie faktinj susidariusiy statybiniy atlieky, netinkamy naudoti ir perdirbti, pridavimag
atlieky tvarkytojui. Statybiniy atlieky tvarkymo dokumentacija statytojas privalo pateikti statinio
priémimo naudoti komisijos pirmininko, aplinkos apsaugos inspektoriaus reikalavimu.
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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Paslaugy paskirties pastato Nesvyziaus g. 45, Vilnius.

Statybos projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Laisvo planavimo uzstatymas

2.2. | uzstatymo tankis 40 %

2.3. | uzstatymo intensyvumas 04

2.4. | auk$tis (m) nuo statiniy statybos | 8,00 m

Zonos esamo Zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliuting altitudé (m) | 192,00 m

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) 2 a. (skaiGiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius
aukstus bei antstatus, antresoles)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas 20 %

2.8. | automobiliy stoveéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

skaicius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija | Atlikti esamy Zeldiniy (sklype ir uZ jo riby jei jy Sakny

ir lajy zonose planuojama infrastruktira ir / ar
statiniai) vertinima, apra$a ir grafika rekomenduojame

pateikti vadovaujantis pridedamu pavyzdziu — grafiniu




/ informaciniu medziy Zyméjimu plane ir
inventorizacijos lentele. Zeldiniy biikleé vertinama
remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,,Dél
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisykliy patvirtinimo®), pagristi medziy kirtimy
bitinuma, jei projektuojamas jy Kirtimas.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, ttrio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Projektuojami  statiniai savo tdriais ir fasado
kompozicija turi deréti prie konteksto, kraStovaizdzio
pildyti ir praturtinti vietos miestovaizdzio charakterio
kokybe.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Akcentuoti  busimy  sprendiniy  jtakg  vietos
krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei
buklei; susiklos¢iusiems socialiniams veiksniams,
jvertinti kaip funkcionuos jungtys su gretimybémis.
Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus
tvarig aplinkg formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosCiusios ~ gamtinés  situacijos  potencialg.
Ivertinant tai, kad sklypas patenka | gamtinio karkaso
teritorija — didinti priklausomojo zeldyno plota iki ne
maziau kaip 20% nuo viso sklypo ploto. Turtinti §j
plota medziais, kriimais, daugiameciais Zoliniais
augalais, pateikti jy r@Sis, preliminarius kiekius,
komponavimo biidus, parinkimo motyvus. Veja
projektuoti tik funkciskai pagrjstose vietose.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, salyginis didziausias
leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %.
Rengiant sklypo plano sprendinius jvertinti servituta,
numatyta zemés sklypy Nesvyziaus g. 45, 45A, 45B,
45C, 45D ir 45E formavimo ir pertvarkymo projekto,
patvirtinto 2020-04-14 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr.
A30-801/20.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 61 punktu. Projektiniai pasitlymai turi biti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13
ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, sklypas patenka |
Funkcine zong BAJ-4-1, kuriai yra taikomi tekstiniai
reglamentai 32; 36; 39.

Vadovautis 2007-02-14 LR Aplinkos ministro jsakymu
Nr. D1-96 patvirtintais ,,Gamtinio karkaso nuostatais*.
Didinti  priklausomojo  zeldyno  procentg  jj
projektuojant ne maziau 20 %.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Pagal  susisiekimo  ir  inzinerinius  tinklus
eksploatuojancéiy institucijy sglygas.

3.4.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti reikalavimai
(bendruosiuose, specialiuosiuose

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338).




planuose)

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi -
bitina vieSosios infrastrukttros
plétra
3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

informacijos parengimas

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitilymy ir
techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘ tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13 priedo
reikalavimus.  Projektiniai  pasifilymai vieSinami
STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka.

Pastaba: Si PU kei¢ia 2021-08-27 patvirtinta PU Reg. Nr. A659-474-21.

Milda Sutkaityté, tel. +370 607 76149, el. pastas milda.sutkaityte@vilnius.lt
Giedrée Ceponyte, tel. +370 5 211 2469, el. pastas giedre.ceponyte @vilnius.t

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta

administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Situacijos schema

Sklypo techninai rodikliai:

Sklypo plotas 1399 m2
Uzstatymo plotas 556m

2

UzZstatymo tankumas 39,1%
Uzstatymo instensyvumas 0,4

Sklypo eksplikacija
(1] Projektuojamas pastatas

(2] 12.

PlokSgias horizontalus inzinerinis

statinys - 629,22m? (44,97%)

Zemés sklypo ribos

3m iki sklypo ribos
Projektuojamas pastatas
|éjimas j pastatg

|Jvaziavimas
Servitutas
Veja
Trinkeliy danga -vaziuojamoji dalis

Trinkeliy danga - Saligatvis
Daugiamecdiai zoliniai augalai

Daugiamediai krimai ir veja
Dviraciy stovejimo vieta

Elektromobiliy stovéjimo vietos su jkrovimo
tasku

PASTABOS:

Laida 18leidimo data

Laidos statusas ir iSleidimo priezastis (jei taikoma)

1. Apzeldinimo sprendiniai, Zeldiniy vietos, dydziai ir risys, gali bati tikslinami techninio projekto rengimo metu.
2. Sodinant medzius, iki kaimyniniy sklypy riby batina islaikyti atstumus, nurodytus MedZiy ir krimy veisimo,

vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis, arba turi bati gauti besiribojanciy sklypy savininky sutikimai. ATEST.NR.
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3. Medziai ir krimai rasiy, kuriy individai gali uzaugti iki 2m aukscio arba formuojami iki 2m aukscio, be

grteimo sklypo savininko turi bati sodinami ne arciau nei 1m iki sklypo ribos. AT

PDV/ARCH|R. MAZURONIS

2021

ARCH

R. MAZURONIS

2021

4. Esamas jvaziavimas j sklypg naikinamas.

LAIDA

Sklypo planas, M 1:500 0

STADIJA

PP

5. Ant aziriniy betono plyteliy planuojamas netarsiy automobiliy parkavimas.
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