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AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-03-10 jsakymas Nr.
A30-964/22 ,Dél leidimo keisti sklypo Salininky g. (kadastro Nr. 0101/0083:1540) detalyji plang
inicijavimo sutarties pagrindu" bei planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti.
2022-04-11 pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-52/22. Planavimo
iniciatorius UAB "Moderni namy statyba".

2022-04-11 pasirasyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-52/22.

Savivaldybés administracijos 2022-05-09 teritorijy planavimo salygos Nr. REG223127.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-04-25 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG220871.

Priesgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie VRM 2022-0420 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG220353.

UAB ,,Vilniaus vandenys* 2022-05-03 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG222093.

UAB ,,Grinda* 2022-04-21 teritorijy planavimo salygos Nr. REG220592.

AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2022-04-27 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG221421.

AB ,,Telia Lietuva‘“ 2022-04-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG220762.

V] Transporto kompetencijy agentiira 2022-04-26 teritorijy planavimo salygos Nr. REG221145.

Aplinkos apsaugos agentiira 2022-04-25 teritorijy planavimo salygos Nr. REG220958.

Planavimo tikslai ir reikalavimai:
Keisti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 31 d. jsakymu

Nr. 30-2141 ,,Dél sklypo Salininky g. detaliojo planotvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr.
T00057971) sprendinius inicijavimo sutarties pagrindu: pertvarkyti sklypa Salininky g. (kadastro Nr.
0101/0083:1711) j; padalijant j atskirus sklypus, suformuoti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos sklypa ir 6 vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy naudojimo budo sklypus,
planuojamiems sklypams nustatyti privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane (toliau — BP):

Funkcinés zonos tipas - Mazo uzstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT

Zemés naudojimo budas - G1;K;V;R;B;12;E

Didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius - 3

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zzemés pavirSiaus - 12

Uzstatymo tipas - vd

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,4

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40%

Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 400

Maksimalus biisty skaicius sklype - 2

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) - 40

Tekstinio reglamento Nr. 32; 36

Tekstinis reglamentas Nr.32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus; Nr. 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

Seniiinija - Naujininky (pridedama bendrojo plano iStrauka).
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Planuojama teritorija: Kvartalas —apribotas antropogeniniy elementy — Raisteliy ir Gairinés
gatviy, o Siaurin¢je dalyje — rekreaciniy misky

1. Esamos buklés analizé

Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas - MaZzo uZstatymo intensyvumo -
funkciné zona.

Esama padétis

Planuojamos teritorijos plotas 0,65 ha. Planuojama teritorija, sklypai Salininky g. kad. nr.
0101/0083:1711, Raisteliy g. 2 ir Raisteliy g. 4, yra Naujininky senitinijoje, Salia valstybinio misko —
Raisteliy misko parko. Sklypai suformuoti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m.
spalio 31 d. jsakymu Nr. 30-2141 ,,D¢l sklypo Salininky g. detaliojo planotvirtinimo* patvirtinto detaliojo
plano (registro Nr. T00057971) metu. Jvaziavimai j sklypus: j sklypa Salininky g. kad. nr. 0101/0083:1711 1§
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Gairinés gatvés, o 1 sklypus Raisteliy g. 2 ir 4 - i§ Salininky gatvés (servitutiniu privaziavimu per sklypa
Raisteliy g. 2 patenkama j sklypa Raisteliy g. 4). Sklypy Raisteliy g. 2 (plotas 0,10 ha) ir Raisteliy g. 4
(plotas 0,10 ha) naudojimo biidas vienbuciy ir dvibuliy gyvenamyjy pastaty teritorijos - pagal
patvirtintg detalyjj plang. Taciau Salininky g. kad. nr. 0101/0083:1711 (plotas 04522 ha) nebuvo
suteikti reglamentai.

Detaliojo plano teritorija priskirta mikroregioniniams vidinio stabilizavimo gamtinio karkaso
arealams. Sklypuose prie Raisteliy gatvés auga 6 liepos 40-55 cm skersmens. Uz sklypo riby prie
Gairinés gatvés auga 3 juodalksniai 20-35 cm skersmens, mazos eglaités, iki 8 cm skersmens.

Sklypo reljefas beveik lygus: lengvai zeméja Siaurés ryty kryptimi.

Kultiiros vertybiy planuojamoje teritorijoje néra.

Nekilnojamojo turto registro centrinio banko iSrase planuojamiems zemes sklypams yra registruotos
Sios specialiosios zemeés naudojimo sglygos:

Raisteliy g. 2 ir Raisteliy g. 4:

VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktas skirsnis).

Salininky g. kad. nr. 0101/0083:1711:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktas skirsnis);

Silumos iikio specialiojo plano reglamentai
Zona IV. Necentralizuoto apriipinimo Siluma zona: apriipinimo Siluma budo ir kuro rtsiy Silumos
gamybai pasirinkimas §ioje zonoje reglamentuojamas Lietuvos Respublikos teisés aktais, papildomi
reikalavimai §ioje zonoje néra nustatomi.

200 m spinduliu gaisriniy hidranty néra.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos — Vilniaus
APGYV 5-osios komandos, esancios Kirtimy g. 37, Vilniuje — apie 7 km.

Prie planuojamy sklypy teritorijoje dominuoja 1-2 auksty pastatai, prie kuriy privaziuojama is
Gairinés gatvés: D2 kategorijos pagalbinés gatvés, 5,5 m plocio, 15 m tarp gatvés raudonyjy linijy,
projektinis greitis 20 km/h, be vieSo transporto judé¢jimo. PésCiyjy eismas ir dviraCiy eismas
organizuojamas kartu su transporto priemoniy eismu (miSraus eismo rezimas). Pagal Vilniaus gatviy
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standarto reiklavimus tokios gatvés turéty turéti tik zeldyny juosta, palei vaziuojamaja dalj, kurioje turi
buti ne tik veja, bet papildoma kriimais, nepazeidziant esamy medziy. Gatvés raudonyjy linijy ribose yra
apzeldinta skiriamoji juosta, kurig rekomenduojama apzeldinti kriimais. Visi kvartale esantys sklypai turi po
vieng jvaziavima j sklypa - 3,5 m plocio.

Raisteliy gatvé, i$ kurios jvaziuojama i sklypus Raisteliy g. 2 ir 4, yra D kategorijos, 6 m
ploCio, 15 m tarp gatvés raudonyjy linijy.

InZineriniu poZziiiriu teritorija nelabai i§vystyta: yra tik elektros tinklai.

Kavartale ir teritorijoje galiojantys Specialiojo teritoriju planavimo dokumentai:

1) Degaliniy ir automobiliy plovykly iSdéstymo Vilniaus mieste schema, T00055926 -

2) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a,b,c kategorijy gatviy riby nustatymo schema,
T00060113, 2011-07-19 (Raisteliy gatvé — pagalbiné D kategorijos gatve, Gairinés gatvé - skersgatvis D2
kategorijos).

3) Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema, T00069428, 2014-
01-13 — artimiausios turgavietés yra Salininky kvartale, apie 3 km nuo planuojamos teritorijos.

4) PavirsSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00074617, 2015-01-
12 (teritorija patenka j F zong (esamas geografinis pavirSiniy nuoteky baseinas, kuriame neplanuojama
jrengti pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemos)).

5) Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialusis planas, T00072197 — Raisteliy ir Gairinés gatvése
nenumatyta dviraciy trasa.

6) Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiros plétros iki 2020 mety programa,

7) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
T00075982, 2015-05-27 (teritorija nepatenka j jokig rekreacinio potencialo zong).

8) Vilniaus miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialusis planas, TO0058083 — sklypas
nepatenka j jokig zona.

9) Vilniaus m. sav. teritorijos skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy iSdéstymo
specialusisi planas(schema), T00054899 (skaitmeninio radijo rySio tinklo artimiausia baziné stotis
nutolusi apie 2 km nuo planuolamo sklypo, EisiSkiy pl. ir Mechaniky gatvés sankirtoje).

10) Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste specialiojo plano koncepsijos papildymas,
T00054616, 2011-03-28 (aukstybiniy pastaty nenusimato).

11) Naujy transporto risiy diegimo Vilniaus mieste specialusis planas, T00059149, 2013-03-22
(néra numatyta).

12) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, T0O0060570
(uZstatytos teritorijos, esami vandentvarkos tinklai).

13) Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste
schema, T00060110, 2011-03-21 (Salia teritorijos nenumatyta).

14) Energijos rusies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimas, T00059151 (Zona IV.

vvvvv

zonoje reglamentuojamas Lietuvos Respublikos teisés aktais, papildomi reikalavimai $ioje zonoje néra nustatomi. ).

I1. Architektariniai sprendiniai

Sklypy sprendiniai atitinka Bendrojo plano sprendinius.

1. Sklypas Nr. 1 - plotas 696 kv.m;

Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;
Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibudiy gyvenamyjy pastaty;

Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 190,5 m;
UZstatymo tankis — 30%;
Uzstatymo intensyvumas — 0,4;
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UZstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
Pastaty auksty skaiCius — iki 3.
Sklypui aikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR ,,Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyma‘:
III skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos,
X1 skirsnis- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
Zemés sklype servituty néra.

2. Sklypas Nr. 2 - plotas 696 kv.m;
Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;
Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty;
Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemes pavirsiaus, maksimali altitudé 191,5 m;
Uzstatymo tankis — 30%;
UZstatymo intensyvumas — 0,4;
Uzstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
Pastaty auksty skaicius — iki 3.
Sklypui aikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR ,Specialiyjy Zemés
naudojimo saglygy jstatyma‘:
IIT skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos,
X1 skirsnis- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
Zemés sklype servituty néra.

3.  Sklypas Nr. 3 - plotas 696 kv.m;
Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;
Zemés naudojimo biidas — G1- vienbugéiy/dvibuéiy gyvenamuyjy pastatuy;
Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemes pavirsiaus, maksimali altitudé 192,0 m;
Uzstatymo tankis — 30%;
UZstatymo intensyvumas — 0,4;
Uzstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
Pastaty auksty skaicius — iki 3.
Sklypui aikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR ,Specialiyjy Zemeés
naudojimo saglygy jstatyma‘:
IIT skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos,
XI skirsnis- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
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Zemés sklype yra servitutas tinkly klojimui:
222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

4. Sklypas Nr. 4 - plotas 696 kv.m;
Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;
Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibudiy gyvenamyjy pastaty;
Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 191,0 m;
UZstatymo tankis — 30%;
Uzstatymo intensyvumas — 0,4;
UZstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
Pastaty auksty skaiCius — iki 3.
Sklypui aikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR ,,Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyma‘:
III skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos,
X1 skirsnis- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
Zemés sklype servituty néra.

5. Sklypas Nr. 5 - plotas 696 kv.m;
Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;
Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibudiy gyvenamyjy pastaty;
Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 190,5 m;
UZstatymo tankis — 30%;
Uzstatymo intensyvumas — 0,4;
UZstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
Pastaty auksty skaiCius — iki 3.
Sklypui aikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR ,,Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyma‘:
III skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos,
X1 skirsnis- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
Zemés sklype servituty néra.

6. Sklypas Nr. 6 - plotas 696 kv.m;

Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;

Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibudiy gyvenamyjy pastaty;

Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 190,5 m;
UZstatymo tankis — 30%;
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UZstatymo intensyvumas — 0,4;
Uzstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
Pastaty auksty skaicius — iki 3.
Sklypui aikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR ,Specialiyjy Zemés
naudojimo saglygy jstatyma‘:
IIT skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos,
X1 skirsnis- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
Zemés sklype servituty néra.

7. Sklypas Nr. 8 - plotas 1000 kv.m. Sklypo rodikliai priimami pagal 2008 m. spalio 31 d.
jsakymu Nr. 30-2141 ,,Dé¢l sklypo Salininky g. detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano
(registro Nr. T00057971) sprendinius:

Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;

Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibudiy gyvenamyjy pastaty;

Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 190,5 m;
UZstatymo tankis — 29%;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

UZstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;

Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;

Pastaty auksty skaiCius — iki 3.

Sklypui aikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR ,,Specialiyjy zemés

naudojimo salygy jstatyma‘:
III skyrius:
I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),
IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,
X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos,
X1 skirsnis- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.
Zemés sklype yra servitutas jvaziavimui ir tinkly klojimui j sklypa Nr. 9:
215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas);
222. Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

8. Sklypas Nr. 9 - plotas 1000 kv.m. Sklypo rodikliai priimami pagal 2008 m. spalio 31 d.
jsakymu Nr. 30-2141 ,,Dé¢l sklypo Salininky g. detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano
(registro Nr. T00057971) sprendinius:

Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu¢iy namy statybai;

Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;

Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy/dvibudiy gyvenamyjy pastaty;

Leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemés pavirSiaus, maksimali altitudé 190,0 m;
UZstatymo tankis — 29%;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

UZstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;

Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 25%;
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Pastaty auksty skaiCius — iki 3.

Sklypui aikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal LR ,,Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatyma‘:

III skyrius:

I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,D*),

IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,

X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos,

X1 skirsnis- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.

Zemés sklype servituty néra.

Pastabos:

1. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebtty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zzemés pavirSiaus
altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti
didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojanéio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

2. Maziausi atstumai nuo inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iki gretimo sklypo ribos, i§skyrus
sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretimo sklypo
savininko sutikimg rastu;

3. Zemés sklypo valdytojas atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ir tvarkymg i§ Zemés
sklypo;

4. Priklausomieji zeldynai sklype turi biiti jrengti vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy
nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy Zeldyny normomis, norminiam Zeldyny kiekiui
uztikrinti, iSnaudojant vertikalinio, ant stogy, ar terasy Zeldinimo galimybes;

5. Absoliutiné altitudé statiniy auk$¢iui numatoma, jvertinus galimus techniniy jrenginiy
parametrus.

6. Tarp projektuojamy pastaty ir gretimy pastaty turi buti iSlaikytas atstumas vadovaujantis
"Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" nuostatomis.

II1. Transporto ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Prie planuojamy sklypy (Nr. 1 - 6) privaziuojama i$ Gairinés gatvés per bendrg tarp sklypy
esant] pravaziavima/akligatvy, sklypa Nr. 7. Pravaziavimas/akligatvis yra 5, 5 m plocio ir uzsibaigia 12
m skersmens automobiliy apsisukimo aikstele.

Gairinés gatvé yra pagalbiné D2 kategorijos gatve, 5,5 m plocio, 2 eismo juosty, 15 m tarp
gatvés raudonyjy linijy, projektinis greitis 20 km/h, be vieSo transporto judéjimo. Pésciyjy eismas ir
dviraCiy eismas organizuojamas kartu su transporto priemoniy eismu (misraus eismo rezimas). Pagal
Vilniaus gatviy standarto reiklavimus tokios gatvés turéty turéti tik zeldyny juosta, prie vaziuojamosios
dalies, kurioje turi buti ne tik veja, bet papildoma kriimais, nepazeidziant esamy medziy. Gatvés
raudonyjy linijy ribose yra apZzeldinta skiriamoji juosta, kurig rekomenduojama apzeldinti kriimais. Visi
kvartale esantys sklypai turi po vieng jvaziavima i sklypa - 3,5 m plocio.

Raisteliy gatve, 1S kurios jvaziuojama j esamos sklypus Raisteliy g. 2 ir 4 (sklypai Nr. 8 ir 9),
yra D kategorijos, 6 m plo¢io, 15 m tarp gatvés raudonyjy linijy. Jvaziavimas j Siuos sklypus
paliekamas pagal 2008 m. spalio 31 d. jsakymu Nr. 30-2141 ,,D¢l sklypo Salininky g. detaliojo plano
tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00057971) sprendinius, t.y. i sklypa Nr. 9
jvaziuojama per sklype Nr. 8 esantj servitutg jvaziavimui ir tinkly klojimui.

Automobiliai parkuojami savo sklypuose.

Planuojamos teritorijos inzineriné infrastruktiira néra pilnai iSvystyta.
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PavirSines nuotekas numatoma surinkti ir sufiltruoti j grunta savo sklypy ribose, jrengiant
infiltravimo talpas (galimas ir lietaus vandens uzlaikymo talpy jirengimas).

Techninio projekto stadijoje tinkly sprendiniai bus tikslinami atsizvelgiant | numatoma pastaty
tiir], iSdéstymg ir poreikius.

Lauko vandentiekio ir nuoteky Salinimo dalis
Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Poreikis m’/d 3
Valandinis poreikis m’/h 0,9

Bendri reikalavimai

Vandenj numatoma tiekti nuo esamy tinkly Karaliaus Sulinio g. ir Mechaniky g. sankirtoje
Sulinio Nr. 211 (x=6054269, y=580475), nuo UAB ,,Vilniaus vandenys*“ tinkly, pagal iSduotas
Teritorijy planavimo sglygas 2022-05-03 Nr. REG222093. Visos inZinerinés sistemos ir projektuojamos
medZziagos turi atitikti UAB ,,Vilniaus vandenys* techning politika.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo sglygas.

Esami tinklai sklype

Planuojamoje teritorijoje néra UAB ,,Vilniaus vandenys* priklausanciy tinkly

Nuoteky tinklai

Nuoteky tinklai savitaka suvedami ] buitiniy nuoteky esamus d200 mm nuoteky tinklus
Mechaniky g.

Elektrotechnikos dalis. Lauko Elektros tinklai
Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija 111
Elektros tinklo jtampa \Y 400/230
Reikalingas papildomas galingumas III kategorijai: kW 90
Galios koeficientas cosf 0,9

Bendri reikalavimai
Elektros energija numatoma tiekti nuo esamy AB ,,Energijos skirstymo operatorius® tinkly,
pagal iSduotas Teritorijy planavimo salygas 2021-04-27 Nr. REG221421. Visa elektros jranga,
pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo
sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:
- zema jtampa 400+£10% / 230 V+10%;
- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daznis 50 Hz.
Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo sglygas.
Esami tinklai sklype
Planuojamoje teritorijoje yra AB ,,Energijos skirstymo operatoriui priklausanciy tinkly: 10kV
linija L-106 1§ KT-1232 SP-98. 10kV linijos kabeliavimui i$skiriamos Zemés zonos bei nustatomas
reikiamas servitutus naujai statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio
apsaugos zona Im j abi puses nuo kabelio.
Energijos tiekimas
Pagal elektros energijos tiekimo patikimuma objektas priskiriamas III kategorijai.
Elektros energija numatoma tiekti nuo esamos 0,4kV linijos ST186-KS11373. Iki planuojamos
kabelinés apskaity spintos KS/KAS planuojama kabeliy trasa. KS/KAS statomas prie sklypo ribos.
Kabeliy trasos ilgis 20 m.
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Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos iSskiriamos Zemés zonos naujai statomiems
elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio apsaugos zona 1m j abi puses nuo kabelio.

Lauko Elektroniniy rysiy tinklai
Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Balso telefono linija vnt. 6
Interneto abonenty skaicius vnt. 6

Bendri reikalavimai

Lauko elektroniniy rysSiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB iSduotas Teritorijy
planavimo salygas 2021-04-20 Nr. REG220762

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype

Planuojamoje Telia Lietuva, AB priklausantys tinklai i§saugomi.

Prijungimo sprendiniai

Prisijungimas planuojamas nuo esamy telekomunikacijy tinkly gavés raudonosiose linijose. Iki
planuojamos teritorijos suprojektuoti koridoriai telekomunikacijy trasoms ir Suliniams. Planuojama
rySiy komunikacijy apsaugos zona 2m ] abi puses nuo kabelio. Trasos ilgis 55m.

IV. Visuomenés sveikatos sprendiniai

1. Specialiosios zemés naudojimo salygos pagal LR ,,Specialiyjy zemés naudojimo salygy

jstatyma: III skyrius:

I skirsnis — Aerodromo apsaugos zonos (zona ,,E*),

IV skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos,

X skirsnis - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos,

XI skirsnis - VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos.

2. Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tvarkymo tinklai esami prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Techninio projekto rengimo stadijose, atlieky aikStelés vieta
parenkama sklype individualiai, priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uZstatymo gretimuose
sklypuose, laikantis teisés akty reikalavimy.

3. Projektuojami statiniai bus suprojektuoti taip, kad uztikrinty nattiraly apSvietimg ir nedaryty
neigiamos neleistinos jtakos gretimuose sklypuose esamy ar statomy pastaty insoliacijai ir nattiraliam
apSviestumui - projektuojamas uzstatymas zemas, planuojamo pastato aukstis numatomas iki 12 m.
aukScio, pastatai iSdéstyti pasaulio Saliy atzvilgiu tokiu biidu, kad natiiralaus apSvietimo salygos
uztikrinamos).

4. Radiotechniniy objekty poveikis:
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Planuojamoje teritorijoje radiotechniniy objekty néra (artimiausias nutolgs apie 1,3 km nuo
planuojamos teritorijos). Detaliajame plane planuojamoje gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio
lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todél detaliuoju planu planuojamame zemes
sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir
egzistuojantis galimas neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus.

Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos
centru, vykdo radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés stebésena, kad biity
uztikrinti HN80:2011 nustatyti reikalavimai.

Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virS§ys normines,
radiotechninio objekto operatorius bus jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy
dydis biity sumazintas iki norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje
elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

5. Automobiliai parkuojami savo sklypo ribose, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy pastaty.

V. Aplinkosaugos sprendiniai

Detaliojo plano teritorija priskirta mikroregioniniams vidinio stabilizavimo gamtinio karkaso
arealams. Sklypuose prie Raisteliy gatvés auga 6 liepos 40-55 cm skersmens. Uz sklypo riby prie
Gairinés gatvés auga 3 juodalksniai 20-35 cm skersmens, mazos eglaités, iki 8 cm skersmens (Zidr.
esamy medziy taksacija pagrindiniame brézinyje). 5 liepos yra yra iSsaugomos, o SeSta liepa patenka
ant anksc¢iau suplanuoto pravaziavimo - todél turés biiti kertama. Visi medziai, esantys uz sklypy riby -
iSsaugomi.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 "D¢l gamtinio karkaso

nuostaty patvirtinimo" Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto.

Sklypuose yra numatytas normatyvinis priklausomyjy Zeldyny plotas — 25%.

VI. PrieSgaisrinio saugumo sprendiniai

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti. Gyvenamieji bei visuomeninés paskirties statiniai ir jy priklausiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga®“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Rengiant statinio techninj projektg turés biiti jgyvendintos ir Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytos salygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statinio,
gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio hidranto.

Gaisrin¢ technika gaisry gesinimui ir evakuacijai galés privaZiuoti prie visy sklypy, nes
privaziavimy prie sklypy plociai atitinka reikalavimus (5,5 m).

200 m spinduliu teritorijoje gaisriniy hidranty néra. Vandentiekio tinkluose gaisrams gesinti
turi biiti naudojami antZeminiai gaisriniai hidrantai, kai néra galimybés jy jrengti, gali biiti
suprojektuoti ir jrengti poZeminiai gaisriniai hidrantai. Vandentiekio linijose reikalingy statyti gaisriniy
hidranty skaicius yra nustatomas jvertinus vandens debitg (poreikj) gaisrui gesinti. Vandentiekio tinkly,
kuriuose gali biti jrengiami gaisriniai hidrantai, skersmuo turi biiti ne mazesnis kaip 100 mm.) arba
Talpyklos (Kai gaisrinj vandentiekj jrengti techniSkai neefektyvu, sudétinga ar ekonomiskai
neapsimoka, gaisry gesinimui vanduo turi biti tiekiamas i$ talpykly (gaisriniy rezervuary arba vandens
telkiniy, boksty ar kt.).

Gaisry gesinimas planuotoje teritorijoje galéty biiti:

1) hidranta numatant ant perspektyvinés vandentiekio linijos, techninio projekto stadijoje

2) planuojamoje teritorijoje, techninio projekto stadijoje, numacius vieta prieSgaisrinei
talpai/talpoms - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklype Nr. 7, kurios gali buti
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papildomos mechaniSkai iSvalytomis pavir§inémis nuotekomis, kurios susidarys nuo kiety dangy,
pastaty stogy.

Detaliajame plane yra nurodyti maksimaliis leistini statybos zonos bei aukStingumo
reglamentai, kurie techniniy projekty stadijose bus detalizuojami.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus privalo biti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny t.y. prieSgaisrinius atstumus. Detaliojo plano sprendiniuvose numatomui
gyvenamajam pastatui nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy
atstumy reikalavimus yra pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis. Tarp uzstatymo zony islaikomi normomis
leidziami atstumai.

Konkrettis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos gali biiti keiiami
bei jgyvendinami techninio projekto rengimo stadijose, patikslinus atsparumo ugniai klas¢ taip, kaip tai
1Sdéstyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos — Vilniaus
APGV 5-osios komandos, esancios Kirtimy g. 37, Vilniuje — apie 7 km.

Architekté D. Vys$niauskiené
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