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APIE 11,6 HA TERITORIJOS BUVUSIAME GULBINU KAIME DETALIOJO PLANO SKLYPUY
NR. 23, NR. 24 IR NR. 71 SPRENDINIU KOREGAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai
Vadovaujantis 2022-07-05 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

pavaduotojo jsakymu ,,Dél leidimo koreguoti apie 11,6 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo
plano sklypy Nr. 23, Nr. 24 ir Nr. 71 sprendinius teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu Nr.
A30-2819/22 ir 2023-04-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
jsakymu ,,Dél administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-07-05 jsakymo Nr. A30-2819/22 ,Dé¢l
leidimo koreguoti apie 11,6 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano sklypy Nr. 23, Nr. 24
ir Nr. 71 sprendinius teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu® pakeitimo® Nr. A30-1413/23,
planavimo tikslai ir uzdaviniai:

koreguoti apie 11,6 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano (registro Nr.
T00074595), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. spalio 8 d. sprendimu Nr. 1-2038
,,Del apie 11,6 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano tvirtinimo®, sklypy Nr. 23, Nr. 24
ir Nr. 71 (kadastro Nr. 0101/0002:67) sprendinius inicijavimo sutarties pagrindu: pakeisti Zemés sklypo
(kadastro Nr. 0101/0002:67) paskirtj, sklypy ribas ir plotus, dalyje sklypy nustatyti atskiryjy zeldyny
teritorijy (E) naudojimo biida ir kitus reikalingus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu, Verkiy regioninio parko tvarkymo planu ir
Verkiy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby planu.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. AAA Teritorijy planavimo salygos Nr. REG237278, 2022-08-12;

2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG237985,
2022-08-19;

3. V] Transporto kompetencijy agentiiros atsisakymas nagrinéti klaidinga prasSyma Nr. REG238110,
2022-08-19;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG237713, 2022-08-24.

5. AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG236959, 2022-08-
10.

6. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG235538,
2022-08-02.

7. Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos PraneSimai apie teritorijy planavimo salygy neiSdavima
laiku Nr. REG238944, 2022-08-26; Nr. REG241591, 2022-09-15.

8. Pavilniy ir Verkiy regioniniy parky direkcijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG265206,
2023-02-23.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
biidas nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saradus.

Koreguojami apie 11,6 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano, patvirtinto
2014-10-08 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél apie 11,6 ha teritorijos buvusiame
Gulbiny kaime detaliojo plano tvirtinimo* Nr. 1-2038 sprendiniai sklypuose Nr. 23, 24, 71.

Patvirtintu detaliuoju planu, rengiamo detaliojo plano koregavimo planuojamoje teritorijoje, buvo
suformuoti trys sklypai (1210 kv.m. + 1108 kv.m. + 1035 kv.m.=3353 kv.m.) ir nustatyti reglamentai:

e Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo biido, 1108
kv.m. ploto sklypui Nr. 23, auksty skaicius - 3 (12m), uzstatymo tankis — 28 proc., uzstatymo
intensyvumas — 0,4, priklausomyjy Zeldyny norma — 25 proc. Sklype galima statyti vieng vienbutj,
du vienbucius arba dvibutj gyvenamajj nama su priklausiniais.

o Kitos paskirties, vienbuc¢iy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo budo, 1035
kv.m. ploto sklypui Nr. 24, auksty skai¢ius - 3 (12m), uzstatymo tankis — 28 proc., uzstatymo
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intensyvumas — 0,4., priklausomyjy zeldyny norma — 25 proc. Sklype galima statyti vieng
vienbutj, du vienbucius arba dvibutj gyvenamajj nama su priklausiniais.
o Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biido, 1210 kv.m.

ploto sklypas Nr. 7'1. B
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Detaliojo plano sprendiniai nejgyvendinti — nesuformuotos kadastrinés bylos (detaliuoju planu suplanuoty
sklypy ribos ir plotai neatitinka esamo sklypo (kad. Nr. 0101/0002:67) bendro ploto ir riby). Detaliojo
plano koregavimu planuojama teritorija sudaro vienas registruotas zemés sklypas kad. Nr. 0101/0002:67,
esantis Vilniaus m. sav., Mazyjy Gulbiny k. Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - zemés iikio;
naudojimo biidas — kiti Zemés @ikio paskirties zemeés sklypai. Zemés sklypo plotas — 3735 kv.m.

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas— gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maZziausiai i$ trijy pusiy
riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natiirallis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.“ Planuojama teritorija atitinka kvartalo savoka, nes
Siauringje ir vakaringje pusése apribota inZzineriniais koridoriais (gatvémis), rytin¢je puséje apribota
valstybiniu misku, sutampantis su planuojama teritorija.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:
Informacija apie numatomus statyti statinius:
Planuojamuose Zemés sklypuose numatoma_ statyti po vieng vieno ar_dviejy buty gyvenamgjj
namgq su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai
— sodyby tkio pastatai, pagalbinio Gikio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuves,
dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkings) ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.

Atsizvelgiant j 2013-12-10 nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla, kuri registruota 2015-
05-12, bei tai, kad planuojamos teritorijos rytiné dalis patenka j Verkiy regioninio parko ribg — saugoma —
rekreacinio funkcinio prioriteto teritorijg, rekreaciniy misky tkio paskirties ekstensyvaus pritaikymo
(MRel) krastovaizdzio tvarkymo zona, tikslinami patvirtinto detaliojo plano sprendiniai, suformuojant
penkis Zzemés sklypus, nustatant naudojimo biidus ir teritorijos naudojimo reglamentus:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
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teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uzstatymo tankis — 26%,
uzstatymo intensyvumas — 0.4,
statiniy aukStingumas — 3 aukstai (12 m),
zemés sklypo plotas - 1381 m?,
uzstatymo tipas — vd.
statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
priklausomieji zeldynai — 39 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
zemés sklypo naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uzstatymo tankis — 28,3%,
uzstatymo intensyvumas — 0.4,
statiniy aukStingumas — 3 aukstai (12 m),
zemés sklypo plotas - 1105 m?,
uzstatymo tipas — vd.
statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
priklausomieji zeldynai — 42 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
statiniy paskirtys — susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai.
zemés sklypo plotas — 1173 m?,

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;
zemés sklypo naudojimo btidas — atskiryjy zeldyny teritorijos E;
formuojamas zemés sklypo plotas - 54 m?,

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 5:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
zemés sklypo naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos E;
formuojamas zemés sklypo plotas - 22 m?,

UZstatymo_tankis — pastaty ir turinCiy stoga inZzineriniy statiniy antZzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j Zemés pavirsiy, santykis su zemeés sklypo plotu.
UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu. NekeiCiamas
patvirtintu detaliuoju planu nustatytas uzstatymo intensyvumas nuo 0,4, atitinkantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius bei statybinio techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo ,,Namy uzstatymo ir tvarkymo
reikalavimai® reikalavimus.

UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. ISlaikomas patvirtintu detaliuoju
planu nustatytas leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 12,0 m (matuojamas nuo statiniy
statybos zonos esamo zemes pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos
auksCiausiojo tasko), pagal patvirtintg detalyjj plang. Leistina maksimali pastaty auks$¢io altitudé
planuojamuose sklypuose — 154,00 m, 155,00 m.

UZstatymo tipas - vd - vienbutis ir dvibutis uzstatymas — atitinka sodybinj uzstatymo tipg - ekstensyvus
gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su
pagalbinio tikio paskirties pastatais statomi atskirame Zemés sklype.
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Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebiity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai®. 3 _m _atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio
inZinerinio_statinio) bet kuriy konstrukcijy aukStis, skaiciuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1, Nr. 2 statybos zonos ir statybos ribos Siauringje, vakaringje ir
pietingje pusése yra planuojamos 3,00 m atstumu nuo formuojamy sklypy riby, ar servituty ir
rytinéje puséje 6,00 m atstumu nuo sklypo ribos, kuri sutampa su valstybinio misko riba.

Visi galimi statiniai ir jrenginiai projektuojami uZ Verkiy riogininio parko ribos.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklypuose
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologijg ir jai biidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Planuojamiems sklypams nustatomos specialiosios zemeés naudojimo salygos:
Formuojamam zemés sklypui Nr. 1 - Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, IV skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. S2-14 kv.m. kelio ir inz. tinkly servitutas.
Formuojamam zemés sklypui Nr. 2 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens
grezinys (R-3m, AZ plotas - 28 kv.m.). Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. S4 - 9kv.m. inZineriniy tinkly ir jrenginiy
servitutas.
Formuojamam Zzemés sklypui Nr. 3 — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, VI skirsnis). Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy
rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). S1-1173 kv.m. kelio ir inz. tinkly
servitutas.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 4 — Valstybiniai parkai (V skyrius, XXIII skirsnis).
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 5 — Valstybiniai parkai (V skyrius, XXIII skirsnis).

Techninio projekto metu bus uitikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimo dalis

Patekimas iki planuojamos teritorijos yra i$ Siaurinéje puséje suplanuotos 2014-10-08 Vilniaus
miesto savivaldybeés tarybos sprendimu ,,Dél apie 11,6 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo
plano tvirtinimo* Nr. 1-2038 patvirtintu detalivoju planu, D kategorijos gatvés. Siauringje puséje
suplanuotos gatvés 14 m ploc¢io raudonyjy linijy plotis néra kei¢iamas. Detaliuoju planu nustatytos
raudonosios linijos kerta planuojama zemes sklypa, kurio ribos nustatytos 2013-12-10 nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny byloje, kuri registruota 2015-05-12. Kadangi raudonosios linijos kerta
planuojama sklypa mazesniu nei 0,01 ha plotu, neformuojamas atskiras kitos paskirties, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo btido sklypas. Planuojamy sklypy Nr. 1 ir Nr. 4 dalims
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patenkancioms j D kategorijos gatviy raudongsias linijas nustatomi kelio ir inzineriniy tinkly servitutai
Nr. S2 ir Nr. S3, kurie negali biiti uztveriami tvora.

Patvirtintu detaliuoju planu, planuojamoje teritorijoje suplanuotas 12 m plocio susisiekimo
komunikacijy ir inzinerinés infrastruktiiros sklypas Nr. 3 néra kei¢iamas. Akligatvio - gatvés parametrai
néra keiCiami. Jvaziavimas j formuojamus zemés sklypus Nr. 1, Nr. 2 numatomas i$ planuojamo sklypo
Nr. 3, kuris yra akligatvis (D kategorijos). Sklypui Nr. 3 nustatomas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas.
Privaziavimo pabaigoje planuojama apsisukimo aikstelé 12 m x 12 m.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 viduje. Planuojamuose
zemes sklypuose, techninio projekto metu biitina numatyti tiksly automobiliy viety skaiciy, vadovaujantis
STR 2.06.04:2011 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 lentele.

Techninio projekto metu bitina, zinant tikslius pastaty plotus, buty skai€iy, blitina numatyti ne
mazesnj nei minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiCiy, konkrety objekty iSdéstyma, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti techninio projekto metu,
vadovaujantis Keliy Zzenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy
eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo
ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-
518 ,Déel susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo™ bei , Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*™.

InZineriné infrastruktira

Siuo metu 3alia planuojamos teritorijos néra idvystyta inZinerin¢ infrastruktiira (néra
centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, elektros tinkly). Patvirtinto detaliojo plano inZinerinis
apriipinimas nekeiiamas. Visi anksciau suprojektuoti inzineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky, elektros, dujy ir kt.) sprendimai palickami galioti.
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Istrauka i$ patvirtinto detaliojo plano susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés infrastruktiiros bbjektq brézinio
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Laikinam naudojimui, planuojami vietiniai tinklai: vandens grezinys sklype Nr. 2 (R-3m, AZ
plotas — 28 kv.m.), kuris aptarnaus du formuojamus sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 ir atskiri buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai kiekviename sklype.

Sklypui Nr. 2 numatoma specialioji Zemés naudojimo sglyga - Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos
zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Numatomas vandens gre¢ziniui ir vandentiekio tinklams inzineriniy tinkly
ir jrenginiy servitutas (S4- 9 kv.m.). Preliminarus vandens poreikis 2 sklypai po 0,5 m3/d. Tikslinama
techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuliai gyvenamieji
pastatai“ minimalus geriamojo vandens kiekis — 200 I/d. 1 Zmogui.

Buitiniy nuoteky tvarkymas numatomas individualus, kiekviename sklype jrengiant valymo jrenginius.
Techninio projekto metu bitina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo*
reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus,
biitina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslig jo jrengimo vietg. Techninio projekto metu,
biitina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. jsakymo ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* Nr.
D1-236 reikalavimais.

Techninio projekto metu butina vadovautis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 2 priedo, 5 punktu: ,,5. Kai vietiné nuoteky valykla ir nuoteky kaupimo
rezervuaras, lauko tualetas yra vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, atstumas nuo
vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar
lauko tualeto nenormuojamas, jei kiti teisés aktai nenustato kitaip.*

Sklypy savininkai privalo atlikti visus tyrimus, kad uZztikrinti saugius buitiniy nuoteky tvarkymo budus
bei uztikrinti, kad biity laikomasi higienos normos HN 121:2010 “Kvapo koncentracijos ribin¢ verteé
gyvenamosios aplinkos ore” ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy.

Vietiniai vandentiekio ir buitiniy nuoteky sprendiniai numatomi kaip laikini. Nutiesus centralizuotus
tinklus Salia planuojamos teritorijos, biitina prisijungti prie jy.

Kadangi projektuojami sklypai laikinai apriapinami vietiniu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy nuotéky
surinkimu, bitina atlikti tyrimus, kad uztikvinti saugy geriamojo vandens tiekimq, bei saugy buitiniy
nuoteky tvarkymg.

Ateityje, privaloma prisijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, kai Sie bus jrengti pagal
Vilniaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros plang.

Lietaus nuotekos tvarkomos individualiai kiekviename sklype.

Maksimalus nelaidZiy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Atliekos renkamos ir riiSiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio projekto metu
biitina parinkti konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).

2022-11 meén. buvo atliktas projektinis inZinerinis geologinis ir geotechninis tyrimas, kurio tikslai
nustatyti sklypo inzinerines geologines ir hidrogeologines salygas bei jvertinti grunty tinkamuma bati
pagrindu projektuojamiems statiniams. ISanalizavus atliktus inzinerinius geologinius ir geotechninius
tyrimus, padarytos iSvados ir rekomendacijos:

1) Tyrimo duomenimis sklypo nuoguly storyme iki 6,0 — 7,2 m gylio sudaro 12 inZineriniy
geologiniy sluoksniy: piltas gruntas, purus dulkingas smélis, labai purus, purus, vidutinio
tankumo ir tankus smulkus smelis, purus, vidutinio tankumo ir tankus vidutinio rupumo
smelis, purus, vidutinio tankumo ir tankus zvyringas smélis.

2) Gruntinis vanduo aptiktas 5,0 — 5,4 m gylyje. Vanduo kaupiasi smulkaus, vidutinio rupumo
bei zvyringo smélio sluoksniuose.

3) Atsizvelgiant | geologines salygas ir grunty sudétj, intensyviy liti¢iy ir pavasario polaidzio
metu gruntinio vandens lygis gai pakilti 0,5 m ir nusistovéti 4,5 — 4,9 m gylyje.

4) Sutikty grunty fizikiniy mechaniniy savybiy rodikliai taikytini su salyga, kad statybos metu
gruntai bus apsaugoti nuo gamtinés sandaros suardymo, i$dziGivimo, iSmirkimo ir susaldymo.

5) Siuo metu geologiniai procesai ir reiskiniai statybos sklypo teritorijoje ir 3alia jos nepastebéti.
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6) Piltg grunta — IGS — 1, pury dulkinga smélj — IGS — 2, labai pury smulky smelj — IGS — 3, pury
smulky smélj — IGS — 4, pury vidutinio rupumo smelj — IGS — 7 ir pury zvyringg smélj — IGS —
10 nerekomenduojama naudoti nattiraliu projektuojamy statiniy pamaty pagrindu.
7) Rekomenduotinas gruntas pamatams: vidutinio tankumo ir tankus smulkis, vidutinio rupumo
ir Zvyringi sméliai.
8) Tirto sklypo inzinerinés geologinés salygos yra tinkamos pateikto projekto jgyvendinimui.

Elektros tinklai

Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO) iSduotomis
prijungimo sglygomis 2022-08-10 Nr. REG236959. Prie kliento sklypy bendros valdos ribos (laisvai
Klientui ir AB ESO personalui prieinamoje vietoje) numatomas komercinés apskaitos skydas (toliau
KS/KAS). Techninio projekto ruo§imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Sildymas

Gyvenamyjy namy Sildymas galimas dujomis, elektra, geoterminiu Sildymu. Ekologiski
apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti
atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus Kkietgji biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje.

Formuojami Zemés sklypu servitutai
Sklypas Nr. 1
Servitutas Nr. s2 —, kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (s2-14 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) s2-14 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) s2-14 m>.
Sklypui Nr. 1 vieSpataujantys servitutai:
115 - kelio servitutas — teis¢é vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) s1-1173 m>.
218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) s1-1173 m?, s4-9 m?.
Sklypas Nr. 2
Servitutas Nr. s4 — ,.inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (s4-9 kv.m.)* suprantamas kaip:
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) s4-9 m>.
Sklypui Nr. 2 viepataujantys servitutai:
115 - kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) s1-1173 m>.
218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) s1-1173 m>.
Sklypas Nr. 3
Servitutas Nr. sl — , kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (s1-1173 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) s1-1173 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) s1-1173 m>.
Sklypas Nr. 4
Servitutas Nr. s3 — ,.kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (s3-15 kv.m.)* suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) s3-15 m>.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) s3-15 m>.
Servitutai nustatomi sandoriais.
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IStrauka i§ civilinio kodekso:
4.111 straipsnio Servituto sqvoka

1. Servitutas - tai teiseé | svetimg nekilnojamgjj daiktq, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, del kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamqg naudojimq.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybeés teisés subjektui, nustatytas
servitutas islieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantjji daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra biitina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranCiomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujan¢iojo daikto

savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjjj daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

PrieSgaisriné sauga

Vadovaujantis patvirtinto detaliojo plano sprendiniais, buvo numatyti centralizuoti
vandentiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos, iaurinéje puséje suplanuotas priesgaisrinis hidrantas
(APH-13), i§ kurio numatomas gaisry gesinimas. Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy
privaziavimas prie planuojamy sklypy, planuojamos teritorijos vidiniam susisiekimui projektuojamas
servitutinis akligatvis su apsisukimo aikStele 12 x 12 m. Kadangi Siuo metu néra centralizuoty
vandentiekio tinkly, siiilomas laikinas sprendimas — poZeminis rezervuaras susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklype Nr. 3, apsisukimo aikStelés zonoje. PoZeminis
rezervuaras gali buti pripildomas lietaus vandeniu, o esant trikumui i§ projektuojamo vandens
grezinio. Sprendiniai tikslinami techninio projekto metu.
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Itrauka i patvirfinto detaliojo plano susisiekimo komunikécijq ir inZinerines infrastruktiiros objekty brézinio
Atstumai tarp suplanuoty statybos zony - 6 m, numatomi statiniai I ugniai atsparumo
laipsnio. Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
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Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis

sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tiirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnius ir tarpusavio atstumus, turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. KonkretGs prieSgaisriniai atstumai tarp

pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo

departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi buti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Rengiant pastato_ir_kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, _privaZiavimas _prie prieSgaisriniy _hidranty/ poZeminiy rezervuary, atstumas nuo
prieSgaisriniy_hidranty/ poZeminiy rezervuary iki planuojamy pastaty, vandens paémimo vieta turi
biati _projektuojama laikantis _galiojandiy _gaisrinés saugos _ir__kity normatyviniy dokumenty

reikalavimy.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisrine
gelbéjimo valdyba, 3 —oji komanda, Ateities g. 17, Vilniuje.

Atstumas — 8,59 km, atvykimo laikaﬂs‘: 29 min.
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iStrauka i§ www.maps.It
Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje néra medziy ir kriimy Zeldiniy. Planuojamo sklypo dalis patenka j
gamtinio karkaso teritorijg, vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, vietiniai migracijos koridoriai.
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iStrauka i§ gamtinio karkaso schemos

Priklausomyjy zeldyny plotas numatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintomis priklausomujy zeldyny ploty normomis:

Maziausias Maziausias zeldynams Didziausia leidziama
zeldynams priskiriamas plotas nuo kompensuoti
Eil. ¥ .. _ priskiriamas viso zemés sklypo priklausomuyjy Zeldyny
Nr. Zemés sklypo naudojimo budas plotas nuo viso ploto-gamtinio karkaso ploty normy sudedamoji
zemés sklypo teritorijose, proc. procentine dalis
ploto, proc.
1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos:
1.1. planuojami naujai uZstatyti zemés 25 35 -
sklypai
1.2. esami uzstatyti zemeés sklypai 25 35 5

Sklypui Nr. 1 nustatomas priklausomuyjy zeldyny plotas —39 proc., kas sudaro 541 kv.m. Sklypo
Nr. 1 dalis (783 kv.m.) patenka j gamtinio karkaso teritorija, kuriai taikoma 50 proc. priklausomyjy
zeldyny, kas sudaro 391,50 kv.m. Sklypo Nr. 1 dalis (598 kv.m.) nepatenka j gamtinio karkaso teritorija,
kuriai taikoma 25 proc. priklausomyjy zeldyny, kas sudaro 149,50 kv.m.

Sklypui Nr. 2 nustatomas priklausomyjy zeldyny plotas —42 proc., kas sudaro 459,50 kv.m.
Sklypo Nr. 2 dalis (733 kv.m.) patenka j gamtinio karkaso teritorijg, kuriai taikoma 50 proc.
priklausomyjy Zeldyny, kas sudaro 366,50 kv.m. Sklypo Nr. 2 dalis (372 kv.m.) nepatenka j gamtinio
karkaso teritorija, kuriai taikoma 25 proc. priklausomuyjy zeldyny, kas sudaro 93 kv.m.

Insoliacija
Projektuojant statinj, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per $ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esan¢iu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavir§iumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*
Planuojamuose objektuose turi biti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.
Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks$¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas turi atitikti normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus reikia atlikti techninio projekto rengimo metu.
Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo sglygos. Planuojant statinius
turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti natfiralaus apSvietimo reikalavimai.
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Vibracijos, S$viesos, Silumos, jonizuojaniosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiama poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Visuomenés sveikatos apsauga
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy. Planuojamai teritorijai taikomi gamtinio
karkaso reikalavimai. Teritorija tinkama planuojamai gyvenamyjy namy statybai. Sklypo reljefas yra
zeméjantis nuo rytinéje puséje esancio Verkiy regioninio parko link vakarinés pusés. Auks¢iy perkritimas
nuo 145,50 m iki 139,50 m.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje bty pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu biitina uZztikrinti, kad projektuojamam sklypui bus uztikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas, sauglis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai. Kol néra greta
centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, laikinam naudojimui planuojamas vandens grezinys ir
kiekviename sklype vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Atsiradus centralizuotiems miesto
tinklams biitina prisijungti prie miesto tinkly. Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas
atliekas riiSiuojant, sudarant sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis.

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir
dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagringjamuose Zemés sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy ver¢iy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Planuojama gyvenamoji veikla nepatenka j LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodytas planuojamas tikines veiklas, kuriai turi biiti atliekama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo raisiy sarasa.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intenszvurqo_zonq:

Kad. Nr. 0101/0002:67
Mazo uzstatymo intensyvumo zona
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IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo blano keitimo

Pagal bendrojo plano sprendinius zemés sklypas patenka j kvartala Nr. MGL-1, mazo
uzstatymo intensyvumo funkcing zong Nr. MGL-1-6. Galimi teritorijos naudojimo tipai — GV; GM; ZS;
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PA; SI. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi zemeés sklypy naudojimo biidai — G1, K, V,
R, B, I2, E. Maksimalus uzstatymo intensyvumas - 0,4, maksimalus uzstatymo tankis — 40 proc. Pastaty
auksty skai¢ius - 3 (leistinas pastaty aukstis - 12 m). UZzstatymo tipas — vd. Minimalus sklypo dydis
naujai statybai — 400 kv.m. Maksimalus biisty skaiCius sklype — 2. Salyginis didZiausias nelaidziy dangy
kiekis sklype — 40 proc. Igyvendinimo prioritetas — neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiiros
eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 12.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti
tekstiniai reglamentai:

. 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostat reikalavimus;

Didzioji
Riesé

Planuojama
4 teritorija

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32
schema®

Planuojamos teritorijos dalis patenka j gamtinio karkaso teritorija. Planuojamai teritorijai taikomi
gamtinio karkaso nuostaty 10 ir 11 punkty reikalavimai.

. 33-Tgritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - 3laitai
I:l Nuo $laito virSutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona
[Strauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33
schema®

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju rastu,
,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos
pavirs$iai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papedés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didziausias aukstis vir§ija 6m, neribojant maziausio auksc¢io, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auksCiau aprasSytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
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atstumu nuo §laity virsutinés ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virsyti pusés 3laito
aukscio bei privalo biiti maZesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki $laito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statyba Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant.”.

Remiantis pasitelkta grafine reljefo medziaga i$ IS ,,Planuojustatau.lt* bei R. Mazeikaités
I.]. ,,Mazasis atriumas™ atlikta Slaito analizés grafine medziaga, Slaity atkarpos, pavirSiai, jvertinti jy
vidutiniai nuolydziai, matuojant nuo apatinés papédés iki virSutinés briaunos, taip pat teritorijoje esamas
uzstatymas, apimantis apie 20 ha teritorijos.

Slaito i¥sami analizé atsispindi atliktuose charakteringuose pjaiviuose (Zr. , teritorijos pjtviai® ir ,,BP
pjuviai). ,, Teritorijos pjiviuose™ Nr. 1-1 — 10-10 ir ,,BP pjiviuose™ Nr. 1-1 — 9-9 gan aiskiai atsispindi
Slaito charakteristika. Atliktuose pjiviuose per aktualiausias Slaity vietas, naudojantis topografija ir taip
pat www.maps.lt internetiniu puslapiu, matyti, kad nagrin¢jamoje teritorijoje Slaity néra, nes neatitinka
Slaity charakteristikos pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamojo rasto 71
punkta. Todel planuojamai teritorijai netaikomas $laity apsaugos ir tvarkymo reglamentas.

° 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;
N M . A s.
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[ ] Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 36
schema®

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
,»74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne maZzesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojanc¢ius TPD ar kitus
projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy Zeldyny teritorija, uZtikrinant jos
vieSo naudojimo galimybes. NeuzZstatomos juostos plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines salygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali biti
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*
Vadovaujantis vandens telkiniy kadastru, artimiausia upé — Riese (12010380), nutolusi apie 300 m
atstumu nuo planuojamos teritorijos. Kadangi greta, 50 m atstumu nuo planuojamos teritorijos néra upiy,
planuojamai teritorijai néra taikomas sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas.
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Planuojama
teritorija

L 20m |
IStrauka i$ vandens telkiniy kadastro

e 38-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

nnnnnn 5t

Planuojama
teritorija

SMELYNE

[ ] Teritorijal ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorlologiniai gamtinio karkaso elemental) talkyti
Glaciokarstiniy dubly apsaugos Ir tvarkymo reglamania

Miesto geomoriologinial elemental - glaciokarstinds dubés
IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr.
s} (13
38 schema

2022-11 mén. buvo atliktas projektinis inzinerinis geologinis ir geotechninis tyrimas, kurio metu
imtinai iki gruntinio vandeningo sluoksnio nustatyta sklypo geologiné sandara, statinis gruntinio vandens
lygis ir jo infiltracijos kryptis, jvertintas sklypo ir gretimybiy Zemiy pavirSiaus reljefas. Remiantis Siy
tyrimy metu gautais duomenimis, atlikta hidrogeologinés ekspertizés iSvada:

1)Zemés pavirsiaus geomorfologiniai duomenys rodo, kad tirtame sklype ir jo gretimybése,
termokarstinés kilmés pazeméjimy (dubiy) néra. Taciau nustatyta, kad sklypas yra tarp dviejy sausasléniy
(raguvy) ir apima vieno i$ jy vakarinio $laito dalj.

2)Remiantis tiriamyjy greziniy kerno apraSymo duomenimis, beveik visame sklype, iSskyrus
Siauring dalj, nuo zemés pavirSiaus iki 3,6-5,6 m gylio sliigso Siuolaikinés $laity (deliuvinés) nuogulos (d
IV), kurias sudaro jvairaus rupumo smelis. Tik Siauringje sklypo dalyje nuo zemés pavirSiaus aptiktas iki
0,4 m storio technogeninés kilméés (t IV) smeélingo grunto sluoksnis. Giliau deliuvinio smélinio sluoksnio
taip pat sltigso smelinés, Nemuno ledynm¢io, Grados stadijos fliuvioglacialinés (fIllgr) nuogulos — purus
zvyringas smelis.

3)Tiriamuose gre¢ziniuose, atlikti gruntinio vandens statinio lygio matavimai rodo, kad gruntinis
vanduo iSplites visame tirtame sklype ir kaupiasi smulkaus, vidutinio rupumo bei Zvyringo smélio
sluoksnuose. Gruntinio vandens statinis lygis yra 5,0-5,4 m gylyje nuo Zemés pavirsiaus arba 136,9-138,0
m abs. a. Gruntinio vandens filtracija pietin¢je sklypo dalyje yra nukreipta j vakarus ir Siaurés vakarus, o
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Siauringje j Siaurés vakarus ir Siaurg, t.y. j pirmiau paminéta sausaslénj. Ties tirtu sklypu, Zemiausia
sausaslénio zemeés pavirSiaus vieta absoliuCioje aukscio skaléje yra apie 138,2 m aukstyje (www.maps.It
duomenys), t.y. mazdaug 1 m auksCiau nei statinis gruntinio vandens lygis, tod¢l sausaslénio dugnas yra
sausas.

4) Remiantis apibiidintomis geologinémis ir hidrogeologinémis tirto sklypo ir jo gretimybiy
salygomis, galima daryti iSvada, kad dél sklype numatomos vienbuciy gyvenamyjy namy statybos ir su
tuo susijusiy galimy infiltracinés mitybos pokyciy, gruntinio vandens hidrodinaminés salygos, t.y. statinis
vandens lygis, filtracijos kryptis ir greitis sklype ir jo gretimybése isliks reikSmingai nepakite. Vienbuciy
gyvenamyjy namy statyba sklype reikSmingo poveikio hidrogeologinéms salygoms neturés.

Planuojamai teritorijai néra taikomas glaciokarstiniy dubiy apsaugos ir tvarkymo reglamentas.
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