4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanc¢iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

41.11. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams. Pagal
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis planas),
planuojama teritorija patenka | miesto dalies (rajony) centro zong (teritorija BAJ-1-1). Sprendiniai
atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos paskirties Zeme)
bei naudojimo budus (komercinés paskirties objekty teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas
atitinka Bendrojo plano sprendinius. Detalesn¢ atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analiz¢ Zitréti
Esamos biklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

41.12. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiajam planui, T00072197, 2014-07-11; Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11, Nr. 1-1572. Visuose trijuose dviraCiy taky specialiojo plano
koncepcijos variantuose ir dviraciy taky specialiajame plane ar¢iausiai planuojamos teritorijos numatyta
dviraCiy trasa yra toje pacioje vietoje — lygiagreti esamos Saloméjos Néries gatvés busimai atkarpai,
suplanuotai pagal Bendrojo plano sprendinius, einan¢ioje nuo Antano Vienazindzio gatvés link
Nesvyziaus gatvés. Numatyta dviraciy trasa ] planuojamos teritorijos ribas nepatenka, specialiojo plano
sprendiniai detaliajam planui jtakos neturi.

41.13. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy
apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18, Nr. 1-1898; Vilniaus
miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui, T00075982.
Planuojama teritorija patenka i zong U1/R2[a,-]. Ul — intensyviai urbanizuotos teritorijos, kuriose
siiloma vystyti trumpalaikés ir artimos aplinkos rekreacija, jrengiant tam pritaikytus zeldinius, skverus,
vaiky zaidimo aikSteles. R2 — vidutinis rekreacinis potencialas. a — artimos aplinkos, poilsis su vaikais,
pasivaik$¢iojimai su gyviinais ir veikla Salia gyvenamosios vietos. [-] — vieSajai rekreacijai
nepritaikomos teritorijos. Specialiojo plano pagrindinio brézinio pastaba Nr. 8: ,,Privaciy sklypy
teritorijos vieSai rekreacijai nepritaikomos, taciau zemés ir kito nekilnojamo turto savininkai, valdytojai
ir naudotojai privalo uztikrinti visuomenei laisva pri¢jimg prie vandens telkinio servitutiniais keliais ir
pakrantés apsaugos juosta“. Numatomas teritorijos vystymas atitinka Specialiojo plano reikalavimus.
Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto Silumos tikio specialiajam planui,
T00082128. Planuojama teritorija patenka j I Centralizuoto Silumos tiekimo zong (Silumos tiekimo
kvartalg Nr. 305).

41.14. Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2006 m. balandzio 26 d. Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1128 patvirtinto Sklypo Pavilioniy km., Salia Ukmergés g.,
Vilniuje, (kadastro Nr. 0101/0100:300) 1,4 ha detaliojo plano sprendiniams ir sklypo buvusiame
Pavilioniy kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300) Salia Ukmergés gatvés, detaliojo plano statybos zonos
ir riby, servituty ir susisieckimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimo sprendiniams,
patvirtintiems 2022-10-19 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3295/22 ,,D¢l sklypo buvusiame Pavilioniy kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300) detaliojo plano sklypo
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Ukmerges g. 425 (kadastro Nr. 0101/0100:1946) ir sklypo (kadastro Nr. 0101/0100:1947) koregavimo
tvirtinimo*. Detaliojo plano koregavimo projektu koreguojami detaliojo plano sprendiniai sklype
Ukmerges g. 425, kadastro Nr. 0101/0100:1946. Parengtu detaliojo plano koregavimo projektu
pagrindiné¢ Zemes naudojimo paskirtis lieka ta pati — kitos paskirties Zemé, Zemés naudojimo biidas
nekeiciamas, lieka tas pats - komercinés paskirties objekty teritorijos, koreguojami (patikslinami) kiti
teritorijos naudojimo reglamentai.

Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2023-08-24 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG292017:

41.15. Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés (Zr. esamos biiklés jvertinimo brézinj).
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, kvartale tarp Ukmergés
gatvés, Nesvyziaus ir LiubCios gatviy. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja ,kita* paskirtis, dominuoja
komercinés paskirties objekty teritorijy ir vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy Zemeés
naudojimo btidai. Nagrinéjamos teritorijos gretimybése yra komercinés paskirties objekty teritorijy,
vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypy bei neuzstatyty, zeldiniais apaugusiy sklypy.
Planuojamo uzstatymo architektiira turi atitikti centro zonos struktiirg ir deréti su gamtine aplinka.

Pazymeétina, kad nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty aplinkinése gretimybése néra.

41.16. Nagrin¢jamame kvartale jvertinta Zeldyny, zaliyjy jung€iy viesyjy erdviy strukttira. Rengiant
projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys zeldynai, jvertinti Bendrojo plano zeldyny
sprendiniai. Planuojama teritorija yra toli nuo intensyviai naudojamy zeldyny zonos, kuriose planuojami
pésciyjy ir dviraciy takai, sporto ir zaidimy aikstelés bei kitos poilsio, rekreacinés teritorijos, skirtos
vieSam naudojimui. Planuojamas zemés sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas, todél sklype
yra nustatoma 10% privalomyjy Zeldyny norma pagal Bendrojo plano reikalavimus. Planuojamoje
teritorijoje numatoma komercinés paskirties pastaty statyba, todél rengiant statybos projektus,
planuojant vidines kiemy erdves bus igyvendinta numatytoji 10% privalomyjy zeldyny norma.

Planuojamas zemés sklypas

1 pav. Istrauka is BP Gamtinio karkaso schemos.
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41.17. Planuojamoje teritorijoje UAB ,Arboristas Renatas“ 2023 m. atliktas medziy
inventorizavimas ir arboristinis jvertinimas. I§ viso suskaiciuota ir jvertinta 30 vnt. medziy, i$ kuriy 13
vnt. medziy yra saugotini (6 vnt. yra nagrin¢jamo sklypo ribose, o 7 vnt. yra uz sklypo riby). Vyraujanti
medziy rasis — miskiné kriau$é. Bendra sklype esan¢iy medziy biiklé — patenkinama. Viduryje
planuojamo sklypo medziy néra. Jie auga tik sklypo pakraStyje, rytinéje ir pietin¢je pusése. Medziy
inventorizavimo ir arboristinio jvertinimo dokumentai pridedami projekto prieduose.

Pagal 2008-03-12 LR Vyriausybés nutarimg Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai

ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams* iSsaugotini Zeldiniai:

Eil Medzio Nr. . N . . . Kamieno diametras
" | arboristiniame Medzio rasis lietuviy k. Medzio rasis lotyny k. .

Nr. plane 1,3 m aukstyje (cm)

1 1 Paprastasis klevas Acer plantanoides 38

2 2 Paprastasis uosis Fraxinus excelsior 26

3 3 Paprastasis klevas Acer plantanoides 36

4 4 Paprastasis uosis Fraxinus excelsior 25

5 5 Karpotasis berzas Betula pendula 27

6 13 Paprastasis klevas Acer plantanoides 36

7 14 Trapusis gluosnis Salix fragilis 41,50

8 15 Paprastoji eglé Picea abies 23

9 16 Paprastoji eglé Picea abies 28

10 17 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 43

11 18 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 51

13 19 Paprastoji eglé Picea abies 25

14 20 Paprastoji eglé Picea abies 32

Dél kity saugotiny medziy iSsaugojimo ar Salinimo bus sprendziama statybos projekto metu (PP
ir TP stadijose).

4118 Ivertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Nustatyta, kad kvartala,
kuriame yra planuojama teritorija riboja A2 kategorijos Ukmergés gatve, planuojamas sklypas yra prie
D kategorijos Nesvyziaus gatvés vakarinéje puséje ir planuojamos (perspektyvines) C kategorijos
Saloméjos Néries gatvés atkarpos Siauringje sklypo puséje.

Sutartiniai zenklai:
Gatvés pagal kategorijas

Esamos

-

Perspektyvines

- A
-e B
C
D
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Visa pésCiyjy, dviratininky ir transporto infrastruktiira yra lokali, taciau turinti rySius su
gretimomis Siaurés vakaruose, vakaruose ir pietryCiuose esanCiomis teritorijomis. Lygiagreciai su
Saloméjos Néries gatve eina Bendrajame plane numatyta tarprajoniné (E) dviraciy trasa.
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41.19. Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos teritorijos
gretimybése uZzstatymas kol kas padrikas, yra daug neuzstatyty teritorijy. UZzstatymas pavienis,
skirtingos tipologijos, skirtingo aukstingumo, skirtingo uzstatymo morfotipo. Tod¢l, planuojant teritorija
ir siekiama uzstatyma formuoti palei esamas gatves, taciau laisvo planavimo pastatus ar jy grupes.

41.110. Nagrin¢jamoje teritorijoje, esancioje gamtinés aplinkos gretimybése, siektina suformuoti
kuo daugiau vieSyjy erdviy. Kadangi planuojama teritorija patenka j miesto dalies (rajony) centro zong,
formuojamas uZstatymas turi atspindéti miesto centrui biidingus principus.

41.111. Siuo metu planuojamoje teritorijoje ir greta pagrinde vyrauja komerciné veikla, todél vakaro
ir nakties metu kvartalas visai iStustéja. Komerciné veikla taip pat galéty biti ateityje numatoma ir
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gretimai esan¢iy sklypy, iSsidésCiusiy palei Ukmergés gatve, planuojamy pastaty pirmuosiuose
aukstuose.

41.112. Rekonstruojant planuojamg teritorija ribojancias gatves, sitiloma jas pagal galimybes
projektuoti ir jrengti maksimaliai pritaikant Vilniaus gatviy standarta.

411.13. Planuojamas sklypas yra apriipintas reikalinga inZinerine infrastruktiira. Kol kas
nenumatomi sprendiniai inzineriniy tinkly (vandentiekio ir buitiniy nuoteky) iSkélimui i§ uz planuojamo
sklypo riby. Esamy pozeminiy inZineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto
tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy institucijy
technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms
komunikacijoms.

41.1.14. Esami jvaziavimai/iSvaziavimai: du i§ vakarinéje sklypo puséje esancios D kategorijos
Nesvyziaus gatvés, numatyti pagal iSduotus statybg leidziancius dokumentus: 2007-03-30 Nr.
NS/337/07-0175 ir 2023-11-08 Nr. LRS-01-231108-00156, kiti trys - nuo Ukmergés g. pusés (suplanuoti
2006 m. balandzio 26 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1128 patvirtintu DP) bei
vienas — 1§ C kategorijos perspektyvinés Saloméjos Néries gatves, numatytas pagal Sklypo buvusiame
Pavilioniy kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300) Salia Ukmergés gatvés, detaliojo plano statybos zonos
ir riby, servituty ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimo sprendinius (patvirtintus
2022-10-19 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3295/22).

Galiojancioje DP korekttroje buvo panaikintas tranzitinis pravaziavimas per nagrinéjamag zemes
sklypa 1§ Saloméjos Néries g. ;| Nesvyziaus g., bet jvaziavimai, kaip buvo parodyti pirminiame DP -
nepanaikinti (esami jvaziavimai yra pazyméti sutartiniu Zymejimu).

Ivaziavimai planuojami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai reikalavimais.

41.1.15. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos (detalizuojamos) kitame
projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. DviraCiy takai ir Saligatviai bus suprojektuoti,
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,D¢l susisiekimo
dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*
bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dé¢l susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

41.1.16. Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

41.117. Projekto sprendiniai nepazeidzia pagrjsty treCiyjy asmeny teisiy.

41.118. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo ir kity teisés akty nuostatas.

41.1.19. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

41120. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma jvertinti
galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, esant poreikiui,
numatyti jai teritorijas.

4.1.2 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4121. Planuojamam zemeés sklypui, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo nuostatomis,
parengtu detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas — Paslaugy
teritorija (PA; galimos vyraujanCios statiniy ar jy grupiy paskirtys: negyvenamieji vieSbucliy,
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administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio
paskirties pastatai; gali biiti negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma
veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.) Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis nekeiCiama, lieka kaip ir buvo — kita, nustatomas konkretus zemés naudojimo biidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais,
kai nustatomi konkrettis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo btidai (detaliajame plane ar savivaldybés
dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2000), pagrindiniame brézinyje jie Zymimi
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty apraSomojoje lenteléje.

4122, Planuojamam Zemés sklypui Nr. 1 (Ukmergés g. 425, kadastro Nr. 0101/0100:1946),
kurio plotas 12 526 m?, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA);

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé (KT, esama);

Konkretus Zemés naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirSiaus 18 m, absoliuti aukscio altitudé 209,0 m;
Uzstatymo tankis — 60 %;

Uzstatymo intensyvumas — 1,5;

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi biiti jrengtos vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais, Priklausomyjy Zeldyny normy nustatymo tvarkos
apraSe nustatytomis priklausomyjy Zeldyny normomis — ne maziau, kaip 10 % pagal komercinés
paskirties objekty teritorijy naudojimo buda.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius — iki S5 auksty;

Statiniy paskirtis — negyvenamieji viesbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo,
kulttros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai; gali biiti negyvenamieji
transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio
esamai ar planuojamai aplinkai;

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype — 50%. Vir$ijus nurodytg kiekj, statiniy
techninio projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemoneés.

Didziausias galimas vieno mazmeningés prekybos objekto bendras plotas - 50 000 m?>.

Sklype numatomas antZeminis ir poZeminis automobiliy stovéjimas.

Teritorijos naudojimo buido turinys:

Sklypas Nr. 1 — K — Zemés sklypas, kuriame yra numatomi statyti negyvenamieji vieSbuciy,
administracinés, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio
paskirties pastatai; gali biiti negyvenamieji transporto, garazy paskirties pastatai, kuriuose vykdoma
veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Zemés sklypui nustatomas uZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip). Pagal Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtinty Teritorijy planavimo normy 31.4
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punkta, laisvo planavimo uZstatymas — uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940—-1990 mety miesty planavime.

Detaliojo plano koregavimu zemés sklypui palieckamas esamas servitutas (S1), skirtas esamai
elektros transformatorinei - 69 kv. m ploto servitutas (teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis, kodas 222)).

Planuojamas zemés sklypas patenka j Nekilnojamojo turto registre jregistruotas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), kuriy plotai 10 kv. m, 14 kv. m, 142 kv. m, 1 kv. m, 37 kv. m, 10 kv. m, 36 kv. m. 9 kv. m. 11
kv. m.; elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), kuriy plotas 33 kv. m.

4123. Tekstiniai reglamentai, pastabos:

1. Statiniy statyba iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos be gretimy Zemés sklypy savininky raSytinio
sutikimo galima tik vadovaujantis STR1.05.01:2017 "Statyba leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas" 7 priede numatytais atvejais.

2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo buti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo salygos
planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant normatyving insoliacijos trukme.

3. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, i§vezimga ir tvarkymg i§ jam
priklausancio zemés sklypo.

4. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkeélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy
inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto
tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy institucijy
technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inZineriniai tinklai, galioja
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms
komunikacijoms.

5. Planuojamoje teritorijoje pozeminiy ir antzeminiy inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir
naudojimui biitiny servituty poreikis bus sprendZiamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreik],
gavus eksploatuojanciy institucijy technines salygas.

6. Detaliajame plane nustatyty jvaziavimy/iSvaziavimy j/i$ C ir D kategorijos gatviy tikslios vietos
ir parametrai nustatomi statiniy planuojamoje teritorijoje techninio projekto rengimo metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”.

7. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy | jas iki esamy
ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai”.

8. Viso planuojamo zemés sklypo ribose galima inZineriniy statiniy neturin¢iy stogo (susisiekimo
komunikacijy, inzineriniy tinkly, hidrotechniniy statiniy, kity inzineriniy statiniy) statyba.

9. Brézinyje sglyginiu sutartiniu Zzenklu pazyméti saugotini medziai (13 vnt., 1§ kuriy 6 vnt. yra
sklypo ribose), konkretizuota aiSkinamajame raste (AR 2-3 psl.). D¢l kity planuojamoje teritorijoje
esanCiy ir patenkanciy ] statybos zong saugotiny medziy iSsaugojimo, Salinimo ar persodinimo
sprendziama statybos projekto metu (PP ir TP stadijose), ivertinus planuojamy statiniy iSdéstymg ir
atlikus medziy buklés arboristin vertinima.

10. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padét] bei architekttring
iSraiSka néra nustatoma, siekiant (vélesnése pastaty projektavimo stadijose) neapriboti architekttiriniy
konkursy sprendiniy realizavimo bei uztikrinti planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams

7

Stadija | Sklypo buvusiame Pavilioniy kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300) detaliojo plano sprendiniy Projekto Nr.

koregavimas sklype Ukmergés g. 425 (kadastro Nr. 0101/0100:1946) inicijavimo sutarties K-VT-13-23-674

DP
pagrindu




atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir nattiralaus apsvietimo,
triukSmo bei tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
11. Brézinys yra parengtas ant 2023-08-04 parengtos ir suderintos toponuotraukos.

4124. Planuojamas uzstatymas sklype:

Pagal parengtus planuojamo uZzstatymo prieSprojektinius pasitilymus, Salia esamo paslaugy
paskirties pastato (unik. Nr. 4400-4950-9997) zemes sklype Ukmergés g. 425 projektuojamas garazo
pastatas (kurio paskirtis yra naudoty automobiliy eksponavimas ir prekyba) ir automobiliy plovyklos
pastatas.

Projektuojama plovykla

Projektuojamas garazas

pratn PASTATAS A"
P ot e

Esamas paslaugy
paskirties pastatas

2 pav. Sklypo planas (iStrauka is priesprojektiniy pasiilymy)

Garazo paskirties pastatas projektuojamas dviejy auksty su pozemine automobiliy saugykla.
Projektuojamas kompaktisko tiirio, staciakampio formos pastato tiiris. Ant pastato stogo numatomos
automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy judéjimui tarp auksty projektuojamas uzdaras automobilinis
liftas. Tas pats liftas aptarnauja visus aukstus. Pastate projektuojamos ir dvi atskiros laiptinés bei
keleivinis liftas klientams ir personalui. Pastatas pritaikomas judéjimui Zmonéms su negalia.
Pozeminiame aukSte be automobiliy stovéjimo viety numatomos dvi techninés patalpos. Preliminaris
pastato rodikliai: bendras pastato plotas - 1965 m?; pastato aukstis - 12 m, pastato ttris - 7100 m?.
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Automobiliy plovyklos pastatas projektuojamas vieno aukSto. Pastatas projektuojamas
staciakampio ttrio. Pastate numatomos 7 automobiliy plovimo zonos. Projektuojami 8 segmentiniai
vartai. Preliminarts pastato rodikliai: bendras pastato plotas - 433 m?; pastato aukstis - 6 m, pastato tiiris
- 2530 m3.

3 pav. Esamas pastatas be naujai planuojamuy statiniy

4 pav. Esamas pastatas su naujai planuojamais statiniais (fotomontaZas)

9

Stadija | Sklypo buvusiame Pavilioniy kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300) detaliojo plano sprendiniy Projekto Nr.

koregavimas sklype Ukmergés g. 425 (kadastro Nr. 0101/0100:1946) inicijavimo sutarties K-VT-13-23-674

DP
pagrindu




5 pav. Esamas pastatas su naujai planuojamais statiniais (fotomontazas)

6 pav. Priesprojektiniy pasiulymy vizualizacija
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g s ——

Esamas paslaugy
paskirties pastatas

7 pav. Istrauka is 3d.vilnius.lt

8 pav. Istrauka is 3d.vilnius.lt
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9 pav. Istrauka is 3d.vilnius.lt

Pastato gesinimas turi biiti vykdomas S gassriniy
nidranty. kurie uZtikrina 10 I's vanden debita arba
i priesgaistiniy rezervuary (2x54kub.m. |

MNug vandens Saltiniy iki pastato tolimiausiy tasky
{pagal perimatra) turi bt me didesnis kaip 200 m
SiStumas.

Pastato gesinimas turi bt vykdomas i$ gaisriniy
hidranty, kurie uZtikring 15 I's vanden debita arba|
i5 priefgaisniniy rezervuary (2x54kub.m. ).

Nuc vandens Saltiniy iki pastato tolimiausiy tasky
(pagal perimetra) turi badt ne didesmis kaip 200 m
atstumas.

10 pav. Transporto judéjimo sklype schema (istrauka is PPP)
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Planuojamas zemés sklypas patenka i Nekilnojamojo turto registre jregistruotas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis), kuriy plotai 10 kv. m, 14 kv. m, 142 kv. m, 1 kv. m, 37 kv. m, 10 kv. m, 36 kv. m. 9 kv. m. 11
kv. m.; elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), kuriy plotas 33 kv. m.

4.1.3 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

4131. Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr. D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo biidai: prisijungti — i§ esamy centralizuoty miesto tinkly.

4132 Kadangi planuojama teritorija yra apriipinta inzineriniais poreikiais pagal anksciau
parengtus galiojancius statybos bei teritorijy planavimo projektus, inzineriniy tinkly dalis pagal poreikj
bus rengiama tik rengiant pastaty statybos projektus, o inzineriniy tinkly sprendiniai bus rengiami gavus
konkrecias inZineriniy tinkly prisijungimo sglygas techniniam projektui atlikti.

4.1.4 Susisiekimo dalies sprendiniai.

4141. Sklypo buvusiame Pavilioniy kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300) detaliojo plano
sprendiniy koregavimo sklype Ukmergés g. 425 (kadastro Nr. 0101/0100:1946) projektu transporto dalis
sprendziama vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-08-24 iSduotomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr.REG292017, STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ ir kitais teisés aktais.

4142. Esami jvaziavimai/iSvaziavimai: du i$ vakarinéje sklypo puséje esancios D kategorijos
Nesvyziaus gatvés, numatyti pagal iSduotus statyba leidzianCius dokumentus: 2007-03-30 Nr.
NS/337/07-0175 ir 2023-11-08 Nr. LRS-01-231108-00156, kiti trys - nuo Ukmergés g. puses (suplanuoti
2006 m. balandZio 26 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1128 patvirtintu DP) bei
vienas — 1§ C kategorijos perspektyvinés Saloméjos Néries gatves, numatytas pagal Sklypo buvusiame
Pavilioniy kaime (kadastro Nr. 0101/0100:300) Salia Ukmergés gatvés, detaliojo plano statybos zonos
ir riby, servituty ir susisieckimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimo sprendinius (patvirtintus
2022-10-19 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3295/22).

Galiojancioje DP korektiiroje buvo panaikintas tranzitinis pravaziavimas per nagrinéjama zZemes
sklypa i§ Saloméjos Néries g. 1 Nesvyziaus g., bet ivaziavimai, kaip buvo parodyti pirminiame DP -
nepanaikinti (esami jvaziavimai yra pazyméti sutartiniu Zymejimu).

Ivaziavimai planuojami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai reikalavimais.

4143. Planuojama sklypa ribojancios gatvés yra jrengtos (iSskyrus perspektyvine Saloméjos Néries
gatvés atkarpa (C kategorija) sklypo Siaurinéje dalyje), todél jokie sprendiniai (pakeitimai) nerengiami.
Rengiant statybos projektus, esant poreikiui, reikalingi gatviy ir jy elementy jrengimo ar rekonstrukcijos
sprendiniai rengiami ir detalizuojami statybos projekte. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemoneés
projektuojamos statybos projekto regimo metu. Saligatviai ir/ar dviragiy takai bus suprojektuoti statybos
projekte, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto

savivaldybg¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.
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4.1.5 Sveikatos apsauga.

4151. Vadovaujantis 2023-09-27 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG296866 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4152. Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai. Planuojamam zemés sklypui taikomos ir nustatomos specialiosios zemeés
naudojimo sglygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.3.2. Daugiau nei planuojamame Zemés sklype,
nei kituose kaimyniniuose Zemés sklypuose néra nei gamybiniy, nei komunaliniy, nei kity objekty,
kuriems biity nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

4153. Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklus planuojama jrengti prisijungiant prie centralizuoty
miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos), laikantis
norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.

4154. Jvertinus planuojamos iikinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty poveikj (triukSmo
ir oro tarSos) artimiausiai esamai ir planuojamai gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai, §io poveikio
pakitimus realizuojant planavimo sprendinius, nustatyta, kad reikSmingo poveikio, dél kurio reikéty
imtis kompensaciniy priemoniy, planuojamam sklypui nebus.

4155. Numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Atstumai
nuo esamy ir planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir jvaziavimy ] jas iki esamy ir planuojamy
pastaty rengiant statybos projektus privalo biti iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje yra esama antzeminé
automobiliy stovéjimo aikStele. Numatoma jrengti tik antzemines automobiliy stovéjimo aiksteles.
Rengiant statybos projekta bus uztikrinti saugiis atstumai pagal galiojancius teisés akty reikalavimus.

4156. Numatant planuojamame sklype vykdyti iiking veikla, kuri patenka j tkinés veiklos rtsiy,
kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, kuriy pagrindu taikomi iikinés veiklos apribojimai, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemes naudojimo salygy jstatymo reikalavimais. Planuojamame sklype nenumatoma vykdyti tokios
veiklos, kuriai bty taikomi anksC¢iau minéti reikalavimai, todél nebus nustatomos jokios sanitarinés
apsaugos zZonos.

4.1.6 Aplinkos apsauga.

4161. Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais nustatyta, kad Planuojamai teritorijai netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,D¢l gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo* reikalavimai. Nagrin¢jamame kvartale jvertinta zeldyny, zaliyjy jungciy vieSyjy
erdviy struktiira. Planuojama teritorija yra toli nuo intensyviai naudojamy zeldyny zonos, kuriose
planuojami pésciyjy ir dviraciy takai, sporto ir zaidimy aikstelés bei kitos poilsio, rekreacinés teritorijos,
skirtos vieSam naudojimui. Planuojamas zemés sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas, todél
sklype yra nustatoma 10% privalomyjy Zeldyny norma pagal Bendrojo plano reikalavimus.
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Planuojamoje teritorijoje numatoma komercinés paskirties pastaty statyba, todél rengiant statybos
projektus, planuojant vidines kiemy erdves bus jgyvendinta numatytoji 10% privalomyjy Zeldyny
norma.

4162. Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

4163. Misko zemés planuojamoje teritorijoje néra.

4.1.7 Geologinés salygos.

Vadovaujantis 2023-09-19 Lietuvos geologinés tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG295616 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
salygose pateikti reikalavimai:

4171. Rengiant Detaliojo plano koregavimo sklype sprendinius, jvertintos Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m.
gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-258.

4172. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis,
planuojamoje teritorijoje planuojant statiniy statybg turi biiti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir
iStekliy apsaugos priemoncés, kurios uztikrins Zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

4173. Pagal zemés gelmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra pozeminio vandens
vandenvieciy.

4174 Teritorijoje esant potencialiems tarSos zidiniams (PTZ 11591) turi bati jvertintos
ekogeologinés salygos, vadovaujantis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo
rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, atsizvelgiant i
teritorijos jautruma tarSai, nurodytag Cheminémis medziagomis uzterSty teritorijy tvarkymo aplinkos
apsaugos reikalavimy 2 priede. Atsizvelgus | tai, kad planuojamoje teritorijoje néra potencialiy tarSos
zidiniy, ekogeologinés sglygos vertinamos nebus.

4.1.8 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2023-09-21 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG296006 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4181. ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui bus uztikrinamas statiniy

statybos projektuose.

4182. PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus bus ribojamas uZztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai
atsparumo laipsnio statiniai. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:
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Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I II I
I 6 8 10
II 8 8 10
11 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
priesgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esant] gretimg pastatg.
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II I

* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 5 3

parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30
4183. Gaisriniai hidrantai. Esamas

artimiausias gaisrinis hidrantas yra Nesvyziaus
gatvéje, 33 metry atstumu nuo artimiausio

jvaziavimo | planuojamg sklypa:

Esamas gaisrinis
hidrantas

\\\\\ N L

£ o

4.1.9 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2023-09-18 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG295531 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
salygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Todé¢l nustatomos
specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmasis skirsnis).
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Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitude) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas numatomas iki 18 m., iki
8 auksty aukscio, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 209,0 metry. AukStesniy statiniy ar
konstrukcijy statyti nenumatoma.

Visi detaliojo plano inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami techninio projekto
stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo salygas.
Techninio projekto rengimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

PV Dalius Striukas
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