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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS BELVEDERIO GATVEJE
K-VT-13-23-875 SKLYPE (KADASTRO NR. 0101/0060:181) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1. BENDROJI DALIS

1.1. BENDRIEJI DUOMENYS
Planavimo dokumento pavadinimas: Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas
Belvederio gatvéje sklype (kadastro Nr. 0101/0060:181) inicijavimo sutarties pagrindu.
Koreguojamo TPD Nr. ir pavadinimas: T00054810 Sklypo Belvederio g. 7 detalusis planas.
Planuojamos teritorijos (sklypy) adresai): Zemés sklypas Belvederio g. 7 (kadastro Nr. 0101/0060:181)
Planuojamos teritorijos plotas: 0,1161 ha.
Nagrinéjama teritorija: teritorija i$ trijy pusiy ribojama Belvederio ir Zibuokliy gatvémis.
Detaliojo plano organizatorius: Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr.,
3,Vilnius.
Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: fiziniai asmenys.
Planavimo pagrindas: iniciatoriaus prasymas.
Detaliojo plano rengéjas: MB Aglomera jm. k. 304533881, projekto vadovas A S (A815).
Planavimo uZdaviniai: nekeiciant nustatytos Zemés sklypo naudojimo paskirties ir bido, nustatyti
sklypo uZstatymo tankj, uZstatymo intensyvumq ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendruoju planu.
Papildomi planavimo uZdaviniai: nenustatomi.
Papildomi planavimo reglamentai: nenumatomi.
Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingos
SPAV atlikimas: nereikalingas.
Koreguojamy DP sprendiniy esamos padéties analizei atlikti panaudota 2023 m. parengta vietoveés
skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS 94-Koordinaciy sistema, Baltijos auksciy sistema).
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
-Planavimo darby programa;
-LR teritorijy planavimo jstatymu;
-LR Saugomy teritorijy jstatymu;
-Teritorijy planavimo normomis (patvirtinta Aplinkos ministro jsakymu 2014 m. sausio 2 d. Nr. D1-7. 2016-01-01 redakcija);
-Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (patvirtintomis LR aplinkos ministro |[sakymu Nr. D1-8,
2014 m. sausio 2 d.);
-Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu;
-Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais,
patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079;
-Sanitarinémis apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisyklémis (patvirtinta LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu
2004 m. rugpjicio 19 d. Nr. V-586);
-Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu;
-STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai';
-Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtinta LR Aplinkos ministro ir PAG
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31, Jsakymu Nr.D1-995/1);
-Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TO0086338, 2021-06-08.
-STR 2.06.04:2014 ,,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai,1) bendrieji planai: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08
2) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1. Vilniaus m. dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;
2. Vilniaus m. dviraiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572;
3. Vilniaus m. vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-
1898;
4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, (TPDR registracijos Nr.
T00075982);
5. Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128);
6. Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-23144.
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1.2.SITUACIJOS SCHEMA
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2. ESAMOJI BUKLE

2.1. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS VIETA IR ANALIZE, URBANISTINE APLINKA

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybés dalis vadinami Markuciai, Rasy seniinijoje,
tarp Belvederio ir Zibuokliy gatviy, maZaaukséiy gyvenamyjy namy kvartale.

Nagrinéjama teritorija Paplaujos-Markuciy priemiestis (VIZ-PAP-MAR). Paplaujos-Markuciy
priemiestis, susidedantis is Paplaujos ir Markuciy; dalis priemiescio teritorijos patenka j Vilniaus senojo
miesto vietovés su priemiesciais (kodas 25504) teritorijq.

Nagrinéjamos teritorijos plotas — apie 2,8 ha. apimtis - 13 Zemés sklypy, visi gyvenamosios paskirties.
Planuojamos teritorijos plotas — 0,1161 ha. apimtis - 1 Zemés sklypas Belvederio g. 7 (kadastro Nr.
0101/0060:181.)

Urbanistiné _struktira. Nagrinéjama teritorijoje dominuoja pokario laiky (apie 1950-1970m.
laikotarpio) ir naujy laiky sodybinis uZstatymas vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais namais, prie
istoriskai susiklosCiusio gatviy tinklo. Netaisyklingy formy Zemeés sklypuose arciau gatvés neislaikant
vieningos uzstatymo linijos sugrupuoti 1-2 auksty gyvenamieji pastatai, sklypo gilumoje — priklausiniai

- 3 f!»—’ '.-...- : - i . : i Tt@*—.ﬁ_‘_

Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai N Gretimybiy pastatai
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Naujos statybos gyvenamasis pastatas Belvederio g. 6A
Prie planuojamos teritorijos esanti Belvederio gatvé yra dauboje, nuo kurios abipus reljefas kyla j
kalveliy virsy. UZstatymas suformuotas kalveliy Zemutinéje dalyje, virsutinés kalveliy dalys
neuZstatytos su natdraliais, kiek padrikais Zeldyny (lapuociai) intarpais. Planuojama teritorija
iSsidésciusi tarp Belvederio g. ir uZstatyto sklypo esamo kalvos atzvilgiu. Esami pastatai sklype
nedominuoja savo siluetu.

Planuojamoje teritorijoje esamas vienaukstis su mansardiniu aukstu uZstatymas kiek toliau atitrauktas
nuo Belvedrio g. su aplinkui iSsidésciusiais esamais pagalbiniais tGkio paskirties pastatas.

1.!\)“(,;.\.\4 9

1. Esami pastatai planuojamoje teritorijoje

2. Vélesniy laiky satybos pastatai salia planuojamos teritorijos
3. Naujos statybos pastatai Salia planuojamos teritorijos

4. Kalveliy virsiinés su Zeldynais
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2.2. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS ZEMENAUDA, ESAMAS UZSTATYMAS

Nagrinéjamos teritorijos ribose reglamentuojama Gyvenamoji — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty statyba. Dominuojantis morfotipas — sodybinis, miesto vily uZstatymas. Dominuojantis
uZstatymo aukstingumas — nuo 8 iki 12 m. Sklypo Belvederio g. 7 detalusis planas nustatyta leistina
pastaty didZiausia absoliutiné altitudé 145,60 m. Sklypo Belvederio g. 6 — atitinkamai 147,50 m.

2.3.PLANUOJAMOS TERITORIIOS ZEMEVALDA, ZEMENAUDA, ESAMAS UZSTATYMAS

Eil. Nr. | Zemés sklypo | Zemés Valdymo Zemés naudojimo Zemés
kadastro sklypo forma paskirtis/naudojimo bddas / | sklypo
Nr./unikalus adresas pobudis plotas,
Nr. ha

1. 0101/0060:181 | Belvederio g. 7 | Nuosavybés Kita  paskirtis, Vienbuciy ir | 0.1161
4400-0779- teise dwpuaf/ gyvenamyjy pastaty | ha
5291 teritorijos

Planuojamam sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje) (V sk, pirmas skirsnis).;
2016-06-07 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/6; 2016-09-06 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/8; 2013-09-24 Vertinimo tarybos
aktas Nr.: KPD-RM- 2014; 2016-07-26 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/7; 2015-01-13 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/2; 2015-08-
31 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM- 2014/4; 2013-12-17 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/1; 2016-11-29 Vertinimo tarybos aktas Nr.:
KPD-RM-2014/9; 2015-06-29 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/3; 2016-01-26 Vertinimo tarybos aktas Nr.: KPD-RM-2014/5

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky yvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (11l sk, desimtasis skirsnis)
PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk, vienuoliktasis skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (Ill sk, pirmasis skirsnis);

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk, vienuoliktasis skirsnis)

Duomenys apie Zemés sklypo servitutus:
(203) Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) 47 m?

Esami pastatai sklype

Unikalus | Adresas Pastatas UZstatytas Bendras plotas Auksty
Nr. plotas skaicius
1096- Belvederio g. 7 Gyvenamasis namas 113.00 kv. m. 170.37 kv. m 1
6002- (vieno buto)
0013
1096- - Pagalbinio Gkio 31.00 kv. m. 240.50 kv. m 1
6002- pastatas - kiemo rasys
0035
1096- - Pagalbinio Gkio 18.00 kv. m. - 1
gggé' pastatas — Gkinis
pastatas
1096- - Pagalbinio dkio 32.00 kv. m. - 1
6002- pastatas - kiemo rasys
0057
1096- - Pagalbinio Gkio 30.00 kv. m. - 1
6002- pastatas - viraliné
0068
1096- - Pagalbinio dkio 11.00 kv. m. - 1
6002- pastatas - kiemo rasys
0024

Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai — Sulinys, tvora, kiemo aikstelé, lauko tualetas)

Pastatai rgstiniai, mediniai, monolitinio betono, plyty mdro, Slakbetonio

Bendras uZstatytas plotas sklype —235m? - 20proc.
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2.4.PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

Planuojamas sklypas tiesiogiai ribojasi su 2 sklypais ir laisvos valstybinés Zemés plotais.

Eil. | Zemés sklypo Valdymo | Zemés Zemés sklypo Zemeés sklypo
Nr.| valdytojas ir pastaty | forma sklypo Unikalus pagrindiné naudojimo
savininkas adresas /Kadastro Nr. paskirtis ir naudojimo
bddas
SIAURES KRYPTIS
1. | Fiziniai asm.: Nuosavybés| Belvederio| 440007795164 Kita paskirtis, Gyvenamosios
AU teise g. 5 010100600180 teritorijos maZaauksciy
gyvenamyjy namy statybos
VAKARU KRYPTIS
2. | Fiziniai asm. Nuosavybés| Belvederio| 10100600042 Kita paskirtis, Gyvenamosios
I B.irV. K teisé g.9 teritorijos maZaauksciy

gyvenamyjy namy statybos

440007 T5|5$E34
e

4400t 2950
3
—_‘_—__‘_‘_‘——_
%
A‘_} — —
101006001 &1 S 2
10100600155
7./01010060
13
B o —
44004355780
3050 8 L
.~
10100600167 /&
|
o
1BBEEE0 I 440043556221

Nekilnojamojo turto kadastro z”émélapio (sklypy duomenys) istrauka is www. geoportal.lt

Ribojanciuose sklypuose pastatai:
Belvederio g. 5 Il ugniatsparumo klasés (mdrinés konstrukcijos).

Belvederio g. 9 Il ugniatsparumo klasés (medinés konstrukcijos).
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Pilka spalva - Laisva valstybiné Zemé (iStrauka www.geoportal.lt/map/)

2.5.ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

SKLYPE (KADASTRO NR. 0101/0060:181) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 patvirtinti Vilniaus miesto

teritorijos Bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniai planuojamai teritorijai:

Kvartalo numeris

MAR-1

Funkcinés zonos numeris TP dokumente

MAR-1-3

Funkcinés zonos tipas

MaZo uZstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas

GV; GM; PA; SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT

Zemés naudojimo biidas

G1;,K; V;R; B; 12, E

Funkcinés zonos plotas, ha

429857

Vyraujantis (,foninis“) pastaty auksStis (auksSty

skaicius)

- (9m.)

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo
Zemés pavirSiaus

12 (iki 20% teritorijos ploto)

Lapas 9

Lapy 29
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UZstatymo tipas vd

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo | 0.4

intensyvumas

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai 400

Maksimalus busty skaicius sklype 2

Sqlyginis didziausias nelaidZiy dangy kiekis sklype | 40

(%)

Jgyvendinimo prioritetas Neprioritetiné plétros teritorija

Tekstinio reglamento Nr. 02;03;05;10;18;30;32;33;34;36 reikalavimai.

02- Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatves

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas)

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytq tvarkq, leidZiama jrengti tarp
gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovejimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos;

10-UZstatymo ir viesyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy formavimo
principus;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2)

vlt—par.»mar| plaujos -Markudiy priemiesti: idedantis i} Paplaujos ir Markudiy; dalis priemiesfio teritorijos patenka j Vilniaus senojo miesto vietovés su priemiesiais (kodas 25504) teritorijy
| Priemiestio dalys:
REGLAMENTAI
Kodai Pavadinimas Twarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV VT Tyrimai/
kaita
viz-pap-mar-4 | Markuéiai-1 gamtos ir urbanistiniy struktiny restauravimas, sodybinis uistatymas, 504 9 12 EV-32 */ Galimas urbanistines
laikantis Istatymo tipe, galimi | miesto vily, blokuota struktlros vystymas, ilsaugant
i pokydiai inuojantio priemiesdio | statyba gamtos ir uistatymao silueto
morfologinio tipo ribose, fvertinant femés santykj.
pavirtiaus absoliuting aftitudg

)=l "'::.'- &ff; f‘}"f'. - /& B SR
e “'—z"p'_adr-" € L ._-&'z-pa;’:-._mar—Sﬂ

Planuojama teritorija
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30-BP pazymétose Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tlpimo tako perspektyvinés ribinés (55 dBA)
triukSmo zonos, atitinkancios nakties triukSmo rodiklio Ln 55 dBA kontiirg, ribose draudZiama statyti
gyvenamosios, ...paskirties pastatus...,

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity apsaugos
ir tvarkymo reglamenta

34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Salpiniy terasy
apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

Planuojama teritorija
iStrauka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TO0086338

Sklypo Belvederio g. 7 detalusis planas (T00054810).

Sklypui Nr. 1 nustatytas tvarkymo reglamentas:

Statinio aukstis — 1a. su mansarda

Statinio aukstis - 8m. nuo Zemeés pavirsiaus
Statinio absoliutiné altitude 145,60m.
UZstatymo tankis — 25 proc.

UZstatymo intensyvumas — 0,35

Sklype Nr.2 (kadastro Nr. 0101/0060:181) tvarkymo reglamentas (intensyvumui, tankiui, galimam aukstingumui
ir t.t.) nenustatytas.

Per sklypo dalj nustatytas kelio servitutas — eiti, vaZiuoti iki sklypo Nr.1 (Zr. br. Zemiau)
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[ PATVIRTINTA

2.6.BP TEKSTINIY REGLAMENTUY TAIKYMO POVEIKIS NAGRINEJAMAI TERITORIJAI
02, 03, 05, 34, 36 planuojamai teritorijai néra aktualds.

(10)UzZstatymo ir viesyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai bidingus istorinius erdviy
formavimo principus, bei (18) papildomy reglamenty numatyty Nekilnojamojo kultiros paveldo
bréZiniuose ir reglamenty lenteléje taikymas turés teigiamq poveikj urbanistinés aplinkos formavimui.
(30)Planuojama teritorija néra BP paZymétose Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tdpimo tako
perspektyvinés ribinés (55 dBA) triukSmo zonos, atitinkancios nakties triukSmo rodiklio Ln 55 dBA
kontiro ribose - nedraudZiama statyti gyvenamosios paskirties pastatus ir neigiamas poveikis
gyventojams nenumatomas.

(32)Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemgq) taikomi Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai turés teigiamq poveikj urbanistinés aplinkos formavimui, jskaitant priklausomyjy Zeldyny
formavimgq.

(33)Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikomas
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas turés teigiamq poveikj urbanistinés aplinkos formavimui,
jskaitant naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy parametry santykj su esamu aplinkos reljefu.

2.7.NAGRINEJAMOS TERITORIJOS INZINERINE IR SUSIEKIMO INFRASTRUKTURA

Susisiekimo sistema. | planuojq teritorijg patenkama tiesiogiai iS Belvederio g. (Ds kat.) pagalbiné
gatvée. Planuojamagq teritorijg ribojancios gatvés parametrai: vaZiuojamosios dalies plotis apie 3,60m.
atstumas tarp raud. linijy, 8,00m., atkarpoje prie planuojamos teritorijos asfalto danga, kitur Zvyro.
Pesciyjy Saligatviai néra jrengti. Vadovaujantis Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas ir
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Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, dviraliy taky plétra prie
planuojamos teritorijos nenumatoma ir turéty galioti gyvenamosios zonos principas leidZiant
vaZiuojamgja dalimi visus eismo dalyvius (automobiliu, pésciuosius, dviratininkus). | planuojamq sklypg

jvaZiavimas nuatytas tiesiogiai iS Belvederio g. | kaimyninus sklypus adresu Belvederio g. 5 ir 3,

jvaZiavimi jrengti is Belvederio g. per tarp gatvés raudonyjy linijy ir jsiterpusios laisvos valstybinés

Zemés dalj. Detaliuoju planu nustatytas kelio servitutas sklype Belvederio g. 7 pagal paskirtj néra
naudojamas.

Nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje esanti inZineriné infrastruktiira
Planuojama teritorija patenka j I. Sildymo deginant gamtines dujas zong.

Belvederio g. raudonyjy linijy ribose jrengti geriamo vandens, nuoteky, dujotiekio, elektros tiekimo ir

elektroninio rysio miesto centralizuoti tinklai. Prie planuojamos teritorijos yra jrengtas gatvés
apsvietimas. Centralizuoti lietaus nuoteky tinkalai néra jrengti.
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2.8. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS GAMTINE APLINKA

Pagal Vilniaus miesto BP nagrinéjama teritorija patenka j Urbanizuoto gamtinio karkaso teritorijq, kuri
apima regioninj vidinio stabilizavimo arealg. Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai -
sausaslénis. Planuojama teritorija yra greta natdraliy ir maZai pakeisty Slaity, statesniy nei 10°.
Gamtinio karkaso teritorijy geologinis potencialas — (S) silpnas.

Prie Belvederio g. dominuoja technogeniné krastovaizdZio struktira - visuma antropogeniniy ir
gamtiniy formy, atsiradusiy dél ?mogaus techninés veiklos. Zmogaus suformuotos technogeninés
morfostruktiros litosferoje.

Planuojamos teritorijos reljefas kylantis nuo Belvederio g. j Siaurine puse.

Vyraujanti sklypo Zemés pavirSiaus altitude 132.00m.

Naudingyjy iskaseny telkiniy (detaliai ar parengtinai iSZvalgyty) planuojamoje teritorijoje néra.
Naudingyjy iskaseny telkiniy (prognoziniy) planuojamoje teritorijoje néra.

Planuojama teritorija yra poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonoje ar apsaugos juostoje.
Planuojamos teritorijos ribose esantys Zeldiniai.

Planuojamos teritorijos vertingy medZiy néra. Rytinéje ir pietinéje planuojamos teritorijos dalyje
dominuoja vaismedZiai ir vaiskramiai.

2.8.1. Nagrinéjamos teritorijos ribose esanciy slaity analizé

Gamtine aplinka

Gamtinio karkaso geomerioloainiai elemental

Sutartiniai Zenklai: * Maturalas ir mazai pakeisti Slaital, statesni nel
10°
Bendrasis planas 2021 e
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Analizé statinio rekonstravimo atveju

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T0O0086338)
aisSkinamojo rasto 71.4. punktu, kol neparengti BP sprendinius konkretizuojantys vietovés lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, pastaty rekonstravimui slaituose ir jy prieigose,
esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi Sie apribojimai:

71.4.3. Rekonstruojant pastatus slaituose ir jy 25 metry plocio paribiy juostose uZstatymas privalo
nevirsyti urbanistiniam kontekstui badingy aukscio, uZstatymo tankio ir intensyvumo parametry,
nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdZiui.

Rekonstravimui taikomy apribojimy pagrindimas BP slaite

£ AITO 258 .
iBES /I k \’
NAGRINEJAMAS -‘ .
SKLYPAS

Konteksto analizé
Nagrinéjame konteksto sklypy UT, Ul, pastaty auksty skaiCiy, aukstj (m)

ul urt Aukstai Aukstis
1 0.15 12 2 10.12
2 0.14 16 1 9.28
3 0.21 18 1 6.83
*4 0.35 20 2 7.66
5 0.35 25 2 8.00
6 0.25 20 2 10.35
7 0.16 15 2 8.22
8 0.15 12 2 9.58
9 0.15 11 2 8.27
10 0.20 18 2 12.40
11 0.20 23 1 4.98
12 0.23 24 1 6.64
13 0.13 10 1 4.07
14 0.20 14 1 8.01
0.13-0.35 11-25% 1-2a. 4.9-12.4m.

*planuojamas sklypas
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aw.qﬁllat

‘hr-:"h-

Lo |

ISvados:

Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano aiskinamojo rasto IV skyriaus Gamtiné aplinka, antro
skirsnio punktu 71.5.2. Naujy pastaty statybq Slaituose ir jy 25 m plocio virsutiniy ir apatiniy paribiy
juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas uZstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant.
Sklype galima nauja statyba griaunant ar rekonstruojant esamus pastatus nevirSyjant susiklosciusio
urbanistiniam kontekstui bidingy aukscio (nuo 4.9m. iki 12.4m.), uZstatymo tankio ( nuo 11% iki 25%)
ir intensyvumo (nuo 0.13 iki 0.35) parametry, nesukuriant neigiamo vizualinio poveikio miestovaizdZiui.
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2.9.NAGRINEJAMA TERITORIJA KULTUROS PAVELDO APLINKOJE

Nagrinéjama ir planuojamai teritorija patenka j Vilniaus senamiesCio vizualinés apsaugos pozonio
ribas, priemiesciy ir priemiesciy daliy ribas. Salia planuojamos teritorijos KPV artimai néra.

Pagal priemiesciy zonavimq dominuoja gamtiniai elementai.
Planuojama teritorija yra rytinéje Paplaujos-Markucliy priemiescio dalyje, kuriq nuo Vilniaus

senamiescio skiria kalvynas.

i T G

Sutartiniai Zenklai: =
P i 05 T P S s
Senamiescio vizualings apsaugos pozonio ribosy : <\°§ =
. J 3 B
O 5

III & II‘ e

Priemiesdiy ribos i -_,..,__"_‘_\
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Sutartiniai Fenklai

Kultaros paveldo objektai ir teritorijos: Kultoros paveldo objelty apsaugos zonos

©  Kulthros paveldo objektai D Apsaugos nua fizinio poveikio pazonis

D Kkulthros paveldo objekty irvietoviy teritorjjos [:l Wizualinés apsaugos pozaonis
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Pastatai planuojamos teritorijos ribose (Gyvenamasis namas Belvederio g. 7 ir priklausiniai) néra
jtraukti j saugomy kultiros paveldo objekty registrq ir pagal turimus duomenis néra vertintini pagal
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsnio bei Lietuvos
Respublikos Kultiros ministro 2005 m. balandZio 15 d. jsakymo Nr. JV-150 ,,Dél Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy vertinimo, atrankos ir reiksmingumo lygmens nustatymo kriterijy apraso patvirtinimo®, kaip
neturintys pastato kultirinés vertés.

Pastatas - Gyvenamasis namas

Unikalus daikto numeris: 1096-6002-0013

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai)

Statybos pabaigos metai: 1966

Sienos: Rgstai

Stogo danga: Asbestcementis

S

Gyvenamasis namas Belvederio g. 7 ir priklausiniai

2.10. NAGRINEJAMOS TERITORIJOS APLINKOS KOKYBE

Planuojama teritorija nepatenka j kity objekty sanitarinés apsaugos zonas, nustatytas pagal 2019-06-
06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymgq. Jrasy apie sanitarinés apsaugos zonos (toliau —
SAZ) jregistravimq besiribojanciy Zemés sklypy Nekilnojamo turto registro iSrasuose neaptikta.
Aplinkos oro kokybe planuojamoje teritorijoje

Planuojamos teritorijos ribose kietyjy daleliy tarSos ribiné verté nevirsijama.

Planuojamos teritorijos ribose azoto dioksido tarSos ribiné verté nevirsijama.

Triuksmo lygio sklaidg planuojamoje teritorijoje

Planuojama teritorija nepatenka j transporto prevencinio triuksmo zonas.

Elektromagnetinis laukas ar kity radiotechnikos objekty poveikis planuojamai teritorijai

Artimoje aplinkoje néra objekty neigiamai veikianliy Zmoniy sveikatq, tokiy kaip elektromagnetinis
laukas ar kity radiotechnikos objekty. Esama artimiausia nuo planuojamos teritorijos skaitmeninio
rysio baziné stotis Nr.28 uZ 1 km. prie Stepono Batoro g.
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3. KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
3.1. ATITIKIMAS GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY SPRENDINIAMS

Parengto _teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams. Pagal Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 20021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis planas), planuojama
teritorija patenka j maZo uZstatymo intensyvumo zonqg (MAR-1-3). Sprendiniai atitinka bendrojo plano
nustatytas siai funkcinei zonai galimas paskirtis (kitos paskirties Zeme) bei naudojimo bidus (vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos) Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano
sprendinius. Detalesne atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize Zidréti Esamos biklés jvertinimo
aiskinamajame raste.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2005 m. kovo 25 d. Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 30-473 patvirtinto T00054810 Sklypo Belvederio g. 7 detaliojo plano
sprendiniams. Detaliojo plano koregavimo projektu papildomi detaliojo plano tvarkymo reglamentai
sklype kadastro Nr. 0101/0060:181 - planuojamoje teritorijoje nustatomas teritorijos naudojimo
reglamentas vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais, naikinamas anksCiau suplanuotas neaktualus kelio servitutas.
Suplanuotos planuojamgq teritorijq ribojanciy gatviy raudonosios linijos, vykdant institucijy isduotose
planavimo sqlygose nurodytus reikalavimus.

Parengtu detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji
teritorija, nustatomi Zemés naudojimo biddai - vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
nustatomos galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys
sklype, nustatomi kiti teritorijos naudojimo reglamentai. Planuojamo sklypo teritorijos tvarkymo
reZimai pateikti pagrindiniame bréZinyje ir bréZinio reglamenty aprasomojoje lenteléje.

3.2.SPRENDINIY VERTINIMAS URBANISTINES APLINKOS ANALIZE ASPEKTU

Detaliojo plano korektiros sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos, parengtomis teritorijy planavimo sqlygomis 2023-11-14 Nr. REG301886. Planuojamy
sklypy tvarkymo reglamentai nustatyti atizvelgus ir jvertinus:

Esamgq urbanistinés raidos biisenq - kompaktiSko maZaauks¢iy gyvenamyjy namy rajono formavimas
(nauja statytba, rekonstravimas) privacliai valdomuose Zemés sklypuose prie istoriskai suformuoto
gatviy tinklo ir esamo jau suformuoto uZstatymo;

Dominuojanciq gretimy ir tiesiogiai besiribojanciy aplinkiniy sklypy uZstatimo tipologijq - sodybinis
uZstatymas, miesto vily tipo;

Kitimo galimybes, nustacius Siai tipologijai bidingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus —
kuomet gatvés erdvés suformuotos gyvenamosios paskirties pastatais su priklausiniais, iSlaikant
bidingq vietoveés tiriy siluetq esamo reljefo aplinkoje ir gamtiniy elementy nenutrikstantj kontdrg.
Atskiriamos privacios ir vieSosios erdvés, maZosios architektiros elementais.

UZstatymo parametrus — kur dominuoja uZstatymo aukStingumas nuo 4,9 iki 12,4 m. (vieno — dviejy
auksty pastatai), uZstatymo procentas sklypuose priklausomai nuo sklypo dydzio svyruojantis nuo 11
iki 25 proc., uZstatymo intensyvumas sklypuose (Ul) nuo 0,13 iki 0,35;

UZstatymo zonos, linijos ir ribos — kuomet néra islaikoma vienodas uZstatymo linijos parametras nuo
esamy gatviy ir pravaZiavimy; néra iSlaikomas minimalus 3,0 m. atstumu nuo sklypo ribos iki
uZstatymo zonos.

Pavirsiy formavimo altitudes — iSlaikant badingus esamo uZstatymo silueto bruoZus;

Esamus medZius - jvertinus priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy poreikj.

Lapas 19 Lapy 29



MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS BELVEDERIO GATVEJE
K-VT-13-23-875 SKLYPE (KADASTRO NR. 0101/0060:181) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per nagrinéjamgq teritorijq — kuomet vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo plano sprendiniais Belvederio gatvé nustatyta kaip Ds
kategorijos pagalbiné gatvé su ribotomis parametry pokyCiy galimybémis dél istoriSkai
susiformavusios Zemévaldos ir esamo uZstatymo.

3.3.PROJEKTUOJAMUY SKLYPY NAUDOJIMO, TVARKYMO IR APSAUGOS REGLAMENTAI

Koreguojant detaliojo plano sprendinius, esamo sklypo kadastro Nr. 0101/0060:181 nustatytos ribos
ir plotas — nekeiciami ir nustatomi sie konkretus sklypo naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai:
Pagrindiniame brézZinyje sklypas paZymétas Nr.1
Sklypo plotas - 1161 m?
Teritorijos naudojimo tipas — (GV) vienbuciy ir dvibuciy namy gyvenamyjy pastaty teritorija;
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kitos paskirties Zemé;
Zemés sklypo naudojimo bidai — (G1) vienbuciy ir dvibu&iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
LeidZiamasis pastaty aukstis nuo Zemeés pavirsiaus:
-didZiausias leistinas pastaty aukStis metrais nuo Zemés pavirsiaus — iki 9m. su leistina pastaty
absoliutine aukscio altitude iki 141,00 m.
LeidZiamasis uZstatymo tankis — 25%;
LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas Ul — 0,25;
UZstatymo morfotipas — sodybinis uZstatymas;
UZstatymo tipas — vienbutis uZstatymas;
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 35%;
Leistinas pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 2;
Leistinos statiniy paskirtys sklype — vienbuciai gyvenamieji pastatai su priklausiniais;
Leistinas bisty skaicius —1;
Automobiliy parkavimo bidas — sklypo ribose antZeminis arba poZeminis;
Sqlyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype — min. 40%.
Galimos statinio statybos rusys — naujy pastaty statyba galima esamq uZstatymq griaunant ar
rekonstruojant;
Servitutas s1-(203) Kelio servitutas-teisé vaZiuoti transporto priemonéms (tarnaujantis),
(207) servitutas-teisé aptarnauti poZemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 46 m?
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, | skirsnis);
- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, | skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, VI skirsnis);
- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, X| skirsnis).
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky, tvarkymo ir infrastruktiiros apsaugos zonos
(Il skyrius, XI skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos ((lll skyrius, IV skirsnis);
-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Ill sk, XI skirsnis)
Pastaty Sildymo reglamentas sklypui:
- Sildymas deginant gamtines dujas. Techninio projekto rengimo metu statytojas gali rinktis
alternatyvaus Sildymo bidus (atsinaujinancios energijos saltiniai).
Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nesudaro prielaidy paZeisti trecCiyjy asmeny teisiy ir
teiséty interesy.

3.4.SPRENDINIY VERTINIMAS SUSISIEKIMO SISTEMOS ASPEKTU

JvaZiavimy/isvaZiavimy j/is D, Ds kategorijos gatvés ar kity teritorijy vietos gali bati tikslinamos
(pastumiamos), islaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente STR
2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” . Gatvés paskirtis - srauty
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paskirstymas j smulkias teritorijas, privaZiavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty. Taikoma esamose
urbanizuotose, kompaktiskai vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais uZstatytose teritorijose.
Minimalus atstumas tarp jvaZiavimy/iSvazZiavimy visais posikiais nereglamentuojamas. Minimalus
reikalaujamas atstumas tarp RL —5 m. Eismo juosty plotis — 2,50m. Bendras eismo juosty skaicius 1-2.
PéscCiyjy eismas organizuojamas kartu su transporto priemoniy eismu (miSraus eismo reZimas).
Dviraliy eismas organizuojamas bendrame sraute. Galimas lengvyjy (iki 5 t bendrosios masés)
krovininiy automobiliy ir aptarnaujanciojo transporto eismas. Viesojo transporto eismas negalimas.
Belvederio gatvés parametrai ties jvaZiavimu j planuojamg sklypg

Atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy (RL) — 8,0m. jvertinus, urbanizuotos teritorijos sklypy ribas ir
inZinerine infrastruktirg.

Belvederio g. raudonosios linijos sutampa su planuojamo sklypo ribomis.

Automobiliy parkavimas yra numatomas planuojamame sklype. Statomam vienbuciam gyvenamajam
namui, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”.
Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius tikslinamas techninio projekto rengimo etape.
Rengiant techniniy projekty eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZiiros Vilniaus mieste
aprasas”, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo
dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo”
bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) , Dél susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo” taip pat rekomenduotina jvertinti Vilniaus gatviy standarto,
paskelbto Vilniaus miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus ir
planuoti susisiekimo koridorius tokio ploCio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétq standartq
reikalingi gatvés elementai jvertinus esamas aplinkybes.

Vadovaujantis Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, iSduotomis teritorijy planavimo
sqlygomis 2023-11-16 Nr. REG302654, Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
sqlygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis), kuomet planuojama teritorija
patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zonq"A"). Pagal planuojamoje teritorijoje detaliojo
plano sprendinius statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude)
turi nevirsyti 226 metry.

3.5.PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRUPINIMO INZINERINIAIS TINKLAIS BUDAI

Rengiant esamo uZstatymo rekonstravimo ar naujos statybos darbus techninio projekto rengimo metu
yra visos galimybés pagal iSduotas institucijy technines projektavimo sqlygas prisijungti prie
Belvederio g. miesto centralizuoty tinkly. Rengiant statybos projektus, bdtina uZsakyti
eksploatuojanciy inZinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy technines sglygas. Detaliojo plano
galiojimo ribose rengiant statybos projektus privaloma numatyti prisijungimq prie centralizuoty
inZineriniy tinkly.

Pastaty Sildymo reglamentas - Sildymas deginant gamtines dujas.

Elektros tiekimas - greta planuojamos teritorijos siuo metu yra 0,4 kV elektros oro linija.

Vandentiekis, nuotekos - pagal iSduotq statybq leidziantj dokumentg planuojama prisijungti prie
centralizuoty nuoteky surinkimo ir vandens teikimo tinkly, esanciy Belvederio gatvéje.

Lietaus nuvedimas - centralizuoty lietaus surinkimo tinkly planuojamoje teritorijoje ir greta jos Siuo
metu néra. Sklype, skirtame gyvenamuyjy pastaty statybai, privalomas 35% Priklausomyjy Zeldyny ir
Zeldiniy teritorijos dalis, todel nuo stogy ir kity nelaidZiy dangy surenkamas lietaus vanduo bus
nuleidZiama ant Zalios vejos ir infiltruosis j gruntus, gali bati naudojama Zaliy ploty laistymui. Nuo
busimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus vandens kiekis nustatomas statiniy techninio
projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo bddas. Susidariusiy pavirsSiniy nuoteky nuo
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planuojamo sklypo nuvedimas bus sprendZiamas rengiant pastaty techninius projektus. Nutiesus
centralizuotus pavirsiniy nuoteky surinkimo tinklus, numatoma galimybé prisijunti prie jy.

3.6.SPRENDINIY VERTINIMAS GAISRINES SAUGOS ASPEKTU

Gaisrinés saugos aspektu detaliojo plano korektiros sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijy
planavimo sqlygomis 2023-11-13 Nr. REG301678, isduotomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos. Rengiant teritorijy planavimo dokumentq vadovautasi
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:

-priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atZvilgiu;

-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas;
-gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus;

-esamas uzstatymas planuojamoje teritorijoje.

3.6.1. Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai

Priesgaisriniy automobiliy pravaZiavimy plotis priimamas atsiZvelgiant j kompaktinj keliy, inZineriniy
tinkly isdéstymaq ir yra ne toliau kaip 25 m. nuo pastato ir ne siauresnis kaip 3,5 m plocio ir ne Zemesnis
kaip 4,5 m aukscio, uztikrinant galimybe ugniagesiy technikai manevruoti bei patekti is vienos pastato
pusés. PrivazZiavimai prie pastaty uZtikrinami kietos dangos keliais. PrivaZiavimas numatomas per
Belvederio g.

Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikai automobiliams privaZiuoti negali biti
sodinami medZiai ir statomos kitos klidtys.
Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi bati visada laisvi, tam
privaloma  geltonomis linijomis paZyméti vietas arba jrengti transporto priemones
statyti draudZiancius kelio Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi bati nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai
pasalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis).

Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios Vilniaus APGV 2-oji komanda randasi Svitrigailos g. 18,
Vilnius. VaZiavimo atstumas apie — 5,0 km.

3.7.3. Atstumai iki gretimy pastaty

Koreguojamu detaliuoju planu numatomas minimalus galimas atstumas tarp pastaty yra nemaZesnis
kaip 6,0m. Toks atstumas galimas kai besiribojanciuose sklypuose planuojama statyti I-o atsparumo
ugniai laipsnio pastatus. Techninio projekto metu, planuojant statyti kito atsparumo ugniai laipsnio
pastatus privaloma vadovautis ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy” (2010.12.07, Nr.1-338) XlII
punkto 6 lenteléje numatytais minimaliais prieSgaisriniais atstumais tarp pastaty bei kitais XIll punkto
reikalavimais. Atitinkamai techninio preojekto rengimo stadijoje gali biti formuojamas vienas gaisrinis
skyrius, projektuojamos pastato sienos formuojamos REl 60 ir neislaikomas priesgaisrinis atstumas,
gavus aplinkiniy sklypy savininky sutikimus.

Saugds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, priklausomai nuo jy ugniai atsparumo laipsnio
pateikiami lenteléje.

Minimalds prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis

I 1] 1]

| (nedegis 6 | 8 10
pastatai)

Il (pastatuose gali 8 8 10

biti degiy daliy) |

11l (degls, mediniai 10 10 15

pastatai)
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3.6.2. Lauko gaisrinio vandentiekio sistema

Reikalingas iSorés gaisro gesinimui vandens kiekis 10 I/s (bus pateikiamos prisijungimo sqlygos).
Gaisry gesinimo i$ iSorés trukmé — 3 val.. Reikalingas vandens kiekis gaisro gesinimui, kai gaisro
trukmé 3 val. yra Qu,=3x3,6x10=108m?3/3val. Gesinimui reikalingas vandens kiekis bus uZtikrintas i$
vienos iS esamy gaisriniy hidranty Belvederio g., kuris nutoles ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo
tolimiausio pastato perimetro tasko, matuojant ugniagesiy tiesiama vandens Zarny linija nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko;

MARKUCIAI rh‘h"‘“‘-

Belvederio g.

[l

:
I m G\

Esami hidrahtai Belvederio g.

3.8 PLANUOJAMOS TERITORIJOS APLINKOS KOKYBES VERTINIMAS

Planuojamos teritorijos aplinkos kokybés vertinimas atliktas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés
sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. iSduotomis teritorijy planavimo
sqlygomis 2023-11-14 Nr. REG301822. Planuojamoje teritorijoje relamentuojamas uZstatymas
gyvenamyjy pastaty statybai nepatenka j sanitarines apsaugos zonas bei apsaugos zonas. Rengiant
techninius projektus yra galimybés numatyti galimybes apripinti gyvenamuosius pastatus saugiu
geriamuoju vandeniu iS§ miesto centralizuoty tinkly. Techninio projekto stadijoje bus jvertintos ir
nustatytos inZineriniy tinkly apsaugos zonos. Techninio projekto stadijoje yra visos galimybés uZtikrinti
saugy geriamojo vandens tiekimq ir buitiniy nuoteky tvarkymgq, numatant prisijungimq prie miesto
centralizuoty inZineriniy tinkly. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky isveZimgq ir tvarkymgq
is jo valdomo Zemeés sklypo. Surinktos atliekos turi bati perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo
operatoriams. Techninio projekto stadijoje yra visos galimybés organizuoti ir uZtikrinti saugy buitiniy
atlieky tvarkymq sklype, rasiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaZiavimy/isvaZiavimy
gyvenamyjy sklypy ribose. Rengiant techninius projektus, vieta sklype bus parinkta atskirai,
priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uZstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty
reikalavimy konkretizuojant spec., transporto privaZiavimo kelius prie buitiniy atlieky surinkimo
aiksteliy, pagal nustatytas sutartis su komunalinio aptarnavimo tarnybomis.

Detaliojo plano sprendiniuose uZtikrintos natdralaus apsvietimo sqlygos planuojamuose objektuose.
Detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant techninius projektus, iSlaikyti nataralaus
apsvietimo reikalavimus.

Vadovaujantis ,,Skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy stocCiy iSdéstymo Vilniuje” schema artimiausiai
esanti skaitmeninio radijo rysio tinklo baziné stotis Nr. 28 uZ 1 km. prie Stepono Batoro g.
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Schemoje skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy stoCiy plétra prie planuojamos teritorijos
nenumatyta. Salia planuojamos teritorijos néra i§déstyty pagal patvirtintg schemgq radiotechnikos
objekty, galinCiy turéti neigiamq poveikj planuojamai gyvenamajai aplinkai.

Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés gyvenamojoje aplinkoje neturi bati didesnés
nei Sios higienos normos lenteléje nurodytos leidZiamosios vertés.

Lentele. Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametru leidZiamosios vertés

Radijo dainiu juosta | Elektrinio Magnetinio lau- | Magnetinio srau- | Energijos
lauko stipris | ko stipris (H). | to tankis (B), uT | srau-to tankis
(E), Vim Am (S), “.-ffmz
1 2 3 4 35
10 kHz—150 kHz 87 3 6.25 =
0,15 MHz—1 MHz 87 0.73/f 0.92/f -
1 MHz-10 MH=z 87/40:3 073/ 0.92/4 =
10 MHz—400 MH=z 28 0,073 0,092 2
400 MHz—2000 MHz 1375403 0.0037§%-3 0.0046£%- £200
2 GHz—300 GH=z 61 016 0.20 10

1 pastaba. f— dafnis, MHz (megahercais).
2 pastaba. 100 kHz—10 GHz radijo dazniu juostoje S. EZ. H? ir B? vertas apskaiéivojamos kaip
vidurkiai per bet kuri 6 minuéiy laikotarpi.
3 pastaba. Esant aukétesniam nei 10 GHz dazmiu S vertés apskai¢uojamos kaip vidurkiai per bet

kury 53% munuéiyg latkotarp, £i8reikitas GHz (gigahercais).
4 pastaba. Impulsiniu modulivotu elektromagnetiniu lauku did#iausios akimirkinés vertés, kai
radijo dazniai viréyga 10 MHz, nustatomos taip, kad vieno impulso plocio vidutinis energijos srauto
tankis neviriyty energijos srauto tankio veréiu daugiau nei 1000 karta.

5 pastaba. I radijo daZniu juosta, nurodyta lentelés 1 skilties kiekvienoje etlutéje, virSutiné radijo

dazniu juostos riba yra skattytina, o apating —ne.”

3.9 PRELIMINARUS TERITORIJOS TURINIAI IR ERDVINIAI KOMPOZICIJOS SPRENDINIAI

Rekonstruojamas uZstatymas sklype

3.10 SPRENDINIY VERTINIMAS PAVELDOSAUGOS ASPEKTU

Detaliojo plano sprendiniai nustatyti atsiZvelgiant j Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros
ministerijos, isduoy teritorijy planavimo sqlygy 2023-11-22 Nr. REG303622 reikalavimus.
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SUTARTINIAI ZENKLALI

f Vilniaus kilnoj: ios kultiros
unikalus kodas 18073, buves kodas U1P) - teritorijos ribos

Projektucjamos Viiniaus senamiesgio ( kultoros
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - apsaugos zones ribos

Vilniaus { tybes,
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorijos neskaitmenizuotos ribos

Naiki P: linto paveldo objekio - kultiros paminkie U1P - Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos, patvirtintos Kultdros vertybly apsaugos
departamento prie Kultdros ijos 2005-04-18 [sak Nr. | =167,
neskaitmenizuctos ribos

Vilniaus piliy valstybinio kultdrinio rezervato neskaitmenizuctos ribos,
patvirtinios LR Seimo 2002-04-23 nutarimu Nr, [X-861)

Vilnlaus senamies&lo (nekilnojamosios kultdros vertybés,
urikalus kodas 16073, buves kodas U1P) - teritorija (plotas 352,09 ha)

Vilniaus ( ] kultdros ybas, kodas 168073,
buves kedas U1P) apsaugos zona (plotas 1912,24 ha)

Vingio parke US3 teritorija (157,79 ha), patvirtinta Kulttiros paveldo
cantro direktoriaus 2005-04-18

Nekincjamajo turlo registre [reglstructi Zemés sklypai

@ Pavilniy regioninis parkas {plotas - 2178 ha). Ribos skaltmenizuctos, patvirinios
Listuvos Respublikos Vyrisusybas 2009-05-27 nutarimu Nr, 482;

@ Setkings Hlaity geomorfologinls draustinis (plotas - apla 384 ha). Ribos neskaitmenizuctos,

patvidintos Vilniaus m. terybos 1596-05-28 sprandimu Nr. 128;
@ Karchinigkiy kradlovazdEio draustinis (plctas - 303 ha). Ribos skalfmenizuctos, patvirtintos
Listuvos Respublikos Vyriausybés 2007-14-19 nutarimu Nr, 1410;

Vilniaus senamiestio teritorja 352,09

Vilniaus senamieséio apsaugos zona 19‘12.,'24

0 1T 8] 4
1. Teritorijos ribos nustatytos taip, kad sutapty su sklypy ar ju daliy, kurie yra daiktines teisés
objektai, ribomis.
2. Formuojant apsaugos zonos ribas, pagal galimybes yra atsizvelgiama i skiypy ribas,
duomen bazéje esanéias gatviu raudonasias linijas bei skaitmenizuotas, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimais patvirtintas (tikslintinas pagal daiktines teisés objektus) saugomy
3. Ribos gatvémis vedamos gatviy asinémis linijomis arba skiriamosios juostos viduriu.

IStrauka is Vilniaus senamiescio apsaugos specialiojo plano
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.....

11 Vilskaus senamiatis.
2. Kitos urbanistinds teciiorjos,

IA, Reguliucjamy siatyby zona.

I Reguliuojammy statyby zoma (ribojamas auktingumas
A4, Cumntos spssigos £oia

KULTOROS VERTYBIY APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERLIOS

2H05-04-19 [SAKYMU NR. J-167 NUSTATYTA, KAD

PASALILINIO PAVELIDM) l:ll.lll‘l‘ﬁ KULTURDS PAMINKLO LI P
< VILNTAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS.

IStrauka is Vilniaus enamieséio (unika/u kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiojo plano

Pagal Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos specialyjj planq — teritorijos ir apsaugos zonos planas, nagrinéjama teritorija priskiriama
senamiescio apsaugos 39 zonai — Rasos apsaugos zonos dalis su dominuojanciais gamtinés struktiros
elementais. Galimas urbanistinés struktiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto santykj.
Pagal Vilniaus senamiescio centrinés dalies zonavimg paminklosauginiu poZidriu, planuojama teritorija
priklauso 3A zonai — reguliuojamai statyby zonai. Siuo metu planuojamas Zemés sklypas adresu
Belvederio g. 7, plotas — 0.1161 ha yra uZstatytas. Zemés sklype registruotas pastatas (unikalus Nr.
4400-0779-5291) su pagalbiniais ikio pastatais (5 vnt.) priklausiniais.

Sukuriant prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei, atsiZvelgta j Markuciy rajong kaip
senamiesCio jtakos zonoje esantj kultiros paveldo objektq. Planuojamame sklype numatoma
rekonstruoti,  vienbutj gyvenamqjj namgq su priklausiniais, kurie néra jtraukti j saugomy kultiros
paveldo objekty registrq ir neturintys pastato kulttrinés vertés poZymiy.

Nustatant sklypo uZstatymo tankj, uZstatymo intensyvumagq ir kitus teritorijos naudojimo reglamentus
jvertinta, kad planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros vertybiy
registre 16073 kitas kodas U1P) vizualinés apsaugos pozonj, Paplaujos-Markuciy priemiestis (VIZ-PAP-
MAR-4). Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepaZeidZia paminétos kutidros vertybés vertinimo
akte nustatyty vertingyjy savybiy:

- Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo poveikio Vilniaus senamiesCio istoriskai
susiformavusioms panoramoms ir siluetui, matomoms is Vilniaus senamiescio apZitros viety.
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% /2 Projektuojama uzstatymas
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Planuojamos teritorijos vieta

Reljefo aukscio duomenys https.//maps.vilnius.It/teritoriju-planavimas#tools
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- Reglamentuojamas urbanistines struktiros vystymas numatytas issaugant gamtos ir uZstatymo
silueto santykj, detaliuoju planu nustatomi sklypo tvarkymo reglamentai uZtikrina, kad pastatai
neissiskirs artimojoje aplinkoje auk$¢iu arba tdriu, neigiamo vizualinio poveikio Senamiesciui neturés.
ISlaikomas bidingas vietovés siluetas kaip tdriy, juos supanciy erdviy ir gamtiniy elementy
nenutrakstantis kontdras.

- Detaliojo plano sprendiniuose, nurodomas uZstatymo morfotipas — sodybinis uZstatymas, atitinka
bidingus tipus ir neturés neigiamo poveikio kvartalo urbanistinei struktarai.

AtsiZvelgiant j gretimoje teritorijoje, kurioje yra taikomi vienodi teritorijos naudojimo reglamentai,
patvirtintus detaliuosius planus, planuojamai teritorijai yra taikomi sie teritorijos naudojimo
reglamentai ir tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy struktary restauravimas, vystymas laikantis
nustatyto uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiesc¢io morfologinio tipo
ribose, jvertinant Zemés pavirsiaus absoliutine altitude. Morfotipas: sodybinis uZstatymas. DidZiausias
leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemeés pavirsiaus — 9 m., uZstatymo tankumas iki 25 %,
uZstatymo intensyvumo indeksas iki 0,35.

3.11 SPRENDINIY VERTINIMAS GAMTINES APLINKOS ASPEKTU

Detaliojo plano sprendiniai nustatyti atsizvelgiant j Aplinkos apsaugos agentiiros, iSduoy teritorijy
planavimo sqlygy 2023-11-14 Nr. REG301996 ir Lietuvos geologijos tarnybos prie AM planavimo
sqlygy 2023-11-22 Nr. REG303619 reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu
Nr. D1-96 ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai.

Pagal Vilniaus miesto BP sprendinius, planuojama teritorija patenka j Urbanizuoto gamtinio karkaso
teritorijg. Gamtinio karkaso sudedamosios dalys - regioninis vidinio stabilizavimo arealas, stipriai
paZeisto gamtinio karkaso geoekologinio potencialo zona.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. TO0086338)

Tekstinis Nr. 33 - Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas jvertintas - natiiraliy ir maZai pakeisty
slaity, statesniy nei 10°, planuojamos teritorijos ribose néra, o greta dominuoja technogeniné
krastovaizdZio struktiira - visuma antropogeniniy ir gamtiniy formy, atsiradusiy dél Zmogaus techninés
veiklos. Sklypas patenka j Slaity 25 metry plocio paribiy juostq, kur vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) aiskinamojo rasto 71.4. punktu, kol
neparengti BP sprendinius konkretizuojantys vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentai, pastaty rekonstravimui slaituose ir jy prieigose, esanciuose urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose, taikomi Sie apribojimai: 71.4.3. Rekonstruojant pastatus Slaituose ir jy 25
metry ploCio paribiy juostose uZstatymas privalo nevirsyti urbanistiniam kontekstui bidingy aukscio,
uZstatymo tankio ir intensyvumo parametry, nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdZiui, 71.5.2. Naujy
pastaty statybq slaituose ir jy 25 m plocCio virsutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik
jeigu sklype yra esamas uZstatymas - jj griaunant ar rekonstruojant;

Planuojamos teritorijos ribose néra gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy — salpiniy terasy ir
sausasléniy. Sausaléniy ir salpiniy terasy gamtiniai elementai nuo planuojamo sklypo ribos nutole
pietryciy kryptimi apie 11-13 m. (uZ Belvederio g.).

Tekstinio Nr. 34 - Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamento taikymas planuojamam sklypui
netaikomas, nes nuo planuojamo sklypo ribos salpiné terasa pietryéiy kryptimi nutolusi apie 11-13 m.
(uZ Belvederio g.)

Tekstinis Nr.36 - Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas numato neuZstatytose sausasléniy
dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruoti atskiruosius ir priklausomuosius
Zeldynus.
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Bendrasis planas 2021

Gamtine aplinka
Gamtinio karkaso geomarfologiniai elernentai

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

pines lerasos

Ilir I virssalpines terasos
Sausasléniai
v
A2 INVAITIU Tipy palkines Ivaumos
{" | 4 LELHL = 1Yygu _.

Planuojamam sklypui taikomas Gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus p. 11: Gamtiniame karkase
esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, privalomos
priklausomyjy Zeldyny normos (plotas) yra nustatomos procentais nuo Zemés sklypo ploto.
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso priedo p. 1 nurodyta, kad vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy naudojimo biddo Zemés sklypams, patenkantiems j gamtinio
karkaso teritorijg, maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turi sudaryti
ne maZziau kaip 35%, nuo Zemés sklypo ploto.

NeuZstatytose sausasléniy dalyse koncentruojami priklausomieji Zeldynai.

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Planuojama
teritorija patenka j Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio vandenvieliy apsaugos zonos cheminés
tarsos apribojimo 3-osios (b sektorius) apsaugos juostq. Nurodytos vandenvietés yra priskiriamos I
grupés vandenvieliy grupei, t. y. su atmosferos krituliais, pavirsiniu ir gretimy sluoksniy poZeminiu
vandeniu silpng rysj turinti pusiau uZdara poZeminio vandens vandenvieté, jrengta iS dalies
izoliuotuose vandeninguose sluoksniuose.

Planuojamos teritorijos ribose vertingy medZziy néra (tik vaismedziai ir vaiskrdmiai).

Rengiant techninius projektus sklype, esamy medZiy kiekis ir vertinimas turi bati patikslinti. Numatant
saugotiny (jei tokiy bity) medZiy kirtimq ar kitokj pasalinimg siems darbams turi bati gautas
savivaldybés leidimas vadovaujantis Saugotiny medZiy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atveju, siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo medZiy ir kramy vertés
atlyginimo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008m. sausio 31 d.
jsakymu Nr.D1-87 (Zin.,Nr.17-611).

Rengiant techninius statiniy projektus bdtina jsivertinti sklypo inZinerines geologines sqlygas pagal STR
1.04.02:2004 ,,InZineriniai geologiniai (geotechniniai) tyrimai” [3.4] reikalavimus ir jvertinamas
planuojamos teritorijos statybos sglygy sudétingumas.

Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo poveikio gamtiniam krastovaizdZiui ir biologinei
jvairovei.

PV A.S A815

Lapas 29 Lapy 29



