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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas  Mato 

vienetas 

Kiekis  Pastabos 

I. SKLYPAS 

1. sklypo plotas m2  1815,0 

2. sklypo užstatymo intensyvumas esamas

2. sklypo užstatymo intensyvumas po rekonstrukcijos

0,95 
1,05 

3. sklypo užstatymo tankumas

II. PASTATAI

%  30,6 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos,

paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti 

rodikliai). 

Daugiabutis gyvenamasis namas 

2.1  Pastato bendras plotas esamas 
2.2  Pastato bendras plotas po rekonstrukcijos 

m2 

m2 

829,05 
997,78 

3.1  Pastato naudingas plotas esamas 
3.2  Pastato naudingas plotas po rekonstrukcijos 

m2 

m2 

589,84 
758,57 

4.1  Pastato tūris esamas 
4.2  Pastato tūris po rekonstrukcijos 

m³ 
m³ 

2858 
2982 

5.1  Aukštų skaičius esamas 
5.2  Aukštų skaičius po rekonstrukcijos 

vnt. 
vnt. 

3 
3+M 

6.1  Pastato aukštis esamas  
6.2  Pastato aukštis po rekonstrukcijos 

m 
m 

14,50 
15,80 

7.1  Butų skaičius esamas, iš jų:  vnt.   14 

7.1.1    1 kambario  vnt.   1 

7.1.2    2 ir daugiau kambarių.  vnt.   13 

7.2  Butų skaičius po rekonstrukcijos, iš jų:  vnt.   16 

7.2.1    1 kambario  vnt.   1 

7.2.2    2 ir daugiau kambarių.  vnt.   15 

8. Energinio naudingumo klasė. [5.41] esama  nekeičiama 

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė. [5.38]; [5.43] esama  nekeičiama 

Statinio projekto vadovas : R.Buitkus, atesato nr.3880
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data)

Statytojas: L.G.  
Projekto sprendiniams pritariu



AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 

1. Objekto bendrieji duomenys:

1.1.   Projekto 
pavadinimas  

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO ŠALTINIŲ G.17, VILNIUJE, 
NEĮRENGTOS PASTOGĖS (UN.NR.4400‐2422‐1712:2405) PASKIRTIES 
KEITIMO Į GYVENAMĄJĄ PASKIRTĮ ĮRENGIANT DU BUTUS, 
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

1.2.  Statytojas   L.G. 

1.3.  Statybos rūšis   Paskirties keitimas, rekonstrukcija 

1.4.  Statybos vieta  Šaltinių g.17, Vilnius  

2. Projekto rengimo pagrindas:
Projektavimo (techninė) užduotis 2019‐L‐PP‐017; 
Sklypo dokumentai ir sklypo planas; 
Sklypo topografinis planas; 

3. Esama padėtis:

3.1.   Situacija  Pastatas    Šaltinių  g.  17  yra  Vilniaus  Senamiestyje  u.o.k.  16073, 
kvartale Nr.88A (pagal Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamentą). 
Į kultūros vertybių registrą pastatas – neįtrauktas. 
Pastato paskirtis ‐ daugiabutis gyvenamasis namas, 14 butų. 
Pastatas  –  laisvai  stovinis,    šiauriniu  fasadu  besiribojantis    su 
Šaltinių gatve. 
Privažiavimas prie pastato iš Šaltinių gatvės. 
Pastatas – 3 aukštų su neįrengta ir nešiltinta pastoge. 
Pastato statybos metai – 1959m.   
Pastatas kapitaliai neremontuotas ir nerekonstruotas.  
Esamos konstrukcijos: 
‐ sienos – silikatinių plytų mūras; 
‐ perdangos – surenkamos plytinės ir gelžbetoninės; 
‐ stogo konstrukcija – medinis gegnynas, dengta profiliuotais skardos 
lakštais  (stogo  būklė  ‐  avarinė,  į  trečiojo  aukšto  butus  skverbiasi 
vanduo) 

3.2.  Gretimybės   Daugiabučiaibučiai  gyvenamieji  namai,  visuomeniniai,  prekybos 
pastatai, mokymo įstaigos ir kt. 
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3.3.  Nuosavybė   Patalpų savininkai: 
L.G.,   
E.U., 

T.U. 

3.4.  Inžineriniai tinklai  Pastato  šildymas  –  centrinis  iš  centralizuotų  miesto  tinklų, 
vandentiekis  –  komunalinis,  nuotekų  šalinimas  –  komunalinis, 
gamtinės dujos, elektra. 

4. Šiuo projektu norima: Pakeisti pastogės patalpų paskirtį į gyvenamąją ir įrengti butus. 
Neįrengtoje  pastogėje  projektuojami  du  butai,  į  kuriuos 

patekimas  numatytas  per  bendrą  laiptinę,  pratęsiant  ją  į 
mansardinį aukštą.  

Projektuojant  vadovaujamasi  neįrengtos  pastogės 
naudojimosi  tvarkos nustatymo sutartimi not.reg.nr.2‐9640, 2018‐
12‐17,  kurioje  reglamentuojama  pastogės  ploto    naudojimosi 
tvarka pagal bedraturčių turimo ploto dalis. Kadangi pastogės plotą 
valdo keli bendraturčiai (dvi šeimos), plotas padalintas į dvi dalis ir 
išskirta servitutinė zona laiptinės įrengimui, tokio dalinimo pagrindu 
projektuojami  du burtai ir laiptinės tąsa. 

Įrengiant  patalpas  ir  pritaikant  jas  gyvenimui,  siūloma keisti  
stogo  konstrukciją  nauja,  nes  esama  –  susidėvėjusi  ir  netinkama  
patalpų  įrengimui, stogo forma  iš keturšlaitės keičiama  į dvišlaitę, 
danga  keičiama  nauja,  medžiagiškumas  –  nekeičiamas  
(profiliuoti  skardos  lakštai),  kraigo  aukštis  keliamas  1,7m.  
Įrengiami  tūriniai  stoglangiai  ir  langai  naujuose  frontonuose  
( atkartojantys esamų 1‐3 aukšto langų ritmą) 

Projektiniai sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų 

5. Numatomos inžinierinės
sistemos 

5.1  Elektra – planuojama įvesti atskirus elektros įvadus ir apskaitas 
butams. 
5.2  Šildymas – vietinis ‐ elektra. 
5.3  Vėdinimo  sistema  –  natūrali  vėdinimo  sistema,  įrengti 
el.mechaninį  oro  šalinimą  sanmazguose,  įrengiant  naujus  vent. 
kanalus patalpų vedinimui. 
5.4  Vandentiekis  ir  nuotekynė  ‐  numatoma prisijungti  prie  esamų  
tinklų, pagal galimybes ‐ suremontuoti. 

5. Privažiavimas ir
parkavimas: 

Daugiabučio    namo    kieme    yra    nemokama,    antžeminė 
automobilių  parkavimo  aikštelė  skirta  gyventojų  automobilių 
parkavimui. Taippat Šaltinių   gatvėje   yra   mokamas   parkavimas  
(žalioji    zona),    kurioje  gyventojai  automobilius  gali  statytis 
mokėdami  parkavimo  mokestį  nustatytą  pagal  vietinės   
rinkliavos     už     naudojimąsi     tarybos nustatytomis mokamomis 
vietomis  automobiliams  statyti  nuostatus,  patvirtintus  Vilniaus 
miesto  savivaldybės  tarybos  2011 m.  liepos  13  d.  sprendimu Nr. 
1‐127, ir vėlesnius pakeitimus. 

lapas  lapų laida
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PASTATO LOKACIJA MIESTE 
 

 
 

 

PAVELDOSAUGINĖ  DALIS: 
 
Projekto  sprendiniai   yra parengti  vadovaujantis: 
          1. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo  kultūros paveldo apsaugos įstatymas (Žin., 1995, Nr. 3‐
37; 2004, Nr. 153‐5571); 
          2. Kultūros vertybių registro duomenimis (http: kpd.lt/heiritage) 
 

Nagrinėjamas  pastatas  (Šaltinių  g.17,  Viliuje)  randasi  Vilniaus  miesto  istorinėje  dalyje, 
vadinamoje Vilniaus senamiesčiu (kodas 16073), kvartale Nr.88A (pagal Vilniaus senamiesčio apsaugos 
reglamentą), į kultūros vertybių registrą pastatas nėra įtrauktas. 

Pagal  Vilniaus  senamiesčio  apsaugos  reglamentą  pastatas  Šaltinių  g.17  priskiriamas  kitų 
statinių  kategorijai,  leistini  remonto,  rekonstravimo,  griovimo  darbai,  reglamentuota  naujų  statinių 
statyba.  

Bendrieji reikalavimai rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams 88A kvartale: 
1. Domiuojantis užstatymo morfologinis tipas‐ perimetrinis‐ posesijinis; 
2. Sklypų užstatymo tankumas neturi viršyti 80 procentų; 
3. Maksimalus rekonstruojamų pastatų aukštingumas ‐ 4 aukštai su mansarda; 
5.Naujai  statomų  ir  rekonstruojamų  pastatų  karnyzo  ir  stogo  kraigo  lygis  neturi  viršyti 

aplinkinių pastatų karnyzo ir stogo kraigo lygio. 
 

  lapas  lapų laida
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6. Prieš pradedant remonto ir rekonstravimo darbus, būtina atlikti esamos būklės fiksavimo ir
natūros  tyrimo  darbus.  Jei  numatomi  griovimo  darbai,  būtinos  NKVA  ekspertų  išvados  dėl  statinio 
kultūrinės vertės. 

7. Prieš pradedant žemės judinimo darbus, būtina atlikti archeologinius tyrimus.
8. Tyrimų  metu  aptiktos  vertingoų  istorinių  statinių  dalys  ir  elementai  tvarkomi  pagal

restauravimo technologijas. 
9. Statiniai,  siūlomi  saugoti,  kaip  nekilnojamosios  kultūros  vertybės  LR  NKV  registre  jų

neįrašius į šį registrą turi būti saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kultūros vertybės. 

Vadovaujantis  šiuo  Vilniaus  senamiesčio  apsaugos  reglamentu  daugiabutis  gyvenamasis  
namas rekonstruojamas taip, jog sklypo tankis neviršytų 80 procentų (prieš rekonstrukciją sklypo tankis 
buvo ‐ 30,6 proc., po rekonstrukcijos išlieka nepakitęs, leistinas aukštų skaičius neviršyjamas ‐ pastatas 
lieka  trijų  aukštų  su  mansarda.  Kadangi  gretimais  (Šaltinių  g.)  esantys  pastatai  aukštesni  už  
rekonstruojamą   daugiabutį   namą,   net   pakėlus   kraigo   liniją   1,7 metro,   tiek   kraigo,   tiek   karnizo  
linijos neiškyla aukščiau esamų pastatų kraigų ir karnizų linijų (karnizo linija nekeičiama). 

Fotofiksacija iš Šaltinių g. ir Aguonų g. sankryžos 
Vizualinės  apžiūros  metu  neįrengtos  pastogės  patalpose  vertingų  detalių  neaptikta.  Stogo 

konstrukcija  iš vėlyvo  laikotarpio  ‐ pjautos medienos, kaminai  išmūryti  iš naujų plytų surišant kalkiu‐
cementiniu skiediniu. Pastogės perdanga – betoninė, ant met.sijų, nešiltinta.  Pastato stogas ‐ profiliuotų 
skardos lakštų ‐ avarinės būklės ( į trečiojo aukšto butus liūčiu metu sunkiasi vanduo). 

Atlikus    numatomus  darbus    darbus    trečiųjų    asmenų    interesai    nebus    pažeisti,    Vilniaus 
senamiesčio  (nekilnojamosios  kultūros  vertybės  unikalus  kodas  16073)  vertingosioms  savybėms 
pakenkta nebus. 

Statybos    darbu    metu    aptikus    naujų    vertingųjų    savybių,    darbai    sustabdomi  Lietuvos   
Respublikos nekilnojamojo  kultūros paveldo  apsaugos įstatymo  (Zin.. 2004. Nr.   153‐5571) 9 str. 
nustatyta    tvarka,  projektas pataisomas 

lapas  lapų laida
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Lietuvos kultūros paveldo objektai ir teritorijos

©KPD 2019, žemėlap į sukūrė: UAB HNIT-Baltic
GDR10LT, ORT10LT ©Nacionalinė žemės tarnyba p rie ŽŪM, ©VĮ GIS-Centras

0,07 0 0,070,035
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1 : 2 000
Žemėlap is sukurtaswww.heritage.ltsvetainėje

Sutartiniai ženklai
Kultūros p aveldo objektai ir teritorijos:

Kultūros p aveldo objektai

Kultūros p aveldo objektų  ir vietovių  teritorijos

Kultūros p aveldo objektų  ap saugos zonos
Ap saugos nuo fizinio p oveikio p ozonis

Vizualinės ap saugos p ozonis
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G̀JSLF�NLTYJaGKLF�R� VLIGKJF�_LF[GPS]Fb�V]QONLKJaĜ�QGFTJKONGNĉ�[JKOPdGNc�GP�FKTI[LTF�QOPFIJe�� �OPSGNVJF�FLTVJKJF�FSLSGNGJ�YLI]F�GP�OIOKONSLG�NTPJY]SG�����YJFaÔ�SG[FIGNLKG�S]PGKW�KOSTe�� �*0*�&0'0*+*'*� fLIGKL�POVILKONSTJSL�NLTaW�FSLSGNGW�FSLS]̀Le� RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRgRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR� hONYPGOaG�NTPJY]KLG�PO[JNFSPTJaLKGOKF�GP�NLTaLG�FSLSJKGOKF�_LFSLSLKF��_LSOG[GLKG�IL_O�ie�� �%$*03$*.3&�%1%,%+0'*� 
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OKJNSĴ�PO[JNFSPLQGKJ�YLP̀LG� � �� j%1#2+'*� 
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