Organizatorius:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, Vilnius

UZsakovas

(Statytojas):

Objektas: ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO ZEMES SKLYPO
SALTONISKIY G. 14, VILNIUJE (SKL. KAD. NR. 0101/0031:191)
SUSISIEKIMO ~ KOMUNIKACIJY  ISDESTYMO  (IVAZIAVIMO |
ISVAZIAVIMO VIETOS) KOREGAVIMAS

Adresas: Vilniaus m. sav., Zvéryno sen.,
zemés sklypas Saltoniskiy g. 14 (kad. Nr. 0101/0031:191).

Etapas: DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

TPDR NR. T00054357

Rengéjas: UAB “FORMATAS A1”
[monés kodas: 300092635
Adresas: A. GoStauto g. 8-402, LT-01108 Vilnius
Telefonas: (8-687) 31996
linas@formatogrupe.lt

Direktorius: L N

PV, architektas:

Alicija Griganiené

+370 616 54009
alicija@formatogrupe.lt

Projekto numeris:
(sutarties numeris)

Nr. 2022/06/27_TPDkor

Versija:

Nr.1

Data:

2022-08-29




ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SKLYPO SALTONISKIU G. 14, VILNIUJE (SKL. KAD. NR. 0101/0031:191)
SPRENDINIY SUSISIEKIMO KOMUNIKACIY ISDESTYMO (JVAZIAVIMO / ISVAZIAVIMO VIETOS) KOREGAVIMAS

I. AISKINAMASIS RASTAS

1. Projekto rengimo pagrindas ir tikslai.
JSTATYMAI:
- Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;
- Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;
- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymas;
- Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas.
KITI TEISES AKTAI:
- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;
- Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatai.
TERITORIY PLANAVIMO DOKUMENTAI:
- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00086338);
- 1998-02-12 Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr. 246V patvirtintas Zvéryno $iaurinés
dalies detalusis planas (T00054357);
- Zvéryno &iaurinés dalies detaliojo plano sklypo Saltoniskiy g. 14, Vilniuje (skl. kad.
Nr.0101/0031:191) statybos zonos, statybos ribos, komunikaciniy koridoriy riby,
automobiliy stovéjimo viety, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo, joms funkcionuoti
reikalingy servituty koregavimas (T00054357).

UAB ,, uzsakymu, vadovaujantis 1998-02-12 Vilniaus miesto valdybos
sprendimu Nr. 246V patvirtinto Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano ir 2019-03-18 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos sprendimu Nr. A30-562/19 patvirtinto Zvéryno
Siaurinés dalies detaliojo plano sklypo Saltoniskiy g. 14, Vilniuje (skl. kad. Nr.0101/0031:191) statybos
zonos, statybos ribos, komunikaciniy koridoriy riby, automobiliy stovéjimo viety, susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo, joms funkcionuoti reikalingy servituty koregavimo sprendiniais, rengiamas
Zveryno Siaurinés dalies detaliojo plano sklypo Saltoniskiy g. 14, Vilniuje (skl. kad. Nr.0101/0031:191)
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo koregavimas.

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9
ir 10 p. ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 6 skyriaus 6 skirsnio 318.3 ir
320 p.

Detaliojo plano koregavimo tikslas — suplanuoti jvaziavimg/iSvaziavimg j/is sklypo nuo
pravaziavimo palei T. Narbuto gatve, panaikinti suplanuotg jvaziavima/isvaziavimg j/is sklypo nuo
pravaziavimo i$ Saltoniskiy gatveés.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai - teritorijos naudojimo tipas, pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo biidas, leidZziamasis pastaty aukstis, Zemés sklypy uZstatymo
tankis ir intensyvumas, uzstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba — nekeiciami.

2. Bendrojo plano sprendiniai planuojamai teritorijai.

Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo” patvirtinti Vilniaus miesto teritorijos
bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniai planuojamam sklypui (Zemiau iStrauka iS pagrindinio

bréZinio, 3altinis Vilniaus interaktyvus Zemélapis):

UAB ,Formatas A1” 2022/06/27-TPDkor




‘i ie B AN Y

Saltoniskés  |SIT244. . . ..
6L /% N Planuojama teritorija

: ‘ ' | G
) f GENSH|

. {CENt

CEN:13:7)

(CEN16-1

/fﬁ 29 g s _u’ii‘_i
Funkcinés zonos numeris TP dokumente: SLT-6-1;
Funkcinés zonos tipas: Miesto dalies (rajony) centro zona;

Galimas teritorijos naudojimo tipas: GC;GM;PA;SI;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita — KT;

Galimas Zemés naudojimo budas: G2;K;V;R;B;I2;E;

Vyraujantis (,,foninis”) pastaty aukstis (auksty skaicius): 6;

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemeés pavirsiaus: 35;

UZstatymo tipas: pr_u; pr_a;

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 3;

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 80 proc.

Tekstiniai reglamentai: 01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bdsty (kv.m) ar kitg
parduodamg plotg perduodant savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastrukttros
plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne bltinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500
m atstumu nuo jo; 02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés; 03-Rengiant vietovés
lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik
poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas); 04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripaZzjstama pastaty
sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg; 05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo
vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidZziama jrengti tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip
kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios
vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos; 09-
DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus,
kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas; 18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultliiros paveldo bréZiniuose ir
reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2); 39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose,
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nepatenkanciose j 7aliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg),
rengiant vietoves lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo
ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
Planuojama teritorija yra Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio priemiescio
teritorijoje (Zemiau iStrauka i$ Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiescio
teritorijy) zonavimo ir reglamen
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Vilniaus miesto bendrojo plano susisiekimo sistemos sprendiniuose numatyta dviraciy tinklo
plétra (Zemiau istrauka i$ bendrojo plano bréZinio ,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema,
Saltinis Vilniaus interaktyvus Zemélapis):
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ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SKLYPO SALTONISKIY G. 14, VILNIUJE (SKL. KAD. NR. 0101/0031:191)
SPRENDINIY SUSISIEKIMO KOMUNIKACUY ISDESTYMO (JVAZIAVIMO / ISVAZIAVIMO VIETOS) KOREGAVIMAS

Greta planuojamo sklypo Saltoniskiy g. yra esama pagrindiné - magistraliné (E) dviraciy trasa.
Prie T. Narbuto ir GeleZinio Vilko g. yra numatyta planuojama pagrindiné - magistraliné (E) dviraciy trasa.

Taikytina Vilniaus miesto BP nuostata: ,Jei galiojanciy vietovés lygmens TPD sprendiniai keiciami
ar koreguojami, privaloma vadovautis BP reglamentais, iSskyrus atvejus, kai TPD koregavimo metu
taisomos techninés klaidos, panaikinamos sprendiniy spragos, iSsprendZiamos sprendiniy kolizijos ir
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu statinio projekto rengimo metu atliekama detaliojo
plano reglamenty korektdra. Tokiu atveju lieka galioti nekoreguojami likusieji vietovés lygmens TPD
sprendiniuose nustatyti reglamentai.”

Detaliojo plano reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius, privalomieji teritorijos
naudojimo reglamentai - teritorijos naudojimo tipas, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés
naudojimo bidas, leidZiamasis pastaty aukstis, Zemés sklypy uistatymo tankis ir intensyvumas,
uzstatymo tipas, statiniy statybos zona, riba — nekeic¢iami.

Projektuojamas sklypas yra 1998 vasario 12 d. Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr. 246V
patvirtinto Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano galiojimo teritorijoje. Pagrindiniai privalomieji
projektuojamo sklypo naudojimo reglamentai:

- Zemés naudojimo paskirtis — komercing;

- Maksimalus pastaty auksty skaicius — 7 aukstai;

- Maksimalus uZstatymo tankumas — 80%.

Projektuojamo sklypo Saltoniskiy g. 14 (kadastro Nr. 0101/0031:191) uzstatymo intensyvumas
nustatytas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2018 m. gruodZio 4 d.
jsakymu Nr. A30-2784/18(2.1.22E-TD2) ,Dél Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy
koregavimo sklype Saltoniskiy g. 14, iStaisant detaliojo plano spragg”“:

- Leistinas uzstatymo intensyvumas — 3.0.

Detaliojo plano pagrindinis bréZinys su pazyméta projektuojama teritorija:
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ZVERYNO SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SKLYPO SALTONISKIY G. 14, VILNIUJE (SKL. KAD. NR. 0101/0031:191)
SPRENDINIY SUSISIEKIMO KOMUNIKACUY ISDESTYMO (JVAZIAVIMO / ISVAZIAVIMO VIETOS) KOREGAVIMAS

2019-03-18 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotoja sprendimu
Nr. A30-562/19 patvirtino Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sklypo Saltoniskiy g. 14, Vilniuje (skl.
kad. Nr.0101/0031:191) statybos zonos, statybos ribos, komunikaciniy koridoriy riby, automobiliy
stovéjimo viety, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo, joms funkcionuoti reikalingy servituty koregavima.
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3. Esama bukle.

Planuojamas Zemeés sklypas yra privatus vieno savininko — UAB
sklypas. Zemés sklypo plotas 0,4316 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biadas —
komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypas yra nekilnojamuyjy kultiros vertybiy teritorijoje
(jy apsaugos zonoje), taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zemés sklype registruoty servituty néra.

Zemés sklype yra statomas administracinés paskirties pastatas pagal 2019-09-03 iduotg leidima
statybai Nr. LRS-01-190903-00146. JvaZiavimai j sklypg suprojektuoti du — vienas Siaurinéje puséje nuo
pravaziavimo tarp Saltoniskiy ir Gelezinio Vilko g., kitas piety puséje j poZzeminj parkingg T. Narbuto g.
puséje (Zemiau iStrauka i$ Vilniaus interaktyvaus Zemélapio su pazymétai suprojektuotais statiniais):

UAB ,Formatas A1” 2022/06/27-TPDkor




W=7

W =

i el i)
2022 m [ VMS irgusnkrpviss ymilapiai | Alrcrinsgiaie | LA _-.ﬂlln'a..‘.'m;_ g

4. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio 9, 10 dalimis ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 320 punktu,
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje nustatytais atvejais, nepaZeidZiant jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy.

Vykdant statinio statybas sklype pagal iSduotg leidimg statybai, iSkilo poreikis pakeisti
jvaziavimo/iSvaziavimo j automobiliy stovéjimo aiksStele vietg. Kei¢iamas susisiekimo komunikacijy
isdéstymas sklypui aptarnauti — numatomi du jvaZziavimai/iSvaziavimai j/i$ sklypo: paliekamas i$ piety
pusés j pozeminj parkingg, naikinamas Siaurinéje puséje, jrengiamas iS pietryCiy pusés - pastatui
aptarnauti ir iki antZeminiy automobiliy stovéjimo viety (Zemiau iStrauka iS Vilniaus interaktyvaus
Zemélapio su pazymeétai koreguojamais jvaZziavimo viety sprendiniais):.
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SPRENDINIY SUSISIEKIMO KOMUNIKACIY ISDESTYMO (JVAZIAVIMO / ISVAZIAVIMO VIETOS) KOREGAVIMAS

Gautos prisijungimo salygos prie Vilniaus miesto savivaldybés valdomy gatviy ir keliy. Salygy
Nr.18/777-0.8582456287539058. Salygos:

~Zemeés sklypo trinkeliy arba asfalto dangos eismo jungtis (3,50 — 5,50 m plocio, desiniojo
posiikio spindulys 4,0 - 6,0 m) jjungti j sklypo (kadastro Nr. 0101/0031:191) pietinéje puséje ribojantj
pravaziavimo keliq ir sklypg (kadastro Nr. 0101/0031:191) pietrytinéje puséje ribojantj pravaziavimo
kelig. Suprojektuoti ir jrengti: 1) ties sklypo (kadastro Nr. 0101/0031:191) vakarine riba pravaZiavimo
kelig su apsvietimu. PravaZiavimo kelio techniniai parametrai: dviejy eismo juosty asfalto dangos
vaZiuojamoji dalis, ne siauresnis kaip 1,50 m plocio betoniniy plyteliy Saligatvis; 2) esamo pravaZiavimo
kelio (ties Zemés sklypu, adresu Saltoniskiy g. 12, Vilnius) asfalto dangos vaZiuojamosios dalies
iSplatinimq iki trijy eismo juosty su ne siauresniu kaip 1,50 m plocio betoniniy plyteliy Saligatviu ir
apsvietimu nuo SaltoniSkiy gatvés iki Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0031:191). Galimas bendro
naudojimo automobiliy stovéjimo viety projektavimas ir jrengimas ties sklypo (kadastro Nr.
0101/0031:191) ribomis. Spresti lietaus vandens surinkimg ir nuvedimg nuo naujai jrengiamy dangy.
Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj projektuoti ir jrengti vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 , Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZiiros Vilniaus mieste aprasas” ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2006-04-26 sprendimu Nr. 1-1136 patvirtintomis ,Saugaus eismo reguliavimo
priemoniy jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis”. Sutartis prie prisijungimo sqglygy Nr. 18/777 turi
bati Saliy pasirasyta iki statybg leidZiancio dokumento gavimo ir pridéta prie statinio projekto. Sutartj
galima atsiimti 228 kab.“ Keiiant jvaziavimo/i$vaziavimo vietg prisijungimo sglygos baty patikslintos.

Nesikei¢ia anksCiau numatytos pasekmés ir poveikis aplinkai — planuojamas
jvaziavimy/isvaziavimy skaiCius nesikeicia, planuojamas jvaZziavimas/iSvaZiavimas numatomas nuo
judrios T. Narbuto g. ir GeleZinio Vilko g. Ziedinés sankryZos pusés. Koreguojamo detaliojo plano
sprendiniai atitinka planavimo sglygas, iSduotas galiojancio detaliojo plano rengimui.

Sveikatos apsauga: projektuojamas pastatas prijungtas prie centralizuoty elektros, Silumos
tiekimo, vandens ir buitinés nuotekynés, lietaus kanalizacijos tinkly; uZtikrintas saugaus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas. Arti planuojamos teritorijos néra tarSiy pramonés,
gamybos jmoniy, projektuojamos pastato inZinerinés ir fasadinés sistemos uztikrinancios ne didesnj nei
leistinas triukSmo lygis patalpose. Gretimybéje yra administraciniai biury pastatai, iSlaikomi norminiai
atstumai, uztikrinamas patalpy natdralus ir dirbtinis apSvietimas.

Saugotiny Zeldiniy tvarkymas vykdomas pagal Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo
ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy
vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu
Nr. D1-87, reikalavimus (Zitréti pridedamg statybos projekto, kuriam iSduotas leidimas statyti sklype,
sklypo plano dalies kertamy medziy brézinj).

Gaisriné sauga: Planuojamoje teritorijoje statomas objektas (iSduotas leidimas statyti) pagal
projekta, kuris parengtas vadovaujantis teisiniu reglamentavimu, tame tarpe ir uZztikrinanciu gaisrine
saugg. Uztikrinti norminiai privaZziavimai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams bei technikai - prie
pastato ir apsisukimai; dél gaisro plitimo ribojimo j esamus gretimus pastatus islaikyti norminiai atstumai
tarp rekonstruojamo administracinio pastato ir greta esamy pastaty. Lauko gaisry gesinimui naudojami
ne maziau kaip 2 gaisriniai hidrantai, nutole norminiu atstumu (ne daugiau 200 m) nuo rekonstruojamo
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pastato (Zemiau iStrauka iS interaktyvaus Vilniaus Zemeélapio su pazymétais artimiausiais gaisriniais
hidrantais — Saltoniskiy g. 78 m, T. Narbuto g. 110 m).

* Gatviy raudonosios linijos
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