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Dvibucio gyvenamojo namo Subaciaus g. 103, Vilniuje rekonstravimo projektas. PP.
Statytojas: A.S. PV: Algimantas Stalgys. 2022 m. Proj. Nr.: 20-01-PP.

TURINYS

A. AISKINAMASIS RASTAS (3-10 p.):

B. BREZINIAL:

1. Sklypo planas. M 1:500;
2.Rasio-pusrisio planas. M 1:100;
3. Pirmo auksto planas. M 1:100;
4.Pastogés / Il a. planas. M 1:100;
5.Stogo planas. M 1:100
6.Vaizdas i§ gatvés (SV). M 1:100;
7. Vaizdas i3 SR. M 1:100;

8. Vaizdas i$ kiemo (PR). M 1:100;
9. Vaizdas i$ PV (pjlvyje 5-5);
10.Pjavis 1-1. M 1:100;

11.Pjavis 2-2. M 1:100;

12.Pjavis 3-3. M 1:100;

13.Pjavis 4-4. M 1:100;

14.Pjlivis 4-4 (su aplinkiniu uzstatymu) M 1:200.

C.VIZUALIZACIJOS

D.PRIEDAL:

1. Markuciy rajono detaliojo plano (TDP reg. Nr.T00057292) iStrauka ir Vilniaus m.
tarybos sprendimas tvirtinti (2000-03-15, Nr.541);

2. Subaciaus 103-1. Gyvenamo namo priestato projektas. 1994 m. (atskira byla);

3. Savivaldybés Kultiiros paveldo skyriaus pazyma dél pastato kultlirinés vertés, 2019-
12-05, Nr. A651-178/19 (2.3.3.8-VMA);

4. PP rengimo uzduotis (2021-11-09 Nr. A659-802/21(3.3.2.26E-MPA);

5. Architektdriniai tyrimai, 2021-01 (atskira byla).
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BENDRIEJI RODIKLIAI

Pavadinimas

Projektinis

Pastabos

I. SKLYPAS,un. nr. 0101-0060-0099:

1.1. sklypo plotas

604 m2, is kuriy 450 m2valdo
1 buto savininkai; 150 m2 - valstybeé.

1.2. sklypo uzstatymo plotas 105,6 m2 Markuciy DP leidzia 20 %
uzstatyma -t.y. 120,8 m2,
iS ju 1 butui 90,6 m2 (3/4),
su 2 buto esama uzstatymo
dalimi (15 m2) - 105,6 mz2.

1.3. sklypo uzstatymo tankumas(1.2/1.1) | 17,49 % leidziamas 20 %

1.4.bendras antzeminiy patalpy plotas 169,58 m2 esamas 100,23 mz2

1.5. sklypo uzstatymo intensyvumas 28,08 % esamas 16,59 %

(1.4/1.1) BP leidzia 40 %

1.6.takai su kieta danga 90 m? 15%

1.7. Zeldynai 151 m2 25%

2. NAMAS, un. nr.1094-0368-1010:

2.1. bendrasis plotas: 221,36 m? esamas 98,39 m?

2.1.1. gyvenamasis 131,95 m? esamas 49,62 m?

2.1.2. pagalbinis 89,41 m? esamas 48,77 m?

2.2. pastato taris 1223 m3 esamas nenurodytas

2.3. auksty skaicius 1+m/2 DP leidzia 2a.+m

2.4. pastato aukstis 8,50 m esamas 6,50 m

2.5. namo uzstatytas plotas 105,6 m2

2.6. pastato atsparumas ugniai ]

2.7. garso klasé E esama nenustatyta

2.8. energetinio naudingumo klasé C esama F

2.1. 1 BUTAS, un.nr.4400-3903-1817:1106; PASTOGE, un.nr. 4400-3870-3083:8755

2.1.1. bendrasis plotas: 200,39 m? esamas 79,26 m?

2.1.1.1. gyvenamasis 119,79 m? esamas 37,46 m?

2.1.1.2. pagalbinis 80,60 m?

2.2. 2 BUTAS, un. nr.4400-3903-1817:11

06 (neprojektuojamas);

2.2.1. bendrasis plotas: 20,97 m? nesikeicia
2.2.1.1. gyvenamasis 12,16 m? nesikeicia
2.1.1.2. pagalbinis 8,81 m2 nesikeicia
3.ATRAMINES SIENELES 30 m

PV: Algimantas Stalgys, at. A765; 0902.
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AISKINAMASIS RASTAS

1.BENDRIEJI DUOMENYS APIE VIETA
Projektuojamas pastatas yra Markuciy priemiestyje, buvusioje Markuciy dvaro Zeméje, Subaciaus gatvés kalvotoje
puséje, Siauriniame Slaite. Namas nepaminklinis. Teritorija yra Vilniaus Senamiescio vizualinés apsaugos

pozonyje.

Namas stovi prie gatvés. Cokolinés mirinés dalies R puséje - butas (nr.2), priklausantis savivaldybei, o pirmame
aukste - jo senojoje medinéje dalyje ir miriniame priebutyje kiemo puséje - butas nr.1, kuris su pastoge priklauso
Stalgiams. 2.Gretimybés: SR - Subaciaus gatve, V- vienauk3tis vienbutis su jrengta pastoge namas, R- valstybiné
zemeé su trijy buty vienauksciu su jrengta pastoge namu, P - valstybiné Zzemé (zeldynas).

2.REGISTRY CENTRO DUOMENYS APIE SKLYPA IR PASTATA SUBACIAUS G. 103

ZEMES SKLYPAS, un. Nr.0101-0060-0099;
Adresas: Vilniaus m. sav., Subaciaus g. 103.

Sklypo paskirtis: Kita. Naudojimo budas: gyvenamos teritorijos. Naudojimo pobidis: mazaauksciy gyvenamuyjy
namy statybos;

Sklypo plotas: 0,0604 ha (2344 m?2); uzstatyta teritorija: 0,0604 ha (2344 mz2);

Savininkai: 454/604 - bendroji sutuoktiniy A. S. ir E. S. nuosavybé; 150/604 m2 - Lietuvos respublikos. Nustatyta
sklypo naudojimo tvarka: senosios namo dalies uzimama Zemé yra bendro naudojimo; Valstybei priklauso
kiemelis prie rytinio namo galo ir sklypo galas Slaito virSuje su 1,05 m plocio taku j jj nuo gatvés. Visa kita yra 1
buto savininky dalis.

GYVENAMASIS NAMAS, un. Nr.1094-0368-1010;1A1m; plotas 98,39 mz2;

Butas 1: un.Nr.4400-3903-1817:1106, plotas 58,29 m2, savininkai: A. S. ir E. S.;

Butas 2: un.Nr.4400-1297-5601:8506, plotas 20,97 m2, savininké Vilniaus miesto savivaldybé;

Nejrengta pastogé: un. Nr. 4400-3870-3083:8755, plotas 19,13 m2, savininkai: A. S. ir E. S.

3.ANKSTESNI PROJEKTAI IR TYRIMAI

1)1994 m. Vilniaus teritorinio valstybinio inventorizavimo, projektavimo ir paslaugy biuras parengé namo
priestato projekta (projekto autoré Regina Navidauskiené, biuro virSininko pavaduotojas M. Jagusinskis) ir 1994-
08-26 projekta suderino Vilniaus Rasy senilinijos valdybos architektas A. Dziaugys. Projektas Siek tiek praplatino
esama medinj priestata kiemo puséje. Projektas buvo jvykdytas, bet Registry centre rekonstravimas liko
nejregistruotas.

2) Architektdriniai ir polichrominiai tyrimai, 2020-2021 m.

4.2020-2021 M. ARCHITEKTURINIY IR POLICHROMINIY TYRIMY DUOMENYS

SODYBOS PLANAS

Namas (9,42x6,5 m) stovi Siauriniame sklypo gale prie gatvés, Zemiausioje sklypo dalyje, apie metra
atitrauktas nuo rytinés sklypo ribos. Tarp vakarinés sklypo ribos ir namo paliktas tarpas jvaziavimui. 4,6 m
pieciau namo, prie sklypo rytinés ribos stovi medinis 2,95-3,25x4,19 m sandéliukas, sklypo virSuje, 25 m j
pietus nuo namo stovi mediné 1,79x1,4 m iSvieté. Nuo namo j sklypo virSy pietuose abiejuose sklypo

Sonuose veda po laiptuota takelj. Sklypo virSuje dar like betoniniai laipteliai j gretima 101 sodyba, bet
sovietmeciu tvora tarp sklypuy isSkreivinus, jie liko anapus tvoros (i$ to galima spéti, kad tie laipteliai buvo
jrengti iki sovietinés okupacijos). Kiemas suskaidytas j septynias netaisyklingo plano terasas. Dvi apatinés
terasos remiasi j atramines akmenbetonio sieneles, kurios, turbit, buvo jrengtos XX a. gale-XXI a. pradzioj.
Kitos terasos remiasi j stambiy akmenuy eiles.

MedZiai ir kriimai. Sklypo apacioje auga alyvos, tujos ir rozés, antroje terasoje - alyvos ir obelys, trecioje -

treSné, Sestoje - antaniné obelis, avietés, alyvos; paciam virsuj, uz iSvietés - aronija. Sklypo virsuje, j PR nuo
antaninés obels auga sena liepa. Ji auga ant senosios sklypo ribos, kuri buvo lygiagreti PR namo sienai. Taigi,
liepa ¢ia auga, matyt, nuo sklypo suformavimo XIX a. vidury.

NAMO SANDARA

Namo tipas. Dvibutis medinis vieno aukSto namas su aukstu miriniu cokoliu gatvés puséje ir dvislaiCiu
stogu, kiemo puséje turintis vieno aukSto mirinj priestata vienslaiciu stogu.

Cokolinés dalies rytinéje puséje - vienas butas, virsutinéje dalyje - kitas.

Namo forma. Namo pagrindinés senosios dalies planas netaisyklingas staciakampis - priekiné siena
mazdaug lygiagreti gatvei (tik pati gatvé ties sklypu nezymiai lenkta), skersinés sienos 30 kampu pasuktos
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pagal laikrodzio rodykle, matyt, prisitaikant prie senosios sklypo formos (nes sklypas yra ties gatvés
postkiu). Namas stovi Slaite, todél gatvés puséje turi aukSta mirinj cokolj. Pagrindinés dalies stogas dvislaitis
(stogo nuolydis 410), stogo viduryje - kaminas. Kiemo puséj - vienaukstis priestatas su vienslaiciu (16 °)
stogu. Priestato rytiné siena pratesia pagrindinio korpuso rytine siena, o vakarinéj puséj jis trumpesnis, kad
neuzstoty pagrindinio korpuso pietinio lango. Pagrindinio korpuso uzstatytas plotas - 60 m2, priestato - 28
m2. Namo aukstis nuo vidutinio zemés lygio - apie 6,50 m.

Cokolis. Cokolio aukstyje pagrindinio tirio ilgis palei gatve - 9,42 m, plotis - 6,50 m. Cokolis sumdrytas i$
stambiy rieduliy, sienos storis apie 50 cm. Cokolio virsus iSlygintas trijy plyty eiliy maru, kurio storis be
tinko - 26 cm. Cokolis i$ lauko tinkuotas. Gatvés puséje cokolio aukstis fasado viduryje - 1,60 m ir jgilintas
tik 30 cm. Rytinéje fasado puséje cokolis aukstesnis, nes ten jrengtas pusrisis. Vakarinéje dalyje cokolio
aukstis virs zemés - 60 cm.

Cokolinio auksto rytinéje puséje yra pusrdsis, j kurj iki XX a. vidurio jéjimas buvo i§ kiemo. Cia stovéjo
duonkepé krosnis. Komunistinés Rusijos okupacijos metais valdzia riisyje jrengé buta ir tam iskirto jéjima is
gatvés ir tris langus - vieng gatvés puséje ir dar du - rytinéje sienoje, o laiptus kieme panaikino. Butas
cokoliniame aukste aukste apie 2,20 m aukscio, su krosniniu Sildymu, be kanalizacijos. Cokolinio buto
priestatas rytiniame fasade karkasinis, nejteisintas.

Pagrindinis aukstas. Pagrindinio tiirio pagrindinio auksto sienos plane - 9,10x6,19 m dydzio Siek tiek
netaisyklingas staciakampis, kurio skersinés sienos pasuktos 3¢ kampu pagal laikrodzio rodykle - turbat,

prisitaikydamos prie Siek tiek jstrizy sklypo Soniniy riby (nes sklypas yra ties gatvés posukiu).

Sieny konstrukcija - gulsciy tasyty sienojy, kertése sunerty lygiais kampais (,,kregzdés uodega®). IS vidaus
sienos apkaltos balanom, aptinkuotos ir nudazytos. IS lauko sienos apkaltos guls¢iom lentom ir nudazytos.
Pagrindiniame korpuse du kambariai, su kaminu prie skersinés sienos. Jéjimas j buta - iS kiemo per priestata
j vakarine patalpa. Iki XX a. vidurio dar buvo jéjimas laiptais i$ gatvés j rytinj kambarij.

Pirminis priebutis buvo karkasinis - tai matom is inventorinio plano. 1993 m. jis perstatytas mirinis. Jo
stogas vienslaitis.

Perdanga virs pusrisio ir virs pagrindinés dalies pirmojo auksto -tasytos sijos su voztinémis lubomis virs jy.
Durys j pastoge buvo vakariniame skyde.

Kiemo puséje buves 2,30x2,80 m dydzio karkasinis priebutis 1994 m. buvo prapléstas.

Fasadai. Gatvés fasado cokolinéje dalyje - durys ir langas; jie iskirsti XX a. vidury, jrengiant pusrlisyje antra
buta. Gatvés fasado pirmame aukste 4 langai. Trys iS jy - tokie, kaip ir kiti pagrindinio auksto langai (staktos
vidus - 85x116 cm), o vienas (antras nuo rytinio galo) - platesnis, 112 cm plocio; jis perdarytas iS buvusiy
dury, naikinant jéjima j pirma auksta iS gatvés XX a. vidury, kai okupaciné sovietinés Rusijos valdzia
pusrdsyje jrengé antra buta. Tada buvo sunaikinti ir laiptai, vede prie Siy dury.

Rytinio fasado cokolyje vienas langas ir durys, isSkirsti XX a. viduryje jrengiant buta. Ties durimis pristatytas
medinis priebutis (nejregistruotas).

Rytinio fasado pirmame aukSte angy néra. Pastogés skyde yra mazytis langelis.

Pietinéje puséje Zemés lygis yra artimas pirmo auksto grindy lygiui. Pagrindiniame korpuse (senojoje dalyje)
buvo du langai ir durys tarp ju, uzdengtos priebuciu. Praplétus priebutj, senosios dalies rytinj langa uztaisé,
jéjimo durys liko viduje. Naujasis priestatas turi viena langa.

Vakarinio fasado senojoje dalyje vienas langas pirmame aukste ir nedidelis langelis ir durys pastogés skyde.
Priestate - naujos gelezinés jéjimo durys ir skardinis stogelis virs jy.

Senieji langai ir durys islaiké senasias staktas ir apvadus is lauko ir vidaus (uztaisytasis langas iSsaugojo tik
staktas). Senieji langy rémai, nors ir pakeisti plastikiniais, iSliko (sukrauti pastogéje): iSoriniai yra trijy daliy -
virSutiné dalis nevarstoma, keliuose languose (manau, po viena patalpoje) su orlaide, apatiné - dvivéré.
Vidiniai langai buvo nevarstomi, matyt, jstatomi tik ziemai.

Langai buvo su langinémis - isliko viena langiné ir langinés uzraktas. Tiek langinés, tiek uzraktai tokie, kaip
daugumos XIX a.- XX a. | p. namy langiniy: jspraudinés, gerojoje puséje apkaltos ,,eglute” su apvadu.
Uzrakto gelezinis strypas biidavo jkiSamas j namo vidy ir uztvirtinamas.

Fasadai apkalti sovietmeciu. Ir, manau, kad ir anksciau buvo, nes cokolis iSkiStas net 17,5 cm.

Namo galuose tarp | auksto sienos ir skliauto (skydo), stoginéliy dabar néra, bet, manau, jie buvo jrengti,

nes visuose Vilniaus senuosiuose mediniuose namuose jie daromi.
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Stogas. Pagrindinio korpuso stogo konstrukcija gegniné. Gegnés sujungtos stygomis. Sujungimai ,,kregzdés
uodega“. Kai kurios gegnés antrinio panaudojimo. Priebucio stogas vienslaitis.

Dabar stogas dengtas asbocementiniu Siferiu. Kokia buvo pirminé stogo danga nezinia, bet bent jau XX a. |
puséj, turbat, molinés Cerpés - sklype ir po grindim radom jy Sukiy.

Dabartinis namo stogas senojoje dalyje yra dvislaitis, Slaito nuolydis - 410. Manau, kad tai ne pirminis
stogas - stogo konstrukcijos, lyginant su pirmojo auksto darby kokybe, padarytos labai atmestinai, o
kaimynystéje yra net keli panasaus plo¢io namai, su statesniais - 50 ar 60 laipsniy stogais (Zibuokliy g. 10 ir
14, Pakrascio g. 6, Subaciaus g. 107) - gal tam, kad bty galima jrengti buta siauro namo pastogéje). Gal bat
ir misy tiriamojo namo pirminis stogas buvo toks (nes atrodo, kad dabartinis jo stogas ne pirminis).

Namo vidus. Vidiniy dury skersinéje pertvaroje, dury i priebucio j nama plotis 107 cm ir gatvés dury isliko
tik staktos su apvadais - gatvés durys, manau, buvo vienvérés kairinés, o vidinés - dvivérés (liko vyriy
zymés). Durys, manau, filinginés (sprendziant iS gan puosniy langy rémuy ir apvaduy profiliy). Sienos i$ vidaus
tinkuotos. Medinés sienos apkaltos skeltomis balanomis, uztinkuotos liesu kalkiniu tinku ir nudazytos. Sijos
atviros, 24x21,5 cm; virs jy - voztinés lubos (iS dviejy eiliy lenty). Grindys, krosnys, pertvara tarp virtuvés ir
svetainés perstatyta sovietmeciu.

POLICHROMIJA.

Langy rémai, vidiniai langy ir dury apvadai ir palangés - dazyti baltai. ISoriniai langy apvadai - rudi. Sienos
dazytos Sviesiai rusvai. Rytinio kambario sieny virSuje atidengiau du sluoksnius sieninés tapybos. Apatinis,
gal bat, XIX a. Il pusés, virSutinis - XX a. | pusés (panasy radau Vidiskiy dvaro, Ignalinos r., rimuose).
NAMO AMZIUS:

1) 1860 m. dvaro plane Sioje vietoje yra sklypas Nr. 19;

2) plyty cokolio virSuje matmenys - 6,5x12x26 cm. Jos gali blti sumdarytos XIX a. Il p.-XX a. pr.;

3) namo kampai sujungti j sasparas lygiais kampais - tai badinga XIX a. Il p. - XX a. | p. pastatams.

4) langy rémy profiliai, langy ir dury vidiniy apvady forma daznai sutinkami XIX a.- XX a. | pusés Vilniaus
senamiestyje;

ISvada: sklypas suformuotas dar iki baudziavos panaikinimo. Namas, atrodo, statytas XIX a. viduryje ar Il
puséje. Stogo konstrukcija, atrodo, perdaryta.

NAMO KONSTRUKCIJY BUKLE:

Vakariniame gale apatiniai sienojai iSvirte. Stogas sukrypes; danga - asbestinio Siferio lakStai, nesandari.
Kaminas netvarkingas. Perdanga vir$ pusriisio ir netvirta ir nesandari. Pamatai labai negillis. Vandentiekis
netvarkingas, suriddijes ir nejteisintas.

NAMO PAMINKLINE VERTE:

Namas iSsaugojo tradicine konstrukcija ir architektira, blidinga Siai vietai. Namas nedidelis, bet apdaila
(langy rémuy ir apvady profiliai, sieniné tapyba) ir kai kurios konstrukcijos (langy ir langiniy vyriai, uzraktai)
atitinka eiliniy Vilniaus senamiescio pastaty ir net dvareliy lygj.

Nors pastatas sunykes, jis yra vertingas ir saugotinas tradicinés priemiescio architektiros Markuciy dvaro
teritorijoje pavyzdys. Ne maziau vertingas, kaip saugomi kiti priemiesc¢iy medinukai.

REKOMENDACIJOS NAMO TVARKYMUI:

1. ISlaikyti senosios namo dalies vieta, plana, angy forma fasaduose, sieny konstrukcija.

2. ISsaugoti cokolj.

3. ISsaugoti sienojus, sutrlinijusius sienojus perdarant.

4. iSsaugoti langy tipa, vieta ir dydj.

5. ISsaugoti perdangos sijas savo vietose.

6. Atkurti stoginélius namo galuose.

7. Stogo konstrukcijas perdaryti; stoga galima paaukstinti, remiantis aplinkiniy namy pavyzdziu.

8. Stoga dengti molinémis Cerpémis arba skarda.

9. Viduje iSsaugoti sieninés trafaretinés tapybos likucius.

10. ISsaugoti langy ir dury apvady ir palangiy forma.

Algimantas Stalgys, KPD atestatas 4000, 2021 sausis
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5.PROJEKTINIS PASIULYMAS

5.1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.Sklypas: Namo uzstatytas plotas padidéja nejregistruoto priebucio, pastatyto pagal suderinta
projekta, saskaita ir dar 17,6 m2 - iki 105,6 m2. Projektuojamas klypo uzstatymo tankis 17,49 %.
2. Statybos rasys: rekonstravimas .

3. Statiniy paskirtys: dvibutis gyvenamasis namas (6.2);

4. Statinio kategorija:

Namas - neypatingas statinys;

tvoros - nesudétingi | grupés inzineriniai statiniai (1-2 m aukscio);

atraminés sienelés - nesudétingi | grupés inzineriniai statiniai (iki 1 m aukscio);
6.Statytojas: A. S. ;

7. Projektuotojas: Algimantas Stalgys, at. A765; 0902.

5.2.MARKUCIY DETALAUS PLANO REIKALAVIMAI IR REKOMENDACIJOS:

Laikomés Markuciy detalaus plano reikalavimy ir rekomendacijy:

2.2.4.-uZstatymo tankumas neturi virSyti numatyto reglamente:

-sklypams iki 6 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 30 %;

- sklypams iki 10 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 20 %

2.6.MaZosios architektiros, teritorijos elementy reglamentas.

-saugomas Ir skatintinas teritorijos tvarkymo elementas. vertikalds takai-laiptai;

-neleistini didesni Zemés nukasimai lyginant teritorija, jrengiant aukstas atramines sienas.

Planiruojamas Zemés pavirsius turi bati kuo artimesnis esamam;

-prie mediniy namy turi bati projektuojamos medinés tvoros. Badingiausios - statiniy tvorelés.

Pietiné sklypo dalis paZyméta kaip ,,Saugotinas gamtinis krastovaizdis itin raiskiose, vaizdingose, jautriose
mechaniniam poveikiui zonose.“

2.26.-... leistinas tik maZaaukstis, sodybinis uZstatymas vienbuciais ar keliabuciais namaris.

2.27.-naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty aukstis - vienas aukstas su mansarda. Papildomas cokolinis
aukstas leistinas tik tose vietose, kur yra didelis reljefo perkritimas;

2.28.-naujai statomi namai turi bati su tradicinials slaitiniais stogais. ISorés apdailai rekomenduojama
mediena ir kitos tradicinés medZiagos: tinkas, geltonos plytos ir pan.;

2.4.4.Subaciaus gatvés zonos tvarkymo reglamentas:

-...ypac svarbu, kad Subaciaus gatvéje bity issaugotas jos architektdros istorinis charakteris;

-pastatai prie Subaciaus gatvés turi islaikyti esama uZstatymo linifa,

-reikia issaugoti esama urbanistine sistema (uZstatymas sodybinis, prie gatvés susiformaves j tankesnj, negu
visuose Markuciuose perimetrinj su tarpais uzstatyma),

-reikia [Ssaugotf vertingiausius storinius pastatus,

-saugoti visus istorinius pastatus. Remontuojant ar rekonstruojant bitina islaikyti jy autentiska
medZiagiskuma, proporcijas, architektdros stilistika. Leistinas tradicinis eiliniy istoriniy pastaty vystymas
jrengiant mansardas ar mezoninus, tipiskus priestatus,

-prie Subaciaus gatvés namai gali bati iki dviejy auksty su mansarda.

5.3.PROJEKTUOJAMAS STATINYS

Paskirtis lieka esama: dvibutis gyvenamasis namas (6.2).

NAMO DYDIS

Senosios medinés dalies uzstatymo plotas nesikeicia: plane - 9,10x6,19 m dydzio artimas
staCiakampiui keturkampis. O marinj priestata kiemo puséje truputj iSpleciam, jrengdami laiptus j
pastoge ir priebutj. Jrengiam pastoge ir risj.
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Pagrindinio korpuso uzstatytas plotas esamas - 60 m2, priestato - 45,6 m2. IS viso - 105,6 m2.
Namo aukstj nuo pirmo auksto grindy pakeliam nuo 5,66 m iki 7,74 m ir aukstj nuo vidutinio
zemés lygio pakeliam nuo 6,42 m iki 8,50 m.

NAMO ARCHITEKTURA.

Senosios medinés dalies iSore ir pirmo auksto vidy restauruojam kaip vietinés reikSmés kulttirine
vertybe - nors oficialiai ji tokia nepripazinta. Prarastasias dalis - fasady spalva, galiniy fasady
stoginélius, langy rémus, langines, duris atkuriam remdamiesi tyrimais ir analogais.

Cokolis.

Cokolj gatvés puséje paliekam esama, tik perdazom pilkai. Vakariniam gale prie cokolio jrengiam
laiptuota taka nuo gatvés iki buto dury, todél cokolj Siek tiek atidengiam.

| aukstas.

Langai. Gatvés fasado pirmame aukste 4 langai. Trys iS jy - tokie, kaip ir kiti pagrindinio auksto
langai (staktos vidus - 85x116 cm), o vienas (antras nuo rytinio galo) - platesnis, 112 cm plocio;
jis perdarytas iS buvusiy dury, naikinant buvusj jéjima j pirma auksta iS gatvés XX a. vidury. Platyjj
langa suvienodinam su kitais ir atkuriam senyjy rémuy dydj, varstymo bida ir sudalijima - dvivériai,
6 kvadratiniy Siby (34x34 cm). Gatvés puséje langiniy nedarom, nes, manau, jos per daug
uzgriozdinty fasada, o ir langai ganai aukStai nuo Zemés. Lango vakariniame gale atkuriam rémus
ir langines. Pietinéje senojo namo sienoje viena uzkalta langa atidengiam ir perdarom j vidines
duris, o kita - paliekam vidiniu langu. ISorinius langy apvadus paliekam esamus, tik to lango, kurj
susiaurinam, susiaurinam ir apvadus.

Stoginéliai. Namo galuose tarp | auksto sienos ir skliauto (skydo) atkuriam stoginélius.

Lauko sienos. IS lauko senosios namo dalies fasadus apsiltinam ir padengiam placiomis lentomis.
Sienos viduje. Atidengiam senosios trafaretinés sieninés tapybos fragmentus.

Durys. Viduje abiejose senosiose dury angose atkuriam dury varcias - abi dvivérés, filinginés.
Lubos. Restauruojam medines sijas su voztinémis lubomis.

Stogas.

Dabartinis namo stogas senojoje dalyje yra dvislaitis, Slaito nuolydis - 41°. Manau, kad tai ne
pirminis stogas - stogo konstrukcijos, lyginant su pirmojo auksto darby kokybe, padarytos labai
atmestinai, o kaimynystéje yra net keli panaSaus plocio namai, su statesniais - 50 ar 60 laipsniy
stogais (Zibuokliy g. 10 ir 14, Pakra3¢io g. 6, Subaciaus g. 107) - gal tam, kad baty galima jrengti
buta siauro namo pastogeéje. Manau, kad ir miisy namo pirminis stogas buvo toks.

Taigi, senosios dalies dvislaitj stoga paaukstinam pagal aplinkiniy senyjy namy pavyzdj - stogo
nuolydj nuo 41° padidinam iki 55 °. Namo aukstj nuo pirmo auksto grindy pakeliam nuo 5,66 m iki
7,74 m ir nuo vidutinio zemeés lygio - nuo 6,43 m iki 8,50 m.

Pastogés kambariams gatvés puséje jrengiam du tdrinius stoglangius. Danga - moliniy arba
skallino Cerpiy.

Priestatas. Priestatas mirinis. Langai ir durys - Siuolaikiniai. Soniniai priestato fasadai - be languy.
Kiemo puséje cokolio néra - zemés lygis, dél laito, yra 27-30 aukstesnis uz pirmo auksto grindy
lygj. Priestyato iSoriné apdaila - | aukste gelsvos klinkerio plytos, Il aukSte medinés lentos, stogas
- Slaitinis.

KONSTRUKCIJOS

Seklius senosios dalies akmenbetonio pamatus pagilinam tiek, kiek jie jgilinti rytinéje puséje, ir
jrengiam risj. Jj perdengiam betonine (su izoliacija) perdanga.

Medine perdanga virs antro buto rytinéje namo dalyje sustiprinam papildomomis sijomis ir
uzliejam betoniniu monolitu - dél tvirtumo, sandarumo ir apsaugai nuo gaisro.

Perdanga virs senosios dalies pirmo auksto: esamos medinés sijos, esamos voztinés lubos, 2
sluoksniai prieSgaisrinio gipskartonio, guleksniai/smélis ir vata, lenty grindys.
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Priestato risio grindys, sienos ir perdanga - monolitinis betonas su apSiltinimo sluoksniu.
Laiptai - betoniniai. Priestato sienos - keramikiniy apsiltinty blokeliy muras, isS vidaus - tinkuotas,
vonioj ir virtuvéj dalinai dengtas plytelémis; iS lauko - pirmas aukstas apmirytas klinkerio
plytomis, antras - apkaltas guls¢iomis lentomis. Perdanga virS pirmo auksto - betoniné su garso
izoliacija. Langai naujojoje dalyje -plastikiniai. Durys - iS gatvés medinés, i kiemo - plieninés.

Abiejy daliy stogo ir stoglangiy konstrukcija mediné, danga - molinés Cerpés ir lygi skarda.
Kamino dalj virs stogo sumirijam is klinkerio plyty. Namo Soninés sienos nedegios.

Garso izoliacija. Namo atitvary garso izoliavimo rodiklius nustato STR 2.01.07:2003. Rekonstruoto
namo garso klasé turi bati ne Zemesné kaip E (jei garso klasé priesS rekonstravima ar kapitalinj

remonta nebuvo zinoma) arba turi nepablogéti (jei pries rekonstravima buvo nustatyta).
NAMO 1 BUTO PATALPOS

RUSYS 51,78 m2
R1 laiptiné 3,36 m?
R2 techniné patalpa 6,66 m2
R3 sandélys 18,92 m?
R4 dirbtuvé 22,84 m?
| AUKSTAS 77,09 m2
1.1 priemené 7,93 m?
1.2 iSvieté 1,12 m2
1.3 svetainé 14,07 m?
1.4 vonhia 5,67 m2
1.5 kambarys 23,58 m?
1.6 virtuvé-valgomasis 24,72 m?
Il AUKSTAS-PASTOGE 71,52 m2
2.1 priemené 8,09 m?
2.2 kambarys 7,11 m2
2.3 kambarys 11,33 m?
2.4 vonia 6,01 m?
2.5 kambarys 18,64 m2
2.6 kambarys 20,34 m2
IS VISO | BUTE 200,39 m?

5.4. SKLYPO PLANAS

Sklypo uzstatymas - planuojam 105,6 m2 (17,49 % sklypo ploto) uzstatyma.
Planuojamas vidinis plotas: 200,39 mz2;

bendras antzeminis plotas: 169,58 mz2.

UZstatymo intensyvumas: 169,58 m2 / 604 m2= 28,08 % (Vilniaus BP leidzia 40%).

Planas. Kaip nurodo Markuciy detalusis planas, /issaugome esama sodybinj uZstatyma, prie gatves
susiformavusy j tankesnj, negu visuose Markuciuose perimetrinj su tarpais uZstatyma. Takus
paliekame ten pat.

Keliai, takai, tvoros. vaziavima j sklypa (3,5 m plocio) - SR sklypo puséje i§ Subaciaus gatvés,
nuolydis-iki 12 %. (STR 2.02.09:2005). Parkavimas - antZeminis, vienam automobiliui.

Tvora prie gatvés - mediniy staciy lenty, su vartais (3 m plocio) ir varteliais (0,9 m plocio).
Paliekam esama sklypo terasavimg ir atramines sienutes, tik sienele j P nuo namo perstatom toliau.
,, 182.1. vartai, atidaromi j vidy. Jy plotis ne mazesnis kaip 2,4 m.,

182.2. varteliai, atidaromi j vidy. Jy plotis ne maZesnis kaip 0,9 m.
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183. Sklypo reljefo maksimalus leistinas nuolydis - 12 %. Jeigu natidralaus reljefo nuolydis yra
didesnis negu 12 %, sklypo auksciy plane formuojamas sklypo reljefas taip, kad sklypas bdty
tinkamas naudoti.“(STR 2.02.01:2004. Gyvenamieji pastatai).

Priéjimy ir privaZiavimy ribiniai dydZiai namams su pusiau uzZdaru kiemu (8 lentelé):
Priéjimo is gatvés prie pastato maziausias plotis 1,2 m,

Taky sklype maziausias plotis 0,90 m (iSilginis nuolydis 5 %, skersinis — 3,3% ),
Maziausias privaZiavimo plotis 3 m (nuolydis 10 %).

Dangos. Privaziavima prie namo gatvés puséje grjsti betoninémis plytelémis ir akmenimis. Takeliai
prie namo dengti betoninémis plytelémis. Kitur - zvirgzdo takai. Kieta danga (su zolés tarpais() -
apie 90 mz2,

Lietaus vandens nuvedimas.

PavirSinj lietaus vandenj, kuris nespés susigerti j zeme, surenkam j baseinélj; rytiniame sklypo
krasSte nuleidziam j filtracijos Sulinj; vakariniame kraste dalis vandens nutekés j gatve.

Zeldynai. Sklype saugomy medZziy néra, bet senuosius vaismedzius ir krimus paliekam.
Zeldynams skiriam ne maziau % sklypo.

Algimantas Stalgys, at.0902; A765
2022 m. liepa
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IVADAS
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PLANUOJAMA TERITORIJA

Markuéiai igsidéste kairiajame Vilnelés upés krante j pietrycius nuo senamiescio. Planuojama
teritorija yra tarp: geleZinkelio (pietuose), Visinskio gatvés (vakaruose), Subaciaus, Medininkuy,
Pakra§cio gatviu (Siauréje), ir vél Subadiaus (rytuose). Teritorijos plotas - ~94ha.

PLANAVIMO TIKSLAS IR PAGRINDAS

1. Markuéiy rajono planavimo tikslas: nustatyti Zemés naudojimo paskirtj, statybos ir tvarkymo
reglamenta (jvertinant paminklosauginius bei gamtosauginius reikalavimus), i$spresti
nepatenkinamos rajono inZinerinés bei transporto situacijos pagerinimo problemas.

2. Detalusis planas parengtas pagal:

- Vilniaus m. savivaldybés architektiiros ir statybos skyriaus vedéjo pavaduotojo E.Dedaros
i¥duota projektavimo uzduoti, 1997 07 07,

- Vilniaus m. savivaldybés sprendima 1997 12 11 Nr. 2034V;

- salygas projektavimui, i§duotas Vilniaus Miesto pletros departamento;

3. 1995 - 1998 metais Vilniaus m. savivaldybés Paminklotvarkos skyriaus uZsakymais atlikta
pirminé paminklosauginé analizé, istoriniai tyrimai, paruo§tos Paminklotvarkos sglygos bei
paminklotvarkiné Detaliojo plano dalis(kultiirologiniai tyrimai, objekto jvertinimas ir apsaugos bei
wvarkymo reglamentas, ty. istoriniai tyrimai, architektiiriné - urbanistiné analizé, paminklotvarkos
projektas ir apsaugos reglamentas), krastovaizdZio analizé ir rekomendacijos (AB "Paminkly
restauravimo institutas").

4. Projektas parengtas ant 1998m. patikslinto inZinerinio-topografinio pagrindo.

PLANUOJAMOS TERITORIJ OS STATUSAS PAMINKLOSAUGINIU IR
KRASTOTVARKINIU ASPEKTU

1. Markudiams taikytinas LR nekilnojamy kultiiros vertybiy jstatymas, nes jic yra Vilniaus
senamieséio (Lietuvos Respublikos nekilnojamy kultiiros vertybiy kultiiriniy vietoviy sqrase -
kultiiriné vietové K-1, patvirtinta KVAD jsakymu Nr.103, 1995 07 10. Pasaulio kultitros paveldo
paminkly sqraSe - istorinis centras Nr.427) ir jo gretimybiy (vietinés reikSmés urbanistikos
paminklas UV-69, patvirtintas Paminklotvarkos departamento jsakymu Nr.28, 1994 05 10) apsaugos
(reguliuojamo uzstatymo) zonoje "A".

2. Markudiams taikytinas LR saugomy teritorijy jstatymas, nes jic yra Pavilniy regioninio parko
buferinéje zonoje, o dvi kalvos pictrytinéje dalyje jeina i parko teritorija.

ESAMA PADETIS

PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija apima XIX -XXamZ. urbanizuota buvusio Markuciy dvaro dalj. Tai
teritorija tarp Visinskio, Subadiaus, Medininky, Pakracio gatviy ir geleZinkelio. Planuojamos
teritorijos zona tarp Subaciaus ir Medininky bei Pakracio gatviy priskirtina istoriniam Paplavy
priemiesciui.

Markudiai - XIX - XX amZiy sankirtoje susiformaves gyvenamas maZaaukscio sodybinio
uZstatymo rajonas. Vyrauja mediniai pastatai (~60%),dauguma prieSkarinio uZstatymo.



Namai vienbuciai, dvibuciai ir keliabuciai, nedideliy buty (daug vieno - dviejy kambariy,).
Komerciniy, aptarnavimo ar kt. objekty néra, i$skyrus kelias parduotuvéles prie Subaciaus gatvés
(istoriniuose Saltiniuose minima Markuciuose buvus visq eil kardemy ir kt. aptarnavimo objekty).
Gatviy tinklas organiSkai prisitaikes prie reljefo, gatvelés stataus nuolydZio, daug kur baigiasi
akligatviais. ISskyrus asfaltuota Subaciaus gatve, kitos gatvés - Zvyrkeliai ar lauko akmeny
grindiniai.

Pokario metais prie Subaciaus gatvés pastatyta poZeminé sléptuve, Vilnelés ir Subadiaus gatviy
sankirtoje - daugiaauksciy bendrabuciy kompleksas, slényje Veiveriy gatvéje - kooperatiny
garazy blokas ir individualiy namy grupé¢ prie Vilnelés gatveés.

Teritorija reikSminga tiek paminklosauginiu ir gamtosauginiu aspektu, tick ir miesto vystymosi
poZiliriu (senamiescio gretimybéje esanti Markudiy teritorija blogai iSnaudojama, apleista ir
nesutvarkyta architektiriniu, infrastruktiiros ir inZineriniu bei sanitariniu - higieniniu aspekiu).
Pokario metais d¢l ekonominiy ir politiniy motyvy tvarkymo ir statybos darbai rajone buvo
uzsaldyti (ypatingai staciame reljefe, tapybiskame krastovaizdyje netiko tipiné industriné
daugiabuciy namy statyba, o individualiy namy, statyba buvo sunkiai toleruotina politiniu aspektu,).
Nei valstybes, nei gyventojy beveik netvarkomas rajonas nyko: mediniai namai susidévéjo, nuo
lietaus erozijos ir laiko gatviy dangos suiro, net buvusiu senyju lauko akmens grindiniy beveik
neisliko.

Pirmaisias nepriklausomybés metais Markuciuose buvo prasidéje chaotiskos statybos, atsirado
cile stambiy, nepriderinty prie Sios vietoves urbanistinio charakterio pastaty, nevykusiy
rckonstrukeijy, auksty akliny tvory. Intensyviai vyko sklypu privatizacija: §iuo metu apmatuota
vir§ 33% sklypu (260 sklypy). Privatizuojant sklypus visa eilé valdy susmulkéjo, nes buvo
dalijamos kelioms viename name gyvenusioms $eimoms. Sklypy dydis nuo 6 iki 20 ary.
Tikrosios buklés plane (M1: 2000) paZzymeta esama Zemés naudojimo tiksliné paskirtis,
privatizacijai apmatuoty sklypy ribos, i$skirti gyvenamieji ir tikiniai bei miiriniai ir mediniai
pastatai, kulturos vertybe (8491, alaus darykla, Subaciaus g. 83, Vilnius) jradyta j LR nekilnojamy
kuldiiros vertybiy regisirg. Projektavimo eigoje duomenys apie sklypy privatizacija buvo du kartus
tikslinti Zemétvarkos tarnyboje. 1996metais buvo paruo$ta esamos Zeménaudos schema su
i§skirtais privatizuotais ir apmatuotais sklypais. Kadangi procesas vyksta projektavimo metu,
Tikrosios biiklés plane pateikti apmatuoti sklypai, nei$skiriant jy juridinio statuso.

PASTABA. Detalesné esamos padéties analizé yra I-os eilés paminklotvarkos darby ataskaitoje ir
projekte 1995m., paminklotvarkos projekte ir paminklosauginiam reglamente (tyrimy dalyje) 1997 -
1998m., (zitr. Markuciy rajono detaliojo plano paminklotvarkinés dalies projekto sudétj).



KULTUROS PAVELDAS

ATLIKTI TYRIMO PROJEKTAVIMO DARBAI

Vilniaus miesto savivaldybés Kultiiros vertybiy apsaugos skyriaus (buv. Paminklotvarkos
skyrius) uzsakymu 1995 - 1998m. atlikti specialieji paminklotvarkiniai Markuciy rajono tyrimat:
istoriniai, istoriniai - urbanistiniai, teritorijos ir pastaty tyrimai kultiirinés i§lickamosios vertes
nustatymui. (Ziiir. prieda" Paminklotvarkinés dalies projekto sudétis"). Pirmajj tyrimy etapa
apibendrino rajono paminklotvarkos salygos, kurios turéjo reglamentuoti tvarkymo ir
statybine veikla Markuciuose, kol bus ruosiamas Detalusis planas. Galutinis
paminklotvarkinés dalies rezultatas - Markuciy paminklosaugos - paminklotvarkos schema ir
tvarkymo bei statybos reglamentas. Sis reglamentas priimtas pagrindu ruosiant Detaliojo
plano statybos ir tvarkymo reglamenta.

MARKUCIU KULTURINE VERTE IR REIKSME

(ISTORINE - URBANISTINE, ARCHITEKTURINE, MOKSLINE - PAZINTINE)

Prie§ pradedant vertybing - paminklosauging analizg, Markuciai paminklosauginiu aspektu
buvo vertinti tik kaip Vilniaus senamiescio gretimybéje, jo vizualiniy rySiy zonoje esantis
rajonas (Zona "A"). [vertinus Markucius ir jy uZstatyma istoriniu urbanistiniu aspektu,
istoriniu- architektiiriniu, visuomeniniu, moksliniu - paZintiniu aspektais galima tvirtinti, kad
kaip urbanistikos paveldo objektas Markuciai turi iSlickamaja kultiring verte. Visa eilé
Markuciy pastaty taipogi turi kultiiring iliekamajg verte.

Visuose tyrimo etapuose i§ry§kéjo Markuciy reik§me Vilniaus centro miestovaizdziui.
Markuciai apZvelgiami i§ daugelio taskuy, Zalios Markuciy kalvos pietryCiuose jrémina tick
senamiestj, tiek ir miesto branduolj. Panoramose Markuciy kalvos susilieja su Zaliaisiais
Pavilniy parko masyvais. Unikalu, kad Markuciai miesto panoraminiuose vaizduose isliko beveik
tokie pat, kokie buvo prie$ pusantro Simto meny. XIXamZ. pabaigoje - XXamZiaus pradZioje
Markuciai susiformavo kaip Vilniaus priemiestis. Kaip ir kiti priemiesciai jie jsijungia j
mazaaukscio ekstensyvaus, persipynusio su Zeldiniais uZstatymo Zieda apie istorinj miesto
centra. Sis Ziedas reik§mingas istoriniu - urbanistiniu aspektu pilnesniam istorinio senamiescio
suvokimui.

Tyrimu metu i$ry§kejo Markuciy urbanistinis unikalumas Vilniuje, gal net Lictuvoje,
i$plaukiantis i§ unikalios gamtinés situacijos ir netipiskos istorinés raidos. Smulkiai raiZytas
erozinis kalvynas, sunkiai uZvaZiuojamos kalvos nebuvo patogi vieta statypoms. Gamtin¢
aplinka diktavo tick gatviy tinkla, tick ir vietas pastaty statybai. Susiformavo siauru staciu
gatveliy tinklas, juosiantis kalvas, laisvas, tapybiskas uzstatymas. UZstatymas gamtosauginiu
aspektu net per tankus, tac¢iau sudaro savotiska, netiketa Lietuvoje, kalny gyvenvietes jspudi:
tapybiskos, besikei¢iandios erdves, prie §laity priglude nedideli nameliai ir kt. Istoriné raida,
funkcinés paskirties ir gyventojy kontingento kaita jtakojo pastaty tipologija, medzZiagiSkuma,
architektiira. XIXamz., kol Marku¢iai buvo miestieciy poilsio vieta, juose statytos vilos,
kavinés, karéemos. Nutiesus geleZinkelj ir atkirtus Markucius nuo uZmiescio gamtos, rajonas
tapo darbininky gyvenamaja vieta, jame statyti nedideli gyvenamieji namai. Dominuoja
mediniai eklektiniai su etnografinés architektiiros bruoZais, daZniausia vieno auksto su
mansarda gyvenamieji namai. Namai kuklas: tick gabaritais, tick puosyba.Yra keletas namy su
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ry$kiais etnografinés architektiiros bruoZais, archai$ky proporcijy. Issiskiria buvusio antrojo
dvaro centro pastatas, taip vadinama "Gubernatoriaus” vila. Tai stambiausias tarp senyju
Markuciy pastaty, buves labai puosnus namas, atvirom galerijom, dekoruotas puo$nia
droZyba.

Autento i$likimo procentas Markuciuose gana didelis, yra neblogai iSlikusiy kompaktisko
istorinio uZstatymo fragmenty.

Moksliniu - paZintiniu aspektu Markuciai jdomits savo krastovaizdZiu, gamtinio ir
antropogeninio kraStovaizdZio santykiu, reik§mingi architektiiros ir urbanistikos raidos
supratimui, miesto istorijos paZinimui.

ISVADOS

Kultiirines vertybinés analizes pagrindu paruo$ta Markuciy Paminklosaugos schema ir
Apsaugos reglamentas su zonavimo pagal reglamentg schemomis (Zilir. bréz. ir projekto dalis:
"Paminklotvarkos projektas”, "Paminklotvarkos reglamentas"), pateikti siilymai dél Markuciy
teritorijos jtraukimo j Kultiiriniy vietoviy registra ir eilés pastaty jtraukimo j kultiiros vertybiy
registra. (Detaliojo plano statybos ir tvarkymo reglamentas neturety keistis priklausomai nuo
to, ar sitlomi objektai bus jtraukti j kulttros vertybiy registra ar ne).

Paminklosauginéje - paminklotvarkin¢je projekto dalyje apspresta, kas Markuciuose turéty
biiti iSsaugota ir kokie svarbiausi tvarkymo darbai atlikti, kad tolesnio vystymosi procese
Markuciy kaip kultiiros paveldo objekto verté nesumazety, o gal net padidety.

MARKUCIUOSE SAUGOMA, SIULOMA, REGLAMENTUOJAMA (zir.

projekto dalis: Paminklotvarkos projektas ir Apsaugos reglamentas)

1. SAUGOMA:

- esami gamtiniai elementai (reljefas, upeliai, kalvy keteros ir ju statieji $laitai, Zeldiniai);
- gatviy ir taky tinklas su jy dabartiniais parametrais;

- takai - laiptai;

- urbanistiné uZstatymo sistema ir pastaty architektiiros charakteris;

- vertingos erdves;

- vidiniai ir iSoriniai vizualiniai rySiai;

- vertingi uZstatymo fragmentai ir iSklotin€s;

- vertingiausi pastatai.

SIULOMA:

- regeneruoti svarbius vizualinius rySius (apzZvalga uZstojanciy kritmy ar vaismedZiy i§valymas);
- regeneruoti nunykusius kelius ir takus, pvz. buyv. Juodaji kelia;

- grindiniams naudoti lauko akmenuy, skelty akmeny ar betono trinkeliy, imituojanciy akmenj,
dangas;

- restauruoti vertingiausius namus;

- regeneruoti nugriautus pastatus ten, kur reikia atstatyti charakteringa urbanistinio audinio
ritma;

- nugriauti ar rekonstruoti keiciant paskirtj kooperatiniy garazy kompleksa Veiveriy gatvés
tesinyje (buv. Juodojo kelio vietoje).



REGLAMENTUOJAMA:

1. Zemés naudojimas:

- Markuciuose turi i8likti dominuojanti autentiSka Zemés naudojimo paskirtis, t.y.
maZaauksCio sodybinio gyvenamojo uZstatymo Zeme;

2. Teritorijos tvarkymas ir statyba.

Markuciy teritorijoje turi biiti nustatytas toks tvarkymo ir statybos reglamentas, kad baty
iSsaugotas rajono charakteris, jo jvaizdis, todél:

- draudziami darbai, galintys pakeisti reljefa ir mikroreljefa, gatviy parametrus, Zeldiniy
charakterj ir kt.;

- reglamentuojamas autenti§ky seny pastaty griovimas,

- turi i8likti esama urbanisting teritorijos uZstatymo sistema (laisvo i$planavimo mazZaaukstis
sodybinis uZstatymas), urbanistinis audinys (uZstatymo tankumas, auk§tingumas,
intensyvumas, valdos uZstatymo formavimo principai ir kt.);

- turi iSlikti pastaty architektiiros charakterio tipologinis testinumas (pastaty tipai, siluetas,
medZiagiSkumas ir kt.);

- zonos su geriausiai iSlikusiu autenti$ku uzstatymu bei reik§mingiausios kompziciniu aspektu,
geriausiai apZvelgiamos turi i8likti kuo maZiau vizualiai pakite (pateiktas zonavimas pagal
reglamenta).

Pastaba. Siame aiSkinamajame raste pateikta paminklotvarknés dalies santrauka, pagrindinés
tezés. Pilng medZiagq Ziitr. paminklotvarkinés dalies bylose.



KULTUROS VERTYBIU POZYMIUS TURINTYS PASTATAI

VERTINGIAUSI:

- gyvenamas namas Belvederio g. 28;

- gyvenamas namas KuprijoniSkiy g. 6;
- gyvenamas namas Markuciy g. 17;

- gyvenamas namas Markuciy g. 28;

- gyvenamas namas Skuduciy g. 2;

- gyvenamas namas Veiveriy g. 9;

- gyvenamas namas Visinskio g. 26.

KITI:

- gyvenamas namas Belvederio g. 10;
- gyvenamas namas Belvederio g. 36;
- gyvenamas namas Dobily g. 4;

- gyvenamas namas Dobily g. 6;

- gyvenamas namas Dobily g.10;

- gyvenamas namas Kuprijoni§kiy g. 6;
- gyvenamas namas Markuciy g. 19;

- gyvenamas namas Markuciy g. 22;

- gyvenamas namas Markuciy g. 23;

- gyvenamas namas Markuciy g. 24,

- gyvenamas namas Markuciy g. 28A;
- gyvenamas namas Markuciu g. 30;

- gyvenamas namas Markuciy g. 44,

- gyvenamas namas Markuciy g. 45;

- gyvenamas namas Markuciy g. 54;

- gyvenamas namas Markuciuy g. 55;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 4;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 15;

- gyvenamas namas Ramuniy g. 17;

- gyvenamas namas Sibiro g. 11-13;

- gyvenamas namas Skuduciy g. 3A,;

- gyvenamas namas Skuduciy g. 15;

- gyvenamas namas Subaciaus g. 88;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 89;

- gyvenamas namas Subaciaus g. 90,
- gyvenamas namas Subaciaus g. 92;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 123;
- gyvenamas namas Subaciaus g. 125;
- gyvenamas namas Verslo g. 12;

- gyvenamas namas Vilneles g. 14;

- gyvenamas namas Vilneles g. 32;

- gyvenamas namas Zibuokliy g. 76.



Markuéiu rajono krastovaizdzio analizé ir vertinimas

Dctaliai planuojamo Markuciy rajono teritorija nagrinéjama tikslu
jvertinti kra§tovaizdZio gamtinj potenciala, jo vertybes, nustatyti galimybes bei
apribojimus tolimesniam urbanizavimui ir su tuo susijusiai veiklai.

Krastovaizdzio ypatumai

Kalbant apic Markucius ncgalima pamirsti, kad jic yra jsikir¢ ant
unikaliy, Lictuvoje tik Vilniaus apylinkése taip placiai paplitusiu croziniy kalvyny
§laitu. Si gamtiniu poZitriu labai sudctinga zona tesiasi Nerics ir Vilncles
pasléniu 0,5 — 2 km plodio ruoZais nuo Antakalnio Siaur¢jc, apkabindama
Sapieging, Rokantiskes, Ribiskes, kitas victoves ir nutjsta Paneriy miskais net iki
Vokés slénio. Reljefa ¢ia suformavo scnoviné erozija, suraiZiusi morening
plynaukste pric§paskutinio apledéjimo pabaigoje. To rezultatas tankus saussléniy
tinklas su antros, tre¢ios ir net ketvirtos eilés atSakomis, kurios yra izoliavusios
daugybe eroduotojo pavirSiaus lickanu, kuriu susigrupavimai sudaro stipriai
kalvota crozinj reljefa.

Markuciu rajonas iojc zonoje uZima pakrasting padctj, o tiksliau erozinj
kalvota vandens ledynin¢s lygumos senojo moreninio plato $laita. Absoliutiniai
aukiciai ¢ia kyla nuo 110 m abs. a. upelio slénio dugne ir 120 m abs. a. prie
Subaciaus g — ves iki 150 = 166 m abs. a. kalvy virSinese. RySkaus kalvotumo
ispiidj ypa¢ sustiprina didelis santykinis kalvy aukstis: 20 — 35 m ir Slaitu nuolydis
svyruojantis 10 - 20° ribose, o vietomis sickiantis net vir 30°. Kalvoms budingos
platesnés ar siauresn¢s Vilnelés slénio link Zeméjancios keteros, nuo kuriy
paprastai gerai matomos gretimos erdvés. Santyking reginiu kokyb¢ priklauso
nuo kalvu padéties ir santykinio aukscio. Nuo kalvy esanciu pietincje rajono
dalyjc gerai matomos paciy Markudiy, kaimyniniy Rasy ir Ribiskiy erdves, tuo
tarpu nuo kalvy csanciy netoli Vilnelés slénio atsiveria puikis senojo Vilniaus
branduolio vaizdai. Tarp daugybés kalvu scnose raguvose ir griovose yra Saltiniuy,
nedideliy u#pelkéjimy, kuric maitina bevardzius upeliukus, victomis dingstancius
ir vél pasirodandius. Charakteringas teritorijos bruoZas yra ja skaidantys upeliu,
raguvu ir stambiy griovy sl¢niai, daZniausiai turintys U raidcs forma, Siaurés -
pictu oricntacija ir atsiveriantys | trcéiaja Vilneles slenio terasa (Siauriau
Subadiaus g — vés). Didziausiu sléniu dugno plotis sickia kcliasdeSimt mctry,
iSilginis ju polinkis dazniausiai nevirija 3 - 6°, aplinkiniu kalvu atzvilgiu jie jsircZ¢
20 — 40 m. Jais visais pracina gatvés - Sibiro, Ramuniu, Pipiry, Vilnclcs,
Kuprijoni$kiy, Vciveriy. Siuos slénius labiau tikty vadinti saussiCniais, nes i$ ju
“gyvas” téra vicnas (tarp Vilneles ir Kuprijoni$kiu g — viu). Juo tcka bevardis,
Zemupyje gan vandeningas, siaura, bet gily slénj ir keleta intaku turintis upelis,
kurio i§takos yra Ribikiu kalvyne.

Teritorijos litologin¢ saranga ncra jvairi. Dominuoja akvaglacialin¢s
nuogulos, kurias sudaro |vairiagridziai smclingi - pricsmclingi dariniai.
Nedidelemis “salomis® iSplit¢ glacialinés nuogulos — plastingi morcniniai
priesmcliai, rediau pricmoliai. BevardZio upelio slényje pavirSiu dengia deliuvines
(1 - 3 m storio sluoksnis) nuogulos. Litologiné $iy nuoguly sudétis - pricsmc¢liai,
dulkingi ir smulkils smcliai. Zymesnis technogeniniu grunty sluoksnis skiriamas
nedidcliame plote tics Vilnelcs ir Subaciaus g — viy sankirta.



Dirvozemiai pagrinde riigstas, derlingas sluoksnis nevirsija 0,1 - 0,2 m,,
daug kur dirvoZemis yra aplamai nuardytas. Dirbamos Zemés plotuose
dirvoZemio struktira ir chemine sudetis pakeista.

Siuo metu Markudiai tankiai gyvenama vietove su vyraujanciu nuo seno
susiformavusiu  maZaauk$ciu sodybiniu uZstatymu, Kuris tapo neatsicjama
krastovaizdZio dalimi. Neatskiriama $ios aplinkos dalis ir vertybe taip pat yra
sodybiniuose sklypuose augantys Zeldiniai — vaismedZiu sodai ir jvairiausiu risiu
medziai, tarp kuriu gausu brandZiu geros fizinés biklés cgzemplioriu (aZuoly,
klevu, berzu, licpu ir kitu), kuric vizualiai veikia kaip konkrecios aplinkos
akcentai, crdviu formantai.

| planuojama teritorija patcnka pakrastinc Pavilniy regioninio parko
(funkciné zona - Markuciu kraStovaizdZio draustinis) dalis, kuri lyginant su
likusiuoju plotu maZiausiai paveikta Zmoniy veiklos ir yra apaugusi III — VII
amziaus klasiy mi§riais pusics, berZo, azuolo, uosio medynais.

Su reljefo ir teritorijos naudojimo ypatybémis yra glaudZiai susij¢ joje
vykstantys geologiniai procesai, kuriy vyksmo tikimybg ypac spartina neatsakinga
Zzmoniu vcikla. Pavir§inés nuoplovos, sufozijos, griovu fomavimosi reiskiniai
vyksta staciuose be augalinés dangos, supiltuose arba nukastuose Slaituose.

Labai opi “nickicno” Zemiu problema, kurios yra netvarkomos,
uzveriamos buitinémis, statybinémis ir grunto atlickomis, paver¢iamos darzais.
Sis ir kiti su Zema aplinkos tvarkymo kultiira susij¢ dalykai labai kenkia bendram
Markuciu rajono vaizdui. O juk dar XIX amziaus viduryje A. H. Kirkoras savo
knygojc “Pasivaik$¢iojimai po Vilniu ir jo apylinkes “ ra$¢ apic Markuciu
apylinkes: ...gamta pasisteng¢ parodyti Zmogui tick savo Zavesio ir groZybiu ir
taip viska sudéliojo, kad akys né valand¢les negali pailscti...kalnai ir miskai, daug
netvarkingai pasklidusiu sodybu palei lauka, pakaln¢j, pric up¢s, ant kalvos
papildo kraStovaizdj.

Krastovaizdzio vertinimas ir rekomendacijos veiklai

Nagrin¢jamos  teritorijos  kraStovaizdzio  vertinimas yra  atliktas
atsizvelgiant | pagrindiniu  gamtiniu kraStovaizdzio struktiriniu clementy
tarpusavio rySius ir iSskiriant teritorinius kraStovaizdZio vicnctus victovaizdziy
lygmenyije. Ju pavadinimai ir indcksai (Zidr. brézinj) sudaryti jvertinant reljefa
genetiniu ir morfografiniu — morfometriniu, gruntus — litologiniu aspcktu,
zeldinius pagal charakterj ir vyraujancia rii§ing sudctj bei nusakant teritorinio
vicneto jsavinimo (sukult@rinimo) laipsnj. Markuciu rajonc yra skiriami sckantys
teritoriniai krastovaizdzio vienetai — victovaizdZiai:

l. fl s t | my N5 - fliuvialin¢ terasing smélinga lyguma su gyvenamosios
aplinkos Zeldiniais santykinai auk§to jsavinimo laipsnio

2. fl R>t S mg Nj - fliuvialinis terasinis gilus pricsmélingas sléniukas su
mink3tuju lapuodiu grupémis santykinai Zcmo jsavinimo laipsnio

3. cr vy k3 r S my Ns - crozinis smulkiai staciai atragiuotas kalvotas
raguvotas pricsmélingas kalvynas su gyvenamosios aplinkos Zeldiniais santykinai
auksto jsavinimo laipsnio

4. er v3 k3 r S m; 4 N> — crozinis smulkiai stadiai atragiuotas kalvotas
raguvotas priesmclingas kalvynas su miSriy puSyny ir kictujy lapuociy medynais
Zcmo jsavinimo laipsnio



Tikslu iSsaugoti kraStovaizdZio ypatybes bei ekologing pusiausvyra
pateikiami sitlymai veiklos atitinkamuose teritoriniuose  krastovaizdzio
vienetuose reglamentavimui. VietovaizdZiu jautrumo antropogeniniam poveikiui
vertinimas pateikiamas remiantis MA Geografijos instituto atliktu darbu “Ypag
jautriy Vilniaus miesto ir jo plétros zonos krastovaizdzio arcalu ekologinis
jvertinimas” V., 1995.

1.

fl s t 1 my N5 victovaizdzio, skiriamo III - iosios Vilnelés slénio
terases lygyje topologin¢ geosistema vertinama kaip vidutini$kai jautri
antropogeniniam poveikiui. Markuciu rajono dtzwlgnu ji i8siskiria
didziausiu biockologiniu atsparumu. Sic vertinimai ir ta aplinkybe, kad
Sioje teritorijojc néra spccifiniy apsaugos priemoniu reikalaujandiy
gamtiniu vertybiu minimalizuoja gamtosauginj reglamenta veiklai.

fl. Ry t S mg Nj vietovaizdzio apimancio ryskiausiai ircikita
bevardzZio upelio slénio dalj topologiné geosistema vertinama kaip
ypac jautri antropogeniniam poveikiui. BrézZinyje yra iSskirta $io upelio
vandensaugos juosta, kurios tikslas upclio vandens, pakranciy ir jo
gamtin¢s aplinkos apsauga nuo neigiamo fizinio ir vizualinio poveikio,
pazeidimy, terSimo ir ekologinés pusiausvyros i$laikymas vykdant
tking veikla. Atsizvelgiant | $io nedidelio, bet gilaus slénio struktiirines
ypatybes prioritetas teiktinas apsauginiu Zeldiniy formavimui bei jy
palaikomajam tvarkymui. Visa veikla apsaugos juostos ribose turi biiti
vykdoma prisilaikant Specialiyju Zemés ir miSko ﬂdUdOJlmO salygu
XXIX skyriaus reikalavimu.

cr vz k3 1 S my N5 victovaizdzZio skiriamo didziojoje Markuciu
rajono dalyjc topologiné geosistema vertinama kaip ypa¢ jautri
antropogeniniam poveikiui. Tai, kad §i gcosistcma yra urbanizuota
labai padidina rcaly jos jautruma ir maZina natiralu atsparuma
geodinaminiams procesams. Ticsioginis teritorijos vertinimas bty -
statyboms netinkama. Taciau $iuo konkrediu atveju toks formalus
vertinimas  nepasiteisina. Sioje statyboms  nepalankioje teritorijoje
scnasis uzstatymas (neskaitant paskutiniuju metu ) yra gana sckmingai
prisitaikes pric gamtos pasitlytu salygu, d¢l ko Markuciu rajonas
pasiZzymi ncpakartojama, tik jam vicnam biadinga iSraiSka. Tod¢l ¢ia
reikalingas  komplcksinis — poZitris | gamtiniu  ir  kultGriniy
kraStovaizdZio clementu dermes i$saugojima. Perspektyvoje bitina
taikyti spccialias urbanistinio reguliavimo pricmoncs, kurios ncleisty
sudarkyti Sio unikalaus Vilniaus rajono, o tuo paciu ir lcisty pagerinti
gyvenimo salygas. Rengiant detalaus suplanavimo projekta sialome
taikyti sckanti uZstatymo reglamenta: minimalus nauju sklypu plotas -
20 aru; esami individualas sklypai neskaidomi; maksimalus leidZiamas
sklypo uzZstatymas 10 - 15%; nauja statyba §laitusc statesniuose nei 7°
ir kalvy virSincsc nclcistina.  Aptariamo  victovaizdzio dalyse,
pasiZzyminciosc gamtinio kraStovaizdZio vaizdingumu, raiSkumu ir
jautrumu mechaniniam poveikiui, skiriamos saugotino gamtinio
kraStovaizdZio zonos (ZiGreti bréZing). Nauji sklypai ¢ia ncturi biti
numatomi. Prioritctas teiktinas bendro naudojimo, tamc tarpe
apsauginiy Zeldynu formavimui; apZvalgos aikSteliu jrengimui;



individualiuose sklypuose patenkanciuose i Sias zonas ypatingas
démesys skirtinas gyvenamosios aplinkos Zeldiniy formavimui.

.er v3 k3 r S myy N, vietovaizdZio skiriamo valstybés saugomos
gamtinés teritorijos — Pavilniy rcgioninio parko ribose topologine
geosistema taipogi vertinama kaip ypal jautri antropogeniniam
poveikiui. Tadiau $iuo atveju jautruma neutralizuoja praktiSkai visa
plota dcngiatys medynai. Veikla Sioje teritorijojc reglamentuja
Pavilniy rcgioninio parko nuostatai (patvirtinti LR Vyriausyb¢s
1996m. licpos 19 d.nutarimu Nr. 885).

D. Bagdonaité



7 S

m7 N"r—t

._._,._.17-..._.-.:_ 1

< ey

= 3.. _‘

2ot 1§ psa
Sl L e A
:,I{,. Sz‘c\;
< -
F2 7, [Srausit 3
A
Sl ret X9

- ,H\
b W

IR IV
S ORI 7
URTHARZAES

/1
P
! PTEF

R "*V‘\
("/-\\\G A
AL N

2l SER S AN AL (L S
T SN NS WS

LN A&

R S TG
DOTTRY

N
AR .

oS N y, k‘ tha.

Y K1) '5—3
s 3

-
e

S | AN

57,
VATE

2o T S




. % <yvgar . 5 1NL01 Y,
A R R
P 0 @ Vhpiamgy oy 'I‘ .-‘ol' 11d.r i = .
§ o~ ”Hl.l.lu,l’”'l,“' 1»,/7" \ \\*/'
'll‘yf’““"”ﬂ I[/, ."l[ll N (o}
~=27 Ifll’l."l"’!!',yn,,,l Jid oA - "
T / II‘;HH,’/’I'I’/IHI ! : 1y x \\ L
— /I "”“"f'"l! .l I E N ~.
co TSI N e i N T~
=4 14 H:h‘,'\\\ % “\\ S e s~ -~
3 : ot : ~ ")
_“;AW.,_///Q";Hu‘\\‘.,\‘\ A A T e Y -
e TSI TONN  y  S T ~
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
| - - NAGRINEJAMOS TERITORLJOS RIBA

L

3 b gty - PAVILNIU REGIONINIO PARKO RTRA
: [ R B ) : AR i
AN

flstlm;N: - VIETOVAIZDZIO INDEKSAS

- GELEZINKELIO SANITARINES APSAUGOS ZONOS RIBA

- VIETOVAIZDZIU ~ TERITORINIY KRASTOVAIZDZ10 VIENETU RIBA

‘ © * “"\,.
.,j/ Y s N i

PR o e A £
i e Sl TN N, Wil

; ], S, S '
- : ‘ ﬂ' - SAUGOMAS GAMTINIS KRASTOVAIZDIS UPELIO APSAUGOS JUOSTOS RIBOSE
= r—t—s—
: i | - SAUGOTINAS GAMTINIS KRASTOVAIZDIS ITIN RAISKIOSE, VAIZDINGOSE, TERITORINIA
————"—=  JAUTRIOSE MECHANINIAM POVEIKIUI ZONOSE '
i | B Y AT P 1. fistlmy?
il ””l”“””“' - KOMPAKTISKOS MEDZIU GRUPES santvkinai aul
] , ’ , , , ’ l l I l - MEDYNAI PAVILNIY REGJONINIO PARKO RIBOSE 2. flIRtSm
| . " grupémis sant
; - 2 A %,
A APZVALGOS TASKAL 3 arys a8
{ " PASTABA: | kalvynas su gv
[ Visa nagrinéjiama teritorija yra: Pavilniu regioninio parko buferinéje zonoje 4. ervaksr S
ir IIT - je vandenviediu apsaugos juostoje kalvynas sum
L jsl LGN \‘\‘\‘\_“bf;ii\\\‘ﬁ\kgwbr\_\ RY R e L
wlem \\~\\\\\1‘:\\§\§\\:\\%;‘,\ y "\ 0"\ e ,’f ﬂ‘;.,"/'}"///m . i o4 33:/_",”
= e o 0"\/\)«\ ! \\\ . P "‘/.“C;'.g:.é___,./
. Mo & i Plan FooTaT .




DETALIOJO PLANO ARCHITEKTURINIS - PLANINIS
SPRENDINYS

ARCHITEKTURINE - PLANINE DALIS

ARCHITEKTURINIO - PLANINIO SPRENDINIO PRIELAIDOS.

Svarbiausieji faktoriai jtakoj¢ Markuciy architektiirinj- planinj sprendima, tai:

- rajono padétis senamiescio ir miesto centro atZvilgiu;

- unikalus kraStovaizdis: tiek natiiralus gamtovaizdis, tiek ir urbanizuotas miestovaizdis, t.y.
saugotinos gamtinés ir paveldo vertybes.

Markuciai neatsiejami nuo Vilniaus senamiescio, ju Zalios kalvos panoramose pietrytingje
miesto puséje aprémina senamiestj. Rajono artumas prie senamiescio ir miesto centro,
tiesioginiai vizualiniai ry$iai, nesudétingas pasickiamumas, Pavilniu parko gretimyb¢ leido
daryti prielaida, kad rajonas greit taps investuotojuy démesio objektu. I8 kitos puses, rajonas
1abai apleistas, neturi inZinerings infrastruktiiros, gatviy bukle laikytina avaringa, daug
mediniy namy susidévéje, reikalingi remonto. Siaurinéje puséje, Paplavy rajone, pokario
metais pastatytas pramoninis rajonas bei geleZinkelio artumas turéty neigiamai jtakoti
komercing Zemeés sklypu verte Markuciuose.

Tiek kultiiros paveldo, tick kraStovaizdzio tyrimy i§vadose pabrézta Markuciy kaip gamtinio -
urbanistinio ansamblio unikalumas bei verte. Tai Lietuvai nebiidingas kalny gyvenvietes tipo
rajonas, su organi$kai kalvas apjuosianciomis gatvelémis, tapybiSku mediniu uZstatymu,
netikétomis vidaus erdvémis ir netikétai atsiverianciais tolimais vaizdais. D€l sovietmecio
politinés ekonominés situacijos nei valstybé nei gyventojai rajono netvarke, todel jis iki miisy
dieny i8liko nedaug tepakites nors ir labai apleistas.

Projekto uzdaviniai - iSsaugoti Markudiy rajong kaip senamiescio jtakos zonoje esantj kultiiros
paveldo objekta, sukurti prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei rajone bel numatyti ir
reguliuoti jo vystymosi procesq.

Sie uzdaviniai salygojo visus projektinius sprendinius: Zemés naudojimo paskirtj, saugomuy
objekty bei priemoniy nustatyma, keliu ir gatviy parametrus, nauju sklypu statybai parinkima,
statybos ir tvarkymo reglamenta tick esamuosc, tiek ir naujai formuojamuose sklypuose.

ZEMES NAUDOJIMO TIKSLINE PASKIRTIS.

Markuciuose numatyta i§saugoti esama dominuojanciag Zemés naudojomo tiksling paskirtj, ¢.y.
gyvenamqg mazaaukstés statybos teritorijg. Pirminés funkcijos i§saugojimas - svarbi priclaida
architektirinio - urbanistinio rajono charakterio i$saugojimui. Visoje teritorijoje iSlicka
_sodybinis uZstatymas, naujai formuojamame sklype prie atstatomo Juodojo kelio numatoma
blokuotu ar kiliminio uZstatymo individualiy maZaauks¢iu namu grupe€.

Projekte sitiloma sustiprinti pastaraisiais deSimtmeciais Markuciuose nunykusia komercing
funkcijg. Subadiaus gatvé traktuotina kaip prekybiné - komerciné rajono gatve, paliekant ir
gyvenamaja funkcija. Apatinéje kalvy terasoje juosianti Markucius Subaciaus gatve - tai lyg
rajono prieigos, vienintelé patogiausiai privaZiuojama gatvé rajone. Jeigu bty jgyvendintas
§iame projekte siilomas tranzitinio transporto $iaurinis apvaZiavimas pagal pramoninj rajona
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ir Subaciaus gatvé tapty riboto eismo gatve, ji galéty bati rajono vie$o gyvenimo centru. Taipogi
komercinei paskirdiai sitilomi keli sklypai su pastatais, autoriy nuomone tinkamais Siai paskirciai
bei keli tusti sklypai, kuriuose rekomenduojama statyti komercinés paskirties pastatus (kavines,
kavines su apZvalgos aik§telémis ir pan.). Reglamente numatyta, kad pastaty pirmuosiuose
auk$tuose galima komercin¢ funkcija: prekyba, aptarnavimas.

Bendro naudojimo teritorijos - tai Marku¢iy gamtinis Zaliasis karkasas. DidZioji $iy teritorijy dalis
Siuo metu yra Pavilniy regioninio parko ribose. Tai kalvy vir§tinés, status Zalieji Slaitai, upeliy
griovos. Dalis saugotiny Zaliy ploty projekte priskirti prie gyvenamosios teritorijos Zaliy ploty,
kad gyvenamuyjy sklypu apsuptos teritorijos netaptu niekieno Zeme, savartynais, kaip ir yra $iuo
metu. Sioms teritorijoms numatytas atskiras tvarkymo reglamentas, kurio tikslas jose i§saugoti
natiiralia Zalia aplinka.

SKLYPU PLANAS.

Sklypy plano sprendinius jtakojo projektavimo metu jau jsibégéjes privatizavimo procesas.
Pradéjus projektavimo darbus jau daugiau nei pusé sklypy buvo privatizuoti. Siuo metu maZzdaug
du tre¢daliai sklypy apmatuoti privatizacijai. Dél maZy statybiniy poky¢iu Markuciuose pokario
metais, didelé dalis sklypy privatizuota pagal tradici§kai naudojamas aptvertas sklypy ribas,
daugmaz atitinkan¢ias pirmines (Zitir. 1938m. plana). ProblematiSkiausias sklypu, kuriuose yra
vienas gyvenamas namas sudalinimas | atskiras valdas buty savininkams. Tai turéty bati tik
“turtinis - juridinis pasidalijimas. Architekttri$kai tokie sklypai turéty biiti tvarkomi kaip viena

ilda su vienu gyvenamu namu. Yra keletas akivaizdZiai taisytiny privatizuoty sklypy riby.

Siekiant i§reiksti autoriy pozicija tokio jvykusio fakto atZvilgiu bei jvertinus, kad ateityje
keitiantis gyventojams ar jy poreikiams bus galimas tam tikras sklypy riby reguliavimas, projekte
parodytos koreguotinos sklypy ribos.

Projekte i§skirtos jau apmatuoty sklypy ribos, projektuojamos _esamy sklypy ribos, projektuojanos
nau faz' formuor’amu skM?u ribos ir koreguor:'nos sklypy ribos‘

iSplaukiancios teritorijos: Slaitai, gnovoe. ir pan. Tcrltorqd prie pro_wktuolamos Veiveriy gatves
tasos nesudalinta i sklypus, nes laikomasi nuostatos, kad ia turi bati projektuojama ir statoma
kompleksiskai.

TERITORIJOS NAUDOJIMO, TVARKYMO IR STATYBOS
REGLAMENTAS

1. ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS.

1.1 Markugiuose turi i§likti dominuojanti gyvenama maZaaukstés statybos Zemes paskirtis;

1.2. Rekomenduojama regeneruoti komercinés paskirties Zemés naudojima: parduotuvems,
nedideléms kavinukéms. Komercinés paskirties objektams, pvz.

kavinéms ar restoranams, rekomenduojami sklypai su numatomomis apZvalgos aikstelemis;

1.3. Subadiaus gatvéje numatoma dvigubos - gyvenamosios ir komercinés paskirties Zeme. Sioje
gatvéje buty tikslinga stiprinti komercing funkcija iki dominuojancios;

1.4. Gatvés ir geleZinkelio apsaugos zona - tai infrastruktiiros teritorijos. Esamg infrastruktiros
paskirties teritorija, kurioje stovi kooperatiniai garaZai siiloma ateityje pakeisti j komercing -
gyvenamaja;

1.5. Bendro naudejimo Zemé turi biiti Pavilniy parkui priklausanciuose Zaliuose plotuose,




Kaukysos upelio apsaugos juostos ribose ir keliuose prieinamuose itin raiskiuose Zaliyjy ploty
fragmentuose (Zitir. Detaliojo plano pagrindinj brézing);

1.6. Esama istoriniy pastaty gyvenamoji paskirtis turéty buiti iSsaugota. Leistinas dalies pastato
funkcijos keitimas j komercing. Kei¢iant viso pastato funkcijg, biitina atlikti paminklosauging
ekspertize, kurioje bty jvertintas pastato tipas, jo architektariné verte, naujos funkeijos ir
esamo pastato suderinamumas, esama funkcin¢ situacija gretimybeje.

2. TVARKYMO SALYGOS.

Markuciy rajonas nevienalytis pagal kultiiring verte, susiklosciusius gamtinius - urbanistinius
darinius, todél jis suskirstytas j zonas, kuriose rekomenduojamas skirtingas tvarkymo rezimas
(zidr. bréz. "Zonavimas pagal reglamenty"). Visa eilé reglamento reikalavimy yra bendri visai
Markuciy teritorijai.

2.1. VISOJE MARKUCIU TERITORIJOJE DRAUDZIAMA:
2.1.1. - Kkeisti esamg reljefg ir mikroreljefa;
2.1.2. - keisti pagrindinius esamy gatviy parametrus (plocius, skersinius ir iSilginius nuolydZius,
pavirSiaus lygj);
2.1.3. - rekonstruoti ar kitaip keisti arba griauti iki 1940 mety pastatytus pastatus, nenustacius jy
kult@irinés vertés ir nenusprendus dél ju jraSymo j Registrg ar savivaldybes vietinj kultiiros
vertybiy registra;

.1.4. - kirsti medzius (i$skyrus vaismedZius) be gamtosaugos tarnyby leidimo;
2.1.5. - kalvy 8laituose naikinti veléng ir jrenginéti darZus.

2.2. VISOJE MARKUCIU TERITORIJOJE TURI BUTI LAIKOMASI STY
REIKALAVIMU:
2.2.1. - statybos, teritorijos tvarkymo ir Zeldinimo darbai gali buiti vykdomi tik pagal projektus,
suderintus su kultiiros vertybiu apsaugos ir gamtosaugos tarnybomis bei bendra tvarka;
2.2.2. - projektuose turi biiti laikomasi nuostatos, kad Markuciuosc neturi didéti
uZstatymo intensyvumas ir smulkéti sklypai;
2.2.3. - sklypai gali biiti jungiami i didesnius, bet neturi biiti dalijami, smulkinami (iSskyrus
atvejus, kai tas reckomenduojama detaliajame plane). Vietose, kur to reikalauja gamtines salygos
(kalvy $laitai, vir§anés, natiralios gamtinés ribos), rekomenduojama neriboti virSutinio sklypo
dydZio parametro;
2.2.4. - uzstatymo tankumas neturi vir§yti numatyto reglamente:
- sklypams iki 4 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 35%;
- sklypams iki 6 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 30%;

- sklypams iki 10 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 20%;

- sklypams iki 15 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 15%;
- sklypams iki 20 ary leistinas uZstatymo tankumas iki410%;
- sklypams nuo 25 ary ir daugiau leistinas uZstatymo tankumas iki 5%,
2.2.5. - rekonstruojant esamus pastatus, sklype po rekonstrukcijos gali islikti faktinis wZstatymo
tankis ir intensyvumas, nors jis ir biity didesnis uz reglamentuojama toje vietoje;
2.2.6. - visoje Markudiy teritorijoje leistinas tik maZaaukstis, sodybinis uZstatymas vienbuciais ar
keliabudiais namais (keliabutis namas neturi biiti suprantamas kaip keli blokuoti vienbuéiai
gyvenami namai);
2.2.7. - naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty aukstis - vienas aukStas su mansarda. '/
Papildomas cokolinis aukstas lcistinas tik tose vietose, kur yra didelis reljefo perkritimas;
2.2.8. - naujai statomi namai turi biiti su tradiciniais $laitiniais stogais. ISorés apdailai



rekomenduojama mediena ir kitos tradicinés medZiagos:tinkas, geltonos plytos ir pan;

2.2.9. - uistatymo raudonosios linijos reikia laikytis tik prie Subaciaus gatvés. Visoje kitoje
teritorijoje vieta statybai parenkama pagal nattiralia gamting situacija, kad pastatas kuo
organiskiau jsikomponuoty j vietg ir kuo maZiau blity paZeidZiamas reljefas, kuo maZiau biity
Zemes kasimo darbu,

2.3. ZALIUJU PLOTY TVARKYMO REGLAMENTAS.
2.3.1. Zalieji plotai, jeinantys j Pavilniy regioninio parko teritorija, turi biiti tvarkomi pagal
jstatymus, individualius nuostatus ir teritorinio planavimo dokumentus;
2.3.2. Zalieji plotai, kurie yra bendro naudojimo Zeméie, turi biiti tvarkomi pagal paruostus
teritorijos tvarkymo projektus, suderintus su gamtosaugos, kulttiros paveldo apsaugos
tarnybomis bei bendra tvarka;
2.3.3. Zaliuosiuose plotuose, kurie jeina i gyvenamosios paskirties Zeme:
- draudZziama bet kokia statyba, i§skyrus sklypy riby paZyméjima;
- sklypy ribas galima paZyméti tik aZiirinémis, neaukstesnémis kaip 1,2m tvoromis. Pageidautina,
kad, esant palankiai situacijai, Zaliojoje teritorijoje sklypai visai nebiity aptveriami, o ju ribos
biity salyginai pazymétos neaukStais stulpeliais, Zeldiniais ar pan.;
- gyvenamosios teritorijos Zaliuose plotuose neleistini darZai, saugoma ar naujai formuojama
velena (apsauganti Slaitus nuo erozijos), rekomenduojamas natiiralus landSaftinis teritorijos
tvarkymas ir apZeldinimas;

3.4. Zalia juosta pric gelezinkelio - geleZinkelio apsauginé juosta, kuri jeina j infrastruktiros
paskirties Zeme, turi biti:
- tvarkoma pagal atskira projekta, atitinkantj specifinius geleZinkelio apsauginiy zony tvarkymo
reikalavimus ir, greta kity derinimy, papildomai suderintg su geleZinkeliy eksploatacijos tarnyba.

2.4, KULTURINES VERTES ASPEKTU VERTIN GIAUSIU TERITORIJU TVARKYMO
REGLAMENTAS.

Tai: kulturos vertybeés (S491, alaus darykla, Subaciausg.83) teritorija, kultiiros vertybiy poZymiy
turin¢iy objekty ( pastaty sarafas pridedamas) sklypai,. Subadiaus gatvés zona, zonos su
saugotinu, geriausiai kompaktiSkai iSlikusiu istoriniu uZstatymu (Ziar. bréZ. "Zonavimas pagal
reglamenta").

2.4.1.Reikalavimai kultiiros vertybés (S491, alaus darykla,Subadiaus g.83, Vilnius) tvarkymui:

- kulttiros vertybés (5491, alaus darykla, Subaciaus g.83, Vilnius)prieziaros, naudojimo ir
tvarkymo salygas nustato Kultiiros vertybiy apsaugos departamentas pagal §ios vertybés
individualy apsaugos reglamenta;

2.4.2. Reikalavimai kultiiros vertybiy poZymiy turinéiu objektu tvarkymui (Har. pridedama
sarasa.
wltiiros vertybiy pozymiy turiniy objekty (7+35), kol nenuspresta dél ju jragymo j Lietuvos
espublikos nekilnojamy vertybiy registrg (Registra) ar savivaldybés vietinj kultiiros vertybiy
gistra, naudojimui ir tvarkymui taikomi $ie reikalavimai:
agal nustatyta tvarka iSduotas salygas projektavimui, §iuose objektuose galima atlikti tik
nonto ar pritaikymo darbus, juos pagrindus biitinais tyrimais, nekei¢iant esamo plano, tirio,
hitektiiros bei kity autento poZymiy ir kitaip nenaikinant autento;
ie§ rengiant 8iy objekty kitokio tvarkymo projektus turi bati atlikta jy fotofiksacija bei
natavimai ir nustatyta jy kultdrine verté (atlikta ekspertizé);
enas Sios medzZiagos egzempliorius perduodamas Kultiiros vertybiy apsaugos departamentui
Alttros paveldo centrui), kuris priima sprendima dél ju jra§ymo ar nejrasymo i Registra;
isprendus objekty nejrasyti | Registra, sprendima dél jy jra$ymo ar nejra8ymo j savivaldybés
inj kulttros vertybiy registra priima Vilniaus miesto savivaldybeé;
\egistra jrasyti objektai tvarkomi pagal Kultiiros vertybiy apsaugos departamento i¥duotas
gas, nustatytas pagal ju individualius apsaugos reglamentus;

Vil f.."l



rekomenduojama mediena ir kitos tradicinés medZiagos:tinkas, geltonos plytos ir pan;

2.2.9. - uistatymo raudonosios linijos reikia laikytis tik prie Subaciaus gatvés. Visoje kitoje
teritorijoje vieta statybai parenkama pagal nattiralia gamting situacija, kad pastatas kuo
organiskiau jsikomponuoty j vietg ir kuo maZiau blity paZeidZiamas reljefas, kuo maZiau biity
Zemes kasimo darbu,

2.3. ZALIUJU PLOTY TVARKYMO REGLAMENTAS.
2.3.1. Zalieji plotai, jeinantys j Pavilniy regioninio parko teritorija, turi biiti tvarkomi pagal
jstatymus, individualius nuostatus ir teritorinio planavimo dokumentus;
2.3.2. Zalieji plotai, kurie yra bendro naudojimo Zeméie, turi biiti tvarkomi pagal paruostus
teritorijos tvarkymo projektus, suderintus su gamtosaugos, kulttiros paveldo apsaugos
tarnybomis bei bendra tvarka;
2.3.3. Zaliuosiuose plotuose, kurie jeina i gyvenamosios paskirties Zeme:
- draudZziama bet kokia statyba, i§skyrus sklypy riby paZyméjima;
- sklypy ribas galima paZyméti tik aZiirinémis, neaukstesnémis kaip 1,2m tvoromis. Pageidautina,
kad, esant palankiai situacijai, Zaliojoje teritorijoje sklypai visai nebiity aptveriami, o ju ribos
biity salyginai pazymétos neaukStais stulpeliais, Zeldiniais ar pan.;
- gyvenamosios teritorijos Zaliuose plotuose neleistini darZai, saugoma ar naujai formuojama
velena (apsauganti Slaitus nuo erozijos), rekomenduojamas natiiralus landSaftinis teritorijos
tvarkymas ir apZeldinimas;

3.4. Zalia juosta pric gelezinkelio - geleZinkelio apsauginé juosta, kuri jeina j infrastruktiros
paskirties Zeme, turi biti:
- tvarkoma pagal atskira projekta, atitinkantj specifinius geleZinkelio apsauginiy zony tvarkymo
reikalavimus ir, greta kity derinimy, papildomai suderintg su geleZinkeliy eksploatacijos tarnyba.

2.4, KULTURINES VERTES ASPEKTU VERTIN GIAUSIU TERITORIJU TVARKYMO
REGLAMENTAS.

Tai: kulturos vertybeés (S491, alaus darykla, Subaciausg.83) teritorija, kultiiros vertybiy poZymiy
turin¢iy objekty ( pastaty sarafas pridedamas) sklypai,. Subadiaus gatvés zona, zonos su
saugotinu, geriausiai kompaktiSkai iSlikusiu istoriniu uZstatymu (Ziar. bréZ. "Zonavimas pagal
reglamenta").

2.4.1.Reikalavimai kultiiros vertybés (S491, alaus darykla,Subadiaus g.83, Vilnius) tvarkymui:

- kulttiros vertybés (5491, alaus darykla, Subaciaus g.83, Vilnius)prieziaros, naudojimo ir
tvarkymo salygas nustato Kultiiros vertybiy apsaugos departamentas pagal §ios vertybés
individualy apsaugos reglamenta;

2.4.2. Reikalavimai kultiiros vertybiy poZymiy turinéiu objektu tvarkymui (Har. pridedama
sarasa.
wltiiros vertybiy pozymiy turiniy objekty (7+35), kol nenuspresta dél ju jragymo j Lietuvos
espublikos nekilnojamy vertybiy registrg (Registra) ar savivaldybés vietinj kultiiros vertybiy
gistra, naudojimui ir tvarkymui taikomi $ie reikalavimai:
agal nustatyta tvarka iSduotas salygas projektavimui, §iuose objektuose galima atlikti tik
nonto ar pritaikymo darbus, juos pagrindus biitinais tyrimais, nekei¢iant esamo plano, tirio,
hitektiiros bei kity autento poZymiy ir kitaip nenaikinant autento;
ie§ rengiant 8iy objekty kitokio tvarkymo projektus turi bati atlikta jy fotofiksacija bei
natavimai ir nustatyta jy kultdrine verté (atlikta ekspertizé);
enas Sios medzZiagos egzempliorius perduodamas Kultiiros vertybiy apsaugos departamentui
Alttros paveldo centrui), kuris priima sprendima dél ju jra§ymo ar nejrasymo i Registra;
isprendus objekty nejrasyti | Registra, sprendima dél jy jra$ymo ar nejra8ymo j savivaldybés
inj kulttros vertybiy registra priima Vilniaus miesto savivaldybeé;
\egistra jrasyti objektai tvarkomi pagal Kultiiros vertybiy apsaugos departamento i¥duotas
gas, nustatytas pagal ju individualius apsaugos reglamentus;
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2.4.3. Reikalavimai nejragytu i registrus objekty tvarkymui:

- projektai ruosiami pagal nustatyta tvarka savivaldybés i¥duotas projektavimo salygas ir pagal
statybos, rekonstrukeijos bei pritaikymo programas, aprobuotas savivaldybés tarnyby;

- 8ic objektai remontuojami, rekonstruojami bei kitaip tvarkomi pagal §j Detalyjj plana;

- statiniy statyba, rekonstrukcija bei pritaikymas nadienos poreikiams turi biiti taktiSkai
priderintas prie aplinkos (krastovaizdZio), vizualiai jOs neuZgozti ir kt.

2.44. Subaciaus gatvés zonos tvarkymo reglamentas:
- stambiausia Markuciuose Subadiaus gatvé Siaurcs rytuose kalvy papédéje perimetru apjuosia

rajong. Patogi prekybai ir lokaliniam aptarnavimo verslui vystyti, Markuciy gatve galéty bati
rajono jvadu, visuomeninio - komercinio gyvenimo centru. Todél ypa¢ svarbu, kad Subaciaus
gatveje blty i$saugotas jos architektiiros istorinis charakteris;

- pastatai prie Subaciaus gaveés turi islaikyti esamg uZstatymo linija;

- reikia i$saugoti esama urbanistine sistemg (uZstatymas sodybinis, prie gatvés susiformaves j
tankesnj negu visuose Markudiuose perimetrinj su tarpais uzstatyma);

- reikia iSsaugoti vertingiausius istorinius pastatus (ju tvarkymo reglamenta Zir. punkte 2.4.2);
- saugoti visus istorinius pastatus. Remontuojant ar rekonstruojant biitina i8laikyti ju autentiska
medZiagiskuma, proporcijas, architektiiros stilistiky. Leistinas tradicinis eiliniy istoriniy pastaty
vystymas jrengiant mansardas ar mezoninus, tipigkus priestatus;
- pric Subadiaus gatves namai gali biiti iki dvicjy auk$ty su mansarda.

2.4.5.Zony su saugotinu, geriausiai iglikusiu istoriniu uZstatymu tvarkymo reglamentas:

- tai zonos, kuriose geriausiai kompaktigkai islikes istorinis uzstatymas, tankiausia vertingiausiy
pastaty sankaupa, biidingiausias tapybigkas uzstatymo charakteris. Sios teritorijos tiksliausiai
atspindi buvusj autentiska Markuciy vaizda, todél biitina jas i$saugoti bikléje, kuo artimesneje
autentiskai;

- reikia iSsaugoti visus vertingiausius istorinius pastatus (jy tvarkymo reglamenta Ziir. punkte
2.4.2);

- remonto ar rekonstrukcijos metu turi iglikti visy istoriniy pastaty architektiiros charakteris,
stilistika, apdailos medziagos. Leistinas tradicinis ciliniy istoriniy pastaty vystymas Irengiant
mansardas ar mezoninus, tipi§kus priestatus;

- nauji pastatai 8iose zonose turi biti kontekstualios architektliros, mediniai;

- visi statybos - rekonstrukcijos projektai §iose zonose turi biiti ruogiami pagal paminklotvarkos
salygas;

- grieZtai ribojamas wikiniy - pagalbiniy pastaty dydis ir aukstis, kad vizualiai nenustelbty
pagrindinio namo, nedidéty uZstatymo intensyvumas. Mansardinio auksto irengimas iikiniuose
pastatuose neleistinas, maksimalus plotas turi biiti nustatytas paminklotvarkos salygose.

5. NUMATOMOS NAUJAI UZSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO
!GLAMENTAS (Veiveriy gatvés tesinyje).
1yje Veiveriy gatvés tesinyje numatomas buvusio J uodojo kelio regeneravimas ir §ios zonos
itymas gyvenamais namais. Esamus kooperatinius garazus siiiloma rekonstruoti ir keisti ju
‘ija | visuomening - gyvenama. Sios teritorijos uZstatymas nesietinas su istoriniu Markuciy
fiu, tai Siuolaikinis kvartalas, Pagrindinis reikalavimas - taktiskas kontaktas su gamtine

ymo aukstingumas: du aukstai - du aukstai su mansarda;

as turi biiti projektuojamas ir statomas kompleksigkai, kaip vieningas ansamblis, vieno

nduojamas kiliminis ar laisvas sodybinis uZstatymas;

1as koncentruojamas prie naujojo kelio;

duojamas smulkus urbanistinio audinio ritmas, minkgtas tapybitkas siluetas;
'0 tankumas - norminis.



2.6. MAZOSIOS ARCHITEKTUROS, TERITORIJOS TVARKYMO ELEMENTU
REGLAMENTAS.

Tai elementai, kuriy déka pilnai susiformuoja architektiiriné - urbanisting visuma, i§ry§kéja jos
charakteris.

- rekomenduojama gatviy danga: lauko akmeny grindinys, akmens ar betono trinkeliu, klinkerio
plyty grindinys;

- saugomas ir skatintinas teritorijos tvarkymo elementas: vertikalis takai - laiptai. Pageidautina,
kad dalis jy i$likty mediniai;

- neleistini didesni Zemés nukasimai lvgmant teritorija, jrengiant auk§tas atramines sienas.
Planiruojamas Zemeés pavir$ius turi biiti kuo artimesnis esamam;

- sklypo zonavimas tradicinis: kiemas su keliais vietiniy veisliy medZiais (aZuolais, uosiais, klevais,
liepomis ar kt.), darZelis, darZas, toliau sodas ir natiiralaus landSafto zona (sklypuose, j kuriuos
jeina saugomos Zalios teritorijos);

- prie mediniy namy turi biiti projektuojamos medinés tvoros. Biidingiausios - statiniy tvorelés;
- rekomenduojamas atgaivinti maZosios architektiiros elementas: etnografiniai $uliniai.

2.7. PROJEKTINE DOKUMENTACIJA
Projektine dokumentacija turi atitikti Lietuvos respublikos jstatymais ir normomis numatytus
reikalavimus bei Lietuvos projekto jforminimo standartg: LST 1516:1998.

PASTABA. Teritoriné Markuciy rajono statybos ir tvarkymo reglamento sklaida atsispindi
bréZinyje "Zonavimas pagal statybos ir tvarkymo reglamentq'.
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VILNIAUS MIESTO

SPRENDIMAS
TARYBA L

20000315 Nr. 541

Vilnius

Del Markugiy rajono detaliojo plano tvirtinimo

Vadovaudamasi Lictuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin., 1995,
Nr. 107-2391), Vilniaus miesto taryba nusprendzia:

I. Patvirtinti Markugiy rajono detalyjj plang (brézinys pridedamas).

2. Nustatyti, kad patvirtintas planas per 15 dieny nuo $io sprendimo priemimo

dienos nustatyta tvarka turi buti jregistruotas Miesto pletros departamento Vilniaus
miesto teritorijy planavimo dokumenty registre.

Meras

15[ DOKUMENTY

SKYRIUS










VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
VYRIAUSIOJO MIESTO ARCHITEKTO SKYRIAUS
KULTUROS PAVELDO APSAUGOS POSKYRIS

N @ K 2019-12-05  Nr. Aﬁsl-d%g/ﬁ (2.3.3.8-VMA)

DEL PASTATO VILNIUJE, SUBACIAUS G. 103 KULTURINES VERTES

Informuojame, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultdiros paveldo
apsaugos jstatymo 8 straipsniu bei Lietuvos Respublikos Kultiiros ministro 2016 m. spalio 4 d.
jsakymo Nr. [V-752 , D¢l Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy apraso

patvirtinimo* 22 punktu, pastato Subaciaus g. 103, Vilniuje, nesitlysime registruoti Kulttiros vertybiy

registre.
Vedé¢jas Darius Daunoras
Zivile Rataviciate, tel. (8 5) 211 2847, el. p. zivile.rataviciute@vilnius.lt
BiudZetiné jstaiga Konstitucijos pr. 3 El p. savivaldybe@vilnius.It
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius.It
Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 211 2000

VILNIUS  jyridiniy asmeny registre Faks. (8 5) 2112222











Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkricio 27d.
isakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibuéio gyvenamojo namo Subaciaus g. 103, Vilnius rekonstravimo
ir pagalbinio tikio pastaty statybos projektas
2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos

2.3. uzstatymo intensyvumas 2000-03-15 sprendimu Nr. 541 patvirtintu Markuciy

2.4, aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | rajono detaliuoju planu, TPDR reg. Nr. T00057292.

esamo Zemés pavirsiaus

2.5. maksimali absoliutiné altitudé (m)

2.6. auksty skaicius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy Zeldyny plotas

2.8. automobiliy stovéjimo viety skai¢ius Sklypo ribose uztikrinti norminj automobiliy
stovéjimo  viety  skaiiy  vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji  reikalavimai® ir = Vilniaus  miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 , D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

2.9. esamy medZiy jvertinimas, taksacija Reikalinga numatant medziy kirtima.




3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiskos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Projektiniy  pasiilymy sprendiniai turi  atitikti
paveldosauginius reikalavimus.

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Nepriklausomai nuo aplinkos, pastatas ar statinys savo
tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taciau biiti SiuolaikisSkas savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiska bei technologiniais sprendimais.
Statinj projektuoti panaudojant aplinkai saugias,
ekologiskas technologijas ir natiralias, geriausia
vietines statybines medziagas — plytas, medj, betona,
metala, stikla. Projektiniuose pasitilymuose nurodyti
fasadams parinktas apdailos medziagas.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti Zzemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Jvertini kraStovaizdj, sklypo gamtine
situacija, reljefa. Saugoti, neuzgoZzti, neardyti ir
architektiirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir zeldinius.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338)
sprendiniais, salyginis didZiausias leidziamas nelaidziy
dangy kiekis sklype — 40 %.

3.3.

konteksto sglygojami reikalavimai

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2000-03-15 sprendimu Nr. 541 patvirtintu Markuciy
rajono detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00057292)
sprendiniais. Statiniy vieta statybai parenkama pagal
natiiraliag gamtine situacija, kad pastatai kuo organiskai
isikomponuoty j vieta ir kuo maziau bty pazeidziamas
reljefas, vengiant Zemés kasimo darby. Atsizvelgiant |
tai, pagristi statinio (-iy) vieta Zzemés sklype, jvertinant
natiralia  gamting situacijag. Saugoti natiraly
krastovaizdj, esamus §laitus.

Projektiniy pasitlymy sprendinius derinti su Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo
miesto architekto Kultiiros paveldo apsaugos poskyriu.
Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-2419/20
patvirtintomis  ,,Nekilnojamojo  kultiros paveldo
tvarkybos gairémis*.

Nepazeisti  teiséty  treCiyjy asmeny interesy.
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ 61 punktu
projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR
Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis. Atsizvelgiant i tai,
pateikti besiribojan¢iy Zzemés sklypy savininky ar
valdytojy raSytinius sutikimus dél neislaikomy
norminiy atstumy, nustatyty STR 2.02.09:2005
,,Vienbuc¢iai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”.
Projektiniuose pasiiilymuose nurodyti atstumg nuo
pastato iki Zemés sklypo riby.

Projektiniuose pasitilymuose pateikti zemés sklypo
plang, patvirtintg V] Registry centro.

reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy
tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir  inzinerinius  tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygas.




informacijos parengimas

3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338).
specialiuosiuose planuose) Vadovautis Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas

Kultiiros vertybiy registre 16073, buvegs kodas U1P)
nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju
planu (TPDR Reg. Nr. T00053354).

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi -
bitina vieSosios infrastruktiiros plétra

3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasialymy ir
techninio projekto jtraukimo | GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘ tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»tatinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13 priedo
reikalavimus. UzZtikrinti visuomenés informavimg
pagal STR ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatytg tvarka; informacinis
stendas turi biti pakankamo dydzio (ne maziau kaip
0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype
su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Karolina Mankieng, tel. 8 5 211 2433, el. pastas karolina.mankiene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto
priimtg administracinj sprendimg arba veiksma (neveikimg), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinimg atlikti jo
kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta tvarka tam paciam vie$ojo administravimo subjektui arba aukstesniam pagal
pavaldumg vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy, reglamentuojanciy gincy, kylanéiy i§ administraciniy teisiniy

santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui.
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