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TURINYS 
 

A. AIŠKINAMASIS RAŠTAS (3-10 p.): 

 

B. BRĖŽINIAI: 

1. Sklypo planas. M 1:500; 

2.Rūsio-pusrūsio planas. M 1:100; 

3. Pirmo aukšto planas. M 1:100; 

4.Pastogės / II a. planas. M 1:100; 

5.Stogo planas. M 1:100 

6.Vaizdas iš gatvės (ŠV). M 1:100; 

7. Vaizdas iš ŠR. M 1:100; 

8. Vaizdas iš kiemo (PR). M 1:100; 

9. Vaizdas iš PV (pjūvyje 5-5); 

10.Pjūvis 1-1. M 1:100; 

11.Pjūvis 2-2. M 1:100; 

12.Pjūvis 3-3. M 1:100; 

13.Pjūvis 4-4. M 1:100; 

14.Pjūvis 4-4 (su aplinkiniu užstatymu) M 1:200. 

 

C.VIZUALIZACIJOS 

 

D.PRIEDAI: 

1. Markučių rajono detaliojo plano (TDP reg. Nr.T00057292) ištrauka ir Vilniaus m. 

tarybos sprendimas tvirtinti (2000-03-15, Nr.541); 

2. Subačiaus 103-1. Gyvenamo namo priestato projektas. 1994 m. (atskira byla); 

3. Savivaldybės Kultūros paveldo skyriaus pažyma dėl pastato kultūrinės vertės, 2019-

12-05, Nr. A651-178/19 (2.3.3.8-VMA); 

4. PP rengimo užduotis (2021-11-09 Nr. A659-802/21(3.3.2.26E-MPA); 

5. Architektūriniai tyrimai, 2021-01 (atskira byla). 
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BENDRIEJI RODIKLIAI 
 

Pavadinimas Projektinis Pastabos 

I. SKLYPAS,un. nr. I. SKLYPAS,un. nr. I. SKLYPAS,un. nr. I. SKLYPAS,un. nr. 0101010101010101----0060006000600060----0099:0099:0099:0099:    

1.1. sklypo plotas 604 m2, iš kurių 450 m2 valdo  

1 buto savininkai; 150 m2 – valstybė. 

1.2. sklypo užstatymo plotas   105,6 m2 

 

Markučių DP leidžia 20 % 

užstatymą –t.y. 120,8 m2, 

iš jų 1 butui 90,6 m2 (3/4), 

su 2 buto esama užstatymo 

dalimi (15 m2) – 105,6 m2. 

 

1.3. sklypo užstatymo tankumas(1.2/1.1)   17,49  % leidžiamas 20 % 

1.4.bendras antžeminių patalpų plotas 169,58 m2 esamas  100,23 m2 

1.5. sklypo užstatymo intensyvumas 

(1.4/1.1) 

   28,08 % esamas 16,59 % 

BP leidžia 40 % 

1.6.takai su kieta danga     90 m2 15 % 

1.7. želdynai   151 m2              25%                                          

2. NAMAS, un. nr.10942. NAMAS, un. nr.10942. NAMAS, un. nr.10942. NAMAS, un. nr.1094----0368036803680368----1010:1010:1010:1010:    

2.1. bendrasis plotas: 221,36 m² esamas 98,39 m² 

2.1.1. gyvenamasis 131,95 m² esamas 49,62 m2 

2.1.2. pagalbinis    89,41 m2 esamas 48,77 m2 

2.2. pastato tūris  1223 m³ esamas nenurodytas 

2.3. aukštų skaičius    1+m/2 DP leidžia 2a.+m 

2.4. pastato aukštis                                         8,50 m esamas 6,50 m 

2.5. namo užstatytas plotas    105,6 m²  

2.6. pastato atsparumas ugniai       III  

2.7. garso klasė       E esama nenustatyta 

2.8. energetinio naudingumo klasė       C esama F 

2.1. 2.1. 2.1. 2.1. 1 BUTAS, un.1 BUTAS, un.1 BUTAS, un.1 BUTAS, un.nr.nr.nr.nr.4400440044004400----3903390339033903----1817:1106; PASTOGĖ, un1817:1106; PASTOGĖ, un1817:1106; PASTOGĖ, un1817:1106; PASTOGĖ, un.nr..nr..nr..nr.    4400440044004400----3870387038703870----3083:87553083:87553083:87553083:8755    

2.1.1. bendrasis plotas: 200,39 m² esamas 79,26 m² 

2.1.1.1. gyvenamasis 119,79 m² esamas 37,46 m2 

2.1.1.2. pagalbinis   80,60 m2  

2.2.  2 BUTAS, un. nr.4400-3903-1817:1106 (neprojektuojamas);  

2.2.1. bendrasis plotas:  20,97 m² nesikeičia 

2.2.1.1. gyvenamasis  12,16 m² nesikeičia 

2.1.1.2. pagalbinis     8,81m² nesikeičia 

3333....ATRAMINĖS SIENELĖSATRAMINĖS SIENELĖSATRAMINĖS SIENELĖSATRAMINĖS SIENELĖS                30 m30 m30 m30 m        

 

PV:  Algimantas Stalgys,  at. A765; 0902. 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
1.1.1.1.BENDRIEJI BENDRIEJI BENDRIEJI BENDRIEJI DUOMENYS APIE DUOMENYS APIE DUOMENYS APIE DUOMENYS APIE VIETVIETVIETVIETĄĄĄĄ    
Projektuojamas pastatas yra Markučių priemiestyje, buvusioje Markučių dvaro žemėje, Subačiaus gatvės kalvotoje 

pusėje, šiauriniame šlaite. Namas nepaminklinis. Teritorija yra Vilniaus Senamiesčio vizualinės apsaugos 

pozonyje. 

Namas stovi prie gatvės. Cokolinės mūrinės dalies R pusėje – butas (nr.2), priklausantis savivaldybei, o pirmame 

aukšte – jo senojoje medinėje dalyje ir mūriniame priebutyje kiemo pusėje – butas nr.1, kuris su pastoge priklauso 

Stalgiams. 2.Gretimybės: ŠR – Subačiaus gatvė, V- vienaukštis vienbutis su įrengta pastoge namas, R- valstybinė 

žemė su trijų butų vienaukščiu su įrengta pastoge namu, P – valstybinė žemė (želdynas). 

2.2.2.2.REGISTRŲ CENTRO DUOMENYS APIE SKLYPĄ IR PASTATĄ SUBAČIAUS G. REGISTRŲ CENTRO DUOMENYS APIE SKLYPĄ IR PASTATĄ SUBAČIAUS G. REGISTRŲ CENTRO DUOMENYS APIE SKLYPĄ IR PASTATĄ SUBAČIAUS G. REGISTRŲ CENTRO DUOMENYS APIE SKLYPĄ IR PASTATĄ SUBAČIAUS G. 103103103103    
ŽEMĖS SKLYPAS, un. Nr.0101-0060-0099; 

Adresas: Vilniaus m. sav., Subačiaus g. 103. 

Sklypo paskirtis: Kita. Naudojimo būdas: gyvenamos teritorijos. Naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų 

namų statybos; 

Sklypo plotas: 0,0604 ha (2344 m2); užstatyta teritorija: 0,0604 ha (2344 m2); 

Savininkai: 454/604 - bendroji sutuoktinių A. S. ir E. S. nuosavybė; 150/604 m2 – Lietuvos respublikos. Nustatyta 

sklypo naudojimo tvarka: senosios namo dalies užimama žemė yra bendro naudojimo; Valstybei priklauso 

kiemelis prie rytinio namo galo ir sklypo galas šlaito viršuje su 1,05 m pločio taku į jį nuo gatvės. Visa kita yra 1 

buto savininkų dalis. 

GYVENAMASIS NAMAS, un. Nr.1094-0368-1010;1A1m; plotas 98,39 m2;  

Butas 1: un.Nr.4400-3903-1817:1106, plotas 58,29 m2, savininkai: A. S. ir E. S.; 

Butas 2: un.Nr.4400-1297-5601:8506, plotas 20,97 m2, savininkė Vilniaus miesto savivaldybė; 

Neįrengta pastogė: un. Nr. 4400-3870-3083:8755, plotas 19,13 m2, savininkai: A. S. ir E. S. 

3333.ANKSTESNI PROJEKTAI.ANKSTESNI PROJEKTAI.ANKSTESNI PROJEKTAI.ANKSTESNI PROJEKTAI        IR TYRIMAIIR TYRIMAIIR TYRIMAIIR TYRIMAI    
1)1994 m. Vilniaus teritorinio valstybinio inventorizavimo, projektavimo ir paslaugų biuras parengė namo 

priestato projektą (projekto autorė Regina Navidauskienė, biuro viršininko pavaduotojas M. Jagusinskis) ir 1994-

08-26 projektą suderino Vilniaus Rasų seniūnijos valdybos architektas A. Džiaugys. Projektas šiek tiek praplatino 

esamą medinį priestatą kiemo pusėje. Projektas buvo įvykdytas, bet Registrų centre rekonstravimas liko 

neįregistruotas. 

2) Architektūriniai ir polichrominiai tyrimai, 2020-2021 m.  
4.4.4.4.2020202020202020----2021202120212021    M. M. M. M. ARCHITEKTŪRINIŲ ARCHITEKTŪRINIŲ ARCHITEKTŪRINIŲ ARCHITEKTŪRINIŲ IR POLICHROMINIŲ IR POLICHROMINIŲ IR POLICHROMINIŲ IR POLICHROMINIŲ TYRIMŲ TYRIMŲ TYRIMŲ TYRIMŲ DUOMENYSDUOMENYSDUOMENYSDUOMENYS    
SODYBOS PLANAS 

Namas (9,42x6,5 m) stovi šiauriniame sklypo gale prie gatvės, žemiausioje sklypo dalyje, apie metrą 

atitrauktas nuo rytinės sklypo ribos. Tarp vakarinės sklypo ribos ir namo paliktas tarpas įvažiavimui. 4,6 m 

piečiau namo, prie sklypo rytinės ribos stovi medinis 2,95-3,25x4,19 m sandėliukas, sklypo viršuje, 25 m į 

pietus nuo namo stovi medinė 1,79x1,4 m išvietė. Nuo namo į sklypo viršų pietuose abiejuose sklypo 

šonuose veda po laiptuotą takelį. Sklypo viršuje dar likę betoniniai laipteliai į gretimą 101 sodybą, bet 

sovietmečiu tvorą tarp sklypų iškreivinus, jie liko anapus tvoros (iš to galima spėti, kad tie laipteliai buvo 

įrengti iki sovietinės okupacijos). Kiemas suskaidytas į septynias netaisyklingo plano terasas. Dvi apatinės 

terasos remiasi į atramines akmenbetonio sieneles, kurios, turbūt, buvo įrengtos XX a. gale-XXI a. pradžioj. 

Kitos terasos remiasi į stambių akmenų eiles. 

Medžiai ir krūmai. Sklypo apačioje auga alyvos, tujos ir rožės, antroje terasoje – alyvos ir obelys, trečioje – 

trešnė, šeštoje – antaninė obelis, avietės, alyvos; pačiam viršuj, už išvietės – aronija. Sklypo viršuje, į PR nuo 

antaninės obels auga sena liepa. Ji auga ant senosios sklypo ribos, kuri buvo lygiagreti PR namo sienai. Taigi, 

liepa čia auga, matyt, nuo sklypo suformavimo XIX a. vidury. 

NAMO SANDARA 

Namo tipas.  Dvibutis medinis vieno aukšto namas su aukštu mūriniu cokoliu gatvės pusėje ir dvišlaičiu 

stogu, kiemo pusėje turintis vieno aukšto mūrinį priestatą vienšlaičiu stogu.  

Cokolinės dalies rytinėje pusėje – vienas butas, viršutinėje dalyje – kitas. 

Namo forma. Namo  pagrindinės senosios dalies planas netaisyklingas stačiakampis -  priekinė siena 

maždaug lygiagreti gatvei (tik pati gatvė ties sklypu nežymiai lenkta), skersinės sienos 3o  kampu pasuktos 
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pagal laikrodžio rodyklę,  matyt, prisitaikant prie senosios sklypo formos (nes sklypas yra ties gatvės 

posūkiu). Namas stovi šlaite, todėl gatvės pusėje turi aukštą mūrinį cokolį. Pagrindinės dalies stogas dvišlaitis 

(stogo nuolydis 41o), stogo viduryje – kaminas. Kiemo pusėj – vienaukštis priestatas su vienšlaičiu (16 o) 

stogu. Priestato rytinė siena pratęsia pagrindinio korpuso rytinę sieną, o vakarinėj pusėj jis trumpesnis, kad 

neužstotų pagrindinio korpuso pietinio lango. Pagrindinio korpuso užstatytas plotas – 60 m2, priestato – 28 

m2. Namo aukštis nuo vidutinio žemės lygio – apie 6,50 m. 

Cokolis.  Cokolio aukštyje pagrindinio tūrio ilgis palei gatvę – 9,42 m, plotis – 6,50 m. Cokolis sumūrytas iš 

stambių riedulių, sienos storis apie 50 cm. Cokolio viršus išlygintas trijų plytų eilių mūru, kurio storis be 

tinko – 26 cm. Cokolis iš lauko tinkuotas. Gatvės pusėje cokolio aukštis fasado viduryje – 1,60 m ir įgilintas 

tik 30 cm. Rytinėje fasado pusėje cokolis aukštesnis, nes ten įrengtas pusrūsis. Vakarinėje dalyje cokolio 

aukštis virš žemės –  60 cm. 

Cokolinio aukšto rytinėje pusėje yra pusrūsis, į kurį iki XX a. vidurio įėjimas buvo iš kiemo. Čia stovėjo 

duonkepė krosnis.  Komunistinės Rusijos okupacijos metais valdžia rūsyje įrengė butą ir tam iškirto įėjimą iš 

gatvės ir tris langus – vieną gatvės pusėje ir dar du – rytinėje sienoje, o laiptus kieme panaikino. Butas 

cokoliniame aukšte aukšte apie 2,20 m aukščio, su krosniniu šildymu, be kanalizacijos. Cokolinio buto 

priestatas rytiniame fasade karkasinis, neįteisintas. 

Pagrindinis aukštas. Pagrindinio tūrio pagrindinio aukšto sienos plane - 9,10x6,19 m dydžio šiek tiek 

netaisyklingas stačiakampis, kurio skersinės sienos pasuktos 3o  kampu pagal laikrodžio rodyklę – turbūt, 

prisitaikydamos prie šiek tiek įstrižų sklypo šoninių ribų (nes sklypas yra ties gatvės posūkiu).  

Sienų konstrukcija – gulsčių tašytų sienojų, kertėse sunertų lygiais kampais (,,kregždės uodega“). Iš vidaus 

sienos apkaltos balanom, aptinkuotos ir nudažytos. Iš lauko sienos apkaltos gulsčiom lentom ir nudažytos.  

Pagrindiniame korpuse du kambariai, su kaminu prie skersinės sienos. Įėjimas į butą - iš kiemo per priestatą 

į vakarinę patalpą. Iki XX a. vidurio dar buvo įėjimas laiptais iš gatvės į rytinį kambarį. 

Pirminis priebutis buvo karkasinis – tai matom iš inventorinio plano. 1993 m. jis perstatytas mūrinis. Jo 

stogas vienšlaitis. 

Perdanga virš pusrūsio ir virš pagrindinės dalies pirmojo aukšto –tašytos sijos su vožtinėmis lubomis virš jų. 

Durys į pastogę buvo vakariniame skyde. 

Kiemo pusėje buvęs 2,30x2,80 m dydžio karkasinis priebutis 1994 m. buvo praplėstas.  

Fasadai. Gatvės fasado cokolinėje dalyje – durys ir langas; jie iškirsti XX a. vidury, įrengiant pusrūsyje antrą 

butą. Gatvės fasado pirmame  aukšte 4 langai. Trys iš jų – tokie, kaip ir kiti pagrindinio aukšto langai (staktos 

vidus – 85x116 cm), o vienas (antras nuo rytinio galo) – platesnis, 112 cm pločio; jis perdarytas iš buvusių 

durų, naikinant įėjimą į pirmą aukštą iš gatvės XX a. vidury, kai okupacinė sovietinės Rusijos valdžia 

pusrūsyje įrengė antrą butą. Tada buvo sunaikinti ir laiptai, vedę prie šių durų. 

   Rytinio fasado cokolyje vienas langas ir durys, iškirsti XX a. viduryje įrengiant butą. Ties durimis pristatytas 

medinis priebutis (neįregistruotas). 

Rytinio fasado pirmame aukšte angų nėra. Pastogės skyde yra mažytis langelis. 

   Pietinėje pusėje žemės lygis yra artimas pirmo aukšto grindų lygiui. Pagrindiniame korpuse (senojoje dalyje) 

buvo du langai ir durys tarp jų, uždengtos priebučiu. Praplėtus priebutį, senosios dalies rytinį langą užtaisė, 

įėjimo durys liko viduje. Naujasis priestatas turi vieną langą.  

   Vakarinio fasado senojoje dalyje vienas langas pirmame aukšte ir nedidelis langelis ir durys pastogės skyde. 

Priestate – naujos geležinės įėjimo durys ir skardinis stogelis virš jų. 

Senieji langai ir durys išlaikė senąsias staktas ir apvadus iš lauko ir vidaus (užtaisytasis langas išsaugojo tik 

staktas). Senieji langų rėmai, nors ir pakeisti plastikiniais, išliko (sukrauti pastogėje): išoriniai yra trijų dalių – 

viršutinė dalis nevarstoma, keliuose languose  (manau, po vieną patalpoje) su orlaide, apatinė – dvivėrė. 

Vidiniai langai buvo nevarstomi, matyt, įstatomi tik žiemai. 

   Langai buvo su langinėmis – išliko viena langinė ir langinės užraktas. Tiek langinės, tiek užraktai tokie, kaip 

daugumos XIX a.- XX a. I p. namų langinių: įspraudinės, gerojoje pusėje apkaltos  ,,eglute” su apvadu. 

Užrakto geležinis strypas būdavo įkišamas į namo vidų ir užtvirtinamas.  

Fasadai apkalti sovietmečiu. Ir, manau, kad  ir anksčiau buvo, nes cokolis iškištas net 17,5 cm. 

    Namo galuose tarp I aukšto sienos ir skliauto (skydo), stoginėlių dabar nėra, bet, manau, jie buvo įrengti, 

nes visuose Vilniaus senuosiuose mediniuose namuose jie daromi.  
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Stogas. Pagrindinio korpuso stogo konstrukcija gegninė. Gegnės sujungtos stygomis. Sujungimai ,,kregždės 

uodega“. Kai kurios gegnės antrinio panaudojimo. Priebučio stogas vienšlaitis.  

Dabar stogas dengtas asbocementiniu šiferiu. Kokia buvo pirminė stogo danga nežinia, bet bent jau XX a. I 

pusėj, turbūt, molinės čerpės – sklype ir po grindim radom jų šukių.  

    Dabartinis namo stogas senojoje dalyje yra dvišlaitis, šlaito nuolydis – 41o.  Manau, kad tai ne pirminis 

stogas – stogo konstrukcijos, lyginant su pirmojo aukšto darbų kokybe, padarytos labai atmestinai, o 

kaimynystėje yra net keli panašaus pločio namai, su statesniais – 50 ar 60 laipsnių stogais  (Žibuoklių g. 10 ir 

14, Pakraščio g. 6, Subačiaus g. 107) - gal tam, kad būtų galima įrengti butą siauro namo pastogėje). Gal būt 

ir mūsų tiriamojo namo pirminis stogas buvo toks (nes atrodo, kad dabartinis jo stogas ne pirminis). 

Namo vidus. Vidinių durų skersinėje pertvaroje, durų iš priebučio į namą plotis 107 cm ir gatvės durų išliko 

tik staktos su apvadais - gatvės durys, manau, buvo vienvėrės kairinės, o vidinės – dvivėrės (liko vyrių 

žymės). Durys, manau, filinginės (sprendžiant iš gan puošnių langų rėmų ir apvadų profilių). Sienos iš vidaus 

tinkuotos. Medinės sienos apkaltos skeltomis balanomis, užtinkuotos liesu kalkiniu tinku ir nudažytos. Sijos 

atviros, 24x21,5 cm; virš jų – vožtinės lubos (iš dviejų eilių lentų). Grindys, krosnys, pertvara tarp virtuvės ir 

svetainės perstatyta sovietmečiu.  

POLICHROMIJA. 

Langų rėmai, vidiniai langų ir durų apvadai ir palangės – dažyti baltai. Išoriniai langų apvadai – rudi. Sienos 

dažytos šviesiai rusvai. Rytinio kambario sienų viršuje atidengiau du sluoksnius sieninės tapybos. Apatinis, 

gal būt, XIX a. II pusės, viršutinis – XX a. I pusės (panašų radau Vidiškių dvaro, Ignalinos r., rūmuose). 

NAMO AMŽIUS: 

1) 1860 m. dvaro plane šioje vietoje yra sklypas Nr. 19;   

2) plytų cokolio viršuje matmenys – 6,5x12x26 cm. Jos gali būti sumūrytos XIX a. II p.-XX a. pr.; 

3) namo kampai sujungti į sąsparas lygiais kampais – tai būdinga XIX a. II p. – XX a. I p. pastatams. 

4) langų rėmų profiliai, langų ir durų vidinių apvadų forma dažnai sutinkami XIX a.- XX a. I pusės Vilniaus 

senamiestyje; 

Išvada: sklypas suformuotas dar iki baudžiavos panaikinimo. Namas, atrodo, statytas XIX a. viduryje ar II 

pusėje. Stogo konstrukcija, atrodo, perdaryta. 

NAMO KONSTRUKCIJŲ BŪKLĖ: 

Vakariniame gale apatiniai sienojai išvirtę. Stogas sukrypęs; danga – asbestinio šiferio lakštai, nesandari. 

Kaminas netvarkingas. Perdanga virš pusrūsio ir netvirta ir nesandari. Pamatai labai negilūs. Vandentiekis 

netvarkingas, surūdijęs ir neįteisintas. 

NAMO PAMINKLINĖ VERTĖ: 

Namas išsaugojo tradicinę konstrukciją ir architektūrą, būdingą šiai vietai. Namas nedidelis, bet apdaila 

(langų rėmų ir apvadų profiliai, sieninė tapyba) ir kai kurios konstrukcijos (langų ir langinių vyriai, užraktai) 

atitinka eilinių Vilniaus senamiesčio pastatų ir net dvarelių lygį.  

Nors pastatas sunykęs, jis yra vertingas ir saugotinas tradicinės priemiesčio architektūros Markučių dvaro 

teritorijoje pavyzdys. Ne mažiau vertingas, kaip saugomi kiti priemiesčių medinukai.  

REKOMENDACIJOS  NAMO TVARKYMUI: 

1. Išlaikyti senosios namo dalies vietą, planą, angų formą fasaduose, sienų konstrukciją. 

2. Išsaugoti cokolį. 

3. Išsaugoti sienojus, sutrūnijusius sienojus perdarant. 

4. išsaugoti langų tipą, vietą ir dydį. 

5. Išsaugoti perdangos sijas savo vietose. 

6. Atkurti stoginėlius namo galuose. 

7. Stogo konstrukcijas perdaryti; stogą galima paaukštinti, remiantis aplinkinių namų pavyzdžiu. 

8. Stogą dengti molinėmis čerpėmis arba skarda.  

9. Viduje išsaugoti sieninės trafaretinės tapybos likučius. 

10. Išsaugoti  langų ir durų apvadų ir palangių formą. 

 

Algimantas Stalgys, KPD atestatas 4000, 2021 sausis 
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5.PROJEKTINIS PASIŪLYMAS5.PROJEKTINIS PASIŪLYMAS5.PROJEKTINIS PASIŪLYMAS5.PROJEKTINIS PASIŪLYMAS    
    

5.1. BENDRIEJI DUOMENYS5.1. BENDRIEJI DUOMENYS5.1. BENDRIEJI DUOMENYS5.1. BENDRIEJI DUOMENYS 

1.Sklypas: Namo užstatytas plotas padidėja neįregistruoto priebučio, pastatyto pagal suderintą 

projektą, sąskaita ir dar 17,6 m2 – iki 105,6 m2. Projektuojamas klypo užstatymo tankis 17,49 %.  

2. Statybos rūšys: rekonstravimas . 

3. Statinių paskirtys: dvibutis gyvenamasis namas (6.2); 

4. Statinio kategorija: 

Namas – neypatingas statinys;  

tvoros – nesudėtingi I grupės inžineriniai statiniai (1-2 m aukščio);  

atraminės sienelės - nesudėtingi I grupės inžineriniai statiniai (iki 1 m aukščio); 

6.Statytojas: A. S. ; 

7. Projektuotojas: Algimantas Stalgys, at. A765; 0902. 

 

5.2.MARKUČIŲ DETALAUS PLANO REIKALAVIMAI IR REKOMENDACIJOS:5.2.MARKUČIŲ DETALAUS PLANO REIKALAVIMAI IR REKOMENDACIJOS:5.2.MARKUČIŲ DETALAUS PLANO REIKALAVIMAI IR REKOMENDACIJOS:5.2.MARKUČIŲ DETALAUS PLANO REIKALAVIMAI IR REKOMENDACIJOS:    

Laikomės Markučių detalaus plano reikalavimų ir rekomendacijų: 
2.2.4.-užstatymo tankumas neturi viršyti numatyto reglamente: 

-sklypams iki 6 arų leistinas užstatymo tankumas  iki 30 %; 

- sklypams iki 10 arų leistinas užstatymo tankumas  iki 20 %; 

2.6.Mažosios architektūros, teritorijos elementų reglamentas: 

-saugomas ir skatintinas teritorijos tvarkymo elementas: vertikalūs takai-laiptai; 

-neleistini didesni žemės nukasimai lyginant teritoriją, įrengiant aukštas atramines sienas.  

Planiruojamas žemės paviršius turi būti kuo artimesnis esamam; 

-prie medinių namų turi būti projektuojamos medinės tvoros. Būdingiausios – statinių tvorelės. 

Pietinė sklypo dalis pažymėta kaip ,,Saugotinas gamtinis kraštovaizdis itin raiškiose, vaizdingose, jautriose 

mechaniniam poveikiui zonose.“ 

2.26.-... leistinas tik mažaaukštis, sodybinis užstatymas vienbučiais ar keliabučiais namais. 

2.27.-naujai statomų ir rekonstruojamų pastatų aukštis – vienas aukštas su mansarda. Papildomas cokolinis 

aukštas leistinas tik tose vietose, kur yra didelis reljefo perkritimas; 

2.28.-naujai statomi namai turi būti su tradiciniais šlaitiniais stogais. Išorės apdailai rekomenduojama 

mediena ir kitos tradicinės medžiagos: tinkas, geltonos plytos ir pan.; 

2.4.4.Subačiaus gatvės zonos tvarkymo reglamentas: 

-...ypač svarbu, kad Subačiaus gatvėje būtų išsaugotas jos architektūros istorinis charakteris; 

-pastatai prie Subačiaus gatvės turi išlaikyti esamą užstatymo liniją; 

-reikia išsaugoti esamą urbanistinę sistemą (užstatymas sodybinis, prie gatvės susiformavęs į tankesnį, negu 

visuose Markučiuose perimetrinį su tarpais užstatymą); 

-reikia išsaugoti vertingiausius istorinius pastatus; 

-saugoti visus istorinius pastatus. Remontuojant ar rekonstruojant būtina išlaikyti jų autentišką 

medžiagiškumą, proporcijas, architektūros stilistiką. Leistinas tradicinis eilinių istorinių pastatų vystymas 

įrengiant mansardas ar mezoninus, tipiškus priestatus; 

-prie Subačiaus gatvės namai gali būti iki dviejų aukštų su mansarda. 

 

5.5.5.5.3333....PROJEKTUOJAMPROJEKTUOJAMPROJEKTUOJAMPROJEKTUOJAMAS STATINYSAS STATINYSAS STATINYSAS STATINYS    

Paskirtis lieka esama: dvibutis gyvenamasis namas (6.2). 

NAMO DYDIS 

Senosios medinės dalies užstatymo plotas nesikeičia: plane - 9,10x6,19 m dydžio artimas 

stačiakampiui keturkampis. O mūrinį priestatą kiemo pusėje truputį išplečiam, įrengdami laiptus į 

pastogę ir priebutį. Įrengiam pastogę ir rūsį. 
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Pagrindinio korpuso užstatytas plotas esamas – 60 m2, priestato – 45,6 m2. Iš viso – 105,6 m2. 

Namo aukštį nuo pirmo aukšto grindų pakeliam nuo 5,66 m iki 7,74 m ir aukštį nuo vidutinio 

žemės lygio pakeliam nuo 6,42 m iki 8,50 m. 

NAMO ARCHITEKTŪRA. 

Senosios medinės dalies išorę ir pirmo aukšto vidų restauruojam kaip vietinės reikšmės kultūrinę 

vertybę – nors oficialiai ji tokia nepripažinta. Prarastąsias dalis – fasadų spalvą, galinių fasadų 

stoginėlius, langų rėmus, langines, duris atkuriam remdamiesi tyrimais ir analogais.  

Cokolis.  

Cokolį gatvės pusėje paliekam esamą, tik perdažom pilkai. Vakariniam gale prie cokolio įrengiam 

laiptuotą taką nuo gatvės iki buto durų, todėl cokolį šiek tiek atidengiam.  

I aukštas. 

Langai. Gatvės fasado pirmame  aukšte 4 langai. Trys iš jų – tokie, kaip ir kiti pagrindinio aukšto 

langai (staktos vidus – 85x116 cm), o vienas (antras nuo rytinio galo) – platesnis, 112 cm pločio; 

jis perdarytas iš buvusių durų, naikinant buvusį įėjimą į pirmą aukštą iš gatvės XX a. vidury. Platųjį 

langą suvienodinam su kitais ir atkuriam senųjų rėmų dydį, varstymo būdą ir sudalijimą - dvivėriai, 

6 kvadratinių šibų (34x34 cm). Gatvės pusėje langinių nedarom, nes, manau,  jos per daug 

užgriozdintų fasadą, o ir langai ganai aukštai nuo žemės. Lango vakariniame gale atkuriam rėmus 

ir langines. Pietinėje senojo namo sienoje vieną užkaltą langą atidengiam ir perdarom į vidines 

duris, o kitą – paliekam vidiniu langu. Išorinius langų apvadus paliekam esamus, tik to lango, kurį 

susiaurinam, susiaurinam ir apvadus. 

Stoginėliai. Namo galuose tarp I aukšto sienos ir skliauto (skydo) atkuriam stoginėlius. 

Lauko sienos. Iš lauko senosios namo dalies fasadus apšiltinam ir padengiam plačiomis lentomis. 

Sienos viduje. Atidengiam senosios trafaretinės sieninės tapybos fragmentus. 

Durys. Viduje abiejose senosiose durų angose atkuriam durų varčias – abi dvivėrės, filinginės. 

Lubos. Restauruojam medines sijas su vožtinėmis lubomis. 

 Stogas.  

    Dabartinis namo stogas senojoje dalyje yra dvišlaitis, šlaito nuolydis – 41o.  Manau, kad tai ne 

pirminis stogas – stogo konstrukcijos, lyginant su pirmojo aukšto darbų kokybe, padarytos labai 

atmestinai, o kaimynystėje yra net keli panašaus pločio namai, su statesniais – 50 ar 60 laipsnių 

stogais (Žibuoklių g. 10 ir 14, Pakraščio g. 6, Subačiaus g. 107) - gal tam, kad būtų galima įrengti 

butą siauro namo pastogėje. Manau, kad ir mūsų namo pirminis stogas buvo toks.  

Taigi, senosios dalies dvišlaitį stogą paaukštinam pagal aplinkinių senųjų namų pavyzdį - stogo 

nuolydį nuo 41o padidinam iki 55 o. Namo aukštį nuo pirmo aukšto grindų pakeliam nuo 5,66 m iki 

7,74 m ir nuo vidutinio žemės lygio - nuo 6,43 m iki 8,50 m. 

Pastogės kambariams gatvės pusėje įrengiam du tūrinius stoglangius. Danga – molinių arba 

skalūno čerpių. 

Priestatas. Priestatas mūrinis. Langai ir durys – šiuolaikiniai. Šoniniai priestato fasadai – be langų. 

Kiemo pusėje cokolio nėra – žemės lygis, dėl šlaito, yra 27-30 aukštesnis už pirmo aukšto grindų 

lygį. Priestyato išorinė apdaila – I aukšte gelsvos klinkerio plytos, II aukšte medinės lentos, stogas 

– šlaitinis.  

KONSTRUKCIJOS  

Seklius senosios dalies akmenbetonio pamatus pagilinam tiek, kiek jie įgilinti rytinėje pusėje, ir 

įrengiam rūsį. Jį perdengiam betonine (su izoliacija) perdanga. 

Medinę perdangą virš antro buto rytinėje namo dalyje sustiprinam papildomomis sijomis ir 

užliejam betoniniu monolitu – dėl tvirtumo, sandarumo ir apsaugai nuo gaisro. 

Perdanga virš senosios dalies pirmo aukšto: esamos medinės sijos, esamos vožtinės lubos, 2 

sluoksniai priešgaisrinio gipskartonio, gulekšniai/smėlis ir vata, lentų grindys. 
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    Priestato rūsio grindys, sienos ir perdanga – monolitinis betonas su apšiltinimo sluoksniu. 

Laiptai – betoniniai. Priestato sienos – keramikinių apšiltintų blokelių mūras, iš vidaus – tinkuotas, 

vonioj ir virtuvėj dalinai dengtas plytelėmis; iš lauko – pirmas aukštas apmūrytas klinkerio 

plytomis, antras – apkaltas gulsčiomis lentomis. Perdanga virš pirmo aukšto – betoninė su garso 

izoliacija. Langai naujojoje dalyje –plastikiniai. Durys – iš gatvės medinės, iš kiemo - plieninės.  

    Abiejų dalių stogo ir stoglangių konstrukcija medinė, danga - molinės čerpės ir lygi skarda. 

Kamino dalį virš stogo sumūrijam iš klinkerio plytų. Namo šoninės sienos nedegios. 

Garso izoliacija. Namo atitvarų garso izoliavimo rodiklius nustato STR 2.01.07:2003. Rekonstruoto 

namo garso klasė turi būti ne žemesnė kaip E (jei garso klasė prieš rekonstravimą ar kapitalinį 

remontą nebuvo žinoma) arba turi nepablogėti (jei prieš rekonstravimą buvo nustatyta). 

  NAMO 1 BUTO PATALPOS 

 RŪSYS  51,78 m2 

R1 laiptinė    3,36 m2 

R2 techninė patalpa    6,66 m2 

R3 sandėlys   18,92 m2 

R4 dirbtuvė   22,84 m2 

 I AUKŠTAS   77,09 m2 

1.1 priemenė     7,93 m2 

1.2 išvietė     1,12 m2 

1.3 svetainė   14,07 m2 

1.4 vonia     5,67 m2 

1.5 kambarys    23,58 m2 

1.6 virtuvė-valgomasis    24,72 m2 

 II AUKŠTAS-PASTOGĖ    71,52 m2 

2.1 priemenė      8,09 m2 

2.2 kambarys      7,11 m2 

2.3 kambarys    11,33 m2 

2.4 vonia      6,01 m2 

2.5 kambarys    18,64 m2 

2.6 kambarys    20,34 m2 

 IŠ VISO I BUTE  200,39 m² 

    

5.5.5.5.4444. . . . SKLYPO PLANASSKLYPO PLANASSKLYPO PLANASSKLYPO PLANAS    
Sklypo užstatymas – planuojam 105,6 m2 (17,49  % sklypo ploto) užstatymą. 

Planuojamas vidinis plotas: 200,39 m2; 

bendras antžeminis plotas: 169,58 m2. 

Užstatymo intensyvumas: 169,58 m2 / 604 m2= 28,08 % (Vilniaus BP leidžia 40%). 

Planas. Kaip nurodo Markučių detalusis planas, išsaugome esamą sodybinį užstatymą, prie gatvės 

susiformavusį į tankesnį, negu visuose Markučiuose perimetrinį su tarpais užstatymą. Takus 

paliekame ten pat. 

Keliai, takai, tvoros. Įvažiavimą į sklypą (3,5 m pločio) – ŠR sklypo pusėje iš Subačiaus gatvės, 

nuolydis–iki 12 %. (STR 2.02.09:2005). Parkavimas – antžeminis, vienam automobiliui.  

Tvora prie gatvės – medinių stačių lentų, su vartais (3 m pločio) ir varteliais (0,9 m pločio). 

Paliekam esamą sklypo terasavimą ir atramines sienutes, tik sienelę į P nuo namo perstatom toliau. 

,,182.1. vartai, atidaromi į vidų. Jų plotis ne mažesnis kaip 2,4 m.; 

182.2. varteliai, atidaromi į vidų. Jų plotis ne mažesnis kaip 0,9 m. 
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183. Sklypo reljefo maksimalus leistinas nuolydis – 12 %. Jeigu natūralaus reljefo nuolydis yra 

didesnis negu 12 %, sklypo aukščių plane formuojamas sklypo reljefas taip, kad sklypas būtų 

tinkamas naudoti.“ (STR 2.02.01:2004. Gyvenamieji pastatai). 

  
Priėjimų ir privažiavimų ribiniai dydžiai namams su pusiau uždaru kiemu (8 lentelė): 

Priėjimo iš gatvės prie pastato mažiausias plotis 1,2 m; 

Takų sklype mažiausias plotis 0,90 m (išilginis nuolydis 5 %, skersinis - 3,3% ); 

Mažiausias privažiavimo plotis 3 m (nuolydis 10 %).  

 

Dangos. Privažiavimą prie namo gatvės pusėje grįsti betoninėmis plytelėmis ir akmenimis. Takeliai 

prie namo dengti betoninėmis plytelėmis. Kitur - žvirgždo takai. Kieta danga (su žolės tarpais() – 

apie 90 m2. 

Lietaus vandens nuvedimas. 

Paviršinį lietaus vandenį, kuris nespės susigerti į žemę, surenkam į baseinėlį; rytiniame sklypo 

krašte nuleidžiam į filtracijos šulinį; vakariniame krašte dalis vandens nutekės į gatvę.  

Želdynai. Sklype saugomų medžių nėra, bet senuosius vaismedžius ir krūmus paliekam. 

Želdynams skiriam ne mažiau ¼ sklypo. 

 

 

Algimantas Stalgys, at.0902; A765 

2022 m. liepa 

 

 







































































































  

 

Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto 

savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. Lapkričio 27d. 
įsakymu Nr. 30-3052/19     

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 
20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Dvibučio gyvenamojo namo Subačiaus g. 103, Vilnius rekonstravimo 
ir pagalbinio ūkio pastatų statybos projektas 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   
2.1. užstatymo tipas  

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 
2000-03-15 sprendimu Nr. 541 patvirtintu Markučių 
rajono detaliuoju planu, TPDR reg. Nr. T00057292. 

 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 
esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas  
2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Sklypo ribose užtikrinti norminį automobilių 

stovėjimo vietų skaičių vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus miesto 
savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-

12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 
savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 
nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 
koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 
įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 
sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 
schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga numatant medžių kirtimą. 
 

 

 

 

 

Elektroninio dokumento nuorašas



 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 
medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Projektinių pasiūlymų sprendiniai turi atitikti 
paveldosauginius reikalavimus. 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 
Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.   
Nepriklausomai nuo aplinkos, pastatas ar statinys savo 

tūriu, fasado kompozicija privalo derėti prie konteksto, 
tačiau būti šiuolaikiškas savo urbanistiniu sprendimu, 
architektūrine raiška bei technologiniais sprendimais.  
Statinį projektuoti panaudojant aplinkai saugias, 

ekologiškas technologijas ir natūralias, geriausia 
vietines statybines medžiagas – plytas, medį, betoną, 
metalą, stiklą. Projektiniuose pasiūlymuose nurodyti 
fasadams parinktas apdailos medžiagas. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 
Parengti žemės sklypo sutvarkymo ir apželdinimo 
sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, sklypo gamtinę 
situaciją, reljefą. Saugoti, neužgožti, neardyti ir 
architektūrinėmis priemonėmis pabrėžti susiformavusį 
kraštovaizdį – reljefą, želdynus ir želdinius. 

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338) 

sprendiniais, sąlyginis didžiausias leidžiamas nelaidžių 
dangų kiekis sklype –  40 %. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 
2000-03-15 sprendimu Nr. 541 patvirtintu Markučių 
rajono detaliojo plano (TPDR reg. Nr. T00057292) 

sprendiniais. Statinių vieta statybai parenkama pagal 
natūralią gamtinę situaciją, kad pastatai kuo organiškai 
įsikomponuotų į vietą ir kuo mažiau būtų pažeidžiamas 
reljefas, vengiant žemės kasimo darbų. Atsižvelgiant į 
tai, pagrįsti statinio (-ių) vietą žemės sklype, įvertinant 
natūralią gamtinę situaciją. Saugoti natūralų 
kraštovaizdį, esamus šlaitus.  
Projektinių pasiūlymų sprendinius derinti su Vilniaus 
miesto savivaldybės administracijos Vyriausiojo 
miesto architekto Kultūros paveldo apsaugos poskyriu. 
Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-2419/20 

patvirtintomis „Nekilnojamojo kultūros paveldo 
tvarkybos gairėmis“. 
Nepažeisti teisėtų trečiųjų asmenų interesų. 
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ 61 punktu 
projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su LR 
Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 

punktuose nurodytais asmenimis. Atsižvelgiant į tai, 
pateikti besiribojančių žemės sklypų savininkų ar 
valdytojų rašytinius sutikimus dėl neišlaikomų 
norminių atstumų, nustatytų STR 2.02.09:2005 
„Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai”. 
Projektiniuose pasiūlymuose nurodyti atstumą nuo 
pastato iki žemės sklypo ribų.  
Projektiniuose pasiūlymuose pateikti žemės sklypo 
planą, patvirtintą VĮ Registrų centro. 

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų plėtrai 

Pagal susisiekimo ir inžinerinius tinklus 
eksploatuojančių institucijų sąlygas. 



 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338).  

Vadovautis Vilniaus senamiesčio (unikalus kodas 
Kultūros vertybių registre 16073, buvęs kodas U1P) 
nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju 
planu (TPDR Reg. Nr. T00053354). 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 
30-3178/19 patvirtinto „Projektinių pasiūlymų ir 
techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 
geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 
Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 
reikalavimus. Užtikrinti visuomenės informavimą 
pagal STR „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ VIII skyriuje nustatytą tvarką; informacinis 

stendas turi būti pakankamo dydžio (ne mažiau kaip 
0,5 kv. m), stende pateikiama statinių išdėstymo sklype 
su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma 

stendo įrengimo ir išmontavimo datos ir kita privaloma 
informacija. 

 

 

Karolina Mankienė, tel. 8 5 211 2433, el. paštas karolina.mankiene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto 
priimtą administracinį sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto vilkinimą atlikti jo 
kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta tvarka tam pačiam viešojo administravimo subjektui arba aukštesniam pagal 

pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, reglamentuojančių ginčų, kylančių iš administracinių teisinių 
santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui. 

mailto:karolina.mankiene@vilnius.lt
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