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Stadija 
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lapas lapų Psl. 
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Eil. 
Nr. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIS 

Lapų 
sk. 

Lapo 

Nr. 

00. Titulinis lapas  1 1 

0. Dokumentų sudėties žiniaraštis 1 2 

1. Bendrieji statinio rodikliai 1 3 

2. Bendrasis aiškinamasis raštas 8 4-11 

3. Brėžiniai:   

3.1. Sklypo planas – ašių nužymėjimo planas (M1:500) 1 12 

3.2. Sklypo planas – dangų planas (M1:500) 1 13 

3.3. Rūsio planas (M1:100) 1 14 

3.4. Pirmo aukšto planas (M1:100) 1 15 

3.5. Antro aukšto planas (M1:100) 1 16 

3.6. Antstato planas (M1:100) 1 17 

3.7. Stogo planas (M1:100) 1 18 

3.8. Fasadai (M1:100) 2 19-20 

3.9. Pjūviai (M1:100) 2 21-22 

3.10. 3D vizualizacijos 1 23 

4. Kiti dokumentai – projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 3 24-26 

 
 
  
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS. 
S. MONIUŠKOS G. 48, VILNIUS.
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS.

Numeris: 
TP-21/03-M48_BD-BSR 

Lapas Lapų Laida 

1 1 0 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Statytojas D. M. ....................................... I. M.  ....................................... 

(pritariu) (pritariu) 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Esamas 

Po 
rekonstrukcijos 

PASTABOS 

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m2 
681 - - 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 27 39 
0.6 pagal bendrąjį 

planą  

3. sklypo užstatymo tankumas % 23 31 
0.4 pagal bendrąjį 

ir detalųjį planą 

4. užstatytas žemės sklypo plotas (bendras
visu statinių)

m2 156,00 209,16 

5. bendras antžeminis plotas (visų statinių) m2 216,12 266,87 

II. PASTATAI (GYVENAMIEJI PASTATAI)

0. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis,
butų, vietų, lovų, aptarnaujamų žmonių
skaičius, kiti rodikliai).

Vienbutis 
gyvenam

asis 
namas 

1. Butų skaičius vnt. 1 1 

1.1. Užstatytas plotas m2 112,00 138,16 

2. Pastato bendras plotas * m2 158.45 231,30 

2.1. Gyvenamasis plotas * m2 66.73 153,00 

2.2. Negyvenamasis plotas (verslo) m2 - - 

2.3. Naudingas plotas * m2 158.45 231,30 

2.4. Pagalbinis plotas * m2 91,72 78,30 

2.5. Garažų plotas * m2 - - 

1.6. Rūsių plotas * m2 29,45 22,10 

3. Pastato tūris * m³ 798 1190 

4. Aukštų skaičius
vnt. 2+antstatas 2+anstatas 

2-3 pagal detalųjį
planą 

5. Pastato aukštis m 9,86 10,42 15 m pagal 
bendrąjį planą 

6. Energinio naudingumo klasė - A 

7. Pastato akustinio komforto sąlygų klasė C C 

8. Pastato atsparumo ugniai laipsnis III III 

III. KITI STATINIAI

3.1. GARAŽAS 

Užstatytas žemės sklypo plotas m2 44,00 44,00 

Bendras statinio plotas m2 57,67 57,67 

3.2. TERASA 

Užstatytas žemės sklypo plotas m2 - 27,00 

IV. KITI RODIKLIAI

Priklausomųjų želdynų plotas m³ 230.00 253,00
% 34 37

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo

taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali

turėti neesminių nukrypimų.

SPV I. Krasnickienė 
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DOKUMENTŲ SĄRAŠAS, KURIAIS VADOVAUTASI RENGIANT PROJEKTĄ 

 

LR ĮSTATYMAI: 

1. LR Statybos įstatymas.  

2. LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas.  

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 

4. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

5. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

6. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 

padarinių šalinimas 

7. STR1.01.01:2005 Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų reglamentai 

8. STR1.02.04:2002 Statybos produktai. Atitikties įvertinimas ir „CE“ ženklinimas 

9. STR1.01.05:2002 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 

10. STR1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 

11. STR1.02.07:2004 Statinio projektuotojo, projekto vadovo ir proj. dalies vadovo veikla 

12. STR1.03.01:2000 Statybos produktų sertifikavimas 

13. STR1.03.02:2002 Statybos produktų atitikties deklaravimas 

14. STR1.03.03:2002 Techniniai liudijimai, rengimas ir tvirtinimas 

15. STR1.05.08:2003 Statinio projekto architektūrinės ir konstrukcinės dalies brėžinių braižymo 

taisyklės ir grafiniai žymėjimai 

16. STR1.08.02:2002 Statybos darbai 

17. STR2.01.01(1):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas 

18. STR2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 

19. STR2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 

20. STR2.05.07:2995 Medinių konstrukcijų projektavimas 

21. STR2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos  

22. STR2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas 

23.  

HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI: 

24. HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose 

bei jų aplinkoje“. 

25. HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas“ 

26. HN 24:2017 „Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai“ 

27. HN 69:2003 "Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų 

norminės vertės ir matavimo reikalavimai" 

28. HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir 

bendrieji matavimo reikalavimai“ 

29. HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama cheminių medžiagų (teršalų) koncentracija gyvenamosios ir 

visuomeninės paskirties pastatų patalpų ore”; 

PAVELDO TVARKYBOS REGLAMENTAI 

1. PTR 1.01.01:2005 “Paveldo tvarkybos reglamentų rengimo taisyklės“ ir paveldo tvarkybos 

reglamentų sąrašas; 

2. PTR 3.08.01:2013 “Tvarkybos darbų rūšys”; 

3. PTR 3.06.01:2014 „Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės“; 

 

 



 
 
 
 

 

VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS.  
S. MONIUŠKOS G. 48, VILNIUS.  
REKONSTRAVIMO PROJEKTAS. 

 

Stadija 
TP-21/03-M48_AR 

lapas lapų Psl. 

PP 2 8  
 

AIŠKINAMAIS RAŠTAS 

 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 

Adresas:    S. Moniuškos g. 48, Vilnius 

Žemės sklypo unikalus Nr.: 0101-0039-0100 

Statinio unikalus Nr.:  1096-6013-2010 (1A2p) 

Statinio kategorija:   neypatingasis 

Statybos rūšis:   rekonstravimas 

Statytojas:  Dalius Misiūnas 

Stadija:    projektiniai pasiūlymai (PP) 

Pveldosauga: Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Žvėrynu (kodas 33652) 

 

2. DUOMENYS APIE PROJEKTUOJAMĄ PASTATĄ IR VIETĄ 

Rekonstruojamas pastatas S. Moniuškos g. 48, Vilniuje (Un. Nr. 1096-6013-2010 (1A2p)) stovi 0.0681 ha 

žemės sklype (Un. Nr. 0101-0039-0100). Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita; naudojimo 

būdas – gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobūdis - Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Sklype 

registruoti 2 pastatai: rekonstruojamas vienbutis gyvenamsis namas ir garažo pastatas – pastatai 

tarpusavyje nesublokuoti. Užstatymo tipas laisvo planavimo. Rekonstruojamo pastato statybos laikotarpis 

- pastatytas 1966 m., pastatatas rekonstruotas ir remontuotas. 

Pastatas nėra įtrauktas į Kultūros vertybių registrą ir neturi vertingųjų savybių požymių, tačiau pastatas 

yra kultūros paveldo vietovėje: Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Žvėrynu (unikalus objekto kodas 

Kultūros vertybių registre 33652).  

Pastatas 2 aukštų su daliniu rūsiu ir antstatu. Pastato fasadai lygūs, tinkuoti ir dažyti. Stogas sutapdintas. 

Pastatas mūrinis. 

 
Situacijos schema (www.regia.lt ištrauka) 

http://www.regia.lt/
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Ištrauka iš KVR (https://kvr.kpd.lt/) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://kvr.kpd.lt/
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BUVĘS (NEIŠLIKĘS) ISTORINIS UŽSTATYMAS 

 
1938 m. Vilniaus miesto plano ištrauka. Dabartinio pastato prieš kariniu laikotarpiu nebuvo – jis buvo 

pastatytas (1966 m.) padalinus sklypą. 

 

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUEMNTAI 

 

ŽVĖRYNO DETALUSIS PLANAS 
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Pagal Žvėryno detalųjį planą sklypui nustatytas 40% užstatymo tankumas; aukštingumas – 2-3 aukštai. 

 

BENDRASIS VILNIAUS MIESTO PLANAS 
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Pagal Vilniaus miesto bendrąjį planą sklypui nustatyta: 

Užstatymo tankumas - 40% 

Užstatymo intensyvumas – 0,6 

Didžiausias leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus – 15.0 m 

 

Pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 

Sklypo plotas, m2 Maksimalus sklypo užstatymo tankis UT, % 

iki 400 40 

400 40 

600 35 

900 30 

1500 25 

2500 20 

10000 15 

daugiau kaip 10000 * 

„Maksimalus sklypo užstatymo intensyvumas yra 0,4, vienbučio  blokuoto užstatymo tipo, kai namai 

statomi atskiruose sklypuose – 0,8, išskyrus atvejus, kai teritorijų planavimo dokumentuose užstatymo 

intensyvumas nustatytas mažesnis.“ 

 

PASTATO FOTOFIKSACIJA 

BENDRAS PASTATO VAIZDAS (ESAMA SITUACIJA) 
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3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

Projekto tikslas atlikti pastato rekonstravimą prapleciant žemės sklypo užstatymą į sklypo vidų. Iš esmės pastato 

konfigūracija nesikeičia – lieka 2 aukštai ir anstatas. Taip pat sutvarkomi fasadai – įrengiamos naujos langų ir durų 

angos. Keičiamas vidaus išplanasvimas. Tikslius sprendinius žiūrėti grafinėje dalyje – brėžiniuose. 

Inžinerinių komunikacijų tinklai esami (centralizuoti miesto tinklai) - remontuojami. 

Automobilių stovėjimo vietų poreikis atsižvelgiant į STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai: „Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 vietos ir papildomai po 1 vietą 

kiekvienam iki 50 m2 didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui“   sklype numatytos  4 automobilių 

stovėjimo vietos – pastato naudingas plotas 231,30 m2. 
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Projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka teritorijų planavimo dokumentų reglamentus nemenkina ir nepažeidžia 

kultūros paveldo vietovių vertingųjų savybių. Projektiniai sprendiniai atitinka statybos normas ir taisykles, 

ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus, projektą pakeisti leidžiama tik gavus raštišką projekto 

autoriaus sutikimą, projekto pakeitimus suderinus su projektą derinusiomis tarnybomis. 

 

 

 

SPV I. Krasnickienė 

 

Arch. S. Kasteckas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



























Forma patvirtinta 
Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus  
2019 m. d. lapkričio 27 d. 
įsakymu Nr. 30-3052/19 

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

       PRITARIU 
Vyriausiasis miesto architektas 

________________________________ 
(parašas) 
202___m._______________________d. 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

  2021 m. 
Vilnius 

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbutis gyvenamasis namas. Moniuškos g. 48, Vilnius.
Rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai
2.1. užstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 

12 d. sprendimu Nr. 82V patvirtintu „Žvėryno rajono 
detaliuoju planu“ (TPDR Reg. Nr. T00054568). 
Reikalinga panaikinti detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. 
T00054568) sprendinių spragą ir nustatyti žemės 
sklypo užstatymo intensyvumą (Kompleksinio 
teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių VI 
skyriaus Šeštasis skirsnis). 

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 
2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 
2.7. priklausomųjų želdynų plotas 
2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Numatyti sklypo ribose norminį automobilių 

stovėjimo vietų skaičių vadovaujantis „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei 
Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintu 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto
savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal
nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus
koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai
įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir
sutarties formos tvirtinimo“.

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Aiškinamajame rašte apibūdinti situaciją apie sklype 
esamus medžius. Jeigu medžių yra – pateikti jų 
vertinimą.  Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir 
želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis 
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. 
sausio 8 d. įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir 
želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių 
patvirtinimo“), pateikiama inventorizacijos kortelė, 
želdinių vertinimo metodika ir esamų želdinių planas 
(žr. brėžinių aprašymą, 8 punktas). Darbus gali atlikti 
kvalifikaciją inventorizuoti medžius ir vertinti jų būklę 
turintis specialistas. Jeigu medžių nėra – pateikti apie 
tai informaciją. 

Elektroninio dokumento nuorašas



3. Kiti reikalavimai 
3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 
formos, proporcijos, mastelis 

Pastatui keliami aukštos architektūrinės kokybės 
reikalavimai: pastatų architektūrinė išraiška turi atitikti 
Lietuvos Respublikos Architektūros įstatymo 11 str. ir 
Lietuvos Respublikos Statybos įstatymo 5 str. 
nustatytus architektūros kokybės kriterijus. 
Pastatas savo tūriu, fasado kompozicija privalo derėti 
prie konteksto. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Parengti sklypo sutvarkymo bei apželdinimo 
sprendinius.  
Vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai 
gyvenamieji pastatai“. Statinius sklype dėstyti taip, 
kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar 
naudotojų pagrįsti interesai. 
Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 
priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį – 
reljefą, želdynus ir želdinius. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su Statybos 
įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose 
nurodytais asmenimis.  
Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30- 2419/20 
patvirtintomis „Nekilnojamojo kultūros paveldo 
tvarkybos gairėmis“. 
Projektinius    pasiūlymus    derinti    Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos Vyriausiojo miesto 
architekto skyriaus Kultūros paveldo apsaugos 
poskyryje. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir 
inžinerinių tinklų plėtrai 

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 
eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

3.5. kiti teritorijų planavimo 
dokumentuose nustatyti reikalavimai 
(bendruosiuose, specialiuosiuose 
planuose) 

Projektiniai pasiūlymai neturi prieštarauti „Žvėryno 
rajono detaliojo plano“ (TPDR Reg. Nr. T00054568) 
bei Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo 
plano (TPDR Reg. Nr. T00056038) sprendiniams. 
Įvertinti Vilniaus senamiesčio (Nekilnojamosios  
kultūros vertybės unikalus kodas 16073, buvęs kodas 
U1P) nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos 
specialiojo plano (TPDR Reg. Nr. T00053354) 
sprendinius.  

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra  -  

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR 1.04.04:2017 
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 
reikalavimus. 
Užtikrinti visuomenės informavimą STR „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje 
nustatyta tvarka. 
Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymo Nr. 
30-3178/19 „Dėl projektinių pasiūlymų ir techninio 
projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir geoportalą 
„Vilnius 3D planas“ reikalavimais. 

 
Ramunė Butvilienė, ramune.butviliene@vilnius.lt 
Vaiva Deveikienė, vaiva.deveikiene@vilnius.lt  
Danutė Eidukonytė, danute.eidukonyte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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