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Teritorijy planavimo dokumento rengimo pagrindas — Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos 2021
m. geguZés 28 d. jsakymas Nr. A30-1853/21 ,Dél leidimo koreguoti
sklypo Slucko g. 8 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. 1
(Slucko g. 8) sprendinius iniciavimo pagrindu®. Planavimo iniciatoriaus
prasymas.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymu (toliau - Teritorijy planavimo
jstatymas), Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklémis (toliau — Taisyklés), kitais Lietuvos Respublikos teisés
aktais ir metodiniais nurodymais, reglamentuojanciais teritorijy
planavimo dokumenty rengima, derinima, tikrinima, vieSinima,
strateginj pasekmiy aplinkai vertinima.

Detalusis planas — urbanizuotos arba urbanizuojamos teritorijos
vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas,
kuriame nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas.

Planuojama teritorija — 0,3830 ha Zemés sklypas Slucko g. 8 (kadastro
Nr. 0101/0032:720), Snipikiy senidnija, Vilnius. Nagrinéjama teritorija
— kvartalas, ribojamas Seimyniskiy, Lvovo (Lvivo), Kalvarijy, Krokuvos,
Rinktinés ir Slucko gatviy.

= koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
gruodzio 20 d. sprendimu Nr. 2545V , Dél sklypo Slucko g. 8
nedideliy veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo“ patvirtinto
detaliojo plano (registro Nr. T00055533) sklypo Nr. 1 (Slucko g.
8, kadastro Nr. 0101/0032:720) sprendinius inicijavimo
pagrindu: pakeisti statiniy statybos zong, pastaty aukstj
(nevirsijant 23 m), uiZstatymo tankj (nevirsijant 70 proc.),
uzstatymo intensyvuma (nevirsijant 2,0), servituty vietg ir
plotus bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu.

= numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis, numatyti pésciyjy, dviraciy rysSiy sistemg,
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj, suformuoti optimalig urbanistine struktdra.

Parengiamasis, rengimo (atliekama - esamos buklés ir
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sprendiniy konkretizavimo stadijos, nerengiama - bendryjy
sprendiniy formavimas (koncepcija)) ir baigiamasis.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) - nerengiamas.
Tyrimai ir galimybiy studijos — neatliekami. Atviras konkursas
geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nerengiamas. Sprendiniy
profesinis vertinimas - nereikalingas. Vyriausybés nustatyta
tvarka vieSai paskelbiama apie priimtg sprendimg dél detaliojo
plano rengimo pradzios, planavimo tiksly ir planavimo darby
programa. Projektas rengiamas ant skaitmeniniy Zzemélapiy,
planuojant M 1:500 — M 1:1000 duomenimis. Patvirtintas
dokumentas uzZregistruojamas www.tpdr.It.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2021 m. geguzés 28 d. jsakymas Nr. A30-1853/21
,Dél leidimo koreguoti sklypo Slucko g. 8 nedideliy veiklos
masty detaliojo plano sklypo Nr. 1 (Slucko g. 8) sprendinius
iniciavimo pagrindu®;

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2022 m. birZelio 2 d. jsakymas Nr. A30-2346/22
,Dél administracijos direktoriaus pavaduotojo 2021-05-28
jsakymo Nr. A30-1853/21 ,,Dél leidimo koreguoti sklypo Slucko
g. 8 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. 1 (Slucko
g. 8) sprendinius inicijavimo pagrindu” pakeitimo*;
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos 2022-06-14 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG228764;

Kultlros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos
2022-06-22 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG230296;
Nacionalinés 7emés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos
2022-06-22 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG230180;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos 2022-06-15 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG229125;

V§] ,,Placiajuostis internetas” 2022-06-10 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG228449;

AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” 2022-06-10 teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG228478;

AB ,Telia Lietuva” 2022-06-16 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG229243;

Lietuvos kariuomenés 2022-06-17 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG229473;

UAB ,,GRINDA” 2022-06-17 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG229473;

UAB ,VILNIAUS VANDENYS“ 2022-06-22 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG230296;

V§] ,, Transporto kompetencijy agentidra“ 2022-06-13 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG228706;
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AB ,Vilniaus Silumos tinklai“ 2022-06-21 teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG230038.

Aplinkos apsaugos agentira (atsisakymas nagrinéti klaidingg
prasyma);

Vilniaus miesto savivaldybés administracija (praneSimas apie
teritorijy planavimo salygy neisdavima laiku)

Valstybiné misky tarnyba (atsisakymas nagrinéti klaidinga
prasyma);

Lietuvos transporto saugos administracija (atsisakymas
nagrinéti klaidingg prasyma);

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos
(atsisakymas nagrinéti klaidingg prasyma).
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1. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

1.1. Bendrieji duomenys apie planuojama teritorija

Planuojama teritorija i$sidés¢iusi Vilniaus m. sav. Snipiskiy sen., kairiojoje Slucko g. puséje ir apima
0,3830 ha. Detaliojo planavimo dokumentu planuojama teritorija apima vieng Zemés sklypa.
Kvartalas, j kurj patenka planuojama teritorija (toliau — nagrinéjama teritorija), ribojasi su Slucko,
Seimyniskiy, Lvovo (Lvivo), Kalvarijy ir Krokuvos gatvémis.

Planuojamoje teritorijoje esancio Zemés sklypo aktuali informacija:
Eil.
Nr.
1. 0101/0032:720 (Unikalus daikto numeris 4400-0036-1717)

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo plotas —0,3830 ha.

Nuosavybés teisé - LIETUVOS RESPUBLIKA.

Patikétinis - Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos.

Jkeista turtiné teisé, kylanti i$ Valstybinés Zemés sklypo nuomos sutarties ir susitarimy. Jkaito

Planuojamo Zemeés sklypo aktuali informacija

davéjas — UAB . 2021-07-07 Hipotekos registro pranesimas apie
jkeitimo jregistravima Nr. / nuo 2021-07-07.
Sudaryta nuomos sutartis — UAB ,, / nuo 2021-04-29 / iki 2099-08-22.

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje):
= 2017-08-07 Kultros paveldo departamento pranesimas Nr. 08-02 / nuo 2017-08-24

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos :

= Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos
(1 skyrius, deSimtasis skirsnis), 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymas Nr. XIII-2166 / 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tkio
ministro jsakymas Nr. 3D-711 / nuo 2020-01-02;

» Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis), 2019-06-06
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas Nr. XIlI-2166 / 2019-
12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 / nuo 2020-01-02;

= Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
sglygy jstatymas Nr. XIII-2166 / 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711 / nuo 2020-01-02;

= Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis), 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas
Nr. XIlI-2166 / 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
/ nuo 2020-01-02;

= Flektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XllI-2166, 2019-12-19
Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 /
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Eil.

Nr Planuojamo Zemeés sklypo aktuali informacija

= Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) 2019-06-06 Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XI1-2166 / 2019-12-19
Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711 / nuo 2020-01-02.
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2 pav. Zemés sklypy lokalizacija planuojamoje teritorijoje

Planuojama teritorija ribojasi su valstybinés Zemés plotais (K12), kuriuose nesuformuoti sklypai bei
kaimyniniais sklypais ir pastatais:

= KI1.
= K2.
= K3.
= K4.
= K5.

= K6.
= K7.
= K8.

Zemés sklypas kad.
Zemés sklypas kad.
Zemeés sklypas kad.
Zemés sklypas kad.
Zemés sklypas kad.
Zemeés sklypas kad.
Zemés sklypas kad.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

0101/0032:721 (Unikalus daikto numeris 4400-0036-2314);
0101/0032:722 (Unikalus daikto numeris 4400-0036-2836);
0101/0032:976 (Unikalus daikto numeris 4400-1298-4522);
0101/0032:982 (Unikalus daikto numeris 4400-1466-0308);
0101/0032:42 (Unikalus daikto numeris 0101-0032-0042);

0101/0032:953 (Unikalus daikto numeris 4400-1054-1330);
0101/0032:323 (Unikalus daikto numeris 0101-0032-0323);

Pastatas — Gyvenamasis namas (daugiabutis pastatas) (Unikalus daikto numeris 1096-
1030-4017);
= K9. Pastatas — Gyvenamasis namas (daugiabutis pastatas) (Unikalus daikto numeris 1096-
1030-2011);
= K10. Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0032:656 (Unikalus daikto numeris 4400-1028-1395);
= K11.Zemeés sklypas kad. Nr. 0101/0032:370 (Unikalus daikto numeris 0101-0032-0370).

Planuojamoje teritorijoje yra:
= Vienas sklypas — Kitos paskirties, Komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bido;

10
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1.2. Konteksto ir planuojamos teritorijos vertinimas

1.2.1. Nagrinéjamos teritorijos vertinimas

Nagrinéjama teritorija yra Vilniaus miesto centrinéje dalyje, iSsidéscCiusi tarp Rinktinés, Kalvarijy,
Seimyniskiy, Krokuvos gatviy. Planuojama teritorija yra nagrinéjamos teritorijos centrinéje dalyje,
Salia Slucko g.

Nagrinéjamoje teritorijoje koncentruojasi centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés,
kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios
(prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai.

Kvartale dominuoja: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos. Planuojama teritorija tiesiogiai
ribojasi su K1 — komercinés paskirties objekty teritorijos, K2 — komercinés paskirties objekty
teritorijos, K3 - komercinés paskirties objekty teritorijos/visuomeninés paskirties teritorijos; K4 —
gyvenamosios teritorijos — daugiaauksciy ir aukStybiniy gyvenamyjy namy statyba; K5 -
gyvenamosios teritorijos — mazaaukscéiy gyvenamuyjy namy statyba; K6 - susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos; K10 - gyvenamosios teritorijos — mazaauksciy
gyvenamuyjy namy statyba/ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;
K11 — gyvenamosios teritorijos — mazaauksciy gyvenamyjy namy statyba (zr. 2 pav.).

Nagrinéjamos teritorijos uZstatyme dominuoja perimetrinis uZstatymo tipas. Nagrinéjamoje
teritorijoje taip pat identifikuojamas sodybinis, laisvo planavimo uZstatymo tipai. Nagrinéjamos
teritorijos viduje esancios vieSosios erdvés néra iSvystytos.

Nagrinéjamoje teritorijoje identifikuojami nekilnojamojo kultliros paveldo objektai (aptariami toliau
skyriuje ,,Nekilnojamasis kultlros paveldas”), kurie planuojamos teritorijos vystymui kelia jautresnio
urbanistinio integralumo bei didesnés architektirinés kokybés poreikj.

1.2.2. Planuojamos teritorijos uzstatymo vertinimas

Registry centro duomenimis, planuojama teritorija pilnai uzstatyta (Zemeés sklypo plotas —0,3830 ha,
uZstatyta teritorija — 0,3830 ha). Pastatais uZstatyta 1556 kv. m planuojamos teritorijos.
Zemeés sklypui priklauso $ie statiniai:
= Pastatas — Viesbutis (Slucko g. 8B, unikalus numeris 4400-5631-4040), kurio pagrindiné
naudojimo paskirtis — viesbuciy, 2 auksty, uZstatytas plotas 229 kv. m, fizinis nusidévéjimas
siekia 34 proc.
= Pastatas — Viesbutis (unikalus numeris 4400-5631-4052), kurio pagrindiné naudojimo
paskirtis — vieSbuciy, 3 auksty, uzstatytas plotas 1258 kv. m, fizinis nusidévéjimas siekia 34
proc.
= Pastatas — Transformatoriné (unikalus numeris 1095-8020-8117), kurio pagrindiné
naudojimo paskirtis — pagalbinio Gkio, 1 auksto, uZstatytas plotas 14 kv. m, fizinis
nusidévéjimas siekia 54 proc.
= Pastatas — Transformatoriné (unikalus numeris 1095-8020-8071), kurio pagrindiné
naudojimo paskirtis — pagalbinio Gkio, 1 auksto, uZstatytas plotas 55 kv. m, fizinis
nusidévéjimas siekia 54 proc.
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= Kiti inZineriniai statiniai — Kiemo statiniai: tvora, kiemo aikstelé (unikalus numeris 1095-
8020-8160), kurio pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai, fizinis
nusidévéjimas siekia 75 proc.

Planuojamoje teritorijoje prie Slucko g. esantis pastatas formuoja perimetrinj uzstatyma, kuris ir yra
dominuojantis kvartale. Vystant planuojamg teritorijg toks uzstatymo tipas turéty bati islaikytas.
Planuojamoije teritorijoje esami pastatai néra saugomi ar itin iSskirtinés architektdros.

1.2.3. Susisiekimo infrastruktura

Nagrinéjama teritorija yra ribojama pagrindiniy gatviy: Rinktinés - C kategorija, Kalvarijy - C
kategorija didesnés svarbos, Seimyniskiy C kategorijos didesnés svarbos, likusios gatves — Krokuvos,
Slucko, Lvivo — yra Zemesnés nei C — D kategorijos gatvés.

8 & _Ea
‘CU (?W =————mmm=s Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
-
Q V Esama / planuojama C kategorijos gatvé
Planuojama teritorija
£
CENTRAS

Nagrinéjama teritorija

3 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano
Gatviy kategorijos schemos

Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausiy vie$ojo transporto stoteliy: apie 150 m Seimyniskiy g.,
apie 300 m Rinktinés g.. Tokie atstumai tenkina Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo
normy nuostatg, kad ,,Nuolatinio vieSojo transporto tinklo tankis turi bati toks, kad maksimalus éjimo
pésciomis iki vieSojo transporto stoteliy atstumas bty ne didesnis kaip: <...> 500 m — intensyvaus
uzstatymo teritorijose, uzstatytose penkiy ir daugiau auksty pastatais”.

Dviraciy taky infrastruktira planuojamoje teritorijoje néra iSvystyta. Vilniaus miesto savivaldybés

teritorijos bendrojo plano sprendiniais dviradiy trasos numatytos nagrinéjamg teritorijg
ribojanciuose susisiekimo koridoriuose, taciau nagrinéjamos bei planuojamos teritorijy nekerta.
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1.2.4. InZineriné infrastruktara

Nagrinéjamoje teritorijoje yra iSvystyta inZineriné infrastruktdra: teritorija apripinta dujotiekio,
elektros, rysio, Silumotiekio, vandentiekio, nuoteky ir lietaus nuoteky inZineriniais tinklais.

Planuojamoije teritorijoje esantys statiniai aprpinti bendrojo centrinio Sildymo sistema, komunaliniu
vandentiekiu, iSvystytas komunalinis nuoteky Salinimas. Statiniai néra prijungti prie dujy skirstomyjy
tinkly.

NAGRINEJAMATERITORIJA \

Suta ai enkla Doics (a0 = }nerinay kom Ay kanaly arba
. : » - -] Yy o
Poleminio dujotiekio vamzdynas
Skiypai Rydys (atkarpos)
N Elektra (atkarpos) Rydio linijos polemnés apsauginame
RC registruoti sklypai ki 2018-11-01 —  Aukitos tampos poleminia elektros kabelia vam
1 Siluma (atkarpos)
Zemos jtampos poleminial elektros kabelia P
== Poleminés Siluminés Inijos
Reikimingi intineriniai objekta Apivietimo tinkly kabelia vanduo (atkarpos)
Hidranta Elektra (vietos)
2 I Lempos arba stulpsi su lempom — Vandentiekis poleminis
QO Netiksiis duomenys R R NP I S = - — Fekalinés kanslizacijos vemzdynas spaudininis

4 pav. Iskarpa is Interaktyvaus Vilniaus miesto Zemélapio (2022-01-07)

Teritorija yra apripinta elektra. Teritorijoje yra transformatoriy pastoté jungianti aukstosios jtampos
ir Zemos (10 kV ir 0,4 kV) poZemines elektros linijas. Ties planuojamo sklypo rytine riba, palei Slucko
g. praeina aukstosios jtampos 10 kV poZeminé elektros linija. Planuojamoje teritorijoje esantys
statiniai elektra apripinami per 0,4 kV poZemines elektros linijas. Slucko g. ir ties planuojama
teritorija jrengtas gatvés apsvietimas. ApSvietimo lempos maitinamos nuo Zemos jtampos elektros
oro linijy, einantiy vir$ Slucko g.. Siy linijy atramos jtvirtintos gatvei gretimy pastaty sienose, o taip
pat ir planuojamoje teritorijoje esancio pastato sienoje.
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Planuojama teritorija néra apripinta dujotiekiu. Artimiausias poZeminis dujotiekio skirstomasis
vamzdynas yra nutiestas Slucko g., ties Slucko g. 15, t. y. ties pietrytine planuojamos teritorijos riba.

Planuojama teritorija apripinta rysSio tinklu. RySio poZeminés linijos jrengtos palei Slucko g. ties
pietrytine planuojamos teritorijos riba ir nuo Sios linijos jungtimi apripina planuojamoje teritorijoje
esantj pastatg. Rysio linijomis, pastatas Slucko g. 8 yra sujungtas su kaimyniniame sklype (Nr.K1)
esanciu pastatu.

Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai aprapinti bendrojo centrinio Sildymo sistema. PoZzeminiai
Silumos vamzdZiai iki planuojamos teritorijos ateina nuo kaimyniniy sklypy Nr. 1 ir Nr. 2.

Vadovaujantis galiojancio Silumos specialiojo plano reglamentais, planuojama teritorija patenka j I.
centralizuoto Silumos tiekimo zong (zonos Nr. 128).

Aktualiausios Silumos specialiojo plano nuostatos:

1.1. Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba
kapitaliai remontuojamiems pastatams $ilumos tiekimag numatyti i$ CST.

1.2. NeleidZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma*) kieto, skysto ir
dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir
karstam vandeniui ruosti, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus. *Centralizuotas
Sildymas — tai Siluminés energijos (termofikacinio vandens) gamyba viename ar keliuose
Silumos tiekéjo Silumos 3altiniuose ir tolesnis jos paskirstymas tinklais iki vartotojuy.

1.3. Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinama pastatg gali bati
numatyta aprapinti Siluma i$ lokaliy/vietiniy Silumos $altiniy tik Siais atvejais: 1.3.1. Jeigu
Silumos tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy apripinti konkrety vartotojg is
centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus
esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos
punktg) arba Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiciavimais centralizuotas Silumos
tiekimas nagrinéjamam objektui nuostolingas. 1.3.2. Komercinés paskirties statiniams,
kuriy Silumos poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz., prekybos kioskai, degalinés), gali bdati
numatomas Sildymas naudojant elektros energijg. 1.3.3. 50 proc. ir daugiau daugiabucio
gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skaiCiuojant turto vienetais) pagal Lietuvos
Respublikos teisés akty reikalavimus yra pasikeite aprapinimo Siluma biidg. Tokiu atveju
daugiabucio gyvenamojo namo apripinimo Siluma bido keitimas i§ centralizuoto j
necentralizuotg yra galimas ir néra laikomas neatitinkanciu savivaldybés interesy ir gali bati
vykdomas tik kei¢iant apripinimo Siluma bildg visam pastatui nepaZeidZiant visy namo
patalpy ir buty savininky interesy. 1.3.4. 1.3.1.—1.3.3. punktuose paminétiems Silumos
vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines
katilines, kaip kurg naudojant ekologiSkus energijos 3altinius, elektros energijg, gamtines
dujas, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystg kurg, krosninj kura, anglj bei kietgjj biokura.

1.4. Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraiska silumos tiekéjui dél
prisijungimo sglygy iSdavimo.

1.5. CST zonoje i§duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly salygose (i$skyrus paminétais
1.3.1-1-3-3.

Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose bei jy apsaugos zonose taikomi

paveldosaugos ir tvarkymo reikalavimai, nustatyti kultiiros paveldo objekty apsaugos
reglamentais, Siy objekty apsaugos specialiaisiais planais ir kitais kulttros paveldo apsaugg
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reglamentuojanciais teisés aktais. Esant prieStaravimui tarp kultiros paveldo objekty
tvarkyma reglamentuojanciy dokumenty sprendiniy ir Sio specialiojo plano sprendiniy, Sio
specialiojo plano sprendiniai néra taikomi. 8. Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano
sprendiniai nekeicia patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy.

Planuojamoje teritorijoje esantys statiniai apridpinti komunaliniu vandentiekiu, iSvystytas
komunalinis nuoteky Salinimas (jrengti buitiniy ir gamybiniy nuoteky Salinimo savitakiai vamzdziai).
Teritorijg aprupinantys vandentiekio ir buitiniy ir gamybiniy nuoteky Salinimo poZeminiai vamzdzZiai
prijungti prie Slucko g. deSiniojoje puséje jrengty vandentiekio ir nuoteky Salinimo kanalizacijos linijy.

Planuojamoje teritorijoje néra iSvystyta pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema.
Sios dienos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j dujotiekio apsaugos zona.

Kiti reikSmingi inZineriniai objektai

Vadovaujantis Vilniaus miesto interaktyviame Zemélapyje pateiktais duomenimis, du gaisrinius
hidrantus nuo planuojamos teritorijos skiria Slucko g. Pastarieji jrengti Salia planuojamos teritorijos
Siaurinés rytinéje ir pietrytinéje pusése, t. y. Salia Slucko g. 17 ir Slucko g. 13. Vieng hidrantg nuo kito
skiria apytiksliai 100 m atstumas. Pazymétina, kad Sie hidrantai, Zzemélapio Zyméjimuose iSskiriami
kaip netikslGs. Artimiausias tikslus hidrantas yra jrengtas Seimyniskiy ir Slucko gatviy sankryZoje ir
nuo planuojamos teritorijos nutoles apie 100 m atstumu.

1.2.5. Nekilnojamasis kulturos paveldas

Vadovaujantis Kultliros vertybiy registre pateikiamais duomenimis apie nekilnojamojo kultiros
paveldo objektus ir teritorijas bei jy apsaugos zonas, patenkancius bei apimancius nagrinéjama
teritorijg, yra pazymima, kad nagrinéjama teritorija patenka j Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy
archeologine vietove (pav. ir lenteléje: Nr. K1) ir j kultlros paveldo objekto - Vilniaus senamiescio
(U.k. 16073), turincio paminklo statusg, teritorijos vizualinés apsaugos pozonj (pav. ir lenteléje: Nr.
K2). Pagrindinis Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonj reglamentuojantis individualus
teisés aktas yra Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultliros vertybés unikalus kodas 16073, buves
kodas U1p) nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialusis planas - paveldotvarkos projektas -
patvirtinta koncepcijos dalis. Pietrytinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje, ribojamoje Rinktinés ir
Seimyniskiy gatviy yra nekilnojamojo kultiros paveldo vertybé - Snipigkiy dalis, vad. Piromontu (U.k.
33608) (pav. ir lenteléje: Nr. K4). Nagrinéjamoje teritorijoje taip pat yra keli pavieniai nekilnojamojo
kulttros paveldo objektai.

Planuojama teritorija taip pat patenka j Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologine vietove
(pav. ir lenteléje: Nr. K1) ir j kultiiros paveldo objekto - Vilniaus senamieséio (U.k. 16073), turincio
paminklo statusg, teritorijos vizualinés apsaugos pozonj (pav. ir lenteléje: Nr. K2). Pagrindinis Vilniaus
senamiescio vizualinés apsaugos pozonj reglamentuojantis individualus teisés aktas yra Vilniaus
senamiesCio (Nekilnojamosios kultlros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas Ulp)
nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialusis planas - paveldotvarkos projektas - patvirtinta
koncepcijos dalis. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai numato Sio
specialaus plano rengimg. Kol bus patvirtinti minéto plano sprendiniai, teritorijai galioja Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano nustatyti reglamentai, Pasaulinio paveldo objekto —
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kultGros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinieji apsaugos reglamentai
(patvirtinti Kultiros vertybiy apsaugos departamento prie LR Kultliros ministerijos direktoriaus 2005
m. balandZio 19 d. jsakymu Nr. ]-167), kiti teisés aktai, vietoviy vertinimo taryby aktai.

BB & Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija

Kultdros paveldo objektai ir teritorijos
o Kultdros paveldo objektai
[:] Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonos
D Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis

[] Vizualings apsaugos pozonis

5 pav. Iskarpa is Kultiros vertybiy registro Zemélapio (2022-07-13) duomenys

1. lentelé. Kultiros paveldo objektai ir teritorijos, objekty ir vietoviy apsaugos zonos, j kuriuos patenka
planuojama ir nagrinéjama teritorijos

Nr. Unikalus | Pavadinimas Adresas Jregistravimo Vertybé pagal | Statusas Kiti
objekto registre data sandara kodai
kodas

K1 25504 Vilniaus senojo | Vilniaus 2001-02-09 Vietove Valstybés A1610K

miesto ir | miesto saugomas
priemiesciy sav.,
archeologiné Vilniaus m.,
vietové
K2 16073 Vilniaus Vilniaus 1993-05-21 Vietove Paminklas U1P,
senamiestis miesto UR1
(Planuojama sav.,
teritorija patenka j | Vilniaus m.,
paminklo
Vizualinés
apsaugos pozonj)
K3 47197 Namas Vilniaus 2022-01-05 Pavienis Registrinis
miesto objektas
sav.,
Vilniaus m.,
Lvovo g.
17B
K4 | 33608 | Snipigkiy dalis, | Vilniaus 1993-06-03 Vietove Savivaldybes | 104,
. . uv70
vad. Piromontu miesto saugomas
sav.,
Vilniaus
m.,
K5 | 10637 | Namas Vilniaus 1993-02-03 Pavienis Registrinis IV35
miesto objektas
sav.,
Vilniaus
m., Lvovo
g.7
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K6 47598 Namas Vilniaus Pavienis Registrinis
miesto 2022-06-16 objektas
sav.,
Vilniaus
m.,
Kalvarijy
g. 37

K7 47599 Namy Vilniaus 2022-06-17 Kompleksas Registrinis
kompleksas miesto

sav.,
Vilniaus
m., Lvivo
g. 17
K7.1 | 47600 Namy komplekso | Vilniaus 2022-06-17 ] kompleksq | Registrinis
pirmas namas miesto jeinantis

sav.,
Vilniaus
m.,

Kalvarijy
g. 21

K7.2 | 47601 Namy komplekso | Vilniaus 2022-06-17 | kompleksq | Registrinis
antras namas miesto jeinantis

sav.,
Vilniaus
m., Lvivo
g. 17

K7.3 Namy komplekso | Vilniaus | kompleksq | Registrinis

47602 trecias namas miesto 2022-06-17 jeinantis
sav.,
Vilniaus
m., Lvivo
g. 17A

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais planuojama ir
nagrinéjama teritorija yra Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonio ribose. Pagal priemiesciy
zonavima, teritorija patenka j Snipiskiy dalies, kurioje dominuoja naujadarai (Nr. viz-sni- sni-1). Greta
iSsidéscCiusi Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonyje esanti kultliros paveldo vertybiy
teritorija Snipiskiy dalis, vad. Piromontu (U.k. 33608), patenkanti j priemiescio teritorija Nr. viz-sni-
pir-1.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonio ribos

Priemiestiy ribos

Priemieséiy daliy ribos

Vilniaus senamieséio vizualinés apsaugos pozonyje esangiy kultdros paveldo vertybiy
teritorijos ribos

Priemiesciy zonavimas

Dominucjantys naujadarai

I

6 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Nekilnojamojo kultiiros paveldo dalis. Vilniaus
senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamentavimo
schemos iskarpa

Aktualiy nagrinéjamam kvartalui ir planuojamai teritorijai Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniy reglamenty lentelé pateikiama Zemiau.

2 lentelé. Nagrinéjamam kvartalui ir planuojamai teritorijai aktualis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano Nekilnojamojo kultiros paveldo (Detalizuoti Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vizualinés

apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy)) sprendiniai

Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV VT Tyrimai/
kaita
viz-sni-sni-1 urbanistiniy struktdry vystymas laikantis nustatyto | perimetrinis uZstatymas, £1,2 12 15 dalyje 25504 */Galimas maksimalus
Snipiskiy uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai galimi sodybinis, sodybinis urbanistines struktiros
dalies, vad. dominuojantio priemiescio morfologinio tipo perimetrinis teritorijos vystymas, iSsaugant gamtos ir
Skansenu ribose Siaures vakaruose uZstatymo silueto santykj.
(kodas 12599) perimetrinis, miesto vily, <25 12 Teritorijos
apsaugos zony atskirai stovinéiy pastaty pietvakariuose
teritorijos - 27, rytuose-
21
Snipiskés. urbanistiniy struktary vystymas laikantis nustatyto | perimetrinis uZstatymas, <25 25 35 dalyje 25504 */Galimas maksimalus
uistatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai galimi sodybinis, sodybinis urbanistines struktdros
dominuojantio priemiescic morfologinio tipo perimetrinis, perimetrinis vystymas, iSsaugant gamtos ir
ribose miesto vily, atskirai uZstatymo silueto santykj.
viz-sni-pir-1 | Piromontas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos dalies - blokuoty miiesto vily =07 11 13 33608 */Saugomos Piromonto
Snipiskiy dalis, Snipigkiy - nekilnojamojo kultiiros paveldo (reglamentuojama vertingosios savybeés, galimi
vad. apsaugos speciallusis planas. nekilnojamojo kultdros reglamentuoti urbanistinés
Piromontu Maksimalus urbanistiniy struktdry vystymas paveldo apsaugos struktiiros pokyéiai
(kodas 33608) laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi specialiuoju planu -
uoti pokyciai di jancio priemiestio | paveldotvarkos projektu)
morfologinio tipo ribose

Nagrinéjamai ir planuojamai teritorijoms yra taikomi Pasaulinio paveldo objekto - kultiiros
paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinieji apsaugos reglamentai (patvirtinti
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Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie LR Kultiros ministerijos direktoriaus 2005 m.
balandzio 19 d. jsakymu Nr. }-167), kuriuose nustatoma:

1. Apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas,
didinant jy aukStingumg ar apimtj, kurie, Zidrint i§ senamiescio gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy
jvaZiavimo trakty bei i$ apZiGros viety:

- savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma
kultdros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

- trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultlros paveldo objektg ar jy
grupeg;

- ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalvg;

- keisty senamiescio siluetg;

- bty matomi i§ senamiesCio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy
senamiestj, atveju).

- Statinys laikomas matomu saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu,
ZiGrint i$ apzidros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy
grupés iki statinio bus lygus arba mazesnis uz matomg saugomo kultliros paveldo objekto ar jy grupés
horizontaligjg dalj/matymo kampa.

3. Matoma saugomo kultlros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja kiti statiniai ar
reljefas. Zeldynais uZstojama saugomo kultiiros paveldo objekto dalis laikoma matoma $io objekto
dalimi.

4. Atvejais, nenurodytais Reglamento 5 punkte, naujy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas gali bati leidZiamas, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
vertinimu.

5. SenamiesCio apsaugos zonoje esanciy kity saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijose taikomi Sio Reglamento reikalavimai, nustatyti saugomy kultiiros paveldo objekty ir
vietoviy apsaugos reglamentuose ar teritorijy planavimo dokumentuose.

6. SenamiesCio apsaugos zonos dalyje, kuriai Paminklotvarkos departamento prie Lietuvos
Respublikos Vyriausybés direktoriaus 1994 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. 28 ,Dél Vilniaus miesto
centrinés dalies paskelbimo vietinés reikSmés urbanistikos paminklu” ir Vilniaus miesto mero 1994
m. birZelio 16 d. potvarkiu Nr. 1156V ,Dél Vilniaus miesto vietinés reikSmés urbanistikos paminklo
reguliuojamo uZstatymo zonos teritorijos ir rezimo patvirtinimo” yra nustatytas Vilniaus miesto
vietinés reikSmés urbanistikos paminklo reguliuojamo uZstatymo zonos reZimas, nustatyto reZzimo
reikalavimai taikomi kartu su Sio Reglamento reikalavimais.

7. SenamiesCio apsaugos zonos dalyse, kurios yra Pavilniy regioninio parko, Karoliniskiy
krasStovaizdZio ir kity draustiniy teritorijose, taikomi ty saugomy teritorijy apsaugos reikalavimai
kartu su Sio Reglamento reikalavimais.

Rengiamo detaliojo plano sprendiniy atitiktis minétiems reikalavimams, bus grindZziama 3D
modeliavimo analizés rezultatais, tikrinant vaizdus i$ Vilniaus senamiesCio apzvalgos kontroliniy
tasky, kuri uztikrins darny sprendiniy integravimg nagrinéjamoje Vilniaus miesto dalyje, Vilniaus
senamiescio atzvilgiu.
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VILNIAVS CRNTRINES DALIES ZONAVIMAS
PAMINKLOSAUGOS POZIORIU M 1:23000 (1994 m.):

2. Kitos urbanistings teritorjos.

IA. Regulinojamy statyby zona. :

I8 Regulivojamy statyby zona (ribojamas auktingumas ).
4. Gamtos apsangos z0o0a

KULTOROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTOROS MINISTERIJOS
2005-04-19 |SAKYMU NR. J-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTUROS PAMINKLO UIP
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORLIAS,

7 pav. Istrauka is Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinyjy apsaugos reglamenty

Rengiant Slucko g. 8 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. 1 Slucko g. 8) sprendiniy
koregavima, bus atsizvelgiama j Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultliros vertybés unikalus
kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialiajame plane -
paveldotvarkos projekto koncepcijos dalyje (Apsaugos zonos Uzstatymo reglamentai IV variantas)
nustatytus reglamentai. Planuojama teritorija patenka j 21 zong - Snipiskés, Zirminai - apsaugos
zonos dalis, su dominuojanciais urbanistiniais naujadarais. Reglamenty lenteléje nustatoma
urbanistinés struktlros saugojimo — kaitos skalé: galimas maksimalus urbanistines struktiiros
vystymas, iSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto santykj; rekomenduojamas morfotipas —
nereglamentuojamas; rekomenduojamas preliminarus aukstingumas — iki 25 m, atskirose vietose iki
35m.

8 pav. Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kulttiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1p)
nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiajame plane - paveldotvarkos projekto koncepcijos dalies
(Apsaugos zonos UZstatymo reglamentai IV variantas) iStrauka
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1.2.6. Kitos saugomos teritorijos

Nagrinéjamos teritorijos ribose bei planuojamoje teritorijoje néra gamtos saugomuy teritorijy.
Artimiausia buveiniy apsaugai svarbi teritorija — Neries upé, nuo nagrinéjamos teritorijos j pietus
nutolusi per 500 m. Nagrinéjama teritorija nejeina ir j EB svarbos nataraliy buveiniy ribas. Artimiausia
i§ tokiy buveiniy (Nr. 9050) yra Vilniaus miesto Antakalnio mikrorajone. Si teritorija j rytus nuo
nagrinéjamos teritorijos nutolusi per 2 km. Nagrinéjamo kvartalo padétis saugomy teritorijy atzvilgiu
pavaizduota 1.2.7. skyriuje iSkarpoje i Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
brézinio ,,Miesto Zzaluma: Zeldynai, miskai, saugomos teritorijos”.

Nagrinéjamo kvartalo ribose bei planuojamoje teritorijoje néra gamtos paveldo objekty. Artimiausias

nagrinéjamam kvartalui gamtos paveldo objektas — Kalny parko pusis, saugoma Vilniaus miesto
savivaldybés. Pastaroji nuo planuojamos teritorijos nutolusi pietryciy kryptimi per 1,2 km.

1.2.7. Gamtiné aplinka

Nagrinéjamoje teritorijoje Siuo metu néra jteisinty priklausomuyjy ar atskiryjy Zeldyny, taciau
natliroje yra vienas potencialaus Zeldyno plotas (pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrgjj plang
numatytas Zeldynas). Planuojama teritorija yra uZstatyta, joje Zeldyny néra. Ties vakarine
planuojamos teritorijos riba, kur teritorija ribojasi su kaimyniniais sklypais K5 ir K6 - centrinéje
nagrinéjamos teritorijos dalyje - yra keletas pavieniy medziy.

Planuojama teritorija

A (e e
Apzeldinia

Apzeidinta

9. pav. Iskarpa is Interaktyvaus Vilniaus miesto Zemélapio (2022-01-07)
Auksciau minétas potencialus plotas Zeldynui, Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniuose priskirtas bendrojo naudojimo Zeldyny zonai: intensyviai naudojamy Zeldyny zonai.

Planuojama teritorija j Sig Zeldyny zong nepatenka, kaip ir minéta auksciau, su pastaraja ribojasi ties
Siaurés vakarine planuojamos teritorijos dalimi.
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Intensyviai naudojami zeldynai
Zeldyny pasiekiamumas 300 m spind
Zeldynai numatyti Bendrajame plane

Gatviy zeldinimas
Planuojamas zeldinimas
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Planuojama teritorija

: \
; I ZELDYNAI
-~ h f |
r ~ (] i Il 'ntensyviai naudojimi
Y
e | \ KITI ZENKLAI
G e nti‘as | . I_____I Vilniaus miesto riba
= - J N l . . ‘ £ "Natura 2000" teritorija
N e
- N . v I:l Saugomy teritorijy ribos
- i - ‘ E’__f] Sitlomy steigti saugomy teritorijy ribos
— J Gamtos paveldo objekty teritorijy ribos
‘ Europos Bendrijos svarbos natiralios buveinés
\ Valstybinés reikSmeés miskas

10 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo bréZinio ,,Miesto Zaluma:
Zeldynai, miskai, saugomos teritorijos”

Intensyviai naudojamy Zeldyny zona iSskiriamos urbanizuoty teritorijy vieSosios erdvés ir bendram
naudojimui pritaikyty atskiryjy zeldyny teritorijos, taip pat kapiniy teritorijos.

Pazymeétina, kad vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
nagrinéjama ir planuojama teritorijos yra centro zonoje, patenkancioje j zaliyjy ploty pasiekiamumo
zZona.

Nagrinéjama teritorija

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios | Zaliyjy ploty pasiekiamumeo zong

7/ Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldynu ir misky:

+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uZstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu maZzam uZstatymo intensyvumui.

11 pav. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano) Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemos iskarpa

Reljefas. Nagrinéjamoje teritorijoje atkarpoje nuo Kalvarijy iki Rinktinés g. altitudé svyruoja nuo 107
m ties Kalvarijy gatve, Zzeméjant iki 105,5 m kvartalo viduryje ir ties Rinktinés g. apie 106 m. Pastarasis
matmuo galima sakyti yra dominuojantis nagrinéjamoje teritorijoje.

Gamtinis karkasas
Visas kaimynijos kvartalas, j kurj patenka planuojama bei nagrinéjama teritorija nepatenka j Vilniaus
mieste Bendruoju planu lokalizuotas gamtinio karkaso teritorijas. Minétg kaimynijos kvartalg

ribojanciy gatviy koridoriuose numatytos struktdrinés Zaliosios jungtys, kurios Bendrojo plano
sprendiniais numatytos kaip priemoné, skirta gamtinio karkaso stiprinimui ir GK elementy jungiamojo
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tinklo formavimui. Sios jungtys riboja nagrinéjama teritorijg pietinéje, rytinéje ir vakarinéje pusése,
taciau su planuojama teritorija tiesioginio sgly€io neturi.

L]
L
L
o > Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
.’ *oe, P R %/ Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
— . . (Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai

Mikroregioniniai

"":.-..,: SUTARTINIAI ZENKLAI
2

Planuojama teritorija
o i)

[ ]
'.'.\l..
.

Rajoniniai

Vietiniai

Migracijos koridoriai
D Nacionaliniai
|:| Regioniniai
[ Rajoniniai

Vietiniai

®e
w

3
ee on..’.....

/7] Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
;///4 Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros koridoriai

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros teritorijos

Struktarinés Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo
*“* priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiantj tinklg

12 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos

1.2.8. Aplinkos vertinimas

Oras

Nagrinéjamos ir planuojamos teritorijy aplinkos oro kokybé, didzigja dalimi priklauso nuo
autotransporto ir namy tkiy ismetamy ter$aly emisijy. Planuojama teritorija yra Snipiskése, kuriose
Aplinkos apsaugos agentiros LSD ir S ,Vilniaus planas” duomenimis, yra daugiau nei 100 objekty,
kuriuose identifikuotos krosnys. Sildymui naudojamas kietasis kuras. Taciau didZiausia tar$y
planuojamoje teritorijoje, kaip ir visame Vilniuje, generuoja autotransportas ir jo spustys. Kalvarijy
gatvéje ir Konstitucijos pr., esanc¢iuose per 150 - 200 m. nuo planuojamos teritorijos islieka didelé
minéto tarSos Saltinio sukeliama koncentracija kietosiomis dalelémis, bet nevirSija nustatyty
leidZiamy metiniy ribiniy verciy. Minétose gatvése autotransporto kuriama tarSa azoto oksidais
virsija ribines vertes.

Oro kokybei poveikj daro ir terSaly iSsiskaidymo sglygos, véjy kryptis, meteorologinés salygos,
reljefas, uzstatymas, gamtinés aplinka ir kt. Intensyvus uzstatymas tersalams trukdo skaidytis.
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Vandenys

PozZeminis vanduo. Esami monitoringo greZiniai yra Kalvarijy g. Zaliojo tilto kairiojoje puséje,
kairiajame ir deSiniajame Neries krante. Nuo planuojamos teritorijos Sie greziniai nutole per 500 m.
atstuma. Centralizuoto geriamojo vandens, kuriuo apripinta tiek nagrinéjama, tiek planuojama
teritorija, Saltinis — tarpsluoksninis vanduo, siurbiamas UAB ,Vilniaus vandenys” vandenvietéje.
Bendrové atsakinga uzZ centralizuotai tiekiamg vandens kokybe.

Teritorijoje néra pavirsinio vandens telkiniy. Artimiausia pavirSinis vandens telkinys — Neries upé nuo
nagrinéjamos teritorijos nutolusi 450 m., nuo planuojamos teritorijos nutolusi per 500 m. Minéto
pavirsinio telkinio vandens biklé vertinama kaip pakankamai gera.

Dirvozemis

Vilniaus miesto savivaldybé, j kurios ribas patenka tiek nagrinéjama, tiek planuojama teritorija,
siekdama gerinti dirvoZzemio ir grunto uzterstumo bikle, mieste vykdo monitoringg, formuoja ir pildo
uztersty teritorijy GIS duomeny baze. DirvoZzemio buklé stebima ir vertinama socialiai jautriose,
vieSose teritorijose, uzterStose ir potencialiai uzterStose Vilniaus miesto teritorijose, j kurias
nepatenka planuojama teritorija.

Fizikinés tarsSos lygio vertinimas

Autotransportas taip pat yra pagrindinis triukSmo Saltinis tiek planuojamoje, tiek nagrinéjamoje
teritorijose. TriukSmo sklaida planuojamos teritorijos dalyje, kuri ribojasi su Slucko g., siekia 50-54
dBA, taciau ribinés vertés nevirsija (ribiné verté — 65 dBA). DidZigjg triukSmo dalj sugeria Salia gatvés
esantis pastatas, likusioje planuojamos teritorijos dalyje triukSmo sklaida yra maZesné ir siekia 45-49
dBA. Su nagrinéjamu kvartalu besiribojancios gatvés — Kalvarijy, Rinktinés, Seimyniskiy, Lvivo, dalis
Slucko jtrauktos j triukSmo prevencines zonas.

Visuomenés sveikatos saugos analizé

Svarbiausi visuomenés sveikatg lemiantys teritorijy planavimo sprendiniai yra susije su gamtinés
aplinkos sprendiniais. Negausiis pavieniai esami medzZiai ar jy grupés nagrinéjamoje ir planuojamoje
teritorijose atlieka apsaugine funkcijg, gerina sanitarines-higienines bei kuria, nors ir negausia, bet
sveika aplinka Zmogui.

VieSo saugumo reikmiy analizé

VieSasis saugumas suprantamas kaip nacionalinio saugumo dalis, kuri apima Zmogaus, visuomenés ir
valstybés teiséty interesy apsaugg nuo nusikalstamy veiksmy ir kity teisés pazeidimy, gamtos ar
Zmogaus sukelty nelaimiy (LR Seimo 2015-05-07 nutarimas Nr. XII-1682 ,Dél vieSojo saugumo
plétros 2015-2025 mety programos patvirtinimo®). Pagrindiniy grésmiy saugumui klausimas
planuojamoje teritorijose gali buti siejamas su nusikalstamumo rizika, teroro akty tikimybe, gaisry
rizika ir kity Zmogaus ar gamtos sukelty nelaimiy rizika.
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1.3. Planuojamoje teritorijoje galiojanciy planavimo
dokumenty analizé

Siame skyriuje aprasomi pagrindiniai teritorijy planavimo dokumentai, kuriy sprendiniai tiesiogiai
jtakoja planuojamos teritorijos sprendiniams.

1.4 lentele. Nagrinéjamai teritorijai aktualiy galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sqrasas

Eil. Pavadinimas Dokumento tipas

Nr.

1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas Bendrasis planas

2. Sklypy riby prie esamy pastaty nustatymo Snipiskiy senilnijos dalyje tarp | Specialus planas
Kalvarijy, A. Juozapaviciaus, Rinktinés ir Zalgirio gatviy specialusis planas

3. Energijos risies naudojimo $ildymui specialusis planas Zvéryno, Snipiskiy ir Verkiy | Specialus planas
seniunijose

4. Vilniaus miesto centrinés dalies ribos Specialus planas

5. Vilniaus m. Senamiescio, Snipigkiy ir Zvéryno sen. Zeldyny plétojimo schema Specialus planas

6. Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste specialiojo plano koncepcija Specialus planas

7. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai | Specialus planas

specialusis planas

8. Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultlros vertybés unikalus kodas 16073, | Specialus planas

buves kodas U1P) nekilnojamo kultliros paveldo apsaugos specialusis planas

9. Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro | Specialus planas
apsaugos zonos laikinieji apsaugos reglamentai

10. Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas Specialus planas

11. Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema Specialus planas

12. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonujy Specialus planas

linijy) schema

13. Degaliniy ir automobiliy plovykly iSdéstymo Vilniaus mieste schema Specialus planas

14. Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus Specialus planas
mieste schema

15. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas Specialus planas

16. Sklypo Slucko g. 8 nedideliy veiklos masty detalusis planas Detalus planas

1.3.1. Planuojamai teritorijai galiojantys detaliojo plano sprendiniai

Detaliuoju planu koreguojami Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2001 m. gruodzio 20 d.
sprendimu Nr. 2545V , Dél sklypo Slucko g. 8 nedideliy veiklos masty detaliojo plano patvirtinimo“
patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00055533) sklypo Nr. 1 (Slucko g. 8, kadastro Nr.
0101/0032:720) sprendiniai.
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‘,".‘, amy sklypy ribos
5 )
o lypu ribos
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N >
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13 pav. Istrauka is Sklypo Slucko g. 8 nedideliy veiklos masty detalaus plano Pagrindinio bréZinio (planuojama
teritorija apvesta geltonai)

Galiojancio detaliojo plano sprendiniai apémé didesne teritorija negu detaliojo plano koregavimu
planuojama teritorija (4904 kv. m. — sklypg kadastro Nr. 0101-0032-0342). Galiojanc¢io plano
sprendiniais patikslintos 3 komerciniy pastaty eksploatacijai skirty sklypy ridos (Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3),
o dalis teritorijos, skirta servitutiniam privaziavimui prie elektros pastotés (278 kv. m.). Detalaus
plano koregavimu planuojamas sklypas (3830 kv. m) galiojancio detaliojo plano sprendiniuose
Fymimas Nr. 1. Sis sklypas gautas 2003 m. padalijus sklypa Nr. 0101-0032-0342, kuriam galiojanciu
detaliuoju planu buvo numatytas komercinés statybos Zemés naudojimo budas.

Sklypui Nr. 1 galiojanciu bendruoju planu numatytas:
= Zemés sklypo plotas - 3458 kv. m. plotas,
= komercinés statybos Zemés naudojimo bidas,
= maksimalus pastaty aukstingumas - 3 aukstai,
= maksimalus pastaty auksti nuo Zemés pavirsiaus iki kraigo — 14 m,
=  maksimalus uzstatymo tankumas — 50 proc.,
= maksimalus sklypo uZstatymas — 1729,0 m?,
= uZstatymo tipas — perimetrinis.

Kity reikalavimy ar pastaby nenumatyta. Gretutiniams sklypams (Nr. 2 ir Nr. 3) numatytas 1-3 auksty
pastaty aukstis ir 60-65 proc. maksimalus uZstatymo tankumas. Pagrindiniai privaZiavimai prie
sklypuose esanciy pastaty numatyti i$ Slucko gatvés, toliau - i§ Seimyniskiy g. JvaZiavimas j objektus
aptarnaujanciam transportui numatytas is Slucko gatvés.

Pazymeétina, kad LR Aplinkos ministerijos Vilniaus regiono Aplinkos apsaugos departamentas detalyjj
plang suderino su sglygomis:
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= InZinerinius tinklus pagal juos eksploatuojanciy tarnyby technines sglygas prijungti prie
miesto tinkly sistemos.
= [Ssaugoti planuojamoje teritorijoje augancius vertingus medzius ir esamas reljefo formas.

1.3.2. Aktualiausi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai
taikomi planuojamai teritorijai

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo tvirtinimo® sprendiniais, planuojama teritorija patenka j Pagrindinio centro funkcine zong
(Nr. CEN-10-1).

Sutartiniai zenklai:
Bendrasis planas 2021

Pagrindinio bréZinio sprendiniai
Bendrojo plano rajony ribos

\:‘ Centry zona:
. Pagrindinio centro zona

- CE
{ g . Miesto dalies centro zona

\:‘ Specializuoty kompleksy zona

|:| InZinerinés infrastruktiros zona

. . . .. I:‘ InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona
{..i Planuojama teritorija

. Intensyviai naudojamuy Zeldyny zona

Funkeinés sonos | Funkdings sonas Teritornijos Pagrindiné  |Galimi temés naudojimo Funkeings UEstatymo Didliausias Did¥iausias |
Nr. pavadinirnas naudajime tipas  |Bernds bindai ronos platas, |aukitis leistinas leistinas i
naudajirme ha |wyraujantis) |pastaty pastaty
paskirtis {aukdty aukitis nuo  |aukitis nuo
skaidiug) Eamés barmdy
povirliaus | paviriaus
|aukity [retrais)
skaitius)
| CEN-10-1 |Pagrindinio cemtro zona GC;GM;PA;SI KT G2;K;V;RyB; 1 ZE 13,7 5 - 35
Uistatymo Didliausias DidHausias Makiausias DidHausiais Didtiausia DidEiausias Tekstinio Teritorijos Infrastruk- infrastruk-
tipas leistinas leistings skiypo plotas | bisty skaitius [nelaidliy galimas vieno |reglamento  [jeyvendinime |thros plstres  [uires
sklypi skiypa nawsjai sklype dargy (ND]  |malmenings |Nr prioritetas  [jmokes zona  |eksploatavies
ulstatyma ulstatyrin statybai, m? plata dalis prekybos tarifo xona
intensywumas |tankis sklype, kuriai |objekio
netaikemos  (bendras
kompensa-  |plotas (mY)
Cinés
priernonds (3]
pr_upr_a 3 B0 - - 50 20000 (01;02;03;04; 1 2 1
05;09;18;39

14 pav. Iskarpa is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniy
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Planuojamai teritorijai taikomi Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai:

Teritorijos naudojimo tipas

Misri centro teritorijas (GC) - didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje
koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo
paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos,
paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesukelia neigiamo
poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés;

Misri gyvenamoji teritorija (GM) - teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties
pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbuciy, kultlros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma Ukiné veikla nesukelia neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir vieSosiomis
erdvémis;

Paslaugy teritorija (PA) - teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui
reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma dkiné veikla nesusijusi su tarsia
gamyba;

Socialinés infrastruktlros teritorija (SI) - teritorija, skirta bendruomenés poreikiams
reikalingiems kultdros, Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo,
rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kitos paskirties Zemé (KT):

- priva¢ioms namy valdoms iSdéstyti;

- jvairios paskirties gyvenamiesiems, socialiniams ir pramoniniams objektams statyti
ir eksploatuoti;

- transporto, rysiy ir kitoms komunikacijoms;

- naudingosioms iSkasenoms, durpynams ir poZzeminiam vandeniui eksploatuoti;

- krasto apsaugos tikslams;

- rekreacijai;

- miesty ir gyvenvieciy bendram (vieSam) naudojimui bei kitiems vietos savivaldybiy
poreikiams;

- kitai ne Zemés Ukio ir ne misky Gkio veiklai.

Galimi Zemés naudojimo budai:

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) - Zemés sklypai, skirti trijy ir
daugiau buty (daugiabuciams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy
(bendrabudiai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio tkio paskirties pastatais.

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) - Zemés sklypai, skirti viesbuéiy paskirties
pastatams; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is
valstybés ar savivaldybiy biudZety isSlaikomy jstaigy administraciniams pastatams)
pastatams; prekybos paskirties pastatams; paslaugy paskirties pastatams; maitinimo
paskirties pastatams ir sporto paskirties pastatams

Visuomeninés paskirties teritorijos (V) - Zemeés sklypai, skirti valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity iS valstybés ar savivaldybiy biudzety islaikomy jstaigy administraciniams
pastatams ir jy funkcijoms vykdyti; religinés paskirties pastatams ir religiniy bendruomeniy
ir bendrijy veiklai; socialinei infrastruktlrai — mokslo paskirties pastatams, kulttros paskirties
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pastatams; gydymo paskirties pastatams; sporto paskirties pastatams ir sporto inZineriniams
statiniams; specialiosios paskirties statiniams.

= Rekreacinés teritorijos (R) - Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio
paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.

= Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B) - Zemés sklypai, skirti bendram vie$ajam naudojimui: botanikos ir zoologijos sodams,
kapinéms ir palaiky laikymo statiniams, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms.

= Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) - Zemés sklypai, skirti susisiekimo
komunikacijoms, inZineriniams tinklams ir vandenvietéms.

= Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) - Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés,
kultdrinés ir memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties Zzeldynams jrengti.

UzZstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius): 5.
DidzZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (metrais): 35

UZstatymo tipas:

= Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u) - savo iSorés perimetru pilnai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktdra, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iSklotine galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas

=  Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a) - savo iSorés perimetru dalinai uzdara
reguliaraus plano uzstatymo struktdra, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir
pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 3.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 80.

DidzZiausia nelaidZiy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés
(%) — 50.

DidzZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?2) — 20000.

Kiti reglamentai:
01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv. m) ar kitag parduodamg plota
perduodant savivaldybés municipalinio bidsto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktlra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatveés.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aiksStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai

sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstamg
pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema.
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05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarkg, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro
naudojimo, gali bti apmokestinamos.

09 - DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastaty, iSskyrus
atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas.

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2).

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas — 1
Infrastruktiaros plétros jmokos zona - 2
Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona - 1

2. PROBLEMINIY SITUACUY NUSTATYMAS

Nagrinéjama ir planuojama teritorijos patenka j Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologine
vietove (U.k. 25504) ir j kultdros paveldo objekto - Vilniaus senamiescio (U.k. 16073), turincio
paminklo statusg, teritorijos vizualinés apsaugos pozonj, ir turi tenkinti Sioms teritorijoms keliamus
reikalavimus. Dél to, plétojant planuojama teritorija, bus reikalinga atrasti urbanistiskai integralius,
pakankamai jautrius aplinkai sprendinius, kuriuose bity suderinti tiek vystytojo, teik institucijy (ypac
atsakingy uz nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugg) ltkescius.

Nagrinéjama teritorija yra aprupinta dujotiekio, elektros, rysio, Silumotiekio, vandentiekio, nuoteky
ir pavirsiniy nuoteky inZineriniais tinklais. Tuo tarpu planuojama teritorija yra aprdpinta inZinerine
infrastruktdra, iSskyrus dujy tiekima ir pavirsiniy nuoteky surinkima. Pastaryjy tinkly plétojimas yra
ypac aktualu Vilniaus miesto tvarkymui. Kiek su minéta problematika susijes ir kitas aspektas —
planuojama teritorija Siai dienai yra praktiskai be laidZiy dangy ploty. Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane nagrinéjamoje teritorijoje yra iSskirtos trys funkcinés zonos: CEN-10-1,
CEN-10-3, CEN-10-6. Planuojama teritorija patenka j Pagrindinio centro funkcine zong (Nr. CEN-10-
1), kurioje nustatoma: didZiausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (%) — 50. Registry centro duomenimis, planuojama teritorija pilnai
uzstatyta (Zemés sklypo plotas —0,3830 ha, uZstatyta teritorija — 0,3830 ha). Pastatais uzstatyta 1556
kv. m planuojamos teritorijos.
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3.TERITORIJOS VYSTYMO TENDENCIJOS IR
PROGNOZES

Atlikus nagrinéjamo kvartalo ir planuojamo Zemés sklypo Slucko g. 8 (kadastro Nr. 0101/0032:720)
esamos biklés jvertinimg, identifikuojamos Sios galimos planuojamos teritorijos vystymo
tendencijos:
= Vertinant planuojamos teritorijos situacijg nagrinéjamos teritorijos ir miesto dalies
kontekste, atsizvelgiant j aktualius aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty
reglamentus, siekiant maksimaliai jsisavinti miesto centro teritorijg, kaip numato
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai, palanku vystyti Siuo
metu vykdomg komercine veiklg, pleciant statybos zong, kiek leidZzia aukstesnio
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai — didinant pastaty aukstj, uzstatymo
intensyvuma.
= Nagrinéjamoje teritorijoje yra daug jvairiy visuomeninés, komercinés paskirties objekty:
vaiky lopseliai - darZeliai, paslaugy ir maitinimo jstaigos, todél svarbu formuoti
planuojamos ir gretimy teritorijy funkcinius bei kompozicinius rysius, numatyti pésciyjy
ir dviraciy rysiy sistemg, susisiekimo komunikacijas, formuoti optimalig urbanistine
struktira.
= Kadangi planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio (U.k. KVR 16073) vizualinj
apsaugos zonos pozonj, turi biti taikomas 3D modeliavimo analizés metodas, kuris
uztikrinty, kad rengiamo detaliojo plano sprendiniai, nepazeis Vilniaus senamiescio (U.k.
KVR 16073) vertingyjy savybiy, nedarys neigiamos jtakos vertingoms miesto
panoramoms, siluetams, perspektyvoms is nustatyty kontroliniy Vilniaus miesto tasky.

4. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliuoju planu koreguojami Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2001 m. gruodzio 20 d.
sprendimu Nr. 2545V , Dél sklypo Slucko g. 8 nedideliy veiklos masty detaliojo plano patvirtinimo“
patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00055533) sklypo Nr. 1 (Slucko g. 8, kadastro Nr.
0101/0032:720) sprendiniai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais iSlaikomas nustatytas komercinés paskirties teritorijos
naudojimas, taciau tikslinami uZstatymo parametrai, servitutai. NeprieStaraujant Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams bei kitiems planuojamai teritorijai taikomiems
teritorijy planavimo dokumentams, siekiant formuoti santykinai kompaktiskg uzstatymg, jvertinus
gretimo uzZstatymo kontekstg, didinami planuojamos teritorijos aukStis, uZstatymo tankis,
intensyvumas, statybos zona. Servitutas skirtas privaziavimams performuojami, taciau vis tiek
uztikrinami privaZiavimai prie transformatorinés ir prie Zemés sklypy Slucko g. 4 (unikalus Nr. 4400-
0036-2314) ir Slucko g. 6 (unikalus Nr. 4400-0036-2836).
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4.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

Planuojamos teritorijos —Zemeés sklypo Slucko g. 8, Vilnius ribos nekei¢iamos. Tikslinami Zemés sklypo

reglamentai.
Zemés sklypas Nr. 1

Teritorijos plotas

Zemeés sklypo daliy
(skirtingy reglamenty)
plotai:

Teritorijos naudojimo tipas

Pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis

Zemés naudojimo biidas

LeidZiamas pastaty aukstis
nuo Zemés pavirsiaus, m

Zemeés sklypo dalyse:

LeidZiamas pastaty aukstis
- altitudé, m

Zemeés sklypo dalyse:

Pastaty auksty skaicius

Zemeés sklypo dalyse:

LeidZiamasis uZstatymo
tankis

Zemeés sklypo dalyse:

3830 m?

la— 746 m?
1b—711m?
1c—1785m?
1d - 588 m?

Misri centro teritorija (GC)

Kitos paskirties Zemé (KT)

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
5;18; 23

la-23
1b-5
Ic-18
1d-5

111; 124; 129

la-129
1b-111
Ic—-124
1d-111

1;1-4;1-6
la-1-6
ib-1
lc-14
1d-1

70%
1a-93%

1b—-58%
1c—69%
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LeidZiamasis uZstatymo
intensyvumas (Ui)

UZstatymo tipas

Galimi Zemés sklypy
dydZiai: maziausi, m?

Galimi Zemés sklypy
dydziai: didzZiausi, m?

Priklausomyjy Zeldyny
norma

Statiniy paskirtys

Kiti reglamentai

Servitutai

KONKRETIZUOTI SPRENDINIALI

1d - 65%

2.0

Perimetrinis

10% (zemés sklype ploty norma gali biti kompensuojama
Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
apraso priede nustatyta leistina dalimi).

viesbuciy paskirties pastatai, administracinés paskirties pastatai,
prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties pastatai,
maitinimo paskirties pastatai, pagalbinio Gkio paskirties pastatai,
inZineriniai statiniai.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad neblty pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nauiji
statiniai, kuriy aukstis yra iki 8,5 m - nustatomas atstumas iki
sklypo ribos ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams Sis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscéio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies. Sis atstumas
gali buti sumaZintas ar statoma ant sklypo ribos, jei gautas
gretimo sklypo savininko (teritorijy) savininky ar valdytojy
sutikimas rastu. Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natdralaus apsvietimo reikalavimai.
Rekonstruojant statinius gretimy sklypy pastaty insoliacija ir
natlralus apsSvietimas negali pablogéti.

Nurodomi Sio detaliojo plano Pagrindiniame brézZinyje,
Pagrindinio bréZinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje,

pastabose.

Nurodomi S§io detaliojo plano Pagrindiniame bréZinyje,
Pagrindinio brézinio Reglamenty aprasomojoje lenteléje.
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4.2. Susisiekimo infrastruktira

Planuojama teritorija pasiekiama D kategorijos Slucko gatve. PieCiau, Slucko gatvé jsijungia j C
kategorijos Seimyniskiy g. Nagrinéjamoje teritorijoje gatviy raudonosios linijos nustatytos
vadovaujantis detaliyjy, specialiyjy plany, schemy sprendiniais (pagal
https://maps.vilnius.It/teritoriju-planavimasttlayers pateiktus duomenis). Gatviy raudonosios linijos
sutampa su planuojamos teritorijos riba, t.y. Zemeés sklypo, Slucko g. 8, ribomis. Abipus Slucko gatvés
yra jrengti Saligatviai, o greta Slucko g. 8 — privaZiavimo/islaipinimo zona.

Planuojamoje teritorijoje i§laikomi esami du jvaZiavimai/i$vaZiavimai i§ Slucko g. Siauriau esantis
jvaZiavimas taip pat skirtas privaziuoti prie transformatorinés, pieciau — ir gretimiems Zemeés
sklypams: Slucko g. 4 ir Slucko g. 6. Atitinkamai isskirti servitutai (zr. Pagrindinj brézinj).

Planuojamoje teritorijoje yra esama vieSbucio funkcija, kurig planuojama islaikyti. Kadangi vieSbucio
lankytojy didesné dalis vidutiniskai atvyksta vieSuoju transportu esminio pokycio dél automobiliy
srauty nenumatoma. Tuo atveju, jei bus kei¢iama funkcija, jvertinus pagal funkcijos specifikg pokycius
deél automobiliy srauty, bdatina atlikti eismo modeliavimg, triuksmo ir oro kokybés vertinimg (ar
pasikeisianti situacija nevirsys triukSmo ribiniy dydziy, ar nevirsys nustatyty aplinkos oro uzterstumo
normy, nesukurs avaringy situacijy). Pazymétina, kad nagrinéjamame kvartale esami Zemeés sklypai
jau uZstatyti, dél to esminiy susisiekimo koridoriy bei rySiy poky¢iy nenumatoma.

Automobiliy stovéjimas turi bati planuojamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
nustatomas  vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“. Atsizvelgiant j planuojamas vykdyti funkcijas, konkrecius sklypo uzstatymo parametrus,
techninio projekto rengimo metu nustatomos tikslios automobiliy stovéjimo vietos. Planuojamame
Zemés sklype gali bliti numatomos antZzeminés ir/ar poZeminés automobiliy saugyklos (Zr. Pagrindinj
bréZinj, sutartinis Zyméjimas ,Teritorijos ribos, kuriose galima poZeminé automobiliy saugykla®).
Statant poZemine automobiliy saugyklg batina uztikrinti visas saugos priemones, kad nepabloginti
kaimyniniy Zemés sklypy statiniy konstrukcijy ir inZinerinés jrangos buklés buvusios iki statyby
pradZios.

Vertinant nagrinéjamos teritorijos pésciyjy rysSius, identifikuojamas poreikis kvartalo vidiniams
rySiams tikslu pasiekti visuomeninius objektus, taiau pastarieji rySiai nekerta planuojamos
teritorijos. Artimiausias dviraciy takas yra Seimyniskiy gatvéje: betoniniy trinkeliy 3aligatvis,
pritaikytas bendram pésciyjy ir dviraciy, artimu pésciojo greiciui, judéjimui. Vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés pateikiamais duomenimis, iki 2023 mety, Seimyniskiy gatvéje numatoma jrengti
naujg dviraciy trasg, kuri turés didele teigiamg jtakg planuojamos teritorijos pasiekiamumui dviraciu.

Artimiausios vie$ojo transporto stotelés yra Seimyniskiy gatvéje — Lvivo stotelé (nuo planuojamos
teritorijos nutolusi apie 170 m) ir Rinktinés gatvéje — Rinktinés stotelé (nuo planuojamos teritorijos
nutolusi apie 305 m). Teritorija yra patogiai pasiekiama tiek lengvuoju, vieSuoju transportu,
pésciomis.

Kadangi planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,E“ ir jam nustatomos

specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis
skirsnis).
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4.3. Inzineriné infrastruktira

Planuojama teritorija pilnai yra aprupinta inZinerine infrastruktira: bendrojo centrinio Sildymo
sistema, komunaliniu vandentiekiu, iSvystytas komunalinis nuoteky Salinimas. Dél planuojamoje
teritorijoje esamy inZineriniy tinkly apsaugos zony buvo kreiptasi j inZinerinius tinklus
eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo salygy iSdavimo. Detaliojo plano konkretizuoti
sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo salygomis. Vykdant Detaliojo plano
koregavimg, naujos inzineriniy tinkly trasos néra numatomos. Naujo pastato ar korpuso aprapinimas
inZineriniais tinklais bus uZtikrinamas pasijungiant j esamas trasas. Rengiant techninj projekta,
konkretizavus uZstatymo parametrus ir energetinius poreikius bus uZsakytos prisijungimo sglygos
inZineriniams tinklams, dél prisijungimo prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly
rekonstravimo ar iskélimo iS uzstatymo zonos. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos galioja iki Siy inZineriniy tinkly iSkélimo.

Vandentiekio ir nuoteky salinimo dalis

Projektuojant vandens tiekimo, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg vadovaujamasi
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento” ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Kadangi planuojamos teritorijos uzstatymo parametrai bus tikslinami rengiamo techninio projekto
metu, geriamojo vandens poreikio - 70,92 m3/d.; 12,8 m3/hmax.; 5,21 I/s realizavimas, pasijungimo
prie centralizuotos vandentiekio sistemos vietos ir trasos bus taip pat tikslinami pagal uZsakytas
technines sglygas techninio projekto rengimo metu. Vandens tiekimas numatytas nuo esamy d100
mm vandentiekio tinkly Slucko g.

Vidaus ir lauko gaisry gesinimo bidai turi bati parinkti pagal uzsakytas technines sglygas techninio
projekto rengimo metu. Lauko gaisry gesinimui gali biti naudojami esami hidrantai Slucko g.

Kadangi planuojamos teritorijos uzstatymo parametrai bus tikslinami rengiamo techninio projekto
metu, buitiniy nuoteky Salinimo poreikio realizavimas, pasijungimo prie nuoteky tinkly sistemos
vietos ir trasos bus taip pat tikslinamos pagal uZsakytas technines sglygas techninio projekto rengimo
metu. Nuoteky nuleidimas numatytas nuo esamy d300 mm vandentiekio tinkly Slucko g.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg yra iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidarymg ir (ar) surinkimg (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg isleidZziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei
uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai, kurie bus detalizuoti techninio projekto rengimo metu.
Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad yra negalima ar netikslinga taikyti ,PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento” 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima
gali bati svarstoma alternatyva, pavirSines nuotekas nuvesti j Seimyniskiy g. esantj d 600 mm
skersmens pavirsiniy nuoteky tinkla.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos Gkinés veiklos ypatumy
bus nustatyta, kad yra batina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j
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tinklus isleidZiamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype
surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio, jrenginiai bus projektuojami techninio projekto rengimo metu.

Elektrotechnikos dalis

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai rengiami vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy, servitutai nustatyti vadovaujantis LR Elektros energetikos jstatymu Nr. VIII-1881,
2000-07-20.

Planuojamoje teritorijoje yra islaikomi vertikalUs ir horizontalls atstumai nuo veikianciy elektros
skirstomuyjy tinkly pagal LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakyma Nr. 1-93 Dél elektros tinkly
apsaugos taisykliy patvirtinimo.

Nustacius batinybe, techninio projekto rengimo metu, planuojamoje teritorijoje gali bti numatyti
statybai trukdanciy veikianciy elektros tinkly iskélimas vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-
07-04 jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo
prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymu 2002-05-16 Nr. I1X-884.

Atsizvelgiant j planuojamo uZstatymo parametrus, kurie bus tikslinami techninio projekto rengimo
metu, nustacius papildomg poreikj teritorijos aprapinimui elektros tinklais, naujai statomiems
objektams bus numatomi inZineriniai komunikaciniai koridoriai statiniy prijungimui prie veikianciy
elektros skirstomyjy jrenginiy. Elektros skirstomieji tinklai nebus numatomi po planuojamais
statiniais bei po gatvés vaziuojamaja dalimi.

Elektroniniy rysiy dalis

Rengiant detaliojo plano koregavima, yra jvertinti planuojamoje teritorijoje nutiesti elektroniniy rysiy
tinklai (rysiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy rysiy daliai taikomi Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rysiy jstatymo bei Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos patvirtinty taisykliy
»Elektroniniy rysiy infrastruktiiros jrengimo, Zyméjimo, priezitros ir naudojimo taisyklés” nuostatos.
Nustatyti specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi Gkinés veiklos apribojimai.
Numatyti koridoriai elektroniniy rysiy tinklui aptarnauti ir eksploatuoti.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatoma iSsaugoti veikiancius elektroniniy rysiy tinklus.
Esant poreikiui, atsizvelgiant j planuojama uzstatyma, techninio projekto metu gali biiti numatoma
vieta naujy elektroniniy rySiy tinkly trasoms ar vieta, elektroniniy ry3iy tinkly perkélimui, jeigu jie
trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Silumos tiekimo tinklai

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai nepazeis Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony
antZeminiu/pozeminiu uzstatymu, jei numatytose uzstatymo zonose, j kurias patenka esami silumos
tiekimo tinklai ir jy apsaugos zonos bus planuojamas uZstatymas, techninio projekto rengimo metu
bus numatomi inZineriniai komunikacijos koridoriai naujiems Silumos tiekimo tinklams. Rengiamo
detaliojo plano sprendiniais esamiems Silumos tiekimo tinklams nustatytos apsaugos zonos.
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Rengiamo detaliojo plano sprendiniais esamiems Silumos tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo
ribas, nustatyti servitutai.

Techninio projekto rengimo metu, Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uistatymu, ar
neislaikant norminiy atstumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamo uzstatymo, Silumos tiekimo
tinklai turi bati iskelti is uzstatymo arba Silumos tiekimo tinklams turi bGti numatytas pereinamasis
kanalas (kolektorius).

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius vadovautasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PriesSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio
31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Lauko gaisry gesinimui gali bati naudojami esami hidrantai Slucko g. Techninio projekto rengimo
metu turi bati uztikrinama galimybé prie esamy ir planuojamuy statiniy privaziuoti gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams. Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas vadovaujantis priesgaisriniy
atstumy tarp pastaty reikalavimais bei taikymo sglygomis iSdéstytomis Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Atlieky surinkimas
Rengiant techninj projektg bitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstymga sklype,

vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy
Zaliavy atliekos turi bati riSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".

Kiti inZinerinés infrastruktiros sprendiniai
Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong "E". Zemés sklypui

nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius,
pirmasis skirsnis).
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4.4. Nekilnojamojo kulturos paveldo apsauga

Planuojama teritorija patenka j LR Kultlros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultlros
paveldo vietovés — Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés vietovés (u.k. KVR 25504),
teritorijg ir Vilniaus senamiescio (u.k. KVR 16073) vizualinés apsaugos pozonj, kuriuose taikomi:

e specialieji paveldosaugos reikalavimai, nustatyti Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos jstatyme ( Zin. 1995, Nr. 3-37; Zin., 2004, Nr. 153-5571, su
vélesniais pakeitimais);

e Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (patvirtinta Lietuvos
Respublikos Seimo 2019 m. birZelio 6 d. XII-2166) V skyriaus pirmo skirsnio nuostatos;

e Pasaulinio paveldo objekto — kulttros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinojo apsaugos reglamento (patvirtinto Kultlros vertybiy apsaugos departamento
prie Lietuvos Respublikos Kultliros ministerijos direktoriaus 2005 m. balandzio 19 d. jsakymu
Nr. J-167) nuostatos;

¢ Vilniaus senamiescio — kultiros paminklo (U.k. KVR 16073, buves U1P) —apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano (patvirtinto Lietuvos Respublikos kultiros
ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. JV-512) sprendiniai;

e Vilniaus senamiescio (U.k. KVR 16073, kitas kodas U1P) nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano koncepcijos principai. Planuojamoje teritorijoje
numatomas maksimalus pastaty aukstis — 23m. kai specialiajame plane nurodomas galimas
maksimalus urbanistinés struktiros vystymas iSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto santykj,
aukstingumas iki 25 m, atskirose vietose iki 35 m.

e Rekonstruojant ir/ar statant naujus statinius taikomi Lietuvos Respublikos architektiros
jstatymo (patvirtinto Lietuvos Respublikos Seimo 2017m. birzelio 8 d. Nr.XIll-425) 11
straipsnyje iSvardinti architektiros kokybés kriterijai.

Rengiant sklypo Slucko g. 8 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sklypo Nr. 1 (Slucko g. 8)
sprendiniy koregavimo inicijavimo pagrindu sprendinius vadovaujamasi nuostata, jog naujai
planuojami pastatai savo tdriu, apimtimi ir architektdrine iSraiska privalo darniai deréti su aplinka.
Todél uztikrinama, kad naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, ZiGrint i$ Vilniaus
senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy jvaZiavimy trakty bei apzidros viety, savo auksc¢iu, apimtimi
ar iSraiSka nenustelbty Vilniaus senamiestyje ar jo apaugos zonoje esancio saugomo kultiros
paveldo objekto ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus senamiestj supanciy kalvy, taip pat
uztikrinama, kad nebus paZeistas Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy
grupiy apzvelgiamumas. Taip pat pateikiama Slucko g. iSklotiné (zr. Pagrindinj brézinj).

Planuojamo objekto tiirio vertinimas nekilnojamyjy kultdros vertybiy kontekste ir galimas sprendiniy
poveikis aplinkiniam uZstatymui, greta esanciai saugomai kultiiros paveldo vietovei — Snipiskiy daliai,
vad. Piromontu (u.k. KVR 33608), Vilniaus senamiesciui ir jo apsaugos zonoje esan¢ioms saugomoms
kultGros vertybéms pateikiamas atliekant analize, kartu pateikiant vizualine medziaga, virtualias
panoramas iS Vilniaus senamiescCio apZvalgos tasky (patikra pagal Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos Miesto plétros departamento direktoriaus 2004-10-20 jsakymu Nr. 22-V patvirtinta
»3D“ metodika — Si patikra numatyta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Vilniaus
senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir reglamenty
schemos pastaboje Nr. 2).

Atsizvelgiant j planuojamos teritorijos lokacijg Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame
plane numatyty Vilniaus senamiescio apzvalgos tasky atzvilgiu, planuojamas suabstraktintas tdris
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buvo integruotas j Vilniaus miesto 3D modelj ir pateiktos virtualios panoramos is aktualiy (j
planuojama teritorijg orientuoty, is kuriy baty galimybé matyti planuojamoje teritorijoje esancius
statinius) apzvalgos tasky:

* nuo Gedimino kalno Zirminy kryptimi;

= nuo Subadiaus g. esancios apzvalgos aikstelés;

= nuo Sedkinés kalvy.

Atlikus naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty vizualinio poveikio Senamiesciui analize matoma,
kad planuojamas tiris nedaro neigiamos jtakos susiklosCiusiai istorinei struktlrai: planuojamy
statiniy auksStis nenustelbia aplinkinio uzstatymo, néra reikSmingai iskiles virS matomo saugomo
kultdros paveldo objekto ar jy grupés, praktiSkai néra matomas saugomo kulttros paveldo objekto
ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar auks¢iu nekonkuruoja — néra didesnis uz
saugoma kultdros paveldo objektg ar jy grupe.
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4.5. Kiti detaliojo plano sprendiniai

Gamtinis karkasas

Visas kaimynijos kvartalas, j kurj patenka planuojama bei nagrinéjama teritorija nepatenka j Vilniaus
mieste Bendruoju planu lokalizuotas gamtinio karkaso teritorijas. Minétg kaimynijos kvartalg
ribojanc¢iy gatviy koridoriuose numatytos struktdrinés Zaliosios jungtys, kurios Bendrojo plano
sprendiniais numatytos kaip priemoné, skirta gamtinio karkaso stiprinimui ir GK elementy jungiamojo
tinklo formavimui. Sios jungtys riboja nagrinéjama teritorijg pietinéje, rytinéje ir vakarinéje pusése,
taciau su planuojama teritorija tiesioginio sglyCio neturi. Todél atskiri sprendiniai gamtinio karkaso
formavimui nenumatomi.

Zeldiniai

Planuojamoije teritorijoje, vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
aprasu, nustatoma priklausomyjy Zeldyny norma - 10% nuo viso zemés sklypo ploto, taciau taip pat
pazymima, kad zemés sklype ploty norma gali bati kompensuojama minéto apraso priede nustatyta
leistina dalimi. Planuojamoje teritorijoje esantys Zeldiniai yra savaiminiai, dél mazy atstumy nuo
greta esanciy inZineriniy statiniy, pastaty, kenkia jy konstrukcijoms. Zeldiniai patenka j rengiamu
detaliuoju planu nustatytg uzstatymo zong. Dél Siy priezasciy silloma esamus savaiminius zeldinius
planuojamos teritorijos ribose kirsti. Pries rengiant techninj projekta, turi bati atlikta visy medZiy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei pastatai priartéja ar¢iau kaip 5 m
atstumu iki medziy) inventorizacija su arboristiniu blklés vertinimu. Atlikus Zeldiniy inventorizacija,
naikinamus medzius kompensuoti Vilniaus miesto savivaldybés numatyta tvarka.

Visuomeneés sveikata

Siuo metu planuojama teritorija yra pilnai apripinta inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis. Toks aprdpinimas turi bati uztikrintas ir toliau vystant planuojamg teritorija.
Teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly funkcijoms uztikrinti yra nustatyti servitutai (Zr. Pagrindinj
brézinj).

Rengiant techninj projekta, sprendiniai turi nepaZeisti treCiyjy asmeny pagrjsty teisiy, turi bati
uztikrintos natidralaus apsvietimo sglygos planuojamuose objektuose. Planuojant statinius turi bati
iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatyti natiralaus apsSvietimo reikalavimai.

Planuojamos teritorijos aplinkoje stacionariy triukSmo Ssaltiniy néra - gretimybése Siaurés, ryty
kryptimis yra visuomeniniai pastatai ir jy grupés (vaiky lopseliai - darZeliai), vakary ir piety kryptimi -
administraciniai ir gyvenamieji pastatai. VieSbuciy veiklg planuojamoje teritorijoje numatoma
iSlaikyti, todél stacionariy planuojamos veiklos triukSmo Saltiniy sklype neidentifikuojama. Tuo
atveju, jei keiciama viesbucio funkcija, nauja veikla ir jos apimtys negali sudaryti neigiamo poveikio
visuomenés sveikatai.
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Krasto apsauga

Rengiant detalyjj plang vadovaujamasi Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty reikalavimais,
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kadastro registro duomenimis. Rengiant detaliojo
plano koregavimg yra vadovaujamasi Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy
jstatymo nuostatomis (taip pat ir 14, 15, 16, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135
straipsniy nuostatomis).

Plano sprendiniai nepablogins Vilniaus mieste esanciy Krasto apsaugos ministerijos ir Lietuvos
kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy, krasto
apsaugos tikslams skirtose teritorijose, nurodytose kadastro registre.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m.
geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 , Dél Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo,
jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy
suteikimo” nuostatoms.
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