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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

  2021 m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbučio gyvenamojo namo Paupio g. 16, Vilniuje, dalies 

patalpų paskirties keitimo į maitinimo paskirties patalpas, projektas.  

                                                                                                                   

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Esamas. 

2.2. užstatymo tankis Esamas. 

2.3. užstatymo intensyvumas Esamas. 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos zonos 

esamo žemės paviršiaus 

Esamas. 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Esamas. 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Esamas. 

2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius Užtikrinti norminį automobilių parkavimo vietų 

skaičių pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 

vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 

nuostatas, nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų. 

Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2017 

m. gruodžio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312 „Dėl 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo 

ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 

sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos tvirtinimo“ nuostatas. 

Automobilių saugojimo vietas parodyti situacijos 

schemoje. 

2.8. priklausomų želdynų plotas  Jeigu keičiant patalpų paskirtį nėra galimybės sklype 

įrengti reikiamo želdynų ploto, jis įrengiamas ant 

perdangų stogų – jame natūraliame grunte turi galėti augti 

medžiai ir krūmai;  o nesant tokios galimybės, 

kompensuojama už 15 kv. m naujai sukuriamo būsto ploto 

1 naujai sodinamu medžiu (ne mažesnio nei 8 cm kamieno 
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diametro) gatvių alėjose ar viešuosiuose želdynuose 

(vietas numato Vyriausiojo miesto architekto skyrius). 

Kreipiantis dėl statybą leidžiančio dokumento išdavimo 

pateikti pasirašytą sutartį su želdynų sodintojais dėl 

medžių sodinimo. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga. 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Pastato architektūrinė išraiška nekeičiama. Užtikrinti 

visuomeninės paskirties patalpoms keliamus reikalavimus 

pagal STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties 

statiniai“ reglamentą. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti situacijos schemą. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Patalpų planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. 

Užtikrinti reikalavimus, keliamus žmonėms su negalia 

pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ bei 

nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 

Pateikti viso pastato patalpų balanso skaičiavimą. 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 61 punktu, projektiniai pasiūlymai 

turi būti suderinti su LR statybos įstatymo 14 straipsnio I 

dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

Projektinius pasiūlymus nustatyta tvarka derinti VMSA 

Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultūros paveldo 

apsaugos poskyryje. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai 

Privažiavimas esamas.  

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano (TPDR registracija T00086338), apie 

0,27 ha T-11 teritorijoje esančių žemės sklypų 

Paupio g. 16/ Aukštaičių g. 1 ir Aukštaičių g. 3 

detaliojo plano (TPDR registracija Nr. T00061328) 

sprendiniais, LR Kultūros paminklo U1P Vilniaus 

Senamiesčio apsaugos reglamentu, Vilniaus 

Senamiesčio (Nekilnojamosios kultūros vertybės 

unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) 

nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju 

planu (TPDR reg. Nr. T00055785), Vilniaus 

Senamiesčio  regeneravimo projekto koncepcija ir 

sklypų planu (T00054564), Vilniaus Senamiesčio 

tvarkybos rekomendacijomis, patvirtintomis VMST 

2012-06-20 sprendimu Nr. 1-652 ir Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus 2020 m. 

spalio 15 d. įsakymu Nr. 30-2419/20 „Dėl 

nekilnojamojo kultūros paveldo tvarkybos gairių 

tvirtinimo“.. 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Nenagrinėjama. 

 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Objekto projektinius pasiūlymus ir vizualizacijas 

nustatyta tvarka teikti visuomenės aptarimui pagal STR 

1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriaus nuostatas. 
 

 

Julijonas Bučelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.lt 
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Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Projekto pavadinimas: VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO Paupio g. 16, VILNIUJE, DALIES PATALPŲ
PASKIRTIES KEITIMO Į MAITINIMO PASKIRTIES PATALPAS PROJEKTAS.
Adresas: Paupio g. 16, Vilnius. Vilniaus senamiestis (kodas 16073).
Žemės sklypo kadastro nr.: 0101/0058:104.
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita.
Žemės sklypo naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos.
Žemės sklypo naudojimo pobūdis: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.
Žemės sklypo plotas: 0,0537 ha.
Projektuojamo statinio klasifikatorius: 6.1 – gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai – skirti gyventi vienai
šeimai.
Projektuojamo statinio kategorija: neypatingas statinys.
Esamo pastato - gyvenamojo namo unik. Nr.: 1091-1002-4016.
Statybos rūšis: dalies patalpų paskirties keitimas; atskiro nekilnojamojo turto kadastro objekto formavimas.
Statytojas: A. L.
Projektą rengia: UAB “Arsva”.
Projekto vadovas: V. Tinteris, atestato Nr. A1157.

Pateikta projektinė dokumentacija, projekto rengimo pagrindas:
Nekilnojamo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 2021-08-17, Reg. Nr. 1/44720; 2021-09-14, Reg. Nr.
10/185859.
Bendrajai daliai parengti buvo naudota sekanti programinė įranga:
1.AutoCAD LT 2009. https://www.autodesk.com/products/autocad-lt/overview;
2.WPS Office 2016. https://www.wps.com/office-free/.

PAGRINDINIAI PASTATO TECHNO- EKONOMINIAI RODIKLIAI

PASTATAS (6.1 – gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai)

1. BENDRASIS PLOTAS 386.63 m²;
2. RŪSIO PLOTAS 41.21 m²;
3. NAUDINGAS PLOTAS 247.68 m²;
4. GYVENAMASIS PLOTAS 223.28 m²;
5. PAGALBINIS PLOTAS 24.40 m²;
6. PASTATO TŪRIS 1688 m³;
7. PASTATO AUKŠTŲ SKAIČIUS 1 a. + M;
8. PASTATO AUKŠTIS 7.65 m;
9. ENERGINIO NAUDINGUMO KLASĖ D;
10. PASTATO (PATALPŲ) AKUSTINIO KOMFORTO GARSO KLASĖ E;
10. PASTATO GRUPĖ PAGAL GAISRO GRĖSMĘ P.1.1;
11. PASTATO ATSPARUMAS UGNIAI I (pirmas);

Iš kurių buto plotas:

1. BENDRASIS PLOTAS 288.89 m²;
2. RŪSIO PLOTAS 41.21 m²;
3. NAUDINGAS PLOTAS 247.68 m²;
4. GYVENAMASIS PLOTAS 223.28 m²;
5. PAGALBINIS PLOTAS 24.40 m².

Maitinimo paskirties patalpų plotas:

1. BENDRASIS PLOTAS 97.74 m²;
2. PAGRINDINIS PLOTAS 92.91 m²;

https://www.wps.com/office-free/.
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3. PAGALBINIS PLOTAS 4.83 m².

PASTABA: SKLYPO (UŽSTATYMO IR KT.) RODIKLIAI NEKINTA

PROJEKTO TIKSLAS

Sklypas patenka į Vilniaus senamiesčio (kodas 16073) teritoriją, Subačiaus - Paplaujos priemiesčio - III D1 zoną,
97b kvartalą. Remiantis kultūros vertybių registro žemėlapiu https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search , sklype
esantis pastatas (pastatai) nepriskiriami kultūros paveldo objektams, bei nera saugomo komplekso dalis:

Šiuo metu sklypas sutvarkytas, pastatas eksplotuojamas (gyvenamas). Dalis patalpų, kurių paskirtį numatoma
keisti šiuo metu yra atskirtos, jose vykdoma negamybinė veikla (fotografavimo veikla ir pan.), nurodyta STATINIO
(JO PATALPŲ) NAUDOJIMO NE PAGAL PASKIRTĮ ATVEJŲ IR TVARKOS APRAŠE. Pasikeitus situacijai,
vystantis Paupio rajonui, sutvarkius aplinką, Paupio ir Aukštaičių gatvių sankirtoje įrengus skverą, atsirado poreikis
(susidomėjimas) patalpose įrengti kavinę, ar restoraną - patalpas pritaikyti maitinimo paskirčiai. Tačiau remiantis
aukščiau nurotytu aprašu, maitinimo funkcija patalpose negalima, nepakeitus jų paskirties. Dėl to yra rengiamas
šis dalies patalpų paskirties keitimo projektas, taip pat suformuojant atskirą nekilnojamojo turto kadastro objektą
(jei to prireiktų maitinimo funkcijai vykdyti).
Projekto tikslas - juridiškai įforminti patalpas Nr. 1-08, 1-09, 1-10, ir 1-11 (registruoti VĮ Registrų centre), kaip
maitinimo paskirties patalpas, kuriose statytojas pats ar kt. galėtų verslauti - maitinti žmones (tai būtų valgykla,
kavinė, restoranas, ar pan.). Formuojamos patalpos turi du esamus įėjimus pagrindiniame fasade, iš skvero ties
Paupio ir Aukštaičių gatvių sankirta (vienas iš įėjimų pritaikomas žmonėms su negalia (ŽN). Galima ŽN pritaikyto
sanmazgo įrengimo vieta numatoma patalpoje Nr. 1-08.
Patalpas statytojas pritaikys (planuojami minimalūs pasikeitimai, susiję su darbo organizavimo technologiniu
pobūdžiu) atsižvelgdamas į besikeičiančius verslo - žmonių maitinimo poreikius, galimų lankytojų kiekius, su
Covid-19 susijusius apribojimus, aptarnavimo specifiką ir t.t., kad patalpos atitiktų leidimų veiklai vykdyti keliamus
reikalavimus. Maitinimo paskirties technologinius reikalavimus planuojame užtikrinti pasitelkiant konkurso būdu
atrinktų maitinimo įrangos tiekimo ir technologinių projektų rengimo įmonių paslaugas. Formuojamų patalpų
inžinerinės sistemos (elektros, vandentiekio, šildymo- vėdinimo ir kt.) turi būti atskirtos nuo likusio pastato (buto)
sistemų, esant poreikiui įrengtos naujos. Naujos sistemos turi būti įrengiamos nepažeidžiant pastato vertingųjų
savybių (saugotinų elementų, konstrukcijų ir t.t.).

https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search
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Taip pat statytojas užtikrins, kad patalpos atitiktų priešgaisrinius, visuomenės sveikatos saugos (šildymo -
vėdinimo, vandentiekio - nuotekų sistemų, užtikrinant akustinius ir kt. reikalavimus), neįgaliųjų poreikių (užtikrinant
neįgaliųjų patekimą į patalpas, įrengiant sanitarinį mazgą, pritaikytą ŽN ir t.t.), bei kitus reikalavimus. Tam bus
rengiami kiti projektai ir gaunami reikiami leidimai darbams (tame tarpe ir tvarkybos darbams, jei jų prireiktų)
vykdyti. Šiuo projektu jokie statybos darbai patalpose nenumatomi, pastato išvaizda nekeičiama.
Remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, Vilniaus miesto
savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus
schema, prie pastato turi būti įrengtos min 4 automobilių parkavimo vietos (taikant minimalų 0.25 koeficientą, 2
vietos - butui, 2 vietos - maitinimo paskirčiai). Automobilių parkavimos vietos yra įrengtos sklypo ribose.

Pastaba: ateityje planuojamas šio pastato rekonstravimas, keičiant paskirtį į daugiabutį gyvenamąjį namą. Yra
atliktos šio projekto supažindinimo su visuomene procedūros, projektiniai pasiūlymai patvirtinti (Reg. Nr. SPP
735/19), jų pagrindu gauti specialieji reikalavimai (Reg. Nr.: SRD-01-210223-00205). Pakeistos paskirties pastate
maitinimo paskirties patalpos išliktų.

2021 10 mėn. PV, PDV, arch. V. TINTERIS
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VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO Paupio g. 16, VILNIUJE, DALIES
PATALPŲ PASKIRTIES KEITIMO Į MAITINIMO PASKIRTIES
PATALPAS PROJEKTAS. Pastato unikalus Nr.: 1091-1002-4016.
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0

LT STATYTOJAS:  A. L. ARS2105-SP-BD-02

Lapas Lapų
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Gyvenamosios patalpos

Nr. PATALPA m²

1-01   Holas 8.23

1-02   Virtuvė - valgomasis 32.48

1-03   Kambarys 26.08

1-04   Kambarys 15.40

1-05   Sanmazgas 1.78

1-06   Katilinė 5.56

1-07   Sanmazgas 1.77
  Gyvenamasis 73.96
  Pagalbinis 17.34
  Naudingas 91.30

  Bendrasis 91.30

1-04

1-05

1-03

1-02

1-06

1-07

1-08 1-09

1-10
1-11

PASTABA :
ATSKIRU NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO OBJEKTU KEIČIANT PASKIRTĮ Į MAITINIMO PASKIRTIES PATALPAS  FORMUOJAMOS ŠIOS PATALPOS:
1.) MAITINIMO PASKIRTIES PATALPOS, SCHEMOJE PAŽYMĖTOS 1-08, 1-09, 1-10, 1-11, 97.74 KV.M PLOTO.

PLANAS PARUOŠTAS REMIANTIS KADASTRINIŲ MATAVIMŲ BYLA. KITUOSE AUKŠTUOSE (RŪSIO, BEI MANSARDOJE) IŠLIEKA ESAMA, KADASTRINIŲ
MATAVIMŲ BYLOJE UŽFIKSUOTA, SITUACIJA.

ESAMI ĮĖJIMAI Į MAITINIMO PASKIRTIES PATALPAS NUO SKVERO
PAUPIO IR AUKŠTAIČIŲ GATVIŲ SANKIRTOJE (PRITAIKOMA ŽMONĖMS
SU NEGALIA).

1-01

 Maitinimo paskirties patalpos

Nr. PATALPA m²

1-08   Maitinimo paskirties patalpa 53.32

1-09   Maitinimo paskirties patalpa 39.59

1-10   Pagalbinė patalpa 3.38

1-11   Sanmazgas 1.45
  Pagrindinis 92.91
  Pagalbinis 4.83

  Bendrasis 97.74
  Bendrasis aukšto plotas 189.04

GALIMA SANMAZGO ŽMONĖMS SU NEGALIA ĮRENGIMO VIETA

±0.00=101.15

3.54

3.34

-0.07

3.062.90

3.72

0.60

PJŪVIS A-A  M 1:100
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 Atestato
Nr. UAB "Arsva"

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO Paupio g. 16, VILNIUJE, DALIES
PATALPŲ PASKIRTIES KEITIMO Į MAITINIMO PASKIRTIES
PATALPAS PROJEKTAS. Pastato unikalus Nr.: 1091-1002-4016.
Sklypo kad. Nr.: 0101/0058:104. Vilniaus senamiestis (kodas 16073)
NEYPATINGAS STATINYS. PATALPŲ PASKIRTIES KEITIMAS

A 1157
PV. PDV.

ARCH.   V. TINTERIS 2021 10

VIZUALIZACIJA
Laida

A 1156 ARCH.   A. VOSYLIUS 2021 10
0

LT STATYTOJAS:  A. L. ARS2105-SP-BD-03

Lapas Lapų

1 1

PATALPŲ, KURIŲ PASKIRTIS KEIČIAMA, VIETA
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