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AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Sklypy Teatro g. 8, Pylimo g. 7A ir jy gretimybiy detaliojo
plano sprendiniy koregavimas sklype Pylimo g. 7 inicijavimo pagrindu.
Tikslus adresas: Pylimo g. 7, Vilnius.

Organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601
Vilnius.

Iniciatorius: UAB ,SPV-11“, Jogailos g. 4, LT-01116, Vilnius.

Rengéjas: UAB ,Senamiescio projektai”, Konstitucijos pr. 12-340, LT-09308 Vilnius.

Planavimo pagrindas: prasymas inicijuoti teritorijos detaliojo planavimo procesg. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-11-24 jsakymas Nr. A30-3084/20.

Planavimo tikslai: atlikti Vilniaus miesto valdybos 1997 m. gruodZio 18 d. sprendimu Nr. 2091V ,,Dél sklypy
Teatro g. 8, Pylimo g. 7A ir jy gretimybiy detaliojo plano tvirtinimo“ ir Vilniaus miesto tarybos 1999 m. liepos 9d.
spendimu Nr. 411 , Dél teritorijy detaliyjy plany tvirtinimo® patvirtinto sklypy Teatro g. 8, Pylimo g. 7A ir jy
gretimybiy detaliojo plano (registro Nr. T00054524) sprendiniy koregavimag planavimo proceso inicijavimo
sutarties pagrindu: pakeisti detaliuoju planu nustatytg sklypo Pylimo g. 7 (kadastro Nr. 0101/0041:116)
naudojimo biidg i$ visuomeninés paskirties teritorijy j daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
ir patikslinti kitg pagal teisés aktus reikalingg teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPD registracijos Nr. T00086338, 2021-06-08;

2) Skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy stociy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00054899 (000132002181);

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

4) Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00054279 (100002000304), 2009-07-
21;

5) Energijos rasies naudojimo Sildymui specialusis planas Senamiescio senilnijoje, TPD registracijos Nr.
T00057739 (000132001150);

6) Energijos rasies naudojimo Sildymui specialiojo plano keitimas, TPD registracijos Nr. T00059151
(000132003510), 2013-06-18;

7) Naujy transporto rasiy diegimo Vilniaus mieste specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00059149
(000132003369), 2013-03-22;

8) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD
registracijos Nr. T00060113 (000132002791), 2011-07-19;

9) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, TPD registracijos Nr.
TO0060570 (000132002808), 2011-12-14;

10) Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktdros plétros iki 2020 mety programa, TPD registracijos Nr.
T00059150 (000132003418), 2013-04-26;
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11) Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo
kultiros paveldo apsaugos specialusis planas —teritorijos ir apsaugos zonos riby planas, TPD registracijos
Nr. T00053354 (100002000370), 2010-11-09;

12) Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialusis planas, T0O0060570
(000132002808), 2011-12-14;

13) Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00074617,
2015-01-12;

14) Vilniaus senamiescio — kultiiros paminklo — apsaugos specialusis planas, T0O0055785 (000132001225);

15) Vilniaus senamiesCio regeneravimo projekto koncepcija ir sklypy planas (Vilniaus senamiescio
regeneravimo projekto papildymas), T00055581 (000132000279);

16) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano atnaujinimas, T00082128, 2018-06-28.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2021-07-02 isduotos teritorijy planavimo saglygos Nr.
REG182322;

2) Kultdros paveldo departamentas prie Kultlros ministerijos 2021-07-02 iSduotos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG184071;

3) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-06-16 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG182545;

4) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2021-06-15 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG182380;

5) V] Transporto kompetencijy agentiros 2021-06-22 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG183145.

1.  ESAMOJI BUKLE
1.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Senamiescio senitnijoje, K. Kalinausko, Pylimo,
J.Basanaviciaus ir Teatro gatviy ribojamo kvartalo viduje. Planuojama teritorija yra apie 19 ary ploto. Siuo metu
planuojamoje teritorijoje yra vienas kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
naudojimo bldo Zemés sklypas. Sklype stovi pastatas — gyvenamasis namas — Vilniaus evangeliky reformaty
sinodo pastatas. Zemés sklypg ir pastatg nuosavybés teise valdo juridinis asmuo. Planuojama teritorija $iaurine
dalimi ribojasi su kitos paskirties, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijy ir susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy naudojimo budy
Zemeés sklypu. Planuojama teritorija rytine ir pietine dalimis ribojasi su kitos paskirties atskiryjy Zeldyny teritorijy
naudojimo bido Zemés sklypu. Pastaruosiuose sklypuose yra realizuotas Reformaty sody tvarkymo projektas.
Planuojama teritorija vakarine dalimi ribojasi su kitos paskirties komercinés paskirties objekty teritorijy
naudojimo bido Zemés sklypu, kuriame yra esamas pastatas — komercinés paskirties pastatas su autoparkingu.
Planuojamoije teritorijoje ir greta jos yra iSvystyti elektros, gatviy ir vieSyjy erdviy apsSvietimo, viesuyjy rysiy, dujy,
Silumos, vandens tiekimo, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky centralizuoti tinklai. Planuojama teritorija yra gana
lygaus reljefo, kylancio pietvakarinéje dalyje. Vyrauja apie 115 — 115.5 m virs jaros lygio altitudé. Ryskus reljefo
pokytis yra uz sklypo pietvakarinés dalies, kur reljefas pakyla iki 121 m altitudés.

Greta planuojamos teritorijos esanciose Pylimo ir J. Basanavitiaus gatvése yra vieSojo transporto
marsrutai bei sustojimo stotelés.

Planuojamoje teritorijoje saugomy teritorijy néra. Artimiausia saugoma teritorija yra Vilniaus piliy
valstybinis kultlrinis rezervatas (identifikacinis kodas 0120000000002), esanti uz apie 700 m Siaurés ryty
kryptimi. Planuojama teritorija gamtinio karkaso teritorijg nepatenka. Planuojamoje teritorijoje ir greta jos
valstybinés reikSmés misky néra.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus evangeliky reformaty sinodo pastato, kity objekty kompleksa
(unikalus objekto kodas: 33214), j Vilniaus senamiestj (unikalus objekto kodas: 16073), j Vilniaus senojo miesto

Projekto Zymuo Lapas Lapy

TPD-2021-02 2 11




SKLYPU TEATRO G. 8, PYLIMO G. 7A IR JUY GRETIMYBIU DETALIOJO PLANO SPRENDINIUY KOREGAVIMAS
SKLYPE PYLIMO G. 7 INICIJAVIMO PAGRINDU

ir priemiesciy archeologine vietove (unikalus objekto kodas: 25504). Planuojamoje teritorijoje yra Vilniaus
evangeliky reformaty sinodo pastato, kity objekty komplekso sinodo pastatas (unikalus objekto kodas: 27037).

1.2. Galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai

1.2.1. Sklypy Teatro g. 8, Pylimo g. 7A ir jy gretimybiy detalusis planas

Pagal Sklypy Teatro g. 8, Pylimo g. 7A ir jy gretimybiy detalyjj plang planuojamai teritorijai nustatyta
Zemés naudojimo paskirtis (blidas) — visuomeninés paskirties teritorija, nustatyti statybos ir sklypo tvarkymo
reglamentai: , Evangeliky — reformaty sklypas. Galimas esamo pastato remontas, restauracija, mansardinio
auksto jrengimas. Perstatyti esamas tvoras, laikantis sklypo riby. Rekomenduojama sklypg tverti azirine tvora
nuo Pylimo gatvés pusés. Teritorijg tvarkyti jvairiais Zeldiniais ir dangomis (nenaudoti asfalto dangos). Nauji
kapitaliniai pastatai nestatomi, demontuoti esamus menkaverc¢ius statinius sklype”. Kiti pagrindiniai ir papildomi
reglamentai nenustatyti.

1.2.2. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang planuojama teritorija patenka j pagrindinio
centro zong Nr. SEN-94-1, kurioje galima pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zeme (KT), galimi
teritorijos naudojimo tipai: misri centro teritorija (GC), misri gyvenamoji teritorija(GM), paslaugy teritorija (PA),
socialinés infrastruktiros teritorija (SI), galimi Zemés naudojimo bidai: daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V),
rekreacinés teritorijos (R), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).
Planuojamai teritorijai nustatytas didZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas — 4, salyginis didZiausias
nelaidZiy dangy kiekis sklype — 100%, didZiausiais galimas vieno maZzmeninio prekybos objekto bendras plotas —
1500 m?2. Teritorija priskirta prioritetinei plétros teritorijai. Planuojamai teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai:
04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos 3alyje pripaZjstama pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistemg;
05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyty tvarka, leidZziama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bdti
apmokestinamos;
09 - DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai
rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;
10 - Uzstatymo ir viesyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy formavimo
principus;
18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultlros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2);
32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;
maZo uzstatymo intensyvumo gyvenamasias teritorijas (PR2). Teritorijai nustatytas maksimalus uZstatymo
intensyvumas < 1.2 (negyvenamosios paskirties), maksimalus pastaty aukstingumas < 3 a. Taip pat uzstatymo
reglamentai nustatomi nekilnojamojo kultliros paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés aktais pagrjstais
dokumentais bei saugomy teritorijy specialiaisiais planais.

Vertinant Nekilnojamojo kultlros paveldo brézinius ir reglamenty lentele, planuojama teritorija patenka
j sen-3-B teritorijg, kvartalg Nr. 94 ,Vingriy priemiescio kvartaly dalys“. Teritorijos tvarkymo prioritetai:
,urbanistiniy struktdry restauravimas, vertingy prarasty struktdry restauravimas atkuriant, istoriniy viesyjy
erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kultGriniam turizmui. Pakitusiy, nesusiformavusiy urbanistiniy
struktiiry bei nevertingy struktiry vystymas/rekonstravimas laikantis nustatyto morfologinio tipo parametry.
Auksti reikalavimai architektdros kokybei, vieSieji urbanistiniai architektdriniai konkursai objekty, formuojanciy
vieSgsias erdves, tvarkybai“. Teritorijoje taikomy darby prioritetai: ,,Prioritetiniai urbanistiniy struktdry ir vieSyjy
erdviy taikomuyjy tyrimy, tvarkybos, tvarkomieji paveldosaugos ir statybos darbai. Galimi tvarkomieji statybos
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(pritaikymo (rekonstravimo), atkiirimo ) ir krastotvarkos darbai vykdomi nepaZeidzZiant nustatyty vertingyjy
savybiy, iSsaugant prarasty urbanistiniy struktiry fragmentus (pamatus, rasius ir kt.)“. Planuojamai teritorijai
nustatytas teritorijos uzstatymo tipas: komponentinis uzstatymas (KU1) - dviejy (PP ir AS) tipy perimetrinio
uzstatymo ir atskirai stovincios dominantés bendro naudojimo erdvéje atmaina, dazniausiai stichisko plano
uzstatymo struktiira, iSorés perimetru uzdara, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ar toje erdvéje
dominuojancius, iSskirtinés funkcijos, atskirai stovinCius bendro naudojimo erdvéje statinius. Planuojamai
teritorijai nustatytas didziausias leistinas pastaty aukstis metrais pagal teritorijos uzstatymo tipa: 15, didZiausias
leistinas teritorijos uzstatymo tankis procentais pagal teritorijos uzstatymo tipga, teritorijg: 80%.

Planuojama teritorija j gamtinj karkasg nepatenka, bendruoju planu néra nustatyty kity apribojimy.

1.2.3. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy iSdéstymo
schema, patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008-04-23 sprendimu Nr. 1-449, artimiausios bazinés
mobiliojo rySio esamos stotys yra: Siaurinéje puséje uz 1.9 km (schemoje pazyméta Nr. 16). Artimiausia
planuojama baziné mobiliojo rysio stotis yra pietrytinéje puséje uz 5.4 km (schemoje pazyméta Nr. VL170).

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje ir greta jos
dviraciy taky tinklo plétros iki 2020 m. nenumatoma. Artimiausios planuojamos K. Kalinausko, Vilniaus ir Algirdo
gatveése.

Pagal Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultlros paveldo tinkly schemg planuojamoje teritorijoje
sprendiniai nenumatomi.

Energijos rasies naudojimo Sildymui specialusis planas SenamiescCio senitnijoje buvo pakeistas Energijos
rasies Sildymui specialiojo plano keitimu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013-05-08 sprendimu
Nr. 1-1200. Pastarasis buvo pakeistas Vilniaus miesto savivaldybés tarybai 2018-05-09 patvirtinus Atnaujintg
Vilniaus miesto Silumos wkio specialyjj plang, sprendimu Nr. 1-1525. Galiojancio SP sprendiniais planuojama
teritorija patenka j apripinimo Siluma centralizuoto Silumos tiekimo zong — Silumos tiekimo kvartalo numeris:
96. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty Silumos tinkly néra.

Pagal Naujy transporto risiy diegimo Vilniaus mieste specialiojo plano sprendinius planuojamoje
teritorijoje sprendiniy nenumatoma. Artimiausia pirmos eilés greito susisiekimo marsruty (1, 2) trasa numatyta
Pylimo gatvéje. Artimiausios esamos dviraciy taky/juosty trasos ir perspektyvinés 1-os eilés dviraciy taky/juosty
trasos numatytos K. Kalinausko gatvéje.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B,C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg
planuojamoje ir su ja besiribojancioje teritorijoje sprendiniy nenumatoma.

Pagal vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyjj plang planuojama teritorija
priskirta centro teritorijai su apripintu centralizuotu vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinklais, naujy
sprendiniy nenumatoma.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktlros plétros programa iki 2020 m. planuojamoje ir su
ja besiribojancioje teritorijose sprendiniy nenumatoma.

Pagal Vilniaus senamiescio (unikalus kodas kultlros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P),
nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos specialyjj plang planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio
(nekilnojamosios kultliros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) teritorij3.

Pagal Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialiojo plano sprendinius planuojama
teritorija patenka j 244 numeriu pazyméto baseino teritorijg, kuriame plétojamas misrus pavirSiniy ir buitiniy
nuoteky sistemos baseinas ar pobaseinis, kuriame planuojamas pavirsiniy ir buitiniy nuoteky sistemy
atskyrimas. Planuojamoje ar besiribojancioje teritorijose kity sprendiniy nenumatoma.

Pagal Vilniaus senamiesCio regeneravimo projekto koncepcijg ir sklypy plang planuojama teritorija
priskiriama atkuriamo nugriauto uzstatymo teritorijai, kvartalo numeris 94.

Pagal Vilniaus senamiescCio eismo organizavimo specialyjj plang (Vilniaus senamiesCio regeneravimo
projekto papildymas) planuojamoije ir su ja besiribojancioje teritorijose sprendiniy nenumatoma.
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1.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Detaliojo plano sprendiniy koregavimu sklypui Pylimo g. 7 nustatyti reglamentus vertinant esamoje
bikléje surinkta medziagy, esamy pastaty paskirtj, 2018 m. gruodzio mén. atliktus archeologinius tyrimus,
patikslintus kultiros vertybiy registro duomenis, vyraujantj urbanistinj kontekstg, iSduotgsias teritorijy
planavimo salygas.

2. SPRENDINIAI

2.1. Teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Senamiescio senitnijoje, K. Kalinausko, Pylimo,
J.Basanavidiaus ir Teatro gatviy ribojamo kvartalo viduje. Planuojama teritorija yra apie 19 ary ploto. Siuo
teritorijy planavimo dokumentu koreguojamas Sklypy Teatro g. 8, Pylimo g. 7A ir jy gretimybiy detaliojo plano
(toliau — Galiojantis detalusis planas), patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 1997 m. gruodZio 18 d. sprendimu Nr.
2091V, sprendiniai, koreguojant sklypo, esancio adresu Pylimo g. 7 (kadastro Nr. 0101/0041:0116) (toliau —
Sklypas), naudojimo biidg ir tikslinant kitus reglamentus. Sio detaliojo plano koregavimo sprendiniais Galiojancio
detaliojo plano sprendiniais Sklypui nustatytas visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo bidas kei¢iamas j
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biidg. Vertinant, kad Galiojanciu detaliuoju
planu Sklypui kiti privalomieji reglamentai nebuvo nustatyti, jvertinus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendinius, iSduotgsias teritorijy planavimo salygas, Sklype esancius pastatus bei urbanistinj
kontekstg, Sklypui nustatomas didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus 15 m (130.5 m virs jaros
lygio), didZiausias leistinas uZstatymo tankis 80 proc., didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 1.0. Sklype
galima iki 2.5 auksty gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciy) pastaty (namy)) statyba.
Atsizvelgiant, kad Sklypas patenka j Kultlros vertybiy registre registruoty nekilnojamojo kulttros paveldo
vietoviy — Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 16073), Vilniaus senojo miesto ir
priemiesCiy archeologinés vietovés (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 25504) teritorijas, Vilniaus
evangeliky reformaty sinodo pastato, kity objekty komplekso (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 33214)
teritorijg, bei Sklype esantj Vilniaus evangeliky reformaty sinodo pastato, kity objekty komplekso sinodo
pastatas (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 27037), visam sklypui nustatomas tvarkymo reZimas:
restauravimas, Vilniaus evangeliky reformaty sinodo pastato, kity objekty komplekso sinodo pastatui (unikalus
kodas Kultliros vertybiy registre 27037) - restauravimas - galimi visy rasiy tyrimai, prieSavariniai, konservavimo,
restauravimo, dalinio atkirimo, pritaikymo darbai, paprastasis ir kapitalinis remontas galimi nevertingose dalyse
ir elementuose, kitiems statiniams galimi remonto, griovimo darbai, sunaikinto uzstatymo atkdrimas, teritorijos
elementams - restauravimo, atkiirimo, remonto darbai, Zeldynams - restauravimas — regeneravimas. Sklype
nustatomos 4 reglamentinés zonos: reglamentiné zona 1R1 nustatoma esamam pastatu, joje galioja visi anksciau
iSvardinti reglamentai, reglamentinés zonos 1R2 ir 1R3, joje galioja visi anksciau iSvardinti reglamentai bei Sioms
zonoms nustatomas papildomas reglamentas — remiantis archeologiniais tyrimais galimi sunaikinto uzstatymo
atkdrimo darbai. Rengiant atkiGrimo darby projekta privalu vertinti Sklype esantj Vilniaus evangeliky reformaty
sinodo pastatg, vertinti esama urbanistinj ir architektdrinj kontekstg. Reglamentinéje zonoje 1R4 pastaty statyba
negalima, joje galima jrengti automobiliy stovéjimo aikstele, kietgsias dangas, kitus statinius. Vertinant, kad
esamy pastaty aukstingumas nedidinamas, o galimai atkuriamy pasaty tdriné iSvaizda turés bati nustatyta
archeologiniais tyrimais, architektdrine analize, neigiama jtaka bei vizualiné tarsa gretimoms nekilnojamosioms
kultdros vertybéms, bei nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijoms nenumatoma. Techninio projekto rengimo
metu privalu bus iSlaikyti gerus funkcinius rysius su greta Sklypo jrengtu Reformaty parku, tuo paciu iSlaikant
privatumo principus Sklype esancio pastato savininkams ir naudotojams.

Jvertinus galimg nedidelj naujy buty kiekj Sklype, bei patogy susisiekimg viesuoju, alternatyviu transportu
(dviraciais ar elektriniais paspirtukais), bei gerg susisiekimg pésciomis, Sklype bei gretimoje aplinkoje didesni
pokyciais triukSmo ir oro tarSai nenumatomi. Sklype ir greta jo radiotechniniy objekty néra ir naujy
neplanuojama, todél neigiamas poveikis gyvenamajai aplinkai nenumatomas.

Siekiant apsaugoti Zeldinius, augancius ne misko Zeméje, techninio projekto rengimo metu vadovautis
Zeldyny jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2007-06-28 Nr. X-1241), kriterijus, pagal kuriuos mediai

Projekto Zymuo Lapas Lapy

TPD-2021-02 5 11




SKLYPU TEATRO G. 8, PYLIMO G. 7A IR JUY GRETIMYBIU DETALIOJO PLANO SPRENDINIUY KOREGAVIMAS
SKLYPE PYLIMO G. 7 INICIJAVIMO PAGRINDU

ir krimai, augantys ne misky Gkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems (patvirtinti Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206) ir kitus teisés aktus.

Vieta atlieky surinkimo (rdsiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio projekto rengimo
metu atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma, vadovaujantis galiojanciais teisés
aktais ir higienos normomis.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos yra nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirsiniy nuoteky,
dujotiekio, elektros, viesyjy rysiy, Silumos tiekimo centralizuoti miesto tinklai. Sklypas pajungiamas prie
centralizuoty miesto tinkly. Pajungimo vietos ir parametrai sprendziami techninio projekto rengimo metu.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos
Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. X111-2166) 2 skirsniu.

2.1.1. Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos, taikomi sklypui Nr. 1:

1. Visai planuojamai teritorijai nustatytas tvarkymo reZimas - restauravimas, Vilniaus evangeliky reformaty
sinodo pastato, kity objekty komplekso sinodo pastatui (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 27037) -
restauravimas - galimi visy rasiy tyrimai, prieSavariniai, konservavimo, restauravimo, dalinio atkdrimo,
pritaikymo darbai, paprastasis ir kapitalinis remontas galimi nevertingose dalyse ir elementuose, kitiems
statiniams galimi remonto, griovimo darbai, sunaikinto uZstatymo atklrimas, teritorijos elementams -
restauravimo, atkdrimo, remonto darbai, Zeldynams - restauravimas - regeneravimas.

2. Reglamentinése zonose 1R2, 1R3, remiantis archeologiniais tyrimais, galimi sunaikinto uzstatymo atkdrimo
darbai.

3. Zemés sklype numatomas antZeminis ir/ar pozeminis automobiliy saugojimo biidas. Automobiliy stovéjimo
aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés
aktais.

4. Priklausomieji Zeldynai, jskaitant vejas ir gélynus, nuo viso Zemés sklypo ploto turi uzimti ne maziau kaip: 30
% - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo bldo sklypuose (G2).

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky surinkima, tvarkyma ir ivezima i$ jam priskirto Zemés sklypo.
5. Surinktos atliekos turi biiti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio projekto
rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg zemés sklype.

6. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaZiavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338.

2.2. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

] planuojama teritorijg motorizuotu transportu galima patekti iS Teatro gatvés per valstybinéje Zeméje
esantj jvaziavimg, Sklypo pietvakarinéje dalyje, toliau judant sklypu, adresu Pylimo g. 7A, remiantis GaraZy
savininky bendrijos Pylimo g. 7A ir UAB ,,SPV-11“, kuri nuosavybés teise valdo Sklypg, 2020 m. spalio 27 d.
pasirasyto susitarimo 3.1. punktu , Leisti netrukdomai patekti/jvaZiuoti, Pylimo g. 7, Vilniuje, namo savininkams,
gyventojams ir naudotojams pro Zzemés sklypo, Pylimo g. 7A, Vilniuje, teritorijg“. Tolesnis patekimas numatytas
per gretimame sklype, adresu K. Kalinausko g. 4A, baigiamg formuoti kelio servitutg (servituto kodas 215,
servituto rasis: ,Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas), prieiti ir privaZiuoti iki Zemés sklypo, kadastro Nr. 0101/0041:0116 ir jame esancio gyvenamojo namo,
unikalus Nr. 1094-0306-3016, Pylimo g. 7, Vilnius (vieSpataujantis daiktas)”. Sklype numatytas antZeminis
automobiliy saugojimo bidas. Tikslus automobiliy viety poreikis, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas
sklype nustatomas techninio projekto rengimo metu, islaikant reglamentuojamus atstumus iki esamy ir
projektuojamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty langy bei vaiky Zaidimo aiksteliy. Vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2020 m. rugséjo 16 d. patvirtinta sprendimu Nr. 1-664 ,Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schema”, planuojama teritorija patenka j automobiliy stovéjimo viety 1-igjg zong, kuriai taikomas maZiausias
0.25 ir didziausias 0.5 koeficientai automobiliy stovéjimo viety skaiciavimui.
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Artimiausios vieSojo transporto sustojimo vietos yra Salia planuojamos teritorijos prie Pylimo gatvés uz

apie 120 m ir prie J. Basanaviciaus gatvés uz apie 170 m.

2.3. Paveldosaugos dalis

Sklypas patenka j Kultiros vertybiy registre registruoty nekilnojamojo kultiros paveldo vietoviy —
Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 16073), Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy
archeologinés vietovés (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 25504) teritorijas, Vilniaus evangeliky

reformaty sinodo pastato, kity objekty komplekso (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 33214) teritorija,
bei Sklype esantj Vilniaus evangeliky reformaty sinodo pastato, kity objekty komplekso sinodo pastatas

(unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 27037).
1 pav. Istrauka is Kultiros paveldo registro
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Statybinés veiklos apsaugos zonoje reglamentavimas:

Visam sklypui nustatomas tvarkymo reZimas: restauravimas, Vilniaus evangeliky reformaty sinodo
pastato, kity objekty komplekso sinodo pastatui (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 27037) -
restauravimas - galimi visy rdsiy tyrimai, priesavariniai, konservavimo, restauravimo, dalinio atkdrimo,

restauravimo, atkdrimo, remonto darbai, Zeldynams - restauravimas — regeneravimas. Detaliuoju planu
7 11
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planuojamose reglamentinése zonose 1R2 ir 1R3, galioja visi anksciau iSvardinti reglamentai bei Sioms zonoms
nustatomas papildomas reglamentas — remiantis archeologiniais tyrimais galimi sunaikinto uzstatymo atkdrimo
darbai. Rengiant atkiirimo darby projekta privalu vertinti Sklype esantj Vilniaus evangeliky reformaty sinodo
pastatg, vertinti esama urbanistinj ir architekttrinj kontekstg. Rekonstruojamy pastaty karnizo ir stogo kraigo
lygis neturi virSyti ar aplinkiniy pastaty karnizo ir stogo kraigo lygio. Rekonstruojamy pastaty architektdrinés
iSraiSkos priemonés, apdailos medziagos derinamos prie aplinkinio uzstatymo. Pries pradedant pastaty remonto
ir rekonstravimo darbus batina atlikti esamos buklés fiksavimo ir natros tyrimo darbus. Jei numatomi griovimo
darbai, batinos NKVA eksperty iSvados dél statinio kultlrinés vertés. PrieS pradedant Zzemés kasimo darbus
bitina atlikti Zvalgybinius archeologinius tyrimus. Tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy statiniy dalys ir
elementai tvarkomi pagal restauravimo technologijas.

Planuojamos veiklos poveikis nekilnojamosios kultiiros vertybéms:

Planuojama veikla neigiamo poveikio Sklype esanciai nekilnojamajai kulttros vertybei neturés, kadangi
pacios kulttros vertybés — pastato dabartiné paskirtis yra gyvenamaoiji.

ISvada:

Vertinant, kad esamy pastaty aukstingumas nedidinamas, o galimai atkuriamy pasaty tdriné iSvaizda turés
bati nustatyta archeologiniais tyrimais, architektrine analize, neigiama jtaka bei vizualiné tarSa gretimoms
nekilnojamosioms kultlros vertybéms, bei nekilnojamuyjy kultlros vertybiy teritorijoms nenumatoma.

2.4. Gaisriné sauga

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo
metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZzio 07 d. jsakymg Nr. 1-338
,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp projektuojamy ir
esamy statiniy bus islaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu, esant poreikiui
numatomas priesgaisriniy uztvary jrengimas. Statinius projektuoti vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338; ,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64.

Artimiausi esami gaisriniai hidrantai yra prie pastato adresu Teatro g. 11 (hidranty Suliniy Nr. 101 ir 102B)
apie 100 m atstumu nuo Sklypo, bei prie J. Basanaviciaus ir Teatro gatviy sankryzos (hidranty Suliniy Nr. 92 ir
B100a) apie 130 m atstumu nuo Sklypo. Rekomenduojama techninio projekto rengimo metu iSnagrinéti
galimybe jrengti gaisry gesinimo priemones sklypo teritorijoje ar greta jos. Artimiausia aptarnavimo rajone
esanti valstybiné priedgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 2-oji komanda, adresu Svitrigailos g. 18, kuri
yra apie 1.2 km atstumu nuo planuojamos teritorijos.

2.5. InZineriné infrastruktiira

Planuojama teritorija yra inZinerinés infrastruktdros pozidriu pilnai iSvystytoje teritorijoje — planuojamoje
teritorijoje ir greta jos yra nutiesti aukstos ir Zemos jtampy poZeminiai elektros, gatviy apsvietimo, viesyjy rysiy
kabeliai, vidutinio slégio dujotiekis, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky, Silumos tiekimo centralizuoti
tinklai.

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimg, patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525, visa planuojama teritorija patenka j Centralizuotos Silumos tiekimo
zong (96 Silumos tiekimo kvartalas), Sklype centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra.

Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. X11I-2166) nustatytos apsaugos zonos
bei jose taikomi reikalavimai ir apribojimai.

Sklypo pajungimo prie inZinerinés infrastruktiros tinkly vietos, galimas esamy tinkly isSkélimas,
sprendziami techninio projekto rengimo metu gavus prisijungimo salygas is inZinerinés infrastruktdros tinklus
eksploatuojanciy institucijy.
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