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Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuciy gyvenamyjy namy sklypuose Kad. Nr.
0101/0051:229 ir 0101/0051:228, Vilniuje, statybos projektas

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis

2.3. | uzZstatymo intensyvumas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2.4. |aukstis (m) nuo statiniy statybos | 1994-12-27 sprendimu Nr. 14 patvirtintu Lazdyny
Zonos esamo zemés pavir§iaus rajono zemutinés terasos detaliuoju planu, TPDR

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Reg. Nr. T00056335 (toliau — Detalusis planas) *

2.6. | auksty skaiCius (nuo—iKi)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovejimo viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas
skaiCius projektuoti  vadovaujantis  STR2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20
sprendimu Nr. 1-1312 , D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus  schemos, kompensavimo uz
papildomai jrengtas automobiliy stoveéjimo vietas
tvarkos apraSo ir sutarties formos tvirtinimo* bei
2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo*.
Vadovaujantis  2018-12-19  Vilniaus miesto
tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo




planu® ir skatinant ~ judéjima mieste
alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama
didinti dvira¢iy stovéjimo viety skaiiy —
Mmaziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-
¢iai procenty darbuotojy. AikStelése numatyti
jrengti dviraciy jkrovimui prieigas. Numatant
antZemines automobiliy stovéjimo aiksteles, jas
projektuoti su medziais ir/ar kriimais, uztikrinant
tam reikalingus dangy ir technologinius
sprendimus, numatyti pralaidziy dangy, vengti
iStisiniy nepralaidziy dangy ploty. Kietas dangas
projektuoti atsizvelgiant | esamy medziy Sakny
apsaugos zonas, numatyti statybos technologija,
kuri nepazeisty esamy medziy Sakny statybos
metu.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Aiskinamajame raSte apibudinti situacijg apie
sklype esamus medzius. Jeigu medZiy yra ir
numatomi kirtimai, reikalinga pateikti medziy
inventorizacija. Jei medziy ar krimy néra, tai turi
biti parasyta aiSkinamojoje dalyje.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo  ir  apskaitos  taisyklémis
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m.
sausio 8 d. jsakymas Nr. DI-5 , Dél Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo®). Informacija, kurie Zeldiniai yra
saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR
Vyriausybes nutarime Nr. 206. Grafing ir teksting
informacija  pateikti vadovaujantis  pateiktu
grafiniv/informaciniu = medziy  Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis medZiy Zymeéjimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis“. Pateikiama
zeldiniy vertinimo metodika, inventorizacijos
kortele ir esamy zeldiniy planas. Darbus gali
atlikti  kvalifikacija inventorizuoti medzius ir
vertinti jy bukle turintis specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus)
kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas
naujais zeldiniais — kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy
diametry suma, papildomai numatoma galimybé
kompensuoti kriimy masyvais, kur lem medzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krimy
masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai,
2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo
rusies).

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti i§saugoti
ir integruoti ] sklypo sprendinius. Privaloma
pagristi biitinybe projektu Salinti medzius, pateikti
informacijag ar buvo nagrinétos alternatyvos
medziams iSsaugoti, 40 cm diametro ir brandesni




medziai gali biiti siilomi Salinti tik iSimtiniais
atvejais.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés israiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei
LR  Architektiros jstatymo 11 straipsnio
reikalavimais.

Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo

deréti prie konteksto, taCiau kartu turi biti

Siuolaikiski ~ savo  urbanistiniu  sprendimu,

architektiirine  raiSka  bei  technologiniais

sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdzio
charakterj.

Atsizvelgti ir reaguoti ] aplinkinio uzstatymo

aukStinguma, charakteri, proporcijas, mastel;.

Pastaty  architektiiriné  iSraiSka  turi  bti

kontekstuali  aplinkai.  Uztikrinti  natdraliy,

geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos,
medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima;
nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas.

Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektiirinémis

priemonémis pabrézti susiformavusj kraStovaizdj

—reljefa, zeldynus ir zeldinius.

Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy

medziagy — plytos, medis, betonas, metalas,

stiklas, naudojimg; nurodyti fasady apdailai
parinktas medZziagas. Saugoti, neuzgozti, neardyti
ir  architektlirinémis  priemonémis  pabrézti
susiformavus] kraStovaizdj — reljefa, zeldynus ir

Zeldinius.

Formuojama miestietiSkg gyvenimo bidg ir

kokybiSkas gyvenimo sglygas tankiai uZstatytoje

aplinkoje kurianti, paslaugy plétrai tinkama
kvartaly erdviné struktiira, diegiami perimetrinei
uzstatymo tipologijai biidingi principai:

* pastatais, Zeldiniais ir gerbiivio -elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy, skvery,)
erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

* pastatai  statomi  pagal  gatvés  erdve
formuojanc¢ias  uzstatymo  linijas, pastaty
elementai — | gatvés erdve iSsikiSantys atramos
neparemti erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja
gyvas ir dinamiSkas gatviy perspektyvas;

* kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar
emociniais  barjerais  kuriant  konkreciai
bendruomenei priklausan¢iy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves
naudojancios bendruomenés jsitraukima j erdvés
prieziiirg ir kontrole;

* gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo
erdves plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo
auksCio santykis) turéty biiti ne mazesnis, nei




1,5x1 — 2x1.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius zemeés sklypo sutvarkymo
ir apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama,
kad Siuos sprendinius rengty Aplinkos ministerijos
atestuotas Zeldyny projekty rengimo vadovas.
Projektiniy pasitilymy sprendiniuose akcentuoti
busimy sprendiniy jtakg sklypo ir gretimos
aplinkos ekologinei buklei, susiklosCiusiems
socialiniams veiksniams, jvertinti kaip
funkcionuos jungtys su gretimybémis, taip pat ne
suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rysius
teritorijoje. Ivertinti gamtinj teritorijos potenciala,
esamg reljefa, klimatines ir mikroklimatines
salygas. ISsaugoti iSraiSkingas teritorijos reljefo
formas,  rekomenduojama  vengti  dideliy
nukasimy, vykdant intensyvias $laity keitimo
intervencijas, motyvuotai pagristi sprendinius.
Aiskinamajame raSte motyvuotai apibiidinti
teritorijos sutvarkymo planinés ir erdvinés
kompozicijos  idéja.  Sklypo  apzeldinimo
sprendiniais atliepti esamos vietos kraStovaizdzio
salygas, uztikrinti teigiamg sprendiniy vizualing
itakg supanciai aplinkai ir pagerinti zaliosios
Vilniaus miesto infrastruktiros kokybe ir
biologing jvairove vietos kontekste. Formuoti
vietos kraStovaizdZio charakter; atitinkanciy
zeldiniy (medziy, krimy) masyva.

Formuoti kokybiSka gyvenamajg aplinka, saugy
gyventojy naudojimui skirtg kiemg su Zeldynais.
Sklype turt tilpti vaiky Zaidimo aikStelé,
elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta
ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy
poilsiui.  Sprendiniais pagristi, kaip sklypo
funkcinis zonavimas (zaidimy aikStelés, privacios
ir vieSosios erdvés, jéjimai ir t. t.) pagerins
gyvenamosios  aplinkos  kokybe.  Socialiné
infrastruktiira turi biiti patogiai sujungta su pastaty
1¢jimais bei aplinkiniais pésCiyjy takais.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesn¢ ekosisteming
zeldiniy vertg, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie
prioritetai: iSsaugomi esami medziai ir Zzeldiniy
masyvai, brandzius saugotinus medzius siekti
maksimaliai iSsaugoti ir sprendiniais prie jy
prisitaikyti, apraSyti ar kitaip pavaizduoti
sprendiniy  suderinamumg  su  iSsaugomais
zeldiniais, projektuojami medziai (auksStatiges
rusys), projektuojami medeliai (Zemaiiges rusys) ir
kriimai bei zeme¢ dengiantys kriimy masyvai,
projektuojami zoliniai medingi augalai,
tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai buidingos, vietinés Salies augaly rasys.
Zemiausig ekosistemine verte turinti veja ir




svetimzemiai augalai projektuojama tik funkciskai
tam pagristuose plotuose.

Vadovautis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiiavimo  tvarkos  aprasu“  (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2022 m. geguzés
27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcija).
Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami
plotai: statiniams statyti, pravaziavimy, Saligatviy,
pésCiyjy ir dviraciy takai, sporto aikStyny ir
sporto, zaidimo aikStelés, automobiliy stovéjimo
aikstelés. pozeminiy statiniy stogai (jeigu zeldiniai
sodinami plonesniame kaip 1 m dirvozemio
sluoksnyje), aziiriniy, korio tipo dangy plotai.
Pastatai, susisiekimo infrastruktira ir vie$os
erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis.

Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pésciyjy ir dviraciy takuose negali buti judéjimui
kliudanc¢iy elementy — patekimams ] patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo jrenginiy ir pan.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai
teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir
uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj
konteksta — teritorijoje susiklos€iusig ar tikslingai
formuojama uZstatymo tipologija ir jai biidingus
uzstatymo  rodiklius:  intensyvuma,  tank]j,
auk$tinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C ir Zemesnes
kategorijos gatves ir vieSagsias erdves, aukStuose
negalimi aklini fasadai, parkingai ir garazai. Cia
jrengiamos universalios paskirties patalpos, kurios
naudojamos jvairioms paslaugoms (komercinéms,
socialinéms, visuomeninéms ir panasiai). | Sias
patalpas  jrengiami  nejgaliesiems  pritaikyti
patekimai 1§ gatvés. Patalpy aukstis ne mazesnis
nei 3,5 m. Palei D kategorijos gatves pirmuosiuose
pastaty auksStuose gali bti jrengiami ir bistai.
Perimetriniu biidu ir jam giminingais principais
uzstatyty kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus
neleidziamas antzeminiy automobiliy stoveéjimo
viety jrengimas (galimas tik stovéjimas gatvése,
palei vaZiuojamgja dalj] jrengiamose stovéjimo
vietose).

Uztikrinti  gaisrinés  saugos ir insoliacijos
reikalavimus.

Didziausia rekomenduojama nelaidziy dangy
ploto  dalis  sklype, kuriai  netaikomos
kompensacinés priemonés, 40 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

* 2022-04-07 Vilniaus miesto savivaldybés




administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu
Nr. A30-1354/22, leista inicijuoti Lazdyny rajono
zemutingés terasos detaliojo plano (TPDR Reg. Nr.
T00056335)  sprendiniy  koregavimg.  Jei
visuomenés supazindinimo su  projektiniais
pasitlymais metu Detaliojo plano koregavimas dar
nebus patvirtintas, projektiniy pasitlymy sudétyje
teikti galiojanc¢io Detaliojo plano pagrindinj
brézinj (ar jo iStraukg) ir Detaliojo plano
koreguojamy sprendiniy brézinj. Projektiniai
pasitilymai bus tvirtinami tik patvirtinus S§j
Detaliojo plano koregavimg. Projektiniai
sprendiniai turi neprieStarauti patvirtinto Detaliojo
plano koregavimo sprendiniams.

Formuoti racionalig sklypo uzstatymo,
pravaziavimy, automobiliy stovéjimo viety
i8déstymo bei zaliyjy kiemo erdviy struktiirg.
Vidingje kvartalo dalyje formuoti proporcinga
viding Zaligja kiemo erdve kokybiskam gyventojy
naudojimui. Kurti aiskiai identifikuojama vieSy ir
privaciy erdviy sistema.

Projektiniy pasiilymy sudétyje grafiSkai pagristi
pastaty auksty skaiciy ir aukstj — pastato fasaduose
ir pjuviuose ar atskirose schemose nurodyti esamg
ir projektuojama reljefo linija, viduting statybos
Zonos esamo zZemeés pavirsiaus absoliuting altitude,
pastato absoliuting altitude, kita.

Projektiniy pasitilymy sklypo plane pateikti
atstumus nuo automobiliy stovéjimo aikSteliy ir
atlieky konteineriy aiksteliy iki gyvenamyjy namy
langy ir vaiky Zaidimo aikSteliy.

Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamigji
pastatai”, projektuojant visuomenines patalpas —
STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties
statiniai”. Uztikrinti  reikalavimus, keliamus
zmonéms su negalia, Vvadovaujantis STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘.

NepaZzeisti treCiyjy asmeny interesy. Projektiniy
pasiilymy sudétyje pagristi, kad iSlaikomi
norminiai atstumai iki sklypy riby — pateikti
atstumus iki sklypy riby projektiniy pasitlymy
sklypo plane, jei reikalinga, teikti papildomus
sklypo pjuvius su nurodytais aktualiais atstumais,
auks¢iy altitudémis. NeiSlaikant norminiy atstumy
iki sklypy riby ar uzkertant lygiateises plétros
galimybes  gretimuose  sklypuose, pateikti
reikalingus Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy raSytinius sutikimus iki pritarimo
projektiniams pasitilymames.

Ivertinti 2022-03-09 Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimo Nr. 1-1355
»Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje




projektuojamuy objekty, kuriy
architektarinéms idéjoms jvertinti privaloma
skelbti  projekty  konkursus*  keliamus
reikalavimus. Pateikti pagrindZiancius
dokumentus. Organizuojant architektiirinés
idéjos  konkursa, vadovautis konkurso
komisijos pastabomis.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir Pagal susisiekimo ir inZinerinius tinklus
inzineriniy tinkly plétrai eksploatuojanciy institucijy salygas.
Vadovaujantis Detaliojo plano (ir jo patvirtinto
koregavimo) sprendiniais.

3.5. | Kkiti teritorijy planavimo Vadovautis  Vilniaus  miesto  savivaldybés
dokumentuose nustatyti reikalavimai | teritorijos bendruoju planu (TPDR Reg. Nr.
(bendruosiuose, specialiuosiuose T00086338), Vilniaus miesto dviraciy taky
planuose) specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197)

sprendiniais ir Susisieckimo pésCiomis projekty
Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijomis (patvirtintomis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nagrinéti sklypo prieigas ir jvertinti vieSosios
bitina vieSosios infrastrukturos infrastruktiiros (gatvés, pésciyjy ir dviraciy taky,
plétra apSvietimo) atnaujinimo ir (ar) plétros poreik].

3.7. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
informacijos parengimas miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

jsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy
pasiiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos apraSu®.

Projektiniy pasitlymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 »tatinio projektavimas,
projekto ekspertizé 13 priedo reikalavimus.
Uztikrinti visuomenés informavimg pagal STR
»tatinio projektavimas, projekto ekspertize* VIII
skyriuje nustatytg tvarka; informacinis stendas turi
biiti pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv.
m), stende pateikiama statiniy i§déstymo sklype su
gretima  urbanistine  aplinka  vizualizacija,
nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir
kita privaloma informacija.

Milda Sutkaityté, tel. 8 5211 2656, el. pastas milda.sutkaityte@vilnius.lt

Vaiva Deveikiené vaiva.deveikiene@vilnius.lt
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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Grafinis/informacinis medziy Zzymeéjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio blklés indekso Zenklai
1 - GEROS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 0,191,255

Kamieno skersmuo, —i—
matucjamas 1.3 m

Kamieno kaklelio

aukstyje 3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS

) _ skersmuo 40 cm Fymens spalva RGB - 147,39,143
| == Ml - e | 4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
| _ Zymens spalva RGB - 99,100,102
T r=32cmx12——+ | 5 - SIULOMAS SALINTI MEDIS
[ —————— A Zymens spalva RGB - 205,32,39

R . 6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Sakny apsaugos ploto apskaiiavimas: symens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams

apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i$ 15

|

| |

_ Medzio kamieno @ x 12 = saugomo 3akny ploto spindulys (r), _ |
| atidedamas nuo medzio kamieno asies |

[K- medzio ridis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniarastyje
SVARBU: ~ y \_lawm - kamieno diametras; 1 - medzio baklés indeksas
A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija. | g
Urbanizuotose teritorijose $akny projekcija gali blti asimetriska ir maZesné. |
B. Parenkant projektinius sprendinius, butina numatyti esamo Saknyno issaugojimo priemones, |
nematinant esamo $aknyno ploto. MaZinimo atveju - btinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.\
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno
kaklelio.

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

. Saugomo sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo prieziiira, kiekviena situacija vertinama individualiai.

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove issaugancias technologijas.

Saugomame Sakny plote draudziama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezira, rankiniu budu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudZiama sandéliuoti statybines medZiagas ir gruntg, jvaZziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas 3akny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j 3ig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautines arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA})

- = . Lajos projekcija
Kamieno diametras 1.30 m auk&tyje

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno asis

UL S

Pastaba 1: Jei med#iy %alinimas yra numatytas DP, pazymimas &iy medZiy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno aies vieta.

Pastaba 3: Numatant medziy (iskyrus invazines rgis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo risies ir situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turinégiam medZiui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i§ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

H i : : x Lajos projekcija nuo o e Ls P _— -
Nr.plane = Medzio risis lietuviskai Medzio risis lotyniskai Kamieno Q_m_..._m:.mm cm __AmS_msw n_mBmH_.m,m mmcmoio Sakny ploto aties ._.,.___mam_o bukles m_:_JB.om.w..c:n_som._ow
1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (m) & R.P,V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(em) (cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9

8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3.84 3,43, 5 34 1 Formuojamasis genéjimas
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS

ISAKYMAS

DEL LAZDYNU RAJONO ZEMUTINES TERASOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIU

KOREGAVIMO SKLYPUOSE (KADASTRO NR. 0101/0051:0229 IR NR. 0101/0051:0228)
TVIRTINIMO

2023 m. sausio d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,.Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis ir Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2021 m. kovo 19 d. jsakymo Nr. 40-144/21 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut jgaliojimy” 1.1.8 papunk¢iu ir atsizvelgdama |
Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2023 m. sausio
16 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta Nr. REG259332:

1. Tvirtinu Vilniaus miesto tarybos 1994 m. gruodzio 27 d. sprendimu Nr. 14 ,,Dél
Lazdyny rajono zemutinés terasos detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro
Nr. T00056335) sprendiniy koregavimg zemés sklypuose (kadastro Nr. 0101/0051:0229 ir
Nr. 0101/0051:0228), kurio tikslas: keisti sklypo (kadastro Nr. 0101/0051:0228) ribas ir plotg jj
padalinant ir sklypuose nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus (Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiros informacingje
sistemoje (TPDRIS) teritorijy planavimo dokumentas (TPD) Nr. K-VT-13-22-364). Pagrindinis
brézinys pridedamas.

2.Nustatau, kad planavimo organizatorius patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka per
5 darbo dienas turi pateikti jregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty

registre.

Administracijos direktoriaus pavaduotoja
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LIETUVOS ARCHITEKTY ROMY
VILNIAUS REGIONINES ARCHITEKTUROS TARYBOS
ISVADA

2023 m. lapkric¢io 22 d.,
Vilnius

Posédzio pirmininkas — Dalia Dijokiené.
Posédzio sekretorius — Nojus Kiznis.

Vilniaus regioninés architekttros tarybos (toliau — Taryba) nariai, dalyvave priimant sprendimg: Tomas
Lapé, Edgaras Neniskis, Saulius Mikstas, Sigitas Sparnaitis, Rolandas Liola, Marija Nemuniené, Algirdas
Umbrasas, Vainius Pilkauskas, Vitas Karciauskas, Dalia Dijokiené.

Tarybos posédyje paaiskinimus dave, pasisaké: Projektuotojo UAB ,313 architects” atstovai Justinas

Zalys, Audrius Zenevigius, MB ,Bauland“ atstovas Donatas Baltrusaitis ir uzsakovo UAB ,DG Sakai
atstovas Andrius Juodpusis.

Prasymo pateikéjai: UZzsakovo UAB , DG Sakai“ atstovas Andrius Juodpusis.

Posédis vyko 2023 m. lapkricio 22 d. misriu bldu (Lietuvos architekty rimy posédziy saléje (Kalvarijy g.
1, LT-09310 Vilnius) ir nuotoliniu blidu ,Zoom* platformoje (Meeting ID: 221 659 1057).

Posédzio vaizdo, garso jrasai: darytas 1 (vienas) garso jrasas ,2023-11-22 Vilniaus RAT.mp3“ (jraso
trukmé 03:19:27).

I. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

2023 m. lapkricio 22 d. prie Lietuvos architekty rimy veikianti Vilniaus regioniné architekttros taryba
svarsté uzsakovo UAB ,DG Sakai” prasymg dél Daugiabuciy gyvenamyjy namy sklypuose un. nr. 4400-
0965-1801 IR 4400-0965-2142, K. Jelskio g. 5, 7, Vilniuje, statybos projekto (toliau — Projektas).

Prie prasymo pateikti dokumentai:

- Projektiniai pasitdlymai

Projekto svarstymas vyko tokia tvarka: viesoje Tarybos posédzZio dalyje Projekta pristaté Projektuotojo
UAB ,313 architects” atstovai Justinas Zalys, Audrius Zenevi¢ius, MB ,Bauland“ atstovas Donatas
Baltrusaitis ir uzsakovo UAB ,,DG Sakai” atstovas Andrius Juodpusis. Pasisake, klausimus uzdaveé svediai,
Tarybos nariai, projektuotojai atsaké j klausimus, vyko atvira diskusija tarp posédzio dalyviy. Paskui vyko
uzdara Tarybos posédzZio dalis, kurioje Tarybos nariai iSdésté savo argumentus ir pateike iSvadas.

Il. PRASYMO NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Daugiabuciy gyvenamuyjy namy sklypuose un. nr. 4400-0965-1801 IR 4400-
0965-2142, K. Jelskio g. 5, 7, Vilniuje, statybos projektas

PROJEKTO NR.: 2021-28

PROJEKTO ETAPAS: Techninis projektas.

STATINIO ADRESAS: K. Jelskio g. 5, 7, VILNIUJE.

STATYTOJAS (UZSAKOVAS): UAB ,, DG Sakai“.

PROJEKTUOTOIJAS: AB ,Panevézio statybos trestas”, UAB , 313 architects”.
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BENDRIEJI RODIKLIAL:

Pavadinimas Mato vienetas  Kiekis Pavadinimas Mato vienetas Kiekis

SKLYPAS NR.1 (K. JELSKIO G.7) SKLYPAS NR.2 (K. JELSKIO G. 5)

I SKLYPAS | SKLYPAS

1. Skiypo plotas m 12657 1. Skiypo plotas m 27265

2. Uzstatymo (reglamentinés) zonos 1.1 plotas m? 11665 2. Uzstatymo (reglamentinés) zonos 6.2.1 plotas m? 12486

3.1. Skiypo uZstatymo intensyvumas (visam sklypui) 081 3.1. Sklypo uzstatymo intensyvumas (visam sklypui) 040

3.2. Skiypo uZstatymo intensyvumas (uZstatomai sklypo daliai) 088 3.2. Sklypo uzstatymo intensyvumas (uZstatomai sklypo daliai) 088

4.1. Sklypo uZstatymo tankumas (visam sklypui) % 3 4.1. Sklypo uzstatymo tankumas (visam sklypui) % 17

4.2. Sklypo uzstatymo tankumas (uZstatomai sklypo daliai) % 33 4.2. Sklypo uzstatymo tankumas (uZstatomai sklypo daliai) % 36

5.1. Zalijy zony kiekis (visam sklypui) % 402 5.1. Zaliyjy zony kiekis (visam sklypui) % 655

5.2. Zaliyjy zony kiekis (uZstatomai skiypo dalai) % 40,0 5.2. Zaliyjy zony kiekis (uZstatomai sklypo daliai) % 40,0

6. Autotransporto stovéjimo viety kiekis sklype it 175 6. Autotransporto stovéjimo viety kiekis sklype wnt 181

Il PASTATAS Il PASTATAS

Daugiabutis gyvenamasis namas [6.3] Daugiabutis gyvenamasis namas [6.3]

(nauja statyba, ypatingas, sklypo plane Zym. 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G) (nauja statyba, ypatingas, sklypo plane Zym. 2A, 2B, 2C, 2D, 2E, 2F, 2G, 2H, 2J)

1. Pastato bendras plotas m 16 269,90 1. Pastato bendras plotas m? 1743493

2. Pastato antZeminis plotas m 10 229,87 1.1. Pastato antZeminis plotas m 11 036,78

3. Pastato poZeminis plotas m 6 040,03 1.2. Pastato poZeminis plotas m 6399,15

4. Pastato naudingasis plotas m* 1022987 m? 2. Pastato naudingasis plotas m 11036,78

5. Pastato tiris m 62 200 4. Pastato taris m 67 600

6. Auksty skaitius wnt. 4 5. Auksty skaitius vnt 4

7. Pastato aukstis m 14,05 (nuo alt. £0,00=90,45) 15,90 6. Pastato aukstis m 14,05 (nuo alt. £0,00=90,45) 15,90
(nuo vid. statybos zonos alt. 88,60) (nuo vid. statybos zonos alt. 88,60)

8. Buty skaiCius vnt 143 7. Buty skaicius vnt 163

9. Prekybos paskirties patalpy plotas m? 627,45 8. Prekybos paskirties patalpy plotas m? 271,26

10. Energinio naudingumo klasé At+ 9. Energinio naudingumo klasé At+

11. Pastato (patalpu) akustinio komforto salygy klasé c 10. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé Cc

12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis | 11. Statinio ugniai laipsnis |

Projektuotojo UAB ,313 architects” atstovy Justino Zalio, Audriaus Zenevi¢iaus, MB , Bauland“ atstovo
Donato Baltrusaicio ir uzsakovo UAB , DG Sakai“ atstovo Andrius Juodpusio pristatymas:

o Trumpai pristatomas kontekstas. Projektas ruostas 2021 m. gavus kvietima j architektdrinj
konkursg, buvo paruosti ir paviesinti projektiniai pasitlymai, atsakyta j Vilniaus miesto savivaldybés
infrastruktlros ir Zeldyny skyriy pastabas, praktiSkai paruostas techninis projektas. Siekiama uztvirtinti
sprendinius eksperty taryboje.

o Pristatoma urbanistiné dalis. Urbanistinéje analizéje skirtingais masteliais kompleksiskai
nagrinéjama teritorija esanti sklypuose K. Jelskio g. 5, 7, sklypy gretutiné bei bendramiestinés aplinkos.
o Dominuojantys objektai — Neries upé, Slaitai, misky masyvai, Siauriau sklypy yra intensyvus

gyvenamyjy teritorijy sodybinis uzstatymas; taip pat dominuoja Litexpo pastaty kompleksas; auksciau
ant slaito — Lazdynai. Aplinkinio morfotipo struktdra yra jvairi ir chaotiska.

o Apzvelgiama aplinkinés teritorijos istoriné analizé. Planuojama teritorija yra iSsidésciusi Neries
upés slénio Zemeévaizdyje ir priklauso terasiniy upiy sléniy vietovaizdZiui. Bendrasis gamtinis
krastovaizdZio pobldis — sléniy krastovaizdziai. Sukultlrinimo pobidis — urbanizuotas krastovaizdis.

o Apzvelgiamos urbanizuotos struktdros, teritorija analizuojama Vilniaus miesto gamtiniame
kontekste. DidZioji dalis teritorijos sklypy patenka j urbanizuoto arba urbanizuojamo gamtinio karkaso
dalj. Laikomasi principo — gamtiniy elementy tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek, kiek batina. Kadangi
teritorijos patenka j potvyniy rizikos zong, buvo atlikta analizé.

o Socialiné infrastruktdra yra toléliau nuo vystomos teritorijos. Vystomoje teritorijoje vyrauja
vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija. Kitoje upés puséje, kur statomas Akropolis, intensyvumas
Zymiai didesnis. Vystomoje teritorijoje didZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius — 4, aukstis — 16,
intensyvumas — 0.8, tankis — 40.

o Poveikio miestovaizdZiui studija. Natlrali gamtiné aplinka — pastatai atitraukti nuo Neries upés
per 100 m., minimali invazija j natdraliai susiformavusig augalija.
o Pristatoma urbanistiné struktGra. Projektiniais sprendiniai kuriamas misraus pobldzio

perimetrinis ir miesto vily mirfotipas su vidiniy kiemy struktdra. Linijinis uzstatymas skaidomas j
varijuojanciy auksciy tdrius, miesto vily struktlra reaguoja j aplinkinj sodybinj uzstatyma. Kuriamas
daugiaplanis panoraminis sidlomo uzstatymo siluetas — priekinéje linijoje suformuotas pavieniy miesto
vily, antrame plane suformuotas linijinio uzstatymo. Kuriama viesa erdvé — aiksté tarp projektuojamy
kvartaly. AuksStingumas reaguoja j sSalia Slaito esanciy medziy masyvo aukscius. Vidinis kvartaly
miestovaizdis kuriamas vadovaujantis Zmogisko mastelio principais, terasuojant tdriy siluetus.

o Pristatomi perspektyviniai apzvalgos taskai.
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o Pristatomas bendrasis planas. Sklypuose tankumas 33-36 ir 0.8-0.88 intensyvumas. Siekiama
suvaldyti chaotiska teritorijg, sukurti trikstamas kokybiskas vieSgsias erdves, pasirinkta miestietisko
charakterio struktlra. Detalus planas parengtas pagal projektinius pasitlymus.

o ISskirti trys struktQriniai elementai — upé, terasy struktlra ir apZeldinimas. Svarbiausias
kompozicinis elementas — upé, padiktavusi terasuotg struktirg. Projektuojami du kvartalai su viesa
erdve tarp jy ir aiskia struktlra su vidiniais kiemais. Planuojamas poZeminis parkingas, komercinés
patalpos pirmuose aukStuose j gatvés puse. Pastatai arciau upés susklaidomi, taip kuriamas rysys su
upe. Nulaiptuoti tdriai padiktuoti upés. Fasado apdailai panaudotos kokybiskos medziagos klinkeris.

o Susisiekimas — jvaZiavimas numatytas nuo K. Jelskio g., naujos gatvés nekuriamos. Pastatai
projektuojami Salia dviraciy trasos, jungsiancios Lazdynus ir miesto centrg. Sutvarkoma upés pakrante,
jrengiant vaiky Zaidimo aiksteles, poilsio aikSteles ir krantine ties upe.

o Pastaty architektdra turi Siam laikmeciui budingus bruozus —tvarkinga langy ritma, atkartojant;j
pastato formas, kuris pajvairintas iSraiskingomis detalémis (klinkerio ir medzio lenty ornamentais).
Pastaty paskirtis — gyvenamoji. Siekiama, neissisokti i$ konteksto, o jj papildyti ir apjungti.

Tarybos nariy pasisakymai, klausimai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o Taryba teiravosi, kokia yra projekto stadija? Projektuotojai teigia, kad yra atsake j visas
savivaldybés pastabas, projektiniai pasiGlymai nepatvirtinti, nes nebuvo patvirtintas vakarines K. Jelskio
g. dalies detalusis planas (nebuvo iki galo iSsprestas susisiekimo klausimas).

o Klausiama, kodél urbanistiniai vertinimai nebuvo daryti prieS konkursg? Atsakoma, kad
teritorija nagrinéta izoliuotai (teritorija buvo matoma kaip du atskiri kvartalai) — tuo metu nematyta
poreikio, o ir nebuvo reikalauta.

o Tarybos narys klausé, ar rengiama detaliojo plano korektira ir jos sudedamoji dalis yra pristatyti
projektiniai pasitlymai? Teigiama, kad vystomiems sklypams buvo paruostas atskiras detalusis planas,
taCiau jsigaliojus infrastruktlros jstatymui, jei sklype néra suplanuota infrastruktira, jg reikia
susiplanuoti detaliuoju planu. Detalusis planas nebuvo parengtas teisingai ir norint atsivesti
infrastruktlrg j sklypa, reikia ruosti dar vieng detalyjj plang, kuris Siuo metu yra derinamas.

o Prasoma patikslinti, ar detalusis planas koreguojamas pagal nauja Vilniaus bendrgjj plang?
Pastebimas neatitikimas, nes bendrame plane numatytas tankis — 40, intensyvumas — 0.8, morfotipai —
miesto vilos ir laisvas planavimas. Tuo tarpu, projekte nurodyti kitokie parametrai, tankumas — 55.
Atsakoma, kad detalusis planas patvirtintas, padidintas tankis leidziamas. Naujas bendrasis planas
patvirtintas 2021 m., o sprendiniai sukurti iki to laiko. Patikslinama, kad Vilniaus miesto savivaldybé
projekty j tarybg atsiunté ne dél to, kad abejojo, o dél reikalavimo konkursui, nes konkursas vyko pries
tarybos sprendima. Taigi reikéjo organizuoti konkursg arba eiti j eksperty tarybg. Pasirinktas kelias —
nekartoti konkurso, o pasitikrinti sprendiniy kokybe taryboje.

o Projektuotojy praSoma patikslinti, kokiomis priemonémis bus koreguojama potvyniy rizika?
Atsakoma, kad uzliejimas labiau aktualus pietinei sklypo daliai, atlikta specialisty analizé parodé, kad
uzliejimo galimybé yra 0.01 procento. Tam tikrais reljefo sprendimais formuojamas pylimas,
apauginamas ilgaamziais augalais, natUraliai prapuola gamtinéje aplinkoje. Atliktas drenazo projektas.

o ApZvelgiamas planuojamo pésciyjy tilto ir projekto santykis.

11l. TARYBOS ARGUMENTAI

Taryba vertino projekto atitiktj architektlros kokybés reikalavimams. Tarybos nuomone, pasirinktas
vakarinéje krastinéje uzstatymo tipas (perimetrinis) néra pakankamai motyvuotas ir tinkamas (nepilnai
atitinka urbanistinio integralumo kriterijy). Atkreipiamas démesys, kad bendrajame plane teritorijoje
nustatytas miesto vily uzstatymo tipas ir laisvas planavimas, taigi projektas turéty labiau orientuotis j
aplink esantj sodybinj uzstatyma. Taryba rekomenduoja retinti ir skaidyti perimetrg architektlrinémis
priemonémis. Be to, pastebéta, kad fasady architektiriné raiska (ypac is kiemo pusés) yra monotoniska
ir formali, traksta architektdros iSraiskos savitumo, jvairiapusiSkumo, néra stipraus rysio su kiemeliu.
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Taryba pastebéjo, kad projekte ne iki galo iSspresta transporto dalis (privaziavimo klausimas), nes
sprendiniai, kai privaziavimas yra tik po Zeme, neiSsprendzZia visy logistikos atvejy (aptarnavimo ir
specialiaisiais atvejais). Patariama transporto sprendinius perziréti ir organizuoti taip, kad transportu
baty galima naudotis ir kasdieniniais bei specialiaisiais atvejais.

Taryba taip pat atkreipé démes;j j tai, kad urbanistiné analizé turéjo bati atlikta iki surengiant
konkursa.

IV. TARYBOS ISVADOS

Vilniaus regioniné architektros taryba, iSnagrinéjusi pateiktg Daugiabuciy gyvenamuyjy namy sklypuose
un. nr. 4400-0965-1801 IR 4400-0965-2142, K. Jelskio g. 5, 7, Vilniuje, statybos projekta, teikia iSvadas:
1. Projektas atitinka didzigjg dalj architektlros kokybés reikalavimy, sprendiniai nepriestarauja
Vilniaus miesto Bendrajam planui, taciau Taryba rekomenduoja projektg pakoreguoti pagal
iSsakytas pastabas.

V. TARYBOS REKOMENDACIOS
Tolimesniam Projekto vystymui Taryba teikia tokias rekomendacijas:
1. |ISspresti transporto dalies klausimus.

2. Retintiir skaidyti perimetru formuojamas sklypo dalis, ieskoti jvairesnés fasady architektlrinés
iSraiskos ir savitumo.

PosédZio pirmininkas Dalia Dijokieneé

PosédZio sekretorius ) Nojus Kiznis
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