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1. BENDROIJI DALIS

1.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Koreguojamo teritorijy planavimo dokumento (TPD) pavadinimas ir registro Nr.: Sklypo Savanoriy pr.
191 nedideliy veiklos masty detalusis planas. TPD reg. Nr. TO0055263

TPD planavimo rasis ir poruasis: Kompleksinis, Detalusis planas

Lygmuo pagal tvirtinanciq institucijq: Savivaldybés (Savivaldybée)

TPD tvirtinimo data: 2001-04-26

Tvirtintojas: Vilniaus miesto savivaldybés valdyba

Rengéjas: UAB , Jungtinés architekty dirbtuves

Planavimo organizatorius: B/ UAB , Ekspo - Matec”

Planuojamos teritorijos (sklypo) adresas: Savanoriy pr. 191 (kadastro Nr. 0101/0077:61)
Sklypo plotas: 9112m?

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: juridinis asmuo

Koreguojamo detaliojo plano rengéjas: MB AGLOMERA

Koreguojamo detaliojo plano projekto vadovas: architektas A.S.(A815)

Detaliojo plano koregavimo tikslai: koreguoti detaliuoju planu nustatytq statybos zong, statybos ribq ir
automobiliy stovéjimo isdéstymgq, pagal parengtq sklypo sutvarkymo plang.

Detaliojo plano koregavimo prieZastys: Zemés sklypo valdytojo liikesciai vietoje nenaudojamos
trikampés formos automobiliy stoveéjimo zonos numatyti komercinés paskirties trijy auksty,
administraciniy pastaty paskirties grupés pastatg.

Detaliojo plano koregavimo pagrindas: vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 5 skirsnio 28
str. 8 ir 9 d. ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (patvirtinty LR Aplinkos
ministro 2014m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1- 8) 6 skyrius 6 skirsnio 318.3.1. ir 6 skirsnio 318.3.3. punktu.

Koreguojamy DP sprendiniy pateikimui panaudota 2024 m. parengta vietovés skaitmeniné topografiné
nuotrauka (LKS 94-Koordinaciy sistema, Baltijos auksciy sistema).

1.2.ESAMA PADETIS

Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas vienas kitos paskirties Zemés sklypas, naudojimo bddas
komercinés paskirties objekty teritorijos.
Detaliojo plano sprendiniai nustatyti pagrindiniame sprendiniy bréZinyje ,Sklypo riby ir statyby
reglamentas”.
Detaliuoju planu nustatyti privalomieji sklypo naudojimo reglamentai:
1. Teritorijos naudojimo bidas — Komerciné;
2. Pastaty aukstingumas - <12m. (iki karnizo);
3. UZstatymo tankumas - 60 %;
4. Uzstatymo intensyvumas — 1,3
Nustatyti kiti sklypo tvarkymo reikalavimai:
UZstatymo riba;
Uzstatyti leidZiama teritorija;
Automobiliy stovéjimo zona;
JvaZiavimo/isvaZiavimo vieta j sklypg is Savanoriy pr.;
Detaliojo plano galiojimo riba.
Nustatytas Zemés sklypo plotas —9917,03 kv.m.
PaZymeéti sklype esami pastatai.
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Detaliojo plano duomenys naudojami vadovaujantis pateikta informacija is TPS teritorijy planavimo ir

statybos vartai, registruoti teritorijy planavimo dokumentai (TPDR).

1.3.KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO PAGRINDINIS BREZINYS, AISKINAMASIS RASTAS
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AG 24-3 A OS RIBA IR AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY ISDESTYMA

AISKINAMASIS RASTAS

V.CETRAUSKO INDIVIDUALIAI [MONEI ISNUOMOTA TERITORIJA YRA SAVANORIY PROSPEKTO
PABAIGOJE. SIAURINE IR VAKARINE SKLYPO DAL| RIBOJA BENDRO NAUDOJIMO
TERITORIJOS, PATVIRTINTOS TY TERITORIJY NAUDOTOJY SUTARTIMI.PIETINE SKLYPO
DAL| RIBOJA SAVANORIY PROSPEKTAS, RYTINE — ELEKTROS TINKLY APSAUGOS ZONA KURI
TVARKOMA PAGAL SUTART| SU “ELEKTROS TINKLAIS" .

DETALAUS PLANO TIKSLAS — NUSTATYTI PLANUOJAMOS TERITORIJOS STATYBU
REGLAMENTA, [VERTINANT PLANUOJAMOS TERITORIJOS POVEIK| APLINKAI URBANISTINIU
IR INZINERINIU POZIURIU.

&1UO METU PLANUOJAMAS SKLYPAS ISNUOMOTAS KOMERCINEI-UKINE! VEIKLAI VYKDYTI.
SKLYPO PASKIRTIS DETALIAJAME PROJEKTE NESIKEICIA.

PLANUOJAMA TERITORIJA YRA UKINEJE MIESTO ZONOJE, TODEL URBANISTINIU POZIURIU
PLANUOJAMI PASTATU TORIAI SUTEIKS APLINKAI KOKYBISKESN [VAIZD].

PROJEKTINIAI SPRENDIMAI:

1.PROJEKTE NUMATOMAS STATYBU REGLAMENTAS.

2 TERITORIJOS IR PRlEIGg TVARKYMO REGLAMENTAS.

3 PROJEKTE PATEIKTI INZINERINES INFRASTRUKTUROS SPRENDIMAI.

4 PROJEKTE ANALIZUOJAMOS TRANSPORTO PARKAVIMO KLAUSIMAS :

Keitiantis planuojamos teritorijos uZstatymo raglamentui numatomas norminis
automobiliy parkavimo viety kiekis. Pateikiama automobiliy parkavimo viety kiekio
skaiGiavimo lentelé :

Nr.  Projektuojamy ploty paskirtis Projektuojami plotai Norma Aut. viety kiekis
1. Administracinés patalpos 1500 kv.m. 1a.x 25kv.m. 60

2. Specializuotos prekybos plotas 4200 kv.m. 1a.x 60kv.m. 70

3. Sandéliai 1000 kv.m. 1a.x 100 kv.m. 10

Viso planuojama irengti 140 automobiliy parkavimo vietas. Planuojant automobiliy parkavimo
aiktele numatoma jrengti lietaus vandens valymo jrenginius.

Automobiliy parkavimo viety skaiCius nustatytas pagal tuo metu galiojancius normatyvinius
reikalavimus.

1.4.SITUACIJOS SCHEMA
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Sklypo vieta

Lapas 5 Lapy 14
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~Fitnage 9

Praplediamos uZstatymo zonos vaizdas nuo Savanoriy pr.

Lapas 6 Lapy 14
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1.5.SITUACIJOS ORTOFOTO

Praplediamos statybos zona vietoje nenaudojamos trikampés formos automobiliy stovéjimo zonos

Lapas 7 Lapy 14
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1.6.ESAMAS UZSTATYMAS, TRANSPORTO JUDEJIMAS, ZEMEVALDA, ZEMENAUDA IR KITI SKLYPO RODIKLIAI

Sklypas Savanoriy pr. 191 yra pietvakarinéje Vilniaus miesto dalyje prie Savanoriy prospekto, kur
dominuoja pramonés, sandéliavimo, prekybos, administravimo ir kity paslaugy uZstatymo morfotipas.
Sklype esami pastatai naudojami kaip specializuotos vienos prekiy grupés parduotuveés su sandéliavimo
ir adminstravimo patalpomis (stock office tipas). Specializacija — jvairios maZagabaritinés statybinés
paskirties prekés. Nuo Savanoriy pr. pusés visu perimetru jrengti jéjimai j parduotuviy ir administravimo
patalpas, uz jy sandéliavimo patalpos.

Pastaty aukstingumas. Vakarinéje sklypo dalyje esantis pastatas yra trijy auksty, kiti pastatai
vienaauksciai.

JvaZiavimai/isSvaZiavimai j sklypg. JvaZiavimai/isvaziavimai j/is sklypo su galimybe jvaZiuoti tik deSiniais
posukiais jrengti du — vienas is Savanoriy pr. kitas is Titnago g.

Eismas sklypo viduje. Lankytojams - nuo jvaZiavimo iS Savanoriy pr. iki Titnago g. eismas pagal
perimetrio uZstatymo fasadgq. Prekiy pristatymas tik is Titnago g. per esamq pravaZiavimgq tarp sklypy.
Automobiliy parkavimas sklype. Lankytojams numatytos parkavimo vietos prie pagrindinio fasadu visu
perimetru. Darbuotojams — prie pravaZiavimo kelio j sandélius. Viso sklype jrengtos apie 132 vietos
automobiy parkavimui.

Specializuota o
komplektavimo valdyba

Think Twice a
B internetine parduotuve Ve \

Rudens iSpardavimas
- Apsipirkite dabar 7 \

7
o Essve Liygtuva \

7

7
Ve
Y
UAB Bygma //'
0/ /

Statybiniy medziagy parduotuvé

7
7

m Hesburger

Greitas maistas

0 Neste

SVAROS BROLIY (o)
bekontakté savitarnos...

Transporto judéjimo sklype schema
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Zemeés sklypas kadastro Nr. 0101/0077:61 valdomas juridiniy asmeny vadovaujantis ilgalaikés
Valstybinés Zemés nuomos sutarties pagrindais.

Zemés sklypo naudojimo bidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypo plotas — 0,9912 ha

Zemeés sklypas uZstatytas — Pastatas -Administracinis(4400-0865-9448):
Aukstai - 3;
Bendras plotas -990.10 m?
Pagrindinis plotas -890.81 m?
— Pastatas -Parduotuvé(1099-0009-9067):

Aukstai - 1;
Bendras plotas -2720.49 m?
Pagrindinis plotas -2601.75 m?
— Pastatas -Sandélis su garaZo patalpomis(4400-3482-4669):

Aukstai - 1;
Bendras plotas -1240.57 m?
Pagrindinis plotas -1206.15 m?
— Pastatas -Sandelis(4400-1834-9450):

Aukstai - 1;
Bendras plotas -236.17 m?
Pagrindinis plotas -236.17 m?
— Pastatas -Sandelis(1099-0009-9056):

Aukstai - 1;
Bendras plotas -270.89 m?
Pagrindinis plotas -216.42 m?

Sklype esamy pastaty bendras plotas -5369.33m?
Esamas uZstatymo intensyvumas — Ui- 0.54

Esamas sklypo uZstatytas plotas 4021.18m?
Esamas uZstatymo tankumas - Ut -40,56 %

Aiskinamojo rasto dalyje aprasyty numatomy statiniy paskiriy plotai ir palyginimas su esamo
uZstatymo plotais.
Palyginamoji lentelé

Detaliuoju planu numatytos statiniy paskirtys ir Esamos statiniy paskirtys ir plotai, m?
plotai, m?

Administracinés patalpos 1500.00 Administracinés patalpos 990.10
Specializuotos parduotuveés 4200.00 Specializuotos parduotuvés 2720.49
Sandéliai 1000.00 Sandéliai 1658.74
Viso: 6700.00 Viso: 5369.33

Lapas 9 Lapy 14
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2. DETALIOJO PLANO KOREGUOJAMUY SPRENDINIY APRASYMAS

Siuo detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iama statiniy zona, statybos ir automobiliy stovéjimo
zonos ribos. Kiti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, patvirtinti 2001-04-26 Vilniaus miesto
savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 804V, nekeiCiami (teritorijos naudojimo tipas, pastaty aukstis,
leistinas sklypo uZstatymo tankis, intensyvumas).

Statiniy zonos keitimas. Nustatyta statiniy zona praple¢iama vakarinéje sklypo dalyje (749m?), islaikant
nemaZesnj kaip 3 m. atstumq iki sklypo ribos.

Nustatytos statybos zonos dalies (607m?) panaikinimas pietinéje sklypo dalyje.

Naujai nustatomas grafinis statybos zonos plotas — 4061m?. t.y. 45% sklypo dalis.

Jvertinus statiniais uZstatytg plotqg 383m? t.y. 4% (kurie detaliojo plano brézZinyje paZyméti kaip esami
pastatai nesantys uZstatymo zonoje), bendras sklypo uZstatymo tankis sudaro 49%.

Nevirsija nustatyto privalomojo uZstatymo tankio reglamento reiksmés.

Prapléstos statiniy zonos ribose, jvertinus aukstingumgq (iki 3a.) galimas statiniy bendras plotas apie
1570m?, tai sudarytu papildomq intensyvumo rodiklj Ui -0,15 (1570m?/9912 = 0,15.)

Pridéjus prie esamo sklypo Ui 0,54+0,15 =0,7.

Praplésta uZstatymo zona nesudaro prielaidos virsyti nustatyto privalomojo uZstatymo intensyvumo
reiksmés rodiklio Ui-1,3

Statybos ribos keitimas. Patikslinama statybos riba pagal naujai nustatytq statybos zong.

Automobiliy stovéjimo zonos keitimas. Tikslinama jvertinus statiniy zonos keitimqg. Panaikinama
automobiliy stovéjimo zona prapleCiamos statybos zonos ribose ir nustatoma nauja automobiliy
stovéjimo zona vietoje naikinamos statybos zonos pietinéje sklypo dalyje.

“

Keitimas nepriestarauja STR 2.06.04:2014 ,,Gatveés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai
X/l SKYRIUS AUTOMOBILIY STOVEJIMO REGLAMENTAVIMAS 107 punkto 30 lentelés reikalavimames.

4.3.4. | Specializuotos vienos prekiy grupés 1 vieta 60 m? prekybos salés ploto
parduotuvé
5. Administraciniy pastaty paskirties 1 vieta 40 m? pagrindinio ploto arba 1 vieta
grupés pastatai 3 darbuotojams
15. Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m? sandéliy ploto

Automobiliy parkavimo viety poreikio sklypui skaiciavimas:

Esamos specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvé reikméms — 44 vietos;

2601,75m? (pagrindinio ploto) /60m? = 43,3 v.

Esamo administracinio pastato reikméms — 23 vietos;

890,81m? (pagrindinio ploto) /40m? = 22,2 v.

Esamo sandéliavimo paskirties pastato reikméms - 9 vietos;

1658,74m? (pagrindinio ploto) /200m?= 8,2 v.

Prapleciamoje zonoje statomo administracinio pastato reikméms — 38 vietos;

1500m? (pagrindinio ploto) /40m? = 37,5 v.

Vertinat STR 2.03.01:2019 , Statiniy prieinamumas* poreikis 4% ZN parkavimo viety

114 x0,04=4,56v. viso:114+5=119v.

Viso poreikis pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”
-119 viety

Sklype jvertinus praplé¢iamas ir panaikinamas statybos zonos ribas yra galimybé jrengti apie 127
automobiliy parkavimo vietas.

Lapas 10 Lapy 14
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Statiniy zonos praplétimas sudaro prielaidas formuoti uZstatymgq kuris vizualiai uZstoty pramoninio
gamybinio morfotipo pastatus Zvelgiant nuo Savanoriy pr.

Y T
-
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3. KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS TIESIOGIAI BESIRIBOJANTIEMS
ZEMIES IR TURTO VALDYTOJAMS

Koreguojami detaliojo plano sprendiniai nepaZeidZia treciyjy saliy intereso. Statiniai turi bati iSdéstomi
sklype taip, kad nebdtu paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. 3m. atstumu
nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5m.,
didesniais atstumais statiniy aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavimq, kiekvienam papildomam
vir§ 8,5m. aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti
maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimq.

4. KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY VERTINIMAS GAISRINES SAUGOS ASPEKTU

Rengiant koreguojamgq teritorijy planavimo dokumentq vadovautasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m.
gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:

-gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus ir esamus pastatus sklype;

-priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atZvilgiu;

-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas.

Gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus ir esamus pastatus sklype . Esamas aplinkinis uZstatymas
atitinka reikalaujamus minimalius priesgaisrinius atstumus iki prapleciamos uZstatymo zonos sklype.
Sprendiniai uztikrina, kad gaisro plitimas j gretimus pastatus bus ribojamas uZtikrinant saugius
atstumus tarp numatomy pastaty ir esamy lauko sieny, islaikant normatyvinius priesgaisrinius
atstumus. Konkretis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus
jgyvendintos rengiant statiniy techninius projektus.

Projektuojami pastatai nuo besiribojanciy esamy pastaty atskiriami su REI-M 180 sienomis, uZtikrinus
horizontaly ir vertikaly ugnies plitimo ribojimo reikalavimus.

Saugdis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty, priklausomai nuo jy ugniai atsparumo laipsnio pateikiami
lenteléje. Atstumai iki gretimy pastaty ir statiniy islaikomi atsiZvelgiant j besiribojanciy pastaty
atsparumgq ugniai

Minimallds priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis

I [l 11

| (nedegls 6 8 10
pastatai)

Il (pastatuose gali 8 8 10

bati degiy daliy)

lll (degUs, mediniai 10 10 15

pastatai)

Priesqaisriniy gelbéjimo pajéqy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.

Artimiausia priesgaisriné tarnyba - Vilniaus Apskrities Priesgaisriné Gelbéjimo Valdyba, 5-oji KOMANDA
Kirtimy g. 37, atstumu apie 4,5 km. Atvykimo laikas apie 9-10 min.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.
Priesgaisriniy automobiliy pravaZiavimy plotis priimamas atsizvelgiant j esamgq keliy, inZineriniy tinkly
iSdestymgq ir yra ne siauresnis kaip 3,5 m plocio, uztikrinant galimybe ugniagesiy technikai manevruoti
bei patekti is vienos pastato pusés. PrivaZiavimai prie pastato uztikrinami kietos dangos keliais.

Lapas 12 Lapy 14
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Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo technikos automobiliams privaZiuoti negali bati
sodinami medZziai ir statomos kitos klidtys.

Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi bati visada laisvi.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy judéjimo sklype schema
Esamas priesgaisrinis hidrantas Savanoriy pr.

= Planuojama uZstatymo vieta

<«— 74m. atstumas nuo artimiausio hidranto iki planuojamo uZstatymo vietos
z===== Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy judéjimo kelias sklype

Lapas 13 Lapy 14
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5. KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY VERTINIMAS APLINKOS KOKYBES ASPEKTU

Praplésta statiniy zona nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas.

Aplinkinéms teritorijoms statiniy zonos praplétimas neigiamos jtakos neturés. Gyvenamosios aplinkos,
mokslo ir gydymo paskirties statiniy, artimose gretimybése néra. Numatomy statiniy paskirtys
(administraciné) neturés neigiamo poveikio aplinkos oro kokybei ir nesudarys prielaidy foninio triukSmo
padidéjimui.

Numatomoje statiniy zonoje techninio projekto stadijoje yra visos galimybés suprojektuoti ir uZtikrinti
saugy geriamojo vandens tiekimq ir buitiniy nuoteky tvarkymg, numatant prisijungimq prie miesto
centralizuoty inZineriniy tinkly.

6. KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY INZINERINIY TINKLY APSAUGOS ZONY ASPEKTU

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimais
jvertintos esamy inzZineriniy tinkly apsaugos zonos. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonoje statyba
galima tik gavus Sios infrastruktiros savininko ar valdytojo pritarimgq.

Lapas 14 Lapy 14





