1

SKLYPO KALVARIY G. 161 DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KEITIMAS INICIJAVIMO

3.1
3.2
3.3

4.1

411
41.2
413
414
4.1.5
4.1.6
4.1.7
4.1.8
4.1.9
4.1.10
4111

4.2

4.3

SUTARTIES PAGRINDU

TURINYS
BENDROJI DALIS

TPD duomenys
Planavimo uzdaviniai
TPD rengimo pagrindas

SPRENDINIAI
SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.
Urbanistin¢ analiz¢ ir sprendiniai.

Teritorijos ir zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo principai.
Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

Inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai.

Susisiekimo dallies sprendiniai.

Sveikatos apsauga.

Aplinkos apsauga.

Gaisriné sauga.

Aerodromo apsaugos zonos.

Buitiniy atlieky tvarkymas.

BREZINIAI

Pagrindinis bréZinys M 1:500

PRIEDAI

1 priedas. Kalvarijy g. 161 A medZiy vertinimas;

2 priedas. VMSA rastas dél pritarimo rengimo etapui ir vie§inimo;

3 priedas. Inzinerinis topografinis planas, M 1:500;

4 priedas. VMS Pastaby taisymo lentelé (2023-11-09);

5 priedas. Teritorijy planavimo komisijos pastaby taisymo lentelé (2024-06-12);

Stadija | Sprendiniy konkretizavimas

DP Sklypo Kalvarijy g. 161A detaliojo plano sprendiniy keitimas inicijavimo sutarties pagrindu

Projekto Nr.

K-VT-13-22-953




3. BENDROJI DALIS
3.1 TPD duomenys

3.1.1 Pavadinimas: Sklypo Kalvarijy g. 161 detaliojo plano sprendiniy keitimas inicijavimo
sutarties pagrindu;

3.1.2 Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr.3, tel. 85 2112616, faks. 85 2112222, LT-09601, Vilnius;

3.1.3 Planavimo iniciatorius: juridiniai asmenys;

3.1.4 Planuojamos teritorijos adresas: Vilnius, Kalvarijuy g. 161A. Zemés sklypo (kadastro
Nr. 0101/0010: 476), Vilniuje;

3.1.5 Planuojamos teritorijos plotas: apie 0,4235ha.

3.2 Planavimo uZdaviniai

3.2.1 Pakeisti detaliuoju planu sklypui nustatytg infrastruktiiros teritorijy naudojimo budg j
komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo biidg ir nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

3.2.2 Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis.

3.2.3 Papildomi reglamentai: nenustatomi.

3.3  TPD rengimo pagrindas

3.3.1 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. spalio
mén. 07 d. jsakymas Nr. A30-3732/22 Dél leidimo keisti sklypo Kalvarijy g. detaliojo plano
sprendinius (TPD Nr. T00056129) teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu;

3.3.2 2022 m. spalioio mén. 07 d. Planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. A30-3732/22;

3.3.3 2022 m. spalio 28 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-
227/22;

3.3.4 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos 2022-11-15
Nr. REG250179;

3.3.5 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-
11-18 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG250768;

3.3.6  PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-11-11 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG249642,;

3.3.7 VieSosios jstaigos ,,Transporto kompetencijy agentiira“ 2022-11-14 Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG249876;

3.3.8 Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos 2022-11-15 Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG250181.

3.3.9 Aplinkos apsaaugos agentiiros 2023-05-31 Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG279671,

3.3.10 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-06-07 Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG280802;

3.3.11 AB “Rnergijos skirstymo operatorius” 2024-02-07 Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG314962;

3.3.12 Telia Lietuva, AB 2024-02-12 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG315480;

3.3.13 UAB “Vilniaus vandenys” 2024-02-15 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG316124;

3.3.14 UAB “GRINDA” 2024-02-21 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG316675.
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4.  SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojamos teritorijos esama biiklé jvertinta atskirais dokumentais
rengimo etapo pradzioje (zr. ,,Esamos buklés jvertinimo dokumentai* dokumento registracijos Nr.
REG269463 www.tpdris.planuojustatau.lt, TPD Nr. K-VT-13-22-953). Sprendiniy konkretizavimo
stadijoje, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos
2022 m. spalio mén. 07 d. jsakymas Nr. A30-3732/22 ,,Dél leidimo keisti sklypo Kalvarijy g.
detaliojo plano sprendinius (TPD Nr. T00056129), teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties
pagrindu®, Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, institucijy iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis, o taip pat atsizvelgiant | galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius, Pakeisti detaliuoju planu sklypui nustatyta infrastrukttros
teritorijy naudojimo biidg i komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo buda ir
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos

bendrojo plano sprendiniais.
Detaliojo plano sprendinius sudaro aiSkinamasis rastas, pagrindinis brézinys ir priedai.

4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis
planas), planuojama teritorija patenka | Mazo uzstatymo intensyvumo zong (teritorija TRN-1-11).
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos
paskirties Zemé) bei naudojimo biidus: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V),
rekreacinés teritorijos (R), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), atskiryjy
zeldyny teritorijos (E). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.
Detalesng atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analiz¢ ZziGréti Esamos biklés jvertinimo
aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Kalvarijy g. 161 detaliojo plano sprendiniy keitimo inicijavimo sutarties pagrindu
projektas keicia Sklypo Kalvarijy g. detaliojo plano (TPD Nr. T00056129), 1999-01-21 patvirtinto
Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr.102V sprendinius. Kei¢iamas detaliuoju planu sklypui
(planuojamo zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0010:476) nustatytas infrastruktiiros teritorijy
naudojimo biidas | komercinés paskirties objekty teritorijy Zzemés naudojimo budg ir, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, nustatomi teritorijos
naudojimo reglamentai (zr. 1 pav.).
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1 pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy pagrindinio brézinio.
Saltinis https://www.vilnius.lt

Parengtu detaliojo plano sprendiniy keitimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas
— paslaugy teritorija (PA). Nustatomas zemés naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos, nustatomos galimos statiniy paskirtys — negyvenamieji pastatai: administracinés,
prekybos, paslaugy ir maitinimo pastatai, nustatomos priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy
dalys sklype, koreguojami / kei¢iami Kkiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-11-15 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG250179:

4.1.2.1 Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés (zr. esamos biiklés jvertinimo brézinj ir
aiSkinamojo raSto p. 3.1.5). Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje,
Verkiy senidinijoje 3alia Kalvarijy gatvés. Tai urbanizuota teritorija. Siauringje dalyje ribojasi su
automobiliy Svaros centru, pietingje ir rytin¢je dalyse ribojasi su intesyviai naudojamy Zeldyny zona
uz kurios yra veikianti ir numatoma rekonstruoti pavirSiniy nuoteky valykla, jvaziavimui i sklypa,
naudojamasi planuojamo sklypo (Kalvarijy g. 161A, sklypo kadastro Nr. 0101/0010:476) teritorija.
Vakaringje dalyje ribojasi su C kategorijos (didesnés svarbos) Kalvarijy gatve — Inzinerinés
infrastrukttiros koridoriy zona.

Planuojamag teritorijg sudaro vienas sklypas. Planuojamo 0,4235 ha zemés sklypo kadastro
Nr. 0101/0010:476. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kita. Esamas Zemés sklypo naudojimo
budas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.

4.1.2.2 I$nagrinéjus Bendrojo plano brézinj Miesto zaluma: zeldynai, miskai, saugomos
teritorijos, nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje néra intensyviai naudojamy zeldyny ir
valstybinés reikSmeés misky. Greta planuojamos teritorijos yra intensyviai naudojami Zeldynai.
Artimiausi auksto rekreacinio potencialo miSkas turintis naudojimo poilsiui apribojimy nutoles
apie 300 metry pietryCiy kryptimi. Arciausiai planuojamos teritorijos yra Vilniaus miesto urédijos
Valakupiy girininkijos valstybinio miSko kvartalas (uz 300 m). Artimiausias vandens telkinys —
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Cedrono upelis, nutoles apie 60 m Siaurés ryty kryptimi. Gamtos vertybiy apsaugai Neries upé
priskirta Natura 2000 teritorijoms nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 1,6 km (zr. 2 pav.).

Planuojama teritorija
2 pav. Istrauka i§ Regia zemélapio.
Saltinis https://www.regia.lt/map/vilniaus

4.1.2.3 Planuojamame sklype medziy ir kriimy néra, ta¢iau jvertinti Salia sklypo ribos
augantys medziai, kuriy lajos ar Salny ploto projekcija patenka j planuojamo sklypo ribas, nes jiems
gali turéti jtaka detaliojo plano sprendiniai. Medziy vertinimas pateikiamas sprendiniy dalies priede
Nr.1.

4.1.2.4 lvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Susisiekimo
infrastruktiira planuojamoje teritorijoje iSvystyta. | planuojama teritorija patenkama i§ vakarinéje
dalyje esancios C kategorijos (didesnés svarbos) Kalvarijy gatvés. Greta sklypo jrengtas pésciyjy
takas. Dviraciy takas numatytas priesingoje Kalvarijy gatvés puséje. Pésciyjy ir dviraciy taky sistema
suplanuota ir jrengta kompleksiskai, jtraukiant gretimas teritorijas, numatant sklandy ir patogy
judéjima viso kvartalo teritorijoje, patekimg j gretimas teritorijas.

4.1.2.5 vertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybése vyrauja komercinés paskirties 1-3 auks$ty pastatai, formuojantys gatvés
perimetra.

e S

Sia gretimybése esandia tipologija remiamasi siekiant suformuoti nauja uZstatyma.
Planuojamas komercinés paskirties pastato rekonstravimas. Uzstatymo intensyvumas iki 0,4.
Leistinas pastato aukstis artimas gretimam uzstatymui. Altitudé < 129,76 m.
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4.1.2.6 Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai, siekiant
i8laikyti laisvo plavimo principa, susiformavusig uzstatymo linija konsoliniame lygyje, nes jvertinta
apsaugos zona nuo esamos degalinés kolonéliy (7 m ] visas puses). Galymo uZstatymo tirris jkeltas
1 3DVilnius duomeny baz¢. Kadangi detaliojo plano rengimo etape néra rengiami projektiniai
pasiiilymai, uzstatymo tiiris numatytas maksimalus pagal rengiamus detaliojo plano sprendinius,
kuris bus detalizuojamas projektiniy pasitilymy rengimo etape. Priklausomai nuo projektiniuose
pasiiilymuose pasirinkty sprendiniy, uZstatymo tiiris bus sumazintas i auks$t] tuo atveju, jei bus

pasirinktas vieno arba dviejy auksty auks¢io uzstatymas, arba uzstatymo tiiris bus sumazintas j ilgj
bei plotj tuo atveju, jei bus pasirinktas trijy auksty aukscio uzstatymas, bet kuriuo atveju nevirsijant

naftos produkty ir suskystinty dujy jrenginiy apsaugos zonos islicka esamos. Planuojamame Zemés
sklype Nr. 1 ir toliau bus vykdoma esamos degalinés eksploatacija, taciau papildomai planuojama
jrengti ir kity komercings paskirties patalpy (pvz. kaving).

4.1.2.8 ] planuojamos teritorijos ribas esamos gatvés nepatenka, taCiau nagrinéjant patekima
] planuojamg sklypa, bei gretimy teritorijy plétra, siiloma Kalvarijy gatve rekonstruoti, pritaikant
Vilniaus gatviy standartg.

4.1.2.9 Planuojamas sklypas apripintas reikiama inzinerine infrastruktiira.

4.1.2.10 Pagrindiniai jvaziavimai j planuojama teritorija yra esami ir numatomi i§ Kalvarijy
gatvés (zr. ,,Pagrindinj brézinj*). PésCiyjy ir dviraciy taky sistema suplanuota ir jgyvendinta
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kompleksisSkai, jtraukiant gretimas teritorijas, numatant sklandy ir patogy judéjima viso kvartalo
teritorijoje, patekimg j gretimas teritorijas.

Ivaziavimai planuojami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.

4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos (detalizuojamos)
kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu.

4.1.2.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy tre¢iyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano sprendiniy keitimas atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.15 Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZztikrinamas.

4.1.2.16 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant atskirus statiniy statybos
projektus, bus numatomi konkretiis poreikiai ir rengiami konkretiis inZineriniy tinkly prisijungimo
prie miesto centralizuoty tinkly sprendiniai bei jvertintos galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy
energijos Saltiniy ir technologijy plétra.

4.1.3 Teritorijos ir Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo principai.

Kei¢iamo detaliojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos Zeménauda ir uZstatymo
reglamentai nustatyti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais, ankS¢iau parengtais teritorijy planavimo dokumentais, o taip pat jvertinus nagrinéjama
teritorijg, bei esama situacija ir specifinius teritorijos pozymius.

4.1.3.1 Keic¢iamo detaliojo plano sprendiniais esamo zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr.
0101/0010:476) zemés naudojimo paskirtis (kita), plotas ir ribos nekei¢iami. Zemés sklype Nr. la
nustatytas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija PA, Zemés naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos (K).

4.1.3.2 Ivertinus planuojamos teritorijos pozymius detaliojo plano sprendiniais vadovaujantis
Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais, zemés sklype Nr. 1 isskirta reglamentiné
zona 1la, kuri patenka j gamtinio karkaso rajoninio migracijos koridoriaus ribas ir kuriai taikomas >
20 % priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys. Sutartiniais Zenklais pazymétos gamtinio
karkaso rajoninio migracijos koridoriaus riba ir 25 metry §laity paribiy riba (Zr. ,,Pagrindinj bézinj*).

4.1.3.3 Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 1 nustatytas servitutas S1 — kelio servitutas,
kuris skirtas patekimui j laisva valstybing Zeme ir | zemés sklypa (Kad. Nr. 0101/0010:462) pietin¢je
planuojamaos teritorijos dalyje (zr. ,,Pagrindinj béZinj*).

4.1.3.4 Zemés sklype Nr. 1 pazymétos esamos inZinerinés infrastruktiiros apsaugos zonos ir
naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos. Jvertinus UAB “Vilniaus vandenys”
reikalavimus, esamiems vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklams nustatyti servitutai S2, S3 ir S4
(teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantys, kodas 222) ir
apsaugos zony ribos. Zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kurios
nurodytos pagrindinio bréZinio teritorijos naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje bei
apraSytos AiSkinamojo rasto p. 4.1.4 .

4.1.4 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.4.1 Planuojamam zZemés sklypui detaliojo plano sprendiniais nustatomas teritorijos
naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos naudojimo tipas
— , teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos kategorija, apimanti
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pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo budus ir galimas vyraujancias
statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio
rodikliai ), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zzemés naudojimo badas (badai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo budai (detaliajame plane
ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame brézinyje
jie zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu
ir spalva, o pagrindiné¢ zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty
apraSomojoje lentel¢je.

4.1.4.2. Planuojamam zemés sklypui Nr. 1 nustatomi $ie privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklypo plotas — 0,4235 ha (sklypo ribos nekei¢iamos, licka esamas Zemés sklypo plotas);

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA) (atitinka Bendrajame plane (reg.
Nr. T0O0056038) nustatyta mazo uzstatymo intensyvumo zonos reglamentavima.

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

Konkretiis Zemés naudojimo biaidai — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

UiZstatymo reglamentai:

Leistinas pastaty aukstis: nuo esamo Zemes pavirsSiaus vidutinés altitudés— < 12,00 m, absol.
alt. <129,76 m;

AntZeminio uZstatymo tankis — <40 % ;

UZstatymo intensyvumas — < 0,4;

UZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip);

Priklausomyjy Zeldyny norma — > 11 %;

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 | D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*
reikalavimais, nustatomas bendras priklausomyjy Zzeldyny plotas sklype — 458 m?, tai yra
priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis planuojamame sklype turi sudaryti nemaziau kaip
- 11 %.

Priklausomyjy Zeldyny normos skaiciavimas:

Kai zemés sklypo naudojimo buidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 10 %, o gamtinio karkaso teritorijose
— 20 %. Sklypo dalis, kuri nepatenka j gamtinj karkasa, uzima 3888 m? plota (3888 m? x 0,1 = 389
m?), 0 sklypo dalis (reglamentiné zona 1a), kuri patenka j gamtinj karkasa, uzima 347 m? plotg (347
m? x 0,2 = 69 m?). Bendrai zemés sklype: 389 m? + 69 m? = 458 m2. 458 m2 x 100 % / 4235 m? =
10,8 %, suapvalinus nustatomas bendras priklausomyjy Zeldyny plotas sklype — 11 % , t.y. 458 m>.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklype turi buti jrengtos vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais ir Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase
nustatytomis priklausomyjy Zeldyny normomis — ne maziau, kaip 10 % pagal komercinés paskirties
objekty teritorijy naudojimo biidg, bei ne maziau kaip 20 % gamtinio karkaso teritorijose, todél
zemés sklypo Nr. 1 reglamentingje zonoje 1a, kuri patenka j gamtinio karkaso teritorija, nustatoma
priklausomyjy Zeldyny norma — > 20 %.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
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Nustatomi servitutai:

- S1 (180 m?) — kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas, kodas 215), kuris skirtas patekimui j laisvg valstybine
zemg ir ] Zemés sklypa (Kad. Nr. 0101/0010:462) pietinéje planuojamos teritorijos dalyje,

- S2 (869 m?) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantys, kodas 222),

- S3 (5 m?) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantys, kodas 222),

-S4 (25 m?) - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantys, kodas 222).

Pastaty auksSty skaicius — Zemés sklypo Nr. 1 —<3 a.;

Statiniy paskirtys — negyvenamieji pastatai: administracinés, prekybos, paslaugy ir

maitinimo pastatai;

Automobiliy statymo reglamentas — Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo

ribose;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis);

- elektros tinkly apsaugos zona (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- naftos ir naftos produkty jrenginiy (III skyrius, aStuntasis skirsnis);

- suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, devintasis skirsnis);

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

- elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (Il

skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) ;

- pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis

skirsnis).

Didziausias nelaidziy dangy ploto dalis Zemés sklype, kuriai netaikomos kompensacinés

priemoneés 40 %;

Didziausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 kv.m.

4.1.4.3 Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos:

1. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inZinerin¢ infrastruktira, kuriai galioja apsaugos
zonos, kuriy dydis ir veiklos apribojimai jose pateikti LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Istatyme (2019-06-06, Nr. XI11-2166, LR Seimas).

2. Statybos zonoje, esancioje ant Inzinerinés infrastruktiiros ir patenkancioje j jos apsaugos
zong, turi buti uztikrintas inzinerinés infrastruktiros iSsaugojimas arba prie§ uZstatant teritorija turi
biiti gautos inzinering infrastruktiirg eksploatuojancios imongs techninés salygos dél tinkly iskélimo.

3. Planuojamo uZstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas.
Numacius tiesti, jrengti ir eksploatuoti naujas inzinerines komunikacijas, jy apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos nustatomos statiniy projektuose.

4. Rengiant statiniy techninius projektus biitina jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. Isakymu Nr. 1-338, numatytas salygas gaisry
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gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinior gaisro gesinimo vandens
Saltinio.

5. Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius Zemés sklype Nr. 1 jrengiamas rengiant
techninius projektus vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai."

6. Kiemo statiniy, tokiy kaip - atraminiy sienuciy, atitvary, pandusy, kiemo aiksteliy,
mazosios architektiiros formy ir kity gerbiivio elementy, numatoma visoje planuojamoje teritorijoje.
Konkrecios vietos parenkamos techniniy projekty rengimo metu, vadovaujantis STR ir kitais teisés
akty reikalavimais.

7. Projektuojant naujus statinius privaloma vadovautis gretimuose zemés sklypuose
esantiems ar naujai statomiems pastatams teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytais
insoliacijos ir nattiralaus apsvietimo reikalavimais.

8. Pastatai zemés sklypuose iSdéstomi uZtikrinant gaisring saugg - normatyvinius
prieSgaisrinius atstumus tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty. PrieSgaisriniai
privaziavimai projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.

9. Vykdant tiking veiklg susidarancios atliekos riiSiuojamos ir kaupiamos tam tikslui skirtuose
konteineriuose ir periodiskai perduodamos nustatyta tvarka registruotiems atlieky tvarkytojams.
Atlieky konteineriai statomi atlieky turetojo teritorijoje. Konkreti konteineriy stovéjimo vieta
parenkama rengiant techninius projektus.

10. Statybos zonos dalyse, j kurias patenka j esamy naftos ir naftos produkty jrenginiai, statyti
naujus statinius galima tik tuomet, kai Sie esami naftos ir naftos produkty jrenginiai bus iskelti ar
demontuoti.

11. Statybos zonos dalyse, kurios patenka j esamy naftos ir naftos produkty talpykly ir
skystyjy degaly kolonéliy apsaugos zonas, draudziama statyti statinius ir jrengti jrenginius,
nesusijusius su naftos ir naftos produkty talpykly, skystyjy degaly degaliniy jrenginiy reikmémis.

12. Pagrindinis brézinys turi buiti skaitomas kartu su aiSkinamuoju rastu, kuris yra neatsiejama
Sio detaliojo plano dalis.

4.1.5 Inzinerinés infrastrukturos sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inZineriniy tinkly prisijungimo btidai: prisijungti — i centralizuoty miesto tinkly.

Kadangi planuojama teritorija yra apriipinta inZineriniais poreikiais esamiems pastatams,
inZineriniy tinkly dalis nerengiama. D¢l planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly bei jy
apsaugos zony uzsakytos ir gautos 2024-02-07 AB ,,Energijos skirstymo operatorius® Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG314962, 2024-02-15 UAB ,,Vilniaus Vandenys* Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG316124, 2024-02-12 AB Telia Lietuva Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG315480, 2024-02-21 UAB ,,Grinda* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG316675.

Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky naujy poreikiy néra, tod¢l jokie sprendiniai nerengiami.
Esamiems bendro naudojimo tinklams, esantiems sklype bei arti sklypo, jei jy apsaugos zonos
patenka j sklypa, planuojamame sklype nustatomos apsaugos zonos bei apsaugos zony dydzio
servitutai S2, S3, S4. Taip pat nustatomas kelio servitutas S1, suteikiantis teis¢ prieiti ir privaziuoti

prie great esanciy teritorijy ir kitame sklype esancios siurblinés.
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PavirS§iniy nuoteky nauji sprendiniai detaliuoju planu nenumatomi. Numacius plétrg ar
pokyc¢ius, vadovaujantis 2024-02-21 UAB ,,Grinda“ Teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG316675 taikyti Siuos reikalavimus:

- Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. ID-193 patvirtintu ,,PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento
STR2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko

inzineriniai tinklai“ galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais;

- Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema, pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma
ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar $variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg
Jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavir$iniy nuoteky kiekj bei
uzter§tuma mazinantys techniniai sprendiniai;

- Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos, aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy,
pateikus argumentuota pagrindimg apvalytas pavirSines nuotekas galima nuvesti |
planuojamoje teritorijoje esancius pavirSiniy nuoteky tinklus;

- Bitina suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojant ] tinklus
iSleidziamga momentinj pavirsiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 proc. nuo bendro
sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

- Parengus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitré¢jimui § UAB ,,Grinda®.

Elektros, rySiy, dujy ir Silumos tiekimo sprendiniai nerengiami, nes plétra nenumatoma.

Nustatomos esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos.
Esamy inzineriniy tinkly, patenkanciy j statybos zonas, iSkélimas sprendziamas techniniais

projektais. Rengiant techninius projektus biitina gauti technines salygas i§ tinkly eksploatuojanciy

Jmoniy dél tinklo demontavimo/iSkélimo, prisijungimo. InZinering infrastruktiirg eksploatuojancios
ribomis, o jvadus iki pastato jsirengia ir prizitri Zzemés sklypo valdytojai ir naudotojai. Detaliojo
plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje pazymétos esamos inzinerinés infrastruktiiros
apsaugos zonos ir naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos. InZinerinés infrastruktiiros
apsaugos zony ribos ir plotai tikslinami techniniy projekty rengimo metu.

Techninio projekto stadijoje, konkretizavus inzinerinio apripinimo poreikius ir numacius
tiesti, jrengti ir eksploatuoti naujas inzinerines komunikacijas, kartu turi biiti nustatytos jy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Jstatymas nustato apsaugos zonas — Specialiyjy zemés naudojimo salygy ijstatyme nurodyty objekty
apsaugai skirta teritorija, kurioje turi biti taikomos $iuo jstatymu nustatytos specialiosios zemes
naudojimo salygos.

4.1.6 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Ivertintos 2022-11-15 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG250179 ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® ir kitais teisés aktais.

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje esan¢io zemés sklypo Nr. 1 (kadastro Nr. 0101/0010:476)
susisiekimo sistema yra jrengta ir detaliuoju planu nekeiciama, t.y. i zemés sklypa Nr. 1 patenkama
esamais jvaziavimais ir i§vaziavimais vakarinéje dalyje i§ esamos C kategorijos Kalvarijy gatvés.
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IvaZiavimai | visus nagrin¢jamoje teritorijoje esancius Zzemés sklypus islieka esami (Zitir. brézinj
»Nagrin¢jamos teritorijos uzstatymo analize¢*) vakarinéje dalyje i§ esamos C -kategorijos Kalvarijy
gatvés du jvaziavimai ir pasiskirsto per lygiagrety Kalvarijy gatvei privaziavima.

4.1.6.2 Norminis automobiliy stov¢jimo viety uztikrinimas ir antzeminis iSdéstymas
sprendziamas sklypo ribose. Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios jy vietos
zemé sklype Nr. 1, vadovaujantis Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai, bus tikslinamos techniniy projekty rengimo metu pagal esamy ir
blisimy pastaty paskirtj ir parametrus.

4.1.6.3 Zemés sklype Nr. 1 numatytas kelio servitutas S1, kuris kirtas zemés sklype Nr. 1
esanCiam privaziavimui, per kurj patenkama ] valstybing zeme ir | zemés sklypa Kad. Nr.
010100100462 pietingje planuojamo zemés sklypo dalyje (zr. ,,Pagrindinj brézinj*).

4.1.6.4 Gatviy ir privaziavimy elementy techniniai parametrai tikslinami rengiant techninius
projektus.

4.1.7 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-11-18 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG250768 detaliojo plano
sprendiniy keitimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.7.1 Planuojamoije teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.4

4.1.7.2 ]vertintas reikalavimas uztikrinti natiralaus apsSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esanéiuose objektuose. Salia planuojamos teritorijos Siaurinéje puséje, greta esanéioje
teritorijoje yra keli pastatai, kuriy insoliacijai gali turéti jtakos planuojamoje teritorijoje numatomo
uzstatymo sprendiniai. Todél detaliojo plano sprendiniuose nurodomas 8 tekstinis reglamentas:
»Projektuojant naujus statinius privaloma vadovautis gretimuose Zemés sklypuose esantiems ar
naujai statomiems pastatams teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytais insoliacijos ir
natiiralaus apSvietimo reikalavimais®.

4.1.7.3 Planuojamas sklypas apriipintas reikalinga inZinerine infrastruktiira.

4.1.7.4 lvertintas planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty
poveikis esamai teritorijai bei besiribojanCiomis su planuojama teritorija. Galimas neigiamas
poveikis nenustatytas.

4.1.7.5 Numatytas infrastruktiiros objekty iSdéstymas, uztikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy komercinés paskirties pastaty.
Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti tik antzemines automobiliy stovéjimo aiksteles.
Ivertintos Salia planuojamos teritorijos esancios automobiliy stovéjimo aikStelés. Automobiliy
stovéjimo aikstelé neturés poveikio planuojamai teritorijai.

4.1.7.6 Planuojamoje teritorijoje vykdoma degalinés veikla, kurios nenumatoma keisti.
Vadovaujantis 2023-06-07 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG280802 detaliojo plano sprendiniy keitimo sprendiniuose
1gyvendinti sglygose pateikti reikalavimai.

4.1.7.8 Lietuvos higienos norma HN 60:2015 pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés
dirvoZzemyje planuojamai teritorijai netaikoma, nes nustatyti konkretiis Zemés naudojimo buidai —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Statiniy paskirtys — negyvenamieji pastatai:
administracinés, prekybos, paslaugy ir maitinimo pastatai. Si higienos norma taikoma teritorijy
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(zemes sklypy) dirvozemiui, kai tose teritorijose (Zemés sklypuose) planuojama statyti
gyvenamuosius, mokslo (iSskyrus institutus ir mokslinio tyrimo jstaigas, observatorijas,
meteorologijos stotis ir laboratorijas), gydymo, viesbuciy, poilsio paskirties pastatus, sporto
paskirties inzinerinius statinius — aik$tynus ir stadionus, naudojamus sportui ir kino kultiirai atvirame
ore, pastatus; kai tose teritorijose (Zemés sklypuose) esancCiuose pastatuose planuojama jrengti
gyvenamasias, mokslo (iSskyrus instituty ir moksliniy tyrimo jstaigy, observatorijy, meteorologijos
stoiy ir laboratorijy), viesbuciy, gydymo ir poilsio paskirties patalpas; kai teritorijose (zemés
sklypuose) naudojami minéti objektai; kai teritorijos (zemés sklypai) skirtos rekreacijai.

4.1.7.9 Detaliuoju planu visa planuojama teritorija patenka j Vilniaus (Trinapolio)
vandenvietés (registro Nr. 153) apsaugos zonos 3A ir 3B juostas (zr. 3 pav.).Todél planuojamam
zemes sklypui taikomos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy Istatymo VI skyriaus ,,Ekologinés
apsaugos zonos, gamtos iStekliai“ vienuoliktojo skirsnio ,,PoZzeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos™ apribojimai. Veikla
pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonose reglamentuoja LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy Istatymo 106 straipsnis.

Analizuotos §ioje teritorijoje atlikty tyrimy iSvados:
e 2018 metais UAB "Grota" parengta ataskaita UAB "Baltic Petroleum™ degalinés Vilniuje,
Kalvarijy g. 161A poveikio pozeminiam vandeniui monitoringas”, tyrimy Nr. 8117-2018;
e 2022 metais UAB "Vandens harmonija™ parengta ataskaita "UAB ,,Baltic Petroleum*
degalinés Kalvarijy g. 161A, Vilniaus m., aplinkos monitoringo (poveikio pozeminiam
vandeniui dalies 2018-2022 m. apibendrinancioji ataskaita, programa, metiniai rezultatai;
e 2023-2027 m. apibendrinancioji ataskaita monitoringas, tyrimy Nr. 40830-2022.
Ataskaitiniu 2018-2022 m. laikotarpiu degalinés poveikio poZeminiam vandeniui
monitoringo duomenys esminiy neigiamy gruntinio vandens kokybés poky¢iy nerodo. Degalinés
teritorijos gruntiniame vandenyje naftos angliavandeniy nenustatyta. Tirty gruntinio vandens
bendrosios cheminés sudéties rodikliy vertés mazai kinta ir nevirSyja normatyvy reikalavimy. IS tirty
sunkiyjy metaly tik Svino koncentracija 2020 m. nezymiai virSyjo nustatyta normg. Degalingje
vykdoma veikla pastebimo neigiamo poveikio vandens kokybei nedaro, joje pakanka stebéti
poZeminio vandens bikleg.

4.1.7.10 Pries jgyvendinant detaliojo plano sprendinius zemés sklype Nr. 1, kuriame
numatoma administracinés, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty statyba,
vadovaujantis Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy sglygy vertinimo rekomendacijomis,
patvirtintomis LGT direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, batina atlikti preliminarius
ekoekologinius tyrimus. Preliminarusis ekogeologinis tyrimas — tiesioginis zemés gelmiy tyrimas,
kai jvertinamas galimas geologinés aplinkos tarSos Zidinio poveikis dirvoZzemiui, gruntui ir (ar)
pozeminiam vandeniui ir, vadovaujantis gautais rezultatais, sprendziama, ar tikslinga atlikti detalyj;
ekogeologinj tyrimg.

4.1.7.11 Kietyjy ar naudingyjy iSkaseny telkiniy ir potencialiy tarSos zidiniy teritorijoje néra.
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Saltinis: https://www.lgt.It/epaslaugos/elpaslauga.xhtml
3 pav. Istrauka i§ Lietuvos geologijos tarnybos zemélapio.

4.1.7.12 Jgyvendinat detaliojo plano sprendinius ir rengiant techninius projektus
planuojamoje teritorijoje butina taikyti prevencines priemones galimam neigiamam poveikiui
iSvengti ir/ar sumazinti. Prie§ jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, kuriy metu planuojamai
tkinei veiklai paaiskéty butinybée atlikti poveikio aplinkai vertinimo atrankga, veikla biity galima tik
jvertinus planuojamos tkinés veiklos poveikj aplinkai ir gavus atsakingy institucijy teigiamus
sprendimus ar iSvada dél planuojamos tkinés veiklos galimybiy. Privaloma vadovautis LR
specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimais.
4.1.7.13. Jvertintos apsaugos zonos. Naftos ir naftos produkty bei suskystinty naftos dujy
jrenginiy apsaugos zonos iSlieka esamos.

4.1.8 Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir 2023-05-31 Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG279671 nustatyta, kad planuojamai teritorijai dalinai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél
gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai.

4.1.8.1 Bendrojo plano Gamtinio karkaso shemoje planuojama teritorija jvardinta kaip
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, taip pat planuojama teritorija yra greta ir galimai
patenka ; gamtinio karkaso sudedamagsias dalis Gamtinio karkaso teritorija, kurioje paZzeistas
geoekolonis potencialas (zr. 4 pav.).

ISnagrinéjus Bendrojo plano bréZinj Miesto Zaluma: zeldynai, miskai, saugomos teritorijos,
nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje néra intensyviai naudojamy Zeldyny ir valstybinés reikSmés
miSky. Greta planuojamos teritorijos yra intensyviai naudojami zeldynai. Artimiausi auksto
rekreacinio potencialo miskas turintis naudojimo poilsiui apribojimy nutoles apie 300 metry
pietry¢iy kryptimi (zr. 5 pav.).
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
7// Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai
Mikroregioniniai
Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
E Nacionaliniai
D Regioniniai
I Rajoniniai
Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
7/ Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje paZyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro

mazZosios BP Zeldyny, misky ir miskingy teritorijy zonos ir
$laitai, pelkinés lygumos, i dubés. Minéti i -
labai smulkds objektai, todél jiems tiksliau dvigubai mastelio

brézinys: Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

Patikimas
Ribotas

Silpnas
Pazeistas

$ Stipriai paZeistas

D

wN 2o

'_S‘altinis: https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2021/04/01.-Gamtinio-karkaso-schema-2021-03-
18.pdf

schemos.

Planuojama teritorija

ZELDYNAI

- Intensyviai naudofimi

- Ekstensyviai naudojami
Txy Centriniy 2eldyny numeriai *

|2xy| Rajoniniy Zeldyny numeriai *
MISKAI IR MISKINGOS TERITORIWOS

- Auksto rekreacinio potencialo miskai
¥ f

l: Auksto rekreacinio potencialo miskai
ekstensyviam o i

Aukéto rekreacinio potencialo miskai
turintys naudojimo poilsiui apribofimy

:] d ir 2emo miskai
[] Zemes OKIO TERITORIJOS
KITI ZENKLAI

1 l Vilniaus miesto riba

[:.j "Natura 2000" teritorija
[ saugomy teritorijy ribos
L7 Sidlomy steigh saugomy teritorjy ribos
5 _+ Gamtos paveldo objekty teritornjy rbos
7 Europos Bendrijos svarbos natQralios buveinés

Vaistybinés reikdmeés midkas

4 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso

StruktOrinés 2aliosios jungtys gatviy koridoruose ~ gamtinio karkaso stiprinimo

priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiant; tinklg

Saltinis: https://vilnius.It/wp-content/uploads/2021/04/04.-Miesto-zaluma-2021-03-18-Idalis.pdf

zeldynai, miskai, saugomos teritorijos” brézinio.

5 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Miesto zZaluma:

ISnagrinéjus bendrojo plano Gamtinio karkaso shemas Nr. 32, Nr. 33 ir Nr. 34, rengiant
detaliojo plano sprendinius priimtas sprendimas rytinj sklypo kampa vertinti kaip gamtinio
karkaso teritorija, joje taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg (zr. 6, 7 ir 8 pav.):

32 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso

nuostaty reikalavimus;
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3- pazeistas gamtinio karkaso teritorijy
geoekologinis potencialas.

Planuojamo sklypo rytinis kampas galimai

patenka j GK teritorija

6 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso
schemos ir Tekstinio reglamento Nr. 32 schemos.

33 — Teritorijai ar jos daliai (pggal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

[ Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai

"1 Nuo $laito virsutines ir apatines briaunos taikomy apribojimy zona

Planuojamo sklypo rytin¢ dalis galimai patenka j
taikomy apribojimy zong.

7 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento
Nr. 33 schemos.

34 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - salpings terascs

Rytinis kampas ribojasi arba vos vienas ar keli kvadratiniai
metrai patenka j salpiniy terasy zong

8 pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento
Nr. 34 schemos.

4.8.1.2 Parengto dataliojo plano sprendiniuose jvertinta gamtinio karkaso jtaka planuojamam
zemés sklypui Nr. 1. Zemés sklype Nr. 1 sutartiniais Zenklais pazymétos gamtinio karkaso rajoninio
migracijos koridoriaus riba ir 25 metry $laity paribiy riba (Zr. ,,Pagrindinj béZinj*).

Zemés sklype Nr. 1 nustatyta j gamtinj karkasa patenkanti reglamentiné zona 1a., kurioje,
vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy nustatymo tvarkos aprase nustatytomis priklausomyjy
zeldyny normomis, taikomas > 20% priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys. Minétoje
reglamentingje zonoje 1a. planuojamas priklausomasis zeldynas ir nenumatoma pastaty statyba (Zr.
,Pagrindinj brézinj*).
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5.1. pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos zemélapio ,,Zaliasis vilnius”

Saltinis https://maps.vilnius.lt/zaliasis-vilnius

Pietingje planuojamos teritorijos pusé¢je, Salia detaliuoju planu planuojamo zemés sklypo
auga saugotini medziai (2023 m. birzelio 7 d. Vilniaus miesto Tarybos posédyje patvirtintas
saugotiny medziy, kuriems taikomas didesnis atkuriamosios vertés jkainis, sarasas. Jis dar papildytas
2023 m. birzelio 28 d.) (zr. 5.1. pav.).

ISnagrinéjus Vilniaus savivaldybés interaktyvy zeldiniy zemélapj ir 2020-07-24 parengta
(unikalus Nr.13:20:11448) topografinj plang, nustatyta, kad | planuojama sklypa, greta nustatytos i
gamtinj karkasa patenkancios reglamentinés zonos 1a, saugotini medziai nepatenka. Zemés sklypo
reglamentingje zonoje la detaliuoju planu pastaty statyba nenumatoma (Zr. 5.2. pav., ,,Pagrindinj
brézinj* ir 6 prieds ,,Inzinerinis topografinis planas su zemés sklypo riba M 1:500).

~—

Pastaba: [ sklypa nepatenka medsi
2023-06-28 spendimu Nr. 1-27 bur

iai, kurie VMS Tarybos
o paskelbti saugotinais

Sutartiniai Zenklai:
Esamo planuojamo Zemes sklypo ribos

g & ¥ Y
“ & s
A
P ot

1lentele .. TOPD derinimo lentele”

(Kad. Nr. 0101/0010:476, Kalvarijy g. 1614)

Suteiktas unikalus nr.

Stambaus mastelio topografiniy plamy derinimo su. Data
Fineriniy tinklus eksp janéiomi i
vieSojoje elek it (TOPD) top

plano teritorijai suteiktas unikalus ir data

‘:;‘-;“’n“&sial h“ e
NV

13:20:11448

5.2. pav. Istrauka i$ Inzinerinio topografinio plano su Zemés sklypo riba.
Vadovaujantis zeldyny ir zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis, 2024 m. liepos

meén atlikta ar¢iausiai planuojamos teritorijos auganc¢iy medziy taksacija ir arboristinis vertinimas,
pateikiamas psprendiniy dalies priede Nr.1. I§ viso suskai¢iuoti ir jvertinta palei planuojamos
teritorijos ribas ir jos gretimybeése esanciy 11 medziy: 4 paprastieji uosiai, 3 dygiosios eglés, 2
trapieji gluosniai, 1 mazalapé liepa ir 1 uosialapis klevas. Detaliojo plano sprendiniai esamiems
medziams jtakos neturés, ] planuojamas statybos ribas ir zonas esmay medziy Sakny ar lajy
projekcijos nepatenka.
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4.1.8.3 Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka
1 jokias saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio
zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

4.1.8.4 Planuojamas sklypas nepatenka j saugomas kulttiros vertybiy paveldo teritorijas. Nuo

planuojamos teritorijos apie 500 metry j Siaurés rytus yra saugomas Vilniaus Kalvarijy kompleksas
(kodas 4097). Planuojamoje terit

orijoje gamtos ir kulttiros paveldo vertybiy néra (zr. 9 pav.).
L5 _\\’ ] Valakampiat
|
| 1
Baltupiat I ’«,\
; i\
/ 77} 4,
X778 e
‘-\ Aro® 7z,
Fabijoniskiy Cedrono L: \: ;—{
N
A o
° <

Planuojama teritorija

Saltinis https://kvr.kpd.It/#/static-heritage
9 pav. IStrauka i§ Kulttiros vertybiy registro Zemélapio

4.1.9 Gaisriné sauga.

Vadovaujantis 2022-05-25 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG225608 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.9.1 [Sorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uZtikrinamas i$

esamy hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo zonoje yra 6 vnt. Tys yra jrengti greta planuojamos
teritorijos vakarinéje puséje prie Kalvarijy gatvés (zr. 10 pav.).

APy : Sutartiniai Zenklai: X
Teritorijy planavimas ir statyba:

a § Detalieji planai ir pertvarkymo projektai patvirtinti
N : T sy Sklypai
) A\ \ “' / : ==
: \ L

ReikSmingi inzineriniai objektai

Hidrantai
ol @ Tikslds duomenys
- -

o~ ) Netikslds duomenys

Saltinis https.//maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimasttlayers

10 pav. IStrauka i§ Vilniaus Zemélapio

Tikslds vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas

uztikrintas statiniy statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant papildomus
gaisrinius hidrantus.

4.1.9.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant

saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I

ugniai atsparumo laipsnio statiniai. Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:
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Statinio ugniali

Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis I Il I
I 6 8 10

1 8 8 10

i 10 10 15

Jei priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrin€s uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg
pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:
PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis

ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)*
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas
ugniai, sauganti skirtingo atsparumo ugniai
laipsnio pastatus, parenkamas pagal aukstesnj

Gaisro apkrovos kategorija

1

2

3

180

120

90

60

30

atsparumo ugniai laipsnj turintj pastata

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo S$altinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZziuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba
lygi 15 m, gali bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie
pastaty gali biiti jrengiami tik 1§ vienos iSilginés pastato puses, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus

ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéc€iomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
1 Ju technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i§¢jimus. Kely
plotis turi biiti ne maZzesnis, kaip 3,5 m., auks$tis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy
auk3ciausio auks$to grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne maZesne kaip
12x12 m aikStele. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZziuoti
negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos klititys. Aikstelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam
uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm auks¢io).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu kilsianc¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy Statybos projektus.

4.1.9.4 Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Ar¢iausiai
nuo planuojamos teritorijos yra Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelb&jimo valdybos 3-0ji komanda,
kurios adresas Ateities g. 17. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 3,35 km, atvykimo
laikas apie 7 min. (Zr. 11 pav.)
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11 pav. Gelbéjimo pajégq padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.

4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-11-14 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG249876 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
1gyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.10.1 Planuojama teritorija patenka | Vilniaus aecrodromo apsaugos zona (zona ,,E). Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje auks¢iausi
pastatai numatomi iki 12 m. iki 3 auksty aukscio, kuriy absoliutiné altitudé nustatom iki 129,79 metry.
Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

4.1.11. Buitiniy atlieky tvarkymas

4.1.11.1 Susidariusios buitinés atliekos bus tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos
ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 ,,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (su
vélesniais pakeitimais) nustatytais reikalavimais. UZ buitiniy atlieky surinkima, rii§iavima, tvarkyma
ir i8vezimg 1§ esamy ir suplanuoty Zemés sklypy atsakingi sklypy valdytojai. Buitinés atliekos bus
surenkamos ] konteinerius. Surinktos atlickos pagal sutartis su atlieky surinkéjais bus i§vezamos |
sgvartyng ir/ar antriniy zaliavy perdirbimo jmones. Komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugy teikimag
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje reglamentuoja Vilniaus miesto savivaldybés atlieky
tvarkymo taisyklés, patvirtintos Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016 m. geguzés 11 d.
sprendimu Nr. 1-445 (2022 m. geguzés 18 d. sprendimo Nr. 1-1458 redakcija).

4.1.11.2 Atlieky konteineriai turi stovéti atlicky turétojy zemes sklypuose. Detaliojo plano
pagrindiniame bréZinyje pazyméta preliminari atlicky konteineriy aikstelés vieta zemés sklype Nr.
1, taciau konkreti vieta turi biiti parenkama ir numatyta statiniy statybos projekto rengimo metu
vadovaujantis statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 nustatytais statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimais.

4.1.11.3 Vykstant statyboms susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti
vadovaujantis Aplinkos apsaugos reikalavimais. Antriniam perdirbimui tinkamos atliekos
priduodamos atliekas perdirban¢ioms jmonéms, o netinkamos perdirbimui iSvezamos | savartyna.
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