APIE 9,8 HA TERITORIJOS BUVUSIAME GULBINU KAIME DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU KOREGAVIMO SKLYPE NR. 15 (VAISELGOS G. 88, KADASTRO NR.
0101/0101:714) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai:

Vadovaujantis 2021 m. gruodzio mén. 01 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-3931/21 bei planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti, planavimo tikslai ir uzdaviniai:
inicijuoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 18 d. sprendimu Nr. 1-1890 ,,Dél apie 9,8
ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr.
T00072309) sprendiniy koregavima sklype Nr. 15 (VaiSelgos g. 88, kadastro Nr. 0101/0101:714):
nekeic¢iant Zzemés sklypo naudojimo paskirties nustatyti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos naudojimo biida, padalinti j SeSis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy pastaty teritorijos
sklypus, nustatyti uzstatymo tipa ir teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG235557, 2022-08-03;
2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG211272,
2022-02-09;
3. AB ,,Energijos skirstymo operatorius* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG211011, 2022-02-07;
4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG212135, 2022-02-17.
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):
Nebus atliekama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai,
badas nepatenka i veiklos raSiy iraSyty i Planuojamos wkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Planuojama teritorija sudaro du Zzemés sklypai:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo badas plotas
1 Vilnius, VaiSelgos g. 88 (kad. Nr. | Kita/ Daugiabuciy  gyvenamyjy  pastaty ir | 5128 kv.m.
0101/0101:2855) bendrabuciy teritorijos
2. Vilnius (kad. Nr. 0101/0101:2856) Kita/ Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy | 700 kv.m.
teritorijos
Nagrinéjama teritorija sudaro 38 zemés sklypai:
Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo badas plotas
1 Vilnius, VaiSelgos g. 86 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 757 kv.m.
0101/0101:2443) teritorijos
2 Vilnius, Vaidelgos g. 84 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 714 kv.m.
0101/0101:2446) teritorijos
3 Vilnius, VaiSelgos g. 82 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 650 kv.m.
0101/0101:2545) teritorijos
4 Vilnius, VaiSelgos g. 80 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 743 kv.m.
0101/0101:2447) teritorijos
5 Vilnius, VaiSelgos g. 78 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 601 kv.m.
0101/0101:2224) teritorijos
6 Vilnius, VaiSelgos g. 76 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 778 kv.m.
0101/0101:2544) teritorijos
7 Vilnius, VaiSelgos g. 74 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 983 kv.m.
0101/0101:2543) teritorijos
8 Vilnius, VaiSelgos g. 72 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 897 kv.m.
0101/0101:2223) teritorijos
9 Vilnius, VaiSelgos g. 70 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 924 kv.m.
0101/0101:2546) teritorijos
10 | Vilnius, Vai3elgos g. 68 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 918 kv.m.
0101/0101:2445) teritorijos
11 | Vilnius, Vai3elgos g. 66 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 786 kv.m.
0101/0101:2448) teritorijos
12 | Vilnius, VaiSelgos g. 64 (kad. Nr. Kita/ Vienbué¢iy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty | 703 kv.m.




0101/0101:2444) teritorijos

13 | Vilnius, Vai3elgos g. 62 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 885 kv.m.
0101/0101:2579) teritorijos

14 | Vilnius, Vai3elgos g. 60 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 856 kv.m.
0101/0101:2580) teritorijos

15 | Vilnius, Vai3elgos g. 58 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 828 kv.m.
0101/0101:351) teritorijos

16 | Vilnius, Vai3elgos g. 56 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 782 kv.m.
0101/0101:2602) teritorijos

17 | Vilnius, Vai3elgos g. 54 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 780 kv.m.
0101/0101:2603) teritorijos

18 | Vilnius, Vaidelgos g. 52 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 805 kv.m.
0101/0101:2604) teritorijos

19 | Vilnius, Vai3elgos g. 50 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1003 kv.m.
0101/0101:1139) teritorijos

20 | Vilnius, VaiSelgos g. 48 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1125 kv.m.
0101/0101:346) teritorijos

21 | Vilnius, VaiSelgos g. 46 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1353 kv.m.
0101/0101:1353) teritorijos

22 | Vilnius, VaiSelgos g. 44 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 967 kv.m.
0101/0101:1354) teritorijos

23 | Vilnius, VaiSelgos g. 42 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 649 kv.m.
0101/0101:344) teritorijos

24 | Vilnius, VaiSelgos g. 40 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 700 kv.m.
0101/0101:265) teritorijos

25 | Vilnius, VaiSelgos g. 38 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1115 kv.m.
0101/0101:249) teritorijos

26 | Vilnius, VaiSelgos g. 34 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1940 kv.m.
0101/0101:250) teritorijos

27 | Vilnius, VaiSelgos g. 32 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 840 kv.m.
0101/0101:334) teritorijos

28 | Vilnius, VaiSelgos g. 30 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1018 kv.m.
0101/0101:1360) teritorijos

29 | Vilnius, VaiSelgos g. 28 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 900 kv.m.
0101/0101:331) teritorijos

30 | Vilnius, VaiSelgos g. 26 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 876 kv.m.
0101/0101:1358) teritorijos

31 | Vilnius, VaiSelgos g. 24 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 854 kv.m.
0101/0101:1357) teritorijos

32 | Vilnius, VaiSelgos g. 22 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 867 kv.m.
0101/0101:1141) teritorijos

33 | Vilnius, VaiSelgos g. 20 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 881 kv.m.
0101/0101:348) teritorijos

34 | Vilnius, VaiSelgos g. 18 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 809 kv.m.
0101/0101:2583) teritorijos

35 | Vilnius, VaiSelgos g. 16 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 824 kv.m.
0101/0101:2584) teritorijos

36 | Vilnius, VaiSelgos g. 14 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1108 kv.m.
0101/0101:2585) teritorijos

37 | Vilnius, VaiSelgos g. 12 (kad. Nr. Kita/ - 1105 kv.m.
0101/0101:2582)

38 | Vilnius, VaiSelgos g. 10 (kad. Nr. Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 700 kv.m.
0101/0101:1123) teritorijos

Nagrinéjama teritorija sudaro 37 vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés
sklypai, kuriy plotai svyruoja nuo 601 kv.m. iki 1940 kv.m., ploto vidurkis — 895 kv.m.

Koreguojami Apie 9,8 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano sprendiniai,
patvirtinti 2014-06-18 Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 1-1890, sklype Nr. 15.

Patvirtintu detaliuoju planu, rengiamo detaliojo plano koregavimo planuojamoje teritorijoje, buvo
suformuoti du sklypai, kuriems nustatyti reglamentai:




5128 kv.m. ploto sklypas Nr. 15, kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos naudojimo biuido, maksimalus statinio aukstis — 12 m, auksty skaicius 1-3, uzstatymo tankis —
40 proc., uzstatymo intensyvumas — 0,8, priklausomyjy Zeldyny norma — 30 proc.

700 kv.m. ploto sklypas Nr. 16, kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos naudOJlmo budo

Planuojamas Zemes
sklypas Nr. 15

Planuojamas Zemes
sklypas Nr. 16
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Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas— gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy
riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nataralts barjerai — zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.“

Detaliojo plano koregavimas rengiamas dviejuose Zzemés sklypuose ir nagrinéjama teritorija,
kuri atitinka kvartala, nes:

e vakarinéje ir pietinéje pusése ribojasi su zemés tkio teritorijy zona (MGL-4-5) pagal Vilniaus

miesto bendrajj plana;

Planuojamas Zemes
sklypas Nr. 15

Zemes iikio teritorijy
zona (MGL-4-5)

| =
e Kitose pusése su Va‘iéelgos gatve ir su Lauky gatve.

Planuojamas
Zemés sklypas
Vaidelgos g. 88

VaiSelgos gatve

IStrauka i§ www.regia.lt




Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:
Informacija apie numatomus statyti statinius:
Planuojamuose zemés sklypuose numatoma statyti po vieng vieno ar dviejy buty gyvenameiji
namg su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” basimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,»0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios
paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms; 7.17. pagalbinio tikio paskirties pastatai
— sodyby tkio pastatai, pagalbinio tkio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai, garazai, vasaros virtuves,
dirbtuves, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panaSiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui.

Zemes sklypas Vaiselgos g. 88 dalinamas j 3e3is Zemes sklypus, kei¢iamas naudojimo budas ir
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Formuojamas zemés sklypas Nr. 1:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
keiciamas zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,
nekei¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nekeic¢iamas statiniy aukStingumas — 3 aukstai (12 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 893 m”.
nustatomas uzstatymo tipas — vd.
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.
Formuojamas zemés sklypas Nr. 2:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
keiciamas zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,
nekeic¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4
nekeic¢iamas statiniy aukStingumas — 3 aukstai (12 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 876 m”.
nustatomas uzstatymo tipas — vd.
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.
Formuojamas zemés sklypas Nr. 3:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
keiciamas zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,
nekei¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nekeic¢iamas statiniy aukStingumas — 3 aukstai (12 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 859 m”.
nustatomas uzstatymo tipas — vd.
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.
Formuojamas zemés sklypas Nr. 4:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
keiciamas zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,
nekei¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nekeic¢iamas statiniy aukStingumas — 3 aukstai (12 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 818 m”.
nustatomas uzstatymo tipas — vd.




nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.
Formuojamas zemés sklypas Nr. 5:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
keiciamas zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,
nekeic¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nekeic¢iamas statiniy aukStingumas — 3 aukstai (12 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 831 m”.
nustatomas uzstatymo tipas — vd.
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.
Formuojamas zemés sklypas Nr. 6:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
keiciamas zemés sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,
nekeic¢iamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,
nekeic¢iamas statiniy aukStingumas — 3 aukstai (12 m),
formuojamas Zemés sklypo plotas - 851 m”.
nustatomas uzstatymo tipas — vd.
nustatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.
nustatomi priklausomieji zeldynai — 35 proc.
Formuojamas zemés sklypas Nr. 7:
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamaoji teritorija (GV);
nekeic¢iama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
nekei¢iamas zemés sklypo naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;
nekeic¢iamos statiniy paskirtys — susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai.
nekeiciamas Zemes sklypo plotas - 700 m?,

UZstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar Kity atitvary projekcija j Zemés pavirSiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Uzstatymo tankumas — 30 proc., vadovaujantis gamtiniy karkasy nuostatais.

UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, iskaitant cokoliniy aukSty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu. Mazinamas
patvirtintu detaliuoju planu nustatytas uzstatymo intensyvumas nuo 0,8 iki 0,4, atitinkantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius bei statybinio techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedo ,,Namy uzstatymo ir tvarkymo
reikalavimai“ reikalavimus. Siekiant urbanistinio konteksto, rengiant Sj detaliojo plano koregavima,
nustatomas uzstatymo intensyvumas 0,4, kuris dera prie vakarinéje ir pietinéje puséje vienbuciy ir
dvibuciy pastaty gyvenamosios teritorijos sklypams anks¢iau nustatyto uzstatymo intensyvumo (0,4).
UZstatymo aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. 1Slaikomas patvirtintu detaliuoju
planu nustatytas leistinas pastaty aukStis nuo Zzemés pavirSiaus — 12,0 m (matuojamas nuo statiniy
statybos zonos esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos
auksciausiojo taSko), pagal patvirtinta detalyji plana. Leistina maksimali pastaty aukScio altitudé
planuojamuose sklypuose - 160,50 m, 160,80 m, 161,50 m, 161,80 m.

Uzstatymo tipas - vd - vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas,
kai 1-3 aukSty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties
pastatais statomi atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bati sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio zemés sklypo pastatais.

Statybos zona, statybos riba:




Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant i
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010

»Statyba leidziantys dokumentai [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zzemés
pavirSiaus altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virS 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojangio zemes
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;
Planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 statybos zonos ir statybos ribos
yra planuojamos 3,00 m atstumu nuo formuojamy sklypy riby, ir 3,00 m atstumu nuo sklypuose
formuojamy servituty. Atstumai tarp planuojamy statybos zony ir gretimuose besiribojanciuose
sklypuose anks¢iau suplanuoty statybos zony - 6,00 m.

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklypuose
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosciusia ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Specialiosios zemés naudojimo sg¢lygos:

Planuojamiems sklypams nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 1 - Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, 1V skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, X skirsnis).
1s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1s=136 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 2 — Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, 1V skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, X skirsnis).
2s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s=136 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 3 — Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, 1V skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (I11 skyrius, X skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, X1 skirsnis). Vandens grezinio AZ plotas -
47 kv.m. 3s- inzineriniy tinkly servitutas (3s=45 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 4 — Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, 1V skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius, X skirsnis).
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinio sklype Nr.
3 AZ plotas - 31 kv.m. Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 5 — Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, 1V skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, X
skirsnis).5s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5s=135 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 6 — Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, 1V skirsnis). Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (Il skyrius, X skirsnis).
6s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 6s=135 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai.
Formuojamam zemés sklypui Nr. 7 — Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, Il skirsnis). Elektros tinkly
apsaugos zonos (I11 skyrius, 1V skirsnis). 7s- kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 7s=700 kv.m.).

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme Nr. XI11-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimo dalis
Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotas susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés infrastruktaros
sklypas néra keiciamas. VaiSelgos gatvés parametrai néra kei¢iami. Siuo detaliojo plano koregavimu




susisiekimo komunikacijy ir inzinerinés infrastruktiros sklypui Nr. 7 nustatomas kelio ir inZineriniy
tinkly servitutas 7s. Sklypo Nr. 7 nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSe (registro Nr.
44/2710613) jregistruotas juridinis faktas, kurio registravima numato jstatymai — jsipareigojimas perduoti
Vilniaus miesto savivaldybés administracijai apie 700 kv.m. zemés sklypa, suformuota Savivaldybés
infrastruktarai (gatvéms, keliams, inz. tinklams). Patvirtinto detaliojo plano reglamenty lenteléje yra
jrasas, kad Sis sklypas yra sitlomas perduoti miestui.

Ivaziavimams j formuojamus Zzemés sklypus Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 planuojamas 12
m plocio servitutinis privaziavimas kvartalo viduje. Servitutinio privaziavimo pabaigoje planuojamas
akligatvis 12 x 12 m.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy viduje. Planuojamuose zemés sklypuose,
techninio projekto metu batina numatyti tiksly automobiliy viety skai¢iy, vadovaujantis STR
2.06.04:2011 ,,Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 30 lentele:

30 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil.

NI Pastaty Minimalus automobiliy stoveéjimo viety skai¢ius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1 gyvenamosios paskirties (vieno buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m* — 1 vieta;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m? bet nevirija 140 m’ - 2
vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1
vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esaniam naudingajam plotui

1.2, gyvenamosios paskirties (dviejy buty) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 140 m* — 2 vietos;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m* - 2 vietos ir papildomai po 1
vieta kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esaniam naudingajam plotui

Techninio projekto metu batina, Zinant tikslius pastaty plotus, buty skaiciy, batina numatyti ne
mazesnj nei minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiciy, konkrety objekty iSdéstyma, uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti techninio projekto metu,
vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziaros Vilniaus mieste aprasas“ ir VMS tarybos 2006-06-
26 sprendimu patvirtintomis ,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste
rekomendacijomis*.

InZineriné infrastruktira

Siuo metu Vaidelgos gatvéje néra iSvystyta inzinering infrastruktiira (néra centralizuoty
vandentiekio ir nuoteky tinkly). Vaiselgos gatvéje yra elektros tinklai. Visi anksciau suprojektuoti
inZineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, dujy ir kt.) sprendimai paliekami
galioti. Laikinam naudojimui, planuojami vietiniai tinklai: vandens gre¢zinys sklype Nr. 3 (R-5m, AZ
plotas — 78 kv.m.), kuris aptarnaus visus SeSis formuojamus sklypus ir atskiri buitiniy nuoteky valymo
irenginiai kiekviename sklype.
Sklypams Nr. 3 ir Nr. 4 numatoma specialioji Zzemés naudojimo salyga - Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Numatomas vandens greziniui ir vandentiekio
tinklams inzineriniy tinkly ir irenginiy servitutas (3S- 45 kv.m.). Preliminarus vandens poreikis 6 sklypai
po 0,5 m3/d. Tikslinama techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ minimalus geriamojo vandens kiekis — 200 1/d. 1 zmogui.
Buitiniy nuoteky tvarkymas numatomas individualus, kiekviename sklype jrengiant valymo jrenginius.
Techninio projekto metu batina vadovautis 2012-04-02 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro
jsakymo Nr. D1-281 ,,Dél nuoteky filtravimo sistemy jrengimo aplinkosaugos taisykliy patvirtinimo*
reikalavimais. Techninio projekto metu, atlikus detalius Zvalgybinius inzinerinius geologinius tyrimus,
batina jvertinti infiltracinio lauko dydzio parinkima, tikslia jo jrengimo vieta. Techninio projekto metu,
batina vadovautis LR AM 2006-05-17 d. isakymo ,,Dé¢l nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo® Nr.
D1-236 reikalavimais.
Techninio projekto metu batina vadovautis Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai
ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 2 priedo, 5 punktu: ,,5. Kai vietiné nuoteky valykla ir nuoteky kaupimo
rezervuaras, lauko tualetas yra vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, atstumas nuo




vienbucio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinés nuoteky valyklos, nuoteky kaupimo rezervuaro ar
lauko tualeto nenormuojamas, jei Kiti teisés aktai nenustato kitaip.*

Sklypy savininkai privalo atlikti visus tyrimus, kad uZztikrinti saugius buitiniy nuoteky tvarkymo badus
bei uztikrinti, kad baty laikomasi higienos normos HN 121:2010 “Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore” ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy.

Vietiniai vandentiekio ir buitinig nuoteky sprendiniai numatomi kaip laikini. Nutiesus centralizuotus
tinklus Salia planuojamos teritorijos, batina prisijungti prie jy.

Kadangi projektuojami sklypai laikinai aprapinami vietiniu vandentiekiu bei vietiniu buitiniy nuotéky
surinkimu, bztina atlikti tyrimus, kad uztikrinti saugy geriamojo vandens tiekimg, bei saugy buitiniy
nuoteky tvarkymg.

Ateityje, privaloma prisijungti prie centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, kai Sie bus jrengti pagal
Vilniaus miesto vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros plana.

Lietaus nuotekos tvarkomos individualiai kiekviename sklype.

Maksimalus nelaidziu dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodyta kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Atliekos renkamos ir raSiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio projekto metu
batina parinkti konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).

Formuojami zemés sklypu servitutai

Sklypas Nr. 1

Servitutas Nr. 1s — ,,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (1s-136 kv.m.)“ suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 1s-136 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 1s-136 m?.

Sklypui Nr. 1 vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(viedpataujantis daiktas) 7s-700 m?, 6s-135 m*.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 7s-700 m?, 6s-135 m?, 3s-45 m?, 2s-136 m?, 5s-135 m?,

Sklypas Nr. 2

Servitutas Nr. 2s — ,,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s-136 kv.m.)“ suprantamas kaip:

215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 2s-136 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 2s-136 m?.

Sklypui Nr. 2 vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis daiktas) 7s-700 m? 1s-136 m? 6s-135 m?, 5s-135 m.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?, 6s-135 m?, 5s-135 m?, 3s-45 m?.

Sklypas Nr. 3

Servitutas Nr. 3s — ,,inzineriniy tinkly servitutas (3s-45 kv.m.)* suprantamas kaip:

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 3s-45 m2.

Sklypui Nr. 3 vieSpataujantys servitutai:

115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?, 2s-136 m?, 6s-135 m?, 5s-135 m°.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?, 6s-135 m?, 5s-135 m?, 2s-136 m®.

Sklype Nr. 4 servitutai néra nustatomi.

Sklypui Nr. 4 vieSpataujantys servitutai:




115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?, 2s-136 m?, 6s-135 m?, 5s-135 m?.
218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?, 6s-135 m?, 5s-135 m?, 2s-136 m?, 3s-45 m>
Sklypas Nr. 5
Servitutas Nr. 5s — ,,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5s-135 kv.m.)“ suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 5s-135 m?,
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 5s-135 m?.
Sklypui Nr. 5 vieSpataujantys servitutai:
115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?, 2s-136 m?, 6s-135 m?, 5s-135 m?.
218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?, 6s-135 m?, 5s-135 m?, 2s-136 m?, 3s-45 m>.
Sklypas Nr. 6
Servitutas Nr. 6s — ,,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (6s-135 kv.m.)“ suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 6s-135 m?.
222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 6s-135 m?.
Sklypui Nr. 1 vieSpataujantys servitutai:
115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?.
218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 7s-700 m?, 1s-136 m?, 3s-45 m?, 2s-136 m?, 5s-135 m?,
Sklypas Nr. 7
Servitutas Nr. 7s — ,,kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (7s-700 kv.m.)“ suprantamas kaip:
215 — kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 7s-700 m%.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 7s-700 m?.
Servitutai nustatomi sandoriais.
IStrauka is civilinio kodekso:

4.111 straipsnio Servituto sgvoka

1. Servitutas - tai teisé j svetimg nekilnojamgj; daiktg, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu
(tarnaujanciuoju daiktu), arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti
daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamg naudojimg.

2. Pasikeitus tarnaujanciojo ar vieSpataujanciojo daikto nuosavybeés teisés subjektui, nustatytas
servitutas iSlieka.

4.114 straipsnis. Servituto turétojo pareiga tinkamai islaikyti tarnaujantgjj daiktg

1. Jeigu norint normaliai naudotis servituto suteiktomis teisémis yra batina remontuoti ir kitaip
tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta, servituto turétojas privalo visa tai atlikti tinkamai ir laiku, jeigu
sutartyje nenustatyta Kitaip.

2. Tais atvejais, kai servituto turinj sudaranciomis teisémis naudojasi ir pats tarnaujanciojo daikto
savininkas, pareiga tinkamai iSlaikyti tarnaujantjji daikta tenka abiem subjektams proporcingai
naudojimuisi daiktu, jeigu sutartyje nenustatyta kitaip.

PrieSgaisriné sauga

Vadovaujantis patvirtinto detaliojo plano sprendiniais, buvo numatytas Ziedinis vandentiekio
tinklas. Techniniame projekte turéjo baiti numatyti antzeminiai prieSgaisriniai hidrantai kas 150-200 m.
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamy sklypy, planuojamos
teritorijos vidiniam susisiekimui projektuojamas servitutinis akligatvis su apsisukimo aikStele 12 x 12
m. Kadangi Siuo metu néra centralizuoty vandentiekio tinkly, sitlomas laikinas sprendimas —




pozeminis rezervuaras rytin¢je puséje besiribojanciame atskiryjy zeldyny sklype, kuris tarnauty
visiems VaiSelgos gatvéje esantiems sklypams. Pozeminis rezervuaras gali biti pripildomas lietaus
vandeniu, o esant trakumui i$ vandens grezinio.

Atstumai tarp suplanuoty statybos zony - 6 m, numatomi statiniai | ugniai atsparumo
laipsnio. Artimiausi gyvenami namai yra vakarinéje puséje gretimuose sklypuose, nutole nuo
planuojamy statybos riby 6 m atstumu, kas atitinka | ugniai atsparumo laipsni.

Rengiant pastato ir Kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, batina vadovautis

Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:
Minimalizs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastatuy, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | 1 1
| 6 8 10
1] 8 8 10
1l 10 10 15

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg i kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys.

Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty kontarus, tirius, konfigaracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi bati projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir Kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. KonkretGs prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir_gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bati jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Rengiant pastato ir Kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, privaziavimas prie prieSgaisriniy hidranty, atstumas nuo prieSgaisriniy hidranty iki
planuojamy pastaty, turi bati projektuojama laikantis galiojané¢iy Qgaisrinés saugos ir Kity
normatyviniyg dokumenty reikalavime.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, 3 —oji komanda, Ateities g. 17, Vilniuje.
Atstumas — 7,9 km, atvykimo laikas — 25 min.
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Zeldiniai

Sklypuose néra saugoting medziy ir krimy zeldiniy. Sklype esantys zeldiniai — veja ir trys
medziai (trys pysys, kuriy skersmenys 10 cm, 16 cm ir 18 cm), kurie numatomi persodinti pagal poreiki
techninio projekto metu.

Yra atliktas sklype esanciy Zeldiniy jvertinimas (dendrologas A.S.):



Eil. Medzio Medzio MedzZio Diametras | Saugomo Lajos MedzZio Sidlomos | Saknyno
Nr. | pavadinimas | aukstis | diametras 1,3 prie Sakny ploto | projekcijam|  bukle tvarkymo | apsaugos
m m aukStyje Saknies | spindulysm| S, R,PV priemonés | plotas
cm kaklelio kv.m
cm
1 | Paprastoji pusis 5 10 14 1,2 15,2,2,2 | Vidutine Lajos 45
Pinus sylvestris pakelimas ir
formavimas
2 | Paprastoji pusis 6 16 20 1,92 22,25 2,2 Gera Lajos 11,6
Pinus sylvestris pakelimas ir
formavimas
3 | Paprastoji pusis 6 18 22 2,16 15,222 Gera Lajos 14,6
Pinus sylvestris pakelimas ir
formavimas
Pastabos:

1. \ertinty puSy amzius 15 mety, jos savaiminés kilmés;
2. VWkdant techninj projekta galimas puSy persodinimas prieS tai paruoSiant Saknyna;
3. Statybos metu taikyti medziy apsaugos priemones.

Saugoting Zeldiniy tvarkymas turi bdti vykdomas pagal Saugoting medZiyg ir kramg Kirtimo,
persodinimo ar Kitokio Salinimo atveju, Siy darby vykdymo ir leidimg Siems darbams iSdavimo, medZig
ir kriamy vertés atlyginimo tvarkos apraSo, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.
D1-87, reikalavimus. MedZig Kirtimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu.

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija.
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[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

Gamtinio karkaso dengiama teritorija
IStrauka i Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
schema*

»oprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32

Priklausomyjy Zeldyny plotas numatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintomis priklausomyjy zeldyny ploty normomis:

Maziausias MaZziausias Zeldynams Didziausia leidZziama
Zeldynams priskiriamas plotas nuo kompensuoti
Eil. 5 . _ priskiriamas viso Zemes sklypo priklausomyjy Zeldyny
Nr. Zemés sklypo naudojimo birdas plotas nuo viso ploto-gamtinio karkaso ploty normy sudedamoji
Zemes sklypo teritorijose, proc. procentine dalis
ploto, proc.
1. Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy
pastaty teritorijos:
1.1. planuojami naujai uZstatyti Zemés 25 35 -
sklypai
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 25 35 5

Patvirtintu detaliuoju planu yra suplanuotas 1690 kv.m. ploto zemés sklypas atskiriesiems
zeldynams. Jis ribojasi su planuojama teritorija rytinéje puséje. Todél papildomai neplanuojamas.



Slaita

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
»71. Slaitai — natiiralios ir pusiau nataralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos
pavirSiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnés nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei
1 ha; taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didziausias aukstis virSija 6m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auks¢iau apraSytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m
atstumu nuo $laity virdutines ir apatinés briaunos. Sioje zonoje pastato aukstis negali virdyti puseés Slaito
aukscio bei privalo baiti mazesnis, nei pusé atstumo nuo pastato iki Slaito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty
statyba Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — ji griaunant ar rekonstruojant.”.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréZiniu
»oprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33 schema®, matome, kad planuojama teritorija nepatenka i ,,nuo
Slaito virsutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona®“. Todél planuojamai teritorijai netaikomi
,Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas*.
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Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaltq apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai
l:| Nuo $laito virutinés ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona
IStrauka i Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 33
schema*

Sausasléniai
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,

,»74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar Kitus
projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy Zeldyny teritorija, uztikrinant jos
vieSo naudojimo galimybes. Neuzstatomos juostos plotis gali btiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines salygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali biti
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*

Didzioji
Riesé

Planuojama
teritorija




[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

IStrauka i Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 36

schema“

Artimiausias
vandens telkinys
nutoles >270 m

Planuojama
teritorija
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Tankiai
uZstatyta
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IStrauka i3 Vilniaus miesto interaktyva[fé Zemélapio IStrauka i$ Vandens telkiniy kadastro

Vadovaujantis vandens telkiniy kadastro duomenimis, artimiausias ,,vandens telkinys“ - griovys,
planuojamos teritorijos atzvilgiu yra Siaurinéje puséje, nutolgs nuo planuojamos teritorijos daugiau kaip 270
m atstumu. Vakariné nagrinéjamos teritorijos dalis yra urbanizuota — uzstatyta.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai.
Tekstinio reglamento Nr. 36 schema®, matome, kad pazymétas miesto geomorfologinis elementas —
sausaslénis yra vakarinéje dalyje planuojamos teritorijos atzvilgiu. Taciau toje vietoje yra iSduoti statybos
leidimai ir teritorija yra uzstatyta. Todél néra tikslinga taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo

reglamenta.

Pelkinés lygumos
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu, ,,75.2.

Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose ketinant uzstatymo tikslu nusausinti pelkines lygumas,
rengiami vietovés lygmens TPD, tikslinant pelkiniy lygumy ribas masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000 ir
atliekant pelkiy ekosistemos ekspertize/ vertinima.
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[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP breZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Miesto geomorfologiniai elementai - pelkinés lygumos

IStrauka i Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 37

schema*
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Sprendiniai.

Tekstinio reglamento Nr. 37 schema®, matome, kad pazymétas miesto geomorfologinis elementas —
pelkinés lygumos yra rytinéje dalyje planuojamos teritorijos atzvilgiu. Vadovaujantis Lietuvos geologijos
tarnybos ,,Pelkiy ir durpyny Zemélapiu®, Siaurés rytingje puséje planuojamos teritorijos atzvilgiu yra
zemapelké (melioruota) indeksas — b IV (2).
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IStrauka i$ Lietuvos geologijos tarnybos ,,Pelkiy ir durpyny Zemeélapio*

Planuojama
teritorija

Kadangi planuojama teritorija nepatenka i zemapelkés ribas, jai netaikomi Pelkiniy lygumy tvarkymo
reikalavimai.

Insoliacija
Projektuojant statinj, vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi bati ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi bati ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esangiu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*
Planuojamuose objektuose turi bati uztikrinamos nattralaus apSvietimo salygos.
Techninio projekto metu privaloma vadovautis auksc¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas turi atitikti normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus reikia atlikti techninio projekto rengimo metu.
Planuojamuose objektuose turi bati uztikrinamos nattralaus apSvietimo salygos. Planuojant statinius
turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatyti nattiralaus apsSvietimo reikalavimai.
Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiama poveikj aplinkai ar Zzmoniy sveikatai nesklis.

Visuomenés sveikatos apsauga
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Zzeldiniy. Planuojamai teritorijai taikomi gamtinio
karkaso reikalavimai. Sklypo reljefas yra Zzeméjantis nuo pietvakarinés pusés link Siaurés rytinés pusés.
Teritorija tinkama planuojamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, kraStovaizdziui, augmenijai ir gyvanijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme Nr. XI11-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu batina uztikrinti, kad projektuojamam sklypui bus uztikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas, saugas buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai. Kol néra greta
centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, laikinam naudojimui planuojamas vandens grezinys (R-5 m,
AZ plotas - 78 kv.m.) ir kiekviename sklype vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Atsiradus
centralizuotiems miesto tinklams batina prisijungti prie miesto tinkly. Planuojamy statiniy buitiniy atlieky
tvarkymas numatomas atliekas rasSiuojant, sudarant sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas
teikianciomis institucijomis.



Planuojamuose objektuose turi bati uztikrinamos nataralaus apSvietimo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrin¢gjamuose zemés sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virsyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga”.

Planuojama gyvenamoji veikla nepatenka i LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodytas planuojamas tikines veiklas, kuriai turi biiti atliekama atranka dél
poveikio aplinkai vertinimo rasSiy sarasa.

Visuomeninés, socialinés paskirties objekty poreikis
Patvirtintame detaliajame plane, formuojant zemés sklypus buvo jvertintas visuomeninés, socialinés
paskirties objekty (Svietimo, asmens sveikatos prieziaros jstaigy, sporto, laisvalaikio ir kity objekty)
poreikis.
Planuojama teritorija yra Verkiy §epiﬁnij0je. Sioje senianijoje yra:
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Planuojama
teritorija
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Svietimo jstaigos

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai taikomi reglamentai:
Kvartalo numeris - MGL-4. Funkcinés zonos numeris TP dokumente - MGL-4-1. Funkcinés zonos tipas -
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona. Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI. Pagrindiné
Zzemés naudojimo paskirtis — kita. Galimi zemés naudojimo badai - G1;G2;K;V;R;B;12;E. Vyraujantis
(,foninis®) pastaty aukstis (aukSty skaicius) — 3. DidZiausias leistinas pastaty auksSty skaicius — 3.
Didziausias leistinas pastaty aukStis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 12. Uzstatymo tipas -
pr_u;pr_a;mv;lp;vd. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.8. Didziausias leistinas
sklypo uzstatymo tankis — 40. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 200. Salyginis didZiausias
nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras
plotas - 500m2.

Tekstiniai reglamentai:

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte ijrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i$ gatves;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);



05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidZiama
irengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo,
gali bati apmokestinamos;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

37-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Igyvendinimo prioritetas - Neprioritetingé plétros teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo
koeficientas — 2. Infrastrukttiros plétros imokos tarifo koeficientas — 9.
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