PROJEKTO AISKINAMASIS RASTAS
1. PROJEKTO PAVADINIMAS

Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus mieste, T-17 detaliojo plano statybos riby ir statybos zonos,
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais

budo, servituty poreikio koregavimas sklype Sietuvos g. 35A, Vilnius, kadastro Nr.0101/0101:2737.

2. INICIATORIAI
G.G.

3. PROJEKTUOTOJAS
Projekta parengé 1. D., individualios veiklos vykdymo pazyma Nr.860025, adresas — M.

Dauksos g. 30, Kaunas, tel. 8-654-64286, atestato NR. A 1432.
4. ESAMA BUKLE

Planuojamos teritorijos plotas 0,0909 ha, pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo
biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas atliekant

kadastrinius matavimus, matavimai vykdyti valstybinéje LKS-94 koordinaciy sistemoje.
Sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Neéra.
Sklypui nustatyti servitutai:

SERVITUTAS, 83 m? - teis¢ tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas).

KELIO SERVITUTAS, 83 m? - teis¢ vaZziuoti transporto priemonémis, eiti pés¢iyjy taku
(tarnaujantis daiktas).

0 2022-10 STATYBOS LEIDIMUI

LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

Objektas:
Lo o . . 'D | Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus mieste, T-17 detaliojo plano statybos riby ir
(nuolatinio Lietuvos gyventojo individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. bos sisiekimo k ikaciiu isdés coL I . §
860025) statybos zonos, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy, planuojamos
tel. 8 657 73376, archidiza.darbas@gmail.com | feritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais bido, servituty poreikio
koregavimas sklype Sietuvos g. 35A, Vilnius, kadastro Nr.0101/0101:2737
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Patvirtintame detaliajame plane jvaziavimas j planuojama sklypa buvo suplanuotas i§ Sietuvos

gatvés rytingje sklypo puséje.

5. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDIMAS

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo galiojancios redakcijos 28 straipsnio 9
punkta detalusis planas gali biiti koreguojamas Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio
subjekto sprendimu, jeigu koregavimas nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, nesikei¢ia nustatytos
pasekmés ir poveikis aplinkai ir jei detaliojo plano koregavimui rastu pritaré visi zemés sklypo

valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Galiojancio detaliojo plano koregavimas nekeifia nustatyty privalomyjy uZstatymo

reglamenty.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja galiojan¢iame Vilniaus Bendrajame plane
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1 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto galiojancio (2021)
bendrojo plano

Teritorijos funkcinés zonos turinys — Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona MGL-4-4.



Visas gyvenamasias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktiira, taip pat
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.

- Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;
- Teritorijos naudojimo tipas -GV;GM;ZS;PA;SI;

- Galimi zemés naudojimo bidai:G1;K:V;R:B:I12;E;Z1:75

- Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,4;

- Maksimalus uzstatymo tankis — 40%;

- Maksimalus aukstis — iki 12 m.

- Maksimalus auksty skai¢ius — 3 aukstai;

- Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy Kiekis sklype - 40%

- Ieyvendinimo prioritetas — Neprioritetiné plétros teritorija;

- Tekstinis reglamentas:

39- Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose i zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zZemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;
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2 pav. Istrauka i§ BP Zaliyjy ploty
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Projektuojamas sklypas patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong.
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susisiekimo komunikacijy i8déstymo principy, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais

3pav. Istrauka is patvirtinto detaliojo plano
Teritorijos Gulbinuose, Vilniaus mieste, T-17 detaliojo plano statybos riby ir statybos zonos,

btido koregavimas sklype Sietuvos g. 35A, Vilnius, kadastro Nr.0101/0101:2737.

- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita;

- Zemés naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuijy pastaty teritorijos (G1);

- Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,4:

- Maksimalus uzstatymo tankis — 24%;

Leistinas pastaty aukstis (m) — iki 12.
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4pav. Istrauka i$ Zemés sklypo i)erdalijimo planb
Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0101:2150) dalis atidalijama nesuformavus atskiro Zemés
sklypo ir sujungiama su (kadastro Nr. 0101/0101:2151) sklypu.

Sklypams galioja detaliuoju planu numatyti reglamentai.
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Spav. Istrauka i$ Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto
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Zemés sklypas (kadastro Nr. 0101/0101:2151) padalinamas j du atskirus Zemés sklypus.
Sklypams galioja detaliuoju planu numatyti reglamentai.

6. PROJEKTO SPRENDINIU PAAISKINIMAS
Siuo sklypui galiojanéio detalaus plano koregavimo projektu yra koreguojama uZstatymo zona,
uzstatymo ribos, susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai, planuojamos teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais biidas, servituty poreikis.
Susisiekimo komunikacijos
I projektuojama sklypa patenkama i§ Sietuvos gatvés. Jvaziavimas sklype i§ Siaurés ryty puseés,

per zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu suprojektuota servituta.

Sprendiniai

Zemes sklypo plotas — 909 m?



Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas (rodikliai iSlaikomi Kkaip

pirminiame detaliajame plane, kinta tik uzstatymo zona ir riba):

- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

- Zemés naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuijy pastaty teritorijos (G1):

- Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 0,4;
- Maksimalus uzstatymo tankis — 24%:
- Leistinas pastaty auks$tis (m) — iki 12.

Uzstatymo zona yra iSple¢iama sklypo viduryje, kur buvo susidares laisvas tarpas, kadangi
sklypai buvo perdalinti. Nuo uzstatymo zonos iki sklypo ribos islaikomas 3 m atstumas ir 1 m iki
sklypo rytingje puséje esancios ribos, taip pat 1 m nuo esamo servituto. Gautas gretimo sklypo

savininko sutikimas, dél neiSlaikomy normatyviniy atstumy.

Ties sklypo vakarine, pietine ir rytine riba DP numatyta uzstatymo zona naikinama, palickamas

3 m atstumas iki ribos, 1 m atstumas iki ribos ir 1 m iki servituto.

Vandentiekio tinklai bus jungiami nuo sklype esanéio artezinio grezinio. Kaimyninio sklypo
vandentiekio tinklai, taip pat pajungti nuo esamo artezinio grezinio. Pridedamas kaimyny sutikimas ir
numatomas servitutas S1, 15 m? - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) sklypui kad. Nr.0101/0101:2738.

Ukio nuotekos bus jungiamos nuo sklype naujai suprojektuoto valymo jrenginio. Dél valymo

jrenginio neislaikomy sanitariniy atstumy gauti gretimy sklypy savininky sutikimai.
Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. DI1-
995/1-312. Pastaty atsparumas ugniai numatomas II laipsnio. Techninio projekto mety islaikyti
norminius atstumus nuo kity pastaty, numatyti gaisry gesinimui vandens Saltinj. Gaisro plitimas
gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. NeiSlaikant atstumy
turi biti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be
langy pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus

iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy saglygas.

Projekto vadovas LD.





