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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato

Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

ARCHITEKTURINES BYLOS DOKUMENTUY SUDETIES ZINIARASTIS

I.  TEKSTINIY DOKUMENTY ZINIARASTIS

Eil. Dokumenty Zymuo Pavadinimas Laida | Lapy
Nr.
1. Titulinis 1
2. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-DSZ Architektdrinés bylos dokumenty sudéties Ziniarastis 0 2
3. Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis 9
4. VMSA prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygos 2
2023-08-23 Nr. 23/369
5. VMSA kultdros paveldo apsaugos skyriaus pritarimas 2
2023-06-14 N r. A655- /23(2.3.3.14E-KPA)
6. Inzineriniy statiniy projekty ir projektiniy pasidlymy 2
vertinimo darbo grupés pasitarimo protokolo iSrasSas
2023-11-09 Nr. A121-30040/23(2.1.76E-INF)
7. Architektdrinio konkurso komisijos protokolas. 2022-12- 3
15 Nr. ALG77
ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR AiSkinamasis rastas 0 30
UAB ,Tiretas“ parengta topografiné nuotrauka, 1
registracijos Nr. TI11S1-20210920-024157
Il. BREZINIY ZINIARASTIS
10. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-1 Urbanistiné situacijos schema M1_2500 0 1
11. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-2 Sklypo planas M1_500 0 1
12. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-3 Kertamy medziy schema M1_500 0 1
13. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-4 Atitikimo DP nustatytai statybos zonai, jvaziavimams, 0 1
servitutams paaiskinimo schema M1_1000
14. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-5 Pozeminio auk$to automobiliy saugyklos planas 0 1
15. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-6 Pjavis per sklypg 0 1
16. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-6.2 Algirdo g. skersinis pjavis 0 1
17. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-6.3 Pjavis per administracinj ,D“ pastatg 0 1
18. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-7 Fasadas nuo Algirdo.g 0 1
19. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-8 B ir C korpuso rytinis fasadas 0 1
20. [ ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-9 C ir B korpuso vakarinis fasadas 0 1
21. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-10 A ir C korpuso pietinis fasadas 0 1
22. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-11 A ir B korpuso Siaurinis fasadas 0 1
23. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-12 Vie8uyjy ir privaciyjy erdviy schema 0 1
24. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-13 Universalios paskirties patalpy prie gatviy aukstis 0 1
25. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-14 Zeldyny ploto skaigiavimo schema 0 1
26. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-15 Schema - turtiniai vienetai su antresolémis 0 1
27. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-16 Schema - sklypo fragmentas ties jvaza nuo Algirdo g. 0 1
28. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-17 Schema — Pjavis per i8saugomg liepg "L10" ir 0 1
projektuojamus takus.
29. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-18 Schema — Pjavis per i8saugomg liepg "L10" ir 0 1
Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
SA PP PDV V. Gerliakas, A823 2023-04-18 1/2




Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato

Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas

Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

daugiabutj "A".

30. [ ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_B-19 Schema - Liepos L10 insoliacijos analizé

31. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-A B-01 | PIRMO AUKSTO PLANAS 0 1
32. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-A_B-02 | ANTRO AUKSTO PLANAS 0 1
33. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-A_B-03 | TRECIO AUKSTO PLANAS 0 1
34. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-A_B-04 | KETVIRTO AUKSTO PLANAS 0 1
35. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-A_B-05 | PENKTO AUKSTO PLANAS 0 1
36. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-A_B-06 | SESTO AUKSTO PLANAS 0 1
37. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-B_B-1 PIRMO AUKSTO PLANAS 0 1
38. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-B_B-2 ANTRO AUKSTO PLANAS 0 1
39. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-B_B-3 TRECIO-SESTO AUKSTO PLANAS 0 1
40. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-B_B-4 SEPTINTO AUKSTO PLANAS 0 1
41. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-B_B-5 ASTUNTO AUKSTO PLANAS 0 1
42. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-B_B-1 SESTO AUKSTO PLANAS 0 1
43. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-B_B-1 SEPTINTO AUKSTO PLANAS 0 1
44, | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-C_B-01 | COKOLINIO AUKSTO PLANAS 0 1
45. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-C_B-02 | PIRMO AUKSTO PLANAS 0 1
46. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-C_B-03 | ANTRO AUKSTO PLANAS 0 1
47. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-C_B-04 | TRECGIO AUKSTO PLANAS 0 1
48. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-C_B-05 | KETVIRTO AUKSTO PLANAS 0 1
49. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-C_B-06 | PENKTO AUKSTO PLANAS 0 1
50. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-C_B-07 | SESTO AUKSTO PLANAS 0 1
51. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-D_B-01 | pIRMO AUKSTO PLANO SCHEMA 0 1
52. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-D_B-02 | ANTRO AUKSTO PLANO SCHEMA 0 1
53. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-D_B-03 | TRECIO AUKSTO PLANO SCHEMA 0 1
54. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-D_B-04 | KETVIRTO AUKSTO PLANO SCHEMA 0 1
55. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-D_B-05 | PENKTO AUKSTO PLANO SCHEMA 0 1
56. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-D_B-06 | SESTO AUKSTO PLANO SCHEMA 0 1
57. | ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SP_VIZ. VIZUALIZACIJOS | 0 | 17

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés

administracijos direktoriaus

2019 m. d. Lapkricio 27d.

jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.
PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
20 m.
Vilnius
1. Statinio projekto pavadinimas: Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir
administracinés paskirties pastato Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas
2.2. | uzstatymo tankis
2.3. | uzstatymo intensyvumas V_ilniaus_ miesto sgvivaldybés administracijos
2.4. |auk$tis (m) nuo statiniy statybos direktoriaus pavaduotojo 2,022_93_2.4 isakymu Nr.
. o A30-1083/22 patvirtinto ,,Dél teritorijos prie Algirdo
ZONnos esamo zZemes pavirSiaus L : .
—— — g. 75 nedideliy veiklos masty detaliojo plano
2.5, | maksimali absollutlne_ a_ltltude (m) sprendiniy  keitimo  tvirtinimo®“  (TPDR.  Nr.
2.6. | aukSty skaicius (nuo—iki) T00087680) sprendiniais
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
skaiéius vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

Numatant antZzemines automobiliy stovéjimo aiksteles,
jas projektuoti su medziais ir/ar kriimais, uztikrinant
tam reikalingus dangy ir technologinius sprendimus,




numatyti  pralaidziy  dangy, vengti  iStisiniy
nepralaidziy dangy ploty. Kietas dangas projektuoti
atsizvelgiant | esamy medziy Sakny apsaugos zonas,
numatyti statybos technologija, kuri nepaZeisty esamy
medziy Sakny statybos metu.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant
judéjima  mieste alternatyviomis  priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety
skaiCiy - maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai
10-iai proc. darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti
dviraCiy jkrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Pries rengiant projekta, turi buti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami
statiniai bei pastatai priartéja arCiau kaip 5 m atstumu
iki medziy) inventorizacija bei pateiktos iSvados dél
medziy vertés gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui, ]
kurias projektuotojas turi atsizvelgti projektavimo
metu.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI1-5 D¢l Zeldyny ir zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*).
Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniv/informaciniu medziy zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis  medziy = zyme¢jimas  plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis“. Informacija, kurie
zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR
Vyriausybés nutarime Nr. 206

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus)
kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas naujais
zeldiniais - kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
krimy masyvais, kur lem medzio kamieno diametro
yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui (jei sodinami
40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai
nuo augalo rasies).

Pagrjsti medziy kirtimy biitinuma, jei medziai kertami,
ir ar buvo nagrinétos alternatyvos medziams iSsaugoti.
Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir
integruoti j sklypo sprendinius.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medZiagiSkumas, spalva, tiirio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Pastatas(-ai) savo tdriu, fasado kompozicija privalo
deréti prie konteksto, taciau kartu turi buti Siuolaikiski
savo urbanistiniu sprendimu, architektiirine raiska bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti |
aplinkinio  uzstatymo  aukStinguma, charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architektiiriné iSraiska turi
biti kontekstuali aplinkai; ieSkoti Naujamiescio




architektirai budingy bruozy. Pastaty architekttiros
kokybei, originaliai architektirinei idéjai, fasady
meninei raiSkai keliami auksti reikalavimai. Vengti
tipizuoty architekttrinés iSraiSkos sprendimy, ieskoti
individualiy  sprendimy  atskiriems  korpusams.
Numatyti komercinio korpuso skaidyma
architektlirinémis, tirinémis-erdvinémis priemonémis.
Reaguoti ir islaikyti Algirdo gatvés erdvei buidinga
gatvés erdvés ploCio ir aukStingumo santyk],
atitinkamai jvertinti pastaty iSdéstyma ir priartéjima iki
sklypo ribos — atsizvelgiant | deSimt Vilniaus
urbanistikos ir architektiiros taisykliy:
https://vilnius.lt/wp-
content/uploads/2022/03/architekturos-10-taisykliu-
2022-02-25.pdf (gatvés erdvés plocio ir uzstatymo iki
karnizo auks$c¢io santykis) turéty bati apie 1x1 bei
budingas susiklos¢iusiai Algirdo gatvés erdvei.
Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas.  Saugoti, neuzgozti, neardyti ir
architektiirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir zeldinius.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiirg ar

papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami

uzstatymo principai:

e pastatais, zeldiniais ir gerblivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés
nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — | gatvés
erdve iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai,
balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas
gatviy perspektyvas;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais  kuriant  konkreCiai  bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukima j erdvés priezilrg ir
kontrole.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos

2022-03-09 sprendimo Nr. 1-1355 ,Dél Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty,

kuriy architektiirinéms idéjoms jvertinti privaloma
skelbti projekty konkursus* (Sprendimas)
reikalavimais, projektui reikalinga skelbti konkursa;
vadovaujantis Sprendimo 3 punktu ir 3.1. papunkdiu,

Sis sprendimas netaikomas objektams, kuriy projektai

atitinka Vilniaus miesto savivaldybés nustatytus

architektiros ir urbanistikos sprendiniy kokybés
reikalavimus (https://vilnius.It/wp-
content/uploads/2022/03/architekturos-10-taisykliu-

2022-02-25.pdf) ir dél Siy projekty yra gauta teigiama

Lietuvos architekty  sgjungos  Architektiiros-

urbanistikos eksperty tarybos ar Lietuvos architekty

rimy Vilniaus regioninés architektiros tarybos
vertinimo i$vada. Jeigu buvo organizuotas konkursas,



https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2022/03/architekturos-10-taisykliu-2022-02-25.pdf
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su prasymu pritarti projektiniams pasitilymams pateikti
konkurso  dokumentus  (protokolas, konkursinio
projekto medziaga), nurodyti kaip atsizvelgta |
konkurso komisijos nariy pastabas (jei tokiy buvo),
aprasyti ir argumentuotai pagrjsti konkursinio darbo
pakeitimus (jei buvo).

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad $iuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
Zeldyny projekty rengimo vadovas.

Projektiniy  pasitilymy sprendiniuose akcentuoti
btusimy sprendiniy jtaka krastovaizdziui, sklypo ir
gretimos aplinkos ekologinei biiklei, susiklos¢iusiems
socialiniams veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos
jungtys su gretimybémis, taip pat ne suardyti, bet
tobulinti esamus funkcinius rysius teritorijoje.
Identifikuoti jungtis bei palaikyti, uztikrinti sprendiniy
vientisumg ir integraluma.

Ivertinti kraStovaizdj, gamting teritorijos situacija ir
potenciala: esamg reljefa, mikroklimatines salygas ir
pan. AiSkinamajame raSte motyvuotai apibudinti
teritorijos ~ sutvarkymo  planinés ir  erdvinés
kompozicijos idéja. Formuoti kokybiska gyvenamaja
aplinka, saugy gyventojy naudojimui skirtg kiema su
zeldynais.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstg -
teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai formuojama
uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo
rodiklius (intensyvuma, tankj, auksStingumg), taip pat
ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius
teritorijoje. Atlikti urbanisting analize (schemos ir
aiSkinamasis tekstas) pagrindzian¢ig planuojamo
uzstatymo urbanisting 1idéja (pastaty ir statiniy
iSdéstymas, statybos linija, parametrai, santykis su
aplinkiniu uzstatymu, funkciniai rySiai su aplinkinémis
teritorijomis ir kt.).

VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pésCiyjy ir dviraCiy takuose negali biiti judéjimui
kliudan¢iy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo
jrenginiy ir pan. Perimetriniame  uzstatyme
patekimams | patalpas reikalingi laiptai, pandusai ir
pan. jrengiami sklypuose, jtraukiant j pastato ttrj.
Pirmuosiuose pastaty aukStuose negalimi aklini
fasadai, parkingai ir garazai. Pirmame pastato aukste
palei gatve numatyti universalios paskirties patalpas,
kurios galéty buiti pritaikomos jv. paslaugoms, tame
tarpe socialinéms, teikti; j Sias patalpas turi bati
numatyti nejgaliesiems pritaikyti jéjimai i$ lauko; Siy
patalpy auks$tis ne mazesnis nei 3,5 m. Uztikrinti
reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia (STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*).

Palei gatvés fasadus (tarp gatvés ir fasady)
neleidziamas antzeminiy automobiliy stovéjimo viety
jrengimas. Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos




erdves pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis > dviratininkas > vieSas transportas >
automobilis.

Sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari
sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui. Sprendiniais
pagristi, kaip sklypo funkcinis zonavimas (zaidimy
aikstelés, privacios ir vieSosios erdvés, iéjimai ir t. t.)
pagerins gyvenamosios aplinkos kokybe. Socialiné
infrastruktira turi buti patogiai sujungta su pastaty
1€jimais bei aplinkiniais pésciyjy takais.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesn¢ ekosistemine zeldiniy
verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
sprendiniais siekti iSsaugoti kuo daugiau saugotiny
medziy, projektuojami medziai (auksStatigés rusys),
projektuojami medeliai (Zematigés rasys) ir krimai bei
zeme¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojancio Sienavimo pieva.
Taip pat parenkamos aplinkai biidingos, vietinés Salies
augaly ri$ys. Zemiausia ekosistemine verte turinti veja
ir svetimZzemiai augalai projektuojami tik funkciskai
tam pagrjstuose plotuose.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi biti
pazyméti sutartiniais zenklais, kurie zyméjimu skiriasi
nuo esamy paliekamy zeldiniy zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam
augimui. Sprendinius pavaizduoti pjiviuose nurodant
grunto storj vir§ perdangos.

Aprasyti  sklypo dangy medziagiSkuma, parinkimo
motyvus.

Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus
tvarig aplinka formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosciusios gamtinés situacijos potencialg.
Nurodyti  buitiniy  atliecky konteineriy  aiksteliy
iSdéstyma sklype. Vadovautis STR 2.02.01:2004
,QGyvenamieji pastatai“, STR ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* reikalavimais.

Projektuojant automobiliy saugykla ar automobiliy
stovéjimo vietas, iSlaikyti norminius atstumus nuo
automobiliy saugykly ir jvaziavimy j jas, nustatytus
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji  reikalavimai®“  iki  gretimy  sklypy,
gyvenamyjy pastaty. Nurodyti atstumus nuo
automobiliy saugykly iki gretimy sklypy/pastaty.
Numatyti gausy Zeldinimag ar kitas apsaugos priemones
tarp projektuojamy aiksteliy, pravaziavimy, ukinés
sklypo dalies ir gyvenamyjy sklypy riby.

Siaurinéje sklypo dalyje uztikrinti viesa funkciné rysj
nuo Svitrigailos gatvés iki Algirdo gatvés link Sv.
Stepono baznycios; analizuoti rySius su gretimybémis
ir jvertinti poreikj numatyti vieSg praéjima sklypo
pietinéje dalyje, nagrinéti galimybe pietinéje sklypo
dalyje numatyti servitutg pés¢iyjy takui; diferencijuoti
privacias ir vieSas erdves sklype, sklypo centrinéje
dalyje formuojant vie§g erdve ir jungtis patogiam




patekimui i§ viso kvartalo

Vadovautis Priklausomyjy zZeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraSu (patvirtintu 2007-12-21
LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).
Rekomenduotinas salyginis didziausias nelaidziy
dangy kiekis sklype 50 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Projektuojami pastatai privalo atitikti numatomag
paskirtj pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai“ ir STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeningés
paskirties statiniai‘.

Projektiniai pasitlymai turi buti suderinti su VMSA
Kultaros paveldo apsaugos skyriumi. Vadovautis
2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-2419/20
patvirtintomis ,,Nekilnojamojo  kultiiros paveldo
tvarkybos gairémis®.

Nepazeisti treiyjy asmeny interesy. Projektiniuose
pasitilymuose nurodyti atstumg nuo pastato iki zemés
sklypo riby. Su praS§ymu pritarti projektiniams
pasilymams pateikti gretimy sklypy savininky
sutikimus dél neislaikomy norminiy atstumy iki sklypo
riby, jeigu tokie sutikimai reikalingi pagal STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio
nuostatas ir STR 2.02.02:2004 , Visuomeninés
paskirties statiniai* 3 priedo nuostatas.

Iki statyba leidzian¢io dokumento iSdavimo vykdyti
detaliajame plane (TPDR. Nr. T00087680) numatyto
sklypo Nr. 2 perdavimg Vilniaus miesto savivaldybei
inZinerings ir susisiekimo infrastrukttros plétrai.

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai — pagal
juos eksploatuojanciy institucijy salygas.

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-03-24
jsakymu Nr. A30-1083/22 patvirtinto ,,Dél teritorijos
prie Algirdo g. 75 nedideliy veiklos masty detaliojo
plano sprendiniy keitimo tvirtinimo* (TPDR. Nr.
T00087680) sprendiniais.

3.5.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti reikalavimai
(bendruosiuose, specialiuosiuose
planuose)

Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR reg. Nr. T00086338)
sprendinius. Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy taky
specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197)
sprendiniais. Vadovautis  Susisiekimo  pés¢iomis
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijas (patvirt. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros
plétra

Nurodyti esamy ugdymo jstaigy lankymo galimybes
susiejant jas su projektuojamy busty skai¢iumi.
ISnagrinéti galimybe numatyti ugdymo jstaigas
pirmuose pastaty aukstuose. Nagrinéti sklypo prieigy
sutvarkymo poreikj.

3.7.

projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasidlymy ir
techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas® tvarkos aprasu®.

Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017




»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13 priedo
reikalavimus. Pateikti Algirdo gatvés erdvés pjuvj ties
projektuojamu  pastatu.  Uztikrinti ~ visuomenés
informavimg pagal STR ,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ VIII skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
i8déstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.
Patvirtinta projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis turi
buti teikiama kaip projektiniy pasialymy bylos
sudéting dalis.

Aurelija Paskauskiené, tel. el. pastas aurelija.paskauskiene@vilnius.It

Kristina Kiseliauskiené, mob. tel. el. pastas kristina.kiseliauskiene@yvilnius.lt

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimtg administracinj
sprendimg arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus §io jstatymo
nustatyta tvarka tam paciam vie$ojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavaldumg vieSojo administravimo subjektui, arba kity
istatymy, reglamentuojan¢iy gincy, kylanciy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne
teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui.



Grafinis/informacinis medziy Zzymeéjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m

aukstyje Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

MedzZio buklés indekso Zenklai
1 - GEROS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 99,100,102

5 - SIULOMAS SALINTI MEDIS

F—————————————————————————— Zymens spalva RGB - 205,32,39

| €aknu apsaugos ploto apskaitiavimas: AA 6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS

| 4 apsaugos p P : | ymens spalva RGB - 176,108,59

_ Medzio kamieno @ x 12 = saugomo Sakny ploto spindulys (r), _ Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams

| atidedamas nuo medzio kamieno asies | apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i$ 15

- - _ [K- medzio rasis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniarastyje
SVARBU: - _"| 236 - kamieno diametras; 1 - medzio buklés indeksas

A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija. == /\/\\ Lajos projekcija

Urbanizuotose teritorijose Sakny projekcija gali buti asimetriska ir maZesné. |

T L Z. . v Ly .. . / . . s
B. Parenkant projektinius sprendinius, batina numatyti esamo Saknyno iSsaugojimo priemones, \ / Kamieno diametras 1.30 m aukstyje
nemazinant esamo 3aknyno ploto. Mazinimo atveju - batinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.\ / ) -
X K X i N R X . R \ | Kamieno kaklelio diametras
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno  \ \
kaklelio. \ Kamieno asis
\

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

. Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priezilra, kiekviena situacija vertinama individualiai.

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove iSsaugancias technologijas.

Saugomame Sakny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezilra, rankiniu bidu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudZiama sandéliuoti statybines medZziagas ir gruntg, jvaziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

. Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

*  EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

oA WNE

Pastaba 1: Jei medziy $alinimas yra numatytas DP, pazymimas 3iy medZiy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.

Pastaba 3: Numatant medziy (iskyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? kriimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m” tankiu,
priklausomai nuo augalo rGsies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusa turin¢iam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i$ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

Kamieno diametras cm Kamieno diametras Saugomo $akny ploto Lajos projekcija nuo Medzio biklés Sitdlomos/batinosios

Nr. pl Med?Zio rasis i iskai Medzio rasis | iskai N Si . L
r-plane edzio risis lietuviskai edzio rusis lotyniskai 1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (m) wx‘fwﬂww%aw indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(cm) (cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3,84 3; 43;5; 3,4 1 Formuojamasis genéjimas
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plano sprendiniais, Zemés sklypo eismo jungtj (deSiniaisiais posiikiais) ir pésCiyjy eismo jungtis
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zemes sklypo, adresu Algirdo g. 77, pés€iyjy takus su Algirdo gatve projektuoti pasirasius
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Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas Nr. 22/278 laikyti negaliojan¢iomis.

Savivaldybés vyriausiasis inzinierius (vyriausias pataréjas) Anton Nikitin

INFORMACIA STATYTOJUIL: Vadovaujantis Infrastruktiiros plétros jstatymo 7 straipsnio 3 dalimi turésite teikti pasitilyma dél infrastruktiiros
plétros sutarties sudarymo, jei sickiama suprojektuoti, jrengti ir (ar) pastatyti kompleksinio ir (ar) specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose
suplanuota savivaldybés infrastruktlira ar atskirus Sios infrastruktiiros elementus arba vadovaujantis Savivaldybés infrastruktiiros plétros jmokos
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nustatymo metodikos patvirtinimo®, turésite teikti praSyma apskaiCiuoti jmoka (pagal Metodikos 1 priede pateikta forma). Vadovaujantis minéta
Metodika, praSymas apskaiCiuoti jmoka turi biiti pateikiamas prie§ pateikiant prasyma iSduoti statyba leidziantj dokumenta arba iki statybos darby
pradzios, kai statybg leidziantis dokumentas neprivalomas.

Asta Jurskiene, tel. (8 5) 211 2717, el. pastas asta.jurskiene@vilnius.|t
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
KULTUROS PAVELDO APSAUGOS SKYRIUS

Ernesta Railé 2023-06-14 Nr. A655- /23(2.3.3.14E-KPA)
ernesta.raile@hanner.|t ] 2023-05-19 prasymg (Reg. Nr.
E654-197/23(2.3.3.14E-KPA))

DEL GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATU, ADMINISTRACINES PASKIRTIES
PASTATO ALGIRDO G. 77, VILNIAUS MIESTE, STATYBOS PROJEKTO
PROJEKTINIY PASIULYMU

Informuojame, kad Kultaros paveldo apsaugos skyrius gaves Jasy praSymag pritarti,
gyvenamosios paskirties pastaty, administracinés paskirties pastato Algirdo g. 77, Vilniaus mieste,
statybos projekto projektiniams pasitilymams (PV Ernesta Rail¢, PDV Vytenis Gerliakas), juos
paveldosauginiu poZitiriu perzitréjo ir pritaré (Reg. Nr. 23-88).

Primename, kad projektiniai pasitilymai turi buti teikiami Vilniaus miesto vyriausiojo
architekto pritarimui gauti pagal Statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje nustatyta tvarka ir reikalavimus.

Informuojame, kad projekting dokumentacija Kultaros paveldo departamento prie Kultiros
ministerijos Vilniaus teritoriniam skyriui pareiskéjai teikia patys.

Vyriausioji specialisté, pavaduojanti skyriaus vedéja Daiva Miskiniené

Daiva Miskinieng, tel. (85) 211 2678, +37068795728, el. pastas: daiva.miskiniene@vilnius.It

Sis atsakymas per viena ménesj nuo jo gavimo dienos gali biiti skundziamas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriui (Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius), Lietuvos administraciniy gin¢y komisijai (Vilniaus
g. 27, LT-01402 Vilnius) ar Vilniaus apygardos administraciniam teismui (Zygimanty g. 2,
LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo, Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos jstatymo ir Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo
nustatyta tvarka.

Dél pareigiiny piktnaudziavimo, biurokratizmo ar Kitaip pazeidziamy zmogaus teisiy ir laisviy viesojo administravimo
srityje skundas gali buti paduodamas Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstaigai (Gedimino pr. 56, LT-01110
Vilnius) Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo nustatyta tvarka per vienus metus nuo skundziamy veiksmy
padarymo ar skundziamo sprendimo priémimo dienos.

O Biudzetin¢ jstaiga Konstitucijos pr. 3 El. p. savivaldybe@vilnius.It
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius. It
VILNIUS Duomenys kaupiami ir saugomi Tel. (8 5) 2112000

Juridiniy asmeny registre Faks. (8 5) 211 2222
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DEL GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATU,
ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO ALGIRDO G.
77, VILNIAUS MIESTE, STATYBOS PROJEKTO
PROJEKTINIU PASIULYMU
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2023-06-14 10:30:24 (GMT+03:00)
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Elektroninio dokumento nuorasas
ISrasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

INZINERINIU STATINIU PROJEKTU IR PROJEKTINIU PASIULYMU VERTINIMO
DARBO GRUPES
PASITARIMO PROTOKOLO ISRASAS
2023-11-09 Nr. A121-30040/23(2.1.76E-INF)
9. SVARSTYTA. Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties
pastato Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas.
NUTARTA.
9.1. Pritarti projektiniy pasiiilymy sprendiniams.
9.2. Nustatyti techninius parametrus:
9.2.1. Eismo jungtis j Svitrigailos g. ties sklypo riba 5,50 m plocio, trinkeliy dangos.
9.2.2. Eismo jungtis j Algirdo g. ties sklypo riba 5,50 m plocio, trinkeliy dangos.

Pasitarimo pirmininkas Robert Markovski

Pasitarimo sekretorius Vladislav PriSmont

I$rasas tikras
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DEL 2023-11-09 PROTOKOLO Nr. A121-30040/23(2.1.76E-
INF) ISRASO PATEIKIMO

Dokumento registracijos data ir numeris

2023-11-10 Nr. A51-177803/23(3.3.2.26E-INF)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

PasiraS§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Danguolé Baleisyté, Infrastruktiiros grupés vyriausioji specialisté,
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HANNER

UAB ,Hanner”
Konstitucijos pr. 7,
LT-09308 Vilnius, Lietuva
Tel. (8~5) 248 72 72
Faks. (8~5) 248 72 73
Imonés kodas 304158171

Algirdo g. 77, architektiirinés idéjos konkurso vertinimo komisijos posédZio bendra
ataskaita/protokolas.

2022 m. gruodzio 15 d. Nr. ALG77
Vilnius

Nekilnojamojo turto vystytojo UAB ,,HANNER* (toliau - Organizatorius) planuojamo gyvenamosios
paskirties pastaty Algirdo g. 77, Vilnius projekto architekttrinés id¢jos konkurso ir vertinimo posédis
vyko pagal konkurso salygas ir uzduotj projektavimui.

Vertinimo komisijos posédyje, vykusiame 2022-12-15 Vilniuje, Konstitucijos pr. 7, UAB ,,Hanner*
patalpose, dalyvavo §i vertinimo komisija:

Eil. | Vardas pavardé Atstovaujama organizacija, profesija/pareigos

Nr.

1. Arvydas Avulis UAB ,,Hanner* valdybos pirmininkas

2. Mindaugas Pakalnis Vilniaus miesto savivaldybe, Vyriausiasis miesto architektas
3. Remigijus Bimba UAB ,,AKG* architektas

4, Ernesta Railé UAB ,,Hanner* projektavimo skyriaus vadové

5. Audrius Dambrauskas UAB ,,Hanner*, verslo plétros skyriaus vadovas, architektas

Vertinimo komisijos pirmininkas Mindaugas Pakalnis
Vertinimo komisijos sekretorius Anzelmas Filimanavicius

Dalyvauti architektiriniame konkurse buvo pakviesti 3 architektai/jmonés, architektiirinius
pasitlymus pateiké 3 architektai/jmonés.

Arvydas Avulis pristaté konkurso tikslus, esm¢ ir pazyméjo, kad tikslas atsirinkti geriausius
pasiiilymus pateikusius dalyvius ir su vienu i§ jy pasiraSyti projektavimo sutart;.

Vertinimo komisija priémé visus darbus galutiniam vertinimui ir remdamasi dalyviams
pateiktomis architektiirinio konkurso salygomis, uzduotimi, vertinimo kriterijais, jvertino visus
priimtus architektiirinius pasiilymus. Daugiausia diskutuojama buvo apie urbanistinius,
architektiirinius pateikty darby kriterijus, fasado sprendinius.

Vertinimo komisija aptarus kiekvieng darbg pagal vertinimo kriterijus buvo pateiktos pastabos
kiekvienam darbui:

PVM mokétojo kodas LT100009893013.
Bankas: AB bankas Swedbank,
Banko kodas 73000,

A/S: LT18 7300 0101 4552 3012



Eil. | Konkurso Pateiktos pastabos
Nr. | darbas

Pastaty architektiira galéty buti iSraiSkingesné.

Pastaty iSdéstymo struktiira komisijos nariy nuomone neatitinka
Naujamiesc¢iui biidingy bruozy.

Neatskirtos privati ir vieSa erdvés. Suformuotas per didelis uzdaras kvartalas,
1 kurj patekimas ne kvartalo gyventojams stipriai ribojamas.

Administracinis pastatas savo masteliu, dizainu ir charakteristika néra
tinkamas pietinio Naujamies¢io kontekste.

Vidinéms kiemo erdvéms triiksta gyvybés.

Projektuojamos teritorijos kvartalams triiksta identiteto. Rekomenduojama
skirtingiems kvartalams taikyti skirtingo charakterio architektiiring iSraiSkg
i8laikant architektiirinj vientisuma.

Didziausias $io projekto privalumas yra bendro naudojimo viesa erdvé
kvartalo viduryje, ji sukuria ramig aplinkg pakankamai triuk§mingoje miesto
vietoje.

Atkreipti démesj kuriant penktajj fasadg. Rekomenduojamas namy tiiriy
aukstingumo ,,laiptavimas*®, jrengiant terasas virSutiniuose aukstuose.
Smulkinti administracinio pastato tiirio mastelj, iSlaikant praéjima per broma.
Rekomenduojama atsisakyti automobiliy pravaziavimo sklypo antZemingje
dalyje.

Neirenginéti vieSosios erdvés tarp administracinio ir gyvenamuyjy pastaty.
Rekomenduojama zalia zona be vieSyjy erdviy.

Per didelis naudojamy apdailos medziagy kiekis.

Kuriama vie$oji erdvé promenados pavidalu, komisijos manymu, funkciskai
nepasiteisinty teritorijos kontekste.

Sveikintina, kad buvo ieSkoma tinkamo mastelio, atitinkan¢io vystomos
teritorijos konteksta, taciau komisijos vertinimu fasady architekttriné iSraiska
yra per smulki ir necharakteringa, remiantis aplinkiniu uzstatymu.
Nefunkcionalus patalpy ir tiiriy sprendinys administraciniuose pastatuose.
Teigimai jvertintas penktojo fasado sprendinys.

Neidentifikuojamas kvartalo dydis, sunkiai identifikuojamos atskiry kvartaly
ribos.

1. Kodas 1296

2. | Kodas 610 A

3. | Kodas A39339

Po konkurso darby perziiiros ir pateikty pastaby, kiekvienas komisijos narys jvertindamas visy
kriterijy visumga jvardijo po vieng geriausig darba.

Vieningu komisijos nariy sutarimu geriausiu darbu iSrinktas 2 darbas, kodas 610 A

AtpléSus vokus, su identifikavimo kodo iSSifravimais, nustatyta laiméjusi jmoné ir architektas:
UAB ,.Eventus Pro



Tvirtinu:

Komisijos pirmininkas ..o Mindaugas Pakalnis
Komisijos narys e Arvydas Avulis
Komisijos narys e Remigijus Bimba
Komisijos narys e Ernesta Railé
Komisijos narys e Audrius Dambrauskas

P0s€dZio SEKIEtOriuUS e Anzelmas Filimanavicius



Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato

Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

AISKINAMASIS RASTAS

1.ISEITINIAI DUOMENYS

Gyvenamosios paskirties pastaty, administracinés paskirties pastato Algirdo g.77, Vilniaus mieste projektiniai

pasiudlymai parengti remiantis Siais normatyviniais dokumentais ir tyrimais:
|statymai:

- LR Statybos jstatymas;

- LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

- LR Teritorijy planavimo jstatymas;

- LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas.

Organizaciniai tvarkomieji normatyviniai dokumentai:
- STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize*;
- STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos risys*;

Techniniy ir specialiyjy reikalavimy normatyviniai dokumentai:

- STR 2.01.01(1):2005 ,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas®;

- STR 2.01.01 (2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®“;

- STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga®;

- STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga®;

- STR 2.01.01(5):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triuk§mo*;

- STR 2.01.01(6):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymo ir Silumos iSsaugojimas*;
- STR 1.12.06:2002 , Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé®;

- STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”

- STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai;

- STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. sienos, stogai, langai ir iSorinés jejimo durys”;

- STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®;

- ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(Zin.,2010, Nr. 146-7510);

- ,Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés®, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-14
(Zin.,2011, Nr. 8-378);

- ,Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés®, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. liepos 27 d. jsakymu Nr. 1-223
redakcija (Zin. 2010, Nr. 99-5167);

- HN 33:2007 ,Akustinis triukSmas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®;

- HN 98 2000 ,Nataralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai*;

- BGST ,Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés*.

Jforminimo normatyviniais dokumentais:
- LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrigji jforminimo reikalavimai;
- R14-99 Raidiniai Zymejimai ir santrumpos projektinéje dokumentacijoje (Zin., 1999 Nr.99-2868):

Tyrimai, aktai, Kiti projektai:
- UAB ,Tiretas" parengta topografiné nuotrauka, registracijos Nr. TI11IS1-20210920-024157;

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data

Psl.
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

Teritorijy planavimo dokumentai:

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, reg. Nr. T00086338;

- ]sakymas dél teritorijos prie Algirdo g. 75 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimo tvirtinimo
(Dokumento registracijos data ir numeris 2022-03-24 Nr. A30-1083/22);

Projektavimo sglygos:
- Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis Nr. 30-3052/19, iSduotos 2019-11-27;
- Prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygos Nr. 23/369, iSduotos 2023-08-23;

2.ATITIKIMAS KOMISIJOS PASTABOMS 2022-12-15 NR. ALG77

Pagal Vilniaus m savivaldybés tarybos 2022-03-09 sprendimg Nr. 1-1355 p.1.4 projektuojant ,....vieSbuciy,
administracinés, prekybos, paslaugy, kultiros, transporto, mokslo, gydymo, poilsio, sporto, gyvenamosios ir
specialiosios paskirties objektus, didesnius kaip 5000 (penkiy tdkstan€iy) kv. m bendrojo ploto (iSskyrus
poZeminius statinius ar pozemine pastato dalj, kuriuose Zmonés negyvena ir nuolat nedirba), senamiestyje,
Vilniaus miesto centrinéje dalyje (pagal pridedamg schemg), o likusioje miesto teritorijoje 10000 (deSimties
tokstanciy) kv. m ir didesnio bendrojo ploto (iSskyrus pozeminius statinius ar pozemine pastato dalj, kuriuose
Zmonés negyvena ir nuolat nedirba) vieSbuciy, administracinés, prekybos, paslaugy, kultiros, transporto,
mokslo, gydymo, poilsio, sporto, gyvenamosios ir specialiosios paskirties objektus ar jy priestatus...” privaloma
skelbti architektdrinius konkursus.

Projektuojamoje teritorijoje 2022-10-24 buvo paskelbtas kviestinis architektdrinis konkursas, kuriame
buvo sulaukta 3 pasidlymy. Konkurso komisijos sprendimu buvo iSrinktas nugalétojas - UAB "Eventus Pro"
pasidlymas, identifikavimo kodas - 610_A.

Projektiniai pasitlymai rengiami remiantis konkursinio pasiilymo medzZiaga, atsizvelgiant j komisijos iSsakytas
pastabas. Algirdo g. 77, architektrinés idéjos konkurso vertinimo komisijos posédzZio bendra
ataskaita/protokolas. 2022 m. gruodzio 15 d. Nr. ALG77

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.
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Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

Projektuojamos teritorijos kvartalams triiksta identiteto. Rekomenduojama
skirtingiems kvartalams taikyti skirtingo charakterio architektiiring israiska
i§laikant architektiirinj vientisuma.

Didziausias Sio projekto privalumas yra bendro naudojimo viesa erdvé
kvartalo viduryje, ji sukuria ramig aplinkg pakankamai triuk§mingoje miesto
vietoje.

Atkreipti démesj kuriant penktajj fasada. Rekomenduojamas namy tiiriy
aukstingumo ,,laiptavimas®, jrengiant terasas virsutiniuose aukstuose.
Smulkinti administracinio pastato tirio mastelj, i§laikant praéjima per broma.
Rekomenduojama atsisakyti automobiliy pravaZiavimo sklypo antZzeminéje
dalyje.

Neijrenginéti vieSosios erdvés tarp administracinio ir gyvenamuyjy pastaty.
Rekomenduojama Zalia zona be viesyjy erdviy.

Kodas 610 A

Projektuojamos terirorijos kvartalams truksta identiteto. Rekomenduojama skirtingiems
kvartalams taikyti skirtingo charakterio architektirine iSraiSka iSlaikant architekturinj
vientisuma.

Projektuojant teritorijos kvartalus iSlaikomas architektdrinis vientisumas, architektdrinémis priemonémis
kiekvienam Kkvartalui suteikiama savita architektdriné iSraiSka. Visuose kvartaluose naudojamos
apdailinés klinkerio plytelés - kei€iama apdailos kryptis, apdailos mastelis ir spalva. Atskiriant pastatao
dalis tarpusavyje, dalis fasady numatyti i§ surenkamy gelzbetininiy elementy, kurie dazomi spalva,
derinant jg prie klinkerio plyteliy apdailos. Svarbus architektdrinis elementas — balkonai, kiekvienam
teritorijos kvartalui numatyti savito dizaino balkonai ir taréklai.

A kvartalas / vizualizacija

Kvartalui badinga ,smélio“ spalvos klinkerio plyteliy apdaila, dominuoja Siltas, rusvas koloritas. Pastato
dalys tarpusavyje atskiriamos skirtingomis medziagomis ir spalvomis. Tokiu sprendimu skaidomas ilgas
fasadas Algirdo gatvéje. Kompozicijoje jterpiami ir surenkamo gelzbetonio fasadai pabréziant
aukStesnes pastato dalis, pabréziant svarbius fragmentus. Pirmi aukstai, kuriuose numatytos prekybos
paslaugy patalpos, su vertikalia klinkerio plyteliy apdaila. Zemesné pastato dalis, kurioje numatyti bastai
per du aukstus, su tamsiy klinkerio plyteliy apdaila. Numatyti kombinuoti balkony turéklai: viena dalis
stiklinis turéklas, kita metalinis azdrinis turéklas. Toks sprendimas taikomas siekiant dalinai ,maskuoti*
kondicionieriy iSorinius blokus, kurie daZniausiai statomi buty balkonuose.
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B kvartalas / vizualizacija '

Kvartalui budinga klasikinés raudonos plytos, molio (terracotta) spalva. Pastato dalys tarpusavyje
atskiriamos skirtinga klinkerio plyteliy apdaila. Naudojamos tos pacios klinkerio plytelés, kei¢iama tik
kryptis (vertikali, horizontali) ir atspalvis. VirSutiniai auk$tai iSskiriami tamsesnémis spalvomis, tokiu
bddy vizualiai zeminant pastatg. Dalis fasady numatyti i§ surenkamo gelzbetonio su stambiu vertikaliu
sudalinimu (reljefu). Kvartalo architektdriné iSraiSka jkvépta Salia beégiy buvusios pramonines,
industrinés teritorijos. B kvartalo architektlriné kalba siejasi su administracinio pastato Zzemesnigja
dalimi, kuri taip pat numatyta i$ terracotta spalvos klinkerio apdailos.

r

Vil

C kvartalas / vizualizacija

Kvartalo idéja — aiSkiai atskirti iSoninius fasadus nuo vidinio kiemo fasady. ISoriniams fasadams
naudojamos tamsiai pilkos spalvos klinkerio plytelés, keiciama jy kryptis. NiSose prie langy keiCiama
apdailos krytis priklausomai nuo pagrindinés krypties fasade. Vidiniai fasadai numatyti i$ pilkai dazyty
surenkamy gelzbetoniniy elementy. Kvartalas iSsiskiria tamsiu atspalviu, dominuoja Sviesis
architektdriniai elementai: balkony turéklai i§ cinkuoto metalo, aliuminio spalvos langy rémai,
surenkamos balkony perdangos.
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Rekomenduojamas namy tiriy aukstingumo ,laiptavimas®, jrengiant terasas virSutiniuose
aukstuose.

Atsizvelgiant j pastabg teritorijos kvartaluose perzidrétos penktojo fasado perspektyvos. A kvartalo tdriai
laiptuojami per vieng, du aukstus - sukurta dinamiska, ,pulsuojanti“ kompozicija. Pastaty dalys A ir B
kvartaluose atskiriamos jas iStraukiant arba jgilinant, ,atkabinamos* tarpusavyje ir skiriasi ne tik auksciu,
bet ir architektdrine iSrai8ka. Daugiausiai skaidomi ir laiptuojami A kvartalo tdriai, taip kuriant Algirdo
gatvei badingg mastelj ir dinamisSkg gatves isklotine. Korpuso balkonai taip pat kintantys, suskaidyti j dvi
dalis, siekiant vengti ilgy pasikartojanciy balkony/turékly plokstumy fasaduose.

B kvartalo tdriai skaidomi kitu principu — siekiant vizualiai sumazinti auk$tinguma, virSutiniy auksty
dalys iSskiriamos kita spalva ir tekstira. Kvartalo pastatai skaidomi horizontaliai (iSskiriant virSutinius
aukStus) ir vertikaliai atskiriant pastato dalis tarpusavyje. C kvartalo tdriai skaidomi j stambias dalis,
formuojant savitg kvartalo charakterj. Kvartalui bidingas vientisumas (pasiekiama per medziagg ir
spalvg) ir aiski architektdriné idéja — vidus/iSoré. Kvartalo vidinio kiemo fasadai iSskiriami kita medziaga,
architektdrinémis priemonémis nurodoma kas viesa, o kas privatu.

A kvartalo tdriai ir kompozicija / Algirdo g. fasadas
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3. Smulkinti administracinio pastato tiirio mastelj, iSlaikant praéjima per broma.
Atsizvelgiant | pastaba skaidoma virSutiné (juodas ilgas tdris) administracinio pastato dalis ir zemutiné —
ilgas taris su klinkerio apdaila prie Svitrigailos gatvés. Zemutiné pastato dalis skaidoma segmentais
pagal laiptines ir pagrindiniy patekimy vietas. ]gilinimais tlryje iSskiriamos pagrindiniy patekimy j
administracines patalpas zonos (pav. 1.2.3 zonos), aiSkiai iSreiksti pagrindiniai jéjimai | prekybos
paslaugy patalpas pirmame aukste. Formuojant niSas jéjimy vietose sukuriami vidiniai stogeliai.
VirSutiné pastato dalis skaidoma | keturis tdrius. Pirmasis tdris — juodas, dviejy auksty antstatas
su vertikaliu sudalinimu fasade (pav. raudonas). Salia numatyta stogo terasa, gerai matoma i§ Paneriy
ir Svitrigailos gatviy sankryZos. Antrasis tdris - viduriné pastato dalis (pav.roziné) vir§ pagrindinio
praéjimo (bromos), stikliné dalis be fasadiniy lameliy, Zzymi pastato skilimg. Administracinio pastato
dalis, esanti ariau Gelezinkelio g. skaidoma j du segmentus, tokiu bady ,suploninama® priekiné statinio
dalis — iSreik$tas vertikalus stiklinis fasadas (pav. mélyna). Sis tiris ir fasadas svarbus, nes gerai
matomas vaZiuojant i§ Oro uosto Svitrigailos gatve j miestg. Antrasis segmentas (pav. Zalias) matomas
i$ vidinés kvartalo erdveés tarp administracinio pastato ir gyvenamujy namy. Jam badinga kita fasadiné
struktdra ir architektdriné iSraiska.
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D kvartalas / Administracinio pastato fasadas Svitrigailos g.

D kvartalas / Administracinio pastato skaidymas j mazesnes dalis
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4. Rekomenduojama atsisakyti automobiliy pravaziavimo sklypo antzeminéje dalyje.
Projekte nenumatytas automobiliy judéjimas sklypo antzeminéje dalyje. Sklype numatyta galimybé
jvaziuoti tik gaisriniam automobiliui. Pagrindiniai jvaziavimai j poZzemine automobiliy stovéjimo aikstele
formuojami i§ Algirdo g. ir Svitrigailos g. Patekimai | sklypg skirti judéti péstiesiems ir bemotoriui
transportui.

5. Nejrenginéti vieSosios erdvés tarp administracinio ir gyvenamuyjy pastaty. Rekomenduojama
zalia zona be viesyjy erdviy.
Projekte nejrengiamos vieSosios erdvés tarp administracinio ir gyvenamuyjy pastaty. Numatytos
Zaliosios zonos be mazosios architektiros elementy, skirty vieSajai erdvei. Formuojamos Zaliosios
zonos be ,pasisédéjimo®, numatyti tik pagrindiniai patekimai ir minimalaus plocio takai.

e
=

%////% VIESA ERDVE - VISUOMENINE AKSTE / SKVERAS :
Dl o vess s oot rescu i 1 1
T Ehncamne N NS PO M PASTATAS
T el e s oA e
[ P

. VIESI PATEKIMAI | TERITORLIA,

B UZDARI PATEKIMAI | VIDINIUS KIEMUS

Sklypo viesy / privaciy erdviy schema

Vidiné erdvé tarp administracinio pastato ir C kvartalo

3. ATITIKIMAS BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.

SA PP PDV V. Gerliakas, A823 2023-04-18 7/31




Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

Planuojamoje teritorijoje galioja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* sprendiniai.

Pastatai pagal Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo (2021 m.) sprendiniuose
planuojama teritorija patenka j reglamentine zong NJM-86-1. Teritorijai nustatyti privalomieji naudojimo
reikalavimai:

¢ Funkciné zona — Miesto dalies centro zona;

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

e Teritorijos naudojimo tipai — misti centro teritorija (GC), miSri gyvenamoiji teritorija (GM), paslaugy
teritorija (PA), socialinés infrastruktdros teritorija (Sl);

¢ Galimi zemés naudojimo bidai — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy (G2), komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés teritorijos (R),
bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), atskiryjy
Zeldyny teritorijos (E);

Neurbanizuojamos teritorijos
funkcinés zonos:
Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemés akio teritorijy zona

| Vandeny zona

I Konservacines teritorijos zona
Ui

r ir ur
teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamoji zona:

34 uzstaty ay
zona

Mazo uzstatymo Intensyvumo

gyvenamofl zona

Vidutinio uZstatymo intensyvurmo

gyvenamoji zona

I 1 Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona
Centry zona:

B ~agrindinio centro zona
Miesto dalies centro zona

I Specializuoty kompleksy zona

B Paslaugy zona

[ ~ | Sodininky bendrijy zona

| Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktaros zona
InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona
Vandenviediy zona
Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
Zeldyny zona:

P  Intensyvial naudojamy Zeldyny zona

I | Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

| I—

Funkcines zonos / reglamentines zonos
riba

Y& - planuojama teritorija visuose Zemiau pateiktuose schemose

¢ Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus (metrais)— 30 m;

¢ Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (aukstais) — nenustatomas;

¢ DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 3;

¢ DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 80

e Uzstatymo tipas — pr_u (perimetrinis reguliarus, uzdaro tipo kvartalai); pr_a (perimetrinis
reguliarus, nepilnai uzdaryti kvartalai);

o Teritorijos jgyvendinimo prioriteto zona — 1;

o Infrastruktdros plétros jmokos zona — 2;

o Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona — 1;

e Tekstinio reglamento numeris — 01; 02; 03; 04; 05; 09; 18;

Pastatai atitinka bendrajame plane numatytus reglamentus, projektuojami pagal detaliojo plano sprendinius.

4. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA

Pastatas projektuojamas 23259 m? ploto sklype kad. Nr. 0101/0056:228, Algirdo g. 77 , Vilniuje.
Sklypg vakarinéje puséje riboja Svitrigailos gatve.
Ryty kryptimi sklypg riboja Algirdo gatve.

Siaurés kryptimi planuojama teritorijg riboja:
- Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:128, esantis Paneriy g. 26, Vilniuje, kuris nuosavybés teise
priklauso UAB "Biofortis" ir nuomos teise — UAB "J.P.K. investicijos", UAB "Marskinélis";
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- Zzemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:77, esantis Paneriy g. 20A, Vilniuje, kuris nuosavybés teise

priklauso UAB "Sangaida";

- zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:9, esantis Paneriy g. 20, Vilniuje, kuris nuosavybés teise

priklauso UAB "ALK NT", ir nuomos teise - UAB "Aliuminio konstrukcijos";

- Lietuvos Respublikos zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:189, esantis Algirdo g. 75, Vilniuje, kuris nuomos
teise priklauso UAB "ALK NT"

Piety kryptimi planuojama sklypg riboja:

- Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:130, esantis Algirdo g. 85, Vilniuje, kuris nuomos teise
priklauso UAB "Gyvenvietés projektai”;

- Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:76, esantis Svitrigailos g. 50, Vilniuje, kuris nuomos teise
priklauso UAB "SlavOil";

- Lietuvos Respublikos Zemés plotas, kuris jsiterpes tarp planuojamo sklypo ir Zemés sklypo kadastro
Nr.0101/0056:74, kuris nuomos teise priklauso UAB "Vilniaus Silumos tinklai".

Siaurinéje sklypo dalyje yra servitutas S1 (plotas 2032 m?), pietinéje puséje yra servitutai S2 (plotas 322 m?) ir
S3 (plotas 387 m?).

S1 - teisé tiesti ir naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas, teisé naudotis pésciyjy taku;

S2 - teisé tiesti ir naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas;

S3 - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas

Projektuojami pastatai niekaip nejtakoja servituty.

Jvaziavimui | pozemine automobiliy saugyklg naudojami detaliojo plano brézinyje numatyti jvaziavimai j sklypg i$
Svitrigailos g. ir Algirdo G. Nauji jvaziavimai | sklypg neprojektuojami. Automobiliy patekimas | sklypg
nenumatomas, iSskyrus gelbétojy ir pastatg eksploatuojanciy tarnyby automobilius. Visos projektuojamam
pastatui reikalingos parkavimo vietos numatomos pozeminéje automobiliy saugykloje.

5. PAVELDOSAUGINE APZVALGA

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamieséio (unikalus kodas 16073) apsaugos zong. Si apsaugos zona
nustatyta Vilniaus senamiescio QUK 16076) nekilnojamo kultdros paveldo specialiuoju planu — teritorijos ir
apsaugos zonos riby planu, planas patvirtintas 2010-01-08 Nr. |V-512 LR kultdros ministro jsakymu ,Dél
Vilniaus senamieséio (...) teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo®. Apsaugos zonai taip pat
tebegalioja ir teritorijos paveldo apsaugos reZimas, patvirtintas Kultiros paveldo departamento direktoriaus
2005-04-19 jsakymu Nr. |-167 ,Dél pasaulio paveldo objekto — kultlros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo®.

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.

SA PP PDV V. Gerliakas, A823 2023-04-18 9/31




Gyvenamosios paskirties pastaty (daugiabuciy) ir administracinés paskirties pastato
Algirdo g. 77, Vilniuje statybos projektas
Statinio projekto Nr. ALG77-PS-SA-23-01-23-ER-PP-SA-AR

SUTARTINIAI ZENKLAI

e \IniaUs senamiestio riba
s \finiaUs Senamiesio vizualings apsaugos pozonio ribos

Priemiestiy zonavimas
AutentiSka arba artima autentiskai strukidra

| Turi urbanistiniy najadary
Dominuojantys naujadarai

Priemiesciy ribos Dominuojantys gamiiniai elementai
Priemiesciy daliy ribos - Dominuojantys aukstybiniai pastatai
Vilniaus senamiestio vizualinés apsaugos pozonyje esanciy kultdros paveldo vertybiy Apivalgos taskai
Wepebs: o , O Pagindnia
Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonyje esanciy kultiros paveldo vertybiy
apsaugos zony ribos Papidoni

--------- Viiniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (33653) kvartaly ribos

“wer- Akitybiniy pastaty statybos zona Kiti zyméjimai

vizfienaw-1 - Priemigstio teritorjos Nr.

Kultdros paveldo vertybé Vilniaus senamiestio vizualinés apsaugos pozonyje (nejt
kapiniy teritorijose esantys objekai)

3 Viiniaus miesto istorinés dalies, vad. NaujamiesEiu (33653) kvartalo numeris

Y& - planuojama teritorija

9 pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos - Nekilnojamasis kultdros
paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualinio apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo ir
reglamenty schema)

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto istorinés dalies vadinamos Naujamiesciu (unikalus kodas 33653) 86
kvartalo teritorijoje. Teritorija tvarkoma pagal 2020 m. spalio 6 d. Vertinimo akto Nr. 1387/8 reikalavimais. 86
kvartalui taikytinos Sios NaujamiesCio Vertinimo akto nuostatos — iSvardintosios vertingosios savybeés:
(Naujamiescio) planiné struktira — vyraujantis XIX a. pab. XX a. pr. staCiakampis gatviy tinklas... Kvartalas
Nr. 86 su iSlikusiu pastatu Paneriy g. Nr. 26 (dominuoja pakitusi, nesusiformavusi urbanistiné struktara)...
Valdos (posesijos) — istoriniy sklypy ribos, uZstatymo raudonosios linijos. Keliai, gatvés, aikStés — gatviy
trasos: ... Paneriy, ... GeleZinkelio, ... Svitrigailos (j pietus nuo sankryZos su J. Basanavigiau g.), ... Algirdo, ...
gatviy apzeldinimo lapuocCiais medziais pobidis. Naujo uzstatymo aukstingumo apribojimy Siam kvartalui
nustatyta néra, todél 25 - 30 m pastaty aukscio riba yra galima.

Tokiu bddu Siuo metu tik vienas (neseniai rekonstruotas ir apstatytas papildomais tdriais) Paneriy g, 26 namas
86 kvartale stovi tiksliai pagal pirminj sumanytg istorinj urbanistinj Naujamies€io uzstatymo principg. Toliau j
rytus suformuotoji Sio kvartalo Paneriy g. i8klotiné, fragmentiSkai su tarpais tarp pastaty, turi perimetrinio
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uzstatymo charakterj, jos uzstatymo linija beveik atitinka istorine XIX a. raudongjg linijg. Visa S§i iSklotiné yra
ramaus silueto, vyrauja 2 — 3 a. uzstatymas. Pagal Paneriy gatve viso yra suformuoti 4 sklypai, i§ kuriy 3
vakariniai pagal savo ribas laikytini istoriniais. Visi 4 sklypai savo pietinéje puséje ribojasi su detaliai
planuojamaja teritorija (sklypu). Planuojamoje teritorijoje jokio uzstatymo jau néra iSlike. Pietiniame, | pietus
nuo planuojamos teritorijos esanciame kvartalo pakrastyje suformuoti 3 sklypai. | Gelezinkelio g. puse
uzstatytas ne pilnu perimetru, reguliaraus, urbanistiSkai sukomponuoto uzstatymo pavidalo neturi. Rytiniame,
su Algirdo g. besiribojaniame 86 kvartalo pakrastyje, kaip minéta, istorinio uzstatymo islike néra, jo raudongji
linija atsekama tik pagal sklypus nuo gatvés ribojancias tvoras. Naujasis uzstatymas (2 a. pastatas) nuo
Algirdo/Paneriy g. sankryzos piety kryptimi, atitrauktas gilyn j kvartalg 3 — 5 m nuo istorinés raudonosios linijos,
sudaro laisvo uzstatymo vaizda.

Planuojama teritorija Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
paveldosauginiame kontekste.

Vilniaus miesto bendrojo plano keitimo (2021 m.) sprendiniuose planuojama teritorija patenka j priemiescio
zonos viz-nau-ste-1 kvartalg Nr.86. Teritorijai nustatyti paveldosauginiai reikalavimai (pagrindas — PRIEDAS
2. Nekilnojamasis kultiros paveldas):

¢ kvartalas Nr.86 patenka j priemies iy teritorijy zong, kuriai budinga autentiSka arba artima autentiskai
struktdra (pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Nekilnojamasis

kultGros paveldas. Vilniaus senamies¢io (16073) vizualinio apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy)
zonavimo ir reglamenty schema);

¢ Teritorijos naudojimo prioritetai: urbanistiniy struktdry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto
uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose:

o Uzstatymo tipas / morfologinis tipas: perimetrinis uzstatymas, dominuoja perimetrinis reguliarus,

galimas perimetrinis kvartalinis, jvertinant esamg aplinkinio uzstatymo morfotipg atskiruose vietose
(Naujamiescio kvartaluose Nr.80, Nr.86, Nr.88);

¢ VVyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (m) — 25 m;

Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemeés pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 30 m;

e Esamos vertikalés / istorinés dominantés, planuojamos vertikalés (aukstybiniai pastatai (metrais)) —

néra ir nenumatyta;

e Tyrimy privalomumas / kaitos pagrindimas: privalomi archeologiniai tyrimai, saugomos Naujamiescio
vertingosios savybés, galimi reglamentuoti urbanistinés strukttros pokyciai.

6. STATINIO AR JO DALIES PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS (KAl KEICIAMA STATINIO AR JO
DALIES NAUDOJIMO PASKIRTIS, NURODOMA ESAMA IR BUSIMA PASKIRTYS)

Pastato naudojimo paskirtis nustatoma pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® p.5

reikalavimus: ,/.../ pastatas priskiriamas vienai ar kitai paskirties grupei (pogrupiui), jeigu jo visas bendrasis
plotas arba didZiausioji jo dalis naudojama tai paskir€iai /.../“. Patalpy pasiskirstymas pagal naudojimo paskirtj
pateikiamas lenteléje:

Eil.Nr. | Patalpy paskirtis Bendras plotas, m* | Dalis, %
1 Prekybos paskirties 2006 5
2 Maitinimo paskirties 256 1
3 Dirbtuves 461 1
4 Administracinés paskirties 9275 24
5 Mokslo paskirties 686 2
6 Gyvenamosios paskirties 26716 68
Viso 38419 100

Didzioji projektuojamy pastaty komplekso bendro ploto dalis (68%) numatoma naudoti gyvenamajai paskirciai,
todél pastatas pagal Sio reglamento reikalavimus priskiriamas ,gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabudiai) pastatai (namai) , (7.2.) pogrupiui.
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7. ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI (KAl TERITORIJY
PLANAVIMO |JSTATYMO [5.12] 20 STRAIPSNIO NUSTATYTAIS ATVEJAIS NEPARENGTI TERITORIJU
PLANAVIMO DOKUMENTAI IR STATYBA KONKRECIAME ZEMES SKLYPE LEIDZIAMA) — PAGAL
PROJEKTAVIMO UZDUOTIES (PU) IR TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTUY REIKALAVIMUS

Zemeés sklypui parengtas "Teritorijos prie Algirdo g. 75, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano
keitimas" detalusis planas, patvirtintas 2022-03-24 Vilniaus m. savivaldybés administracijos direktoriaus
83/22.

pavaduotojos jsakymu Nr. A30-10

Pastatai projektuojami sklypo dalyse, detaliajame plane paZzymétose indeksais 1.1 ir 1.2. Pagrindiniai
sklypo daliy reglamentai:

Sklypo o . Priklausomuyjy . o L
] Teritorijos Zemeés . ) Aukstis nuo Maksimali | Antzeminio .
dalies Plotas, . . zeldyny ir . ) . Uzstatymo
. naudojimo naudojimo Lo Zemeés altitude, uzstatymo .
numeris m? ) o Zeldiniy . ) intensyvumas
tipas paskirtis L ) pavirSiaus, m m tankis, %
teritorijos dalis
1 23259 36% 53 1.9 (2,09%)
1.1 18259 Misri centro Kita 42% 25 171.00 45 1.6 (1,76%)
1.2 5000 14% 80 3.0 (3,39

* Bendrojo plano reglamentai Sioje teritorijoje leidZia Ul didinti 10%, jei iSpildoma bent viena 8iy salygy (projekte
yra iSpildytos abi sglygos):

- 02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama socialiné infrastruktira
arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

- 03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas).
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8.BENDRUYJUY RODIKLIY LENTELE

Bendri sklypo rodikliai:

Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmeé Schema
1.1 Sklypo plotas, m? 23 259 Projektuojami 3
1.2 UZstatymo intensyvumas, koef. 1.7 gyvenamieji
1.3 UzZstatymo tankis, % 40 daugiabudiai namai ir 1
1.4 AntZeminés dalies uZstatymo plotas, m? 9391 administacinis pastatas,
1.5.1 | Gyvenamieji pastatai, vnt. 3 Kiekvienas i$ jy turi sau
1.5.2 | Administracinés paskirties pastatas, vnt. 1 priklausancias
1.6 Bendras antZeminis pastaty plotas, m? 39944 pozeminés automobiliy
1.6.1 | Prekybos paskirties, m? 2006 saugyklas: .
1.6.2 | Maitinimo paskirties, m? 245 »A" — Gyvenamosios
1.6.3 | Dirbtuves, m? 461 paskirties pastatas;
1.6.4 | Administracinés paskirties, m? 9361 -B* - vaenamosios
1.6.5 | Mokslo paskirties, m? 791 pa“skwtles pastata;;
1.6.6 | Gyvenamosios paskirties 26716 C - ('Byvenamosm.s
1.7 Projektuojamy pastaty antzeminis taris, m? 179800 p;f kwn:ds prgstata}s,l
1.8 Bendras poZeminés pastato dalies plotas, m? 18 179 o mlnlstraC|r.1es
. . paskirties pastatas;
1.9 PoZeminés dalies taris, m? 77504
1.10 Auksty skaicius 8 -
111 Pastato aukstis, m (nuo vidutinés absoliutinés 23.8 \ - %9 - /.‘w
sklypo alt. 146 m) \
1.12 Pastato auk$c&iausia altitude 169.80 % . !
1.13 Buty skaicius 545 \\/\R% P
1.14 Prekybiniy patalpy skai€ius, vnt. 31 = T
1.15 Maitinimo paskirties patalpy skai€ius, vnt. 1 Zr. schemas punkte:
1.16 Dirbtuviy paskirties patalpy skaicius, vnt. 5 10. STATINIO STATYBOS
1.17 Mokslo paskirties patalpy skaicius, vnt. 1 RUSIS (PAGRINDIMAS).
1.18 Biury skaiCius 12 STATINIO KATEGORIJA
1.19 Automobiliy stovéjimo viety skai€ius pozeminéje | 528 (PAGRINDIMAS).
aiksteléje PROJEKTUOJAMUY STATINIY
1.21 Zeldiniy plotas, m? 8370 (36%) SARASAS (JEI APRASOMA
STATINIY GRUPE).
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9.STATINIO (PASTATO) TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI (TARP JU GAMYBOS, KITOS
PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS, PASLAUGU KIEKIS, BUTY, VIETY SKAICIUS IR KT.)

Sklypo dalies nr. 1.1 rodikliai:

Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmé Schema
2.1 Sklypo dalies plotas, m? 18259 e
2.2 UzZstatymo plotas, m? 6701
2.3 UZstatymo tankis, % 37%
2.4 Bendras antzeminis pastaty plotas, m? 28228
2.5 UzZstatymo intensyvumas, koef. 1.6
2.6 Projektuojamy pastaty antzeminis tdris, m? 119916
2.7 Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis | 7670m? (42%)
Sklypo dalies nr. 1.2 rodikliai:
Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmé Schema
3.1 Sklypo dalies plotas, m? 5000 e
3.2 UZstatymo plotas, m? 2690
3.3 UzZstatymo tankis, % 54%
3.4 Bendras antZeminis pastaty plotas, m? 11716
3.5 UzZstatymo intensyvumas, koef. 2.4
3.6 Projektuojamy pastaty antzeminis taris, m? 59 884
3.7 Priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijos dalis | 700m? (14%)
A daugiabucio gyvenamojo namo rodikliai:
Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmé
5.1 Pastato antzeminis plotas, m? 10255 e - 1\_ -1
4.1.1 Gyvenamosios paskirties plotas, m? 8879 \ %9 \
4.1.2 Prekybiniy patalpy paskirties plotas, m? 588 % 7 A
4.2 Antzeminés dalies tdris, m? 45993 o, 1
4.2 PoZeminés dalies taris, m? 22072 %x 3 s -
4.3 Auksty skaicius, vnt 7 < -
4.4 Pastato aukstis nuo £0,00m, m 23.55
4.5 Nuo vidutinés Zemeés alt., m (vid. alt. 146 m) 22.45
4.6 Absoliutiné aukSciausios vietos alt. 168.45
4.7 Buty skai€ius, vnt 216
4.8 Prekybiniy patalpy skaigius, vnt. 11
B daugiabucio gyvenamojo namo rodikliai:
Eil. Nr. | Rodiklis Reik§mé
5.1 Pastato antZzeminis plotas, m? 10996
5.1.1 Gyvenamosios paskirties plotas, m? 9374
5.1.2 Prekybiniy patalpy paskirties plotas, m? 536
5.2 Antzeminés dalies tdris, m* 43399
5.2 PoZeminés dalies taris, m? 12392
5.3 Auksty skaicdius, vnt 8
5.4 Pastato aukstis nuo +0,00m, m 25.0
5.5 Nuo vidutinés Zemeés alt., m (vid. alt. 144,5 m) 25.0
5.6 Absoliutiné auk3&iausios vietos alt. 169.50
5.7 Buty skaicius, vnt 196
5.8 Prekybiniy patalpy skaiéius, vnt. 9
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C daugiabucio gyvenamojo namo rodikliai:

Eil. Nr. | Rodiklis ReikSmé
6.1 Pastato antZzeminis plotas, m? 6977
6.1.1 Gyvenamosios paskirties plotas, m? 5970
6.1.2 Prekybiniy patalpy paskirties plotas, m? 388
6.2 Pastato pozeminis plotas, m? 6524
6.2 AntZeminés dalies tdris, m? 30524
6.2 Pozeminés dalies tdris, m® 27264
6.3 Auksty skaicius, vnt 6
6.4 Pastato aukstis nuo +0,00m, m 19.70
6.5 Nuo vidutinés zemés alt., m (vid. alt. 146.30 m) 21.55
6.6 Absoliutiné auk$&iausios vietos alt. 167.85
6.7 Buty skaicius, vnt. 133
6.8 Prekybiniy patalpy skai€ius, vnt. 6
D administracinio pastato rodikliai:
Eil. Nr. | Rodiklis Reik§mé
7.1 Pastato antzeminis plotas, m? 11716 =m0
7.1.1 Prekybos paskirties patalpy plotas, m? 494 0 %j
7.1.2 Maitinimo paskirties patalpy plotas, m? 256 ' T
7.1.3 Dirbtuviy paskirties patalpy plotas, m? 461
7.1.4 Administracinés paskirties patalpy plotas, m? 9275
7.1.5 Mokslo paskirties patalpy plotas, m? 686
7.2 Pastato poZeminis plotas, m? 3695
7.2 Antzeminés dalies tdris, m* 59884
7.2 PoZeminés dalies taris, m? 15776
7.3 Auksty skaicius, vnt. 6
7.4 Pastato aukstis nuo +0,00m, m 25,3
7.5 Nuo vidutinés Zemeés alt., m (vid. alt. 146,2 m) 23,6
7.6 Absoliutiné aukSciausios vietos alt. 169,80
7.8 Prekybiniy patalpy skaicius, vnt. 5
7.8 Maitinimo paskirties patalpy skaicius, vnt. 1
7.8 Dirbtuviy paskirties patalpy skaigius, vnt. 5
7.8 Mokslo paskirties patalpy skaiCius, vnt. 1
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Automobiliy stovéjimo viety poreikis

Reikalingos parkavimo vietos numatytos pozeminéje automobiliy saugykloje. Viso numatyta jrengti 528
parkavimo vietas, tarp jy 4% viety (22 parkavimo vietos) B tipo pritaikytos nejgaliyjy poreikiams, i jy 0,75% (2
parkavimo vietos) A tipo, pritaikytos nejgaliyjy poreikiams. Pozeminéje automobiliy saugykloje numatyta jrengti
ne maziau kaip 20% bendro automobiliy parkavimo viety (105 vietas) elektromobiliy jkrovimui. Automobiliy
parkavimo viety poreikio nustatymas pateikiamas lenteléje.

. . Parkavimo viety sk. vnt.
Eil. Patalpy paskirtis Patalpy plotas, m? Parkavimo norma Pagal Numatyta
Nr. pagal STR *Koef.

STR
1 Prekybos paskirties 2006 m? (prekybos 1 vieta 60 m? 33 0.5 17
(Specializuotos vienos salés ploto) prekybos salés ploto
prekiy grupés
parduotuvés)

2 Maitinimo paskirties 245 m? (salés plotas) | 1 vieta 15 m? salés 16 0.5 8

ploto

3 Dirbtuvés 426 m? (pagrindinis 1 vieta 25 m? 17 0.5 8

plotas) pagrindinio ploto

4 Administracinés 8289 m? (pagrindinis 1 vieta 25 m? 332 0.5 166

paskirties plotas) pagrindinio ploto

5 Mokslo paskirties (vaiky | 787 m? (naudingas 1 vieta 40 vaiky 2 1 2

darzeliai, lop$eliai) plotas). 60 vaiky.

6 Gyvenamosios paskirties | 545 butai 1 vieta vienam butui 545 0.6 327

Viso 945 0.6 528

*Pagal 2021m. Vilniaus miesto savivaldybés sprendimg "Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema". Projektuojama teritorija
papuolg j 2 zong "Miesto centras", kuriame minimalus leidziamg automobiliy skai€iy nustatantis koeficientas yra
Kmin=0,50.

Dviraéiy stovéjimo viety poreikis.

Reikalingos dviragiy parkavimo vietos bus numatytos pozeminés automobiliy saugyklos tdryje, atskirtose
nuo automobiliy parkavimo zonose. Sis skaiius bus tikslinamas techninio projekto stadijoje, tagiau preliminariai
numatyta 155 dviraiy parkavimo viety iSskirstant jas j kelis blokus. Dalis stovy dviraiams pastatyti bus
numatyta antzeminéje dalyje prie administracinio pastato, vidiniame pasaze (papildomai apie 45 vietas).

Eil. _ Parkavimo norma Minimalus stovéjimo
Patalpy paskirtis Patalpy plotas, m? . o
Nr. pagal STR viety poreikis
1 Prekybos paskirties 2006 m? (prekybos 1 vieta 200 m? 10
(Specializuotos vienos salés ploto) pagrindinio ploto
prekiy grupés
parduotuveés)
2 Dirbtuvés 426 m? (pagrindinis 1 vieta 250 m? 2
plotas) pagrindinio ploto
3 Administracinés 8289 m? (pagrindinis 1 vieta 250 m? 33
paskirties plotas) pagrindinio ploto
4 Gyvenamosios paskirties | 545 butai 1 vieta 5 buty 109
Viso 154
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10. STATINIO STATYBOS RUSIS (PAGRINDIMAS). STATINIO KATEGORIJA (PAGRINDIMAS).
PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS (JEI APRASOMA STATINIY GRUPE).

Statybos rasis:
Statybos rdsis — nauja statyba.

Statinio kategorija:
Statinio kategorija — ypatingasis statinys. Projektuojamas ,Gyvenamosios paskirties pastatas kurio aukstis
didesnis uz 20 m, pastato bendras plotas virsija 2000 m2.

Projektuojamy statiniy sgrasas:
1. AntZzeminé pastato dalis:
1.1 Gyvenamosios paskirties pastatas A;
1.2 Gyvenamosios paskirties pastatas B;
1.3 Gyvenamosios paskirties pastatas C;
2.4 Administracinés paskirties pastatas D.

2. Vidinio kiemo takai, poilsio ir zaidimy aikstelés sklype.

11. STATINIO STATYBOS ETAPISKUMAS

Pastato statybas numatyta atlikti 4 etapais (A;B;C;D).

Kiekvienas pastatas turi sau priklausancig, pozeminés saugyklos dalj, kurios bus tarpusavyje sujungtos ir
sudarys bendrai 528 parkavimo vietas.

(Pozeminé saugykla statoma trimis etapais. | etapas su A daugiabuciu gyvenamuuoju namu, Il etapas su B ir C
daugiabudiais gyvenamaisiais namais, lll etapas su D administraciniu pastatu. Gaisriniai sprendimai ir visos
inzinerinés sistemos projektuojamos taip, kad kiekvienas etapas veikty autonomiskai ir nepriklausomai nuo kity
etapy. Statant skirtingus etapus vadovaujamasi analogiSkais inzineriniais sprendiniais (apjungiant gaisrinius
skyrius, pratesiant anksCiau suprojektuoty inZineriniy sistemy - sprinkleriy, védinimo, dimy $alinimo, jspé&jimo
apie gaisrg ir tt);

Projektuojamy statiniy 2D schema i§ virSaus

_.. - PoZeminio parkingo kontdras

12. PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIY PAAISKINIMAS IR PAGRINDIMAS
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Urbanistiné idéja

: )
(
‘ —— SQYPOREA

e PROJEKTUCIAMI PASTATA
= \ APLINCINIS UESTATYMAS

TERITORIJOS UZSTATYMO VIZIJA

Teritorija yra centrinéje miesto dalyje, Naujamiestyje. Tai bene pieCiausia Naujamiescio dalis, ribojama
gelezinkelio pervazos. Kvartalas, kuriame yra sklypas adresu Algirdo g. 77, ribojamas Svitrigailos, GeleZinkelio,
Algirdo ir Paneriy gatviy. Pats sklypas rytine krastine remiasi j Algirdo gatve, vakarine | Svitrigailos gatve.
Siauréje ribojasi su keturiais privadiais sklypais, pietinéje su trimis. Projektas rengiamas remiantis sklypui
galiojanciais Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais ir parengtu sklypo Algirdo g. 77,
Vilniuje Sklypo kad. Nr. 0101/0056:129 detaliuoju planu ir VMS parengta PPU.

Remiantis konkurso uzduotimi, bei galiojan€iu detaliuoju planu teritorijoje numatoma gyvenamuyjy namy ir
administracinés paskirties objekto statyba. ISanalizavus aplinkiniy teritorijy urbanistine struktdrg, bei jvertinus
istorinj kontekstg kuriant teritorijos uZstatymo koncepcijg buvo pasirinkta naujamiesciui budinga kvartaly
formavimo sistema. Pasirinktas kontekstualus struktiros masteliSkumas, bei numatomos kvartalinés jungtys
padéjo suformuoti pagrindine Sio kvartalo urbanistine idéjg pagrjstg viesyjy ir privaciy erdviy sinteze. Sitilomo
projekto centre formuojama kvartalui skirta vieSoji erdvé. Ties ja, piety ir Siaurés pusése numatomos misriy
funkcijy patalpos, o ryty - vakary kryptimi & vieSoji erdvé turi rySius su Algirdo ir Svitrigailos gatvémis.
Administracinés paskirties pastatas, projektuojamas ties Svitrigailos gatve, atlieka triuk§mo ir tar$os atitvaros
uzduotj privatesnei aplinkai sklypo viduje, nuo judrios gatvés, o centriné Sio pastato dalis ne tiktai tampa
,vartais“ j giliau esancig centrine kvartalo erdve, bet ir atlieka pagrindinio patekimo j objektg funkcija.

Svarbus vizualinis ry8ys su kitoje Svitrigailos gatvés puséje esandio istorinio traukiniy depo pastatu.
Daroma prielaidg, kad Sis vizualinis rySys ateityje taps svarbus konvertavus patj depo pastatg ir sutvarkius visg
aplinkine teritorijg. Siaurinéje sklypo dalyje yra kuriamas detaliajame plane numatytas vieSas pésgiujy ir dviradiy
tako rySys. Viso kvartalo erdviy struktira yra skirstoma | vieSas ir privadias. PrivaCios erdvés kuriamos
vidiniuose gyvenamy jy pastaty kiemuose, o visos kitos erdvés, jskaitant centro zong tampa vieSomis arba
misriomis (erdvé tarp administracinio ir gyvenamujy pastaty vakarinéje dalyje).

Architekturiné idéja
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VIESUJU ERDVIY IR SKAIDYMO KVARTALAIS SCHEMA

Projekte pastaty architektdriné idéja glaudziai susijusi su urbanistiniais sprendiniais. Gyvenamuyjy namy
grupés yra numatomos 3, jos yra skaidomas j atskirus, sujungtus tarpusavyije tdrius, o administracinis pastatas,
projektuojamas remiantis dviejy kontrastuojandiy tdriy kompozicija, kurig 1émé ilga Svitrigailos g. sklypo
krastiné. Atsizvelgiant | nustatytg foninj ir maksimaly pastaty auk$tinguma, bei siekiant suteikti planuojamai
teritorijai kontekstualy ir humaniSkg mastelj atskiry pasty grupiy aukstis planuojamas nu 3 iki 8 auksty. 3-8
auksty pastaty dydis neprieStarauja galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams bei savo masteliu
integruojasi j esamg urbanisting aplinkg. Siekiant pabréZti atskiry pastato daliy individualumag, jy tdriams
suteikiama skirtinga spalviné, vizualiné iSraiSka.

Vaizdas i$ vidinés aikstés /skvero
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Pastaty funkcinis suplanavimas
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\ VYRALUANT! GYVENAMOS PASKIRTIS

PIRMO AUKSTO RIBOSE IRENGIAMOS KOMERCINES PASIIRTIES PATALPOS

PROJEKTO ETAPY, FUNKCINIO ZONAVIMO SCHEMA

Remiantis konkursine uzduotimi, bei teritorijy planavimo dokumentais, objektas numatomas Kkeliy
paskir€iy: gyvenamosios, prekybos ir paslaugy, bei administracinés. Planuojant gyvenamosios paskirties
pastaty grupes, atsizvelgiant j insoliacijos reikalavimus, bei funkcines - erdvines zonas, buvo panaudoti skirtingi
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty tipai. Sekcijinis, galerijinis ir koridorinis planavimas misriai taikomas visuose
trijuose gyvenamyjy namy grupése. Kitaip planuojami pirmieji gyvenamosios objekto dalies aukstai.
Atsizvelgiant | statiniy vieta, Cia sitdlomos prekybos-paslaugy, maitinimo ar gyvenamosios paskirties, didesnio
vidinio auks$cio patalpos. Paliekant galimybe prisiderinti prie aplinkybiy, savo pasillyme centrinés erdves
Siaurinéje dalyje numatéme tokj pirmo auksto aukstj, kuris leisty komercinése patalpose jrengti antresoles, arba
jrengti ,lofto® tipo bustus su savo terasomis.

Visi patekimai j gyvenamuosius daugiabucius namus numatyti i§ privadiy zony, o daugelis pastaty turi
patekimus i$ dviejy pusiy, kas sudaro galimybe i$ laiptinés patekti j vieSesne arba visai privacig zong. Privacios,
pakankamai uzdaros kiemy erdvés terasuojamos pietinéje teritorijos dalyje, tam iSnaudojant reljefo ypatumus.
Komercinés - administracinés paskirties pastatas ties Svitrigailos gatve, vakaringje sklypo puséje, planuojamas
su centriniu - paskirstomuoju holu pastato viduryje ir dviem evakuacinémis laiptinémis prieSingose pastato
pusése. Pastato struktira leidzia pakankamai lanksciai naudotis tipiniais jo aukStais, skirstant jj atskirais
mazesniais ofisais ar naudojant bendrai didesnio ploto erdves. Kaip jau minéta, §j pastatg sudaro dviejy
kontrastuojangiy tariy kompozicija, glaudZiai susijusi su esamo reljefo ypatumais. Pirmas aukstas Svitrigailos g.
iSklotinéje gatvés lygyje yra iSnaudojamas prekybos, paslaugy, maitinimo funkcijoms, o dalis pastato gali bati
skiriama ir ugdymo paskirciai.

Po visu objektu projektuojamas pozeminis parkingas, su keliomis jvazomis i§ Svitrigailos g. vakaruose, i$
Algirdo g. rytuose ir papildoma jvaZa sklypo viduje. Parkingas dalinamas | skirtg komercinéms patalpoms ir
gyventojams. Parkingo gylis nevirSija 3 m ir yra 1 poZeminio auksto, taciau siekiant iShaudoti esamg reljefg jis
terasuojamas. Visy suprojektuoty patalpy dydZziai ir paskirtis didZigja dalimi atitinka uZzsakovo sglygose keliamus
reikalavimus.
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Transporto ir pésé€iujy srauty sprendiniai
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VIESAI PRIEINAMA TERITORLA

PESCIUJU IR DVIRACIY TAKU SCHEMA

Péséiyjy srautai - kelios jungtys per sklypa tarp Algirdo ir Svitrigailos gatviy. Viena jungtis numatyta $iaurinéje
teritorijos dalyje, esamo servituto vietoje. Si jungtis yra svarbi tuo, kad ji leidzia Siauriau nuo jos esandius
objektus iki pat Paneriy gatves, ateityje integruoti j kvartalo, tarp Sevéenkos, Algirdo ir Paneriy gatviy struktira.
Cia suplanuotas ir Algirdo bei Svitrigailos gatves jungiantis dviragiy takas. Kita jungtis, kertanti sklypg ryty -
vakary kryptimi, planuojama kaip sklypo pagrindiné arterija, prasiplecianti iki centrinés erdvés ar net aik3tés
statuso ir tampanti objektg vienijan&iu veiksniu. Kaip jau minéta radant apie urbanistine koncepcijg, Sio rySio
tikslas yra arkos pagalba organizuoti vizualinj ry§j su kitoje Svitrigailos gatvés puséje potencialg turingia
teritorija, tikintis jos virsmo aukstos urbanistinés kokybés objektu.

Atskirai paminétina pésc€iyjy zona tarp gyvenamosios zonos ir administracinio pastato. Ji planuojama
pakankamai gausiai apzeldinta, plati, kad pakakty iSlaikyti gyventojams priklausanciy ploty privatumg ir tuo pat
metu, visuomeniska. Jos vakarinéje dalyje, numatomos tarpiniy funkcijy patalpos - paslaugos, bendradarbystés
ir ugdymo erdvés. DidZigja dalimi jos galéty tarnauti kvartalo gyventojams. Ties Svitrigailos gatve, greta
Saligatvio numatomas ir dviragiy takas. Transportas sklypo ribose yra planuojamas daugiausiai aptarnaujancio
pobudZio, iSskyrus vieng patekimg | cokolinio auk&to parkingg. Visos jvazos i§ aplinkiniy gatviy yra aprasytos
funkcinio pastaty suplanavimo skiltyje.
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Teritorijos Zeldinimas
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SAUGOMU MEDZIU IR ZALIYJY ZONY SCHEMA

Teritorija yra perimetru apaugusi vidutinio dydzio medziais. Pateiktame pasitlyme sitGlome iSsaugoti didZigjg dalj
medziy. Tai akivaizdziai matosi pateikiamoje grafinéje medziagoje. Nauji zeldynai ir medziy be kriimy grupés
yra formuojami teritorijos viduje. Mazesni augalai numatomi privaiuose gyvenamuyjy namy zonose, o kiek
didesni planuojami zonoje tarp administracinio pastato ir gyvenamuyjy pastaty. Siekiant Sioje dalyje pasodinti
kiek jmanoma didesnius medzius planuojama ant pozeminio parkingo jrengti storesnio grunto fragmentus
(kalneliai, klombos ir pan.). Visi zZeldynai teritorijos prieigose ties pésc€iyjy bei dviraliy takais numatomos ir
projektuojamos vadovaujantis Vilniaus miesto gatviy standartu.

Projektuojant apZeldintus stogus buvo jvertinta, kad medZiams, krimams ir kitiems augalams reikalingas
pakankamas dirvoZzemio sluoksnis. Konstrukcijos numatytos uZtikrinant, kad Zeldynu zonose galima baty supilti
pakankamg 1 m. dirvoZzemio sluoksnj pagal numatomy sodinti sukomponuoty augaly poreikius.

Laisvalaikio erdvés

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" , sklype projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés, taip
pat numatoma sporto aikStelé paaugliams, bei vietos ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui.
Projektuojamos vaiky Zaidimo aikStelés plotas apskai¢iuojamas pagal formule 1xb, m2 (&a b — buty skai€ius),
numatomos 3 atskiros aikstelés gyvenamuyjy daugiabuciy namy kiemuose, ne mazesneés, nei:

230 kv.m. - A daugiabucio kieme;

200 kv.m. - B daugiabuciokieme;

130 kv.m. - C daugiabucio kieme.

Projektuojant, iSlaikomi norminiai atstumai nuo vaiky zaidimy aiksteliy iki buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy
surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy stovejimo aiksteliy ir gatviy (ne ar€iau kaip 10m). Nepazeidziami
teiséty treciyjy asmeny interesai.

Papildomos laisvalaikio erdvés numatomos sklypo bendro naudojimo erdvése tarp skirtingy pastaty.

Pastaty medziagiSkumas, fasadai

Fasadams numatyta klinkerio, tonuoto gelzbetonio apdaila, panaudojant silikoninius ar kokius kitus jspaudus,

Dalis Stadija Pareigos V. Pavardé Parasas Data Psl.

SA PP PDV V. Gerliakas, A823 2023-04-18 22/31




