r“ PROJEKTAVIMAS UAB ,PROJEKTAVIMAS”

Jm. kodas 303738851
;‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJY PLANAVIMAS o

1. AISKINAMASIS RASTAS
1.1. Esamos biklés ir urbanistiné analizé.

Pavadinimas:
Apie 0,4 ha teritorijos prie Jono Svazo gatvés detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoveés.

Organizatorius:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.
Iniciatorius (-iai):

Juridinis asmuo.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Projektavimas®, Linkmeny g. 5, Vilnius.

Teritorijy planavimo vadovas:
Joana Januleviciené, kv. atestato Nr. A 1213.
Rengé¢jas — Viktoras Dagilis, el. p. viktoras@uabprojektavimas.lt.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Padalyti zemés sklypa (kadastro Nr. 0101/0165:879), keisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj
ir naudojimo bada, suplanuoti reikalinga susisiekimo ir inzinering infrastruktara, suformuoti sklypa (-
us) laisvoje valstybinéje Zeméje, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2026-02-25 jsakymas Nr. 30-461/26
,DEL LEIDIMO RENGTI APIE 0,4 HA TERITORIJOS PRIE JONO SVAZO GATVES DETALUJI
PLANA INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU*.

Planuojama teritorija: Apie 0,4 ha teritorija prie Jono SvaZo gatves, j kurig patenka sklypas
kad. Nr. 0101/0165:879 ir gretima teritorija.

Planuojama teritorija atitinka LR Teritorijy planavimo jstatymo 2 str., 10 p. pateikta kvartalo
apibréZima, nes ji ribojama inZinerinés infrastruktiros objektu — Jono Svazo gatve, antropogeniniu
komponentu — esama uzstatyta teritorija ir rengiamu Apie 10 ha teritorijos tarp Kaimyny ir S. Veiveryteés
gatviy detaliuoju planu (K-VT-13-22-461).
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Paveikslas 1.Planuojamos teritorijos ir gretimybiy schema.
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1. Planuojamas zemeés sklypas, kad. Nr. 0101/0165:879.

Adresas: Vilnius (tikslus adresas nesuteiktas).

Plotas: 0,3000 ha.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés tikio

Zemes sklypo naudojimo badas: Kiti Zemés @ikio paskirties Zemés sklypai

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (SZNS), nejregistruotos
nekilnojamojo turto registre (NTR):

— Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis) — 0,0800 ha;

— Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,0500 ha;

— Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (1V skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,0500 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jraytos i NTK kadastro duomeny byloje jradytu duomeny

pagrindu:
— Neéra.

Duomenys apie ireqistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
— Neéra.

Zemés sklype registruoti servitutai:
— Neéra.

Zemés sklype registruoti statiniai:
— Neéra.

N
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Gretimybés

Planuojama teritorija Siaurinéje puseéje ribojasi su D kategorijos Jono SvaZo gatve, piety puséje
—su D kategorijos Sofijos Veiverytés gatve. Planuojama teritorija taip pat ribojasi su NTR registruotais
zemés sklypais kad. Nr. 0101/0165:148, 0101/0165:2471, 0101/0165:2470, 0101/0165:2469,
0101/0165:2473, 0101/0165:2474, 0101/0165:2475, 0101/0165:282 ir 0101/0165:870. Kitose
besiribojanciy D kategorijos gatviy pusése esantys zemés sklypai kad. Nr. 0101/0165:1063,
0101/0165:63, 0101/0165:68, 0101/0165:163, 0101/0165:274, 0101/0165:875, 0101/0165:876 yra
priskiriami prie kaimyniniy Zemes sklypy (Zr. Paveikslas 1, Lentelé 1).

Lentele 1. Kaimyniniy Zemés sklypy duomenys.

Eil. Kadastrinis/ Pagrindiné naudojimo - _
Nr. Adresas unikalus Nr. paskirtis Naudojimo biidas
1. | Vilnius, Gureliy g. 61B 0101/0165:148 Kita Nenustatytas
2. | Vilnius, Sofijos Veiverytés g. 3 0101/0165:2471 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos
3. | Vilnius, Sofijos Veiverytés g. 5 0101/0165:2470 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos
4. | Vilnius, Sofijos Veiverytés g. 7 0101/0165:2469 Kita Vienbuiy i avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos
5. | Vilnius, Sofijos Veiverytés g. 9 0101/0165:2473 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos
6. | Vilnius, Sofijos Veiverytés g. 13 | 0101/0165:2474 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos
7. | Vilnius, Sofijos Veiverytés g. 11 | 0101/0165:2472 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos
8. | Vilnius 0101/0165:2475 Kita Susisiekimo ir inzineriniy

tinkly koridoriy teritorijos

9. | Vilnius 0101/0165:282 Kita Nenustatytas

Kiti Zemes tkio paskirties

10. | Vilnius 0101/0165:1063 Zemés ukio *emés skiypel

11. | Vilnius 0101/0165:870 Zemeés akio Kitl zemés akio paskirties
zemeés sklypai

12. | Vilnius, Jono $vazo g. 48 0101/0165:63 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos

13. | Vilnius, Jono $vazo g. 50 0101/0165:68 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos

14. | Vilnius, Jono $vazo g. 52 0101/0165:163 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos

15. | Vilnius, Jono Svazo g. 54 0101/0165:274 Kita Vienbuiy ir avibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos

16. | Vilnius 0101/0165:875 Zemés akio Kitl zemés akio paskirties
zemés sklypai

17. | Vilnius, Jono $vazo g. 58 0101/0165:876 Kita Vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamujy pastaty teritorijos

Pastaba: Nors planuojama teritorija nesiriboja su Zzemes sklypu, kad. Nr. 0101/0165:2472, esanciu
Sofijos Veiverytes g. 11, Vilniaus m., taciau j §j sklypg patenkama per planuojamoje teritorijoje
planuojamg gatve, todél sklypas yra jtrauktas j kaimyniniy sklypy sgrasq.
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Paveikslas 2. Istrauka i$ interaktyvaus Vilniaus miesto 7zemelapio su rengiamu/parengty TPD ir Zzemes
valdos projekty (ZVP) sprendiniais.

oA 4 A \ s Iy 61112m \ e
n g "4 u ) / S \ \ L G1)12m) 18 s
f s s \ \ \ 61112m) 204 | \ o
. GHE(mi \ 5o e \ \ G1112m) | 29504 | | ‘ Yo \v
74 i - G1]12(m) Nl \ 61 12m) | JoAHY 1 1 -
o5 104 - \ \ 28104 | -~
~ 55 \ ' Gty1am) | ", P
> 4 \ B \ =ioa | i o
* Grazm N P \ c1y12m \ \ \ - s’
G1]9(m) 204 N\ \ sor04 | _ o= ) { g
2103 \ — Gti1am \ \ g { =Y
= S \ sios |\ \ 1k -
/’ G1]12(m) & \ /’I/" 7 el % //
Vi L 1] 12(m) \ @ == 1k ~
Vi 104 A \ = g | - A,
\ __amiey == | ) 7
& \ \ 10 1 | t 2 2\ -
‘ NS 5% = / i s 2
b \/// =7 / | o 1 P &
. Y == 112(m) \
s “ f = o112 Gilt2m) | | G1lt2tm e~ \
v, / i 8| 1 =
Nb / F 1 I \
i / Vonam! T TP rEg Nr. i >
L -
£ NN 7/ Bioal N G2 -
X B, : T00€)521558m\ ey
~ o / - = P
~ \.\\ [/ Gtl12m) | ] [ - /
~ o> [ =i Gﬂmm» 6112 3 Pl
N SN 4104 o1 120m 2ei0s | S /
. ~./ , / 3410 4; &1 2 & /
/ 611 12(m)
25104 f | P
{ Fa
G1 | 12(m) ‘
g || -
= f
G1|12(m) \
25104 \ r
\ ]
A 7
\ A e
\ xZ 30]
: -~ 2
— P / o
o

: Planuojama teritorija

s ey | L T Patvirtinty ZVP ribos

= = i [: Patvirtinty TPD ribos
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Lentelé 2. Planuojamos teritorijos gretimybeése rengiami/parengti TPD ir ZVP.

Eil. TPD/ZVP Nr. TPD/ZVP pavadinimas

Nr.
Zemes sklypo (kadastro Nr. 0101/0165:0877), esancio Gureliy k., Vilniaus m.
1. ZSFP-52302 o T .
sav., Vilniaus apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas.
2. T00054558 Teritorijos prie A.Makiinaités ir J.Svazo gatviy detalusis planas

Apie 10 ha teritorijos tarp Kaimyny ir S. Veiverytés gatviy detalusis planas

3. | KVT-13-22-461 inicijavimo sutarties pagrindu
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Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972. (TPD req. Nr. T00086338) (toliau — Bendrasis
planas) (Zr. Paveikslas 3).

Paveikslas 3. IStrauka iS Bendrojo plano.

GUR-6-1

GUR-7-1

E Planuojama teritorija

Pagal Bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j Vidutinio uzstatymo
intensyvumo funkcing zong GUR-5-1 ir inZinerineés infrastruktizros koridoriy funkcing zong TK.

GUR-5-1: Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI. Pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis — KT. Zemés naudojimo bidas - G1;G2;K:V:R;B:12;E. DidZiausias leistinas pastaty auksty
skaicius — 5. Vyraujantis (,,foninis®) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 3. Didziausias leistinas pastaty
aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 20. Uzstatymo tipas - mv;vd. Didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0.8. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40. Minimalus sklypo dydis
naujai statybai — 200 m2. Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype - 40%. DidZiausias galimas
vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 m2 Tekstinio reglamento Nr.
01;02;03;05;08;39. Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija.  Infrastruktiiros
eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastrukttros plétros jimokos tarifo koeficientas — 9. Senitnija -
Paneriy.

InZinerinés infrastruktﬁrgs koridoriy zona (TK): Teritorijos naudojimo tipas - TK. Pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis — KT. Zemés naudojimo badas - 12. Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné
plétros teritorija.
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BENDROJO PLANO UZSTATYMO RODIKLIU ANALIZE

Morfotipai

Pagal Bendraji plang analizuojamoje teritorijoje numatytai uzstatymo tipai — miesto vily (mv) ir
vienbutis ir dvibutis (vd). Vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto | skyriaus tre¢io skirsnio 19
p.: ,,BP sprendiniuose nustatytas uzstatymo tipas nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje bty
projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant pastatus, siektina formuoti BP sprendiniuose nurodyto
uzstatymo tipo urbanisting struktirg, kuri, priklausomai nuo situacijos, gali bati papildyta kitais uzstatymo
tipais. <...>*.
Paveikslas 4. Planuojamas uzstatymo tipas.

HEX N N NN N NERZ

L)

Aukstingumas

Pagal Bendrajj plang analizuojamoje teritorijoje didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 5;
uzstatymo vyraujantis aukstis (auksty skaicius) — 3; didziausias leistinas pastaty aukstis (m) nuo zemés
pavirSiaus — 20 m.

Paveikslas 5. Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius.

Didziausias leistinas pastaty auksty
skaicius

&

K-VT-13-26-363 6
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_~ Didziausias leistinas pastaty aukstis
metrais
6-13

21-24

UZstatymo tankis ir intensyvumas

Pagal Bendrajj plang analizuojamoje teritorijoje didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis —
40%, o didZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,8.

Paveikslas 8. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo
tankis
iki 20

K-VT-13-26-363 7
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Paveikslas 9. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo

intensyvumas
0-021
0,21-0,41

0,81-1,21

1,21-1,61

. 1,61-2,01
. 2,01-2,51
. 2,51-3,01

BENDROJO PLANO TEKSTINIJ REGLAMENTUY ANALIZE

Paveikslas 10. IStrauka i$ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 01 schemos.

e

[T Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktdros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500

m atstumu nuo jo

K-VT-13-26-363 8
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Paveikslas 11. IStrauka i$ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 02 schemos.

[ ] Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves

Paveikslas 12. IStrauka i$ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 03 schemos.

[ | Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (i§skyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

K-VT-13-26-363 9
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Paveikslas 13. IStrauka i$ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 05 schemos.

* = -

[ ] Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidZziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo
bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos

[ statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty statybai teritorijoje gali bati isduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

K-VT-13-26-363 10
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Paveikslas 15. IStrauka i$ Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemos.

_ Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios j zaliyjy ploty pasiekiamumo
] zgna Y 4 P 1 zaliyly ploty p:

Paveikslas 16. IStrauka i$ Bendrojo plano gamtinio karkaso schemos.

F 777 Tarptautings svarbos geoekologiné takoskyra
(U2 miesto riby)
. Vidinio stabilizavimo arealai
P Regioniniai
I Mikroregioniniai
’ Rajoniniai
_ll O vietiniai
Migracijos koridoriai
Nacionalna
[ Regioniniai
P Rsjoninial
777 Vietiniai
7/ Urbanizuctos i urbanizuciamos gamiinio karkaso dalys
7/ Gamrinio karkaso dalys uZ miesto riby

Slioklorings Zaliceius junglys gatviy karidoruose — gaminio kerkaso siprinimo
premans. Fomusia GK elamentus tarpusavyye jurgiant tnkls

“J

EEEET TN

_4Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
" 0 Patikimas

1 Ribotas

2 Silpnas

3 Pazeistas

S  Stipriai paZeistas

Pastaba:
Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos

: Planuojama teritorija koridoriuose nustatytas paZeistas (3) arba stipriai pazeistas (S)

geoekologinis potencialas

Planuojama teritorija nepatenka gamtinio karkaso teritorija (Zr. Paveikslas 16).

K-VT-13-26-363 11
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Paveikslas 17. IStrauka i$ Bendrojo plano Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy brézinio.
\

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
A\ Natirals ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| virSsalpinés terasos
77/ Wil virssalpings terasos
7/ sausasléniai
W\ 7247 Ivaitiy tipy pelkinés lygumos
y B Glaciokarstinés dubés

: Planuojama teritorija

Planuojama teritorija nepatenka j geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy teritorijas (Zr.
Paveikslas 17).

Paveikslas 18. I5trauka i$ Bendrojo plano Zaliyju ploty pasiekiamumo schemos.

: Planuojama teritorija

| Ekstensyviai naudojami zeldynai ir miskai
|:| Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

/ ////////, Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:
-|k| 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
mtensyvumw

l’, ‘ +iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uZstatymo intensyvumui.

U

Planuojama teritorija patenka j gyvenamuyjy ir miesty centry funkcing zong, nepatenkanciq j Zaliyjy
ploty pasiekiamumo zong (Zr. Paveikslas 18).

K-VT-13-26-363 12
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Vilniaus miesto Silumos ukio specialiojo plano keitimas, patvirtintas 2025-03-06 Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-922 (TPD reg. Nr. T00095476) (zr. Paveikslas 19).

Paveikslas 19. IStrauka iS Vilniaus miesto Silumos ikio specialiojo plano keitimo.

LNyl

|

€ (=
FAY %
‘\?ﬁo e

"t\g V, a; . 1

Sofijos Velveryrs= & ONE N
. nd
|

: Planuojama teritorija -

1. Centralizuoto Silumos tiekimo zona

Sioje zonoje pastaty aprapinimas Siluma numatomas i$ centralizuoto Silumos tiekimo (CST) sistemos, iskyrus reglamente nurodytas iSimtis.

1.1. Rengiant konkretiy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontuojamiems pastatams ilumos tiekima numatyti i§ CST
sistemos.

1.2. NeleidZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprapinimui Siluma ) kieto, skysto ir dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy,
naudojamy patalpy Sildymui ir karStam vandeniui ruosti, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus.

1.3. Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraidkg ilumos tiekejui dél prisijungimo salygy i¥davimo.

1.4. CST zonoje i$duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly sglygose (i§skyrus paminétais 1.5 punkte atvejais) turi bati nurodoma, kad gamtines dujos
negali bti naudojamos Sildymui ir karSto vandens ruoSimui.

1.5. Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinama pastata gali biti numatyta aprapinti $iluma i$ lokaliy/vietiniy $ilumos Zaltiniy tik
Siais atvejais:

1.5.1. Jeigu Silumos tiekéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinimg, pareiskia, kad néra techniniy galimybiy aprapinti konkrety vartotojq i$
centralizuoto Silumos tiekimo sistemos ir (ar) uZtikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekimg (pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose
pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punkty), arba Sio vartotojo prijungimas turés neigiama jtaka kity vartotojy
aprapinimui Siluma.
naudojant atsinaujinanciy energijos 3altiniy, kai nevykdomas degimo procesas, ir elektros energija.

1.5.3. Jei 50 proc. ir daugiau daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skai¢iuojant turto vienetais) pagal Lietuvos Respublikos teises akty
reikalavimus yra pasikeite aprapinimo Siluma bida. Tokiu atveju daugiabucio gyvenamojo namo apripinimo Siluma bido keitimas i§ centralizuoto j
necentralizuotg yra galimas ir néra laikomas neatitinkanciu savivaldybes interesy ir gali bati vykdomas tik keic¢iant aprapinimo Siluma bida visam pastatui
Statybos jstatymo nustatyta tvarka, nepaZeidziant visy namo patalpy ir buty savininky interesy.

1.5.4. Jei kyla kultiiros paveldo i$saugojimo problemy apripinant konkrety vartotojg i$ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos.

1.5.1. - 1.5.4. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip
kurg naudojant ekologiskus energijos $altinius, elektros energija, gamtines dujas, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystg kura, krosninj kura, anglj bei kietajj
biokura.

Planuojama teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zona.
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Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
patvirtintas 2015-03-18 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-2285 (TPD reqg. Nr.
T00075982) (Zr. Paveikslas 20).

Paveikslas 20. IStrauka i$ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai

- ¥ ‘ o
: Planuojama teritorija i ) St

Rekreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekreaciniy istekliy turtingumas, kulttrinés
aplinkos turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos ekologinis
atsparumas)

R1 - Zemas rekreacinis potencialas

R2 - Vidutinis rekreacinis potencialas

R3 - Aukstas rekreacinis potencialas |
R4 - Labai aukstas rekreacinis potencialas

Plétros kryptys | Rekreaciné teritorija Rekreaci- Vystymo galimybés Rekreacijos
(funkciné zona pagal BP) nés rasys
Galimos pagrindinés tikslinés Zemés teritorijos
naudojimo paskirtys bei naudojimo budai indeksas B
Urbanizuojamos | Intensyviai urbanizuotos teritorijos u1 Vystoma trumpalaikés ir artimos| b, a, t, s, k
rekreacinés » Misky tkio paskirties; aplinkos rekreacija, jrengiant
aplinkos « Kitos paskirties: tam pritaikytus Zeldinius,
- gyvenamosios teritorijos; skverus, vaiky Zaidimo
- visuomeninés paskirties teritorijos; aiksteles. Esamy sporto
- komercinés paskirties objekty teritorijos; stadiony pritaikymas sportinei
- inZinerinés infrastruktdros teritorijos; rekreacijai. Pramonés zonose
- rekreacineés teritorijos; siGloma vystyti trumpalaike
- bendro naudojimo teritorijos. rekreacijg, ateityje numatant

pramoninés zonos konversijg i$
tar8ios veiklos srities j netarsig.

Mazo uzstatymo intensyvumo U2 Bendro naudojimo teritorijose b, a,v,[]
g&venamosios ir sodininky teritorijos tarp privaciy sklypy sidloma
« Zemés Ukio paskirties (ekologine vystyti bendrajg ar artimos
Zemdirbysté, nedaranti neigiamo poveikio aplinkos rekreacija, privaciy
gyvenamajai aplinkai); sklypy savininky iniciatyva — ir
* Mi aki irties; versline rekreacija.
* Kitos paskirties: Privaéiy sklypy teritorijos
| - gyvenamosios teritorijos; viesajai rekreacijai
- visuomenineés paskirties teritorijos; nepritaikomos.

- komercinés paskirties objekty teritorijos;
- inZinerinés infrastruktdros teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.

Numatoma gyvenamoji paskirtis atitinka specialiojo plano sprendinius.

K-VT-13-26-363 14
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Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, patvirtintas 2014-05-28 Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1-1856 (TPD reqg. Nr. T00072197) (zr. Paveikslas 21).

Paveikslas 21. IStrauka iS Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano.

] Sutartiniai zenklai

Magistralinis E1 kategorijos dviradiy takas 2014-2020m
s Er ! __ === Magistralinis E1 kategorijos dvira¢iy takas 2020-2030m

—"DTi——.— — . Rajoninis E2 kategorijos dviradiy takas 2014-2020m

Rajoninis E2 kategorijos dviragiy takas 2020-2030m

——— Vietinis F1 kategorijos dviragiy takas 2014-2030m

: Planuojama teritorija = = == Alternatyvi trasa

Planuojamos teritorijos gretimybése dviraciy tinklo plétros nenumatoma.
PavirsSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas, patvirtintas 2025-11-19 Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1491 (TPD reqg. Nr. T00096473) (Zr. Paveikslas 22).

Paveikslas 22. IStrauka iS Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktizros pletros specialiojo plano.

Pavirs$iniy nuoteky tvarkymo teritorijos:
I: Eksploatuojamas pavirsiniy nuoteky tvarkymo
baseinas
D [ ] Eksploatuojamas misriy nuoteky baseinas

2 Eksploatuojamas misriy nuoteky pabaseinis
=y [~ pavirsiniy nuoteky baseine
1 83 Planuojamas pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétros baseinas

Kito valdytojo eksploatuojamas pavirSiniy
nuoteky tvarkymo baseinas

[:] Geografinis baseinas
3

 —

——

Baseino numeris

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktira
Esamas 400 mm skersmens ir didesnis tinklas

Esamas iki 399 mm skersmens tinklas

Planuojami rekonstruoti pavirSiniy nuoteky tinklai

Planuojama darni pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdra

Planuojamas atviras pavirsiniy nuoteky tvarkymo
sprendinys/griovys/kanalas

: Planuojama teritorija Planuojamas gamtinio sprendinio pritaikymas

Kitais projektais suplanuoti/suprojektuoti
pavirsiniy nuoteky tinklai

Valstybinés reikSmeés miskai

I I I I I I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Planuojama teritorija patenka j planuojamg pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktizros plétros
baseing.

Vadovaujantis VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira 2026-03-30 teritorijy
planavimo salygy Nr. REG51551745 8 p. 1 d., planuojama teritorija patenka j Specialiyjy zemés

K-VT-13-26-363 15
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naudojimo salygy jstatyme (toliau — SZNS]) 111 skyriaus, pirmojo skirsnio 15 straipsnyje numatyta
esamo objekto (Tarptautinio Vilniaus oro uosto aerodromo) Teritorija — Aerodromo apsaugos zona
(zona "E"), kurioje taikomos SZNSJ 16 straipsnyje nurodytos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos kariuomenés 2026-03-23 teritorijy planavimo saglygy Nr. REG51077629
8 p. 5 d., planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr.
V-217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto zemélapio ir jo basimy
pakeitimy teritorija, kurioje taikomos SZNSJ 135 straipsnyje nurodytos specialiosios Zemés naudojimo
salygos.

Esamos neregistruotos SZNS - Gamybiniy objekty sanitarines apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis) ir Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (1V skyrius, pirmasis skirsnis) yra
siilomos naikinti, kadangi planuojamos teritorijos gretimybése néra objekty, kuriems jos biity taikomos.
Be to, jos néra jregistruotos NTR.

Besiribojantiems keliams yra suteiktas gatviy statusas ir nustatytos gatviy raudonosios linijos,
todél esama (nejregistruota) SZNS ,,Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis)* yra siiloma
naikinti.

Planuojama teritorija nepatenka j saugomy gamtos ir kultairos vertybiy teritorijas.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra3as” nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Pagal Planuojamos dikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka j poveikio aplinkai
vertinimo rasiy saraSs, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiros
neatliekamos.

K-VT-13-26-363 16
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URBANISTINE ANALIZE

Urbanistinés struktiros analize

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto pietvakarinéje dalyje, Paneriy senitinijoje, tarp Jono
Svazo ir Sofijos Veiverytés gatviy. Teritorija patenka j urbanizuojama miesto pakrad¢io zona, kurioje
vyksta nuosekli gyvenamosios paskirties teritorijy plétra. Sioje miesto dalyje formuojasi misri
urbanistiné struktara, kurioje vyrauja individualiy gyvenamyjy namy uzstatymas, taciau naujai
planuojamuose kvartaluose atsiranda ir intensyvesnio uzstatymo elementy.

Gretimose teritorijose vyrauja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy sklypai, kuriuose pastatai
paprastai yra 1-2 auksty, o sklypy plotai dazniausiai svyruoja nuo ~600 iki ~1200 m2. Tokia sklypiné
urbanistiné struktara budinga mazo intensyvumo gyvenamosioms teritorijoms, kuriose uzstatymas
iSsidéstes laisvai, pastatai statomi sklypy gilumoje, o prie gatviy daznai formuojamos zeldiniy juostos.

Kartu Sioje miesto dalyje vyksta intensyvesné urbanistiné plétra. Gretimose teritorijose rengiami
teritorijy planavimo dokumentai numato misrios gyvenamosios struktiiros formavima, kurioje derinami
skirtingo intensyvumo gyvenamieji uzstatymo tipai — nuo individualiy namy iki mazesnio aukstingumo
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty.

Planuojama teritorija urbanistiniu pozitriu gali atlikti pereinamaja funkcija tarp esamy mazo
intensyvumo gyvenamuyjy teritorijy ir intensyviau urbanizuojamy teritorijy, kuriose numatomas didesnis
uzstatymo intensyvumas. Tokiu budu formuojamas nuoseklus urbanistinés struktiros peréjimas,
leidZiantis iSvengti staigiy uzstatymo mastelio pokyciy.

Susisiekimo sistemos analize

Planuojama teritorija yra pasiekiama i Siaurinéje puséje esancios Jono SvaZo gatvés ir pietinéje
puséje esancios Sofijos Veiveryteés gatvés. Abi gatvés priskiriamos D kategorijos pagalbinéms gatvéms,
kurios aptarnauja aplinkines gyvenamasias teritorijas ir uztikrina vietinj susisiekima.

Jono SvaZo gatvé yra pagrindiné planuojamos teritorijos susisiekimo ais, uztikrinanti rysius su
platesniu miesto gatviy tinklu. Sia gatve taip pat kursuoja vieSasis transportas, todéel planuojama
teritorija turi potencialg biiti pasiekiama ir vieSuoju transportu. Sofijos Veiverytés gatvé Siuo metu yra
maziau intensyviai naudojama, taciau ateityje gali atlikti svarbesnj vaidmenj formuojant kvartalo
susisiekimo struktara.

Planuojant teritorijg svarbu iSlaikyti esamas susisiekimo aSis ir uztikrinti galimybe integruoti
planuojama teritorija j aplinkiniy kvartaly gatviy tinklg. Tokiu badu sudaromos prielaidos formuoti
vientisg ir funkcionaliag susisiekimo sistema, kuri aptarnauty tiek esamus, tiek planuojamus
gyvenamuosius kvartalus.

Gamtinés aplinkos ir zeldyny analizé

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése auga pavieniai medziai ir jy grupés, kurie prisideda
prie vietos kraStovaizdzio struktiros formavimo. Dalies Zeldiniy ekologiné ir kraStovaizdiné verté yra
reikSminga, todél planuojant teritorijos uzstatymga tikslinga iSsaugoti vertingiausius zeldinius ir
integruoti juos i planuojama urbanistine struktira.

Zeldiniai gali bati naudojami formuojant gyvenamosios teritorijos viesasias ir pusiau vie3asias
erdves, gerinant mikroklimata bei kuriant patrauklia gyvenamaja aplinka.

Urbanistinés plétros principai
Planuojamos teritorijos vystymas grindziamas Siais pagrindiniais urbanistiniais principais:
— formuoti nuosekly urbanistinj peréjima tarp esamy individualiy gyvenamyjy teritorijy ir
planuojamy intensyvesnio uzstatymo kvartaly;
— uztikrinti teritorijos integracija j aplinkiniy gatviy tinkla;
— iSlaikyti ir integruoti vertingus zeldinius j planuojamos teritorijos struktara;
— sudaryti salygas formuoti kokybiSka gyvenamaja aplinka, kurioje deréty gyvenamoji funkcija,
zeldynai ir susisiekimo infrastruktara.
Tokie principai leidzia planuojama teritorijg integruoti j bendra miesto urbanistine struktira ir
uztikrina darny teritorijos vystyma.
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Paveikslas 23. Istraukos i$ Vilniaus 3D Zemelapio.
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1.2.Detaliojo plano sprendiniai.

Planuojama teritorija atitinka LR Teritorijy planavimo jstatymo 2 str., 10 p. pateikta kvartalo
apibrézima, nes ji ribojama inZinerinés infrastruktiros objektu — Jono Svazo gatve, antropogeniniu
komponentu — esama uzstatyta teritorija ir rengiamu Apie 10 ha teritorijos tarp Kaimyny ir S. Veiverytes
gatviy detaliuoju planu (K-VT-13-22-461). Kvartalas planuojamas jvertinus gretimybes — esamus zemés
sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama teritorija; jvertinus zeldyny ir zaliyjy jungéiy,
vieSy erdviy struktaras sklypuose ir susisiekimo koridoriuose bei jy tolesnio formavimo poreikius ir
galimybes; jvertinus pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorija ir jos gretimybése.

Detaliojo plano sprendiniais esamas zemeés akio paskirties zemés sklypas kad. Nr.
0101/0165:879, yra padalinamas, vadovaujantis Bendrojo plano funkciniy zony ribomis, pakeiciant
pagrinding zemés naudojimo paskirtj j kitg. Teritorijos dalyje, pagal Bendrojo plano sprendinius
patenkancioje j Vidutinio uzstatymo intensyvumo funkcing zong GUR-5-1, yra formuojamas 0,2727 ha
ploto daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy Zzemés naudojimo biido zemés sklypas
Nr. 1, o teritorijos dalyje, pagal Bendrojo plano sprendinius patenkancioje i Inzinerinés infrastruktizros
koridoriy funkcing zong (TK), yra formuojamas 0,0273 ha ploto susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijy zemés naudojimo btido zemés sklypas Nr. 2. Likusioje planuojamos teritorijos dalyje
— valstybinéje Zeméje yra formuojami du kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy Zzemés naudojimo bado zemeés sklypai Nr. 3 (0,0028 ha) ir Nr. 4 (0,0926 ha). Projektuojamiems
sklypams yra nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Planuojamus zemés sklypus ir (ar) jy dalis, patenkancius j gatviy raudonasias linijas numatoma
perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sialytina Siuos sklypus perduoti
paramos sutartimi.

Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty padét; ir architektaring iSraiSka
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektariniy sprendiniy
realizavimo bei uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir nataralaus apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir
priesgaisrinius reikalavimus.

Teritorijos tarinés ir erdvinés kompozicijos parenkamos statybos projekto rengimo metu.
Projektuojami statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebuity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy teiséti interesai. Iki 8,5 m auks¢io statiniy atstumas iki gretimo sklypo ribos — ne mazesnis
kaip 3,0 m. Aukstesniems statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turincios
statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Projektuojant statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apsSvietimo
reikalavimai.

Planuojama teritorija visa apimtimi patenka j Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyme
(toliau — SZNS]) 111 skyriaus, pirmojo skirsnio 15 straipsnyje numatyta esamo objekto (Tarptautinio
Vilniaus oro uosto aerodromo) Teritorija — Aerodromo apsaugos zona, kurioje taikomos SZNS] 16
straipsnyje nurodytos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Si esamo objekto Teritorija - Aerodromo
apsaugos zona dar néra jrasyta ir nejregistruota NTR.

Detaliojo plano projektu, vadovaujantis SZNS] 6 straipsnio 1 dalies 1 punktu ir vykdant
Detaliojo plano projekto rengimui iSduotas planavimo salygas, nustatoma Teritorija — Aerodromo
apsaugos zona (I11 skyrius pirmasis skirsnis).

Planuojama teritorija visa apimtimi patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d.
jsakymu Nr. V-217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali buti ribojami véjo elektriniy (VE)
(auksty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtinto zemélapio ir jo
busimy pakeitimy teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba gali bati draudziama, todél planuojamame
sklype yra nustatoma SZNS - Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus,
taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).
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1.2.1. Sklypas Nr. 1.

Zeme’s sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,2727 ha.

Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — ---;

— pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

— zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

— leistinas pastaty aukstis — 12 m;

— didziausia leidziamoji pastaty absoliutiné altitudé — 164,00 m

— leistinas uzstatymo tankis — 35%;

— leistinas uzstatymo intensyvumas - 0,7

— uzstatymo tipas — miesto vily uzstatymo tipas (mv);

— priklausomyjy zeldyny norma — 40%;

— pastaty auksty skaicius — 1-3;

— salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. Jei Sis procentas biity virsytas,
turi bati taikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo
sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima).

Reqistruotos spec. Zemes naudojimo sglygos:
— Neéra.

Sizzlomos spec. zemés naudojimo sglygos:

— Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,2727 ha;

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) - 0,2727 ha.

Projektuojami servitutai:
— Neéra.

1.2.2. Sklypas Nr. 2.

Zemes sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,0273 ha.

Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
— teritorijos naudojimo tipas — ---;
— pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
— Zemés naudojimo btidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
— leistinas pastaty aukstis — ---;
— didziausia leidziamoji pastaty absoliutiné altitudé — ---;
— leistinas uzstatymo tankis — ---;
— leistinas uzstatymo intensyvumas — ---;
— uzstatymo tipas — ---;
— priklausomyjy zeldyny norma — ---;
— pastaty auksty skaicius — ---.

Reqistruotos spec. Zemes naudojimo sglygos:
— Neéra.
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Sizzlomos spec. zemés naudojimo sglygos:

— Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,0273 ha;

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) - 0,0273 ha.

Projektuojami servitutai:

— S1 - Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis), kodas 215, plotas — 273 kv.m.;
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), kodas 222, plotas — 273 kv.m.

1.2.3. Sklypas Nr. 3.

Zemes sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,0028 ha.

Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
— teritorijos naudojimo tipas — ---;
— pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
— Zemés naudojimo btidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
— leistinas pastaty aukstis — ---;
— didziausia leidziamoji pastaty absoliutiné altitudé — ---;
— leistinas uzstatymo tankis — ---;
— leistinas uzstatymo intensyvumas — ---;
— uzstatymo tipas — ---;
— priklausomyjy Zeldyny norma — ---;
— pastaty auksty skaicius — ---.

Registruotos spec. Zemés naudojimo sglygos:
— Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0006 ha (teritorijos
unikalus numeris: 100348480).

Sizzlomos spec. zemés naudojimo sglygos:

— Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,0028 ha;

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) - 0,0028 ha.

Projektuojami servitutai:
— Neéra.

1.2.4. Sklypas Nr. 4.

Zemés sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,0926 ha.

Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai:
— teritorijos naudojimo tipas — ---;
— pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
— Zemés naudojimo btidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
— leistinas pastaty aukstis — ---;
— didziausia leidziamoji pastaty absoliutiné altitudé — ---;
— leistinas uzstatymo tankis — ---;
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leistinas uzstatymo intensyvumas — ---;
— uZzstatymo tipas — ---;

priklausomyjy zeldyny norma — ---;

— pastaty auksty skaicius — ---.

Reqistruotos spec. Zemés naudojimo sglygos:
— Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0232 ha (teritorijos
unikalus numeris: 100348480).

Sizzlomos spec. zemés naudojimo sglygos:

— Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) - 0,0926 ha;

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis) - 0,0926 ha.

Projektuojami servitutai:
— Neéra.

1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra3o patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentelé 3. Priklausomyjy zeldyny ploty normos.

Maziausias MaZziausias Zeldynams Didziausia leidZiama
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso kompensuoti
Eil. |5 . " _ priskiriamas Zemés sklypo ploto gamtinio priklausomyjy
Nr. Zemes sklypo naudojimo budas plotas nuo viso | karkaso stipriai pazeisto Zeldyny ploty normy
Zemés sklypo (degraduoto) geoekologinio dalis pagal ApraSo
ploto, proc. potencialo® teritorijose (proc.) 8.2 ir 8.3 papunkgius
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
2 teritorijos:
' 2.1. planuojami naujai uzstatyti Zemés sklypai; 30 40 1/2
2.2. esami uZstatyti Zemes sklypai 30 40 1/2
Pastabos:

1. Zr. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymg Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo*‘.

Planuojama teritorija nepatenka gamtinio karkaso teritorija (zr. Paveikslas 16) ir j
geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy teritorijas (zr. Paveikslas 17). Pagal Bendrojo plano
tekstinio reglamento Nr. 39 schema, planuojama teritorija patenka j gyvenamyjy ir miesty centry funkcine
zong, nepatenkanciq j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (zr. Paveikslas 15, 18). D¢l salyginai nedidelio
planuojamos teritorijos ploto, atskiryjy zeldyny sklypas néra projektuojamas, todél sklype Nr. 1
priklausomyjy zeldyny norma didinama 10 procentiniy punkty (iki 40%).

Planuojamojoje teritorijoje misko zemés naudmeny néra. Planuojamoje teritorijoje augantiems
medziams yra atliktas inventorizavimas ir arboristinis vertinimas, kurio ataskaita pateikiama prieduose.
Detaliuoju planu uzstatymo zona formuojama siekiant iSsaugoti pietinéje projektuojamo sklypo Nr. 1
dalyje esantj medziy masyva, kur rekomenduojama koncentruoti priklausomuosius zeldynus. Detaliuoju
planu esamy medziy likimas néra sprendziamas. Esami medziai gali bati Salinami gavus atitinkamus
leidimus.
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1.4. Inzineriné infrastruktara.

Planuojama teritorija yra mazai inzineriniu poziriy iSvystytoje miesto dalyje, kurioje Siuo metu
néra nutiesty centralizuoty vandentiekio, nuoteky tvarkymo bei Silumos tiekimo tinkly. Taciau, pagal
galiojanciy kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, teritorijoje yra numatoma
centralizuoty inzineriniy tinkly plétra.

Detaliuoju planu yra numatomi inzineriniy tinkly koridoriai bei preliminarios inzineriniy tinkly
paklojimo vietos, kurios tikslinamos statybos projekto rengimo metu. Sklypy prijungimui prie
inzineriniy tinkly batina gauti prisijungimo salygas iS tinklus eksploatuojanc¢iy jmoniy.

Planuojami inzineriniai tinklai:

Elektra:

Prijungimo vieta ir sprendiniai detalizuojami statybos projekto rengimo metu, pagal gautas
prisijungimo salygas.

Esant poreikiui, bei siekiant sumazinti poveikj klimato kaitai, projektavimo darby metu ant Zzemés
sklype projektuojamy statiniy galés bati numatomi saulés kolektoriai ir/ar kiti su zaligja energetika susije
jrenginiai.

Vandentiekis:

Vadovaujantis UAB ,,VILNIAUS VANDENY S* 2026-03-26 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG51316024, vandens tiekimui numatyti Ziedinius vandentiekio tinklus nuo esamy d150 mm
vandentiekio tinkly Ses¢liy g. ir 1Z0s g. sankirtoje, (x=6055938, y=572783), (atstumas ~ 1,6 km).

Poreikiui esant numatyti slégio pakélimo stotele. Projektuojant slégio pakélimo stotele,
vadovautis UAB ,Vilniaus vandenys“ patvirtinta Technine politika, kurig galima rasti
http://lwww.vv.It/lIt/partneriams/.

Esant poreikiui, prisijungimo vieta gali bati tikslinama, o inzineriniy tinkly sprendiniai
detalizuojami rengiant statybos projekta, pagal gautas prisijungimo salygas.

Buitiniy nuoteky salinimas:

Vadovaujantis UAB ,,VILNIAUS VANDENY S* 2026-03-26 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG51316024, buitiniy nuoteky Salinimui galimi du variantai:

| variantas:

- Nuoteky nuleidima numatyti j esamus d250 mm nuoteky tinklus Seséliy g. ir 1Zos g. sankirtoje
(x=6055942, y=572786), (atstumas ~ 1,6 km).

- Poreikiui esant numatyti nuoteky siurbling. Projektuojant nuoteky siurbling, vadovautis UAB
,»Vilniaus vandenys* patvirtinta Technine politika, kurig galima rasti http://www.vv.lt/lt/partneriams.

Il variantas:

- Jvertinus didziausia valandinj iSleidziamy nuoteky kiekj objektui ir taikant patvirtintg
skaiciuokle kuri patalpinta: www.vv.It, objektui yra galimybé projektuoti individualius nuoteky
tvarkymo jrenginius. UAB ,Vilniaus vandenys* (toliau - Bendrové) nederina, neeksploatuoja
individualiy nuoteky tvarkymo jrenginiy ir neatsako uz Siy jrenginiy atitikima teisés akty reikalavimams.

Sprendiniai detalizuojami rengiant statybos projekta, pagal gautas prisijungimo salygas.
PavirSiniy nuoteky Salinimas:

Vadovaujantis UAB ,,GRINDA* 2026-03-25 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG51253650:

- Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirsiniy nuoteky tinkly néra.

- Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema batina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

- Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymosistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar)
surinkima (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j grunta jrenginiy
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irengimas centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kieki bei uzterStuma mazinantys
techniniai sprendiniai.

- Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziaréjimui j§ UAB ,,Grinda®.
Sildymas:

Vadovaujantis AB ,,Miesto gijos“ 2026-03-30 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG51502219:

Centralizuoty Silumos tiekimo tinkly prisijungimo taskas: Nekanaliniai Silumos tiekimo tinklai
168,3 mm. tarp KK03-007 ir KK03-009.

Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. Vilniaus miesto Silumos wkio
specialiojo plano keitimas patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025 m. kovo 6 d.
sprendimu Nr. 1-922 (zr. Paveikslas 19).

Esant poreikiui, prisijungimo vieta gali bati tikslinama, o inzineriniy tinkly sprendiniai
detalizuojami rengiant statybos projekta, pagal gautas prisijungimo salygas.

Kity inZineriniy sistemy poreikis ir prijungimo vietos detalizuojamos statybos projekto rengimo
metu, pagal prisijungimo salygas, atsizvelgiant j projektuojamy statiniy paskirtis ir parametrus.

Irengus inzinerinius tinklus ir jrenginius, projektuojamiems sklypams turi baiti nustatomos
apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu (priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XI11-2166).

Sialomos specialiosios zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre,
kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas tikinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
istatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, - teritorijy planavimo dokumento
organizatorius (kai tokio néra, - Zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétinis).

Statant stogo neturincius inzinerinius statinius, inzinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas,
arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos reikalingi rasSytiniai besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy)
savininky ar valdytojy sutikimai.

1.5. Susisiekimo infrastruktira.

Susisiekimo infrastruktira projektuojama vadovaujantis statybos techninio reglamentu
STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ bei Bendrojo plano
sprendiniais.

Siaurés ryty puséje planuojama teritorija ribojasi su esama D kategorijos Jono SvaZo gatve.
Detaliojo plano sprendiniais gatvés raudonoji linija, patenkanti j planuojamos teritorijos ribas yra
tikslinama, sutapatinant ja su Bendrojo plano InZinerines infrastruktziros koridoriy (TK) funkcinés zonos
riba.

Vadovaujantis gretimoje teritorijoje rengiamo Apie 10 ha teritorijos tarp Kaimyny ir S.
Veiverytés gatviy detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu (TPD Nr. K-VT-13-22-461)
sprendiniais, vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje yra planuojama Ds kategorijos gatve, jungianti
Jono Svazo gatve (D kat.) su pietinéje puséje esancia Sofijos Veiverytes gatve (D kat.). Planuojamos Ds
kat.vgatvés raudonosios linijos formuojamos atsizvelgiant j greta rengiamo kito detaliojo plano (TPD
Nr. K-VT-13-22-461) sprendinius.

Ivaziavimas j projektuojama kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy naudojimo biido Zemés sklypa Nr. 1 yra numatomas i$ vakary puséje planuojamos Ds kat.
gatvés. Jvaziavimy/iSvaziavimy j/iS D/Ds kategorijos gatviy, vietos gali buti tikslinamos (pastumiamos),
iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai®, iSskyrus servitutinius jvaziavimus/iSvaziavimus.

Projektuojant gatves ir jvaziavimus j sklypus, jvertinti esamus medzius, stengtis juos
maksimaliai iSsaugoti. Nesant kitos galimybés, kietas dangas medziy Sakny apsaugos zonoje pakeisti
vandeniui pralaidziomis dangomis arba kietas dangas projektuoti vadovaujantis technologiniais
sprendimais kiety dangy jrengimui Sakny apsaugos zonoje bei rekomendacijomis, iSvengiant
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intervencijos j Sakny sistema. Esant batinybei statiniy projektavimo metu konsultuotis su arboristu ir
atlikti papildomus tyrimus, susijusius su medziy ir jy Saknyny apsauga.

Nuovazos projektuojamos rengiant statybos projektus kuriy rengimo metu pagal poreikj ir
iSduotas prisijungimo salygas turi bati projektuojamos eismo reguliavimo ir eiSmo saugumo priemonés
vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo, Keliy
eismo taisyklémis ir Kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanc¢iais eismo saugumo
ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-
518 ,,D¢l susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybé¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo®.

Automobiliy transportas.

Planuojama teritorija Siuo metu geriausiai yra pasiekiama iS Siaurinéje puséje esancios jrengtos
ir eksploatuojamos Jono SvaZo gatvés, kuri yra priskiriama D kategorijos pagalbinéems gatvéms ir
aptarnauja aplinkines gyvenamasias teritorijas. Pietinéje puséje planuojama teritorija taip pat jungiasi
su D kategorijos Sofijos Veiverytés gatve, kuri Siuo metu yra su grunto danga ir yra maziau
eksploatuojama.

Detaliojo plano sprendiniais numatoma susisiekimo sistemos plétra, iSlaikant jau
susiformavusias aSis, bei numatant papildomas jungtis su esamomis ir naujai planuojamomis
teritorijomis. Planuojama Ds kat. gatvé, jungianti besiribojancias Jono SvaZzo ir Sofijos Veiverytés
gatves, integruojant gretimoje teritorijoje rengiamo detaliojo plano sprendinius.

Minimalus automobiliy stovejimo viety skaicius jvairios paskirties statiniams nustatomas
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 patvirtinto STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) 30
lentele.

Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki pastaty ar
patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy nurodyti Reglamento 32! lenteléje.

VieSasis transportas.

VieSojo transporto susisiekimas uztikrinamas Jono SvaZo gatve, kuria kursuoja miesto vie3ojo
transporto marsrutas. Artimiausia vieSojo transporto stotelés yra greta planuojamos teritorijos ir yra
lengvai pasiekiamas pésciomis, todel galima teigti, kad planuojama teritorija yra integruota j miesto
viesojo transporto sistema ir sudaromos salygos patogiam susisiekimui su kitomis miesto dalimis.
Pésc¢iyju dviraciy judéjimas.

Pésciyjy ir dviradiy judéjimas Siuo metu galimas esamomis pagalbinémis gatvémis (Jono Svazo
ir Sofijos Veiverytes), taciau Siuo metu yra mazai pritaikytos pésciyjy ir dviratininky judéjimui, nes néra
jrengty Saligatviy ir dviraciy taky.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano, patvirtinto 2014-05-28 Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1856 (TPD reg. Nr. T00072197) (zr. Paveikslas 21), sprendinius
planuojamos teritorijos gretimybése dviraciy taky plétra nenumatyta. Taciau, vadovaujantis gretimoje
teritorijoje parengto Teritorijos prie A.Makinaiteés ir J.Svazo gatviy detaliojo plano, patvirtinto 2011-
02-09 Vilniaus miesto savivaldybés tarytos sprendimu Nr. 1-1960 (TPD reg. Nr. T00054558),
sprendinius, palei Jono SvaZo gatve yra numatyta pésciyjy ir dviraciy tako jrengimas, todél rengiant
gatviy projektus, jvertinus kvartalo urbanisting strukttira, rekomenduojama numatyti tolimesne pésciyjy
ir dviraciy taky plétra, uztikrinsiancia saugy pésciyjy ir dviraciy eisma.
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1.6. Gaisriné sauga.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Pastatai numatomi | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali buti
tikslinamas statiniy projektavimo metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. NeiSlaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy projektus
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1. Maksimalus leistinas pastaty taris sklype
numatomas iki 25000 m?, o leistinas maksimalus pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 20 m, todél
reikalingas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose — 15 I/s.

Lentele 4. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus.

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius
Pastaty paskirtis [9.8.] pastatus (I/s), kai pastaty tiris V (takst. kub. m)

V<1| 1<V<5 |5<V<25] 25<V<50 | 50<V<150 | V>150

Vienbuciai—dvibuciai ir daugiabuciai
gyvenamosios paskirties, jvairiy
socialiniy grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)

F=0,01 10 10 15 20 25 30
6 <F<36 10 15 15 20 30 30
36 <F<48 - 15 20 25 30 35
48 <F<75 - 15 20 25 30 35
F>75 20 25 30 35

Planuojamos teritorijos gretimybése Siuo metu néra jrengty gaisriniy hidranty. Vandens tiekimas
gaisrams gesinti numatomas is planuojamo gaisrinio hidranto (zr. Paveikslas 24, Infrastruktizros objekty
ir inZineriniy komunikacijy brézinj). Taip pat, gali baiti projektuojami priesgaisriniai rezervuarai.

Planuojamai teritorijai artimiausia yra Vilniaus PGV 5-o0ji komanda, adresu Kirtimy g. 37,
Vilnius, nutolusi ~6,3 km nuo planuojamos teritorijos.

Prie pastaty uztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi baiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bati visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo Kkelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.
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Paveikslas 24.

Planucjamas
gaisrinis
hidrantas -~

1.7. Visuomeneés sveikata.

TriukSmas. Planuojamoje teritorijoje planuojamas vienas kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy naudojimo biido zemés sklypas, skirtas daugiabucio gyvenamojo namo
statybai, kuris zymios jtakos aplinkos triukSmo tarSos atzvilgiu neturés. Planuojama tkiné veikla
nevirsys triukSmo ribiniy dydziy ir bus uztikrinti LR Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13
d. jsakymu Nr. V-604 patvirtintos Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimai.

Projektuojant pastatus batina jvertinti numatomos tikinés veiklos bei su ja susijusio transporto
srauty poveikj (triukSmo ir oro tarSos) planuojamai teritorijai bei besiribojan¢ioms teritorijoms.
Nustacius galima neigiama poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones, uztikrinsiancias
atitiktj higienos normy reikalavimams.

Projektuojama susisiekimo sistema, besijungianti su gretimose teritorijose esama bei suplanuota
infrastruktara padés optimaliai paskirstyti transporto srautus.

Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei ju aplinkoje*

Si higienos norma nustato stacionariy triukdmo Saltiniy skleidziamo triuk$mo ribinius dydZius
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ir taikoma vertinant triukSmo
poveikj visuomenés sveikatai. TriukSmo ribiniai dydziai taikomi gyvenamuosiuose pastatuose,
visuomeninés paskirties pastatuose bei Siy pastaty, iSskyrus maitinimo ir kultiros paskirties pastatus,
aplinkoje, apimancioje zemés sklypy, kuriuose pastatyti nurodytieji pastatai, ribas ne didesniu nei 40 m
atstumu nuo pastaty sieny.

Planuojamoje teritorijoje numatomi daugiabugiai gyvenamieji pastatai. Siuos pastatus aptarnauti
numatoma lengvaisiais keleiviniais ir transportiniais automobiliais. Sunkiasvoriy transporto priemoniy
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veikla nenumatoma, iSskyrus paciy pastaty statybos metu vykdoma veikla. Numatoma, kad pastatus zmonés
lankys miesto transportu, dviraciais, pés¢iomis, bei individualiu autotransportu.

Vykdant statybas, bei eksploatuojant pastatus, vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
mero 2007 m. rugséjo 12 d. Nr. 1-211 sprendimu patvirtintomis TriukSmo prevencijos vieSosiose vietose
taisyklémis. Taikyti triukSmo prevencijos ir mazinimo priemones:

e Auginamy ir laikomy gyviny savininkai privalo uztikrinti, kad jy gyviinai netrikdyty asmeny
ramybés, poilsio ar darbo.

e Garsinés informacijos ir signalizacijos savininkai (naudotojai) privalo uztikrinti, kad jy jranga
bty tvarkinga, netrikdyty asmeny ramybés, poilsio ar darbo.

o Valyti, tvarkyti teritorijg (naudoti zoliapjoves, krimapjoves ir pan.), iSvezti atliekas, pakrauti
(iSkrauti, perkrauti) prekes, medziagas, produkcijg ar kitus daiktus darbo dienomis nuo 22 iki 7 val.
(savaitgaliais ir Svenciy dienomis nuo 22 iki 9 val.) galima tik tokiais badais, kurie nekelia triukSmo,
trikdancio asmeny ramybe, poilsj ar darba. Sis reikalavimas netaikomas Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane nustatytose verslo, gamybos ir pramonés teritorijose. ISvezti atliekas darbo
dienomis nuo 22 iki 7 val. (savaitgaliais ir Svenciy dienomis nuo 22 iki 9 val.), kai tai kelia triukSma, trikdantj
asmeny ramybe, poilsj ar darba, galima, jei gresiant ar susidarius ekstremaliam jvykiui ar ekstremaliai
situacijai arba esant biitinojo reikalingumo salygoms atlieky iSvezimo batinybe ne ilgesniam kaip 3 ménesiy
terminui jsakymu nustato Savivaldybés administracijos direktorius.

o Neuzdarose patalpose ir atvirose teritorijose jrengti zaidimy, cirko ir kiti atrakcionai gali veikti
dienos ir vakaro metu. Nakties metu jie gali veikti tik tuo atveju, jei néra grojama muzika, o naudojami
zaidimy, cirko ir kiti atrakciony jrenginiai nekelia triukSmo.

Planuojamoje teritorijoje draudziama:

e naudoti civilinés paskirties pirotechnikos priemones nustatytose tyliosiose vieSosiose zonose,
tyliosiose gamtos zonose ir ne ar¢iau kaip 75 m nuo daugiabuciy gyvenamyjy namy (iSskyrus Svenciy
dienomis, taip pat per masinius renginius, kuriems Savivaldybés tarybos patvirtinty Tvarkymo ir Svaros
taisykliy nustatyta tvarka yra iSduotas leidimas organizuoti renginj);

o tyliosiose vieSosiose zonose, tyliosiose gamtos zonose, o taip pat gyvenamyjy namy teritorijose
darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. bei poilsio ir Svenc¢iy dienomis nuo 22 iki 9 val. vykdyti tking, gamybine
ar kitokia veikla, kuri trikdyty, neigiamai veikty Zzmoniy sveikata, darba, poilsj ar miego kokybe;

e teikiant paslaugas vieSosiose vietose ar vykdant prekyba vieSosiose vietose leisti muzika, groti
muzikiniais instrumentais, skleisti garsing reklama, iSskyrus renginius, kuriems Savivaldybés tarybos
patvirtinty Tvarkymo ir Svaros taisykliy nustatyta tvarka yra iSduotas leidimas organizuoti rengin;;

e uzdarose patalpose draudziama leisti muzika, skleisti garsing informacija ar reklama, jei
patalpose jrengti langai ar durys yra atidaryti, o garsas tokiu badu sklinda j iSoring aplinka;

e per pastaty iSoréje, transporto priemonése ar ant jy jrengtas garso kolongles leisti muzika, skleisti
garsine reklama.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramoniné ar tikiné komerciné veikla jtraukta j Ekonomingés
veiklos klasifikatoriy. Planuojama teritorija nepatenka j kurortines zonas.

Stacionariy triukSmo Saltiniy be Siuos pastatus aptarnaujanciy inzineriniy sistemy — rekuperacijos,
Sildymo-veédinimo jrenginiy — nenumatoma. Silumos ir $al¢io Saltiniai parenkami statiniy projekty rengimo
stadijose. Numatomy védinimo ir Sildymo jrenginiy keliamas triukSmas neturi virSyti higienos normy.

Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygi ir maksimaly garso slégio lygi, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas planuojamos tkinés veiklos triukSmas vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lyg;j arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro If Lnakties triukSmo rodiklius.
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Lentelé 5. DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties

pastatuose bei jy aplinkoje.

Eil. . - - | Ekvivalentinis  garso | Maksimalus garso slégio
N Objekto pavadinimas Paros laikas sligio Iygis (Lacar), 0BA | ygis (Lagnas), OBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, visuomeninés |diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens | vakaras 40 50
sveikatos prieZitros jstaigy palatos naktis 35 45
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, Kkuriose vyksta|- 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | diena 65 70
maitinimo ir kultaros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje | vakaras 60 65
transporto sukeliamo triukSmo naktis 55 60
4. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus | diena 55 60
maitinimo ir kultaros paskirties pastatus) aplinkoje, iSskyrus | vakaras 50 55
transporto sukeliama triukSma naktis 45 50

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradZios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos Respublikos triukSmo
valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Ldienos), vakaro triukSmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties
triukSmo rodiklio (Lnaxties) apibréztyse.

Planuojamai teritorijai didZiausias autotransporto triukSmo tarSos $altinis yra greta esanti Jono
Svazo gatve, bet taip pat jtakos turi ir pietinéje puséje esanti geleZinkelio linija. Pagal pateikiamus
Vilniaus plano matavimus, esamas transporto keliamas triukSmas planuojamoje teritorijoje nevirsija
leistiny normy. DidZiausias triukSmo lygis yra dienos metu (zr. Paveikslas 25-32).

Paveikslas 25. Autotransporto triukSmo lygis gyvenamyjy pastaty aplinkoje dienos metu.

Triuk$mas nuo autotransporto (Dienos)

~ B 3539
B 2049
[45-49)
B 5059
B 5559
B 069
Bl 16569 (Ribine verté lygi 65 dBA)
W 079
B 7579)
B o

sofijos Velverytes 8-

_4———1—‘—/-—(-‘/—\
Paveikslas 26. Autotransporto triukSmo lygis gyvenamyjy pastaty aplinkoje vakaro metu.

i Triukémas nuo autotransporto (Vakaro)

~ B 3539
B (2044
[45-49)
B 5059
B 5559
Bl 160-62) (Ribiné verté lygi 60 dBA)
B s
. [70-74)
B 7579
B e

sofijos Velverytes 9.
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Paveikslas 27. Autotransporto triukSmo lygis gyvenamyjy pastaty aplinkoje nakties metu.

~ ‘ P 0 [ i Triuk$mas nuo autotransporto (Nakties)

~ B 553
W 042

[45-49)

B 5059
B (55-59) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
B 06
B 69
W 7079
B 7579
. [>80]

sofijos Velverytes 9

Paveikslas 28. Autotransporto triukSmo sklaida nuo autotransporto (DVN).
¢ [T ‘ =1

i TriukSmas nuo autotransporto (DVN)

~ B 3539
B 2029

(45-49)

[50-54)

[55-59)

[60-64)

[65-69) (Ribineé verte lygi 65 dBA)
[70-74)

[75-79)

[>80]

tefa

—

il Gelezinkelio sukeliamas triukdmas (Dienos)
~ B 3539

[40-44)

[45-49)

[50-54)

[55-59)

[60-64)

[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)

[70-74)

[75-79)

[>80]

erytes 9.

sofijos Vel
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Paveikslas 30. GeleZinkelio triukSmo lygis gyvenamyjy pastaty aplinkoje vakaro metu.

e

i Gelezinkelio sukeliamas triukdmas (Vakaro)
~ B 3539

[40-44)

[45-49)

[50-54)

[55-59)

[60-64) (Ribiné verté lygi 60 dBA)

o
I
|
B 69
N
O
o

[70-74)
[75-79)
[>80]

|
s

.

)
T .
——"‘\’“’\ - aiie

Paveikslas 31. GelezZinkelio triukSmo lygis gyvenamyjy pastaty aplinkoje nakties metu.

o Gelezinkelio sukeliamas triukdmas (Nakties)

~ B 53539
B 2029

[45-49)
[50-54)

[55-59) (Ribiné verté lygi 55 dBA)
[60-64)

B
=
|
B 56
u
N
=

[70-74)
[75-79)

&
.

ofijos velverytes 9:

- * " -
G
N

Paveikslas 32. GeleZinkelio triukSmo sklaida nuo autotransporto (DVN).

Gelezinkelio sukeliamas triukdmas (DVN)

~ B 53539
B 2029

45-49)
[50-54)

[55-59)

[60-64)

[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
[70-74)

[75-79)

[>80]
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Lentele 6. DidzZiausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo
rezultatams jvertinti

Eil. |Objekto pavadinimas Lavn, Ldienos, |Lvakaro, | Lnakties,
Nr. dBA |dBA |dBA (dBA
1 2 3 4 5 6

1 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus |65 65 60 55
maitinimo ir kultdros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triukSmo

2 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus |55 55 50 45
maitinimo ir kultaros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje pramoninés
veiklos (iSskyrus transportg) stacionariy triukSmo Saltiniy sukeliamo triukSmo

Nuo pozeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aikSteliy ir techninio aptarnavimo
stociy, taip pat jvaziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky
lopSeliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi bati Sie atstumai:

Lentele 7.
Atstumas (metrais)
Objekty, iki kuriy nustatomi nuo _garaiq_ivr_atvirq masiny aiksteliy, kai nuo _techn_inio aptarngyimo
atstumai, pavadinimas masiny skaicius _ sto<_:|q, kai posty skaicius _
10ir 11- | 51- 101- daugiau 10ir 11- daugiau
maziau | 50 100 300 kaip 300 [ maziau 30 kaip 30
Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50 11 25 50
Visuomeniniai pastatai 10 10 15 25 25 15 20 20
Vaiky jstaigos 15 25 25 50 X 50 X X
Medicinos jstaigy stacionarai 25 50 X X X 50 X X

Atstumai turi atitikti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 124 p. reikalavimus: ,,Atstumai nuo pozeminiy, pusiau
pozeminiy ir pirmuosiuose aukstuose jrengty uzdaro tipo garazy sieny nereglamentuojami, taciau turi
bati iSlaikyti atstumai nuo jvaziavimo ir iSvaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty iki greta esanciy
gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy — ne maziau kaip 15 m“.

Oro kokybeé. Jvertinus Aplinkos apsaugos agentiros interaktyviame aplinkos oro kokybés ir tarSos
zemélapyje (Miesty oro tarSos sklaida) pateikiamus aplinkos oro uzterStumo rodiklius (zr. Paveikslas
33), matyti, kad planuojama teritorija yra mazai paveikta terSaly. Pateikti terSaly rodikliai nevirsija
ribiniy verciy.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkiné pramoniné veikla, todél terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro uzterstumo verciy patvirtinimo*
nenumatomas.

K-VT-13-26-363 32



UAB ,,PROJEKTAVIMAS”

r1 PROJ E KTAVI MAS Jm. kodas 303738851

“ ARCHITEKTURINIAI SPRENDIMAI Linkmenqg.S,ViInius
TERITORIJY PLANAVIMAS

Paveikslas 33. IStraukos iS Aplinkos apsaugos agentiros interaktyvaus aplinkos oro kokybes ir tarSos
Zemelapio (Miesty oro tarSos sklaida)

KD10 metinis vidurkis, (pg/m®)

- 28-30,501
. 2-28

23-26

21-23
18-21
15-18

. 12-15

63-12

2024 m. KD10 metinis vidurkis

@, Parodyti visg

13,19 (ug/m?)
Reiksme

KD10, 24 val. maksimumas (90,41 pretl.), (pg/m?)

. 43-46992
. 37-43

31-37

25-31
21-25
17-21

. 13-17

9-13

2024 m.KD10, 24 val. maksimumas (90,41prctl.)

@ Parodytivisa

20,47 (pg/m3)
Reikime

KD2,5 metinis vidurkis, (pg/m?)

. 12-13.492
- 1-12

10-11

2024 m. KD2,5 metinis vidurkis

@, Parodytivisy

7,21 (ug/m’)
Reik3meé
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Jm. kodas 303738851
“ ARCHITEKTURINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJU PLANAVIMAS '

CO metinis vidurkis, (mg/m?)

. 033-0,354
. 03-033

027-03
0,25-027
0.225-0,25
; 02-0225
. 0,175-0,2
2024 m. CO metinis vidurkis 0163-0.175
@, Parodyti vis
0,23 (mg/m?)
Reiksme
€O 8 val. slenkandio vidurkio mak (mg/m?)

. 13-1431
. 115-13

09-1,15

0,7-09
05-07
04-05

. 03-04

0,172-03

@, Parodyti visa

0,55 (mg/m?)
Reikime

NO2 metinis vidurkis, (pg/m?)

. 36-40293

e

2024 m. NO2 metinis vidurkis

@, Parodytivisa

10,95 (ug/m’)
Reiksme
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Jm. kodas 303738851
“ ARCHITEKTURINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJU PLANAVIMAS '

NO2 maksimumas 1 val., (pg/m?)

. 150- 169,446
. 130-150

108-130
89-108

70-89

2024 m. NO2 metinis vidurkis | 13,002- 40

@, Parodyti visa

10,95 (ug/m?®)
Reikime

SO2 metinis vidurkis, (pg/m?)

- 18-20,377
. 15.18

12-15
9-12
7-9
=
m-
2024 m. SO2 metinis vidurkis 2,013-3
@, Parodytivisa
4,33 (pg/m>)
Reikime
SO2 maksimumas 24 val., (pg/m?)

. 70-78,832
. 60-70

LR

2024 m. SO2 maksimumas 24 val. 3,701-12

@ Parodytivisg

10,17 (ug/m?)
Reikime
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Jm. kodas 303738851
L‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJY PLANAVIMAS o

LOJ metinis vidurkis, (mg/m?)

2024 m. LOJ metinis vidurkis 1 ~ x

@®, Parodytivisa

0,03 (mg/m?3)
Reiksme

Detaliojo plano sprendiniai nenumato naujo uzstatymo ar veiklos, galincios didinti aplinkos tarsa ar
triukSma, todél planuojamaoje teritorijoje visuomenés sveikatos rizikos veiksniai nepadidés.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarsos Saltiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy irgi
neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai bus integruojami pastaty viduje arba uzdaro
tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai dydziai virSyty
Lietuvos higienos norma HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore®.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti nattralaus apSvietimo salygas ir iSlaikyti natiralaus
apsvietimo reikalavimus gretimuose zemés sklypuose.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plana. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir kompaktiSkus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky tvarkymo
istatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus istustinami, pagal iS anksto sudaryta
grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.
Statybos proceso metu atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo
taisyklemis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Projekto vadové Joana Januleviciené
(kv. atestato Nr. A 1213)

Rengé¢jas Viktoras Dagilis
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