Projektas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL LEIDIMO KOREGUOTI AB ,,SASTATAS“ SKLYPO VERKIU G. 35 NEDIDELIU
VEIKLOS MASTU DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS SKLYPE VERKIU G. 35
(KADASTRO NR. 0101/0023:0274) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Nr.
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 2 dalimi,
17 straipsnio 8 ir 9 dalimis, 28 straipsnio 2 dalimi ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu
Nr. D1-8 ,,D¢él Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 315,
318 ir 319 punktais:

l.Leidziu koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2002 m. spalio 24 d.
sprendimu Nr. 2017V ,,.D¢l AB ,,Sastatas* sklypo Verkiy g. 35 nedideliy veiklos masty detaliojo
plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00054461) sprendinius sklype
Verkiy g. 35 (kadastro Nr. 0101/0023:0274) inicijavimo sutarties pagrindu.

2.Nustatau S$iuos planavimo tikslus ir detaliojo plano uzdavinius: suformuoti optimalig
urbanisting struktiirg, pagal poreikj pertvarkyti zemés sklypa, nustatyti zemés sklypui (-ams)
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy ir komercinés paskirties objekty teritorijy
naudojimo biida (-us), suplanuoti zeldynams, susisiekimo ir inzinerinei infrastruktiirai reikalingas
teritorijos dalis bei nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama
miesto plano iStraukg).

3.Tvirtinu detaliojo plano planavimo darby programg (pridedama).



Projektas

PATVIRTINTA:

Vilniaus m. savivaldybés
administracijos direktoriaus

2025 m. d. isakymu Nr.

PLANAVIMO DARBU PROGRAMA
DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTUI RENGTI

1. Planavimo dokumento pavadinimas: AB ,,Sastatas* sklypo Verkiy g. 35 nedideliy veiklos masty
detaliojo plano koregavimas sklype Verkiy g. 35 (kadastro Nr. 0101/0023:0274) inicijavimo sutarties
pagrindu.

2. Planuojamos teritorijos (sklypu) adresas: sklypas Verkiy g. 35.
3. Planuojamos teritorijos plotas: 3,0676 ha.

4. Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3, LT-09601, Vilnius, tel. 8 5 2112000, faks. 8 5 2112222, el. p. savivaldybe@vilnius.lt.

5. Planavimo iniciatorius: juridinis asmuo
6. Rengéjas: pasirenka planavimo iniciatorius.
7. Planavimo pagrindas: iniciatoriaus praSymas.

8. Planuojamos teritorijos kvartalo ribos: planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima pagal
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalies nuostatas — planuojama
teritorija i$ trijy pusiy apribota infrastruktiiros koridoriais: Verkiy, Lakiiny ir Kareiviy gatvémis.

9. Planavimo tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai: suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, pagal
poreikj pertvarkyti zemés sklypa, nustatyti zemes sklypui (-ams) daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy ir komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo biida (-us), suplanuoti
zeldynams, susisiekimo ir inzinerinei infrastruktirai reikalingas teritorijos dalis bei nustatyti
pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano iStrauka).

10. Papildomi planavimo uZdaviniai:

— detalizuoti Bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus ir, juos
taikant, pagrjsti detaliojo plano sprendiniy atitikt] Bendrojo plano sprendiniams.;

— numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

— sukurti patrauklig urbanisting aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas;

— numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;

— suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla; numatyti pés¢iyjy, dviraciy taky
ry$iy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
vengti patekimy per automobiliy stovéjimo aiksteles;

— nurodyti urbanistiniy struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; siekti architektiirinés
ir tirinés jvairoves;

— formuoti darnig urbanisting struktiira, sprendinius numatyti jvertinus su planuojama teritorija
besiribojancias ar artimas teritorijas, jy parengtus, rengiamus detaliuosius planus ir kt.

— prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkreCias Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

— pateikti papildomg informacijg, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar)
igyvendinti; atlikti tyrimus ir vertinimus pagrindziancius detaliojo plano sprendinius.



11. Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

teritorijos tiirinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy strukttiry ir urbanistiniy erdviy formavimo
reikalavimai, vieSyjy erdviy iSdéstymas;

numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy), skirstomyjy
tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas;

sporto, poilsio, kitos aikstelés, automobiliy saugyklos (nurodant tipg) ar jy iSdéstymo reikalavimai,
atlieky surinkimo konteineriy aikstelés ar jy iSdéstymo reikalavimai;

siilomas pastaty iSdéstymas, neuzstatomos teritorijos; pastaty, formuojanciy gatviy uzstatyma,
aukscio ir gatviy ploc¢io santykio, pastaty formy ir tiiriy formavimo reikalavimai;

planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais budai,

krastovaizdzio savitumui iSsaugoti svarbiy elementy apsaugos reikalavimai, saugotini zeldiniai ir
(ar) ju grupés;

nurodyti galimg gyventojy skai¢iy planuojamoje teritorijoje, pagal poreikj planuoti socialing
infrastruktira;

parengti suvestinj inzineriniy tinkly, susisiekimo, zeldyny, sklypo riby nuzyméjimo ir servituty bei
kitus brézinius paaiskinanc¢ius planuojamus sprendinius.

nustatyti miSrios paskirties teritorijos vystymo salygas, numatant gyvenamosios, komercinés,
administracinés ar visuomeninés paskirties funkcijy derinima bei, atsizvelgiant j teritorijoje esancias
atitinkamy paslaugy funkcijas ir jy poreikj, nustatyti papildoma reglamenta dél $iy funkcijy patalpy
dalies (procento) pastatuose;

nustatyti tekstinius reglamentus (aiSkinamajame raste ir/ar pagrindiniame brézinyje), susijusius su
sprendiniy jgyvendinimu ;

nustatyti miSrios paskirties teritorijos vystymo salygas, numatant gyvenamosios, komercinés,
administracinés ar visuomeninés paskirties funkcijy derinima bei, atsizvelgiant j teritorijoje esancias
atitinkamy paslaugy funkcijas ir jy poreikj, nustatyti papildomg reglamentg dél $iy funkcijy patalpy
dalies (procento) pastatuose.

12. Tyrimai ir galimybiy studijos:

parengti planuojamos teritorijos topografinj plana;

atlikti medziy taksacija (pagal poreikj arboristinj vertinima);

teritorijos analiz¢ triuk§mo ir oro tarSos aspektais, transporto srauty vertinimas;

atlikti kraStovaizdzio ir (ar) erdvinés struktiiros vertinimg, atsizvelgiant planuojama teritorijg ir jos
gretimybes parengti planuojamos ir aplinkings teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos analizg;
vertinti konteksta, atlikti planuojamo uZstatymo vizualiniy rySiy su gretimomis teritorijjomis ir
artimiausia aplinka analiz¢, vertinant planuojamo uzstatymo paskirties bei teritorijos morfotipo
itaka aplinkinei teritorijai, pateikti perspektyvas nuo gatviy, atskleidziant ir jvertinant numatomo
turio santykj su aplinkine teritorija ir kraStovaizdziu, pateikti numatomo uzstatymo vizija su
gretimybémis;

atlikti kitus tyrimus ir studijas pagal institucijy planavimo sglygas ir teisés aktus.

teisés akty nustatyta tvarka organizuoti architekttirinj konkursg architektiiriniams sprendiniams
atrinkti.

13. SPAYV reikalingumas: nereikalingas.

14. Detaliojo plano koncepcijos rengimas: nerengiama.

15. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.



16. Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas arba nustatomas pagal
institucijy salygas.

17. Suplanuoty urbanistiniy struktiiry vizualizacijos 3D formatu ir maketo parengimas: |
3d.vilnius.It jkelti planuojamo urbanistinio uzstatymo 3D modelj. Ivertinus esama biikle ir parengus
detaliojo plano sprendinius, sprendiniy konkretizavimo stadijoje vyriausiajam architektui jvertinus
poreikj, pateikti formuojamy urbanistiniy strukttiry maketg ir (ar) 3D modelj, reikalingg detaliojo plano
sprendiniams paaiSkinti.

18. Informacinio(-iy) stendo(-u) vieta(-os) ir stendo(-y) matmenys: informaciniy stendy vietos
nurodytos tvirtinamoje miesto plano iStraukoje, stendo dydis nemazesnis kaip 1,5 kv. m ploto.

19. Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

20. VieSumo uZztikrinimas: detaliojo plano rengimo vieSumo procediiros atlickamos teisés aktuose
nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas asmuo.

21. Papildomas teritoriju planavimo dokumento vieSinimas: reikalingas. Prie§ pateikiant
sprendiniy konkretizavimo sprendinius pritarti vyr. architektui, turés biiti organizuojamas papildomas
vieSas aptarimas su visuomene.

22. Planavimo terminai: nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje.

23. Derinimo procediira: detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

24. Kiti reikalavimai: trikstamus planavimui pradinius duomenis organizatorius paveda surinkti
renge¢jui. Projekta rengti ant skaitmeniniy zemeélapiy, panaudojant M 1:500 — M1:1000 duomenis.
Planavimo organizatorius patvirtinta dokumentg turi uzregistruoti www.tpdr.It. Siekiant jgyvendinti
detaliojo plano sprendinius, teisés akty nustatyta tvarka sudaroma detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimo sutartis dé¢l atskirojo zeldyno sklypo/sklypy formavimo, inzinerinés infrastruktiiros
(susisiekimo komunikacijy) ir kity sprendiniy jgyvendinimo tvarkos ir salygy.
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