TPD Nr. K-VT-13-25-662

PILAITES TERITORIJOS SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO SPRENDINIU
KOREGAVIMO SKLYPE SARKUVOS G. 1 (KADASTRO NR. 0101/0167:0168) IR SKLYPE
(KADASTRO NR. 0101/0167:0165) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU
AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo pagrindas: 2025-04-14 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymas ,,Dél leidimo koreguoti Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano
sprendinius sklype Sarkuvos g. 1 (kadastro Nr. 0101/0167:0168) ir sklype (kadastro Nr. 0101/0167:0165)
inicijavimo sutarties pagrindu® Nr. 30-917/25.

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai: sujungti sklypus ir padalinti, patikslinti riba tarp
planuojamy sklypy ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Iniciatoriy tikslas — pertvarkyti (perdalinti) bendrq tarpusavio Zemés sklypuy ribg, dél statomo pastato
sklype Sarkuvos g. 1, islendancio i sklypg kad. Nr. 0101/0167:01635.

Papildomi planavimo uZdaviniai: detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus
teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis; iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, numatyti priemones esamy Zeldyny apsaugai
ir naudojimui; prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrec¢ias Specialiyjy zemés naudojimo
salygy istatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos; pateikti
papildomg informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai: atlicky surinkimo konteineriy aikSteliy iSdéstymas;
siilomas pastaty iSdéstymas.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG35782179, 2025-05-23;

2. AB Telia Lietuva Teritorijy planavimo salygos Nr. REG35447617, 2025-05-19;

3. VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG35926259, 2025-05-
26;

4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo sglygos Nr. REG35704257, 2025-05-22.

5. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG35370412, 2025-
05-16.

6. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG35296859,
2025-05-15.

7. AB ,Miesto gijos“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG35445446, 2025-05-19.

8. Lietuvos kariuomenés Teritorijy planavimo salygos Nr. REG35479490, 2025-05-20.

9. UAB ,,Vilniaus vandenys‘ Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG35793644, 2025-05-23.

10. Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG40559028, 2025-08-26.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatliekama poveikio aplinkai vertinimo (SPAV) atranka, nes numatoma tikiné veikla ir jos mastai, biidas
nepatenka j veiklos risiy jraSyty i Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
(2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Koncepcija: nerengiama.
Koreguojami Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano, patvirtinto 2000-03-01 Vilniaus

miesto tarybos sprendimu ,,Dél Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo* Nr.
528 sprendiniai sklypuose Nr. 699 ir 700.
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Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti reglamentai:
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Detaliojo plano koregavimu, planuojamaq teritorijg sudaro du registruoti Zemés sklypai:

1.

Kad. Nr. 0101/0167:168, unikalus Nr. 0101-0086-0088 (registro Nr. 1/7986, 1995-11-16). Sklypo
adresas — Vilnius, Sarkuvos g. 1. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo
biidas — gyvenamosios teritorijos, mazaauk§¢iy gyvenamyjy namy statybos. Zemés sklypo plotas
— 0,1098 ha. Zemés sklypas priklauso fiziniam asmeniui. Jregistruoty daiktiniy teisiy: néra.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, IV skirsnis) (0,0001 ha); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
VI skirsnis) (0,0001 ha). Sklype pastatytas gyvenamasis namas, kuris Nekilnojamojo turto registre
neregistruotas. ISduotas statybos leidimas statyti dviejy buty gyvenamaji nama (VMS registro Nr.
CP-01-160613-02761)

Kad. Nr. 0101/0167:165, unikalus Nr. 0101-0086-0099 (registro Nr. 1/11300, 1994-09-26).
Sklypo adresas — Vilnius. Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - kita; naudojimo biidas —
gyvenamosios teritorijos, mazaauk$éiy gyvenamyjy namy statybos. Zemés sklypo plotas — 0,0534
ha. Zemés sklypas priklauso fiziniams asmenims. Jregistruoty daiktiniy teisiy: néra. Teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, 1V skirsnis); Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy jotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
VI skirsnis) (0,0001 ha). Zemés sklype yra statomas gyvenamasis namas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, detaliyjy plany objektai yra esamos
arba naujai planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai. Kvartalas — gyvenamosios vietovés
urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i§ trijy pusiy riboja
inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattiraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Detaliojo plano _koregavimu, nagrinéjamgq_teritorijg sudaro 8 Zemés sklypai, iS kuriy 2 sklypai yra

plauojami. Nagrinéjama teritorija rytinéje puséje ribojasi su Sarkuvos gatve, pietinéje ir vakarinéje
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pusese su Zemées iikio paskirties sklypu kadastro Nr. 0101/0167:1239, kurio didZioji dalis pagal
Bendrojo plano sprendinius patenka i int_ens_yviai naudojamuy Zeldynuy teritorijg.
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Planuojami
zemés sklypai

Visi sklypai nagrin¢jamoje teritorijoje yra uZzstatyti/ uzstatomi. Pastaty aukstis svyruoja nuo 2 iki 3
auksty, nuo 9,62 m iki 14,22 m auksStingumo. Vyrauja vienbutis/ dvibutis blokuotas uzstatymas. Yra
i8laikyti funkciniai bei kompozicniai rySiai su gretimomis teritorijomis.

¥ ..
Uzstatymo analize _ Stogo virsaus
i SN, - altitudé: 175.87 m. | s s — -
Stogo virsaus = StogovirSaus B Aulatis: 14.22 m. : e e
altitudé: 173.83 m. altitude: 173.70 m. Aukstai: 3 . (== _ . ';:ﬁ L .
- =
will

Aukstis: 10.19 m. Aukstis: 9.98 m.
Aukstai: 2 Aukstai: 2

Stogo virSaus
altitudé: 173.78 m.
Aukstis: 9.94 m.
Aukstai: 2

Stogo virSaus ;
altitude: 173.72 m. . Stogo virSaus " Stogo virSaus
Aukstis: 9.98 m. altitude: 171.71 m. Stogo virSaus altitudé: 175.04 m.

Aukstai: 2 Aukstis: 9.62 m.
v ; " P Aukstai: 2
I$trauka 1§ 3D Vilnius

Suplanuota Sarkuvos gatvés isklotiné

altitude: 170.73 m.
Aukstis: 9.74 m.
Aukstai: 2

Aukstis: 12.78 m.
Aukstai: 2
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Istrauka i§ Sarkuvos g. 1A ir 1B projekto

2016-10-10 sklypui Sarkuvos g. kad. Nr. 0101/0167:168 gautas leidimas statyti nauja statinj (dvibutj
gyvenamaj] namg) Nr. LSNS-01-161010-00441.
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Istrauka i§ dvibucio gyvenamojo namo Sarkuvos g. kad. Nr. 0101/0167:168 statybos projekto
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Dvibutis gyvenamasis namas. Sarkuvos o., skl. kad. Nr. 0101/0167:168, Vilniuje.
Statybos projektas

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Mat =
Pavadinimas - o Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
sklypo plotas m- 1098
sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,39
sklypo uZzstatymo tankumas %o 21,63
II. PASTATAI

Dvibutis gyvenamasis namas (7.2.)
Bendras plotas m? 566.61
Naudingas plotas m? 413,72
Pastato tiiris m’ 2575
Auksty skaicius vnl. 2+m
Pastato aukstis m 12.90
Buty skai¢ius (gyvenamajame name), i3 jy: vnt. 2
| kambario vnt. -
2 ir daugiau kambariy vnt. i 2
Energinio naudingumo klase B
Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé _ C

Istrauka i§ dvibudio gyvenamojo namo Sarkuvos g. kad. Nr. 0101/0167:168 statybos projekto bendryjy statinio
rodikliy

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai: nekeiCiant zemes sklypy pagrindinés naudojimo paskirties ir
naudojimo budy, sujungiami sklypai ir padalinami, patikslinant ribg tarp planuojamy sklypy ir nustatomas
teritorijos naudojimo reglamentas, atsizvelgiant | esamg urbanistinj kontekstg - teritorijoje susiklosc¢iusia
ar tikslingai formuojama uZstatymo tipologija ir jai buidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
auksStinguma:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas — ;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

numatomas zemes sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%;

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

numatomas statiniy aukStingumas (aukstis metrais) — 2 aukstai + mansarda (12,00 m);

zemés sklypo plotas - 505 m?,

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 25 proc.

Uzstatymo tipas — sodybinis;

Galimos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas — ;
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numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 28%;

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0,4;

numatomas statiniy aukStingumas (aukstis metrais) — 2 aukstai + mansarda (12,90 m);

zemés sklypo plotas - 1127 m?,

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 25 proc.

Uzstatymo tipas — sodybinis;

Galimos statiniy paskirtys — vienbutis ar dvibutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

Atsizvelgiant | esamq nagrinéjamos teritorijos kontekstq, esamq uzstatymq (statybos leidimo duomenis)
bei 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo“ Nr. 1-972, patvirtinto bendrojo plano sprendiniy aiskinamojo
rasto ,, Bendrojo plano sprendiniy tekstinis reglamentas‘ 17 punktq ,, Jei esami sklypo uZstatymo rodikliai
(Ul, UT, pastaty aukStis) yra didesni nei nurodyta BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés
lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti_esamus_sklypo rodiklius “, todeél sklypui Nr. 2,
nustatomas statiniy aukstingumas — 12,90 m, pagal statybos leidimg Nr. LSNS-01-161010-00441.
UZstatymo tipas

Uzstatymo tipas - sodybinis - "ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 aukSty vieno ar
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomi atskirame
zemes sklype". Vilniaus miesto savivaldybés bendrajame plane nurodytas uzstatymo tipas - "vd" atitinka
"sodybinj" uzstatymo tipa, pagal teritorijy planavimo normas. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti
(suporinti) su besiribojancio zemés sklypo pastatais. Detaliuoju planu nustatomas maksimalus leistinas
pastaty auksty skaiCius — 2+mansarda.

Kiti reglamentai/ Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Planuojamam sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos — Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Planuojamam sklypui Nr. 2 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos — Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).

Techninio / statybos projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Planuojama statiniy statybos zona, statybos riba, statybos linija

Sklype Nr. 1: Siaurinéje ir pietin¢je pusése sutapatinant su sklypo ribomis, 3,00 m atstumu nuo rytinés
sklypo ribos, 15,61 m atstumu nuo vakarinés sklypo ribos, tokiu biidu islaikant patvirtintame detaliajame
plane suplanuota statybos ribg nuo vakarinés sklypo ribos.

Sklype Nr. 2: Siaurinéje puséje sutapatinant su sklypo riba, 1,24 m, 2,70 m ir 3,00 m atstumais nuo
rytinés sklypo ribos (atsizvelgiant j statomo pastato kontiirus, bei techninj projektg), 15,62 m ir 15,63 m
atstumais nuo vakarinés sklypo ribos, tokiu biidu iSlaikant patvirtintame detaliajame plane suplanuota
statybos ribg nuo vakarinés sklypo ribos ir 5,00 m ir 5,11 m atstumais nuo pietinés sklypo ribos.

Statybos linija nenustatoma, nes statomi ir pastatyti pastatai, Sarkuvos g 1,5,7,9, 11 neislaiko
idealios statybos linijos. Tuo tikslu statybos zona vakarinéje puséje mazinama, siekiant kad visi
pastatai biity rytin¢je sklypy dalyje.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio nuostatomis,
detaliajame plane nustatomi teritorijos naudojimo ir uzstatymo reglamentai, o konkretlis pastaty
sprendiniai detalizuojami techninio projekto rengimo metu. Atsizvelgiant  tai, kad nustatytos
statybos zonos yra nedidelio ploto ir orientuotos j sklypy ryting dalj, detaliajame plane néra
nustatomos konkrecios pastaty vietos.



TPD Nr. K-VT-13-25-662

Techninio / statybos projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosc¢iusig ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai biidingus uZstatymo rodiklius: intensyvuma, tank]j,
aukStinguma.

Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Statomy ir rekonstruojamy
statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukStis turi nevirSyti 281 metro
altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty aukscio altitudé 176,00 m, nepazeidzia
VI Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo sglygose nustatyty reikalavimy. Sklypams
taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

PrieSgaisriné sauga
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamuose sklypuose esamy/
biisimy pastaty kietos dangos Sarkuvos ir Labguvos gatvémis.
Gaisry gesinimas numatomas nuo anksciau suprojektuoto gaisrinio hidranto VH17, Saldenés g. nuo
tolimiausio pastato perimetro taSko nutolusio apie 150 atstumu.

IS N (e oo ||[—r~‘ ‘I E T

P

5 wide el s L Ay
e Pl F1——F1 1 —— Fl = P —F1 —
h VA )

.
s

Vandens paémimo vieta

R~
_ .

B e b S
2 \ ] N I
08 — | N
X \ UG by Nk >
}.‘I\

dTRN = / SC "V e V2007/VEA-TP-01-PHI1-VNGT e |5
Y




TPD Nr. K-VT-13-25-662

-
Solqenes g.

N | B L L LY | Y |
2 LU 18, 165.62
O ; . ! _l
™~ . 4 ; .
Siig;;; 20MOPVEAL I Fm | G Vg
. =1 {5|'laé%%gé;aiiiziﬁiﬁﬁiﬁiﬁﬁﬁiﬁ

Itraukos i§ UAB ,Projekty gama®, obj. ,Vandentiekio ir nuoteky tinkly statyba Siaurinés Pilaités dalyje, kompl.
V/2007/V64-TP

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai,
reikalingas vandens poreikis ir kt. turi biiti projektuojami laikantis galiojan¢iy gaisro saugos ir kity
normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty turi biiti nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-
12-07 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 11
I 6 8 10
II 8 8 10
11 10 10 15

Tarp planuojamy sklypy statybos ribos sutapatinamos, numatant galimybe blokuoti sodybinj uzstatymg.
Pietinéje ir vakaringje planuojamos teritorijos pusé€se gretimoje teritorijoje pastaty néra, rytin¢je puseje —
Sarkuvos gatve.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina iSlaikyti maziausius leidZziamus
prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy. Techninio projekto metu biitina gauti gretimy sklypy sutikimus dél
gaisrinio skyriaus apjungimo.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné gelbéjimo

vt —

Atstumas — 7,09 km, atvykimo laikas — 16 min.



TPD Nr. K-VT-13-25-662

@ Rolando Jankausko g. 2, 04310 Vilni x|
+ 1 l
Sarkuvos g. 1. 06246 Vilnius, Vilniat o
|
= vsias I
16 min ESKOTI NETOLIESE @ [
= 7.09 km wiiass s IE BUI Ik
| B
=l
Planuojama
‘ teritorija
|
|
\
N
\
L —

Vilkelitkes

Krlauginna

% I-0ji komanda

Artimiausio prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinio dislokacija (www.maps.lt )

Transportiné dalis

Siuo metu 3alia nagrinéjamos teritorijos yra dalinai i§vystyta susisiekimo sistema. Planuojamo sklypo
rytinéje puséje yra Zvyro, sutankintos skaldos dangos D kategorijos Sarkuvos gatvé. Sarkuvos gatvés
raudonosios linijos (RL-16m) yra greta planuojamy sklypy riby, taciau nesiriboja. Néra jrengty Saligatvio
ir dviraCiy taky. | planuojamg sklypg Nr. 2 jvaziavimas, automobiliy parkavimo viety iSdéstymas yra
suplanuotas techniniu projektu, kuriam 2016-10-10 gautas leidimas statyti naujg statinj (dvibuti
gyvenamaj] namg) Nr. LSNS-01-161010-00441 ir parengta A laida. | planuojamg sklypg Nr. 1
jvaziavimas yra planuojamas i§ Sarkuvos gatvés.

Ivaziavimo, iSvaziavimo vietos gali biiti tikslinamos (paslenkamos) statybos projekto rengimo metu
vadovaujantis statybos techninio reglamento 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai" reikalavimais ir uztikrinant saugias eismo sglygas bei atsitraukiant nuo esamy sankryzy.
Automobiliy parkavimas numatomas techniniy / statybos projekty metu, planuojamy sklypy ribose,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30
lentele.

Techninio / statybos projekto metu biitina numatyti infrastrukttiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
32! lentele.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio zenkly
jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais
teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy
jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo
dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybé¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

InZineriné infrastruktiira

InZinerin¢ infrastruktiira jrengta dalinai: besiribojanciose gatvése yra elektros, dujy ir rySiy tinklai.
Centralizuoty vandentiekio, buitiniy ir lauko nuoteky tinkly greta planuojamos teritorijos néra. Sklypui
Nr. 2, techniniu projektu, kuriam yra gautas statybg leidziantis dokumentas yra suplanuoti vandentiekio ir
nuoteky tinkly prijungimas prie anksC¢iau suprojektuoty centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly,
pagal projekta UAB ,,Projekty gama®, obj. ,, Vandentickio ir nuoteky tinkly statyba Siaurinés Pilaités
dalyje®, kompl. V/2007/V64-TP.

Sklypas Nr. 1 taip pat numatomas pajungti nuo Siy anksc¢iau suprojektuoty tinkly.
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Techninio / statybos projekto ruoSimui privaloma gauti UAB ,,Vilniaus vandenys* prisijungimo
salygas.

Kadangi projektuojami sklypai numatomi apriipinti centralizuotu vandentiekiu ir buitiniy nuoteky
surinkimu, bus uZztikrintas saugus vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky surinkimas.

Elektra yra Salia sklypy ribos.

Rysiy tinklai kerta sklypo Nr. 1 Siaurine dalj. Sklypas Nr. 2 turi rySiy jvadg. RySiy tinklai iSsaugojami.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05 sprendimu Nr. 1-922, patvirtinto

Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka j
konkurencing Silumos tiekimo zong.

Planuojami
zemés sklypai

IStrauka i$ Silumos iikio specialiojo plano

Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apriipinimo Siluma biida: centralizuota Silumos
tiekimg arba Sildyma i$ individualiy katiliniy. Nauji vartotojai, pries pasirinkdami Sildymo buda, privalo
keiptis j Silumos tiekejg dél prijungimo prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.
Elektros, geoterminés energijos ir kiti ekologiSkai Svartis Silumos Saltiniai tinkami naudoti visoje
savivaldybés teritorijoje, nepazeidziant aktualiy teisés akty nuostaty. Gyvenamieji vieno ir dviejy buty
namai gali buti apripinami Siluma i§ atsinaujinanc¢iy energijos Saltiniy, elektros ar naudojant gamtines
dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje. Sildymo biidai nustatomi techniniy/ statybos projekty metu.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, techninio/ statybos projekto metu jvertinti galimybes vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra.

Maksimalus nelaidZiy dangy plotas - didZiausia nelaidZiy dangy ploto dalis sklypuose - 40 proc., kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiek]j, reikia jrengti lietaus vandens infiltracines
sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Atliekos renkamos ir riiSiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio / statybos projekto metu
bitina parinkti konkrecig buitiniy atlieky konteineriy vieta).

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra kelios puSys. Planuojamoje teritorijoje esantys medziai nepatenka |
planuojamas statybos zonas, todé¢l neatlickamas medziy vertinimas.

Zeldyny plotas numatomas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694
patvirtintas Zeldyny ploty normas (Zin., 2007, Nr.137-5624) ir gamtinio karkaso nuostatus.

Visi projektuojami Zzeldiniai sklypo ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos nuo
triuk§mo ir i§metamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Zeldynai formuojami
sklype pagal individualius savininko poreikius.

Planuojamy sklypy vakariné ir pietiné dalys patenka j gamtinio karkaso teritorijg: rajoninis migracijos
koridorius, vietinis vidinio stabilizavimo arealas. Planuojamai teritorijai taikomi Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai.
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IStrauka i Vilniaus intefaktyvaus zemélapio gamtiné aplinka

Planuojama
teritorija

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema‘

Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: — Aerodromo apsaugos zonos
(IIT skyrius, I skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis); Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).

Techninio / statybos projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme Nr. XIII-2166, nustatytus reikalavimus.

Kadangi projektuojami sklypai numatomi apriipinti centralizuotu vandentiekiu ir buitiniy nuoteky
surinkimu, bus uZztikrintas saugus vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky surinkimas. Vandens ir buitiniy
nuoteky kiekiai nustatomi techninio projekto metu.

DirvoZzemio uZterStumas. Esama gyvenamoji veikla néra kei¢iama. Priimama, kad planuojamos
teritorijos dirvoZzemio uzterStumas pavojingomis cheminémis medziagomis, nevirSija Lietuvos higienos
normoje HN 60:2015 ,,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje“, patvirtintoje
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 ,, D¢l Lietuvos
higienos normos HN 60:2015 ,Pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés dirvozemyje®
patvirtinimo®, nustatyty ribiniy verciy.

Aplinkos atsparumas klimato Kkaitos keliamoms grésméms ir poveikiui. Planuojama teritorija
pietingje ir vakarinéje pus¢€je ribojasi su Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu
suplanuota intensyviai naudojamy zeldyny funkcine zona Nr. ZUJ-4-1, kuri uztikrina esamos
gyvenamosios aplinkos atsparumg klimato kaitos keliamoms grésméms ir poveikiui.

Kvapai. Planuojamoje teritorijoje ir greta, néra veikian¢iy pramonés, gamybos imoniy, kurios skleisty i
aplinkg kvapus. Esama gyvenamoji veikla néra kei¢iama. Gyvenamoji teritorija kvapy nesudaro, todél
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kvapy Saltiniy galimas poveikis néra vertinamas. Priimama, kad esama gyvenamoji aplinka atitinka
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore®,
patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. V-885
D€l Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos
ore* ir Kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy patvirtinimo*, reikalavimames.
Elektromagnetinis laukas. Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane
nagrin¢jamuose zemes sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius
reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali vir§yti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy
verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés
imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniu ,,Inzineriné infrastruktiira.
Planuojamy skaitmeninio rysSio baziniy stociy tinklo iSdéstymo schema®, greta planuojamos teritorijos
néra esamy ir planuojamy skaitmeninio rysio baziqiq stociy.
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Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano brézinio ,Inzineriné infrastruktiira. Planuojamy
skaitmeninio rysio baziniy sto¢iy tinklo i§déstymo schema“

Susisiekimo sistema. Planuojama teritorija néra pleCiama, todél anks€iau suplanuotai susisiekimo
sistemai jtakos nebus, nedidés transporto srautai esamoje gyvenamojoje teritorijoje.

Transporto triukSmas

Esamo automobiliy sukeliamo triuk§mo planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése analizé¢ atlikta
remiantis eismoinfo.lt interaktyvaus Zemélapio 2021 m. duomenimis - triuk§mo Zemélapiais (iStraukos su
pazyméta planuojama teritorija pateikiamos zemiau) ir 2011-06-13 LR Sveikatos apsaugos ministro
isakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje". Esamas triukSmo lygis
planuojamos teritorijos pietinéje dalyje visa parg arté¢ja prie ribiniy verciy, nustatyty HN 33:2011
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gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty aplinkai. Atsizvelgiant j higienos normas, komercinés
paskirties objekty teritorijoms ribinés vertés néra nustatomos.

Zemiau pateikiamos i§traukos i3 triuk§mo Zemélapiy su pazyméta planuojama teritorija.

Triuk$mo sklaida nuo autotransporto Ldienos teritorijoje, vyrauja prie Sarkuvos gatvés 40-44 dBA:
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Triuk$mo sklaida nuo autotransporto Lvakaro teritorijoje, vyrauja prie Sarkuvos gatvés 40-44 dBA:
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Planuojamai teritorijai, detaliojo plano koregavimo sprendiniais nustatyta gyvenamoji veikla, kur galimi
blokuoti vienbuciai ar dvibuciai gyvenamieji namai. Anksciau suplanuota teritorijos plétra nenumatorma,
neigiamas poveikis §iai teritorijai neprognozuojamas.

Igyvendinant projekta taikomy triuk§ma mazinanciy priemoniy papildomas poreikis bus vertinamas
techninio / statybos projekto rengimo metu.

Oro tarsa

Oro tarSos analiz¢ atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-08-18 pateikta informacija uz
2020 m. Aplinkos oro uzterStumo normos reglamentuotos 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro
1sakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro uZzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto
oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis". Zemiau
pateikiamos esamos terSaly sklaidos planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje iStraukos.

&4 4 Vidutiné metiné uzterStumo
; anglies monoksidu (CO)
vert¢ ~ 0.24 - 0.25 mg/m3
(RV - 10 mg/m3).

Planuojama
teritorija
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Vidutiné metiné uzterStumo
azoto dioksidu (NO2) verte ~
11 - 13 pg/m3 (RV - 40
pg/m3 ).

Planuojama
teritorija

Vidutiné metiné uZterStumo
kietosiomis dalelémis
(KD10) verté ~ 19.1 — 21
png/m3 (RV - 40 pg/m3).

Planuojama
teritorija

Vidutiné metiné uZzterStumo
kietosiomis dalelémis
(KD2,5) verte ~ 12.1 - 13
png/m3 (RV - 20 pg/m3 ).

Planuojama

teritorija

Vidutiné metiné uzterStumo
sieros dioksidu (SO2) verté ~
56 - 6 pg/m3 (RV - 20
pg/m3).

ISvados: esami oro uzterStumo koncentracijos rodikliai analizuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos
aplinkoje yra mazesni uz leistinas ribines vertes.

Igyvendinant projekta taikomy tar$g mazinanciy priemoniy papildomas poreikis bus vertinamas techninio
/ statybos projekto rengimo metu.

Plano tikslai ir sprendiniai siejami su racionaliu teritorijos planavimu, tai sudarys salygas darniai vidinei
teritorijos plétrai, nedarant zymaus neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms.

Planuojami sklypai yra Pilaités senitinijoje, kurioje yra esama socialiné infrastruktiira (mokyklos,
darzeliai, koply¢ia, parapija ir kt.), vieSosios erdves, du eZerai, riboja Zeldyny plotai, miskai, kas sudaro
salygas gyventojams puoseléti sveika gyvenseng ir aktyvuy laisvalaiki.
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Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti
tekstiniai reglamentai:

Planuojama

teritorija

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius Zemés sklypai patenka i
kvartalg Nr. ZUJ-4, mazo uzstatymo intensyvumo funkcing zong Nr. ZUJ-4-5. Galimi teritorijos
naudojimo tipai — GV; GM; ZS; PA; SI. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi zZemés
sklypy naudojimo biidai — G1, K, V, R, B, 12, E. Maksimalus uzstatymo intensyvumas - 0,5, maksimalus
uzstatymo tankis — 40 proc. Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius - 3 (leistinas pastaty aukstis - 12
m). UZstatymo tipas — vd. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400 kv.m. Maksimalus biisty skaicius
sklype — 2. Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40 proc. Igyvendinimo prioritetas —
prioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastrukttros plétros
imokos tarifo koeficientas — 11.
Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti tekstiniai
reglamentai:

. 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostat reialavimus;

Planuojama
teritorija

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema‘

e 36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézin; Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;
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Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai
IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 36 schema“

Vadovaujantis iStrauka i§ Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro, artimiausias vandens telkinys — upé — Varné
(indentifikavimo Nr. 12010482), kuri nuo planuojamos teritorijos nutolusi > 100 m atstumu j pietvakariy
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Istrauka i$ Upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro Zemélapio

e 37-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentg.

Planuojama
teritorija

PADEKANIS - [
[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - pelkinés lygumos

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 37 schema“
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Vertinant geologijos tarnybos teikiamg informacija, planuojama teritorija nepatenka j pelkiy ar durpyny

ribas. Todél tekstinio reglamento Nr. 37 reikalavimai planuojamai teritorijai néra taikomi.
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Istrauka 1§ Pelkiy ir durpyny zemélapio

Lietuvos kariuomenés vado reikalavimai:

1) rengiant detalyjj plang vadovautasi Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty reikalavimais,
galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kadastro registro duomenimis, Vilniaus miesto bendruoju
planu;

2) vykdomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nuostatos (taip pat
ir 14, 15, 16, 118, 119, 120, 132, 133, 134, 135 straipsniy nuostatas). Plano sprendiniai nepablogina
Vilniaus mieste esanCiy KraSto apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir
naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose,
nurodytose kadastro registre;

3) atsizvelgta | Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,,Dél
Aviacijai galinCiy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo
(iveisimo) derinimo tvarkos apraso patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo® nuostatas;

4) vykdomos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,,Dél
Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo
reikalavimus, gali biiti taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir ve¢jo
elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
nuostatos. V¢jo elektrinés planuojamoje teritorijoje néra planuojamos.

5) planuojama teritorija patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-
217 ,,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo* patvirtinto Zemélapio ir jo biisimy pakeitimy
teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba gali biiti draudZiama, todél plano sprendiniuose reikéty nurodyti,
kad planuojamame sklype yra nustatyta Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo X skyriaus antro
skirsnio 135 str. minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi
vejo elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona. Vé&jo elektrinés planuojamoje teritorijoje néra
planuojamos.
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Specialiyjy teritoriju planavimo dokumenty jvertinimas:
1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11:
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Istrauka i§ Vilniaus miesto dviraciy trasy specialiojo plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai. Dviraciy taky
tinklo plétra iki 2020 m*.

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572:
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Istrauka i$ Vilniaus miesto dV1ra01q trasy specialiojo plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros koncepcija. 3 variantas®.
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3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898:
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Iitrauka i§ Vilniaus miesto Vandens telkmlq slemq apsaugos ir prltalkymo rekreacijai spemahojo plano koncepcijos
sprendiniy schemos.
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4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982:
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i | netarsia. |
Mazo uzstatymo intensyvumo | uz Bendro naudojimo teritorijose | b, a, v, []
gyvenamosios ir sodininky teritorijos tarp privaéiy sklypy siCloma

+ Zemés Okio paskirties (ekologine vystyti bendragjg ar artimos

Zemdirbysté, nedaranti neigiamo poveikio aplinkos rekreacijg, privadiy

gyvenamajai aplinkai); sklypy savininky iniciatyva —ir |

+ Misky Gkio paskirties versling rekreacija.

« Kitos paskirties Priva&iy sklypy teritorijos

- gyvenamosios teritorijos; viesajai rekreacijai

- visuomeninés paskirties teritorijos; nepritaikomos.

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- inZinerinés infrastruktdros teritorijos;

- rekreacines teritorijos;

- bendro naudejimo teritorijos.

IStrauka i$ Vilniaus miesto VandensTeikiniq sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano pagrindinio brézinio.

Techninio / statybos projekto metu biitina uztikrinti, kad nebiity paZeistos trefiyju asmeny
teises.

Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja galiojantiems aukStesnio lygmens teritoriju
planavimo dokumentams.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neturés jtakos urbanistinei raidai, krastovaizdziui,
inZinerinei ir socialinei infrastruktirai.
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