TPD Nr. K-VT-13-22-987

INDIVIDUALIU GYVENAMUJU NAMU MIKRORAJONO PRIE TURISTU GATVES
DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO APIE 1,32 HA TERITORIJOJE
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Vadovaujantis 2022 m. spalio mén. 13 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu ,,Dél leidimo koreguoti individualiy gyvenamyjy namy mikrorajono
prie Turisty gatvés detaliojo plano sprendinius apie 13,2 ha teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu® Nr.
A30-3803/22 bei planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, planavimo
tikslai ir detaliojo plano uzdaviniai:

prie nuosavybés teise valdomy zemés sklypy Balsiy g. 5, Balsiy g. 7, Balsiy g. 9, Romuvos g.
47 ir Romuvos g. 49 prijungti laisvos valstybinés zemés dalj iki gatvés raudonyjy linijy, i§ bendraja
nuosavybe valdomo sklypo (kadastro Nr. 0101/0131:795) atskirti sklypy Balsiy g. 5 ir Romuvos g. 49
savininkams nuosavybés teise priklausancias zemés sklypo dalis ir prijungti prie Zemés sklypy Balsiy g. 5
ir Romuvos g. 49, pakeisti sklypy ribas, plotus, ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamag
miesto plano iStrauka).

2024 m. lapkri¢io mén. 27 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu ,,Dé¢l administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-10-13 jsakymo Nr. A30-
3803/22 ,,Dél leidimo koreguoti individualiy gyvenamyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo
plano sprendinius apie 13,2 ha teritorijoje inicijavimo sutarties pagrindu® pakeitimo* Nr. 30-2972/24,
buvo istaisyta techniné klaida — planuojamos teritorijos plotas i§ 13,2 ha j 1,32 ha.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento Teritorijy planavimo
salygos Nr. REG253308, 2022-12-05 (A121-30002/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-12-05);

2. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG250914,

2022-11-21;

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG250939, 2022-11-21;

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy

planavimo salygos Nr. REG251887, 2022-11-30;

Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG252167, 2022-11-28;

UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG251209, 2022-11-22;

AB ,,Telia Lietuva* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG251681, 2022-11-24;

Nacionalinés zemés tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG292730, 2023-08-30 (Nr.

49PL-88-(14.49.95 E.);

9. AB Litgrid Teritorijy planavimo salygos Nr. REG25540061, 2024-11-05.

W

O N

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatliekama atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui (SPAV), nes planuojama tikin¢ veikla
naujai formuojamame komercinés paskirties objekty teritorijos sklype (apjungus 4 vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypus i vieng) ir jos mastai, biidas nepatenka j veiklos rasiy jraSyty i
Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-
3167) 1 ar 2 priedy sarasus bei | Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967, 10
punkte nurodytus atvejus.

Koncepcija: nerengiama.

Planuojama teritorija sudaro SeSi Zemés sklypai, nesuformuota valstybiné Zemé ir jsiterpe
nesuformuoti laisvos valstybinés Zemés plotai prie Balsiu ir Romuvos gatviu.

Nr. | Planuojamy zemés sklypy adresas/ paskirtis/ | Esamas uzstatymas Sklypo plotas
naudojimo biidas
1 Vilniaus m. sav., Kryzioky k. (kad. Nr. | - 6228 kv.m.

0101/0131:795)/ Zemés iikio / Kiti zemés ikio
paskirties zemés sklypai

2 Vilnius, Balsiy g. 5 (kad. Nr. 0101/0131:584)/ | Gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1099-6030-4007); 1265 kv.m.
Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ maZaauk$¢iy | Ukio pastatas (unikalus Nr. 1099-6030-4029);
gyvenamyjy namy statybos Garazas (unikalus Nr. 1099-6030-4034)
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3 Vilnius, Balsiy g. 7 (kad. Nr. 0101/0131:450)/ | Gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1099-0024-5010) 799 kv.m.
Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ mazaaukscéiy
gyvenamyjy namy statybos

4 Vilnius, Balsiy g. 9 (kad. Nr. 0101/0131:322)/ | Gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1099-7008-8018) 799 kv.m.
Kita/ Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos

5 Vilnius, Romuvos g. 47 (kad. Nr. | Gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1099-4035-4012); 1111 kv.m.
0101/0131:349)/ Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ | Ukinis pastatas (unikalus Nr. 1099-4035-4023);
mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos Garazas (unikalus Nr. 1099-4035-4034)

6 Vilnius, Romuvos g. 49 (kad. Nr. | Gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1099-4010-1015); 1000 kv.m.

0101/0131:382)/ Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ | Ukio pastatas (unikalus Nr. 1099-0433-4830)
mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos

7 Vilnius Nesuformuoti laisvos valstybinés zemés plotai

Kvartalo pagrindimas

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas— gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai i$ trijy pusiy
riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar nattiraltis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.*

Planuojamg ir nagrin¢jamg teritorija sudaro kvartalas apribotas Balsiy, Romuvos gatvémis ir
Siaurin¢je puséje esancia gatve.

Nagrinéjama teritorija

Zaliyjy eZery gatvé

Planuojama teritorija

Nagrin¢jamoje teritorijoje beveik visi vienbuCiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos/

mazaauksCiy gyvenamy namy statybos sklypai yra uzstatyti 1 — 2 aukSty su mansardomis vienbuciais ir
dvibuciais gyvenamaisiais namais. Vyrauja masyvus, sodybinis uzstatymas.
Planuojama teritorija atitinka susiformavusj gyvenamosios teritorijos urbanistinj konteksta, atsizvelgiant j
nagrin¢jama teritorijg. Nekei¢iama Zemés sklypo paskirtis (kita), naudojimo biidas (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos), uzstatymo tipologija (vyrauja sodybinis — vienbutis, dvibutis uzstatymas)
ir jai biidingi uzstatymo rodikliai: intensyvumas, tankis, aukStingumas.

Koreguojami Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birZelio 23 d. sprendimu Nr. 1-450
»Dél Valdybos 1997-06-19 sprendimo Nr. 1115V ,,Dél galiojanciu teritoriju planavimo dokumenty
(projekty) saraso tvirtinimo* papildymo* patvirtinto individualiy gyvenamujuy namy mikrorajono
prie Turisty gatvés detaliojo plano (registro Nr. T00056345) sprendiniai.
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Planuojama
teritorija
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iStrauka i$ patvirtinto detaliojo plano brézinio

Gretimybés ir jos uZstatymo tipologija

Planuojama teritorija sudaro kvartalas apribotas Balsiy, Romuvos gatvémis ir Siaurinéje puséje esancia
gatve — taku, uz kuriy yra tikiniy miSky naudojimo biuido sklypai. Vyrauja gyvenamoji teritorija, su aiskiai
iSreikSta kvartaline struktiira. Teritorija uZstatyta masyviais vienbuciais gyvenamaisiais namais, kuri
pasiZymi:

1) didesnio ploto sklypais. Gretimy sklypy plotai svyruoja nuo 792 kv.m. iki 1301 kv.m.

2) daugiausia 1-2 auksty su mansarda gyvenamaisiais namais su priklausiniais;

3) esami pastatai masyvus, atitraukti nuo gatvés, su erdviomis privac¢iomis zonomis;

4) gatvése gausu zeldyny, formuojanciy zaliojo karkaso elementus.
Gretimybése yra vienas komercinés paskirties sklypas, kuriame yra 436,30 kv.m. bendro ploto
parduotuve.

Gyv. namas. Stogo virSaus
altitude: 140.15 m.
Aukstis: 6.96 m. (1a)

Ukiniy misky sklypas

Ukiniy misky sklypas Romuvos g. Gyv. namas. Stogo virsaus
altitudé: 143.56 m.

Aukstis: 10.54 m. (2a)

Gyv. namas. Stogo virSaus
altitude: 143.65 m.
Aukstis: 10.47 m. (2a)
_ =
» J .r.' A B
Gyv. namas. Stogo virSaus

altitudé: 142.45 m.
Aukstis: 9.31 m. (2a)

: . 4 .
Parduotuve. Stogo virSaus 2= : - i B ot S a Slz‘t/u él:nﬁ; ggolio vir§aus

altitudé: 139.97 m. .
Aukstis: 6.81 m. (1a) Aukstis: 10.62 m. (2a)

/ g ‘ ‘ - =3 I Gyv. namas. Stogo vir§aus
Z

Gyv. namas. Stogo virSau:

altitudé: 141.48 m.

altitudé: 144.47 m.
s i
Aukstis: 8.05 m. (1a) '

Aukstis: 11.01 m. (2a)
&
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I$trauka i% 3D Vilniaus maketo

Gyv. namas. Stogo virSaus
. altitudé: 144.38 m.
Gyv. namas. Stogo virSaus Aukstis: 10.96 m. (2a)
. altitudé: 144.38 m.
Gyv. namas. Stogo virSaus Aukstis: 10.96 m. (2a)
altitudé: 144.19 m. Gyv. namas. Stogo virsaus
Aukstis: 10.77 m. (2a) altitudé: 142.49 m.

Aukstis: 8.72 m. (2a)
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Esamas planuojamos teritorijos uzstatymas darniai jsilieja j gretimos teritorijos esamg uZstatyma,
atintinka susiformavusj konteksta.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka ] mazo
uzstatymo intensyvumo zong Nr. BLS-4-2, kuriai taikomi reglamentai:
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita. Galimi
zemés naudojimo budai - G1;K;V;R;B;12;E. Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 3. Didziausias
leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus — 12 m. UZstatymo tipas — vd. Didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas - 0.4. DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40 proc. Minimalus sklypo
dydis naujai statybai — 400 kv.m. Maksimalus biisty skaiCius sklype — 2. Salyginis didziausias nelaidziy
dangy kiekis sklype — 40 %. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas —
500 m2. Jgyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo
koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 10. Tekstiniy reglamenty nenustatyta.

N
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*._ | Planuojama teritorija
*| MaZo uzstatymo intensyvumo zona
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Koreguojamo detaliojo plano tikslai:

1) suformuoti jsiterpusius valstybinés zemés plotus, kurie yra uztverti ir prijungti juos prie esamy
gyvenamosios paskirties sklypy Balsiy g. 5, 7, 9;

2) padalinti sklypa kad. Nr. 0101/0131:795, pagal susitarimg ir dvi atidalintas dalis prijungti prie
esamy sklypy Balsiy g. 5, Romuvos g. 49;

3) nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:

Prie sklypo Balsiy g. 9 (kad. Nr. 0101/0131:322) prijungiama_jsiterpusi valstybiné Zemé, esanti iki
Balsiy _gatvés _inZinerinio_statinio _unikalus Nr. 4400-5930-5267, kuris sutampa su_Balsiy gatvés
raudongja linija ir su Romuvos gatvés raudongja linija:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1 (2+3)
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teritorijos naudojimo tipas — ;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uZstatymo tankis — 29%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),

Formuojamas Zemés sklypo plotas (2+3) - 1046 m?,

Priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas jsiterpes Zemés sklypas Nr. 2

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;

zemés sklypo plotas — 247 m?.

Esamas Zemés sklypas Nr. 3 (Balsiy g. 9 (kad. Nr. 0101/0131:322))

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
zemeés sklypo plotas - 799 m?.

Prie sklypo Balsiy g. 7 (kad. Nr. 0101/0131:450) prijungiama_jsiterpusi valstybiné Zemé, esanti iki
Balsiy gatvés inZinerinio statinio unikalus Nr. 4400-5930-5267-

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4 (5+6)

teritorijos naudojimo tipas — ;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uzstatymo tankis — 30%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),

Formuojamas zemés sklypo plotas (5+6) - 918 m?,

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 25 proc.

Uzstatymo tipas — sodybinis.

Esamas Zemés sklypas Nr. 5 (Balsiy g. 7 (kad. Nr. 0101/0131:450))

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
zemés sklypo plotas - 799 m?.

Formuojamas jsiterpes Zemés sklypas Nr. 6

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;

zemés sklypo plotas — 119 m?.

Prie_sklypo Balsiy g. 5 (kad. Nr. 0101/0131:584) prijungiama_jsiterpusi_valstybiné Zemé, esanti_iki
Balsiy gatvés _inZinerinio _statinio _unikalus Nr. 4400-5930-5267 ir atidalinta bendros dalinés
nuosavybés teise priklausanti sklypo kad. Nr. 0101/0131:795 dalis:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 7 (8+9+10)

teritorijos naudojimo tipas — ;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;

sklypo uzstatymo tankis — 23%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10,5 m),

Formuojamas emés sklypo plotas (8+9+10) - 1837 m?,
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Priklausomyjy Zeldyny plotas — 25 proc.

Uzstatymo tipas — sodybinis.

Formuojamas jsiterpes Zemés sklypas Nr. 8

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
zemés sklypo plotas — 33 m?.

Esamas Zemés sklypas Nr. 9 (Balsiy g. 5 (kad. Nr. 0101/0131:584))

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
zemés sklypo plotas - 1265 m?.

Sklypas Nr. 10 (atidalinta sklypo kad. Nr. 0101/0131:795 dalis)

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
zemés sklypo plotas - 539 m?.

Kadangi Balsiy gatvés raudonoji linija kerta sklypg kad. Nr. 0101/0131:795 dalis, formuojamas
sklypas Nr. 11:

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

zemés sklypo plotas — 47 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 12:

teritorijos naudojimo tipas — ;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos K / vienbuéiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;

sklypo uzstatymo tankis — 40%/ 18%

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auksStingumas — 2 aukstai (8,5 m) / 2aukstai (8,5 m),
Formuojamas Zemés sklypo plotas - 5076 m?,
Priklausomyjy Zeldyny plotas — 10 proc./ 25 proc.
Uzstatymo tipas — laisvo planavimo / sodybinis.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 2 priedu, ,, kai
detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000)
nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
biidai, pirmasis jrasytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus
Zzemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo buidas tvirtinant detalyji plang (ar savivaldybés dalies
bendrqjj plang, rengiamq masteliu M 1:2 000), kitais detaliajame plane (ar savivaldybés dalies
bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés
naudojimo_bidais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo budai keiciami savivaldybés mero ar jo
jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ., Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus del teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo ‘', nustatyta tvarka
informuojama visuomeneé.

Komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biido sklype - didziausias galimas vieno mazmenings
prekybos objekto bendras plotas - 500m?.
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Valstybiné Zemé jsiterpusi tarp sklypy Balsiy g. 5, Balsiy g. 7, Balsiy g. 9, Romuvos g. 47 ir dalies
Balsiy ir Romuvos gatviy raudonyjy linijy, formuojama atskiru sklypu Nr. 13:

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

zemés sklypo plotas — 867 m2.

Nekeiciamas Zemés sklypas Romuvos g. 47 (kad. Nr. 0101/0131:349) Nr. 14:

teritorijos naudojimo tipas — ;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uZstatymo tankis — 28%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy aukstingumas — 2 aukstai (10 m),

Esamas zemés sklypo plotas - 1110 m?,

Priklausomyjy zeldyny plotas — 25 proc.

Uzstatymo tipas — sodybinis.

Prie sklypo Romuvos g. 49 (kad. Nr. 0101/0131:382) prijungiama jsiterpusi valstybiné Zemé, esanti tarp
sklypo Romuvos g. 49 (kad. Nr. 0101/0131:382) ir sklypo kad. Nr. 0101/0131:795 ir prijungiama
atidalinta bendros dalinés nuosavybés teise priklausancio sklypo kad. Nr. 0101/0131:795 dalis:
Formuojamas Zemés sklypas Nr. 15 (16+17+18):

teritorijos naudojimo tipas — ;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;

sklypo uzstatymo tankis — 24%,

uzstatymo intensyvumas — 0.4,

statiniy auksStingumas — 2 aukstai (10 m),

Formuojamas Zemés sklypo plotas (16+17+18) - 1600 m?,

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 25 proc.

Uzstatymo tipas — sodybinis.

Esamas Zemés sklypas Nr. 16 (Romuvos g. 49 (kad. Nr. 0101/0131:382))

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zeme KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
zemés sklypo plotas — 1000 m?.

Formuojamas jsiterpes Zemés sklypas Nr. 17

teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
7emés sklypo plotas — 33 m?.

Formuojamas jsiterpes Zemés sklypas Nr. 18 (atidalinta sklypo kad. Nr. 0101/0131:795 dalis):
teritorijos naudojimo tipas —;

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

zemes sklypo naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
zemés sklypo plotas — 567m?.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose, formuojant sklypus ir reglamentuojant uzZstatyma,
akcentuojama vieSyjy ir privaciy erdviy diferenciacija, kuri uztikrina patrauklia gyvenamaja aplinkg ir
iSlaiko gyvybinga kvartalo struktiira.
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UZstatymo tipas - sodybinis - "ekstensyvus gyvenamuyjuy teritorijy uZstatymas, kai 1-3 aukSty vieno ar
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio iikio paskirties pastatais statomi atskirame
Zemés sklype'. Vilniaus miesto savivaldybés bendrajame plane nurodytas uZstatymo tipas - ''vd"
atitinka "'sodybinj' uZstatymo tipq, pagal teritorijy planavimo normas.

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1, 4, 7, 14, 16 yra numatomos statiniy paskirtys — vienbutis ar
dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais.

Planuojamame zemés sklype Nr. 12 yra numatomos statiniy paskirtys, atsizvelgiant | nustatomg
zemés naudojimo biidg: komercinés paskirties objekty teritorijos — prekybos paskirties pastatai, paslaugy
paskirties pastatai; vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos - vienbutis ar dvibutis
gyvenamasis namas su priklausiniais.

Sklype Nr. 12 numatant komerciniy objekty teritorijos naudojimo buda, planuojamai teritorijai
uztikrinamas daugiafunkciSkumas. Biisimos veiklos sanitariné apsaugos zona, jei tokia buty, privalo tilpti
sklypo Nr. 12 ribose.

Teritorijos tiiriné ir erdviné kompozicija néra kei¢iama. Yra iSlaikytas vientisas pastaty auksStingumas,
turiai, erdviné kompozicija. Teritorijos naudojimo reglamentai atitinka esamg konteksta.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant | STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy
planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaifiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8.5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
buti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojan¢io Zemés
sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima;

Zemés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama 3,00 m atstumu vakarinéje, $iaurinéje
pusése ir 5,00 m atstumu nuo Romuvos gatvés raudonyjy linijy, 8,95 m ir 8,91 m atstumu nuo Balsiy
gatvés raodonosios linijos.

Zemeés sklype Nr. 4 statybos zona ir statybos riba planuojama 3,00 m vakarinéje, $iaurinéje ir rytinéje
pusése (2,44 m ir 1,60 m atstumais pagal esamg uzstatyma) ir 7,50 m atstumu nuo pietinés sklypo ribos
(siekiant iSlaikyti galimg vientisg uzstatyma su Balsiy g. 9).

Zemés sklype Nr. 7 statybos zona ir statybos riba planuojama 3,00 m atstumu vakaringje, pietinéje ir
rytinéje pusése, 5,00 m atstumu Siaurinéje puséje. Pietvakarinéje ir Siaurés rytin¢je puséje atsitraukiant
daugiau (7,00 m ir 8,00 m atstumais), dél saugotiny medziy.

Zemeés sklype Nr. 12 statybos zona ir statybos riba planuojama 3,00 m atstumu rytinéje ir pietrytinéje
pusese, iSlaikant minimaly 20,00 m atstumg nuo 110 kV elektros oro linijos, 15,70 m atstumu nuo
vakarinés sklypo ribos ir 5,00 m ir 4,23 m atstumais nuo pietin¢je puséje nuo Balsiy gatvés raudonosios
linijos (siekiant iSlaikyti galimg vientisg uZstatyma su Balsiy g. 5, 7, 9).

Zemeés sklype Nr. 14 statybos zona ir statybos riba planuojama 3,00 m atstumu vakarinéje, $iaurinéje
ir pietin¢je pusése, 4,00 m atstumu nuo Romuvos gatvés raudonosios linijos

Zemeés sklype Nr. 15 statybos zona ir statybos riba planuojama 3,00 m atstumu vakaringje, pietinéje
Siaurés rytineje pusése, 7,38 m ir 12,56 m atstumai Siaurés vakarinéje pusé¢je, 4,20 m ir 5,58 m atstumais
nuo Romuvos gatvés raudonosios linijos (dél inzineriniy tinkly servituto 15s).

Statybos linija nenustatoma.



TPD Nr. K-VT-13-22-987

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Formuojamam_sklypui Nr. 1 — PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
Formuojamam sklypui Nr. 2 — Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
Esamam_sklypui Nr. 3 — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(III skyrius, VI skirsnis).
Formuojamam_sklypui Nr. 4 — PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
Esamam_sklypui Nr. 5 — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(III skyrius, VI skirsnis).
Formuojamam_sklypui Nr. 6 — PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
Formuojamam sklypui Nr. 7 — Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
Formuojamam_sklypui Nr. 8 — PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
Esamam_sklypui Nr. 9 — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(III skyrius, VI skirsnis).
Formuojamam_sklypui Nr. 10 — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Formuojamam_sklypui Nr. 11 — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Formuojamam_sklypui Nr. 12 — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
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pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).

Formuojamam sklypui Nr. 13 — Pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Esamam sklypui Nr. 14 — PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(IIT skyrius, VI skirsnis).

Formuojamam sklypui Nr. 15 — Pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).

Esamam sklypui Nr. 16 — Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis).
Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos
(IIT skyrius, VI skirsnis).

Formuojamam sklypui Nr. 17 — PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis).

Formuojamam sklypui Nr. 18 — Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Formuojamam sklypui Nr. 19 — Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy
apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).

PozZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, X1 skirsnis).

Vertinant geologijos tarnybos teikiamg informacija, planuojama teritorija patenka j Vilniaus Peciuky
(vandenvietés kodas 150), Vilniaus Smélynés (vandenvietés kodas 152), Vilniaus Turniskiy
(vandenvietés kodas 155), Vilniaus Viriy (vandenvietés kodas 158) vandenvieCiy apsaugos zonas,
Vilniaus Siauriné 3B juostas. Planuojamai teritorijai taikomi vandenvieciy apsaugos zony reikalavimai ir

inti inZinerines geologin
L

4 UANDENVIEEIU APSAUGOS ZONOS (PROJEKTAI)
Ataskaitos VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIM,
|F'a5tabu_ [ komentary pateikimas v| Pateikti | 150 Vilniaus (Peciuky)

|F'a5tabu_ [ komentary pateikimas v| Pateikti | 152 Vilniaus (Smélynes)

|F'a5tabu_ ! komentary pateikimas v| Pateikti | 155 Vilniaus (Turnikiu)

| Pastaby / kementary pateikimas | Pateikti | Vilniaus (Viriy)
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Istrauka i§ Pozeminio vandens vandenvie¢iy su VAZ ribomis Zemélapio

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius, XI skirsnis).
Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamuose sklypuose yra jvadiniai rySiy tinklai. Esamiems —
iSsaugomiems poZzeminiams telefono tinklams, nustatomos apsaugos zonos — iSilgai poZeminiy vieSyjy
rySiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 m j abi puses nuo $iy laidiniy linijy.
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, IV skirsnis).

Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamuose sklypuose yra pozeminiai ir oriniai elektros tinklai,
kuriems taikomos apsaugos zonos po 1m, 2m, 10 m, 20m, priklausomai nuo elektros jtampos.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-2166:

., 1. Elektros tinkly apsaugos zonose draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultiiros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos, administracinés,
viesbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aiksteles, turgavietes, pavojingy medziagy talpyklas ir
saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) irengti visy rusiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo aiksteles
oro linijy apsaugos zonose;

4) organizuoti renginius, susijusius su zmoniy susibiirimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo aparatais
zemiau kaip 30 metry vir§ auks¢iausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy naudojamus elektros
tinkly priezitrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy riisiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir aukStesnés
jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ lektuvy ir kity skraidymo aparaty trasas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés jtampos oro
linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociy;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines virykles,
laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius auks$tos temperatiiros,
galinCius sukelti ugnj, jrenginius, i$skyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Elektros tinkly apsaugos zonose, Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos
Respublikos energetikos ministro nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo
pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba draudZiama pagal
Sio straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aiksteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, zemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti Zeldinius (i§skyrus krtimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti zemés tkio kultiiras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) irengti visy risiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles poZeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

10) dirbti smuginiais ir (ar) vibracija sukelian¢iais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy apsaugos
Zonose;

11) keisti Zzemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildomg grunto
sluoksnj) pozeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais povandeniniy kabeliy
linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra
daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (zemés) pavirsiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.

3. Elektros tinkly savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu §io straipsnio 2
dalyje nurodyti darbai pazeis elektros tinkly techninés saugos reikalavimus ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy
turtui, jy gyvybei ar sveikatai.*
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Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, X

skirsnis).
Planuojamai teritorijai taikomas apribojimas — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis) dél esamy / planuojamy vandentiekio jvady
pastatus ir esamy /planuojamy iSvady i§ pastaty, esamy vandens greziniy ir buitiniy nuoteky valymo
jrenginiy. Priimama, kad jvadiniai tinklai yra iki 2,5 m gylio, todél Siems tinklams nustatoma apsaugos
Zonos po 2,5 m.
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, VI skirsnis).
Planuojamai teritorijai taikomas apribojimas — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI
skirsnis) dél esamy pozeminiy dujy tinkly — jvado i sklypa. Apsaugos zona po 1 m | abi puses nuo
vamzdyno sienelés.

Vykdoma veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr.
XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai
Sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomas inZineriniy tinkly servitutas 1s (1s-125 kv.m.), kuris suprantamas
kaip: 222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
Sklypams Nr. 4 ir Nr. 6 nustatomas inzineriniy tinkly servitutas 4s (4s-17 kv.m.), kuris suprantamas kaip:
222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).
Sklypui Nr. 14 nustatomas inzineriniy tinkly servitutas 14s (14s-27 kv.m.), kuris suprantamas kaip: 222 -
servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Sklypams Nr. 15 ir Nr. 16 nustatomas inzineriniy tinkly servitutas 15s (15s-123 kv.m.), kuris suprantamas
kaip: 222 - servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).
Servitutai nustatomi sandoriu.

Susisiekimas
Planuojamos teritorijos pietingje pus¢je yra D kategorijos Balsiy gatve, kurios raudonyjy linijy
plotis svyruoja nuo 25 m iki 29,96 m, kas neprieStarauja Statybos techniniame reglamente STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, nustatytiems D kategorijos
gatvés parametrams. Vadovaujantis www.regia.lt ir V] ,,Registry centras* duomenimis, matyti kad Balsiy
gatve yra registruota kaip inZinerinis statinys (unikalus daikto Nr. 4400-5930-5267).
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Planuojama
teritorija

statinys

Balsiy gatvés inzinerinio statinio ribos yra nesuprantamai kreivos (kampuotos),
neatitinkan¢ios esamo statinio riby. Balsiy gatvés inzinerinis statinys kerta Balsiy gatvés raudongsias
linijas.
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| Balsiy g.
~ statinys

Balsiy g.

Istrauka iS www.regia.lt

Balsiy gatvés raudonosios linijos tikslinamos atsizvelgiant | Balsiy gatvés inZinerinio statinio
ribas. Formuojami jsiterpe sklypai iki Balsiy gatvés inzinerinio statinio ribos ir iki Balsiy gatvés
raudonyjy linijy (kai Balsiy gatvés inzinerinis statinys yra labiau nutolgs nuo planuojamy sklypy nei
Balsiy gatvés raudonosios linijos).

Pietvakarinéje pus¢je planuojamg teritorija kerta Balsiy gatvés raudonoji linija, ko pasekoje
formuojamas sklypas Nr. 11, kitos paskirties susisieckimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo budo.

Zemés sklypas, patenkantis | gatviy raudongsias linijas turi biiti perduodamas Vilniaus
miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Siilytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

Planuojamos teritorijos rytinéje puséje yra Ds kategorijos Romuvos gatvé, kurios raudonyjy
linijy plotis svyruoja nuo 12 m iki 7,95 m, kas neprieStarauja Statybos techniniame reglamente STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, nustatytiems Ds kategorijos
gatveés parametrams. Atsizvelgiant | §iuo metu rengiamo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, ir
C kategorijy gatviy riby susisiekimo komunikacijy inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialiojo plano
sprendinius (TPD Nr. S-RJ-13-21-790), D kategorijos gatviy raudonyjy linijy rekomendacijas, Romuvos
g. siiloma D kategorija, kurios raudonyjy linijy plotis — 12 m, vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m. Ties
planuojama teritorija Romuvos gatvés raudonosios linijos — 12 m plocio.

Ivaziavimai/ i§vaZiavimai:

IS D kategorijos Balsiy gatvés i sklypus Nr. 1, Nr. 12.

IS D kategorijos Romuvos gatvés j sklypus Nr. 14 ir Nr. 15.

IS privaziavimo kelio (sklypo Nr. 19), kuris jungia Balsiy gatve su Romuvos gatve, i sklypus Nr. 4 ir Nr.
7.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, esami jrengti ir Siuo detaliuoju planu
nesuplanuoti jvaZiavimai, iSvaZiavimai is / j planuojamus Zemés sklypus turi biiti panaikinti.

Automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam Balsiy ir Romuvos gatviy srautams, nes
automobiliy skaiCius nepadidés, nes sklypy skaiCius nesikeicia.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* pagal 30 lentelg.

Infrastruktiiros objekty iSdéstymas turi uZtikrinti saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreik] planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu
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jsakymu Nr. 30-1783 ,,Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziiros Vilniaus mieste
aprasas®, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo
dviradiais projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldyb¢je rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, vakarin¢je
pus¢je yra C kategorijos asfalto dangos, Zaliyjy ezery gatvé ir Siaurin¢je pus¢je C kategorijos, asfalto
dangos, Uzpaliy gatveé.

LIEPYNE SUTARTINIAI ZENKLAI

KRYZIOKAI
= Esamas / planuojamas magistralinis kelias

» Esamas / planuojamas krasto kelias
o UZmiesc¢io magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve
\ﬂpa“ mwm w1 Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama A kategorijos gatvé
=== Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

Planuojama teritorija

o
i
I

.ﬁhvp‘z'“ﬂ

‘5‘3 Peziukai === = Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
5 Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
> — i i i
@ BALSIAI Esama / planucjama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
AF Esama / planucjama C kategorijos gatvé
s Magistralinio geleZinkelio linija
=1

[0]
¢ ¢ § ¢ _§ § 0 § | ‘
~D Esama / planuojama statyti skirtingy lygiy pésciuju ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
% | | O Esamas / planuojamas transporto tiltas

=3 [} O Esamas / planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema*

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, planuojami
dvira¢iy takai: vakaringje puséje prie Zaliyjy eZery gatvés ir pietinéje puséje prie Balsiy gatvés-
tarprajoninés (E) dviraCiy trasos, Siaurin¢je pus¢je prie Uzpaliy gatvés — vietiné (F) dviraciy trasa. Balsiy
gatvés 25 m plo¢io raudonosios linijos uZztikrina galimybe atsirasti bendruoju planu suplanuotam
tarprajoniam dviraciy takui.
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© P
‘ = =1 Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraéiy trasos
BALSIAI ‘ s wm == s Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraéiy trasos
e s w1 Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraciy trasos

L \ @ Esamos / planuojamos vietinés (F) dviradiy trasos
\ a% --------- Planuojamas lynuy keltuvas

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema*

Balsiy ir Romovos gatviy raudonyjy linijy plotis sudaro galimybe jrengti ne tik vaziuojamaja dalj, bet
ir Saligatvius, dviraciy taka, Zeldinius, kas uztikrina nepertraukiamus pésCiyjy, dviratininky ir
autotransporto rysius per teritorijg ir jos gretimybése bei Zaligsias jungtis susisiekimo koridoriuose.

InZineriné infrastruktiira

Detaliojo plano koregavimu, numatomas sklypy apriipinimas centralizuotu vandentiekiu ir
buitiniy nuoteky surinkimu. Balsiy gatvéje ir Romuvos gatvéje yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinklai.
Visi esantys inZineriniai tinklai (elektros, dujy ir rysiy, vandentiekio, nuoteky) yra iSsaugojami.

Buitiniy atlieky tvarkymas yra esamas, sudaryta sutartis su atliekas tvarkancia jmone.

Sildymas yra dujinis. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05
sprendimu Nr. 1-922, patvirtinto Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimo sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j konkurencing Sildymo zong. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems
labiausiai tinkamg apriipinimo Siluma buda: centralizuotg Silumos tiekima arba Sildyma i§ individualiy
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katiliniy. Nauji vartotojai, prie§ pasirinkdami Sildymo buda, privalo keiptis 1 Silumos tiekéjg dél
prijungimo prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo. Elektros, geoterminés
energijos ir kiti ekologiskai Svariis Silumos S$altiniai tinkami naudoti visoje savivaldybés teritorijoje,
nepazeidziant aktualiy teisés akty nuostaty. Gyvenamieji vieno ir dviejy buty namai gali buti apripinami
Siluma i§ atsinaujinanciy energijos Saltiniy, elektros ar naudojant gamtines dujas, visoje Vilniaus miesto
teritorijoje.

Siekiant _mazinti klimato kaitos padarinius, siiloma naudoti atsinaujinancius energijos

Saltinius.

Kadangi naujai formuojami sklypai bus apriipinamas centralizuotu vandens tiekimu ir
centralizuotu nuoteky Salinimu, bus uztikrinamas saugus geriamojo vandens tiekimas (atliekant vandens
tyrimus), saugis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Maksimalus nelaidZiu dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra medziy ir vaismedziy. Salia Balsiy gatvés auganti Zeldiniy juosta
yra i§saugojama. Taciau registruotas Balsiy gatvés inZinerinis statinys patenka ant Sios Zeldiniy$ juostos.
Zeldiniy tvarkymas ir i§saugojimas turi biiti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatyma:
Kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky tikio paskirties zeméje, priskiriami
saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206; Vilniaus
miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211. Zeldiniy tvarkymas ir i§saugojimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu.

2025-07-08 draugijos ,Zaliuojantis Vilnija® dendrologas A.S. atliko planuojamoje
teritorijoje Zeldiniy vertinimg (pridedama). Buvo jvertinta 115 medziy, visy buklé yra gera. ISskirti
7 medziai, kurie priskiriami saugomiems. Planuojamos statybos zonos nepatenka ant saugotiniems
priskirty Zeldiniy.

Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro tersaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
Zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei
pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas zeldyny ploty
normas. ) )

PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU NORMA (PLOTAS) PROCENTAIS NUQ ZEMES SKLYPO PLOTO

Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo
viso zemes sklypo ploto, %

Vienbucéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos 25

Zemés sklypo naudojimo budas [4.1]

Iitrauka i§ Vilniaus miesto s vivaldybés bendrojo i)lano ,,‘Gamti-né apiinka“
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Planuojama teritorija patenka zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (iki 200 m spinduliu),
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Falieii 14//’ “_/4‘-‘;//’ VL I__ _l Vilniaus miesto riba
) Ty W

T
lﬁa

< 2 Z % i __‘: Mikrorajony ribos
Ezerai \

|:| Ekstensyvial nawdojami Zeldynai ir miskai
:l Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés

- Gywvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkandios | Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

Zaliyjy ploby pasiskiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky:

P siki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uZstatymo
intensywumui;

o s //l W,
ferqu{%.-éBabmlal.' & i e o _ _
‘ jegé )// 4;,-'//,9;‘!/”-!_[/15 siki Elliiﬂ m. pasiekiamumao spinduliu maZam uZsiatymo intemsywumui.
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema“
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Planuojama teritorija

PrieSgaisriné sauga

Priesgaisrinio transporto privaziavimas prie planuojamy sklypy yra uztikrinamas Balsiy ir Romuvos

gatvémis, ir privaziavimu. Gaisry gesinimas yra esamas nuo trijy prieSgaisriniy hidranty, esanciy Balsiy

ir Romuvos gatvése, Salia laguo’amos teritorijos.
&y / ’

{ 4

Planuojama
teritorija

&

IStrauka i$§ Vilniaus miesto interaktyvaus zemélapio

Statybos riba ir statybos zona projektuojama 3 m atstumu nuo sklypo riby, tai atitinka I
ugniai atsparumo laipsnj. Norint statyti naujus pastatus, reikia jvertinti kad maziau kaip 100 m
atstumu nuo planuojamos uzstatymo zonos yra gaisrinis hidrantai, kur atstumai mazinami 20 proc., reikia
iSlaikyti 6,4 m atstuma tarp gretimuose sklypuose galimy statybos riby.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 4,8 6,4 8
11 6,4 6,4 8
111 8 8 12

Jei ateityje buity griaunamas esamas pastatas ir statomas naujas, techninio projekto metu,
biitina vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy

statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
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sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys. Techninio projekto metu, Zinant tikslius planuojamy pastaty konttrus, tiirius, konfigiiracijg
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisring
gelbéjimo valdyba, 3 —oji komanda, Ateities g. 17, Vilniuje.
Atstumas — 9,24 km, atvykimo laikas — 16 min.
@ 0w i ‘
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Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg. Teritorijos reljefas yra tolygus.
Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama esamai/ planuojamai
gyvenamyjy namy ar komerciniy pastaty statybai (sklype Nr. 11) statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje buty pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniai neterSia aplinkos. Esama/ planuojama gyvenamoji teritorija neigiamo
poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Esama ir planuojama veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Yra uZztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky
tvarkymo budai.

Esamy/ busimy statiniy insoliacija atitinka STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimus: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22
d. arba rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi biti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukme
tiesioginiy saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kuri sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 ‘“Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Formuojamuose sklypuose yra uztikrinamos natiiralaus apsvietimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo vietose
ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz - 300 GHz
dazniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys®, nei planuojamojoje
teritorijoje nei greta jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypas nepapuola ] radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio uZstatymo zonas.
Detaliajame plane formuojamame Zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty
maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto
operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty
normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".



TPD Nr. K-VT-13-22-987

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty

aukStingumui, tiriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

—

Planuojama teritorija yra pastatytame kvartale.

Detaliojo plano koregavimo metu, jvertinti specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572;
Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982;

Vilniaus miesto Silumos iikio specialusis planas, 2025-03-05, Nr. 1-922.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepaZeidzia treliyjy asmeny teiséty interesy.

PV Grazina Meiduté



