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AISKINAMASIS RASTAS

ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Detaliojo plano projektas rengiamas vadovaujantis 2024-12-30 Vilniaus miesto
savivaldybés mero potvarkiu Nr. 955-1631/24, planavimo darby programa, patvirtinta 2025-03-24
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-717/25 ir 2022-08-08
teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-127/23, Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos, Nacionalinio visuomenés sveikatos centro, Tansporto kompetencijy agenturos,
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, Aplinkos
apsaugos agenturos, AB "Energijos skirstymo operatorius’, UAB "Grinda", UAB "Vilniaus
vandenys" parengtomis planavimo salygomis.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: suformuoti ir suplanuoti laisvos valstybinés Zemés
teritorijg, nustatyti zemés sklypy naudojimo bidus, pakeisti Zzemés sklypy plotus ir ribas, juos
padalyti ir (ar) atidalyti, suplanuoti susisiekimui ir inzinerinei infrastruktdrai skirtg teritorijos dalj bei
nustatyti reikalingg teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: - detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane
nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus;
- suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinklg;
- esant poreikiui numatyti Zemés paémimg visuomenés poreikiams pagal Zemes jstatymo 45
straipsnyje nurodytus reikalavimus;
- vertinant kontekstg nagrinéjamoje teritorijoje pasililyti perspektyvinj galimg uzstatyma, kuris
pagrjsty siulomus sprendinius planuojamoje teritorijoje; pateikti urbanistinés koncepcijos schema
nagrinéjamai teritorijai, j 3d.vilnius.It jkelti planuojamo urbanistinio uzstatymo 3D modelj;
- iSsaugoti krastovaizdzio savituma;
- numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis;
- numatyti peésciyjy, dviraCiy taky rysiy sistemg, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
- suplanuoti laisvg valstybine zeme bendrojo naudojimo teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy, atskiryjy zeldyny teritorijy ar kity galimy zemés sklypy naudojimo biidy zemés
sklypus;
- nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais bidus;
- nurodyti urbanistiniy strukttry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus;
- prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos;
- numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;
- pateikti papildomg informacij, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar)
jgyvendinti.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
- teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos, urbanistiniy strukttry ir urbanistiniy erdviy formavimo
reikalavimai; vieSyjy erdviy iSdéstymas;
- numatomy susisiekimo komunikacijy (aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy),
skirstomujy tinkly, jiems funkcionuoti reikalingy servituty iSdéstymas; nuoseklaus vidiniy gatviy
tinklo sukdrimas;
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- atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstymas;

- poilsio, sporto, kity aiksteliy iSdéstymas;

- automobiliy saugykly iSdéstymas;

- sililomas pastaty iSdéstymas;

- priklausomuyjy zeldyny iSdéstymas;

- krastovaizdzio savitumui iSsaugoti svarbiy gamtiniy elementy, saugotini Zeldiniai ir (ar) jy grupés;
- pastaty, formuojanciy gatviy uzstatymg, aukscio ir gatviy plocio santykio, pastaty formy ir tdriy
formavimo reikalavimai.

Teritorijy naudojimo reglamentas galiojanciuose TPD. Planuojamos teritorijos
raidg reglamentuoja pagrindinis teritorijy planavimo dokumentas - Vilniaus miesto bendrasis planas
(T00086338).

A A4 Lol BT\ I B

| Planuojama teritorija - apie 3,16 ha Y
teritorija prie Vaidilutés gatvés

Vilniaus miesto bendrojo plano (T00086338) istrauka

Bendrajame plane nustatyta, kad planuojama teritorija patenka | dvi atskiras funkcines
zonas - mazo uzstatymo intensyvumo funkcine zong (VAL-1-9) ir inzinerinés infrastruktdros
koridoriy funkcine zona.

Mazo uZstatymo intensyvumo funkciné zona (VAL-1-9).

Teritorijos naudojimo tipas - vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV),
paslaugy teritorija (PA), socialinés infrastrukttros teritorija (SI).

Funkcinéje zonoje galimos Zemés paskirtys ir naudojimo bidai - kitos paskirties: vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy zeldyny
teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) teritorijy Zzemés sklypai.

Viyraujantis (,,foninis") pastaty aukstis (auksty skaicius) - nenustatytas.

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius - 3.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais) nuo Zemés pavirsiaus - 10.

UzZstatymo tipas - vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamuyjy teritorijy
uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio
Ukio paskirties pastatais statomi atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali bdti
sublokuoti (suporinti) su besiribojancio zemés sklypo pastatais (vd).

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,4.
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Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 20 proc.

Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 1000 kv.m.

Maksimalus bisty skaicius sklype - 2 vnt.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40 proc.

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 500 kv.m.

Taikomi tekstiniai reglamentai:

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali buti iSduodami
tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dyd;j
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

. 33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

35 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Igyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros teritorija.

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo koeficientas - 2.

Infrastrukturos plétros jmokos tarifo koeficientas - 2.

InZinerinés  infrastruktaros koridoriy funkciné zona. Teritorijos naudojimo tipas -
inZinerinés infrastrukttros koridorius (TK). Sioje funkcinéje zonoje galimos Zemés paskirtys ir
naudojimo biidai - kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy. Kiti
reglamentai Siai funkcinei zonai néra nustatyti.

Mazo uzstatymo intensyvumo funkcinei zonai (VAL-1-9) nustatyti tekstiniai reglamentai.

Bendrojo plano 32 tekstinis reglamentas numato, kad planuojamai teritorijai (pagal BP
Gamtinio karkaso schemg) taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Ji patenka j miesto
bendrajame plane nustatyto gamtinio karkaso nacionalinj migracijos koridoriy ir didzigja dalimi j jo
urbanizuotg dalj, kurios geoekologinis potencialas nurodytas kaip stipriai pazeistas. Todél taikomi
Gamtinio karkaso nuostaty 8 p. reikalavimai, t.y. - perstatant, pertvarkant kompaktiskai uzstatytas
(pazeistas, stipriai pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose,
kitose urbanizuotose ar urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy
grupés, zeldiniai, kiti natralUs pavirsiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy
ir priklausomuyjy Zeldyny ploto jveisimas.

SUTARTINIAI ZENKLAI

] -
I — Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
7% Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
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1 Mikroregioniniai
Rajoniniai

Vistiniai
Migracijos koridoriai
{1 [ Nacionaliniai
S |:| Regioniniai
S ) Rajoniniai

) 77 Vietinial

Urbanizuotos ir urbanizucjamos gamtinio karkaso dalys
/7 Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

1 Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas
1 Patikimas
Ribotas
Slpnas
PaZeislas

Stipriai paZeistas

ML N =D

Bendrojo plano gamtinio karkaso schemos iSkarpa

Bendrojo plano 33 tekstinis reglamentas numato geomorfologiniy gamtinio karkaso
elementy (Slaity) apsaugg ir tvarkymo reglamentg. Ten pat apibréziama ir Slaito sgvoka, tai -
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natdralios ir pusiau natdralios Slaitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirsiai,
kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virsutinés briaunos — didesnis nei
10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne
mazesnis nei 1 ha. Bendrajame plane pazyméta Slaito pabaiga ties planuojama teritorija (sklypo Nr.
5 Siaurés vakary kampas) neatitinka (vertinant pagal geodezinés nuotraukos duomenis) auksciau
nurodytos Slaito sgvokos. Vidutinis pakrantés nuolydis 2,5 ha plote nesiekia 8°, o auksciy skirtumas

yra4-45m.

Bendrojo plano 35 tekstinis reglamentas, numato geomorfologiniy gamtinio karkaso
elementy - I-mos virssalpinés terasos apsauga ir tvarkymo reglamenta.

Neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose esanciose I-ose virSsalpinése terasose
naujy pastaty statyba, iSskyrus rekreaciniy teritorijy aptarnavimui reikalingus pastatus, negalima.
Cia koncentruojami skirtingo naudojimo intensyvumo atskirieji Zeldynai, siekiama formuoti jy
tinkline struktiirg. Ten, kur yra naudojimo potencialas, jrengiami Zeldynai su intensyvia poilsio ir
sporto infrastruktira;

Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose I-ose VvirSsalpinése terasose
pastaty statybos galimybés nustatomos rengiant vietovés lygmens TPD, kuriy apimtyje butina
hidrogeologiné ekspertizé uzstatymo reglamentai nustatomi, uZtikrinant vizualine pakranciy
miestovaizdZio apsaugg;

UAB ,Fugro Baltic" projektiniy inZineriniy geologiniy tyrimy ataskaitos duomenys. 2019 m
spalio ménesj atlikty projektiniy inZineriniy geologiniy tyrimy (3 greziniai sklype kad. Nr.
0101/0011:268) tikslas — iSsiaiskinti projektuojamy statiniy inZinerines geologines ir
hidrogeologines salygas. InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai priskiriami antrajai
geotechninei kategorijai (STR 1.04.02:2011).

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Natiiralls ir maZai pakeisli $iaitai, siatesni nei 10°
Salpinés terasos
| virisalpinés ferasos
IFir 1l virSsalpinés terasos
Sausasiéniai
r? % |wairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubes

okt a2 g

PS$  Pasiénio §latai
TS Tarpterasiniai Siaitai

Natlralls ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai

D Nacionalinio lygmens migracijes koridoriaus riba

:| Regioninio lygmens migracjos koridoriy ribos
Bendrojo plano geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy iSkarpa

Vibrokalamuoju biidu iSgrezti 3 greziniai iki 6,0 m gylio. Tyrimo metu paimti suardytos
sandaros méginiai laboratoriniams tyrimams. Gruntai aprasyti vadovaujantis ISO 14688 — 1:2002
LGeotechniniai tyrinéjimai ir bandymai. Grunty atpazintis ir klasifikavimas. 1 ir 2 dalis" standartu.
Salia greziniy atlikta po statinio zondavimo bandymg (CPT) iki 3,7 — 6,07 m gylio. Nustatyta kiigio
sprauda (qc, MPa (MN/m2)) ir Soniné trintis (fs, MPa (MN/m2)). Matavimai atlikti kas 0,02 m. CPT
bandymai atlikti vadovaujantis metodais, nurodytais EN ISO 22476 — 1 standarte. IS gauty
rezultaty (qc reikSmiy) apskaiCiuotas deformacijy modulis — E, pagal projektiniy inzineriniy
geologiniy ir geotechniniy tyrimy rekomendacijy 6 priede pateiktas formules. Grunty laboratoriniai
tyrimai atlikti Vilniaus universiteto, gamtos moksly fakulteto, hidrogeologijos ir inZinerinés
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geologijos katedros laboratorijoje. Darbai atlikti vadovaujantis metodais, nurodytais atitinkamuose

standartuose.

Geomorfologiniu poZitriu teritorija priklauso Neries vidurupio slénio terasuotos atkarpos
mikrorajonui, esanc¢iam SiaurrycCiy lygumos rajone, Paskutinio apledéjimo fliuvioglacialiniy lygumy
srityje. Reljefo tipas — upiy sléniai.

Hidrogeologinés salygos. 2019 m. rugséjo mén. greziant grezinius iki 6,0 m gylio
pozeminis vanduo sutiktas 4,0-5,6 m (abs. a. 89-89,16 m) gylyje. Pavasario polaidzio ir ilgalaikiy
lidciy metu smélyje vandens lygis gali pakilti. Remiantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai
ir geotechniniai tyrimai* 2 priedu, tirtos teritorijos hidrogeologinés salygos vertinamos kaip
nesudetingos.

Projektuojant statinj rekomenduojama atsizvelgti j kiekviename grezinyje nustatytas kigio
spraudos (qc) vertes ir parinkti tuos pamato gylio intervalus, kurie optimaliausiai tenkinty
projektavimo salygas bei suprojektuoti tokj pamato plotj, kad jtempiai po pamatu nevirSyty Siy
nuoguly laikomosios galios. Tyrimy metu gauti ir ataskaitoje pateikti grunty fiziniai — mechaniniai
parametrai taikytini su salyga, kad gruntai bus apsaugoti nuo gamtinés sgrangos suardymo,
iSdzitivimo, iSmirkimo bei persalimo.

Lauko darby metu jokie vykstantys geologiniai procesai ar reiskiniai nepastebéti.

Tyrimy iSvados ir rekomendacijos:

e purus smulkus ir zvyringas smélis (IGS1 ir IGS4) dél savo stipruminiy savybiy yra laikomi
silpnais gruntais ir nerekomenduojami bati pamaty pagrindu.

e pamaty pagrindu rekomenduojama naudoti vid. tankumo, tanky ir labai tanky (IGS2, IGS3,
IGS5, IGS6 ir IGS7) smulky/vid. rupumo/zvyringg smél].

e projektuojant statinj reikia atsizvelgti j kiekviename grezinyje nustatytas kiigio spraudos (qc)
vertes ir parinkti tuos pamato gylio intervalus, kurie optimaliausiai tenkinty projektavimo
salygas bei suprojektuoti tokj pamato plotj, kad jtempiai po pamatu nevirSyty Siy nuoguly
laikomosios galios.

e 2019 m. rugséjo mén. greziant grezinius iki 6,0 m gylio pozeminis vanduo sutiktas 4,0-5,6 m
(abs. a. 89-89,16 m) gylyje. Pavasario polaidzio ir ilgalaikiy liticiy metu smélyje vandens lygis
gali pakilti.

e Sméliai iki uzfiksuoto vandens lygio yra birGs.

Vadovaujantis potvyniy grésmés ir rizikos Zzemélapiy duomenimis dalis planuojamos
teritorijos patenka j sniego tirpsmo ir liGciy ekstremaliy situacijy mazos tikimybés (0,1 procento
tikimybé, kai remiantis hidrologiniais skaiCiavimais tokiy paciy charakteristiky potvyniai gali
pasikartoti vieng kartg per tukstantj mety) potvynio grésmeés zona.

Usliejamos priekrantés teritorijos

ybés (10%) potvynis

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

1.33 ki 2.138

Ekstremaliy situacijy (0,1%)
potvynis

. 1,481-2,698
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Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
iStrauka

Esant maksimaliam 0,1 proc. tikimybés Neries upés potvynio vandens lygiui 94,00 m pagal
esamos biiklés vertinimo brézinyje parodytg sutartinj zenklg/linijg gali biti dalinai uzliejami sklypai
Nr. 5, 6, 9, 10. DidZiausias uZliejimo gylis - 1 m.

Planuojamai teritorijai taikomi sekanciy specialiyjy plany ir koncepcijy
reikalavimai.

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11 ir Vilniaus miesto
dviraCiy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572 numato planuojamos
teritorijos vakarinéje dalyje, tarp suformuoty sklypy ir upés, rajoninés E2 kategorijos dviraciy tako
trasg. Realizavimo etapas 2014 - 2020 m.

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898 ir Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo
rekreacijai specialusis planas (TPDR registracijos Nr. T00075982) planuojamg teritorijg priskiria
auksto rekreacinio potencialo teritorijoms (R3). Specialiajame plane sitilomas teritorijy naudojimas
rekreacijai nenustato Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido, bet nustato rekreacin;
potencialg ir rekreacinés veiklos turinj (SP pastaba Nr.4). PrivaCiy sklypy teritorijos vieSajai
rekreacijai nepritaikomos, taciau savininkai privalo uZztikrinti visuomenei laisvg priéjimg prie
vandens telkinio servitutiniais keliais ir pakrantés apsaugos juosta (SP pastaba Nr. 8).

Vilniaus miesto Silumos @kio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00095476)
priskiria planuojamg teritorija 2 zonai (konkurencinei), kurioje pastaty aprlpinimas Siluma
numatomas iS CST sistemos arba i$ individualiy Silumos gamybos jrenginiy ar vietiniy katiliniy,
kdrenamy dujomis, iSskyrus reglamente nurodytas iSimtis.

1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apripinimo Siluma bida:
centralizuotg Silumos tiekimg arba Sildymg iS individualiy Kkatiliniy. Nauji vartotojai, pries
pasirinkdami Sildymo biidg, privalo keiptis j Silumos tiekéjg dél prijungimo prie centralizuoty
Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.

2. Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams apripinimo Siluma bddo keitimas S
centralizuoto | necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly) iSskyrus CST zony
reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanciu savivaldybés interesy.

3. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma) kieto ir skysto
kuro katiliniy, iSskyrus iSimtis:

e Jeigu Silumos tiekéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinimg, pareiskia, kad néra
techniniy galimybiy apripinti konkrety vartotojg iS centralizuoto Silumos tiekimo sistemos ir (ar)
uztikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekimg (pvz., néra techniniy galimybiy kloti
vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti
Silumos punktg) arba Sio vartotojo prijungimas turés neigiamg jtaka kity vartotojy apripinimui
Siluma. Kai, Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais, naujo vartotojo prijungimas
yra techniskai jmanomas, taciau didina Silumos kaing kitiems vartotojams, Silumos tiekéjas gali
pasitlyti vartotojui sumokeéti individualiai nustatyto dydzio prijungimo prie Silumos tinkly jmoka.

e Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkreciam
vartotojui (pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose
teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaiciavimais dujotiekio tiesimas
nagrinéjamam objektui nuostolingas.

e Jei kyla kultliros paveldo iSsaugojimo problemy apriipinant konkrety vartotojg iS centralizuoto
Silumos tiekimo sistemos.
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e Paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos
jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiskus energijos Saltinius, elektros
energija, kietajj biokura, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystajj kurg, krosninj kurg, angl].

Planuojamoje teritorijoje galiojantys detalieji planai:

Sklypy Rato g. 53 (kadastro Nr. 0101/0011:208, Nr. 0103/0011:197 ir Nr. 0101/0011:195)
detalusis planas (reg. Nr. T00059559). Detaliojo plano sprendiniai galioja iki bus patvirtintas
rengiamas detalusis planas. Pagrindiniai detaliojo plano reglamentai nustatyti zemés sklypams
kadastro Nr. 0101/0011:24, Nr. 0103/0011:25, Nr. 0101/0011:28 ir Nr. 0101/0011:29:
naudojimo budas - gyvenamosios teritorijos (G);
naudojimo pobiidis - mazaauksciy gyvenamuyjy namy statybos (G1);
uzstatymo tipas - vienbuciy (dvibuciy)gyvenamyjy namy statybos;
statinio auksty skaiCius - iki 2 auksty, jskaitant mansarda;
statinio aukstis nuo Zemés mpavirSiaus - iki 10 m;
uzstatymo tankis - 23 - 27 proc.;
uzstatymo intensyvumas - 0,4.

Urbanistinés aplinkos analizé. Planuojama teritorija yra greta susiformavusio
vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy namy kvartalo Vaidilutés gatvéje. Dalyje planuojamos teritorijos
sklypy Nr. 2-5 (ziGr. esamos buklés vertinimo brézinj) yra susiformaves esamas uzstatymas.
Planuojamg teritorijg sudaro 11 kitos paskirties sklypy, kuriy naudojimo bidas vienbuciy dvibuciy
gyvenamuyjy namy statybos teritorijy sklypai Nr. 1-4, 6-8, rekreacinio naudojimo budo sklypas Nr.
10, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo bido sklypas Nr. 11 ir du sklypai
Nr. 5, 9, kuriems naudojimo biidas néra nustatytas. Sklypy numeracija pateikiama pagal esamos
biklés vertinimo brézin;.

Detaliojo plano sprendiniai Sioje Vaidilutés g. atkarpoje lems besiformuojancios uzstatymo
struktlros uzbaigimg funkcinéje zonoje VAL-1-9. Bendrojo plano sprendiniai numato (Antras
skirsnis Miesto urbanistinés struktiros tobulinimas) pirmenybe skirti vidinei miesto plétrai, teritorijy
antriniam panaudojimui (konversijai), modernizavimui, nebaigty formuoti kvartaly uZzstatymui,
formuoti intensyvaus uZstatymo zonas Salia pagrindiniy transporto koridoriy su vieSuoju transportu.
Sios nuostatos visiSkai atitinka planuojamos teritorijos urbanistine situacijg ir jos uzstatymo
galimybes (Ziliréti gamtinio ir urbanistinio konteksto analizés brézinj).

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy sistemos analizé. Planuojamg teritorija
kerta magistralinés centralizuotos vandentiekio ir nuoteky komunikacijos, elektros ir rysiy tinklai. [
bendrg miesto susisiekimo sistemg nagrinéjama teritorija jungiasi esama C kategorijos Vaidilutés
gatve. Planuojamoje teritorijoje yra esamas privaziavimas jungiantis, Vaidilutés g. su namy valda
Vaidilutés g. 27.

Gamtinés aplinkos analizé. Saugomy gamtos ir nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty
planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Pateikiamame Neries slénio pjlvyje matosi, kad krastovaizdzio erdvine sgrangg formuoja
du pagrindiniai gamtiniai komponentai - reljefas ir miSko masyvai, kuriy bendra visuma lemia
krastovaizdzio siluetg, ir sudaro salyginj matg urbanistinés apkrovos dydziui. Jy dominavimas
akivaizdus, tad bendrajame plane numatyti maksimalds galimi planuojamos teritorijos uzstatymo
reglamenty salygojami statybos mastai negali konkuruoti su gamtiniu kontekstu ar jgyti itin
agresyvias formas. Daugiau negu pusé planuojamos uzstatyti teritorijos jau yra antropogeniskai
pazeista, jg uzima esamos tranzitinés miesto inZinerinés komunikacijos, kuriy apsaugos zonose
Zeldiniy augimas/auginimas néra galimas (Zitir. gamtinio ir urbanistinio konteksto analizés brézin;j).

Esamy Zeldiniy inventorizacija. Zeldiniy, oro, dirvozemio biklé nagringjamoje ir
gretimoje teritorijoje yra gera. Pagrindiniai faktoriai lemiantys geras aplinkos salygas yra
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pakankamai ekstensyvi tkiné veikla gretimuose namy kvartaluose, dideli brandaus misko masyvai
kaimynystéje.

Analizuojamoje teritorijoje Zeldiniai pasiskirste netolygiai, skirtingomis rusine sudétimi bei
tankumu grupémis, o lapuodiy jaunuolynai masyvais. Tyrimo metu vadovautasi Zeldyny jstatymu,
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (2008, sausio 8 d. Nr. D1-5). Grafiné ir
tekstiné informacija pateikta vadovaujantis grafiniu/informaciniu  medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,Grafinis/ informacinis medziy Zzyméjimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis® https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2024/02/Medziu-zymejimo-
plane-lentele-2024-02-12.pdf. Daugumos Zeldiniy biklé — vidutiné ir jie pasiskirste po visg teritorija.
Inventorizacijos metu buvo identifikuojami ir aprasomi vizualiai matomi Zeldiniy parametrai bei
nustatomos reikalingos priezitros priemonés. Nemaza dalis Zeldiniy (daugiau kaip pusé medziy ir
didesnioji dalis jaunuolynais apaugusiy teritorijy) planuojamoje teritorijoje patenka | inZineriniy
komunikacijy apsaugos zonas (AZ) ir bendruoju atveju turéty bdti Salinami arba gaunamas
komunikacijy valdytojo sutikimas. Sie zeldiniai susiformavo neiikiSkumo pasekméje - t.y. Siomis
teritorijomis ilgg laika nebuvo rupinamasi, jos nebuvo tinkamai eksploatuojamos. Detalls
duomenys pateikiami vertinimo lenteléje esamos biklés brézinyje.

Funkciniy kompoziciniy rysiy analizé. Erdvine nagrinéjamos teritorijos kompozicine
visumg sudaro gamtiniy ir urbanistiniy elementy visuma t.y. upé, Neries slénio Slaity ir terasy
misko masyvai, neurbanizuota pakrantés dalis ir urbanizuota dalis tarp upés ir Vaidilutés gatveés.
Pakeisti su elementy tarpusavio balansg reikéty imtis iS ties ekstremaliy urbanizavimo priemoniy t.y.
iS esmés didinti galimo uZstatymo parametrus, taciau BP tokiy galimybiy nenumatyta. Todél galima
konstatuoti kad Si erdviniy (kompoziciniy) elementy visuma pakankamai stabili.

Funkciniy rysSiy sistema dinamiska ir aktyviai besivystanti. Jos esama buklé toli nuo
potencialiai galimy kiekybiniy ir kokybiniy rodikliy nustatyty BP (C kategorijos gatvés parametry
pasiekimas, E kategorijos dviraciy tako, péscCiyjy taky, D kategorijos gatviy, laivybos marsruto
Nerimi jrengimas).

Funkciniy ir kompoziciniy rysSiy visumg gali sékmingai jtakoti pakrantéje esancio ir BP
numatyto miesto centrinio zeldyno - Valakupiy parko jrengimas, kuris sustiprinty Sios visumos
gamtine ir funkciniy rySiy komponentes ir kiekybiniu ir kokybiniu aspektu. Taciau ir Sie pokyciai
nepakeisty urbanizuotoje teritorijos dalyje susiformavusios rySiy struktiiros, pasizymincios
akivaizdziu izoliuotumu nuo gamtinio konteksto. Vienintelé komunikacijy arterija, jungianti
urbanizuotg/urbanizuojama teritorijg su aplinka yra Vaidilutés gatvé, j kurig orientuoti visi kvartalo
vidiniai rySiai. Bltent Sia gatve gyventojai pasiekia ir pakrante ir gretimus miskus, kitus miesto
socialinius kultdirinius objektus (Zzidr. funkciniy kompoziciniy rysiy analizés brézin;j).
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SPRENDINI| KONKRETIZAVIMAS

1. Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

1.1. Rengiamo detaliojo plano atitikimas Bendrojo plano sprendiniams. Pagal Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius, planuojama teritorija patenka | dvi
atskiras funkcines zonas - mazo uzstatymo intensyvumo funkcine zong (VAL-1-9) ir inZinerinés
infrastruktdros koridoriy funkcine zong. Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms
funkcinéms zonoms naudojimo ir apsaugos reglamentus. Numatomas teritorijos vystymas atitinka
Bendrojo plano sprendinius. Detalesne atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize Zidréti
Esamos biklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

Vadovaujantis bendrojo plano aiskinamojo rasto I skyriaus trecio skirsnio p. 12 ir p. 14
patikslinta funkciniy zony VAL-1-9 ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy tarpusavio riba. Ji
nustatyta pagal planuojamas Vaidilutés gatvés raudonasias linijas ir remiantis pilieiy nuosavybés
teisiy | iSlikusj nekilnojamajj turtg atkdrimo dokumentais (Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos  direktoriaus 2011-01-31 jsakymas Nr. 30-113). Sumazintas inZinerinés
infrastruktiros koridoriaus funkcinés zonos plotas ties gatvés pasikiu, kompensuotas nezymiai
didesniu plotu ties jvaziavimu | planuojamg kvartalg, t.y. toje vietoje kurioje jau yra savivaldybei
priklausantis jregistruotas statinys - automobiliy stovéjimo aikstelé (unikalus daikto Nr. 4400-3845-
6358).

1.2. Rengiamo detaliojo plano atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano,
T00072197, 2014-07-11 ir Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano koncepcijos dalies, 2013-
12-11 Nr. 1-1572 sprendiniams. Pastarieji numato greta planuojamos teritorijos, jos vakarinéje
dalyje, tarp suformuoty sklypy ir upés, rajoninés E2 kategorijos dviraciy tako trasg (realizavimo
etapas 2014 - 2020 m).

1.3. Rengiamo detaliojo plano atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos
ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18 Nr. 1-1898 ir Vilniaus miesto
vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano (TPDR registracijos Nr.
T00075982) sprendiniams. Toliau nagrinéjami tik aktuali planuojamai teritorijai SP sprendiniy dalis.
SP pastaba Nr. 8 nustato, kad privaciy sklypy teritorijos viesajai rekreacijai nepritaikomos, taciau
savininkai privalo uztikrinti visuomenei laisvg priéjimg prie vandens telkinio servitutiniais keliais ir
pakrantés apsaugos juosta. Detaliojo plano sprendiniai neuzkerta keliy visuomenés patekimui prie
Neries upés, tai daroma laisvos valstybiné Zemés plotuose (Ziaréti funkciniy kompoziciniy rysiy
analizés brézinj).

1.4. Vilniaus miesto Silumos Tkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00095476) ir
priskiria planuojamg teritorijg priskiria 2 zonai (konkurencinei). Sioje zonoje pastaty apripinimas
Siluma numatomas iS CST sistemos arba i$ individualiy Silumos gamybos jrenginiy ar vietiniy
katiliniy, kGirenamy dujomis, iSskyrus reglamente nurodytas iSimtis. Nustatyti reikalavimai taikomi
Siai zonai (detaliai aprasyti esamos buklés vertinimo dalyje) pateikti pagrindinio sprendiniy bréZinio
reglamenty lenteléje.

2. Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2023-08-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. A676-142/23(2.15.1.21E-TPP):

2.1. Jvertintos planuojamos teritorijos gretimybés - Zilréti esamos biklés jvertinimo
tekstine ir grafine dalj.
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2.2. Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje jvertinta zeldyny, zaliyjy jungciy, viesujy
erdviy struktlra - zilréti esamos biklés jvertinimo tekstine ir grafine dalj. Rengiant projekts,
jvertinti planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése esantys zeldiniai.

2.3. 2024-06-18 atlikta planuojamos teritorijos esamy medziy taksacija. Jy vieta, skaiCius,
dydis, rasis, buklé, sillomi tvarkymo bidai pateikiami esamos buklés jvertinimo tekstinéje ir
grafinéje dalyje.

2.4. Ivertinti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysiai per teritorijg ir jos gretimybes
(ziuréti esamos biklés jvertinimo tekstine ir grafine dalj). Planuojamg teritorijg riboja
perspektyvinis intensyvaus naudojimo Zeldynas, numatytas bendrojo plano sprendiniuose
(Valakupiy parkas (1.1.4.), kurio plotas - 47 ha. [renginéti pésciyjy ir (arba) dviraciy taky jungtis
tarp akligatviy ir gatviy netikslinga, nes jas su kaupu kompensuoja/kompensuos Valakupiy parko
esami arba potencialls susisiekimo rysiai.

2.5. ]vertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija (zitréti esamos
buklés jvertinimo tekstine ir grafine dalj).

2.6. Projekto uzstatymo ir erdviy formavimo sprendiniai aiskiai diferencijuoja vieSasias ir
privacigsias erdves. Planuojamo kvartalo viduje nenumatomi tranzitiniai rySiai ar bendro naudojimo
objektai, todél néra ir poreikio formuoti vieSgsias erdves, privacios erdvés saviveiklos bidu
organizuojasi namy valdose. VieSosios erdvés savivaldybés iniciatyva bus formuojamos/jrengiamos
greta numatomame Valakupiy parke.

2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciSkumo siekiama, numatant galimybe Zemés
sklypuose Nr. 6, 13, 16 statyti komercinius, visuomeninius, rekreacinius objektus, numatant
atitinkamus alternatyvius Zemés naudojimo btdus.

2.8. Vilniaus gatviy standarto reikalavimai néra taikomi.

2.9 Planuojamas kvartalas apripinamas reikalinga inZinerine infrastruktira, kuriai nustatyti
pakankamy parametry servitutai. Sprendiniai parengti ir pateikiami projekto inzinerinés
infrastrukttros dalyje.

2.10. Planuojamoje teritorijoje néra numatoma naujy vieso eismo gatviy. Eismui uZztikrinti
urbanizuojamos teritorijos dalyje rekonstruojamas esamas privaziavimas prie sklypo Vaidilutés g.
27. Jis numatomas kaip tarnaujantis privaziavimas prie likusiy formuojamy sklypy (detaliau apie tai
susisiekimo dalyje).

2.11. Teritorijos ir Zemés sklypy dalys, nepatenka | detaliuoju planu nustatomas gatviy
raudongsias linijas (detaliau apie tai susisiekimo dalyje).

2.12. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés bus planuojamos (detalizuojamos)
kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu. Dviraciy takai ir Saligatviai bus
suprojektuoti, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518
»Dél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo" bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo® (detaliau apie tai
susisiekimo dalyje).

2.13. Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

2.14. Projekto sprendiniai nepazeidzia pagrjsty treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy.

2.15. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

2.16. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas teisés akty nustatyta tvarka.

3. Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

Vadovaujantis planavimo sglygomis ir darby programa planuojamoje teritorijoje numatomi
galimi naudojimo bidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos naudojimo bidas (G1),
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriy naudojimo bidas (I2), komercinés paskirties
objekty teritorijy (K), visuomeninés paskirties teritorijy (V), rekreacinés teritorijos (R) naudojimo
budai.
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Planuojamy sklypy Nr. 1-16 pagrindiniai uzstatymo reglamentai:

e vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamojo naudojimo biido sklypy Nr. 1-18 UT 20 proc., sklypy Nr. 19,
20 UT 28 proc. (esamas jregistruoty pastaty uzstatymo tankis). Visy sklypy UI 0,4,
aukstis/aukstingumas — <10 m, (1-2 a), uzstatymo tipas - sodybinis (su), sklypo Nr. 2
uzstatymo tipas - sodybinis (su) ir kitas (kt), priklausomyjy Zeldyny plotas - 35 proc. sklypo
ploto;

e komercinés paskirties objekty teritorijy, visuomeninés paskirties teritorijy ir rekreacininés
teritorijos naudojimo budo atveju sklypy Nr. 6, 13, 16, 21 UT 25 proc, UI 04,
aukstis/aukstingumas — <10 m, (1-3 a), uzstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip), priklausomyjy
Zeldyny plotas - 20-50 proc. sklypo ploto.

Detals sklypy uzstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

Visa planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinj migracijos koridoriy ir
didZigja dalimi j jo urbanizuotg dalj, kurios geoekologinis potencialas nurodytas kaip stipriai
pazeistas todél visiems sklypams taikomi atitinkami apribojimai.

Tiekimo inzZinerinés komunikacijos sprendziamos centralizuotu biidu, t.y. prijungiamos prie
miesto komunikacijy.

UZstatymo tankio ir intensyvumo rodikliai vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybos
naudojimo bido sklypuose nustatyti pagal bendrajame plane leistinas maksimalias reikSmes,
nesiekiancias galimy pagal STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”.
vadovaujantis bendrojo plano aiSkinamojo rasto I skyriaus antro skirsnio 6 p. nuostata, kad
rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis
gamtinio ir urbanistinio konteksto analize ar vieSo intereso jgyvendinimu pagrjstu pagrindimu,
galima nustatyti ir kitokj didZiausig leisting sklypo uzstatymo tankj. Atlikus gamtinio ir urbanistinio
konteksto analize (pateikiama atskiru bréZiniu) formuojamiems Zemés sklypams Nr. 6, 13, 16
nustatytas UT 25 proc. (komerciniy, visuomeniniy, rekreaciniy teritorijy naudojimo budo atveju).

3 m atstumu nuo sklypo ribos pastato ar stogg turincio inzinerinio statinio bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali bti
didesnis kaip 8,5 m, didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas iSlaikant
reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar valdytojo
rasytinj sutikima.

Siame ir gretimuose mazabucio uZstatymo kvartaluose néra socialinés ir paslaugy
infrastruktlros objekty. Tolimesné Sios teritorijos raida kaip paprastai susijusi su nekilnojamojo
turto savininky siekiu didinti uzstatymo mastg ir smulkinti sklypus tiek, kiek tai leidZia galiojantys
teritorijy planavimo dokumentai, nes rinkos lemiamos sklypy ir pastaty kainos Sioje teritorijoje
pakankamai didelés.

Susisiekimui planuojamos teritorijos urbanizuojamoje dalyje numatoma panaudoti esamag
jvaziavimg j zemés sklypg Vaidilutés g. 27. Pésciyjy ir dviratininky eismo rysiai uztikrinami per greta
esantj (besiribojantj su pietine planuojamos teritorijos dalimi) Valakupiy parka (47,34 Ha),
priskiriamg centriniams intensyvaus naudojimo zeldynams.

Planuojamg teritorijg i$ Siaurés puseés ribojantiems vienbucio /dvibucio uzstatymo kvartalui
bidingas vyraujantis 2a uzstatymas. Vyraujantj uzstatymo tipg nagrinéjamoje teritorijoje formaliai
galima priskirti sodybiniam. Chaotinis uZstatymas su gausiais gyvenamuyjy namy priklausiniais
apjungtas j beveik vientisg urbanizuotg teritorijg, neskaidomg net gatviy koridoriais - tik siaurais 4 -
6 m ploCio privaziavimais, kurie dél savo parametry kuklumo tinkamai neskaido ir neformuoja
uZstatytos teritorijos. Nuo galutinio "iSdribimo" §j kvartalg saugo tik Neries upé ir Vaidilutés gatve.
Siame prastai artikuliuotame urbanistiniame audinyje sodynio uzstatymo tipo puoseléjimas netenka
savo svarbos. Dalyje nagrinéjamos teritorijos yra akivaizdus kitas uZstatymo tipas, kuomet sklype
pastatyti du atskirai stovintys vienbuciai arba dvibudiai pastatai (Vaidilutés g. 37ABC, 16, 18, 18C,
61E, 61B, 51, 51A) arba viename sklype blokuoti du dvibuciai (Vaidilutés g. 33, 33A ir 33B, 33C).

Uzstatymo principus formuojamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy
naudojimo biido (G1) sklypuose apibrézia vyraujantis uzstatymo tipas - sodybinis uzstatymas (su),
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atitinkantis BP numatytajj vienbutj ir dvibutj uzstatymo tipg (vd) ir dominuojantj kontekstinj
uzstatymo tipa.

Numatomiems alternatyviems naudojimo budams visuomeninés paskirties teritorijy (V),
komercinés paskirties objekty teritorijy (K), rekreaciniy teritorijy naudojimo budo (R) atveju
numatomas uzstatymo tipas - laisvo planavimo (lp). Konkretaus uzstatymo tipo pasirinkimas néra
labai svarbus bendram uZstatymo pavidalui, pastarajj i$ dalies formuoja kvartalo planiné struktira.
Labai ekstensyviis uzstatymo rodikliai nesudaro galimybés formuoti aisky diferencijuotg uzstatymo
tipg, kurj kvartalo raidos eigoje stipriai niveliuoja pagrindinio pastato priklausiniy, priestaty
atsiradimas sklype. Tai bidinga tiek planuojamai teritorijai tiek ir gretimy kvartaly uZstatymui.

Planuojamos teritorijos dugiafunkciSkumas uztikrinamas numatant kaip galimg komerciniy,
visuomeniniy ir rekreaciniy objekty teritorijy naudojimo budg sklypuose Nr. 6, 13, 16.

Jei uzstatant Zemés sklypus nelaidziy dangy (ND) plotas sklype virSys nustatytuosius
bendrajame plane t.y. 40 proc. privalo buti taikomos kompensacinés priemonés: lietaus vandens
sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — pozeminis), stogy apzeldinimas.

Galimo komercinés paskirties objekty teritorijy naudojimo budo sklypuose (Nr. 6, 13, 16)
numatomo mazmeninés prekybos objekto plotas neturi virSyti nustatyto bendrajame plane 500
kv.m.

Leistinas pastaty auksty skaicius pagal BP - 3, numatomas detaliojo plano sprendiniuose -
2 a. G1 naudojimo budo sklypuose ir 3 a. K, V, R alternatyvaus naudojimo budo sklypuose (Nr. 6,
13, 16); pastaty leistinas aukstis nuo zemés pavirSiaus pagal BP - 10 m, numatomas detaliojo
plano sprendiniuose - 10 m. Maksimalus galimas auksty skaicius sklypuose (Nr. 6, 13, 16) pagal
bendrojo plano sprendinius numatomas nevirsijant foninio auksty skaitiaus, nes pastarasis néra
nustatytas. Net ir taikant Sig nuostatg numatomas galimas Siy trijy sklypy uzstatymas 3a. pastatais
nevirSija 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto planuojamame kvartale.
Papildomo auksto suteikimas galimiems visuomeniniams pastatams vyraujanciy dviauksciy pastaty
gyvenamajame kvartale tarnauty nezymiu lokaliu akcentu, diferencijuojanciu pastaty paskirtis ir
funkcijas.

Bendrojo plano 32 tekstinis reglamentas numato, kad planuojamai teritorijai (pagal BP
Gamtinio karkaso schemg) taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

BP - nuostata: perstatant, pertvarkant kompaktiSkai uZstatytas (paZeistas, stipriai
pazeistas (degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy
grupés, zeldiniai, kiti natdiralls pavirSiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy
ir priklausomuyjy zeldyny ploto jveisimas.

DP - numatytos priemonés: Zzeldiniai neaugantys komunikacijy apsaugos zonose,
neinvaziniai, geros buklés sitlomi iSsaugoti (zitréti grafine sprendiniy dalj). Planuojant Zeldynus
vadovautasi priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso reikalavimais.
Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty (G1) naudojimo biido atveju priklausomuyjy zeldyny
plotas - 35 proc. nuo zemés sklypo ploto, komercinio naudojimo bido (K) atveju - 20 proc.,
visuomeninio naudojimo budo (V) atveju - iki 50 proc., rekreacinio naudojimo budo (R) atveju - 50
proc.

Bendrojo plano 33 tekstinis reglamentas numato geomorfologiniy gamtinio karkaso
elementy (Slaity) apsaugg ir tvarkymo reglamenta. Reglamentas nustatytas funkcinei zonai,
konkreciai planuojamai teritorijai jis jtakos neturi, analizé atlikta esamos biklés vertinimo dalyje.

Bendrojo plano 35 tekstinis reglamentas, numato geomorfologiniy gamtinio karkaso
elementy - I-mos virssalpinés terasos apsauga ir tvarkymo reglamenta.

I-my salpiniy terasy tvarkymo reikalavimai pagal BP ir atitinkamos priemonés detaliojo
plano sprendiniuose:

BP - nuostata: neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose esanciose I-ose
virSsalpinése terasose naujy pastaty statyba, iSskyrus rekreaciniy teritorijy aptarnavimui
reikalingus pastatus, negalima. Cia koncentruojami skirtingo naudojimo intensyvumo atskirieji
Zeldynai, siekiama formuoti jy tinkline struktiirg. Ten, kur yra naudojimo potencialas, jrengiami
Zeldynai su intensyvia poilsio ir sporto infrastruktira;



Apie 3,16 ha teritorijos prie Vaidilutés gatvés detaliojo plano aiskinamasis rastas puslapis 14 puslapiy 20

Zemes sklypy formavimo pertvarkymo projektu planuojamos teritorijos gretimybéje (upés
pakrantéje) suformuotas ir jregistruotas 2,55 ha ploto atskiryjy Zeldyny sklypas, prisidedantis prie
Zaliosios pakrantés jungties formavimo. Zeldynas tinkamas sporto infrastruktiros jrengimui.

BP - nuostata: urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose I-ose virSsalpinése
terasose pastaty statybos galimybés nustatomos rengiant vietovés lygmens TPD, kuriy apimtyje
bitina hidrogeologiné ekspertizé; uzstatymo reglamentai nustatomi, uZtikrinant vizualine pakranciy
miestovaizdZio apsauga;

DP - numatytos priemonés: rengiant sprendinius vadovautasi UAB ,Fugro Baltic" projektiniy
inZineriniy geologiniy tyrimy ataskaita. 2019 m spalio ménesj atlikty projektiniy inZineriniy
geologiniy tyrimy (3 greziniai sklype kad. Nr. 0101/0011:268) tikslas — iSsiaiskinti projektuojamy
statiniy inzinerines geologines ir hidrogeologines salygas. InZineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai priskiriami antrajai geotechninei kategorijai (STR 1.04.02:2011).

Detaliajame plane nustatytos pakankamai ekstensyvios uzstatymo reikSmés (UT-20 proc.
UI-0,4) statinio aukstis 10 m savaime uztikrina vizualine pakranciy miestovaizdzio apsauga.

BP - nuostata: I-osiose terasose, upiy pakrantése jtvirtinamas vieSojo naudojimo prioritetas,
skatinamas pésciyjy-dviratininky taky jrengimas;

Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas (T00072197) numato galimybe pakrantéje
jrengti pésciyjy-dviratininky taka.

BP - nuostata: dél negiliai sligsancio poZzeminio vandens horizonto gruntas I-ose terasose
turi bti apsaugotas nuo antropogeninés tarSos. Renkantis lietaus vandentvarkos biidg, ten, kur
hidrogeologinés salygos leidZia ir Zemés pavirSiaus plotas néra priskiriamas ,galimai terSiamoms
teritorijoms™ 1 pirmenybé teikiama vandens sulaikymui apvalant ir infiltravimui j grunta.

DP - numatytos priemonés: nurodyti reikalavimai jgyvendinami rengiant statiniy ir pastaty
statybos projektus.

Vadovaujantis potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapiy duomenimis dalis planuojamos
teritorijos (sklypai Nr. 1, 8-11, 14, 17) patenka j sniego tirpsmo ir lii¢iy ekstremaliy situacijy mazos
tikimybés (0,1 procento tikimybé, kai remiantis hidrologiniais skaiCiavimais tokiy paciy
charakteristiky potvyniai gali pasikartoti vieng kartg per tukstantj mety) potvynio grésmés zona.
Patenkantiems sklypams nustatytos atitinkamos specialiosios zemés naudojimo sglygos ir sitlomos
potvyniy rizikos mazinimo priemoneés, kurios bus konkretizuojamos statybos projekto rengimo metu.

Sniego tirpsmo ir liGiiy potvyniai

Didelés t (10%) potvynis

Ekstremaliy situacijy (0,1%)

Uzliejamos priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1.131 iki 1.557

Vidutins tikimybés (1%) potvynis

Ekstremaliy situacijy (0,1%)
potvynis

. 1,481-2,698

Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio https://experience.arcgis.com/experience/7f2d4ca0c74c4857a0620967e530fa4d
iStrauka

Esant maksimaliam 0,1 proc. tikimybés Neries upés potvynio vandens lygiui 94,00 m pagal
sprendiniy grafinéje dalyje parodytg sutartinj zenklg/linijg gali bati uzliejami visiSkai formuojami
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sklypai Nr. 9 (G1), 10 (G1) ir beveik visiskai sklypai Nr. 1 (G1), 17 (G1). Dalinai gali biti uzliejamos
formuojamy zemés sklypy Nr. 8, 11, 14 dalys. Maksimalus uzliejimo gylis Zemés sklype sklypuose
Nr. 1,9, 10, 17 iki 90 cm, sklypy Nr. 8, 11, 14 dalyse iki 60 cm. Rodikliai skaiCiuojami pagal esamy
reljefo altitudziy reikSmes.

Nors potvynio tikimybé numatoma tik kartg per tikstantj mety tikslinga numatyti ir taikyti
rizikos mazinimo priemones. Galima priemoné yra teritorijos ir pastaty sukélimas virS potvyniy
vandens lygiy uztikrinant kad projektinés sklypo pavirSiaus altitudés bus auksciau potvyniy
vandens lygiy. ]vertinus projektuojamy pastaty faktines aplinkybes, ekonomines sgnaudas,
estetinius veiksnius ir kt.,, taip pat galima taikyti inZinerines priemones ribojancias potvynio
vandens patekimg j galimai uzliejamas teritorijas (pvz. spraustasieniy, apsauginiy pylimy jrengimas
ir pan.), potvynio vandens nuvedimo/pazeminimo priemones (pvz. drenazo sistemy, sulaikymo ir
saugojimo tvenkiniy, laidziy grindiniy, infiltraciniy juosty, Slapyniy jrengimas ir pan.), konstrukcines
priemones (pvz. sandariy patalpy jrengimas ir pan.). Didzioji dalis inzineriniy priemoniy efektyviai
galéty buti realizuojamos centriniame intensyvaus naudojimo miesto Zeldyno - Valakupiy parko
teritorijoje. Dalis tokiy priemoniy kaip apsauginiai pylimai, drenaZo sistemos, vandens sulaikymo ir
saugojimo tvenkiniai, laidUs grindiniai, infiltracinés juostos, Slapynés galéty tapti parko atraktyviais
elementais atliekanciais ir edukacine funkcijg. Si priemoniy grupé bty labiau priimtina negu Zymus
reljefo aukscio keitimas karstovaizdZio poZiuriu jautrioje upés pakrantés zonoje, tai seka t. sk. ir iS
reglamenty nustatyty miesto bendrajame plane, kurie taikomi gamtinio karkaso geomorfologiniy
elementy (pasléniy ir tarpterasiniai Slaitai, salpinés ir virSsalpinés terasos) apsaugai, tuo pabréziant
jy nattiralumo svarbg, gamtinio pavidalo iSsaugojimg ir jautrumy antropogeninei apkrovai.

4. Susisiekimo dalies sprendiniai.

Eismui uZtikrinti urbanizuojamos teritorijos dalyje rekonstruojamas esamas privaziavimas
nuo Vaidilutés g. prie sklypo Vaidilutés g. 27. Jis numatomas kaip tarnaujantis privaziavimas prie
likusiy formuojamy sklypy. Ivaziavimas | uzZstatomg teritorijg planuojamas iS besiribojancios C
kategorijos Vaidilutés gatvés (ne tiesiogiai iS pacios gatvés, o iS automobiliy stovéjimo aikstelés),
tuo tikslu rekonstruojant esamg privaziavimg prie sklypo Vaidilutés g. 27. Toks susisiekimo bidas
buvo numatytas ir keiciamame detaliajame plane reg. Nr. T00059559.

Vaidilutés gatvés RL ties planuojamu gyvenamyjy namy kvartalu planuojamos uztikrinant
didesnj atstumg tarp jy (23,6-39,5 m) negu numatytas minimalus plotis (20 m) pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*.

Transportinés dalies sprendiniai (planuojamy sankryzy, gatviy, privaziavimy parametrai)
tikslinami ir konkretizuojami techninio projekto metu, nustacius ir jvertinus konkrecias transporto
apkrovas, intensyvumg ir susisiekimo poreikius teritorijoje. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo
priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo,
Keliy horizontaliojo zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais
dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus
miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo™ bei Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo".

5. InZineriniy tinkly sprendiniai.
Vandens tiekimas

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti vandentiekio tinklai. Centralizuotos komunikacijos
projektuojamos pagal UAB “Vilniaus vandenys” 2023-08-24 planavimo salygas Nr. REG291989.
Esami 3xd400 mm ir d150 mm vandentiekio tinklai, patenkantys j formuojamy sklypy uzstatymo
zonas, numatomi rekonstruoti/perkloti, reikiamas atkarpas jvelkant j déklus. Esamus privacius
d110 mm vandentiekio tinklus, patenkancius j darby vykdymo zong, galima pertvarkyti gavus tinkly
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statytojy (A. Vilinas, A. Viltinieng, R. Variakojis, D. Variakojiené (Vaidilutés g. 27)) rastiskg, notaro
patvirtintg, sutikimg tinkly iSkélimui. Nereikalingi tinklai iSmontuojami. Statybos darby vykdymo
metu uztikrinti nepertraukiamg vandens tiekimg esamiems vartotojams. Vandens tiekimas
numatomas nuo rekonstruojamy d150 mm vandentiekio tinkly pravaziavime.

Planuojami vandens poreikiai: 20,0 m3/d; 4,0 m3/hmax;

Ruosiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamus vandentiekio tinkly
parametrus, koreguoti, tikslinti tinkly iSdéstymo trasas.

Buitiné nuotekyné

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti buitinés nuotekynés tinklai. Centralizuotos
komunikacijos projektuojamos pagal UAB “Vilniaus vandenys” 2023-08-24 planavimo sglygas Nr.
REG291989. Esami savitakiniai d200 mm ir sléginiai d200 mm, d225 mm nuoteky tinklai,
patenkantys j formuojamy sklypy uZstatymo zonas, numatomi rekonstruoti/perkloti, reikiamas
atkarpas jvelkant | déklus. Esamus privacius d160 mm ir d200 mm nuoteky tinklus, galima
pertvarkyti gavus tinkly statytojy (A. Vilunas, A. Viluniené, R. Variakojis, D. Variakojiené (Vaidilutés
g. 27)) rastiskg, notaro patvirtintg, sutikimg tinkly iSkélimui. Nereikalingi tinklai iSmontuojami.
Statybos darby vykdymo metu uztikrinti nepertraukiamg vandens tiekimg esamiems vartotojams.
Buitiniy nuoteky nuleidimas numatomas j rekonstruojamus savitakinius d200 mm nuoteky tinklus
pravaziavime.

Planuojami vandens poreikiai: 20,0 m3/d; 4,0 m3/hmax;

RuosSiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamus vandentiekio tinkly
parametrus, koreguoti, tikslinti tinkly iSdéstymo trasas.

Lietaus nuotekyné

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly néra.
Pavirsiniy nuoteky surinkimo sprendiniai rengiami pagal UAB “Grinda” 2023-08-23 planavimo
sglygas Nr. REG291893. Rengiant inZinerinius sprendinius vadovautasi Aplinkos ministro 2007-04-
02 jsakymu Nr. 1D-193 “PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas” III skyriaus 7 punkto
nuostatomis.

PavirSinés nuotekos tvarkomos planuojamy sklypy ribose, jas infiltruojant j grunta,
panaudojant laistymui, kitoms tkio reikméms. Siam nuoteky tvarkymo budui palankis pakankamai
ekstensyviis sklypy uzstatymo rodikliai - UT-20 proc. ir bendrojo plano nuostata dél nelaidziy
dangy kiekio formuojamuose sklypuose. Jeigu nelaidziy dangy (ND) plotas sklype virSys
nustatytuosius bendrajame plane t.y. 40 proc. privalo buti taikomos kompensacinés priemoneés:
lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — pozeminis), stogy apZzeldinimas. Nesant
centralizuotos nuotekynés pavirSinés nuotekos nuo planuojamy gatviy turi biti nuvedamos |
kelkrasCio griovius. Esami vandens surinkimo grioviai nenaikinami, o jvaZose, kertanCiose Siuos
griovius, turi buti jrengiamos pralaidos. Sie reikalavimai turi buti jvertinti rengiant gatviy statybos
projektus.

Perspektyviniams lietaus nuotekynés tinklams rezervuota vieta inZineriniy ir susisiekimo
komunikacijy servitutuose. Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybes ateityje jungtis prie
centralizuotos nuotekynés sistemos - tam nustatyti reikiamy parametry inZinerinés infrastruktiros
servitutai.

Elektrotechnikos dalis

Elektrotechniné dalis parengta pagal technines sglygas 2023-08-18 Nr. REG291315.

I planuojama teritorijg, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu, nustatyti servitutai apsaugy zonos
ribose.

Planuojamoje teritorijoje iSlaikomi vertikalUs ir horizontalls atstumai nuo veikianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly.

Planuojamoje teritorijoje numatytas trukdanciy numatomai statybai elektros skirstomyjy
tinkly iSkélimas.
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Planuojamoje teritorijoje blsimiems pastatams numatyti inzineriniai komunikaciniai
koridoriai, tarnaujantys pasijungimui prie inZineriniy komunikacijy t. sk. ir prie veikianciy elektros,
gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy. InZineriniai koridoriai numatyti iki kiekvieno formuojamo
sklypo. Elektros skirstomieji tinklai nepatenka po planuojamais statiniais bei po gatvés
vaziuojamaja dalimi.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalus sprendiniai pateikiami projekto grafinéje dalyje.

Silumos tiekimas

Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00095476)
priskiria planuojamg teritorija 2 zonai (konkurencinei), kurioje pastaty apripinimas Siluma
numatomas iS CST sistemos arba iS individualiy Silumos gamybos jrenginiy ar vietiniy katiliniy,
kdirenamy dujomis, iSskyrus reglamente nurodytas iSimtis.

1. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apripinimo Siluma bida:
centralizuotg Silumos tiekimg arba Sildymg iS individualiy Kkatiliniy. Nauji vartotojai, pries
pasirinkdami Sildymo biidg, privalo keiptis j Silumos tiekéjg dél prijungimo prie centralizuoty
Silumos tiekimo tinkly galimybiy jvertinimo.

2. Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams apriipinimo Siluma bldo keitimas i$ centralizuoto
j necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo tinkly) iSskyrus CST zony reglamente numatytus
atvejus, yra laikomas neatitinkanciu savivaldybés interesy.

3. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma) kieto ir skysto
kuro katiliniy, iSskyrus iSimtis:

e Jeigu Silumos tiekéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinimg, pareiskia, kad néra
techniniy galimybiy apripinti konkrety vartotojg iS centralizuoto Silumos tiekimo sistemos ir (ar)
uztikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekimg (pvz., néra techniniy galimybiy kloti
vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti
Silumos punktg) arba Sio vartotojo prijungimas turés neigiamg jtaka kity vartotojy apripinimui
Siluma. Kai, Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais, naujo vartotojo prijungimas
yra techniskai jmanomas, taciau didina Silumos kaing kitiems vartotojams, Silumos tiekéjas gali
pasitlyti vartotojui sumokeéti individualiai nustatyto dydzio prijungimo prie Silumos tinkly jmoka.

e Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkreciam
vartotojui (pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose
teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaiciavimais dujotiekio tiesimas
nagrinéjamam objektui nuostolingas.

e Jei kyla kultliros paveldo iSsaugojimo problemy apriipinant konkrety vartotojg iS centralizuoto
Silumos tiekimo sistemos.

e Paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos
jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiskus energijos Saltinius, elektros
energija, kietajj biokura, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystajj kurg, krosninj kurg, angl;.

6. Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-07-05 iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG231716, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti
reikalavimai:

1. Planuojama teritorija nepatenka j sanitarines apsaugos zonas. Kaimyniniuose sklypuose néra
tarSiy objekty, kuriy apsaugos zony reikalavimai nustatyty papildomus apribojimus planuojamoje
teritorijoje.

2. Salia ir pacioje planuojamoje teritorijoje jrengti centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai.
Detaliojo plano sprendiniai numato pasijungimag prie Siy komunikacijy.
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3. Planuojamoje teritorijoje ir aktualiose gretimybése radiotechniniy objekty néra. Gyvenamojoje
teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todél
detaliuoju planu planuojamame zemés sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virsyti
HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir egzistuojantis galimas neigiamas poveikis privalo atitikti
norminius reikalavimus. Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu
visuomenés sveikatos centru, vykdo radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés
spinduliuotés stebéseng, kad biity uztikrinti nustatyti reikalavimai. Tokia praktika garantuoja, kad
tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines, radiotechninio objekto operatorius
bus jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy dydis bity sumazintas iki
norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje elektromagnetinis laukas atitikty
normatyvinius reikalavimus.

4. Konkreciy pastaty, statiniy tame skaiciuje ir infrastruktiiros objekty iSdéstymas numatomas
statybos projekty rengimo metu, detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant techninius
projektus uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy
gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Rengiant statybos projektus privalomai turés bduti
uztikrintos STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 punkto
nuostatos ir likusieji statybos techniniy reglamenty reikalavimai, skirti statybos projekty rengimui.

5. Formuojamuose sklypuose Nr. 6, 13, 16, 21 numatyti galimi alternatyviis naudojimo budai
komercinés, visuomeninés ir rekreacinés paskirties objekty. Pastarasis numato plataus spektro
paslaugy teikimg nuo Svietimo, ugdymo, asmens sveikatos priezitiros iki sporto, laisvalaikio objekty
ir kity.

6. Tiek esamiems tiek planuojamiems sklypams didZigja dalimi nustatytos inzineriniy objekty
apsaugos zonos ir jy naudojimo sglygos. Mazesne dalimi nustatomos ekologinés ir gamtos iStekliy
apsaugos zonos : pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir potvyniy grésmés teritorijos
(mazos tikimybés potvyniy grésmés teritorija).

7. Ukiné veikla, kuri patenka j Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 2 priede nurodytg planuojamos ukinés veiklos, kuriai turi buti atliekama atranka
dél poveikio aplinkai vertinimo, rGsiy sarasg, detaliajame plane nenumatoma. Jeigu tokio pobidzio
veikla buty numatoma jai privaloma atlikti poveikio aplinkai vertinimo procedirg vadovaujantis
Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir poveikio aplinkai vertinimo
tvarkos aprasu.

8. TriukSmga slopinanciy priemoniy bitinumas, jy naudojimas atskirai ar kompleksiskai bus
nustatomas pastaty statybos projekto rengimo metu, kuomet bus konkretizuojamos galimos ukinés
veiklos ir jy mastas. Galimas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas tik dél statybos darby sklype.
Esant poreikiui gali bati taikomos papildomos triukSmo slopinimo priemonés: maziau triukSmingos
technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio
transporto eismo organizavimas.

I planuojamg teritorijg atvyksiancio/iSvyksiancio transporto (nuo 40 iki 50 automobiliy) keliama
aplinkos oro tarsa bus santykinai nedidelé (vertinant jo uzstatymo raidg, kuri truks apie 10-20 m.),
lokali ir reikSmingo poveikio aplinkos orui (tiek paciame kvartale tiek jsiliejant j bendramiestinius
transporto srautus) neturés dél sekanciy priezasciy:

e Nedidelé esama foniné autotransporto tarsa;

e Miesto bendrajame plane (BP) numatytas kelioniy struktiros pokytis - kelioniy ne automobiliu
(pésciomis, dviraCiu, vieSuoju transportu) dalies didéjimas lyginant su 2017 m. laikotarpyje iki
2030 m. - pésciomis + 6 proc., dviraCiu + 6 proc., vieSuoju transportu + 6 proc., automobiliu -
16 proc. Akivaizdu, kad po 2030 m. Si tendencija tik didins pagreitj;

e Planuojami sklypai jau dabar papuola j esamo vieSo transporto aptarnaujamg teritorijg.

e BP sprendiniuose taip pat numatomas ir gatviy tinklo tankio didéjimas, kuris lemia transporto
srauty pasiskirstymg alternatyviais marsrutais;
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e Lengvyjy elektromobiliy dalis metiniuose pirkimy sandoriuose Susisiekimo ministerijos
duomenimis 2030 m. sudarys 50 proc.;

e Dékinga planuojamos teritorijos situacija - jg i$ trijy pusiy riboja jspidingi gamtiniai resursai,
misko masyvai, upé, atviros pievos.

Taigi, galima teigti, kad oro tarSos rodikliai planuojamos teritorijos ribose nevirsija ir
nevirsys ribiniy verciy. Esamoje C kategorijos Vaidilutés gatvéje eismo srauty ir atitinkamai tarSos
zymesnis padidéjimas néra numatomas, nes Valakupiy uzstatymo resursas baigiamas iSsemti.

7. Aplinkos apsauga.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2023-08-21 iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG291576, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1. Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostaty reikalavimai taikomi apibrézti
formuojamy sklypy naudojimo rezima.

2. Planuojama teritorija patenka j miesto bendrajame plane nustatyto gamtinio karkaso
nacionalinj migracijos koridoriy ir didZigja dalimi j jo urbanizuotg dalj, kurios geoekologinis
potencialas nurodytas kaip stipriai pazeistas. Jai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty 8 p.
reikalavimai, t.y. - perstatant, pertvarkant kompaktiskai uzstatytas (pazeistas, stipriai pazeistas
(degraduotas)) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose, kitose urbanizuotose ar
urbanizuojamose teritorijose, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, kiti
natdralls pavirsSiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy
Zeldyny ploto jveisimas. Planuojant Zeldynus vadovautasi priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso reikalavimais. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty (G1)
naudojimo bido atveju nustatomas priklausomyjy Zeldyny plotas - 35 proc. nuo zemés sklypo
ploto, komercinio naudojimo budo (K) atveju - 20 proc., visuomeninio naudojimo budo (V) atveju
- iki 50 proc., rekreacinio naudojimo budo (R) atveju - 50 proc.

f \

" Nagrinéjama teritorija

u2 ‘ = Skirtingy reglamentiniy teritorijy ribos
R3[a.b.- Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos

[5:647] (I juosta / zona

\ DP reglamentai
ey [ Daugiabugiy gyvenamujy pastaty statyba
. [ 1 Vienbugiy ir dvibuéiy pastaty statyba
/ [ Visuomenés paskirties teritorija
[ 1 Komercinés paskirties objekty teritorija

) 4
M\ \ [ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija

[ Inzinerinés infrastrukttros teritorija
)
I  Naudingujy iskaseny teritorija
guju | ]
[ Atlieky saugojimo, rusiavimo ir utilizavimo teritorija
——
e [ | Teritorijos krasto apsaugos tikslams
el T [ ] Bendro naudojimo

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano (T00075982) iStrauka

3. Vadovaujantis pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraSu ties Neries upe turéty biti nustatoma pavirSinio vandens telkinio
pakrantés apsaugos juosta, sutampanti su apsaugos zona, kurios plotis - 10 m. Tai atitinka
juosta/zong, nustatytg Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiajame plane (T00075982). Si apsaugos juosta/zona j planuojama teritorijg nepatenka.

Pagal potvyniy grésmés ir rizikos Zemeélapiy duomenis dalis planuojamos teritorijos
(sklypai Nr. 1, 8, 9, 10, 11, 14, 17) patenka j sniego tirpsmo ir liti¢iy ekstremaliy situacijy mazos
tikimybés (0,1 proc.) potvynio grésmés zong. Patenkantiems sklypams nustatytos atitinkamos
specialiosios Zemés naudojimo salygos ir priemonés potvynio rizikos mazinimui, detaliai apie tai
zidréti 3 skyriuje “Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas”.
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Esamo zemés sklypo kad. Nr. 0101/0011:235 naudojimo bido (rekreacinés teritorijos)
keitimas | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybos naudojimo bidg (G1) ir alternatyvius
komercinés paskirties objekty teritorijy (K) ir visuomeninés paskirties teritorijy (V) naudojimo
bidus neprtiestarauja Aplinkos apsaugos jstatymo 12 straipsnio nuostatoms, nes neatitinka
Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 7 dalyje pateikto kompaktiskai uzstatytos teritorijos
apibrézimo - t.y. sklype negali bati formuojama kompaktiskai uzstatyta teritorija (didesné kaip 5 ha
uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aiksteliy uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui
naudojama Zzemé), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty), nes sklypo dydis - 0,8
ha. Kompaktiskai uzstatytos teritorijos apibrézimo neatitinka ir visa planuojama teritorija, nes
formali sprendiniy riba apima 3,16 ha teritorija.

8. Gaisriné sauga.

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai uZztikrina saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus. Konkretlis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus, pagal salygas iSdéstytas Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Planuojamoje teritorijoje aprUpinimas vandeniu numatomas nuo esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly.

RuosSiant techninj projektg, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamg vandentiekio tinkly
skersmenj. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus.

9. Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2023-08-19 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentira
pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG291364 detaliojo plano koregavimo
sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (,,E"). Todél nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis
skirsnis). Sioje teritorijoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje auksciausi
pastatai numatomi iki 10 m aukscio, 1-2 auksty, kuriy absoliutinés altitudés nustatomos iki 104,8
metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

Projekto vadovas V. Seibokas



