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ESAMOS BUKLES AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS.

Pavadinimas:
Apie 2 ha teritorijos tarp Juozo TiSkevic¢iaus, Eduardo André ir Totoriskiy gatviy detalusis planas.

Teritorijy planavimo dokumento Nr.:
K-VT-13-25-1592.

Tipas:
Naujo TPD rengimas.

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoveés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Fizinis asmuo.

Projekto rengéjas:
MB ,, Teritorijy planavimo sprendimai®, tel. +370 676 37738, el. p.: info@tp-sprendimai.lt.

Teritorijy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071.

Planavimo tikslai:

suprojektuoti Zemés sklypus apie esamus pastatus (statinius) valstybingje Zzeméje,
suprojektuotuose ir esamuose zemés sklypuose nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, suplanuoti
reikalinga susisiekimo ir inzinering infrastruktiirg vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo pagrindas:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. lapkricio 20 d. jsakymas Nr.
30-2965/25.
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2. PLANUOJAMOS IR APLINKINES TERITORIJOS GAMTINES IR URBANISTINES
APLINKOS ANALIZE

2.1. Planuojama teritorija ir gretimybés.

Planuojama teritorija — teritorija, kuriai rengiamas teritorijy planavimo dokumentas.

Detalieji planai rengiami savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens, jeigu jie parengti,
bendruosiuose planuose nustatytoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms. Detaliyjy plany
objektai yra:

1) esamos arba naujai planuojamos miesty ir miesteliy dalys, jy kvartalai;

2) esamos arba naujai planuojamos kaimy kompaktiskai uzstatytos teritorijos, jy kvartalai.

Kvartalo, kaip planuojamos teritorijos, ribos kiekvienu konkreciu atveju nustatomos planavimo
darby programoje, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje nurodytais
pozymiais ir atsizvelgiant j konkrecius planavimo tikslus ir detaliojo plano uzdavinius.

Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros
elementas, kurj maziausiai is trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiralais barjerai
— zemés reljefo formos, vandens telkiniai, zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Planuojama teritorija — apie 2 ha teritorija, ribojama Juozo TiSkeviciaus, Eduardo André ir
Totoriskiy gatviy inzineriniy komunikacijy koridoriy, esanti pietvakarinéje Vilniaus miesto dalyje.
Planuojama teritorija atitinka kvartalo apibrézima.

Paveikslas 1. Planuojama teritorija ir gretimybés.

Vinkénu g
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Lentelé 1. Planuojamy zemés sklypy (pastaty) duomenys.

www.registrucentras.lt duomenys.

Eil. Kadastrinigy | D2grindiné naudojimo | . 4iimo bidas (pobadis)/
Adresas - paskirtis/ S - 7
Nr. unikalus Nr. - . pagrindiné naudojimo paskirtis
paskirties grupé
1. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 2 | 1395-8000-6015 | -oStatas - Gyvenamasis | b, i iy
namas, Daugiabuciy
2 | Vilnius, J. Tidkeviciausg. 2 | 1395-8000-6026 | ostatas —sandelis, oo gejiavimg
Pramonés ir sandéliavimo
3. | Vilnius, Eduardo André g. 12A | 4195-8023-0010 | Fastatas - Garazas, Garazy
Transporto
4. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 4 | 4195-7014-8018 | "2SWAaS - Gyvenamasis | py \iapy iy
namas, Daugiabuciy
5. | Vilnius, J. Tiskeviciausg. 4 | 4195-7014-8029 | Fastatas - Ukinis pastatas, | o, 1inio akio
Pagalbiniy
6. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 6 | 4195-6015-3012 | ~oStatas - Gyvenamasis | b i iy
namas, Daugiabuciy
7. | Vilnius, J. Tikeviciausg. 6 | 4195-6015-3023 | Fastatas - Ukinis pastatas, | o, 1inio akio
Pagalbiniy
8. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 8 | 4196-0042-3019 | oStatas - Gyvenamasis | b i iy
namas, Daugiabuciy
9. | Vilnius, J. Tiskeviciausg. 8 | 4196-0042-3020 | Fastatas - Garazas, Garazy
Transporto
- . Pastatas — Garazas, <
10. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 8 4196-0042-3032 Transporto Garazy
11. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g.8 | 4196-0042-3051 | "astatas — Garazas, Garazy
Transporto
12. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 8 | 4196-0042-3040 | " 2Statas - Ukinis pastatas, | b, iniq gikio
Pagalbiniy
13. | Vilnius, J. Tidkeviciaus g. 10 | 4197-2022-6010 | Fastatas - Gyvenamasis | p o iy
namas, Daugiabuciy
14. | Vilnius 0101/0162:362 | Zemes tikio ;(k'lt)'/pzaﬁmes akio paskirties zemes

2.2. Kaimyniniai zemés sklypai.
Kaimyninis zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama teritorija arba yra nuo
jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
zemés plotu, nesuformuotu sklypais (zr. Paveikslas 1).

Lentele 2. Kaimyniniy Zzemés sklypy (pastaty) duomenys.

www.registrucentras.lt duomenys.

Eil. Kadastrinisy | Fagrindiné naudojimo |\ ioiimo bdas (pobidis)/
Nr Adresas unikalus Nr paskirtis/ agrindiné naudojimo paskirtis
' ' paskirties grupé bag ¢ J P
15. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 12 | 4198-5015-4016 | -ostatas - Gyvenamasis | py oy iy
namas, Daugiabuciy

16. | Vilnius, J. Tidkeviciaus g. 12A | 0101/0162:1292 | Kita Visuomeninés paskirties
teritorijos

17. | Vilnius 0101/0162:845 | Zemés tkio Kiti zemes akio paskirties zemes
sklypai

18. | Vilnius, J. Tiskevitiaus g. 10C | 0101/0162:374 | Kita Vienbudiy i avibugiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Gyvenamosios teritorijos

19. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 8A | 0101/0162:711 Kita (maZaauks¢iy gyvenamyjy namy
statybos)
Gyvenamaosios teritorijos

20. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 6A | 0101/0162:42 Kita (maZaauks¢iy gyvenamyjy namy
statybos)
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21. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 4A | 0101/0162:1551 | Kita Vienbudiy i avibugiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos

22. | Vilnius, Skaistio g. 28 0101/0162:1372 | Kita Vienbudiy i avibugiy
gyvenamyjy pastaty teritorijos
Susisiekimo ir inZineriniy

23. | Vilnius, J. Tiskeviciaus g. 4C 0101/0162:1863 | Kita komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos

24. | Vilnius 0101/0162:371 Misky akio Rekreaciniy misky sklypai

2.3. Planuojamos teritorijos uzstatymo analize.

Rengiant detalyji plang nenumatoma teritorijos pertvarkos, jteisinama teritorijos esama bukle ir
esami rodikliai. Planuojamo kvartalo uzstatymo tipologija — laisvo planavimo, mazaaukstis sovietinis
gyvenamasis kvartalas. Pagrindiniai bruozai: laisvas pastaty iSdéstymas (ne perimetru), 2 auksty (iki 12
m aukscio) mazaauksciai daugiabuciai, orientuoti ne pagal gatvés linija, o pagal vidiniy kiemy ir
pravaziavimy logika. Funkciskai kvartalo viduje dominuoja gyvenamoji funkcija, su pagalbiniais
akiniais sandéliukais ir garazais. Néra aiSkiai iSreikstos privacios kiemy ribos. Kvartalas veikia kaip
tarpiné zona, buferis tarp intensyvesnio miesto ir retesnio uzstatymo, ir neformuoja miesto centro, bet
uztikrina gyvenamaja kokybe. Kvartalo stiprybés: didelis zeldyny kiekis, Zemas mastelis, rami
gyvenamoji aplinka. Silpnybés: neaiskios vieSos erdvés, automobiliy statymas kiemuose, tikiniy pastaty
(garazy) vizualiné tarsa.

Siuo metu, adresu J. Tiskevigiaus g. 2, stovi apie 1940-1955 m. pereinamojo laikotarpio tarp
veélyvojo tarpukario ir ankstyvojo sovietmecio tipinis 2 aukSty (iki 12 m) daugiabutis gyvenamasis
namas, aiskiai ,,reprezentatyvesnis® nei vélesni sovietiniai tipiniai namai (zr. Paveikslas 2), o like 4
dviauksciai daugiabuciai namai (J. TiSkeviciaus 4, 6, 8 ir 10, zr. Paveikslas 3, Paveikslas 4) statyti apie
1955-1970 m., atitinka tiping minimalisting sovieting gyvenamaja architektiira. Pastatai statyti kaip J.
Tiskeviciaus gatvés perimetro dalis.

Kvartalo vidinéje dalyje, kiemuose stovi, kartu su daugiabuciais statyti 1 auksSto wkiniai
sandéliukai ir garazai, kurie tarnauja, kaip priklausiniai ir turéty bati planuojami viename zemés sklype,
kartu su daugiabuciais (zr. Paveikslas 5).

Zemes sklypas, kad. Nr. 0101/0162:362, kuriam numatoma keisti pagrinding Zemés naudojimosi
paskirtj iS zemés tikio  Kita, nustatant daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos zemés
naudojimo buda, Siuo metu yra neuzstatytas, apauges kriimais ir medziais.
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Paveikslas 5.

Apibendrinant, planuojamas kvartalas - mazo intensyvumo, laisvo planavimo, sovietinio
laikotarpio gyvenamasis kvartalas su priklausiniais ir rySkiu gamtiniu karkasu.

K-VT-13-25-1592 5
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2.4. Aplinkiniy teritorijy urbanistinis kontekstas.

I Siaure nuo planuojamos teritorijos, Kitapus Eduardo André gatvés, yra Traky Vokés dvaro
sodyba (kodas 923), kurios formavimasis prasidéjo XI1X a. pirmoje puséje, kai dvarvietg iS Dombrovskiy
Seimos jsigijo grafas Juozapas TiSkevicius (1805-1844). Po Juozapo TiSkeviciaus mirties dvara
paveldéjo jo stnus Jonas Vytautas TiSkevicius (1831-1892) su zmona lzabele. Batent jy iniciatyva
dvaras pasieké savo didziausig klestéjima ir jgavo dabartinj architektarinj pavidalg. Pagrindiniai dvaro
raimai yra istorizmo stiliaus statinys, kuriame persipina neogotikos, neoklasicizmo ir eklektikos
elementai. Neatsiejama dvaro sodybos dalis yra jos kraStovaizdzio parkas, kurj XIX a. pabaigoje (apie
1898-1900 m.) rekonstravo garsus pranciizy krastovaizdzio architektas Eduardo André (1840-1911).
Beveik visa planuojama teritorija patenka j sodybos vizualinés apsaugos pozon.

Rytinéje puséje vyrauja didesnio aukstingumo, iki 3 auksty, tipiniai sovietiniai daugiabuciy
kvartalai. Daugiabuciai sudaro kiek aiSkesne mikrorajony struktiira.

Pietinéje puséje pavieniai 3 aukSty daugiabuciai sudaro silpng urbanisting struktira. Vyrauja
atviros erdvés, zeldynai.

Vakarinéje puséje vyrauja retas, sodybinis 1-2 aukSty vienbuciy gyvenamyjy pastaty uzstatymas.
Tai lyg pereinamoji zona tarp priemiescio ir miesto. Dél esamos pozeminés vandenvietés ir jos apsaugos
zony, didesnés urbanizacijos vakarinéje puséje, Siuo metu neplanuojama.

Paveikslas 6. Urbanistinis kontekstas.

| D Planuojama teritorija

[Traky Vokes dvaro sodyba (kodas 923)]

Eduardo André g

2 a. daugiabugiai
3 a. daugiabugiai

mmm 4 a. daugiabuciai
1-2 a. vienbugiai oA

B 1 a. komercinis pastatas ) I
1 a. tkiniai pastatai/garaZai [ Meteorologiniy stebejimy aiksteles |

A

K-VT-13-25-1592 6



TERITORIJY
PLANAVIMO
SPRENDIMAI

2.5. Gamtinés aplinkos ir zeldiniy analizé.

Planuojama teritorija pasizymi rySkiu gamtiniu karkasu, kurio pagrinda sudaro tankas brandas
medynai, savaiminiai Zeldiniai ir Zolin¢ augalija. Zeldiniai teritorijoje uzima reikdminga dalj ir formuoja
vizualiai bei funkciskai svarbia gyvenamosios aplinkos struktiira.

Kvartalas urbanistiniu poziariu vystési kaip mazo intensyvumo gyvenamoji teritorija, kurioje
zeldiniai atliko ne tik dekoratyving, bet ir erdving, ekologing bei rekreacing funkcijg. Planuojamoje
teritorijoje vyrauja brandas lapuoc¢iy medziai, daugiausia vietinés kilmés rasys (pvz., klevai, liepos,
berzai), savaiminiai arba seniai pasodinti medziai. Brandts medziai pasizymi didele lajy projekcija,
ryskiu Seséliavimu, reikSminga mikroklimato formavimo funkcija. Didele teritorijos dalj sudaro tankas
kramynai ir pomiskis, ypac palei kvartalo pakrascius, tarp atskiry pastaty, Salia nataraliy pésciyjy taky.
Teritorijoje iSlike pievinés vejos, natiralios zolinés dangos plotai, neintensyviai priziarimos zaliosios
erdvés. Sie plotai atlieka rekreacine funkcija, sudaro salygas pavirSinio lietaus vandens infiltracijai,
palaiko biologing jvairove. Zeldiniai teritorijoje atlieka 3ias funkcijas: mazina triuksmo sklaida nuo
aplinkiniy gatviy, sulaiko kietasias daleles ir gerina oro kokybe, reguliuoja mikroklimata, mazina
Silumos efekta.

Kvartalo vidinégje dalyje numatoma centriné zeldyny zona, besidriekianti teritorijos kryptimi is
Siaures j pietus. Si zona formuoja pagrinding rekreacine erdve kvartalo gyventojams, uztikrina vizualinj
ir funkcinj rysj tarp atskiry gyvenamuyjy pastaty, sudaro salygas pésciyjy judéjimui be automobiliy
srauto. Centrinéje zeldyny zonoje numatoma issaugoti esamus brandzius medzius, formuoti vejos plotus,
jrengti poilsio vietas (suoliukus), numatyti galimybes mazos apimties vaiky ar pasyvaus poilsio
erdvems. Automobiliy eismas Sioje zonoje nenumatomas, iSskyrus specialiyjy tarnyby privaziavima.

Tarp esamy pastaty ir centrinés zeldyny zonos formuojamos pusiau privacios zeldyny erdvés,
skirtos kasdieniam gyventojy naudojimui. Siose erdvése, be esamy brandZiy medZiy, numatoma
zemaugiai zeldiniai, krimai, gélynai, Zzemos gyvatvorés arba Kiti erdviniai zeldiniy elementai, takai,
vedantys j gyvenamujy pastaty iéjimus. Sios erdvés atlieka pereinamosios zonos funkcija tarp vieesniy
kvartalo erdviy ir gyvenamyjy pastaty.

Planuojami detaliojo plano sprendiniai orientuoti j esamy Zeldyny iSsaugojima ir stiprinima.
Sprendiniy neigiamas poveikis zeldiniams minimalus, o teigiamas poveikis reikSmingas, nes iSsaugomi
brandis medziai ir kramynai, formuojama struktiiruota zeldyny sistema, numatomas selektyvus zeldiniy
tvarkymas (retinimas, sanitariniai darbai). Planuojami sprendiniai minimaliai keic¢ia esama kraStovaizdj,
taciau iSlaikomas zalias gyvenamosios teritorijos charakteris, garazy ir tikiniy zony poveikis vizualinei
aplinkai mazinamas buferiniais Zeldiniais, formuojamos aiSkesnés ir tvarkingesnés vieSosios ir privacios
erdvés. Planuojami sprendiniai daro teigiamag poveikj gyvenimo kokybei, nes prioritetizuojamas
péscéiyjy judéjimas kvartalo viduje, gerinamas teritorijos praeinamumas ir pasiekiamumas, sukuriamos
patogesnés rekreacinés ir poilsio erdvés.

Aidkinamojo rasto 1 priede pateikiamas arboristinio vertinimo specialisto Justo Zi¢kos parengtas
»Tiksliné medziy inventorizacija ir arboristinis vertinimas atskirojo Zzeldyno riboms nustatyti
detaliajame plane tarp J. Tiskeviciaus, E. Andre ir Totoriskiy g.“ Sprendiniai planuojami pasitarus su
specialistu ir pagal pateiktas iSvadas ir rekomendacijas:

,»* saugotini zeldiniai ir jy grupés yra identifikuoti ir gali bati tikslingai integruojami j atskiryjy
zeldyny teritorijas;

* planuojant infrastruktiirg bitina vengti poveikio medziy lajy projekcijoms ir Sakny apsaugos
zonoms;

* sprendiniai, galintys turéti jtakos zeldiniy btklei (pvz., Sakny zonos mazinimas), yra grindziami
arboristinémis iSvadomis;

* neperspektyviis, pavojingi ar zuve Zeldiniai gali bati Salinami, vadovaujantis arboristinio
vertinimo rekomendacijomis.*

K-VT-13-25-1592 7
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Paveikslas 7. Zeldiniai ir pes¢iujy, dvirati
[ N ' P 1.‘ ]

1 1 Planuojama teritorija [Nenesgat

ninky jungtys. -

TS

jy-dviratininky jungtis &

k3 L_
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2.6. Pésc¢iujuy, dviratininky jungtys.

Planuojamoje teritorijoje numatoma pagrindiné péséiyjy-dviratininky jungtis, jungianti kvartalo
Siauring ir pietine dalis. Si jungtis eina per centring Zeldyny zona, sudaro pagrindinj péséiyjy judéjimo
marsrutg kvartalo viduje, jungia teritorija su aplinkinémis gatvémis ir vieSosiomis erdvémis.

Numatomos pagalbinés skersinés péséiyjy jungtys, jungiancios gyvenamyjy pastaty jéjimus,
pusiau privacias kiemy erdves. Sios jungtys formuojamos siauresnio profilio, integruojamos j Zeldyny
struktiirg ir pritaikomos vietiniam judéjimui (zr. Paveikslas 7).

Péséiyju—dviraciy jungéiy urbanistinis pagrindimas Traky Vokeés gyvenvietés ir dvaro
kontekste.

Planuojamos pésciyjy ir dviraéiy jungtys formuojamos atsizvelgiant j Traky VVokés gyvenvietés
urbanisting struktiirg, charakterj bei Siaurinéje planuojamos teritorijos puséje esantj Traky VVokés dvaro
sodybos ir parko ansamblj. Si teritorija pasiZzymi i$skirtiniu kultariniu ir rekreaciniu potencialu, todél
naujai formuojami susisiekimo sprendiniai vertinami ne tik funkciskai, bet ir kaip platesnés vieSyjy
erdviy bei létojo judumo sistemos dalis.

Traky Vokés gyvenvieté istoriSkai vystési kaip zemo intensyvumo, zeldyny prisotinta
gyvenamoji aplinka, kurioje svarby vaidmen; atlieka ne automobiliy eismas, 0 pésciyjy rysiai tarp
gyvenamuyjy teritorijy, vieSyjy erdviy ir rekreaciniy objekty. Planuojama pagrindiné pésciyjy—dviraciy
jungtis per centring zeldyny zong natiiraliai pratesia Sig struktirg ir sukuria aiSky Siaurés—piety krypties
judéjimo asj, integruojancia planuojama kvartala j esama gyvenvietés audinj

Traky Vokés dvaro parkas istoriSkai formuotas kaip reprezentaciné ir rekreaciné erdveé,
orientuota j pasivaiksc¢iojima, léta judéjima ir vizualinj rySj su aplinkiniu krastovaizdziu. Planuojamos
pésciyjy ir dviraciy jungtys atlieka tarping zong tarp intensyvesnio gyvenamojo uzstatymo ir kultaros
paveldo teritorijos — jos susvelnina peréjima, leidzia palaipsniui ,jvesti* gyventojus j parko aplinka ir
sudaro prielaidas kasdieniam, ne tik rekreaciniam, dvaro parko pasiekiamumui pésciomis ar dviraciu.

Junggciy trasos planuojamos per zeldyny teritorijas, iSlaikant esama Zaliajj karkasa ir stiprinant
jo funkcija. Pésciyjy—dviraciy takai integruojami j krastovaizdj siauresnio profilio sprendiniais, vengiant
perteklinio kietyjy dangy dominavimo ir iSlaikant parko tipo aplinkai btudinga mastel;.

Pésciyjy ir dviraciy jungciy sistema uztikrina patogy kasdienj judéjima tarp gyvenamyjy namy,
vieSyjy erdviy ir aplinkiniy gatviy, sudaro alternatyva trumpoms automobiliy kelionéms ir skatina darny
juduma. Skersinés jungtys, jungianc¢ios pastaty jéjimus ir pusiau privacias kiemy erdves, didina
teritorijos praeinamuma, socialinj gyvybinguma ir sauguma, nes judéjimas paskirstomas tolygiai visoje
teritorijoje. Konkretas taky sprendiniai rengiami kitose projektavimo stadijose.

K-VT-13-25-1592 9
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2.7. Pasiekiamumas vieSuoju transportu.
Salia planuojamos teritorijos yra Eduardo André vie3ojo transporto stotelé. Planuojama teritorija
lengvai pasiekiama 51 autobuso marsrutu.

Paveikslas 9. Planuojama teritorija Vilniaus vieSojo transporto schemoje.

§rearsoni

ez

. J
Planuojama teritorija
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2.8. Planuojamojoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai.

Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybes tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (TPD reg. Nr. T00086338).

Paveikslas 10. IStrauka i$ Bendrojo plano.

D Planuojama teritorija

¥

|

\@@,\%%\m -

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
T gyvenamoji zona
T

WK _ACACA . asSsae=

Planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo zong (TVO-4-4).

Kvartalo numeris TVO-4. Funkcinés zonos numeris TP dokumente TVO-4-4. Teritorijos
naudojimo tipas GV;GG;GM;PA;SI. Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis KT. Zemés naudojimo biidas
G1;G2;K;V;R;B;12;E. Funkcinés zonos plotas (ha) 57349. Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty
skaicius) 3. DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius 3. DidZiausias leistinas pastaty aukstis (m) nuo
Zemés pavirSiaus 12. UZstatymo tipas mv;vd. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 0.8.
DidzZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40. Minimalus sklypo dydis naujai statybai 200. Sglyginis
didziausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 40. DidzZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?) 500. Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;05;08;39. Igyvendinimo prioritetas
Neprioritetiné plétros teritorija. Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas 2. Infrastruktiros plétros
imokos tarifo koeficientas 8. Senitinija Paneriy.

I gamtinio karkaso teritorijas planuojama teritorija nepatenka.

Funkcinéje zonoje galiojanéiy tekstiniy reglamenty jvertinimas:

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktaros plétojimui. Perduodamas
plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo.

Pasinaudoti galimybe didinti uZstatymo intensyvuma neplanuojama.

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste irengiama socialiné
infrastruktara arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatves.
Pasinaudoti galimybe didinti uZstatymo intensyvuma neplanuojama.
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03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas).

Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidZziama jrengti tarp gatviy raudonuyju linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biiti bendro
naudojimo, gali bati apmokestinamos.

Automobiliy stovéjimo viety tarp gatvés raudonyjy linijy neplanuojama.

08-Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali buti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietoves lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydi nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

Vadovaujantis Siuo reglamentu rengiamas kvartalo detalusis planas.

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-
us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Planuojama teritorija nepatenka j zonas, nepatenkancias j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.
Priklausomyjy Zeldyny norma néra didinama 10 procentiniy punkty. Bet detaliojo plano sprendiniais
formuojamas atskiras didelis zeldyny sklypas Nr. 8.

Paveikslas 11. IStrauka i5 Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemos.

ol
D Planuojama teritorija |

Ido-Andre

LN

SUTARTINIAI ZENKLAI

: Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasiekiamumo
zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti
néra galimybeés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemeés sklypo ploto
(Priklausomuju Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkandios j zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong
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2.9. Dokumentai, kuriais vadovaujantis rengiamas TPD.
Kiti TP dokumentai, specialieji planai ir schemos nagrinéjami atskirai kitose aiSkinamojo rasto
dalyse arba nedaro jtakos detaliojo plano sprendiniams, todél nenagrinéjami.

2.10. Papildoma informacija.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra3as” nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Pagal Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo raSiy saraSa, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediros
neatliekamos.

3. VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS VERTINIMAS

Jvertinus triukSmo tarSos duomenis, teritorijai jtaka daro bendramiestiné tarSa ir tarSa nuo
autotransporto judeéjimo pagrindinémis gatvemis. DidZiausias triukSmas nuo autotransporto fiksuojamas
dienos metu J. TiSkeviciaus ir Eduardo Andreé gatvése. TriukSmo nuo geleZinkeliy, pramonés ir oro uosto
planuojamojoje teritorijoje nefiksuojama. TriukSmo atZvilgiu teritorija palanki gyvenamai veiklai,
kadangi triukSmas nevirsija ribiniy verciy.

Paveikslas 12. TriukSmas nuo autotransporto (DVN).

| ] [T | I
E I

[35-39)
[40-44)
[45-49)
B (50-54)
[55-59)
[60-64)

[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)

\ =
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Oro kokybé. Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiros pateikiama informacija apie aplinkos
oro terSaly sklaida pusiau interaktyviame Zeméelapyje
(https://dts.aplinka.lt/map/viewer/external/#mapld=3151), oro tar$os ribinés vertés néra virSijamos
Siems rodikliams: kietyjy daleliy (KD 10) koncentracija (ug/m3) aplinkos ore; azoto dioksido (NO2)
koncentracija aplinkos ore; sieros dioksido (SO2) koncentracija aplinkos ore; anglies monoksido (CO)
koncentracija (mg/m3) aplinkos ore; lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija aplinkos ore;
smulkiyjy Kietyjy daleliy (KD2,5) koncentracija aplinkos ore (Zr. Paveikslas 13, Paveikslas 14,
Paveikslas 15, Paveikslas 16, Paveikslas 17, Paveikslas 18).

Paveikslas 13. Kietyjy daleliy (KD10) koncentracija aplinkoje.

M KD10, pgrm®

Nustatymai

[ Jw-1s

11,6-13
13,1-15
15,1-20

I 20,1 - 25
I 25,1 -30

30,1-35
35,1-40
I it verte (> 40)

[ no2, pgime
O soz, ugrm®
O co, mgme
O oJ. mgme
[ kp25, pg/m*

Zemélapio tt

Paveikslas 14. Azoto dioksido (NO2) koncentracija aplinkoje.

[ ko10, pgim*
M NOz, pg/m®

v

3,7-8
8,1-10
10,1-12

Zemélapio tu

12,1-15
15,1-20
20,1-26
26,1-32
32,1-40

I ribine verte (> 40)
O soz. ygim®
[ co, mgim*
[ roJ, mgm*
[ kp25, pgm*

Paveikslas 15. Sieros dioksido (SOz) koncentracija aplinkoje.
- I
Il

[ ko10, pgim*
[ noz, pgm*
M soz, pgim*

o

0,9-1
1,1-15
1,6-2
2,1-25
2,6-3

[ 314
4,1-5
5,1-20
I ribiné verts (> 20)

[ co, mgim*
O LoJ, mgm*
O xo25, pgim*

Zemélapio t
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Paveikslas 16. Ar_lglies monoksido (CO) koncentracija aplinkoje.

P

Nustatymai t

|
| 0,25-0,311 —
| | 0,312-0,328
N 0,329-0,346
I 0,347 - 0,363
B 0,364 - 0,381
| | 0,382 - 0,415
[ 0,416 - 0,485
I o486 - 0,62
I oz -

Paveikslas 17. Lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija aplinkoje.

n
n

v LOJ, mg/m® P

Nustatymai [

[ | 0,032- 0,035
0,036 - 0,04
I 0,041 - 0,047
B 0,048 - 0,057
I o058 - 0,069

| ] 0,070,086

| 0,087-0,11
B o.111-0,15
B 0.i51-05

Paveikslas 18. Sm_ulkiqjq kietyjy daleliy (KD2,5) koncentracija aplinkoje.

~

v KD2,5, pg/m*
— =
Nustatymai ‘I.L(;‘ nda
=

/| savivaldybes

Inzineriné infrastruktira.

Planuojama teritorija Siuo metu pilnai aprapinta batina inzinerine ir susisiekimo infrastruktara,
geriamu vandeniu, nuotekomis ir kt. Teritorijoje iSvystytos centralizuoty vandentiekio, nuoteky ir
Silumos tiekimo tinkly sistemos. Teritorijoje yra jrengti atlieky surinkimo konteineriai.

Kvapai.

Planuojamoje teritorijoje ir aplink nenumatomi tiksliniai kvapo tarsos Saltiniai. Netiksliniy tarSos
Saltiniy irgi neplanuojama. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama veikla, kuri sukelty kvapus ir jy
ribiniai dydziai virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore*.

Kiti pavojai.
Planuojamojoje teritorijoje ir gretimybése néra neigiama poveikj visuomenés sveikatai kelianciy
objekty, radiotechniniy ar elektromagnetiniy jrenginiy ir pan.
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4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Infrastruktiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje nurodomos esamos registruotos ir
vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu siilomos registruoti naujos specialiosios
zemés naudojimo salygos. Pagrindiniame brézinyje, Teritorijos naudojimo reglamenty apraSomosios
lentelés skiltyje ,kiti reikalavimai® nurodomos konkreciai planuojamam zemés sklypui taikomos
registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos ir sitilomos registruoti naujos.

Sitilomos specialiosios zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre,
kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas tikinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento
organizatorius (kai tokio néra, — zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés zemés
patikétinis).

Paveikslas 19. Registruotos specialiosios zemés naudojimo /'squgos p@ojamojoje teritorijoje.

. ,,_g_g,.\ﬁm‘ﬁ_‘_ﬂf;‘ = S
_] Planuojama teritorija F}\?_:\\J A N L \
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BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI SPRENDINIALI.

1.1. Funkcinés ir urbanistinés struktiiros vystymo Kryptys.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos esama
urbanisting ir gamting struktiirg, susiformavusj uzstatymo mastelj ir pobudj, teritorijai taikomy
atitinkamo lygmens planavimo dokumenty (savivaldybés bendrojo plano) nuostatas, darnaus vystymo
ir gyvenamosios aplinkos kokybés principus, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys,
kuriomis siekiama islaikyti ir stiprinti esamg gyvenamosios teritorijos charakterj, kartu sudarant
prielaidas teritorijos funkcinio ir aplinkos kokybés gerinimui.

Planuojama teritorija vystoma kaip mazo uzstatymo intensyvumo iki 12 m auks¢io miesty viloms
budingu uzstatymo tipo gyvenamoji teritorija, kurioje pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — Kita,
prioritetas teikiamas esamy gyvenamyjy funkcijy testinumui, naujos ar papildomos funkcijos galimos
tik kaip gyvenamaja funkcija aptarnaujancios (rekreacija, inzineriné infrastruktira, susisiekimas).
Teritorijoje nenumatoma intensyvi urbanistiné plétra, keicianti kvartalo mastelj ar funkcinj pobad;.
Zeldiniai laikomi prioritetine teritorijos verte, nuo kurios priklauso gyvenamosios aplinkos kokybé.

1.2. Detaliojo plano koncepcija.
Detaliojo plano koncepcija nerengiama.

1.3. Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV).
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas.
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS
1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1.1. Zemés sklypy formavimo principai.

Detaliojo plano rengimo tikslai: suprojektuoti zemés sklypus apie esamus pastatus (statinius)
valstybin¢je Zeméje, suprojektuotuose ir esamuose zemés sklypuose nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentus, suplanuoti reikalinga susisiekimo ir inzinering infrastruktiirg vadovaujantis galiojanciais
teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Rengiant detaliojo plano sprendinius, jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo
tipologija, jos kitimo galimybes ir nustatyti Siai tipologijai badingi uzstatymo ir erdviy formavimo
principai, uzstatymo parametrai.

Formuojami zemés sklypai valstybinéje zeméje Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5, aplink esamus
daugiabucius, esanc¢ius adresu J. Tiskeviciaus g. 2, J. TiSkeviciaus g. 4, J. Tiskeviciaus g. 6, J. Tiskeviciaus
g. 8, J. Tiskeviciaus g. 10. Sklypai formuojami ne tik aplink daugiabucius bet ir aplink jy priklausinius —
tkinius pastatus ir garazus. Zemés sklype Nr. 1 (J. Tiskeviciaus g. 2) registruotas Pastatas — Sandélis, un.
Nr. 1395-8000-6026, vykdant apzitirg vietovéje, nerastas, todél j sprendinius netraukiamas.

Kvartalo viduje susisiekimo infrastruktira sprendziama kelio servitutais, nes atskiro inzinerinio
sklypo privaziavimams néra galimybés suprojektuoti, kadangi tokiu atveju buty atskirti daugiabuciai
gyvenamieji pastatai nuo jy priklausiniy.

Daugiabuciy namy J. TiSkeviciaus g. 2 (sklypas Nr. 1) ir J. TiSkeviciaus g. 8 (sklypas Nr. 4)
automobiliy statymas planuojamas esamuose garazuose, o prie daugiabuciy J. TiSkeviciaus g. 4 (sklypas
Nr. 2), J. Tiskeviciaus g. 6 (sklypas Nr. 3) ir J. TiSkeviciaus g. 10 (sklypas Nr. 5) planuojamos naujos
automobiliy stovéjimo aikstelés pagal juose registruoty buty skaic¢iy. Automobiliy stovéjimo vietos ir
budai gali bati tikslinami kitose projektavimo stadijose.

Statybos riba ir statybos zona planuojama tik aplink esamus pastatus. Uzstatymo tankis,
intensyvumas ir aukstingumas taip pat nustatomi pagal esamus pastatus (statinius).

Esamo zemés sklypo, kad Nr. 0101/0162:362 (sklypas Nr. 6), pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis keiciama IS zemés tkio j kita, nustatomas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos Zemés naudojimo budas. Atsizvelgiant j esama uzstatymg kvartale, zemés sklype Nr. 6
planuojamas analogiskas uzstatymas iki vyraujan¢io 12 m aukscio, pastato tarj projektuojant pagal esama
konteksta. Papildomai detaliojo plano prieduose pateikiama Urbanistiné analizé ir koncepcija.

Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje planuojamas kitos pagrindinés naudojimo paskirties
zemés sklypas, skirtas visuomenei, Nr. 8, kuriam nustatomi galimi du Zzemés naudojimo badai: bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos; atskiryjy zeldyny
teritorijos (E). Kai detaliajame plane nurodomi keli galimi zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo
budai, pirmasis jraSytas zemés sklypo naudojimo baidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus
zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo budas tvirtinant detalyji plang, kitais detaliajame plane
nurodytais zemés naudojimo budais zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo badai keiciami
savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079 ,,Dél Visuomenés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty
patvirtinimo*, nustatyta tvarka informuojama visuomené. Zemés sklype planuojama atskira bendra vaiky
zaidimo ir fizinio aktyvumo (sporto) aikstelé ne toliau kaip 300 m spinduliu nuo visy planuojamojoje
teritorijoje esanciy gyvenamyjy namy isoriniy sieny. Aikstelés plotas ne mazesnis nei 52 kv. m (maks. 52
butams).
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Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, o statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty
padétj ir architektarine iSraiska, neplanuojama.
1.2. Planuojami zemes sklypai.

Sklypas Nr. 1.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamas Zemés sklypas skirtas esamiems statiniams eksploatuoti, naujas uzstatymas
nenumatomas. Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,2950 ha.

Reikalingo statiniams eksploatuoti ploto (sklypo ploto) pagrindimas.

Sklypas sitilomas parduoti ar iSnuomoti ne aukciono badu.

Sklypas formuojamas apie esamus pastatus: daugiabutis gyvenamas namas (un. Nr. 1395-8000-
6015) — 890,95 m?, sandélis (un. Nr. 1395-8000-6026) — 114,78 m?, garazas (un. Nr. , 4195-8023-0010)
— 288,29 m?.

Patikrinimo vietoje metu nebuvo galimybés nustatyti sandélio (unik. Nr. 1395-8000-6026)
naudojimo pagal registre nurodytg paskirtj, nes pritriiko duomeny identifikuoti fakting jo buvimo vieta.
Jeigu néra galimybés nustatyti statinio vietos ir patikrinti jo naudojimo, néra pagrindo laikyti, kad
egzistuoja realus jo eksploatavimo, pri¢jimo ar privaziavimo poreikis. Kadangi nerasta duomeny,
patvirtinanciy faktinj sandélio buvima, tikslig jo vieta ir naudojimo pagal paskirtj galimybe, Sio statinio
uzimamas plotas néra jtraukiamas j formuojamo sklypo Nr. 1 ploto skaic¢iavimus.

Valstybinés zemés sklypo batinojo dydzio, reikalingo statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
minimalus plotas (Smin) Nustatomas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodikos patvirtinimo* (toliau — Metodika) 8 punkto,
reikalavimais:

1. Apie daugiabutj gyvenamajj nama (un. Nr. 1395-8000-6015), (Astat) — 890,95 m?~ 891 m?.

Smin1 = Astat + Spriei,:891+538:1429 m2.

cia:

Smin1— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas > 250 m? ir < 2 000 m?,

Spriez = 6 VAsat - 3,00=6 V891 3,00=538 m?,

2. Apie garaZa (un. Nr. 4195-8023-0010), (Astat) — 288,29 m?~ 289 m?,
Smin2 = Astat + Spriei,:289+306:595 m2.
cia:
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Smin2— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
i8sikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas > 250 m? ir < 2 000 m?,

Spriez = 6 VAstat - 3,00=6 289- 3,00=306 m?.

3. Bendras maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti (Smin):
Smin= Smin1+Smin2=1429+595=2024 mz.

Vadovaujantis Metodikos 13 punktu: Valstybinés zemés sklypo plota, apskaiciuota pagal
Metodikos 8 punkte nurodyta formule, padidinti leidziama, jeigu toks poreikis pagrindziamas realiu
atitinkamo valstybinés zemés ploto naudojimu statiniui ar jrenginiui eksploatuoti, toks zemés sklypo
ploto padidéjimas neprieStarauja Metodikos 12 punkte nurodyty teisés akty reikalavimams ir nevirsija
jstatymuose nustatyty valstybinés zemés sklypy maksimaliyjy leistiny dydziy.

Projektuojamo sklypo Nr. 1 plotas — 2950 m2, todél papildomai suprojektuotas plotas sudaro:
S =2950 - 2024 = 926 m>.

Sis papildomas 926 m2 plotas pagrindZiamas Metodikos 12 punkte numatytais kriterijais:

1. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
ir Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento direktoriaus jsakymu, aplink daugiabutj gyvenamaji nama turi bati uztikrintas
privaziavimas aptarnaujanc¢iam ir specialiagjam transportui. Papildomai jvertinus apsisukimo ir
manevravimo vietas, sklypo plotas didinamas 371 m2.

2. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai ir STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®, prie daugiabuc¢io gyvenamojo namo turi bati uztikrintos saugios pésciyjuy jungtys,
pri¢jimai prie jéjimy, inzineriniy jrenginiy ir bendro naudojimo erdviy.

Preliminarus skaiciavimas:

pésciyjy takai (~1,5 m plo¢io x ~90 m ilgio) =135 mz;

j€jimy prieigos, buitiniy atlieky aptarnavimo zona, bendro naudojimo kiemo erdvés, vaiky
zaidimo aikstelés — 220 m2. 1S viso: 355 m2.

3. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, sklype
nustatytos elektros tinkly apsaugos zonos; vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos; Silumos tinkly
apsaugos zonos; elektroniniy rysiy tinkly apsaugos zonos; dujotiekio apsaugos zonos. Sios teritorijos
turi bati jtrauktos j eksploatuojama sklypa, nes biitina uztikrinti tinkly priezitra ir eksploatavima bei

vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, jvertinus esama teritorijos
urbanisting struktira, privaziavimo galimybes, inzinerinés infrastruktiros iSdéstyma, automobiliy
stovéjimo organizavima, pésciyjy patekima bei racionaly teritorijos naudojima, papildomai reikalingas
200 m? plotas.

IS viso: S = 371 + 355 + 200 = 926 m>.
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Formuojamas sklypas atitinka faktiSkai susiformavusig naudojimo situacija aplink statinius ir
ribojamas pagal esamus funkcinés paskirties elementus (privaziavimus, pastaty grupavima, zeldinius).
Formuojamas sklypas néra perteklinis, nes neapima teritorijy, nesusijusiy su statiniy eksploatacija, tokiu
budu laikomasi Metodikoje jtvirtinto racionalaus Zzemés naudojimo ir proporcingumo principo.

Reikalingas zemés sklypo plotas yra realiai naudojamas plotas, neprieStaraujantis Metodikos 12
punktui, ir pagrindziamas atliekant patikrinima vietoje parengiant Topografine nuotrauka, o taip pat
georeferenciniais pagrindais ir ortofotografiniu zemélapiu. Topografiné nuotrauka pridéta prie Esamos
buklés analizés dokumenty, jos pagrindu parengtas Pagrindinis brézinys. O georeferencinio pagrindo ir
ortofotografinio zemélapio sluoksniai valdomi Topografijos, inzinerinés infrastruktaros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (TPS ,Vartai®, adresas
https://www.planuojustatau.lt/), TPD Nr. K-VT-13-25-1592, rengimo etapo, TPD sprendiniy perzitroje.

Paveikslas 20. Formuojami zemés sklypai apie esamus pastatus ant georeferencinio pagrindo.
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Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

 uzstatymo tipas — miesto vily uzstatymas (mv), Siam uzstatymo tipui badingi didesnio tario
(2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy
sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

* leistinas pastaty aukstis — 12 m;
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* leistina pastaty altitudé — 166,50 m;

* pastaty auksSty skaicius (nuo-iki) — 1-2;

* leistinas uzstatymo tankis — 40%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) - 0,8;
 priklausomyjy Zeldyny norma — 30%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).

- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:
S1 - kelio servitutas (siilomas) — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202,
plotas — 294 m?,

Sklypas Nr. 2.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamas Zemés sklypas skirtas esamiems statiniams eksploatuoti, naujas uzstatymas
nenumatomas. Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,1727 ha.

Reikalingo statiniams eksploatuoti ploto (sklypo ploto) pagrindimas.

Sklypas sitilomas parduoti ar iSnuomoti ne aukciono bidu.

Sklypas formuojamas apie esamus pastatus: daugiabutis gyvenamas namas (un. Nr. 4195-7014-
8018) — 261,00 m?, {ikinis pastatas (un. Nr. 4195-7014-8029) — 104,33 m?.

Valstybinés zemés sklypo batinojo dydzio, reikalingo statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
minimalus plotas (Smin) Nustatomas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodikos patvirtinimo* (toliau — Metodika) 8 punkto,
reikalavimais:

1. Apie daugiabutj gyvenamaji nama (un. Nr. 4195-7014-8018), (Astat) — 261 m?.

Smin1 = Astat + Spriei,:261+291:552 m2.

cia:

Smin1— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;
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Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Asta Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas > 250 m? ir < 2 000 m?,

Spriez = 6 VAgtat - 3,00=6 V261 3,00=291 m?.

2. Apie {ikinj pastata (un. Nr. 4195-7014-8029), (Astat) — 104,33 m?~ 105 m?,

Smin2 = Astat + Spriei,:105+123:228 m2.

cia:

Smin2— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m?,

Spriez = 6 VAsta -+ 2,00=6 V105- 2,00=123 m?.

3. Bendras maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti (Smin):
Smin= Smin1+Smin2 = 552 + 228 = 780 m?.

Vadovaujantis Metodikos 13 punktu: Valstybinés zemés sklypo plota, apskaiciuota pagal
Metodikos 8 punkte nurodyta formule, padidinti leidziama, jeigu toks poreikis pagrindziamas realiu
atitinkamo valstybinés zemés ploto naudojimu statiniui ar jrenginiui eksploatuoti, toks zemés sklypo
ploto padidéjimas neprieStarauja Metodikos 12 punkte nurodyty teisés akty reikalavimams ir nevirsija
jstatymuose nustatyty valstybinés zemés sklypy maksimaliyjy leistiny dydziy.

Projektuojamo sklypo Nr. 2 plotas — 1727 m2, todél papildomai suprojektuotas plotas sudaro:

S=1727-780 =947 m2.

Sis papildomas 947 m2 plotas pagrindZiamas Metodikos 12 punkte numatytais kriterijais:

1. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy teritorijose turi bati uztikrinamos automobiliy stovéjimo vietos
gyventojams. Poreikis 6 vietos, viena iS jy, Zmoniy su negalia vieta (zr. Infrastruktiros objekty ir
inzineriniy komunikacijy brézinys). Planuojama automobiliy stovéjimo aikstelé, kurios plotas 180 m2.

2. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
ir Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento direktoriaus jsakymu, aplink daugiabutj gyvenamaji nama turi bati uztikrintas
privaziavimas aptarnaujanc¢iam ir specialiagjam transportui. Papildomai jvertinus apsisukimo ir
manevravimo vietas, sklypo plotas didinamas 387 m2.
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3. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai ir STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®, prie daugiabuc¢io gyvenamojo namo turi bati uztikrintos saugios pésciyjy jungtys,
pri¢jimai prie jéjimy, inzineriniy jrenginiy ir bendro naudojimo erdviy.

Preliminarus skaic¢iavimas:

péséiyjy takai, jéjimy prieigos, buitiniy atlieky aptarnavimo zona, bendro naudojimo kiemo
erdvés, vaiky zaidimo aikstelés — 270 m2,

4. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu, sklype
nustatytos elektros tinkly apsaugos zonos; vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos; Silumos tinkly
apsaugos zonos; elektroniniy rysiy tinkly apsaugos zonos; dujotiekio apsaugos zonos. Sios teritorijos
turi bati jtrauktos j eksploatuojama sklypa, nes biitina uztikrinti tinkly priezitra ir eksploatavima bei

vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, jvertinus esama teritorijos
urbanisting struktira, privaziavimo galimybes, inzinerinés infrastruktiros iSdéstyma, automobiliy
stovéjimo organizavima, pésciyjy patekima bei racionaly teritorijos naudojima, papildomai reikalingas
110 m? plotas.

IS viso: S =180 + 387 + 270 + 110 = 947 m2.

Formuojamas sklypas atitinka faktiSkai susiformavusig naudojimo situacija aplink statinius ir
ribojamas pagal esamus funkcinés paskirties elementus (privaziavimus, pastaty grupavima, zeldinius).
Formuojamas sklypas néra perteklinis, nes neapima teritorijy, nesusijusiy su statiniy eksploatacija, tokiu
budu laikomasi Metodikoje jtvirtinto racionalaus Zzemés naudojimo ir proporcingumo principo.

Reikalingas zemés sklypo plotas yra realiai naudojamas plotas, neprieStaraujantis Metodikos 12
punktui, ir pagrindziamas atliekant patikrinima vietoje parengiant Topografine nuotrauka, o taip pat
georeferenciniais pagrindais ir ortofotografiniu zemélapiu. Topografiné nuotrauka pridéta prie Esamos
buklés analizés dokumenty, jos pagrindu parengtas Pagrindinis brézinys. O georeferencinio pagrindo ir
ortofotografinio zemélapio sluoksniai valdomi Topografijos, inzinerinés infrastruktaros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (TPS ,Vartai“, adresas
https://www.planuojustatau.lt/), TPD Nr. K-VT-13-25-1592, rengimo etapo, TPD sprendiniy perzitroje.
Taip pat sprendiniai ant georeferencinio pagrindo pateikiami 20 paveiksle.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

 uzstatymo tipas — miesto vily uzstatymas (mv), Siam uzstatymo tipui badingi didesnio tario
(2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy
sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

* leistinas pastaty aukstis — 12 m;

* leistina pastaty altitudé — 165,50 m;

 pastaty aukSty skaicius (nuo-iki) — 1-2;

* leistinas uzstatymo tankis — 22%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) - 0,5;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 30%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emes naudojimo sglygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).
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- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).

- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

Sklypas Nr. 3.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamas Zemés sklypas skirtas esamiems statiniams eksploatuoti, naujas uzstatymas
nenumatomas. Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,2208 ha.

Reikalingo statiniams eksploatuoti ploto (sklypo ploto) pagrindimas.

Sklypas sitilomas parduoti ar iSnuomoti ne aukciono badu.

Sklypas formuojamas apie esamus pastatus: daugiabutis gyvenamas namas (un. Nr. 4195-6015-
3012) — 140,00 m?, dikinis pastatas (un. Nr. 4195-6015-3023) — 161,00 m?.

Valstybinés zemés sklypo batinojo dydzio, reikalingo statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
minimalus plotas (Smin) nustatomas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodikos patvirtinimo* (toliau — Metodika) 8 punkto,
reikalavimais:

1. Apie daugiabutj gyvenamajj nama (un. Nr. 4195-6015-3012), (Asta) — 140 m?2.

Smint = Astat + Spriei,:140+l42:282 m2.

cia:

Smin1— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m?,

Spriez = 6 VAgtat - 2,00=6 V140- 2,00=142 m?.
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2. Apie {ikinj pastata (un. Nr. 4195-6015-3023), (Astat) — 161 m?.

Smin2 = Astat + Spriei,:161+153:314 m2.

cia:

Smin2— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m?,

Spriez = 6 VAsta + 2,00=6 V161- 2,00=153 m?.

3. Bendras maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti (Smin):
Smin= Smin1+Smin2 = 282 + 314 = 596 m?,

Vadovaujantis Metodikos 13 punktu: Valstybinés zemés sklypo plota, apskaiciuota pagal
Metodikos 8 punkte nurodyta formule, padidinti leidziama, jeigu toks poreikis pagrindziamas realiu
atitinkamo valstybinés zemés ploto naudojimu statiniui ar jrenginiui eksploatuoti, toks zemés sklypo
ploto padidéjimas neprieStarauja Metodikos 12 punkte nurodyty teisés akty reikalavimams ir nevirsija
jstatymuose nustatyty valstybinés zemés sklypy maksimaliyjy leistiny dydziy.

Projektuojamo sklypo Nr. 3 plotas — 2208 m2, tod¢l papildomai suprojektuotas plotas sudaro:
S =2208-596 = 1612 m2,

Sis papildomas 1612 m? plotas pagrindZiamas Metodikos 12 punkte numatytais kriterijais:

1. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy teritorijose turi bati uztikrinamos automobiliy stovéjimo vietos
gyventojams. Poreikis 4 vietos, viena iS jy, Zmoniy su negalia vieta (zr. Infrastruktiros objekty ir
inZineriniy komunikacijy brézinys). Planuojama automobiliy stovéjimo aikstelé, kurios plotas 65 m2.

2. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
ir Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento direktoriaus jsakymu, aplink daugiabutj gyvenamaji nama turi bati uztikrintas
privaziavimas aptarnaujanc¢iam ir specialiagjam transportui. Papildomai jvertinus apsisukimo ir
manevravimo vietas, sklypo plotas didinamas 435 m2.

3. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai ir STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®, prie daugiabucio gyvenamojo namo turi bati uztikrintos saugios pésciyjy jungtys,
pri¢jimai prie jéjimy, inzineriniy jrenginiy ir bendro naudojimo erdviy.

Preliminarus skaic¢iavimas:

péséiyjy takai, jéjimy prieigos, buitiniy atlieky aptarnavimo zona, bendro naudojimo kiemo
erdvés, vaiky zaidimo aiksStelés — 310 m2,

4. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, sklype
nustatytos elektros tinkly apsaugos zonos; vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos; Silumos tinkly
apsaugos zonos; elektroniniy rysiy tinkly apsaugos zonos; dujotiekio apsaugos zonos. Sios teritorijos
turi bati jtrauktos j eksploatuojama sklypa, nes biitina uztikrinti tinkly priezitra ir eksploatavima bei
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vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, jvertinus esama teritorijos
urbanisting struktara, privaziavimo galimybes, inzinerinés infrastruktiros iSdéstyma, automobiliy
stovéjimo organizavima, pésciyjy patekima bei racionaly teritorijos naudojima, papildomai reikalingas
802 m? plotas.

IS viso: S = 65 + 435 + 310 + 802 = 1612 m2.

Formuojamas sklypas atitinka faktiSkai susiformavusig naudojimo situacija aplink statinius ir
ribojamas pagal esamus funkcinés paskirties elementus (privaziavimus, pastaty grupavima, zeldinius).
Formuojamas sklypas néra perteklinis, nes neapima teritorijy, nesusijusiy su statiniy eksploatacija, tokiu
budu laikomasi Metodikoje jtvirtinto racionalaus Zzemés naudojimo ir proporcingumo principo.

Reikalingas Zzemés sklypo plotas yra realiai naudojamas plotas, neprieStaraujantis Metodikos 12
punktui, ir pagrindziamas atliekant patikrinima vietoje parengiant Topografine nuotrauka, o taip pat
georeferenciniais pagrindais ir ortofotografiniu zemélapiu. Topografiné nuotrauka pridéta prie Esamos
buklés analizés dokumenty, jos pagrindu parengtas Pagrindinis brézinys. O georeferencinio pagrindo ir
ortofotografinio zemélapio sluoksniai valdomi Topografijos, inzinerinés infrastruktaros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (TPS ,Vartai“, adresas
https://www.planuojustatau.lt/), TPD Nr. K-VT-13-25-1592, rengimo etapo, TPD sprendiniy perzitroje.
Taip pat sprendiniai ant georeferencinio pagrindo pateikiami 20 paveiksle.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

 uzstatymo tipas — miesto vily uzstatymas (mv), Siam uzstatymo tipui badingi didesnio tario
(2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy
sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.

* leistinas pastaty aukstis — 12 m;

* leistina pastaty altitudé — 165,50 m;

* pastaty auksSty skaicius (nuo-iki) — 1-2;

* leistinas uzstatymo tankis — 14%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) - 0,3;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 30%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIll-

2166):
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- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).
- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).
- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

S2 — kelio servitutas (siilomas) — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202,
plotas — 105 m?,

S3 - kelio servitutas (siilomas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 435 m?;

servitutas (siilomas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 435 m?,

S4 — kelio servitutas (siilomas) — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202,
plotas — 55 m?.

Sklypas Nr. 4.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamas Zemés sklypas skirtas esamiems statiniams eksploatuoti, naujas uzstatymas
nenumatomas. Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,2322 ha.

Reikalingo statiniams eksploatuoti ploto (sklypo ploto) pagrindimas.

Sklypas sitilomas parduoti ar iSnuomoti ne aukciono badu.

Sklypas formuojamas apie esamus pastatus: daugiabutis gyvenamas namas (un. Nr. 4196-0042-
3019) — 303,00 m?, garazas (un. Nr. 4196-0042-3020) — 95,00 m?, garazas (un. Nr. 4196-0042-3032) —
122,00 r?z, garazas (un. Nr. 4196-0042-3051) — 63,00 m?, iikinis pastatas (un. Nr. 4196-0042-3040) —
28,20 m<,

Valstybinés zemés sklypo batinojo dydzio, reikalingo statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
minimalus plotas (Smin) nustatomas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodikos patvirtinimo* (toliau — Metodika) 8 punkto,
reikalavimais:

1. Apie daugiabutj gyvenamaji nama (un. Nr. 4196-0042-3019), (Astat) — 303 m?.

Smin1 = Astat + Spriei,:303+3l4:6l7 m2.

cia:

Smin1— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas > 250 m? ir < 2 000 m?,

Spriez = 6 VAgtat - 3,00=6 V303 3,00=314 m?.
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2. Apie garaza (un. Nr. 4196-0042-3020), (Astat) — 95 m?.

Smin2 = Astat + Spriei,:95+ll7:212 m2.

cia:

Smin2— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m?,

Spriez = 6 VAsta - 2,00=6 V95 2,00=117 m?.

3. Apie garaza (un. Nr. 4196-0042-3032), (Astat) — 122 m?,

Smin3 = Astat + Spriez,=122+133=255 m?.

cia:

Smin3— mMaziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m?,

Spriez = 6 VAgtat - 2,00=6 V122 2,00=133 m?.

4. Apie garaza (un. Nr. 4196-0042-3051), (Astat) — 63 m?.

Smina = Astat + Spriei,:63+96:159 m2.

cia:

Smina — Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m?,

Spriez = 6 VAsat - 2,00=6 V63- 2,00=96 m?.

5. Apie {ikinj pastata (un. Nr. 4196-0042-3040), (Astat) — 28,20 m?~ 29 m?,

Smins = Astat + Spriez,=29+65=94 m2.
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cia:

Smins — Maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
i8sikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m?,

Spriez = 6 VAsat - 2,00=6 V29- 2,00=65 m?.

4. Bendras maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti (Smin):
Smin= Smin1+Smin2+ Smina*+ Smina+Smins=617+212+255+159+94=1337 m?.

Vadovaujantis Metodikos 13 punktu: Valstybinés zemés sklypo plota, apskaiciuota pagal
Metodikos 8 punkte nurodyta formule, padidinti leidziama, jeigu toks poreikis pagrindziamas realiu
atitinkamo valstybinés zemés ploto naudojimu statiniui ar jrenginiui eksploatuoti, toks zemés sklypo
ploto padidéjimas neprieStarauja Metodikos 12 punkte nurodyty teisés akty reikalavimams ir nevirsija
jstatymuose nustatyty valstybinés zemés sklypy maksimaliyjy leistiny dydziy.

Projektuojamo sklypo Nr. 4 plotas — 2322 m2, todél papildomai suprojektuotas plotas sudaro:
S =2322 - 1337 =985 m2,

Sis papildomas 985 m2 plotas pagrindZiamas Metodikos 12 punkte numatytais kriterijais:

1. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
ir Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento direktoriaus jsakymu, aplink daugiabutj gyvenamaji nama turi bati uztikrintas
privaziavimas aptarnaujanc¢iam ir specialiagjam transportui. Papildomai jvertinus apsisukimo ir
manevravimo vietas, sklypo plotas didinamas 287 m2.

2. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai ir STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®, prie daugiabucio gyvenamojo namo turi bati uztikrintos saugios pésciyjy jungtys,
pri¢jimai prie jéjimy, inzineriniy jrenginiy ir bendro naudojimo erdviy.

Preliminarus skaic¢iavimas:

péséiyjy takai, jéjimy prieigos, buitiniy atlieky aptarnavimo zona, bendro naudojimo kiemo
erdvés, vaiky zaidimo aikstelés — 498 m2,

3. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, sklype
nustatytos elektros tinkly apsaugos zonos; vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos; Silumos tinkly
apsaugos zonos; elektroniniy rysiy tinkly apsaugos zonos; dujotiekio apsaugos zonos. Sios teritorijos
turi bati jtrauktos j eksploatuojama sklypa, nes biitina uztikrinti tinkly priezitra ir eksploatavima bei

vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, jvertinus esama teritorijos
urbanisting struktara, privaziavimo galimybes, inzinerinés infrastruktiros iSdéstyma, automobiliy
stovéjimo organizavima, pésciyjy patekima bei racionaly teritorijos naudojima, papildomai reikalingas
200 m? plotas.

IS viso: S = 287 + 498 + 200 = 985 m>.
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Formuojamas sklypas atitinka faktiSkai susiformavusig naudojimo situacija aplink statinius ir
ribojamas pagal esamus funkcinés paskirties elementus (privaziavimus, pastaty grupavima, zeldinius).
Formuojamas sklypas néra perteklinis, nes neapima teritorijy, nesusijusiy su statiniy eksploatacija, tokiu
budu laikomasi Metodikoje jtvirtinto racionalaus Zzemés naudojimo ir proporcingumo principo.

Reikalingas Zzemés sklypo plotas yra realiai naudojamas plotas, neprieStaraujantis Metodikos 12
punktui, ir pagrindziamas atliekant patikrinima vietoje parengiant Topografine nuotrauka, o taip pat
georeferenciniais pagrindais ir ortofotografiniu zemélapiu. Topografiné nuotrauka pridéta prie Esamos
buklés analizés dokumenty, jos pagrindu parengtas Pagrindinis brézinys. O georeferencinio pagrindo ir
ortofotografinio zemélapio sluoksniai valdomi Topografijos, inzinerinés infrastruktaros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (TPS ,Vartai“, adresas
https://www.planuojustatau.lt/), TPD Nr. K-VT-13-25-1592, rengimo etapo, TPD sprendiniy perzitroje.
Taip pat sprendiniai ant georeferencinio pagrindo pateikiami 20 paveiksle.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

 uzstatymo tipas — miesto vily uzstatymas (mv), Siam uzstatymo tipui badingi didesnio tario
(2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy
sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldinta uzstatyma.

* leistinas pastaty aukstis — 12 m;

* leistina pastaty altitudé — 165,50 m;

 pastaty auksSty skaic¢ius (nuo-iki) — 1-2;

* leistinas uzstatymo tankis — 27%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) - 0,6;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 30%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).

- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).
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Sizlomi (esami) servitutai:

S5 — kelio servitutas (siiilomas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 287 m?;

servitutas (siilomas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 287 m?.

Sklypas Nr. 5.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamas Zemés sklypas skirtas esamiems statiniams eksploatuoti, naujas uzstatymas
nenumatomas. Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,1715 ha.

Reikalingo statiniams eksploatuoti ploto (sklypo ploto) pagrindimas.

Sklypas sitilomas parduoti ar iSnuomoti ne aukciono badu.

Sklypas formuojamas apie esama pastata: daugiabutis gyvenamas namas (un. Nr. 4197-2022-
6010) — 373,40 m?.

Valstybinés zemés sklypo batinojo dydzio, reikalingo statiniams ar jrenginiams eksploatuoti
minimalus plotas (Smin) nustatomas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 ,Dél Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar
iSnuomojamy ne aukciono badu, administravimo metodikos patvirtinimo* (toliau — Metodika) 8 punkto,
reikalavimais:

Apie daugiabutj gyvenamajj nama (un. Nr. 4197-2022-6010), (Astat) — 373,40 m? =~ 374 m?,

Smin = Astat + Spriei,:374+349:723 m?.

cia:

Smin— maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas
plotas ir statiniui ar jrenginiui priziaréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat— Statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir
iSsikiSusiy konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy (jei
Astat Néra kadastro duomuo, prasyti Astat Skaic¢iavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise
projektuojamo (pertvarkomo) valstybinés zZemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar
tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5 papunk¢iai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny
praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — Statiniui ar jrenginiui priziaréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiciuojamas
pagal formules:

kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas > 250 m? ir < 2 000 m?,

Spriez = 6 VAsat - 3,00=6 V374- 3,00=349 m?,

Vadovaujantis Metodikos 13 punktu: Valstybinés zemés sklypo plota, apskaiciuota pagal
Metodikos 8 punkte nurodyta formule, padidinti leidziama, jeigu toks poreikis pagrindziamas realiu
atitinkamo valstybinés zemés ploto naudojimu statiniui ar jrenginiui eksploatuoti, toks zemés sklypo
ploto padidéjimas neprieStarauja Metodikos 12 punkte nurodyty teisés akty reikalavimams ir nevirsija
jstatymuose nustatyty valstybinés zemés sklypy maksimaliyjy leistiny dydziy.

Projektuojamo sklypo Nr. 5 plotas — 1715 m2, todél papildomai suprojektuotas plotas sudaro:

S=1715-723 =992 m2.

Sis papildomas 992 m2 plotas pagrindZiamas Metodikos 12 punkte numatytais kriterijais:
1. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy teritorijose turi bati uztikrinamos automobiliy stovéjimo vietos
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gyventojams. Poreikis 12 viety, viena iS jy zmoniy su negalia vieta (zr. Infrastruktiros objekty ir
inZineriniy komunikacijy brézinys). Planuojama automobiliy stovéjimo aikstelé, kurios plotas 325 m?.

2. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
ir Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento direktoriaus jsakymu, aplink daugiabutj gyvenamaji nama turi bati uztikrintas
privaziavimas aptarnaujanc¢iam ir specialiagjam transportui. Papildomai jvertinus apsisukimo ir
manevravimo vietas, sklypo plotas didinamas 100 m2.

3. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ ir STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas®, prie daugiabucio gyvenamojo namo turi bati uztikrintos saugios pésciyjy jungtys,
pri¢jimai prie jéjimy, inzineriniy jrenginiy ir bendro naudojimo erdviy.

Preliminarus skaiciavimas:

péséiyjy takai, jéjimy prieigos, buitiniy atlieky aptarnavimo zona, bendro naudojimo kiemo
erdvés, vaiky zaidimo aikstelés — 350 m2,

4. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu, sklype
nustatytos elektros tinkly apsaugos zonos; vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos; Silumos tinkly
apsaugos zonos; elektroniniy rysiy tinkly apsaugos zonos; dujotiekio apsaugos zonos. Sios teritorijos
turi bati jtrauktos j eksploatuojama sklypa, nes biitina uztikrinti tinkly priezitrg ir eksploatavima bei

vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, jvertinus esama teritorijos
urbanisting struktarg, privaziavimo galimybes, inzinerinés infrastruktiros iSdéstyma, automobiliy
stovéjimo organizavima, pésciyjy patekima bei racionaly teritorijos naudojima, papildomai reikalingas
217 m? plotas.

IS viso: S =325 + 100 + 350 + 217 = 992 m2.

Formuojamas sklypas atitinka faktiSkai susiformavusig naudojimo situacija aplink statinius ir
ribojamas pagal esamus funkcinés paskirties elementus (privaziavimus, pastaty grupavima, zeldinius).
Formuojamas sklypas néra perteklinis, nes neapima teritorijy, nesusijusiy su statiniy eksploatacija, tokiu
budu laikomasi Metodikoje jtvirtinto racionalaus Zzemés naudojimo ir proporcingumo principo.

Reikalingas Zzemés sklypo plotas yra realiai naudojamas plotas, neprieStaraujantis Metodikos 12
punktui, ir pagrindziamas atliekant patikrinima vietoje parengiant Topografine nuotrauka, o taip pat
georeferenciniais pagrindais ir ortofotografiniu zemélapiu. Topografiné nuotrauka pridéta prie Esamos
buklés analizés dokumenty, jos pagrindu parengtas Pagrindinis brézinys. O georeferencinio pagrindo ir
ortofotografinio zemélapio sluoksniai valdomi Topografijos, inzinerinés infrastruktaros, teritorijy
planavimo ir statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (TPS ,Vartai“, adresas
https://www.planuojustatau.lt/), TPD Nr. K-VT-13-25-1592, rengimo etapo, TPD sprendiniy perzitroje.
Taip pat sprendiniai ant georeferencinio pagrindo pateikiami 20 paveiksle.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.
* teritorijos naudojimo tipas — ---;
* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
 uzstatymo tipas — miesto vily uzstatymas (mv), Siam uzstatymo tipui badingi didesnio tario
(2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy
sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma.
* leistinas pastaty aukstis — 12 m;
leistina pastaty altitudé — 168,00 m;
pastaty auksty skaicius (nuo-iki) — 1-2;
leistinas uzstatymo tankis — 22%;
leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) - 0,5;
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 priklausomyjy Zeldyny norma — 30%;
* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).

- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

Sklypas Nr. 6.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0659 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

 uzstatymo tipas — miesto vily uzstatymas (mv), Siam uzstatymo tipui badingi didesnio tario
(2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent trijy
sklypo riby. Taip paprastai uzstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady, rezidencijy rajonai, kur
siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldinta uzstatyma.

* leistinas pastaty aukstis — 12 m;

* leistina pastaty altitudé — 168,00 m;

* pastaty aukSty skaicius (nuo-iki) — 1-3;

* leistinas uzstatymo tankis — 40%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) - 0,8;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 30%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).
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- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).

- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

Sklypas Nr. 7.

Zemes sklypo plotas.
Sklypas formuojamas valstybinéje zeméje Totoriskiy gatvei.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,1307 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
 uzstatymo tipas — ---.

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
 priklausomyjy Zeldyny norma — ---%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).

- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).

K-VT-13-25-1592 35



TERITORIJY
PLANAVIMO
SPRENDIMAI

Sizlomi (esami) servitutai:

Sklypas Nr. 8.

Zemes sklypo plotas.
Sklypas formuojamas valstybinéje zeméje.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,6908 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo budas — bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijos (B); atskiryjy zeldyny teritorijos (E);

* uzstatymo tipas — ---; ---;

* leistinas pastaty aukstis — --- m; --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m; --- m;

 pastaty auksSty skaic¢ius (nuo-iki) — ---; ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%; ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---; ---;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 15%; ---%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%; ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios 7emés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).

- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

S6 — kelio servitutas (siiilomas) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas — 167 m?;

servitutas (siilomas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 167 m?.

S7 — kelio servitutas (siilomas) — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas 202,
plotas — 73 m?,
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Sklypas Nr. 9.

Zemes sklypo plotas.

Sklypas formuojamas valstybinéje zeméje inzineriniams tinklams ir statiniams.

Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0116 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (11)*;

 uzstatymo tipas — ---.

* leistinas pastaty aukstis — --- m;

* leistina pastaty altitudé — --- m;

 pastaty auksty skai¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

 priklausomyjy Zeldyny norma — 20%;

* salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

*

- zemés naudojimo budas nustatomas vadovaujantis Bendrojo plano Aiskinamojo rasto 25
punktu.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (11 skyrius, SesStasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios 7emés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Meteorologiniy radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, treciasis skirsnis).

- Meteorologiniy stebéjimy aiksteliy apsaugos zonos (V11 skyrius, antrasis skirsnis).

Sizlomi (esami) servitutai:

Pastaba:
Patekti j sklypa numatoma per kaimyninj Zzemés sklypa, kad. Nr. 0101/0162:1863, arba per
planuojama sklypa Nr. 8.
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1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra3o patvirtinimo* (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentelé 3. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos.

Maziausias Zeldynams Didziausia
Maziausias priskiriamas plotas nuo leidZiama
Zeldynams Viso Zemés sklypo kompensuoti
. priskiriamas ploto-gamtinio karkaso priklausomujy
Eil. . . _ RS .
Nr. Zemés sklypo naudojimo biidas p_Iota§ nuo stipriai pazeisto Zeldyny plqtq
ViSO Zemes (degraduoto) normy dalis
sklypo ploto, geoekologinio (procentiniai
proc. potencialo*- teritorijose punktai)
(proc.)
1. Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamujy
pastaty teritorijos:
1.1. planuojami naujai uZstatyti 25 35 -
Zemeés sklypai;
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 25 35 5
2. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
2.1. planuojami naujai uZstatyti 30 40 -
Zemeés sklypai;
2.2. esami uZstatyti Zemes sklypai 30 40 5
3. Visuomeninés paskirties
teritorijos**:
3.1. Zemés sklypai, skirti Siems
mokslo paskirties pastatams: 50 50 -
vaiky darzZeliams, lopSeliams; 40 50 -
bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. Zemés sklypai, skirti Siems
gydymo paskirties pastatams: 45 50 -
sanatorijoms;
ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos 35 45 -
centrams
3.3. Zemés sklypai, skirti 3.11ir 3.2
papunkgiuose nepaminétiems 15 25 -
pastatams visuomeninés paskirties
teritorijose
4. Pramongés ir sandéliavimo objekty
teritorijos 10 20 Vadovaujantis
Apraso 6 punktu
5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 5
6. Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty 20 25 Vadovaujantis
teritorijos Apraso 6 punktu
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -
8. Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy 15 25 -
bendrojo naudojimo) teritorijos

K-VT-13-25-1592 38



TERITORIJY
PLANAVIMO
SPRENDIMAI

Planuojamojoje teritorijoje misko naudmeny néra.

Medziy vertinimas pateiktas Esamos buklés aiSkinamojo rasto 2.5. skyriuje ir aiSkinamojo rasto
1 priede arboristinio vertinimo specialisto Justo Zi¢kos parengtame ,, Tiksliné medZiy inventorizacija ir
arboristinis vertinimas atskirojo Zeldyno riboms nustatyti detaliajame plane tarp J. TiSkeviciaus, E.
Andre ir TotoriSkiy g.*

PP/TDP rengimo metu taip pat jvertinti zeldyny ir zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktaras
sklypuose ir susisiekimo koridoriuose, suprojektuoti sklypy apzeldinima.

Projektuojant statinius ir vykdant statybos darbus privalomas atestuoto arboristo dalyvavimas,
uztikrinant, kad nebus pazeistos saugotiny medziy gyvybinés funkcijos.

1.4. InZineriné infrastruktira.

Planuojamojoje teritorijoje rodomos registruotos elektros tinkly specialiosios zemés naudojimo
salygos. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m.
birzelio 6 d., Nr. XI11-2166) sitilomos naujos specialiosios Zzemés naudojimo salygos.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis instituciju iSduotomis planavimo salygomis:

AB ,,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo salygos REG45725284, 2025-
12-05.

1. / planuojamg teritorijg, patenkantiems skirstomiesiems elektros bei gamtiniy dujy tinklams
naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros energetikos
jstatymas Nr. VI11-1881, 2000-07-20).

Infrastruktaros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje nurodomos esamos registruotos
specialiosios zemés naudojimo salygos. Pagrindiniame brézinyje, Teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomosios lentelés skiltyje ,.kiti reikalavimai* nurodomos konkreciai planuojamam zemés sklypui
taikomos registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos. Sprendiniai aprasyti aiSkinamajame raste.
Kabeliy apsauga uztikrinta, servitutai papildomai neplanuojami.

2. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-
228 Deél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

ISlaikomi vertikalds ir horizontalts atstumai nuo veikianciy elektros tinkly.

3. Esant batinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkelimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos aprasSo patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).

ISkelti esamus tinklus neplanuojama.

4. Planuojamoije teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrendiniy.
InZineriniai_koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatves vaziuojamgja dalimi.

Naujy objekty (sklypas Nr. 6) pajungimas numatomas per planuojamga inzinerinj koridoriy
(sklypas Nr. 7) — Totoriskiy gatve.
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5. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy duju
skirstomyju tinkly batina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.
Atkreipti démes;j kitose projektavimo stadijose.

UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygos REG45945634, 2025-12-10.

|. REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: 4,0 m3/d.; 0,17 m3/hmax.

Vandens sléegis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 — 180 m (minimalus garantuojamas) ir 200 m
(didziausias galimas).

Uzsakovas privalo:

- Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d110 mm vandentiekio tinkly J. TiSkeviciaus g.

- Poreikiui _esant numatyti slégio pakelimo stotele. Projektuojant slegio pakelimo stotele,
vadovautis UAB ,,Vilniaus vandenys*“ patvirtinta Technine politika, kurig galima rasti
http://www.vv.lt/It/partneriams/.

Naujy objekty (sklypas Nr. 6) pajungimas numatomas per planuojamga inzinerinj koridoriy
(sklypas Nr. 7) — TotorisSkiy gatve, nuo esamy d110 mm vandentiekio tinkly J. TiSkevic¢iaus gatvéje.
Sprendiniai tikslinami kitose projektavimo stadijose gavus technines prisijungimo salygas.

I1. REIKALAVIMAI GAISRU GESINIMUI:

Poreikis: lauko 10,0 I/s; vidaus - I/s.

Tiekiamas iS tinklo: lauko 10 I/s; vidaus - I/s.

UZsakovas privalo:

- Lauko gaisry gesinimg numatyti nuo esamy gaisriniy hidranty J. TiSkeviciaus g. (X =6055235
. Y =571553; X = 6055118, Y = 571564), jvertinant atstumg iKi ju.

Gaisry gesinimo sprendiniai nurodyti 1.6. skyriuje.

1. REIKALAVIMAI BUITINIU NUOTEKU SALINIMUI:

Poreikis: 4,0 m3/d.; 0,17 m3/hmax; uzterStumas BDS7 350 mg/I.

Uzsakovas privalo:

- _Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus nuoteky tinklus planuojamoje teritorijoje.

- _Poreikiui esant numatyti nuoteky siurbline. Projektuojant nuoteky siurbline, vadovautis UAB
..Vilniaus vandenys* patvirtinta Technine politika, kurig galima rasti http://www.vv.It/It/partneriams/.

Naujy objekty (sklypas Nr. 6) pajungimas numatomas per planuojamga inzinerinj koridoriy
(sklypas Nr. 7) — TotoriSkiy gatve. Sprendiniai tikslinami kitose projektavimo stadijose gavus technines
prisijungimo salygas.

AB ,,Miesto gijos* teritorijuy planavimo salygos REG46008155, 2025-12-11.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimu, patvirtintu Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2025 m. kovo 6 d. sprendimu Nr. 1-922, planuojama teritorija priskiriama
Centralizuoto Silumos tiekimo zonai.

Prisijungimo taskas: Nekanaliniai Silumos tiekimo tinklai @168,3 mm., @114,3 mm. tarp KK03-
009 ir KK03-020.

Reikalavimai:
1. Nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antzeminiu/pozeminiu uzstatymu.
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Infrastruktaros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje nurodomos esamos registruotos
specialiosios zemés naudojimo salygos. Pagrindiniame brézinyje, Teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomosios lentelés skiltyje ,.kiti reikalavimai* nurodomos konkreciai planuojamam zemés sklypui
taikomos registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos. Sprendiniai aprasyti aiSkinamajame raste.
Tinkly apsauga uztikrinta. Zemés sklype Nr. 6 planuojant uZstatyma, batina numatyti esamy tinkly
apsauga — pereinamajj kanala (kolektoriy) arbg isSkélima, gavus technines salygas.

2. Planuojamoje teritorijoje_numatyti inZinerinius komunikacinius koridorius Silumos tiekimo
tinklams.
Inzineriniai koridoriai planuojami TotorisSkiy gatve ir planuojamais inzineriniy tinkly servitutais.

3. Silumos tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas.

Infrastruktiiros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje nurodomos esamos registruotos
specialiosios zemés naudojimo salygos. Pagrindiniame brézinyje, Teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomosios lentelés skiltyje ,.kiti reikalavimai* nurodomos konkreciai planuojamam zemés sklypui
taikomos registruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Sprendiniai apraSyti aiSkinamajame raste.
Tinkly apsauga uztikrinta.

4. Silumos tiekimo tinklams, patenkantiems j sklypo ribas, nustatyti servitutus.

Esamiems tinklams yra nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, kurios uztikrina tinkly
irengimo, priezituros ir eksploatacijos galimybes. Papildomai nustatyti servitutus buty perteklinis
dalykas.

5. Silumos tiekimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar nei$laikant norminiy
atstumy tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus iskelti i8
uzstatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinamgj; kanalg (kolektoriy).

Zemeés sklype Nr. 6 planuojant uZstatyma, batina numatyti esamy tinkly apsauga — pereinamajj
kanalg (kolektoriy) arbg iSkélima. Sprendiniai tikslinami kitose projektavimo stadijose gavus technines
prisijungimo salygas.

6. Esant situacijai, kaistatomi nauji ir/ar rekonstruojami/iSkeliami esami Silumos tiekimo
tinklai, batina gauti AB ““Miesto gijos’” technines sglygas.
Atkreipti démes;j kitose projektavimo stadijose.

AB ,, Telia Lietuva* teritorijy planavimo salygos REG45847332, 2025-12-08.

8.1 rengiant detaliojo plano koregavimg, elektroniniy rySiy daliai vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos
patvirtintomis taisyklemis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktzros jrengimo, Zymeéjimo, prieziuros ir
naudojimo taisykles*;

Atskira elektroniniy rySiy dalis nerengiama.

8.2 nustatyti specialigsias zemés naudojimo sglygas, kuriy pagrindu taikomi zkinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose sglygose pazymeéti esanciy rysio linijy apsaugos zonas. Numatyti koridorius
elektroniniy rySiy tinklui aptarnauti, eksploatuoti;

Infrastruktaros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje nurodomos esamos registruotos
specialiosios zemés naudojimo salygos. Pagrindiniame brézinyje, Teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomosios lentelés skiltyje ,.kiti reikalavimai* nurodomos konkreciai planuojamam zemés sklypui
taikomos registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos. Sprendiniai apraSyti aiSkinamajame raste.
Tinkly apsauga uztikrinta.
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Naujy objekty (sklypas Nr. 6) pajungimas numatomas per planuojamg inzinerinj koridoriy
(sklypas Nr. 7) — TotoriSkiy gatve, nuo esamy tinkly. Sprendiniai tikslinami kitose projektavimo
stadijose gavus technines prisijungimo salygas.

8.3 naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, iSsiimti atskiras prisijungimo

sglygas;
Atkreipti démesj kitose projektavimo stadijose.

8.4 i8saugoti veikiancius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vietg naujy elektroniniy rySiy
tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rySiy tinkly
perkelimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Esami tinklai iSsaugomi. Planuojami inzineriniai koridoriai, tai TototiSkiy gatvés sklypas ir
inzineriniy tinkly servitutai kvartalo viduje, naujy objekty pajungimui, arba esamy tinkly iSkélimui.

8.5 koreguojamg detalyjj plang ir topografine nuotraukg suderinti su Telia Lietuva, AB.
Detalusis planas parengtas ant suderinto topografinio pagrindo, o sprendiniai derinami Teritorijy
planavimo komisijoje bendra tvarka.

UAB ,,Grinda* teritorijy planavimo salygos REG45952646, 2025-12-10.

Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirsiniy nuoteky tinkly nera.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg batina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro  2007.04.02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento** (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inZineriniai tinklai*“ galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrineti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkg iSleidZiamy pavirSiniy _nuoteky Kiekj bei uZterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perZiarejimui j UAB ,,Grinda“.

Planuojamoje teritorijoje veikianciy lietaus nuoteky tinkly néra. Rengiant PP/TDP pavirSiniy
nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo* nuostatomis.

Visy inzineriniy tinkly sprendiniai gali bati tikslinami (kei¢iami), pagal institucijy iSduotas
technines salygas, rengiant PP/TDP, nepazeidziant treciyjy Saliy teiséty interesy.

1.5. Susisiekimo infrastruktira.

Planuojamas kvartalas yra apribotas C kategorijos Eduardo André¢ ir J. TiSkeviciaus gatvémis, bei
D kategorijos Totoriskiy gatve. TotoriSkiy gatvei planuojamas zemés sklypas Nr. 7 valstybinéje zeméje.
Planuojamas naujas jvaziavimas j sklypa Nr. 6 iS Totoriskiy gatveés, o kiti du jvaziavimai j planuojama
kvartala: vienas i Eduardo André gatvés Siauringje puséje, kitas is J. TisSkeviciaus rytinéje puséje, esami
ir nekeiciami. Esami jvaziavimai iSlaiko norminius atstumus iki sankryzy vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® (zr. Pagrindinis brézinys).
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Kvartalo viduje susisiekimo infrastruktira sprendziama kelio servitutais, nes atskiro inzinerinio
sklypo privaziavimams néra galimybés suprojektuoti, kadangi tokiu atveju buty atskirti daugiabuciai
gyvenamieji pastatai nuo jy priklausiniy.

Stovéjimo viety skaicius sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal
poreikj projektuoti vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo
zenklinimo, Keliy eismo taisykléemis ir Kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés
2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybé¢je rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél
susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo*,

1.6. Gaisriné sauga.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Pastatai projektuojami | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali bati
tikslinamas TP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neislaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius — 3. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti
pastatuose parenkamas pagal 4 lentele - 10 I/s.

Lentelé 4. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose

gesinti.
Vandens kiekis gaisrui  gyvenamuosiuose ir
Eil. | Statinio naudojimo paskirtis [7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (I/s), kai pastaty
Nr. taris V (tokst. kub. m) (1-3 pastabos)
V<5 V<25 | V<50 [V<150 V> 150
1 Vlen_bumq., qYlbUClq, daugla_buuu ir jvairiy socialiniy 10 15 20 o5 30
grupiy, mégéjy sody pastatai
Viesbugiy, bendro gyvenimo namy, viesojo poilsio,
administraciné, prekybos, paslaugy, specialiyjy
2. paslaugy, maitinimo, transporto,-kultiros, mokslo, | 10 15 25 30 35
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religiné,
specialioji
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Vandens tiekimas gaisrams gesinti numatomas i$ esamy hidranty J. TiSkeviciaus gatvéje (Zr.
Pagrindinis brézinys, Paveikslas 21). Hidrantai dengia visa planuojama plota iki jy saugomo pastato
perimetro tolimiausio tasko, kuris ne didesnis kaip 200 m. UZtikrinami privaziavimai gaisriniams
automobiliams.

Artimiausia yra Vilniaus PGV penkta komanda, adresu JustiniSkiy g. 4, LT-07155, Vilnius,
nutolusi ~15 km nuo planuojamos teritorijos.

Paveikslas 21. Hidranty schema.
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Bendrieji principai uZtikrinti privaziavima prie pastaty gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo gatves
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teises akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaZiuoti prie pastato turi bati jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;
- keliy plotis turi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne maZesnis kaip 4,5 m;
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- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo Kkelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant j gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

1.7. Visuomenés sveikata.

Rengiant detaliojo plano sprendinius vadovaujamasi Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo salygy jstatymu. Pagrindiniame brézinyje nurodytos planuojamojoje teritorijoje registruotos
specialiosios Zemés naudojimo saglygos. Taip pat apraSytos Teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomojoje lenteléje bei aiSkinamajame raste.

Detaliajame plane uztikrinama, kad planuojami pastatai nepatekty j sanitarines apsaugos zonas,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais.

Rengiant detalyji plang visuomenés sveikatos rizikos veiksniy nepastebéta. Igyvendinant
detaliojo plano sprendinius, turi bti sudarytos salygos saugiai asmeny gyvenamajai aplinkai uztikrinti:

1) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, Kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas;

2) pakankamas tinkamo geriamojo vandens Kiekis;

3) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;

4) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija;

5) tinkamy higienos sglygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas;

6) nataralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;

7) gyvenamyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras;

8) kitos priemongés.

Nacionalinis visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos REG45924051, 2025-12-09.

Esamos baklés jvertinimo stadijoje atlikti teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos rizikos
veiksniy, teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situaciju nustatymg. /vertinti planuojamos veiklos
galimus visuomeneés sveikatos rizikos veiksnius ir atitikt; visuomenés sveikatos saugos teises aktuose
nustatytiems reikalavimams (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, Lietuvos Respublikos
visuomenes sveikatos priezizros jstatymas, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykles, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8
"Del kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo™).

Parengtas atskiras skyrius ,,3. VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS VERTINIMAS*,

Nustacius visuomenes sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydZiy/lygiy virSijimus, numatyti
tarSos valdymo priemones, kurios uztikrinty rizikos veiksniy atitikt; visuomenes sveikatos saugos teises
akty reikalavimams. Gyvenamyjy/visuomenines/rekreacines paskirties teritorijy ir  pastaty
neprojektuoti tose teritorijose, kuriy aplinka neatitinka visuomenés sveikatos saugos teises akty
reikalavimy (Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziizros jstatymas, Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas).

Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy nenustatyta.
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Nurodyti esamas ir planuojamas specialigsias Zemés naudojimo sglygas dél sanitarinés apsaugos
zony ir iSlaikyti jy tvarkymo rezimg (Lietuvos Respublikos visuomenes sveikatos priezizros jstatymas,
Lietuvos Respublikos specialiyjy 7emes naudojimo sqlygy jstatymas, Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymas, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 "Dél kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo™).

Infrastruktaros objekty ir inzineriniy komunikacijy brézinyje nurodomos esamos registruotos
specialiosios zemés naudojimo salygos. Pagrindiniame brézinyje, Teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomosios lentelés skiltyje ,.kiti reikalavimai* nurodomos konkreciai planuojamam zemés sklypui
taikomos registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos. Sprendiniai aprasyti aiSkinamajame raste.

1.8. Kultaros paveldas.

Planuojama teritorija patenka j Traky Vokés dvaro sodybos (unikalus kodas Kultaros vertybiy
registre — 923, buves kodas G229K) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano (TPD
Nr. T0O0053472) nustatytg vizualinés apsaugos pozonio teritorija. Vizualinés apsaugos pozonis — uz
kultiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar
Juy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo ir kity teisés akty
reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla, galinc¢ig trukdyti apzvelgti kulttiros paveldo objekta.
Atsizvelgiant j tai, detaliojo plano sprendiniai vertinti per kultarinio kraStovaizdzio, urbanistinés
struktiiros testinumo ir vizualiniy rySiy su dvaro sodyba iSsaugojimo aspektus.

Planuojamoje teritorijoje yra susiformaves esamas uzstatymas, kurj sudaro esami 10-12 m
aukscio daugiabuciai gyvenamieji pastatai, inzineriné infrastruktara ir Zeldynai. Teritorija néra atvira
vizualiné erdvé dvaro sodybos atzvilgiu — ja nuo dvaro parko skiria susisiekimo koridoriai (E. André
gatvé), esami zeldiniai, reljefo pokyciai ir uzstatymo fragmentai. Detaliojo plano sprendiniais aplink
esamus 2 auksty daugiabucius formuojami Zzemés sklypai, nekeiciant esamo pastaty aukscio, tario ar
urbanistinio mastelio. Naujas daugiabuc¢io gyvenamasis uzstatymas sklype Nr. 6 projektuojamas
atitinkamai iki 12 m aukscio, iSlaikant ta patj mastelj, kuris btudingas aplinkiniam uzstatymui ir Traky
Vokés gyvenvietés struktarai, bei nutoles labiausiai nuo pacios dvarvietés, kurios vizualiai nesimato per
esamus zeldynus ir esama uzstatyma, todél vizualiai apzvelgti dvarvietés detaliojo plano sprendiniai
itakos nedarys. Papildomai detaliojo plano prieduose pateikiama Urbanistiné analizé ir koncepcija.

Taip pat detaliojo plano sprendiniais numatoma iSsaugoti ir plétoti zeldyny sistema, kuri veikia
kaip vizualinis buferis tarp gyvenamosios teritorijos ir dvaro parko aplinkos. Vizualinés apsaugos
pozonio tikslas — uztikrinti, kad nauja plétra neuzgozty ir nekonkuruoty su kultaros paveldo objekto
vizualiniu dominavimu. Atsizvelgiant j esama urbanisting situacijg, planuojamo uzstatymo mastelj,
teritorijos krastovaizdine struktiirg ir specialiojo plano nuostatas, detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia
Traky Vokés dvaro sodybos vizualinés apsaugos pozonio reikalavimy ir nedaro neigiamo vizualinio
poveikio nekilnojamajai kultiiros vertybei.
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Paveikslas 22. I8trauka i www.kpd.lt.

LRI =58 Kultros paveldas Lietuvoje
_______________________________________ = |4 Kultaros paveldo objektai i fentonijos

(7] D Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritonjos %,
- |4 Kultaros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonos |
=2 Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
) D Vizualinés apsaugos pozonis

o Kultoros paveldo objektai

Traky Vokés dvaro sodyba (kodas 923)
Atstumas |500 | m leskoti

g 9 2ol R\ N \
Paveikslas 23. 15trauka i$ Traky VVokés dvaro sodybos (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre

— 923, buves kodas G229K) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano (TPD Nr.
T00053472).

ol [ Planuojama teritorija

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)
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