VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS ]
DEL SKLYPY (KADASTRO NR. 0101/0167:1154 IR NR. 0101/0167:1097) PLYTINES
KAIME DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2013 m. liepos 24 d. Nr. 1-1377
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 dalimi
ir atsizvelgdama | Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. lapkri¢io 24 d. sprendima
Nr. 1-1823 ,Dél paramos socialinés infrastruktliros plétrai dydziy ir Paramos socialinés
infrastrukttiros plétrai teikimo tvarkos apraso tvirtinimo®™, Vilniaus miesto savivaldybés taryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime,
Pilaités senilinijoje, detalyjj plang ir jo sprendinius (pagal pridedamg bréZinj).

2. Jgalioti Teisés departamento Sutarliy skyriaus vedéjg teisés akty nustatyta tvarka
pasiraSyti su asmenimis, nusprendusiais suteikti parama, pagrinding paramos sutartj dél
infrastruktfiros teritorijos jrengimo ir nurodyty pridedamame brézinyje sklypy Nr. 47 ir Nr. 58
perdavimo Savivaldybés nuosavyben.

3. Sitlyti Miesto plétros departamentui iSduoti statybg leidziantj dokumentg statytojui
(detaliojo plano jgyvendintojui) pasirasius paramos sutartj dél socialinés infrastruktiros plétros ir
specialiuosius architektiirinius reikalavimus pasirasius 2 punkte nurodytg pagrinding paramos
sutartj del infrastruktfiros teritorijy jrengimo ir perdavimo Savivaldybés nuosavybén.

4. Nustatyti, kad:

4.1. sklypy (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime, Pilaités
senilinijoje, detaliojo plano sprendiniai keicia Pilaités teritorijos $iaurinés dalies detaliojo plano,
patvirtinto Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 1 d. sprendimu Nr. 528, sprendinius sklypuose
(kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097);

4.2. planavimo organizatorius patvirtintag detalyjj plana nustatyta tvarka per 15 dieny turi
jregistruoti Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre;

4.3. sklypy ribos ir plotai gali biiti tikslinami atlikus tiksliuosius geodezinius matavimus;

4.4. sklypy uZstatymas galimas tik jrengus inzineriniy tinkly ir susisiekimo infrastruktiira,
numatytg detaliajame plane;

4.5. uz Sio sprendimo vykdymag yra atsakingas Miesto plétros departamento Teritorijy

lanavimo. skyiiaus:-yedéjas.
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2.2. Zeménauda

Nagrinéjami sklypai nenaudojami pagal paskirtj, nes teritorija dirvonuoja. Teritorijoje dominuoja
agrarinis kraStovaizdis, todél néra jokio planingo apZeldinimo uzuomazgy. Sklypai yra atviroje
Zeldiniais neizoliuotoje erdvéje, todél yra tiesioginis vizualinis rySis su nagrinéjama teritorija.
Kelios savaiminés kilmés kriimy grupés susiformavo vakaringje teritorijos dalyje. Sklypuose
vertingy pavieniy medZiy ir medZiy grupiy néra. Valstybinio miSko ploty ir misko naudmeny
planuojamoje teritorijoje taip pat néra.

Sklypas yra Pilaités S$iauriniame rajone, kuris kompleksiskai uZstatomas daugiabugiais
gyvenamaisiais namais. Planuojama teritorija neurbanizuota. Gretimose teritorijose urbanisting
struktira taip pat nesuformuota arba yra jos fragmentinés uZuomazgos. Isiterpusiuose i
planuojama teritorija sklypuose pastatyti vienbuéiai gyvenamieji namai.

Planuojamos teritorijos reljefas nelygus. Sklypo centringje dalyje yra Zymus paZzeméjimas.
Auksciy skirtumas siekia apie 9,0 m (abs.alt. 156-165).

Greta planuojamo sklypo Nr. 0101/0167:1154 aukstos itampos 10 kV kabeliai ir pastatyta 0,4 kV
oring elektros linija. Zemiausia planuojamos teritorijos dalis melioruota.

Susisiekimas '

Pagrindinis jvaZiavimas | nagrin¢jama sklypa kadastro Nr. 0101/0167:1154 yra nuo- esamo
vietinés reik§meés kelio, kuris perspektyvoje dalinai transformuojamas 1 Karaliau¢iaus gatve.
Pagrindinis {vaziavimas | nagriné¢jama sklypa kadastro Nr. 0101/0167:1097 yra nuo esamos
sklypa ribojan¢ios Varnés gatvés, kurios vaZiuojamoji dalis nejrengta.

Apribojimai.
Sklypui kadastro Nr. 0101/0167:1097 nustatyti apribojimai:
e Esame sklype yra atviras vandens telkinys, todél 0,046 ha plotui nustatytas vandens
telkiniy juosty ir zony apribojimas;
 Elektros linijy apribojimas 0,0412 ha plotui, nes sklype pastatyta 0,4 kV oriné elektros
linija.
e Keliy apsaugos zonos apribojimas 0,165 ha plotui.

Sklypui kadastro Nr. 0101/0167:1154 nustatyti apribojimai:
e Esame sklype yra atviras vandens telkinys, todél 0,013 ha plotui nustatytas vandens
telkiniy juosty ir zony apribojimas.

Servitutas. :
Sklype kadastro Nr. 0101/0167:1097 nustatyti servitutai:
e Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) 0,0886 ha plotui — teise kitiems asmenims eiti,
vaziuoti, ginti gyvulius keliu;
* Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) 0,0412 ha plotui — teise prieiti arba privaZiuoti prie
ETL, o linijos apsaugos zonoje, atliekant aptarnavimo bei remonto darbus, vaZiuoti ir
kasti Zeme.

Servitutas.
Sklype kadastro Nr. 0101/0167:1154 nustatyti servitutai:
e Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) 0,016 ha plotui — teise kitiems asmenims eiti,
vaziuoti, ginti gyvulius keliu.



2.3. Parengty projekty apzvalga

Vadovaujantis Vilniaus m. bendrojo plano (2007-02-1 4) sprendiniais planuojamoje teritorijoje
numatomos ma¥o uZstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, vidutinio uZstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos, intensyviam naudojimui jrengiamos Zeldyny teritorijos ir
techninés infrastruktiiros teritorija (teritorijos indeksas SV 1.2.4)). Vilniaus miesto bendrasis
planas intensyviam naudojimui jrengiamose Zeldyny teritorijy funkcinéje zonoje numato
yyraujantj naudojimo pobudj - rekreacinius eldynus ir kitus sekanius naudojimo bidus kitoje
Zemes naudojimo paskirtyje:

e InZinerinés infrastruktdros teritorijos

e Bendro naudojimo teritorijos

e Rekreacinés teritorijos

e Visuomeninés paskirties teritorijos
Planuojama teritorija kartu su kitais $iaurinés Pilaités sklypais kompleksiskai suplanuota
detaliuoju planu (Rg. Nr.555). Projekte numatytas 1-3 gyvenamujy namy uzstatymas. Detaliojo
plano sprendiniai nerealizuoti.

2.4. SPAV ir PUV PAYV rengimo privalomumas

Planuojamoje teritorijoje numatoma polifinkcinis teritorijos naudojimas: rekreacing, gyvenamoji
ir atskiryjy Zeldyny teritorija. Detaliojo plano sprendiniuose numatomos planuojamos Tkines
veiklos néra jragytos i fikiniy veikly sarasa, kurioms buty privaloma rengti PUV PAV atrankq ir
vertinimag pagal LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatyma, todel
POV PAV atranka ir vertinimas neatlickami. Jeigu techninio projekto stadijoje atskiry objekty
planuojama tkiné veikla pateks i POV saraSa, privaloma atlikti planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinima.

Planuojamose gyvenamuyjy, komerciniy, rekreaciniy ir visuomeniniy objekty sklypu uzstatymo
zonose numatomy statyti pavieniy statiniy plotas ir juos aptarnaujanciy privaziavimy ir aikStelig
plotas nevirsija 5000 kv.m.

3. Sprendiniai

3.1. Architektiiriné - planiné koncepcija

Pagrindinis darbo tikslas — pakeisti Zemes iikio naudojimo paskirt | kitq paskirtj vienbuciam /
dvibuciam ir daugiabuciam gyvenamajam uzstatymui formuoti, suskaidyti teritorijq atskirais
sklypais, integruoti numatomaq teritorijos uzstatyma perspektyvine planing - erdvine struktirg,
pasiiilyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimaq.

Planuojama teritorija, kurig sudaro 2 Zemeés sklypai, planuojamos 3 funkcinés zonos: rekreacine,
gyvenamojo uzstatymo ir atskiryjy Zeldyny zonos.

Planuojamos teritorijos planinis erdvinis sprendimas siilomas jvertinant esamy gatviy trasas ir
integruojant i kvartalo planing — erdving struktlira greta suplanuoty sklypu uZstatyma.
Daugiabuéio gyvenamojo uZstatymo teritorijos, pasizymin&ios stambesniais tiiriais, planuojamos
vizualiniu aspektu svarbiausioje vietoje prie Karaliauciaus gatves. Kvartalo teritorijoje prie
Varnés gatvés planuojamas vienbutis - dvibutis gyvenamas uZstatymas. Atskirieji ir rekreaciniy
sklypy Zeldiniai pratgsia anks€iau suprojektuotu eldiniy juosta gretimoje teritorijoje ir skaido



planuojama teritorija Siaurés piety kryptimis. Kita atskiryjy Zeldyny aSis praeina Vékarq —ryty
kryptimis centringje kvartalo dalyje ir jjungiama i atskiryjy Zeldyny sistema.

Zemés naudojimo paskirtis. Esama sklypy Zemeés tkio naudojimo paskirtis kei¢iama i kita
zemeés naudojimo paskirti. Sklypy savininkai gali nevarZomai ir neribotg laikg naudotis esamais
sklypais nekeiciant tikslinés zemés paskirties ir naudojimo biido, taciau keiCiant Zemes
naudojimo paskirti ir naudojimo buida, jie gali biiti keiciami tik i ta zemés paskirti ir naudojimo
bitda, kurie nurodyti Vilniaus miesto bendrojo plano ir detaliojo plano sprendiniuose.

Naudojimo biaidai ir pobudziai. Skaidomiems sklypams nustatomi naudojimo bidai ir
pobiidziai, kurie atitinka Vilniaus miesto bendrajame plane nurodytus teritorijos naudojimo
budus ir pobtudzius:
- mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamojo uzstatymo teritorijy naudojimo biidas (G),
vienbucio ir dvibuéio gyvenamojo uzstatymo teritorijy naudojimo pobudis (G1);
- vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamojo uzstatymo teritorijy naudojimo biidas (G),
daugiabucio gyvenamojo uZstatymo teritorijy naudojimo pobiudis (G2);
- inzinerinés infrastruktiiros naudojimo biuidas (I), teritorijy susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiiros teritorijos naudojimo pobudis I/12;
- rekreaciniy teritorijy naudojimo biidas (R), ilgalaikio (stacionaraus) poilsio rekreacinés
teritorijos naudojimo pobtdis (R1);
- atskiryjy Zeldyny teritorijy naudojimo biidas (E), rekreacines paskirties Zeldyny teritorijy
naudojimo pobidis (E1). '

Ribos. Esami sklypai valstybinés zemés saskaita nedidinami, esamy sklypuy iSorinés ribos
nekei¢iamos. Numatomas planuojamy sklypy suskaidymas atskirais sklypais.

Sklypai. Detaliojo plano sprendiniuose numatomas esamy 2 sklypu dalinimas i 59 sklypus. IS ju
41 sklypas skirtas vienbucio ir dvibuéio gyvenamojo uZstatymo formavimui, 8 sklypai skirti
daugiabu¢io gyvenamojo uzstatymo uzstatymo formavimui, 1 sklypas — ilgalaikio (stacionaraus)
poilsio rekreaciniy objekty statybai, 5 sklypai — atskiryjy Zeldyny jrengimui, o 4 sklypai —
inzinerinés ir susisiekimo infrastruktiiros plétrai.

3.1.1 lentele. Planuojamos teritorijos struktiira

Eil. Teritorijos naudojimo budas ir Sklypy Sklypu Sklypy Teritorijos dalis proc.
Nr. _ pobiudis skaicius numeris plotas, nuo bendro
brézinyje kv. m. planuojamos teritorijos
ploto, proc.
1 2 3 4 5 6

1 Vienbuéio ir dvibudio gyvenamojo 41 nuo 5 iki 45; 32572 19,4
uzstatymo teritorija,
G/G1 ;

2 Daugiabuio gyvenamojo uZstatymo 8 1; 2; 3; 4; 54; 40732 24,3
teritorija, : 55;56; 57
G/G2

3 Inzinerinés infrastruktiiros teritorija, 3 46, 47; 58 33434 20,0
I/11; 12

4 Rekreacinés teritorijos, 1 53 7350 4,4
(ilgalaikio (stacionaraus) poilsio)
R/R1

5 Atskiryju zeldyny teritorija, 5 48; 49, 50; 51; | 53397 31,9
E/E1 52
VISO: 59 167485 100




Pastaba: teisiskai registruotas plotas 167249 kv.m. Plotas po koordinaciy transformacijos i§
vietinés { LKS 94 koordinadiy sistema 167485 kv.m.

3.2. Planuojamos teritorijos Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje vyrauja atvira, medZiais neapsodinta erdve, beveik visg teritorijg
detaliojo plano galiojimo ribose sudaro dirvonuojantys plotai. Projektuojamos teritorijos ribose
7eldiniai nesuformuoti, nes teritorija buvo naudojama Zemés tikio tikslais.
Pagal naudojimo pobiidj planuojamoje teritorijoje numatomi:

e planuojamy sklypy artimiausios aplinkos Zeldiniai - priklausomieji zeldynai;

e atskirieji Zeldynai — rekreacinés paskirties Zeldynai.

Atskirieji Zeldynai. Realizuojant detalaus plano sprendinius, sifiloma formuoti vientisg
atskiryjy Zeldynu plota, planuojamoje teritorijoje susidedanti i§ 5 atskiryju Zeldyny sklypy
Nr.48, Nr.49, Nr.50, Nr.51 ir Nr.52, kurie skirti planuojamo kvartalo intensyvaus naudojimo
rekreaciniy Zeldyny ir rekreacinés infrastruktiros jrengimui. Atskirieji Zeldynai uzims apie
53020 kv.m., t.y. 31,9 proc. planuojamos teritorijos ploto. Atskiryjy Zeldyny sklypuose sidloma
ne maziau 50 proc. teritorijos apzeldinti medZiais ir kriimais.

Vadovaujantis Zeldynu istatyme (Zin., 2007, Nr.80-3215) atskiryjy zeldyny klasifikacija
planuojami atskirieji Zeldynai pagal svarba priskiriami rajoniniy Zeldyny grupei (planuojama
teritorija pagal perimetra riboja pagrindinés Karaliau¢iaus ir Varnés gatvés C2 kategorijos
gatves, kurias centrine kvartalo dalimi jungia dar viena C2 kategorijos J.Bretkino gatve).
Zeldyny istatyme (Zin., 2007, Nr.80-3215) numatyta, kad vienam gyventojui turi tekti ne
maziau 8 kv.m. atskiryjy Zeldyny ploto. Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje
maksimaliai gali gyventi apie 1700 gyventojuy, kuriems teks 31 kv.m. atskiryju Zeldyny.

Rekreacinio sklypo Zeldiniai. Realizuojant detalaus plano sprendinius, sitiloma formuoti 1
rekreacinj sklypa Nr.53, kuris skirtas planuojamo kvartalo rekreacinés infrastruktiros
irengimui bei ilgalaikio poilsio stacionariy rekreaciniy objekty statybai. Rekreacinis sklypas
uzims apie 4,4 procentus planuojamos teritorijos (7350 kv.m.). Rekreaciniame sklype Nr.53
priklausomyju Zeldiniy formavimui privalu skirti ne maziau 50 procenty sklypo teritorijos, t.y.
3675 kv.m. Priklausomyjy Zeldyny privaloma norma didinama 10 proc.

Vienbudiy / dvibuéiy gyvenamyjy namy sklypy priklausomieji Zeldiniai. VienbuCiy /
dvibugiy gyvenamuju namy sklypuose priklausomyjy Zeldiniy formavimui privalu skirti ne
maziau 25 procenty konkretaus sklypo teritorijos. Priklausomuyju Zeldyny vieta sklype
konkretizuojama techninio projekto stadijoje.

Daugiabuéiy gyvenamyju namy sklypy priklausomieji Zeldiniai. Daugiabu¢iy gyvenamyjy
namy sklypuose priklausomyjy Zeldiniy formavimui privalu skirti ne maziau 30 procenty
konkretaus sklypo teritorijos. Priklausomyju Zeldyny vieta sklype konkretizuojama techninio
projekto stadijoje. '

Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros sklypy Zzeldiniai. Prie Varnés, Karaliauciaus ir
J Bretkiino gatviy projektuojamos medziy eilés. Kertamy medziy, patenkanciy i planuojamy
gatviy vaziuojama dalj ir inZineriniy tinkly statybos vieta, néra.



3.3. Socialinés infrastruktiiros poreikio nustatymas

Planuojamoje teritorijoje numatomos vienbucio / dvibugio ir daugiabucio gyvenamojo uzstatymo
teritorijos. Prognozuojama, kad planuojamoje teritorijoje maksimaliai gali gyventi apie 1700
gyventojuy.

Planuojamoje teritorijoje gyvens:
e vaiky nuo 0 iki 3 mety amziaus gyvens apie 58 (3,4 proc.);
e vaiky nuo 4 iki 6 mety amziaus gyvens apie 46 (2,7 proc.);
e vaikynuo 7 iki 15 mety amziaus gyvens apie 173 (10,2 proc.);
e vaiky nuo 16 iki 19 mety amziaus gyvens apie 197 (11,6 proc.)

Vaiky amZiaus grupés paskai¢iuotos vadovaujantis Vilniaus miesto amziaus grupiy statistikos
duomenimis.

Laikoma, kad vaikai nuo 0 iki 3 mety nelankys ikimokyklinés ugdymo istaigy, o nuo 4 iki 6
mety amziaus vaiky lankys ikimokykling istaiga apie 70 procenty Sios grupés vaiky, t.y. 32
vaikai. [vertinant planuojamo kvartalo situacija kity gyvenamujy teritorijy atZvilgiy ir jvertinant
numatoma gretimy teritoriju §vietimo istaigy poreiki, darytina iSvada, kad Pilaités gyvenamojo
rajono Siaurinéje teritorijoje yra Svietimo istaigos poreikis. Vadovaujantis mineto parengto
Pilaités teritorijos $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniais (Rg. Nr.566) planuojamoje
teritorijoje bendrojo lavinimo ir ikimokyklinio ugdymo jstaigoms vieta rezervuojama Pilaités
teritorijos $iaurinés dalyje, taéiau nerezervuojama planuojamoje teritorijoje.

Pilaitéje yra du vaiky lopSeliai-darzeliai, trys mokymosi istaigos: Pilaites ir M. Mazvydo
vidurinés mokyklos, Platiniskiy pagrindiné mokykla, taip pat muzikos ir vairavimo mokyklos.
Pirmoje eiléje $vietimo paslaugy poreikis pirmoje eil¢je bus tenkinamas racionaliai panaudojant
esama bendrojo lavinimo istaigy tinklg Pilaités gyvenamajame rajone bei kitose Vilniaus miesto
rajonuose.

Taip pat reikia jvertinti, kad Siauriau Varnés gatvés rezervuojama vieta Svietimo objekto statybai
Varnés — GeleZiy gatviy rajone pagal Siuo metu parengts teritorijos tarp Varnes ir GeleZiy
gatves koncepcija, kurioje $vietimo objekto vieta konkretizuota.

Aptarnavimo ir paslaugy infrastruktiiros poreikis bus tenkinamas planuojamoje teritorijoje prie
Karaliau¢iaus gatvés ir kvartaluose prie Pilaités prospekto numatytuose statyti komercinese
aptarnavimo objektuose.

3.4. Teritorijy tvarkymas ir naudojimas

Rengiamas detalus planas nustato funkcing ir erdving teritorijos kompozicija, tiksly pastaty
auk$tingumg ir uzstatymo plota, automobiliy parkavima sklypuose, nustato kitus tkinés veiklos
apribojimus. Konkretls reglamentai pateikti Pagrindiniame brézinyje Teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo lentelése.



3.5. Susisiekimo infrastruktiira
3.5.1. Gatviy tinklas

Nagrinéjama teritorija iauringje Pilaités rajono, vakaringje Vilniaus dalyje, apribota rytuose —
Karaliaudiaus g ir vakaringje dalyje — Varnés g. Pie¢iau KaraliauCiaus gatve jungiasi i Pilaités
prospekta. Nagrinéjama teritorija nesiekia Pilaités prospekto.

Pagrindinis patekimas | nagrinéjama teritorija Siuo metu 1§ Varnes gatves . Si jungiasi su
Geleziy gatve, o pastaroji i Pilaités prospekta. Taip pat galimas patekimas i§ Karaliauciaus
gatvés. Abi paminétos gatvés yra prastos bukles , neatitinka nustatyty parametry . Pagal
anks¢iau SI ,.Vilniaus planas“ parengta ,,Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaluji plang”
Karaliau¢iaus ir Varnés gatvés C2 kategorijos. Sias paminétas gatves centrine kvartalo dalimi
jungia dar viena C2 kategorijos. JBretkiino gatvé. Bitent i§ Sios gatvés vyks transporto
paskirstymas po nagrinéjama teritorijg i smulkesniy D kategorijos gatviy tinkla. Nagrin¢jamos
teritorijos dalyje iSlaikomas auk$¢iau minéto projekto nustatytas gatviy tinklas, numatoma
rekreaciné zona, vienbutis / dvibutis, bei daugiabutis gyvenamasis uZstatymas. Rekreacinéje
zonoje ir C2 kategorijos gatviy ( Karaliau¢iaus, J.Bretkiino, Varnes ) raudonosiose linijose
numatomi dviraciy takai. -

Pagal funkcini nagrinéjamos teritorijos sprendimg —vyrauja gyvenamoji statyba. Vidiniam
teritorijos aptarnavimui sukurtas pagalbiniy - aptarnaujanéiy, atitinkan¢iy D kategorija gatviy
tinklas. Siy gatviy vaZiuojamosios dalies plotis 2 eismo juostos (5,5-6m), skirtos aptarnauti
atskirus objektus, privaZiuoti prie automobiliy parkavimo viety. Gatviy skersiniai profiliai su
smulkesniu parametry i8déstymu pateikiami bréZinyje ir Zemiau pateiktoje lenteléje.

Gatves Gatves Vaziuoja | VaZziuojam | Parkavimo | Dviraciy Saligatviy | Plotis
pavadinimas kategorija my osios aikStelés takas plotis tarp RL
pagal miesto juosty dalies (m) (m) (m) (m)
bendraji skaicius plotis
plana (vnt) (m)
Karaliauciaus g.’ C2 4x3,5+2x 14,5 - 2x1,5 2x2,25 33,0
0,25
Varnés g. C2 4x3,25 13,0 - 2x1,5 2x2,25 30,0
J Bretkiino g. C2 3x3,0 9,0 - 2x1,5 2x1,5 20,0
pagalbinés g. D2 2%2,75 39 5,0 - 2x1,5 15,0
pagalbinés g D2 2x2,75 5,5 5,0 - 2x1,5 - 16,5
pagalbinés g D2 2x2,75 5,5 - - 2x1,5 9,8-10,0
pagalbinés g D2 1x3,5 3,5 - - 2x1,5 10,0
pagalbinés g . F2 - - - 1x2,5 1x2,25 10,0

Vieuoju transportu teritorija aptarnaujama i§ Pilaités prospekto , bei ateityje numatomy vieSojo
transporto stoteliy Karaliau¢iaus gavéje.

Vykdant tolesne projektavimo stadija bitina paruosti kvartalo vidaus D kategorijos gatviy
techninius projektus su galimybe isijungti { esamas Varnés ir Karaliau¢iaus gatves. Bitina jrengti
servitutinius privaziavimus | jau esamas isiterpusias sodybas vadovaujantis Pagrindiniame
brézinyje nurodytais servitutais.
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3.5.2. Automobiliy parkavimas.

projektuojamos planuojamy zemes sklypo ribose. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 »Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* pastaba po 10 lentele techninio projekto stadijoje
nagrineétis galimybe iki 20 proc. automobiliy stoveiimo viety normatyvo numatyti projektuojamy
gatviy raudonose linijose valstybei perduodamose sklypuose Nr.47 ir Nr.58.

3.5.2 lentele. Automobiliy stovejimo ir Saugojimo viety sklypo ribose nustatymas,

Skl. Past.at(') Mato vnt| Kiekis Skaitiavimo norms Parkavimo viety skaidius ir
Nr. pasKirtis saugyklos plotas
oy . Stovéjimo viety skaidiug — 25 vnt.
Daugiabutis gyv. Bt I butui — ]
namas

parkavimo vieta PoZemine¢ saugykla — 500 kv.m.
Butai
Butai 1 butul. - 1‘
parkavimo vieta
I butui -1
Butai | 85 parkavimo vieta
I butuj — ]
Butai | 16 parkavimo vieta
: I butui —1 |
Butai | 85 parkavimo vieta
Butaj n 1 butul_ - 1.
parkavimo vieta
parkavimo vieta

Stovéjimo viety skai¢ius — 77 vnt,
PoZeming saugykla — 1220 kv.m.
Lauko aiksteléje sklype — 16 v.

I butui —1
parkavimo vieta

Daugiabutis gyv.
namas

Stovéjimo viety skaigius — 77 ynt,
Pozeminé saugykla — 1220 kv.m.
Lauko aiksteléje sklype— 16,

Daugiabutis gyy.
namas

Stovéjimo viety skaiéiu_s — 85 vnt.
PoZemine saugykla — 1340 kv.m.
Lauko aiksteléje sklype — 18 v.

Daugiabutis gyv.
namas

Stovéjimo viety skaitius — 16 vt,
Lauko aiksteléje sklype — 16 v.

Daugiabutis gyv.
namas

Stovéjimo viety skaitius — 85 vnt,
Pozemine saugykla — 1340 ky.m.
Lauko aiksteléje sklype — 18 v.

Daugiabutis gyv.
namas :

Stovéjimo viety skaiius — 80 vt
Pozemine saugykla — 1280 ky.m.
Lauko aiksteléje sklype — 16 v.

Daugiabutis gyv.
namas

Stovéjimo viety skaigius — 80 vat,
Pozeminé saugykla — 1280 kv.m.
Lauko aikstelgje sklype — 16 v.

Daugiabutis gyv.
namas
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3.6. Poveikis visuomenés sveikatai

Poveikis visuomenes sveikatai yra palankus, nes :

ir apsaugos £0nos, nustatytas pagal 1992-05-12 LRV nutarimg Nr.343 »Specialiosios
Zemeés ir misko naudojimo salygos’’ ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministro 1sakymo
Nr.V-586 »»Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisykleés®’,

darbuotojams blity minimalus ir nevirsyty leistiny normy. Kiekvieny atveju galimas
individualus védinimo sistemos sprendimas,

Vaiky Zaidimy aiksteliy vieta nustatoma  kiekviename daugiabucio gyvenamojo
uzstatymo  sklype techninio projekto stadijoje vadovaujantis STR 2.02.01:2004
»Uyvenamieji pastataj‘: reikalavimais. Nuo vaiky Zaidimy aiksteliy iki artimiausiy

Sprendiniy poveikis aplinkos orui ir triuk§mo poveikis pateikti 1 PRIEDE ,,Transpom_) srauty
neigiamo poveikio aplinkai imitacinis modeliavimas ir vertinimas*,
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VANDENTIEKIS NUOTEKOS

Zemés sklypy apriipinimas vandeniu numatomas pagal UAB ,,Vilniaus vandenys“ iduotas
detaliojo plano salygas Nr.11/821 ir 11/871.

Vandens tiekimas numatomas nuo suprojektuoty vandentiekio tinkly Siaurinés Pilaités dalyje.

Tinklus patenkancius { uZstatymo zomg iki j§ Statybos pradzics butina perprojektuoti. Nauji
tinklai planuojami gatviy raudonyjy linijy ribose. Vandens pareikalavimas — 544,0 m3/d

ISorés gaisry gesinimui ant gatvés vandentiekio tinkly planuojama statyti gaisrinius hidrantus.
Buitinés nuotekos pagal ankséiau nurodytas planavimo salygas nuvedamos savitaka 1
suprojektuotus tinklus.

Pagal UAB ,,Grinda“ pateiktas salygas detaligjam planavimui Nr. 11/043 ir 11/044 lietaus
nuotekos planuojamos nuvesti i Pilaités g. ir Karaliaugiaus g. sankirtoje esantj d 800 mm lietaus
nuotakyna. Lietaus nuotakynas planuojamas visose gatvése. Pavir§iniai vandenys nuo i)rivaéiq
automobiliy parkavimo aiksteliy didesniy nei 100,0 m? prie§ isleidZiant i miesto tinklus
apvalomi.

Numatomas lietaus vandens kiekis — 772,0 I/s.
SILUMOS TIEKIMAS

Silumos tiekimo pozitriu sklypas kad. Nr. 0101/0167:1097 dalinamas 1 dvi dalis: pietiné pusé
apripinama Siluma i§ centralizuoty $ilumos tinkly pagal technines salygas detaliajam planui
rengti Nr. 11025D ir Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0167:1154 apriipinamas Siluma i3
centralizuoty Silumos tinkly pagal technines salygas detaliajam 1;>Alvanui rengti Nr. 11024D.
Silumos tiekimas numatomas nuo &ilumos tinkly praeinanéiy Pilaités pr., praeinamame
inZineriniy tinkly kolektoriuje.

Silumos tinklai naujai planuojamiems sklypams planuojama trasuoti gatviy raudonose linijose
zaliojoje zonoje arba po Saligatviais.

Silumos poreikis sklypams Sildymui ir kar$to vandens ruoimui — 2,87 MW.
DUJU TIEKIMAS

Silumos ruoimas dujy tinklais numatomas Siauringje sklypo kad. Nr. 0101/0167:1097 dalyje
remiantis planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentams rengti Nr. 618.
Prijungimas prie centralizuoty dujy tinkly planuojama Varnés g. ir GeleZiy g. sankirtose.

s Dujotiekio tinklas planuojamas gatviy raudonujy linijy ribose, nf(vaiiuoj amoje gatviy dalyje.
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. Dujy apskaita numatoma prie i$orés sklypo ribos. Prognozuojamas dujy pareikalavimas — 300,0
m/h.

ELEKTROS TIEKIMAS

Elektros tiekimas planuojamas pagal AB ,,LESTO* planavimo salygas Nr. TS-41030-11-5171 ir

Nr.41030-11-5199. Sklypuose planuojamos trys modulinés transformatorinés prijungtos 10 kV
elektros kabeliais prie SP-209 ir SP-212. Nuo moduliniy transformatoriniy jrengiami 0,4kV
elektros tinklai iki vartotojy su apskaitos spintomis prie iSorés sklypo ribos.

Visos elektros tinkly trasos planuojamos gatviy raudonyjy linijy ribose. Elektros tinkly trasoms
planuojamoms pravesti privagios Zemés nuosavybés ribose numatomi servitutai.

Planuojama leistinoji galia — 1500,0 kV ir elektros energijos apriipinimo patikimumo kategorija

- IL

TELEKOMUNIKACIJOS

Vartotojai telekomunikacijomis bus apriipinti nuo Pilaités pr. esamos telekomunikacijy sistemos.
Telekomunikacijy trasos planuojamos gatviy raudonyjy liniju ribose.
Numatomas balso telefonijos ir interneto poreikis — 525 vat.

Tolesnése projektavimo stadijose gauti konkre¢ias AB ,,TEO® technines salygas.



4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY PASEKMIY
VERTINIMAS




4. Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas

4.1. Bendroji dalis

UAB ,,Modernus bastas* rengia 1, 85 ha teritorijos (kadastro Nr. 0101/0167:1154) detalyji plana,
Grupé asmeny rengia 14, 8749 ha teritorijos  (kadastro Nr. 0101/0167:1097) detalyjj plana,
Kadangi abu sklypai ribojasi tarpusavyje, Sie detalieji planai rengiami kaip vienas teritorijy
planavimo dokumentas.

Pilaités senitinija yra Vilniaus miesto vakaringje dalyje ir ribojasi su Vilniaus miesto Justiniskiy,
Karoliniskiy, VirSuligkiy senifinijomis ir Vilniaus rajono Zujiiny seniiinija. Plotas 13,8 km?
Senilnijoje gyvena apie 20 tikst. gyventojy. Pilaitéje yra du vaiky lopSeliai-darZeliai, trys
mokymosi istaigos: Pilaités ir M. MaZvydo vidurinés mokyklos, Platini8kiy pagrindiné mokykla,
taip pat muzikos ir vairavimo mokyklos.

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto vakarinéje dalyje Siauriau esamo Pilaités gyvenamojo
rajono. Rytine savo riba teritorija liegiasi su Karaliau¢iaus, o vakarine su Varnés gatvémis. Siuo
metu abu sklypai yra neuZstatyti, zemés naudojimo paskirtis — Zemes ikio. Teritorijos viduje
Isiterpusios trys sodybos, kurios i§jungtos i§ detaliojo plano riby.

Visa nagrinéjama teritorija (16,7249 ha) planuojama vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo
plano Pilaités teritorijos $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniais — &ia numatoma gyvenamoji
teritorija su atskiryjy Zeldyny teritorijos juosta ir ribojanéiy bei vidiniy gatviy tinklas. Parametrai
ir raudonos linijos atitinka Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius.

Rytingje teritorijos dalyje, tarp bendrojo naudojimo teritorijos ir Karaliaudiaus gatvés numatoma
daugiaaukste gyvenamoji teritorija. UZstatymo procentas 50%, aukstingumas 4 aukstai,
intensyvumas 0,8, reikalingas parkavimo viety skaicius uZtikrinamas poZeminiuose parkinguose ir
atvirose automobiliy stovéjimo aikstelése. Vakarinéje teritorijos dalyje, tarp bendro naudojimo
teritorijos ir Varnés gatvés numatoma vienbuciy / dvibudiy gyvenamuyjy namy teritorija.

Planuojamoje teritorijoje numatomi visi miesto centralizuoti inZineriniai tinklai.

4.2. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriiai

Teritorija Plytinés kaime jau per 15 mety ekonomine Zeménaudos prasme neatlicka tiesioginés
praktinés funkcijos. [vertinant Vilniaus bendrajame plane nustatytus teritorinés plétros prioritetus,
§i zona yra perspektyvi savo galimybémis {sijungti i nebaigty realizuoti urbanistiniy struktiiry
konteksts. InZinierinés komunikacijos nutiestos iki planuojamos teritorijos, todél jas bitina
panaudoti plétrai. Sprendiniy igyvendinimu siekiama optimizuoti gamtiniy, agrariniy ir
urbanizuoty teritorijy santykj Plytinés vietovéje. Smulkiasklypis vienkieminis agrarinis
krastovaizdis bus transformuojamas | miesto periferiniy centry gyvenamuyjy namy kvartaly
urbanistinj krastovaizdj.

Svarbu tai, kad uZstatyta pietiné Pilaités rajono dalis yra tik pusé pradinio numatyto gyvenamojo
rajono statybos tikslo. Be numatytos Siaurinés rajono dalies Pilaité néra pilnaverté urbanistine
strukttira. Esamas gatviy tinklas tik dalinai tenkina gyventojus — iki uZmieséio sody ar Karveliskiy

kapiniy viso miesto gyventojai vaziuoja per pietinés dalies gatves, kas didina gyvenamosios
aplinkos apkrova. Néra sukurta pakankamai darbo viety, nepilna socialiné infrastruktiiros sistema
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Siam atskirtam nuo kity miesto rajony gyvenamajam kompleksui. Palyginti maza darbo viety
diversifikacija (ivairové) maZina institucinés veiklos ir teritorijos gyvybinguma, negarantuoja
tolygaus vystymo, nesumazina bedarbystes rizikos miesto periferingje erdveéje. :

Sprendiniy igyvendinimas $iame teritorijos fragmente turés teigiama poveikj Pilaités jtakos zonos
vystymosi darnai, nes kiekybiné $iaurinés dalies plétra stimuliuos ir kokybine viso Pilaités rajono

pletra.
4.3. Poveikis ekonominei aplinkai

Zemes sklypo detaliuoju planu sprendZiamas Pilaités gyvenamojo rajono isplétimas aplinkiniy
zemés ukio paskirties Zemiy, kurios per paskutinius deSimtme&ius beveik nenaudojamos pagal
tiesioging paskirtj. Tuo i§ esmeés pertvarkoma Zeménauda Vilniaus artimyjy priemies¢iy plétros
teritorijose, paverdiant jas $iuolaikidkos urbanistines aplinkos Zidiniais bei pagal susiklos¢iusius
principus baigiant formuoti nebaigtas uzstatymo struktiiras.

Gyvenamojo kvartalo statyba su inZinierine infrastruktiira Pilaités Siaurinéje dalyje uZtikrins
Vilniaus bendrajame plane $iai paskiriai rezervuoty teritorijy Zujliny gyvenvietés kryptimi
Isavinima, susiejant ji su Vilniaus miesto spindulings transporto jungties — A kategorijos vakariné
greitojo eismo gatvé — Pilaités prospektas — Suderves kelias - . modernizavimu, inZinierinés
infrastrukttiros i§vystymu.

Sprendiniy jgyvendinimas:

e duos impulsg plétoti Pilaités Siaurinés dalies bendrgsias investicijy ir nekilnoj amojo turto
verslo salygas;

e i§ rekreacinéje zonoje surenkamy jmoniy mokes&iy turés teigiama poveikj Vilniaus
miesto savivaldybés biudzetui ;

e prisidés prie Vilniaus periferijoje formuojamy svarbiausiy lokaliy centry prieigy
formavimo;

e pleiant paslaugy sektoriaus infrastruktiirg bus sukurta naujy darbo viety Vilniaus
gyvenamuosiuose rajonuose. Tai sumaZins neproduktyvias gyventoju keliones, padés spresti
aktualias transporto problemas ir sumaZins ekologine miesto centrinés apkrova..

Planuojamo Zemés sklypo detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas dél Pilaites mastu santykinai
mazo teritorijos ploto ir gyventojy skaidiaus neturés neigiamos jtakos Zeménaudos  struktiiros
pokyciams.

4.4. Poveikis socialinei aplinkai

Patrauklumg praradusiy buvusiy Vilniaus rajono Zemeés Ukio teritorijy miesto pakraséiuose
atnaujinimas ir gyvenamosios aplinkos vystymas padidins traukg prie labiau iSvystytos socialines
aplinkos centry, sumaZins priemieséiy ir didmieséio socialinés biiklés skirtumus.

Siuolaikidko ir ekonomisko bisto statyba, kompleksiskai iSplétota inzineriné ir socialiné
infrastruktiira, Zeldiniy masyvy formavimas ir esamy zaliyjy teritorijy iSsaugojimas pagerins
gyventoju gyvenimo salygas ir aplinkos kokybe.

Patogesnis ir saugesnis susisiekimas Pilaités prospektu su miesto centrine dalimi, bendraja miesto
transporto sistema bei uZzmies¢iu sustiprins naujai kuriamos Pilaités bendruomengés gyventojy
teigiamas psichosocialines nuostatas.



Sprendiniy {gyvendinimas teigiamai paveiks Pilaités bendruomenés raida, nes isigyjantys nauja
busta finansiskai pajégesni naujakuriai neabejotinai ine3 didesnj aktyvuma socialiniy klausimy
sprendime, sustiprins bendruomenés centry veikla.

Daugiaauksté gyvenamoji aplinka bus pritaikyta nejgaliyjy reikméms, pagal reikmes bus
optimizuota medicininés slaugos ir gydymo paslaugy plétra, daugiausia démesio skiriant
vyresniojo amziaus Zzmoniy sveikatos priezitirai.

Sprendiniy jgyvendinimas sukurs naujas bei jvairesnio pobiidZio darbo vietas gyvenamojo rajono
paslaugy sferoje.

4.5. Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui

Sprendiniy poveikis aplinkos orui

Aplinkos oro kokybé Siaurinéje Pilaités dalyje buvo vertinama pagal AIRVIRO sistemos
atliekamus aplinkos oro uZter§tumo Zemélapius. Siuo metu AIRVIRO sistemos duomeny bazéje
yra sukaupti i$samis duomenys apie pagrindines Vilniaus mieste veikian¢ias jmones, energetikos
objektus, degalines, sukurta esamo ir planuojamo vietinio $ildymo tarSos duomeny bazé. Foning
oro tarSg Pilaites rajone salygoja Vilniaus TE-3 bei autotransporto emisijy suminés koncentracijos.
Pilaités rajono padétis del vyraujandios piety-pietry¢iy krypties emisijy sklaidos i3 Garitiny TE
néra dékinga, antrg vertus, padétis Neries slénio vir§utingje plynaukstéje yra palanki gyvenamuyjy
kvartaly aeravimui. Vilniaus miesto atmosferos oro monitoringo programinio modeliavimo
duomenimis, vieno i§ kenksmingiausio sveikatai aplinkos oro ter§alo-azoto oksido (NO,) vidutiné
metiné koncentracija Pilaitéje sudaro 10-12 pg/m? (0,2 DLK). Kity aplinkos oro ter§aly (CO, SO,,
lakiyjy organiniy junginiy - LOJ, kietyjy daleliy-KD1q) vidutiné metiné pazemio koncentracija
taip pat nevirSija gyvenamajai aplinkai leistiny veréiy. Tai leidZia daryti i$vada, kad Pilaite
(i8skyrus lokalias pagrindiniy gatviy mobilios tar§os poveikio zonas) oro kokybeés pozitriu yra
neuZterSta vietové. Esama autotransporto srauty situacija rodo, kad nuo miesto iki Pilaités rajono
riby vidutinis metinis paros eismo intensyvumas siekia 20 tikst. automobiliy, tuo tarpu uz Pilaités
— Sudervés kelyje 8is intensyvumas sumazéja iki 4,5 tikst., o Karveligkiy — Kriau€itiny ruoZe —
3,2 tikst. automobiliy per parg. Sunkiojo transporto dalis bendrame sraute sudaro apie 10%.

Gyvenamosios statybos kvartalas planuojamas Plytinés kaimo vietovéje, kurioje stacionariy oro
tarSos Saltiniy néra ir nenumatoma galiojandio bei parengto Vilniaus bendrojo plano
sprendiniuose. Patalpy apSildymas numatomas i§ centralizuotos miesto Sildymo sistemos.

Numatoma tiesioginé Pilaités urbanistinés plétros sasaja su Vilniaus bendrojo plano srendiniais
siekiant pakeisti neigiamy transporto tar§os ir triuk§mo augimo tendencijas. Tuo tikslu bus
tobulinama ir vystoma miesto susisiekimo sistema teikiant prioriteta vieSajam transportui,
pesciyjy ir dviradiy eismui, transporto infrastruktiira, modernizuojamas transporto priemoniy
parkas, didinama visuomeniniu transportu pervezamy keleiviy skaiéius.

Vienbucio / dvibuio gyvenamojo uZstatymo kvartaluose automobiliy parkavimas numatomas
individualivose sklypuose. Daugiabudiy gyvenamyjy namy kvartale automobiliy parkavimas
sprendZiamas poZeminése bei lauko parkavimo aikstelése. Bendras parkavimo aikSteliy skai¢ius —
525 vietos. AikSteliy iSdéstymas ir poZeminiy parkavimo viety irengimas sprendZiamas taip, kad



atitikty Lietuvos higienos normos HN 35:2002 ,,Gyvenamosios aplinkos org ter§ian¢iy medZziagy
koncentracijy ribinés vertés® (Zin., 2002, Nr. 105-4726) bei Sanitariniy apsaugos zony nustatymo
ir rezimo taisykles (Zin., 2004, Nr. 134-4878).

Kadangi lokaliy aplinkos oro tarSos zony — Pilaités prospekto bei naujosios Karaliauciaus gatves
atkarpos - automobiliy iSmetamy terSaly prieaugis intensyvaus ir vidutinio uZstatymo
intensyvumo daugiabutés statybos kvartaluose bus minimizuojamas planavimo, techninémis bei
kitomis miesto bendrojo plano sprendiniuose numatytomis priemonémis, nenumatomas
reikSmingas neigiamas sprendiniy jgyvendinimo poveikis Sios planuojamos gyvenamosios zonos
aplinkos oro higieninei biiklei. Vienbuté / dvibuté gyvenamoji statyba dél didelio nuotolio nuo
intensyvaus eismo gatviy nepateks i transporto tarSos poveikio zona, o besiribojanéios Varnés ir
tarpkvartalinés gatvés priskiriamos ramaus eismo (ir nedidelés oro tar$os) zonai, tod¢l ir &a
nenumatomas Zymus neigiamas transporto tarSos poveikis gyvenamosios aplinkos oro kokybei.

TriukSmas

Planuojamos teritorijos akustinei aplinkai didZiausia poveiki darys autotransporto keliamas
triukSmas, kurio Saltiniai bus Pilaités Siaurinés dalies detaliajame plane numatytu gatviy tinklu
judancios autotransporto priemonés, tranzitinio Pilaités prospekto bei esamas Pilaités foninis
triukSmas. TriukSmo poveikio zona kinta priklausomai nuo reljefo, autotransporto eismo
intensyvumo ir greic¢io pokyciu.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® ir Vilnaius
miesto bendrojo plano sprendiniais planuojamas Pilaités prospektas bei Karaliaudiaus gatves
Siauriné tasa priskiriamos B kategorijos eismo gatvéms. Vadovaujantis minétais norminiais
dokumentais, gyvenamosios zonos apsaugai nuo automobiliy keliamo triukmo ir oro tar$os
iSilgai pagrindiniy gatviy, tarp vaziuojamosios dalies ir intensyvaus uZstatymo daugiaaukitiy
namy zonos numatomos iStisinés Zeldiniy juostos. Apzeldinimo, pastaty komponavimo ir
architektirinémis bei inzinierinémis priemonémis bus siekiama  ekranuojanéio triuk§mo
mazinimo efekto kvartaly vidinése erdvése. Planuojamas vienbudio / dvibudio gyvenamojo
uzstatymo kvartalas numatomas slénio rytiniame $laite, i§ vienos pusés besiribojantis su Varnés
gatve bei ramaus eismo zonos D kategorijos (pagalbinémis) gatvémis, skirtoms tik gyventojy ir
aptarnaujanciojo transporto priemoniy eismui, i§ kitos — Zaliaja zona. Nustatytas leistinas triuk§mo
lygis gyvenamosiose patalpose, jvertinant atitvariniy bei langy konstrukcijy akusting varza,
nevirSys leisting normy, - todél nenumatomas neigiamas sprendiniy jgyvendinimo poveikis
gyventojy sveikatai.

Sprendiniy poveikis planuojamos teritorijos pavirSiniy ir poZeminiy vandeny kokybei
Planuojamas sklypas yra Aukstai¢iy auk$tumos fizinio — geografinio rajono pietrytinio paribio
teritorijoje su raiSkiu kalvotu pavirSiumi. Apylinkéje dominuoja paskutiniame ledynmegio etape
susiformaves reljefas, kuriam budingos stambios kalvos, iSraiskingi piety ir pietvakariy
orientacijos sléniukai su termokarstinés kilmés daubomis. Sklypo ribose absoliutus aukstis
svyruoja tarp 156-165 m altitudziy, t. y. pavirSiaus perauk$téjimai siekia 9 metrus. Reljefo
nevienalytiSkumas buvo vienas veiksniy, nulémusiy teritorijos zonavima: Zemesniy viety
panaudojimo infrastruktiiros ir bendrojo naudojimo, o kalvoty viety — gyvenamosios statybos
reikméms.

Hidrologiniu poZiliriu numatoma uZstatyti teritorija yra GiluZio eZero bevardziy intaky baseine.
SklypzaL dalija nuo Zujuny link Giluzio besidriekiantis terasinis sléniukas su priemolingais Slaitais
ir pr1esmehnga pavagio zona. Ankstesnés sausinamosios melioracijos metu sléniuko
Zemiausiomis vietomis tekéjes upelis buvo sureguliuotas, o $lapiausios vietos nusausintos uzdaru
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drenazu. Melioracijos kanalo zonoje drenazo sistema suardyta, jos nenumatoma rekonstruoti.
Technologinio ruozo plote (po 15 m nuo griovio §laito briaunos) paliekama apsauginé juosta.
Del minety salygy bei aukSto gruntinio vandens lygio (1-1,5 m gylyje) §i neuZstatoma ir
neuzsodinama, todél numatoma rekreacijos ir kitai paskirdiai. Melioracijos metu buve jséti
kulttriniy pievy Zolynai dabar neprizilirimi, daugelyje viety uZversti statybinio grunto kauburiais
ir ir renatiralizuojasi, taCiau Sios pievos atlieka prieSerozing funkcija bei naudojamos kaip
ganyklos. Atskiri tarpukalviy paZzeméjimai uzpelkéje, priskirtini aklinyjy dauby tipui, nes neturi
nei pavir§iniy intaky, nei istaky. Siy dauby vandens perteklius gruntiniy vandeny srauty deka
Zemesnése reljefo vietose atsiveria Saltiny pavidalu, aplinkui formuodamas pelkéjimo Zidinius.

Geologiniame pjivyje vyraujanciy kvartero sistemos moreninio priemolio sluoksniy (7-15 m, 40-
50 m, 55-75 m gyliuose) i8sidéstymas salygoja palyginti gerq poZeminiy vandeny izoliacija nuo
pavirSinés tarSos poveikio. Pozeminiai spidiniai vandenys Plytinés kaimo vietovéje individualiais
greZiniais eksploatuojami i§  kvartero vandeningojo komplekso tarpmoreniniy smélio sluoksniy
vidutiniSkai 80 metry gylyje. Gruntiniai vandenys apylinkéje aptinkami 10-15 m gylyje, iduby
sléniuose pakyla iki 1 m gylio nuo Zemés pavir§iaus, todél $iuose ir fliuvioglacialiniy smeélio bei
moreninio priesmélio pavirSiniy dariniy plotuose i§lieka ju uzter§imo galimybe.

Vandens tiekimas ir nuotekos

Pietingje Pilaités dalyje yra veikiantis Ziedinis vandentiekio tinklas d = 100-1200 mm. Pilaites
teritorijos Siaurinéje dalyje projektuojamas ziedinis vandentiekio tinklas. Geriamojo vandentiekio
tinklams sitloma panaudoti esamg ir projektuojamus praeinamuosius inZinieriniy tinkly
kolektorius. Nuo magistraliniy 800 ir 1200 mm vandentiekio tinkly projektuojami kvartaliniai
tinklai. Geriamojo vandens sanaudos paskai¢iuotos pagal RSN 26-90. Gaisry gesinimui numatytas
vandens tiekimas i§ Ziedinio vandentiekio tinklo, imant vandeni Suliniuose jrengtais hidrantais.

Ukio buities nuotekos, lietaus nuotekos

Daugiabutés ir viebutes / dvibutés gyvenamosios statybos kvartaluose numatomas centralizuotas
vandens tiekimas i§ miesto tinkly, Gikio-buities bus surenkamos | nuotekyne, pavir§inés ir lietaus
nuotekos valomos ir nukreipiamos i kolektorius, todél nenumatomas neigiamas sprendiniy
poveikis pavirSiniy bei poZeminiy vandeny iStekliams bei kokybei.

Sprendiniy poveikis dirvoZemio istekliams

Dirvodarines uolienos sklype daZniausiai yra moreninés kilmés lengvi ir vidutiniai smélingi
priemoliai, kuriy karbonatingumas siekia 30%. Jauréjimo ir i§plovimo procesy metu kalvy $laity
apatinése dalyse suformuotas storas iliuvinis horizontas. Siose Zemése vyrauja dazniausiai
pasotinti bazémis priesméliy ant priemoliy balk§vaZemiai ir rudZemiai, taip pat nuardyti bei
rekultivuoti iSplautzemiai. Teritorijoje vyraujantys dirvoZemiai dél gana didelio (iki 15°) Slaity
polinkio, paSalinus juose Zolinés augalijos danga, jautrlis vandens erozijos poveikiui, dalis ju
nereguliuojamos buvusiy Pilaites pietinés dalies statyby buve nuardyti, perkasti ar uZpilti statybos
atlieky ir grunto miSiniu, todél parengiamajame statybos etape teks naujai formuoti virSutinj
dirvos sluoksnj ir gerinti atgabentu derlingu dirvoZemiu.

Kalvy jdubose bei melioracijos kanalo zonoje dél nepriZifirimos lauky drenaZo sistemos suardymo
susiformavo lokaldls SlynZemiy plotai. Dalyje sklypo sutinkami gléjiskieji, daugiau pasotinti
bazémis balksvazemiai.

Pagrindinés dirvoZemio dangos i8saugojimo priemonés biity: derlingojo sluoksnio regeneravimas,
prieSeroziniy priemoniy jgyvendinimas Slaituose: pavir§inio nuotékio surinkimas nuo kietos
dangos pavirSiy, kiemy ploty, automobiliy stovéjimo aiksteliy bei isleidimas j planuojama
nuotekyneg.
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Sklypy isisavinimo parengiamajame etape darby metu islikes natiralios dangos ploty derlingas
dirvoZzemio sluoksnis bus nuimamas, sandéliuojamas tam tikslui numatytose aikStelése ir
panaudotas vidaus keliy ir gatviy, komunikacijos koridoriy bei kity pazeisty Zemés pavirsiaus
ploty rekultivavimui.

Planuojamo sklypo parengiamajame etape sumazés natiralus atskiry ploty dirvoZzemio
derlingumas, taiau pasikeitus Zemeés naudojimo paskiréiai i§ Zemés tkio | gyvenamajq bei kita,
Sis pokytis tampa maziau reikSmingas. Kitg vertus, eroduoti, statybiniu gruntu bei atliekomis
uzpilti, iSkasinéti dirvozemio plotai, neuZstatomose teritorijose numatomi rekultivuoti ir
apzeldinti, todeél numatomas teigiamas sprendiniy poveikis natiiraliy bei transformuoty
dirvoZemiy bioprodukcinéms savybéms.

Atlieky tvarkymas

Atliekos planuojamame sklype susidarys statybos ir gyvenamosios veiklos metu. Sklype
perdirbimui. ~ Statybinés atliekos bus renkamos i konteinerius ir tvarkomos rangos jmoniy.
Laikantis Vilniaus miesto savivaldybés patvirtintos tvarkos, susidarandios buities atliekos bus
renkamos ir riSiuojamos vietoje. Tuo tikslu ir daugiabutés ir viebutés / dvisutés gyvenamosios
statybos kvartaluose, taip pat rekreacinés paskirties teritorijose buities atliekos bus renkamos i
konteinerius, dalis ju — plastiko, stiklo, popieriaus, metalo atliekos bus rGsiuojamos prie namy
grupiy irengtose konteineriy aikStelése ir tvarkomos  pagal sutartis su namy bendrijy
eksploatavimo jmonémis.

Lyginant su esama situacija bei jgyvendinus atlieky tvarkymo taisyklése numatytas priemones,
numatomas teigiamas sprendiniy jgyvendinimo poveikis gamtinei bei gyvenamajai aplinkai.

Poveikis ekosistemoms ir biologinei jvairovei

Valstybinés reikSmés saugomy gamtiniy teritorijy, gamtos ir kultdros paveldo objekty Zemés
sklype néra. Rety ir saugomy biologinés jvairovés rasiy, ju migracijos keliy planuojamos
teritorijoje ir artimoje aplinkoje nenustatyta. Planuojama teritorija ir jo gretimybés { Europos
ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijas nepatenka.

Pilaités Siaurines dalies agrariné bei devastuota priemies¢io gamtiné aplinka nepasizymi augaly ir
gyviny raSiy gausa ar iSskirtinumu. Apylinkéje dominuoja agrariniy biotopy augavietés,
paskutiniu metu de¢l Zmogaus veiklos minimalios jtakos pergyvenan€ios renatiiralizacijos stadija,
t. y. augaly ruSiy kaita natliraliomis pievy, kriimyny rG8imis. Nenaudojamy statybinio grunto
sgvartyny plotuose gana rySkus ruderaliniy bendrijy (daugiamediy piktZolyny) plitimas. Vyksta
miSko augmenijos savaiminis atzélimas.

Minimalios ukinés veiklos aplinkoje, drégnuose tarpukalviy plotuose susidare palankios salygos
tipiSky smulkiosios lauky faunos atstovy — bestuburiy, varliagyviy, grauziky, varniniy bario
pauks€iy — veisimosi ir mitybos viety susiformavimui. Plésriyjy pauksciy ir smulkiyjy Zinduoliy
tarpe sutinkamos Sio biotopo mitybinei bazei buidingos atviry vietoviy bei ekotony ragys.
Minétoms bendrijoms charakteringa lankstus prisitaikymas prie antropogeninés veiklos
poveikio, palyginti nedidelis jautrumas gyvenamosios aplinkos poky&iams, todél planuojama
veikla tik statybos darby zonoje turés trumpalaikes neigiamas pasekmes bestuburiy faunai ir
esamoms augaly bendrijoms. '



Sklype augantys natiiralios augmenijos fragmentai: trys pavieniai medziai bus iSsaugoti kaip
vietos kraStovaizdzio elementas. Formuojama zeldiniy ir zeldyny sistema bus siekiama uZtikrinti
ju funkcinius rySius su Pilaités pietinés dalies Zeldynais ir regioninés, lokalinés ir vietinés
reikSmeés gamtinio karkaso elementy Zeldynais. Sklypa dalijantis natiiralus Giluzio eZero intako
slénys galiojan¢iame Vilniaus bendrajame plane jvertintas kaip urbanizuoty ekosistemy stabiluma
garantuojan¢io gamtinio karkaso elementas, atliekantis lokalinio migracijos koridoriaus, kuriuo
vyksta intensyvi medZiagy, energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei
gyviiny rasiy migracija, funkcija. Gamtinio karkaso teritorijoje, parengus jos lokalizavimo,
iSplanavimo ir funkcinio zonavimo projekta, prioritetas bus teikiamas tokiai veiklai, kuri i8laiko ir
stiprina kraStovaizdzio ekologing pusiausvyra. Kartu buty sprendZiamas netikiskos praeities
antropogeninés veiklos paZeisty gamtinés aplinkos elementy urbanizacijos paribiuose atkiirimas
ir tvarkymas. Vadovaujantis Zeldyny jstatymu priklausomieji Zeldiniai gyvenamojoje teritorijoje .
turi uZimti ne maZiau kaip 25-30% bendro gyvenamosios teritorijos ploto. Didelio uZstatymo
intensyvumo gyvenamosiose teritorijose vietiniy Zeldyny trikumas bus kompensuojamas
tiesioginés aplinkos Zeldyny jrangos kokybe. I$plétota zeldyny infrastruktira pagerins ir
tiesioginés gyventoju aplinkos, ir viso Pilaités Siaurinés dalies aplinkos biologines — higienines,
rekreacines savybes, mazins akustinés ir oro tarSos diskomforto zonas, skatindama gyventojy
mobiluma pés¢iomis ir dviraciais.

Poveikis estetinei krastovaizdzio vertei

Valstybinés reikmés saugomy gamtiniy teritorijy, gamtos ir kultfiros paveldo objekty zemés
sklype néra. Sklype augantys trys vertingi pavieniai medZiai bus iSsaugoti kaip vietos
kraStovaizdzio elementas.

Planuojamos vietovés kraStovaizdis vertintinas kaip vidutini¥kai  rai¥kus kalvoto reljefo
kraStovaizdis. Planuojamas namy kvartalas dalinai pakeis buvusio agrarinio kraStovaizdzio
savituma, taCiau del skirtingo aukStingumo pastaty derinimo — Plytinés vietovéje mazaaukiciy
namy grupés planuojamos didesnio absoliutaus auk$¢io reljefe, daugiaaukstis kvartalas —
santykinai Zemesnio reljefo plote prie Pilaités prospekto. Pasirinkti urbanistiniai sprendimai,
priderinti prie vietoves reljefo bei atviry erdviy ir planuojamos Zeldiniy sistemos, neprogramuoja
su gamtine aplinka disonuojancio vizualinio miestovaizdZio efekto. Urbanistinis uZstatymas
nedarys zenkliai neigiamos jtakos esamos devastuotos gamtinés aplinkos charakteriui, netgi
suteiks jam vizualinés bei informacinés raiSkos akcents. Planuojamas uZstatymas atitinka
kraStovaizdzio architektiirinio projektavimo reikalavimus, todél neigiamo sprendiniy poveikio
nenumatoma.
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T Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius

Tikslas - pakeisti Zemés fikio naudojimo paskirti i kita paskirtj vienbugiam / dvibuciam ir
daugiabu¢iam gyvenamajam uZstatymui formuoti, suskaidyti teritorija atskirais sklypais,
integruoti numatoma teritorijos uzstatyma i perspektyvine planing - erdving struktiira,
pasiiilyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima. : '

Pilaités &iaurinés dalies naujos gyvenamosios statybos kvartaly plétra priéidés prie
Vilniaus priemies&iy vystymo, ju biisto ir gyvenamosios aplinkos bei estetinio ivaizdZio
gerinimo.

8. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio
apraSymas ir jvertinimas) ’

Socialiné ir ekonominé aplinka $ioje Vilniaus miesto dalyje pagerés. Bus sprendZiami
Vilniaus ir jo priemieséiy darnios plétros uZzdaviniai, numatyti bendrojo plano
sprendiniuose bei strateginio plano prioritetuose. [rengtos keliy, gatviy ir inZinierinés
infrastruktiros déka vietové taps patraukli gretimy teritorijy gyvenamajai statybai bei
komercinei veiklai. Nebus maZinamas bendrojo naudojimo, natfiralios aplinkos teritoriju
santykis urbanistinio uZstatymo saskaita. TriukSmas ir aplinkos oro cheminé tarSos lygis
augant transporto srautams perspektyvoje didés, bet miesto transporto sistemos
pertvarkymo priemoniy déka neturés vir§yti leistiny veréiy gyvenamojoje aplinkoje.

9. |Sprendinio poveikis

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis
teritorijos vystymo darnai ir (ar) | Bus urbanizuota bei -
planuojamai veiklos sri¢iai visuomeneés reikméms
naudojama apleista
teritorija, todeél laukiamas
ilgalaikis teigiamas
sprendiniy poveikis
ekonominei aplinkai Teigiamas ilgalaikis --
socialinei aplinkai Teigiamas ilgalaikis --
gamtinei aplinkai ir - Teritorijos uzstatymas
krastovaizdZiui dalinai sumazins Pilaités
Siaurinés dalies biologing
ivairove, kuri bus
kompensuojama Zeldyny
- sistemos sukiirimu
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis ilgalaikis) poveikis

Planuojama teritorija Vilniaus miesto bendrajame plane bei Pilaités Siaurinés dalies detaliajame
plane numatyta mazo ir vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamajai statybai su iSvystyta
inZinierine ir vieSaja infrastruktiira, todél vietos alternatyvos nesiilomos.
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Servitutas pravaziavimui prie sklypo (kad Nr. 0101/0167:1098) transporto priemonémis; sklypo infrastruktdros objekty teritorija A CoEE Lo
(kad. Nr. 0101/016%1098) susisiekimo/ privaziavino ir inzineriniy komunikacijy statybai ir / | Perspektyviné transformatoriné patvirtinimo” - vertinti galima uzstatymo tankuma sklype;
. o i ‘ekSploa'aE"'a"‘ o . - | Vaiky 2aidimuy aikstelé 6. Rengiant statiniy projektus koreguojamame Nr. 55 sklype,  butina
Siy komunikacijy TP stadijoje numatymui/ jrengimui ir eksploatavimui. o | X Yy 1] afsiivelgfi i isakyma (2007 m. gruodiio 21 d. Nr. D1-694) "Dél atskiry
S55-1 o Sporto aikételé rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomy Zeldyny normy
S55-1 595 ) o - o — T - (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”;
Servitutas prigjimui péstiomis prie sklypo (kad. Nr. 0101/0167:1098) teritorijos. E ’ Buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo vieta
7. Rengiant statiniy projektus koreguojamame Nr. 55 sklype, privalomas
automobiliy stovéjimo vietas (iki 30 % nuo bendro skaitiaus), pagal
savivaldybés nustatyta ftvarka ir remiantis bendrojo plano sprendiniais,
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s21 6064765.12 57568417 s25 6064699.11 575676.15 atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant
§22 6064769.19 575686.36 $26 6064707.61 575652.35 reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m aukstio metrui atstumas
. v o didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali buti maZinami gavus
servitufo S50-4 faskai szt 6064713.75 27565550 besiribojantio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima. Statiniy
S50-4 s 6064772.88 575669.88 s28 6064721.3 575650.55 statybos zonos priartéjimo prie sklypo ribos sprendiniais numatoma galimybé
TP rengimo stadijoje (gavus reikalingus sutikimus konkretiems sprendiniams)
s12 6064776.88 515672.03 s29 6064703.23 575641.21 sklandziai formuoti Karaliautiaus ir L. Rézos gatviy isklotine.
s13 6064777.94 575670.09 s30 6064692.61 575671.02
stk 606478173 575664.63 s31 6064682.56 575677.58
s15 6064787.16 575659.38 s32 6064672.50 575696.98
st6 6064792.79 575655.49
il SO0k 79558 STe36T SPRENDINIAMS PRITARU
s18 6064799.01 575652.69 :
Vardas Pavarde:
s19 6064795.50 575646.25 -
s20 6064793.29 575651.29
sb 6064776.88 575662.50
Servituto S50-7 taskai
S50-7 s 6064736.93 57563%7.21
s2 606474163 575641.92
s3 6064756.46 575635.88
sk 6064772.40 575648.44
s5 6064773.99 575667.84 Planavimo organizatorius: Objektas
56 6064776.88 575662.50 Vilniaus miesto savivaldybés administracios direkforius Skiypu (kad. Nr. 0101/016%:1984 ir Nr. 0101/0167:1908) Plytines k. Pilaités sen, Vilniaus
Planavimo iniciatorius: m., detaliojo plano sprendiniy, sklype Nr. 50 (kad. nr. 0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr.
st 6064781.68 575659.22 0101/0167:2140) koregavimas
s8 6064752.81 575648.95 Planavimo rengéjas:  [JAB  ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, |mk. 300636599 | Brézinys Laida
s9 6064771.60 575631.86 v
&@@D:UD ch PAGRINDINIS BREZINYS M 1:1000
s10 6064751.88 575624.37 PV. Arch. |D E 2023
Arch. |G. V 2023 . .
Objektas Stadija Dokum. Nr. Lapas
TP-23-11 - TPD - B1 1



AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
164

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
162

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
158

AutoCAD SHX Text
156

AutoCAD SHX Text
156

AutoCAD SHX Text
156

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
152

AutoCAD SHX Text
154


AISKINAMASIS RASTAS

1. PAZINTINIAI DUOMENYS

1.1. Pavadinimas.

Sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano
sprendiniy, sklype Nr. 50 (kad. Nr. 0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr. 0101/0167:2140), koregavimas.

1.2. Geografine vieta.

Sprendiniai koreguojami sklype Nr.50 (kad. Nr. 0101/0167:1908), Plytinés k., Vilniaus m. sav., kad. Nr.
0101/016%:1908 ir sklype Nr. 55, Karaliauciaus g. 23, kad. Nr. 0101/0167:2140.

1.3. Iniciatorius.

Juridinis asmuo.

1.4. Organizatorius.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius.

1.5. Projektuotojas.

UAB ARCHICOM, Antfakalnio g. 48A-205, Vilnius. |monés kodas 300636599. Buveinés adresas: Antakalnio g. 48A-
205, Vilnius. Mob. Nr.: 8 620 66000, el. pastas: donatas@archicom.lt.

1.6. Projekto vadovas.

D C

1.7. Projekto rengimo pagrindas.

LR teritorijy planavimo jstatymas, 28 straipsnis, 9 dalis.

1.8. Sklypo kad. Nr. 0101/0167:1908 ir sklypo kad. Nr. 0101/0167:2140 Zemés sklypy valdymo pagrindai.

- Sklypas kad. Nr. 0101/0167:1908 valdomas nuosavybeés teise.

Sklypo savininkas: Juridinis asmuo; Savininkas yra suteikes jgaliojima juridiniam asmeniui inicijuoti ir vykdyti
detalaus plano korekcijg Siame sklype.

- Sklypas kad. Nr. 0101/0167:2140 valdomas nuosavybés feise.

Sklypo savininkas: Juridinis asmuo.

2. BENDRIEJI DUOMENYS

- Galiojantis detalusis planas: ,Dél sklypu (kadastro Nr. 0101/016%:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés
kaime detaliojo plano tvirtinimo”, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas 2013 m. liepos 24d.
Nr. 1-1377.

- Sklypas Nr. 50 - adresas nesuteiktas (kad. Nr. 0101/0167:1908);

- Sklypas Nr. 55 - Karaliaudiaus g. 23 (kad. Nr. 0101/0167:2140).

3. SPRENDINIY KOREGAVIMAS

Koreguojant detalyjj plang (Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas 2013 m. liepos 24d. Nr. 1-1377
.Dél sklypu (kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliojo plano tvirtinimo”)
numatomi Sie sprendiniai:

3.1. SUSISIEKIMO IR INZINERINES INFRASTRUKTUROS KOMUNIKACIJOMS FUNKCIONUOTI REIKALINGY SERVITUTY
FORMAVIMAS:

- detaliojo plano sklype (kad. Nr.: 0101/0167:1908) numatomas naikinti servitutas (S50-2x) dél reljefo ir zeldiniy
teritorijoje ypatumy. Koreguojamos privaziavimo ir jvaziavimo/ iSvaziavimo vietos j VistyCio g. & sklypa (zr.
Zemiau).*

- detaliojo plano sklype (kad. Nr.: 0101/0167:1908) numatomas naujas servitutas (S50-2), reikalingas Vistycio
gatvés susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros komunikacijy erdvés praplétimui, Siy komunikaciju techninio
projekto stadijoje numatymui/ jrengimui ir eksploatavimui.

- detaliojo plano sklype Nr. 50 (kad.nr.: 0101/0167:1908) numatomas naujas servitutas (S50-7), reikalingas
privaziavimo erdvés formavimui, kurioje planuojama privaziavimas prie sklypo Vistydio g. &, kurio kad. Nr.:
0101/0167:1098). Privaziavimo kelias derinamas prie reljefo naturaliai susiformavusiy auksciy, jame auganCiy
Zeldiniy grupiy. Suformavus servituta, projektucjant privaziavima, galima labiau/jautriau prisiderinti ir
atsizvelgti prie minéto reljefo ir zeldiniy grupiy.*
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- detaliojo plano sklype Nr. 50 (kad.nr.: 0101/0167:1908) numatoma naikinti dalis servituto (S50-4%) deél reljefo
ir zeldiniy teritorijoje ypatumy.

- detaliojo plano sklype Nr. 50 (kad.nr.: 0101/0167:1908) numatoma iSsaugoti dalis servituto (S50-4) del Vistycio
gatvés susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros komunikacijy erdvés praplétimui, Siy komunikaciju techninio
projekto stadijoje numatymui/ jrengimui ir eksploatavimui.

- defaliojo plano sklype Nr. 55 (kad. Nr. 0101/0167:2140) numatomas naujas servitutas (S55-1), iSimtinai sklypo
Vistytio g. & savininky/ naudotojy naudai, uztikrinantis priéjimg péstiesiems nuo KaraliauCiaus g.*

3.2. [VAZIAVIMY/ISVAZIAVIMY /IS SKLYPY VIETY KOREGAVIMAS:

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikacijy aptarnavimo sprendinius sklypui - Vistycio g. &4, kad. Nr.
0101/0167:1098 koreguojamos jvaziavimo/iSvaziavimo j/iS sklypu(-us) vietos:

- naujai numatomas jvaziavimas/iSvaziavimas vakarinéje puséje j/iS sklypa(-o) Vistycio g. &4.x

- dabartiniame galiojaniame detaliajame plane (tarybos sprendimas 2013-07-24, Nr. 1-1377) numatytas
Siaurinéje puséje esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/i$ sklypo VistyCio g. & yra naikinamas.*

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju aptarnavimo sprendinius sklypui - Karaliauciaus g. 23,
kad. Nr. 0101/0167:2140 koreguojamos jvaziavimo/iSvaziavimo j/is sklypu(-us) viefos:

- naujai numatomas jvaziavimas/iSvaziavimas pietingje puséje, arfiau Karaliautiaus gatvés, tadiau islaikant ne
mazesnj kaip 50m. atstumg nuo ,C" kategorijos KaraliauCiaus gatves, j/i$ sklypal-o) Karaliautiaus g. 23;

- dabartiniame galiojaniame detaliajame plane (tarybos sprendimas 2013-07-24, Nr. 1-1377) numatytas pietingje
puséje esamas, Salia vakarinés sklypo krastinés, jvaziavimas/ iSvaziavimas j/iS sklypo Karaliautiaus g. 23 yra
naikinamas.

3.3. ANTZEMINIO IR POZEMINIO UZSTATYMO STATYBOS RIBY KOREGAVIMAS:

Siekiant tinkamai sukomponuoti planuojamg uzstatyma sklype Karaliauciaus g. 23, atsizvelgiant j bendrg, kartu
su KaraliauCiaus g. 25, 27, 31, 33 formuojama, uzstatymo koncepcija palei Karaliautiaus gatve, paremta tolygiu,
pasikartojantiu, moduliniu (artimu Pilaités mikrorajonui) uzstatymo principu, bei formuoti aiskiai iSreikstas
KaraliauCiaus bei L. Rézos gatviy erdves/ perimetrus, numatoma koreguoti sklypy antZeminio uzstatymo ribas/
zonas:

- Karaliautiaus g. 23 sklype, pietinéje puséje, riba numatoma atitraukta 6 m., jsivertinus statiniy statybos
zonos formuojamos gatvés erdve;

- Karaliaudiaus g. 23 sklype, rytinéje puséje, ties sklypais: atskiry zeldyny sklypu (kad. Nr.. 0101/0167:1908),
KaraliauCiaus gatves sklypu (kad. Nr.: 0101/0167:1882) ir ties laisva valstybine Zeme, riba numatoma ant sklypo
ribos;*x

- KaraliauCiaus g. 23 sklype, Siauringje puséje, ties sklypu Vistytio g. & (kad. Nr. 0101/0167:1098), riba
numatoma 3 m. atstumu nuo sklypo ribos;

- Karaliautiaus g. 23 sklype, vakaringje puséje, ties sklypu Pervalkos g. 7 (kad. Nr. 0101/0167:1162), riba
numatoma ant sklypo ribos;**

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju aptarnavimo sprendinius, t.y. statybos projekto metu
numatyti didzigjg dalj automobiliy saugojimo pozeminése automobiliy saugyklose, sklype Karaliautiaus g. 23 -
koreguojamos poZeminio uzstatymo statybos ribos:

- KaraliauCiaus g. 23 sklype, pietingje puséje, riba numatoma minimaliu leistinu atstumu nuo sklypo ribos (1 m);
- KaraliauCiaus g. 23 sklype, Siauringje puséje, ties sklypu Vistycio g. & (kad. Nr. 0101/016%:1098), riba
numatoma minimaliu leistinu atstumu nuo sklypo ribos (1 m);

- Karaliautiaus g. 23 sklype, vakarinégje ir ryfinéje pusése, fies sklypais Pervalkos g. 7 (kad. Nr.
0101/0167:1162), atskiry zeldyny sklypu (kad. Nr.. 0101/0167:1908), Karaliauc¢iaus gatvés sklypu (kad. Nr.
0101/0167:1882) ir ties laisva valstybine Zeme, riba numatoma ant sklypo riby;**
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3.4. SOCIALINES INFRASTRUKTUROS ELEMENTAL:

Detaliojo plano apimtyje tikslinami fokie socialinés infrastrukturos elementy sprendiniai kaip atlieky saugojimo
viefos:

- Antriniy zaliavy atliekos turi bUti rusiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis , Atlieky tvarkymo taisyklemis”.
Sklype Nr. 55 (Karaliauc¢iaus g. 23) tikslinama buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo vieta, numatoma
grefa sklypo ribos prie L. Rézos al.

Aikstelé turi atitikti LR Aplinkos ministro jsakymo “Dél minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos
kokybés reikalavimy patvirtinimo” aktualios redakcijos. Aikstele turi buti jrengta ne mazesniu kaip 10 m.
atstumu nuo pastato varstomy langy ir (ar) dury. Teritorijoje numatomi antriniy Zzaliavy komunaliniai
konteineriai gali bUti iSdéstomi pastate, tam inzineriskai pritaikytose patalpose, nesilaikant apsaugos zonos
atstumy.

3.5. INZINERINES INFRASTRUKTUROS ELEMENTAL

Detfaliojo plano apimtyje naikinama perspektyviné transformatorinés vieta, dél jos nepagrijsto/ perteklinio
numatymo Sioje vietoje, atsizvelgiant j statybos leidimg turintj (LN-1230407101943050) projekto ,Karaliautiaus
g. atkarpos nuo L. Rézos al. Iki Karaliauciaus g. 33 sklypo (Unik. Nr. 4400-3057-9361), J. Bretkuno g. atkarpos
nuo Karaliautiaus g. iki Vistytio g., VistyCio g. ir L. Rézos al. atkarpos nuo KaraliauCiaus g., sklype (Unik. Nr.
400-3057-6815) Vilniaus mieste, statybos projekto” sprendinius.

3.6. NUMATOMAS ATSKIRYJY ZELDYNY TERITORIJOS (VIESYJYU ERDVIY) ISDESTYMAS:

Detaliajame plane atskiryjy Zeldyny teritoriju (vieSyju erdviy) nurodyti péstiyju komunikacijy sprendiniai
(iSdéstymas) nurodyti kaip preliminarus (orientaciniai/mastelio suvokimui) - bus detalizuojami techninio projekto
stadijoje, aktualiyju erdviy projektinius pasitlymus vieSinant atskirai.

3.7. AUTOMOBILIY STOVEJIMO NORMATYVO TIKSLINIMAS AKTUALIOJE TERITORIJOJE:

Siekiant numatyti sklandzius susisiekimo komunikaciju aptarnavimo sprendinius, taip pat laikantis Vilniaus
miesto gaftvés standarto reikalavimy, koreguojant detalyjj plang numatoma:

- Automobiliy stovéjimo viety skaiCius turi buti priimamas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai”, taip pat perspektyviniy objekty sklypuose KaraliauCiaus g. 23 privalomas
automobiliy stoveéjimo vietas (iki 30 % nuo bendro skaiciaus), pagal savivaldybés nustatytg tvarkg ir remiantis
bendrojo plano sprendiniais (pagal BP feritorijoje galiojantj 05 tekstinj reglamenta), planuojama sudaryti
salygas numatyti/ jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy (taip kompensuoti pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype). Sitos vietos negalés buti rezervuojamos, privales buti
bendrai naudojamos, galés buti apmokestinamos.

- Automobiliy stoveéjimo viety skaiCius gali buti mazinamas remiantis ,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficienty schema” patvirtinta
Vilniaus miesto savivaldybés ftarybos 2021 m. liepos 14 d sprendimu Nr. 1-1083 dél ,Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos tvirtinimo".

* - Koreguojami sprendiniai suderinti su Vistycio g. 4 sklypo savininkais (priedas Nr. 05)

*% - Techninio projekto stadijoje statiniai turi bati isdéstomi sklype taip, kad nebdty paZeisti gretimy
Sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo
ribos nustatyti STR 107012010 ,Statybg leidzZiantys dokumentai” [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turinlio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo
Zemés sklypo ribos Zemées pavirsiaus altitudeés, negali buti didesnis kajp 85 m,; didesniais atstumais
statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m
aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Statant stogo neturinCius inZinerinius
statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas, arciau kaip Im. atstumu nuo sklypo ribos
reikalingi rasytiniai besiribojanciy Zemés sklypy (teritoriju) savininky ar valdytoju sutikimai.
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Statiniy statybos zonos priartéjimo prie sklypo ribos sprendiniais numatoma galimybé TP rengimo stadijoje
(gavus reikalingus sutikimus konkretiems sprendiniams) sklandZiai formuoti Karaliauciaus ir L. Rézos gatviy
isklotine.

Kiti (nekoreguojami) detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai lieka galioti pagal priminio detaliojo plano
(Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas 2013 m. liepos 24d. Nr. 1-1377 ,Dél sklypy
(kadastro Nr. 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliojo plano tvirtinimo") sprendinius.

L. GAMTINIS KARKASAS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO APIMTYJE

Atliekant detalaus plano koregavimo procediras patikslintas teritorijy apzeldinimo reglamentavimas. |vertinta
apsuptyje (prieigose) ir aktualiose teritorijose esantio gamtinio karkaso jtaka sklypy tvarkymui/ eksploatavimui
- konkrediau zr. Gamtinio karkaso teritoriju nuzyméjimo schemoje.

5. GAISRINES SAUGOS NORMU TENKINIMAS

Detaliojo plano koregavimo procese numatomi patikslinimai/ pakeitimai niekaip nejfakos galimybés techninio
projekto stadijoje numatyfti:

- saugius gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimus (iSlaikant saugius atstumus tarp pastaty ir/ ar kitaip).
TPD leidziamas - mazai uzstatymo vietos pasirinkima ribojantis, kvartalinis uzstatymo tipas;

- tinkamas gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbams reikalingas salygas prieigose (TPD statiniais leidZziama
uzstatyti teritorija nuo privaziavimo gatviy nutolusi tik 8-20 metry), o DP numatytas uZstatymo aukstingumas
(metrais/ aukstais) uztikrina, kad i$ bet kurio iki 25 mefry nuo gatviy perimetro nutolusio pastato Zmonés
galés bUti iSgelbéti pasinaudojant kilnojamosiomis, iStraukiamosiomis kopéCiomis;

- gaisry gesinimui reikalingus (tinkamo tipo/ parametry) vandens tiekimo tinklus/ statinius, pasiekiamumu iki
200 m.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos, 1-0ji
nuo Detaliuoju planu vertinamy sklypy. Atitinkamai:

Pajegy reagavimo laikas: 1 min, 40 s.

Pagalbos prasymas: 1 min.

ISvykimo | jvykio vietg laikas: 1 min.

Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy greitis 40 km/val.) - (4,80/40) - 60 = 7,20 min
3,40 min =10,60 min.

+

6. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDIMAS

Detaliojo plano sprendiniai koreguojami LR teritoriju planavimo jstatymo, 28 straipsnio, 9 dalies pagrindu.
9 dalyje nurodoma: detaliuosivose planuose (arba vietovés lygmens bendruosiuose planuose,
kuriuose nustatomas detaliyju plany teritorijos naudojimo reglamentas) nustatyta statiniy statybos zona,
statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy teritoriju ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyju erdviy iSdéstymas nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy
erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety isdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
aprupinimo inzineriniais tinklais bUdai ir susisiekimo komunikaciju iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami Siuos teritoriju planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto
sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritoriju planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmeés ar poveikis aplinkai.
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PRELIMINARI SCHEMA
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano tekstinio reglamento
schema Nr. 32.

SUTARTINIAI ZYME JIMAI
“Sklypy (kad. Nr. 0101701671984 ir Nr.

Detaliojo  plano i
0101/0167:1908) Plytinés kaime detalusis planas” (2013 m. liepos

2k d. Nr. 1-1373) galiojimo riba

Sklypy (kad. Nr. 0101/0167:1984 ir Nr. 0101/016%:1908) Plytinés k.,
Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano sprendiniy, sklype Nr. 50
(kad. Nr. 0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr. 0101/0167:2140),
koregavimo riba

Detaliojo plano koregavime dalyvaujantiy sklypy ribos

Detaliojo plano koregavime dalyvaujantio sklypo numeris

Detaliojo plano koregavime dalyvaujantio sklypo plotas

| detalizuojamus sklypus patenkanti gamtinio karkaso sudedamoji
dalis - rajoninis migracijos koridorius, kurio gamfinio karkaso
teritorijy geoekologinis potencialas yra pazeistas. Atitinkamai:
- sklypo Nr. 55 nurodytose zonose galimas uZstatymo
tankumas ribotinas iki <30%
- sklypo Nr. 55 gamtinio karkaso tferitorijoms priskirtose
zonose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas -
40%. Likusiose sklypo dalyse =30%.

| N\
\\ Atskiry Zeldyny, sklypo Nr. 50, visa teritorija patenka j rajoninj
migracijos koridoriy.
N graci) |

Teritorija, kuriai, pagal BP, yra taikomi Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai

PASTABOS:
1. Schemos paruostos remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu
(Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 1-972, 2021 m. birZelio 2 d.).

GAMTINIO KARKASO TERITORLY NUZYMEJIMO SCHEMA M 1:1000  SUTARTINIAI 2eNkLA Vitios nies saivaliytés adntstrcios dreo it
A VIt : s N Gamiinio karkeso sudedamsios dalvs el s e R o, | Viniaus miesto savivaldybés adninistracjos direkforius Skiypu (kad. Nr. 0101/0167:1984 ir Nr. 0101/0167:1908) Plytinés k. Piaités sen, Vilniaus
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano “"Gamtinio karkaso schema '%{1";;:;’“";; svarbos geoekologine takoskyra Z:;Brezgl@:ﬂ;;ogm:m;@nmmmet?ne?@(mttzmﬂ?:i Planavimo iniciatorivs: m., detaliojo plano sprendiniy, sklype Nr. 50 (kad. nr. 0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr.
07 . ! i
) i A —xﬁ_w_.oigmpmm; 50 teritoriy geoskologinis potencialas Juridinis asmuo 0101/0167:2140) koregavimas
SUTARTINIATZENKEAT I g 2 S Planavin rengelas: YA, ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Imk. 300636599 | Bredinys -
[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty [T Mikroregioniniai 3 Pafeistas " 9 et ‘L y Laida
ekt Farnna g RRCEHI S0 Gantinio karkaso feriforijy nuzynéjino schema M 11000
I Gamtinio karkaso dengiama teritorija [ vietiniai mmmmmnmammmkmmmm amrinio Karkaso Teriroriy nuzymejimo scnema . 0
Migracijos kornidoriai kondoriuose nustatytas paZeistas (3) arba stipriai pazeistas (S) PV AFEh 20 23

s v w0 m= Vilniaus m. savivaldybes ribos MacRalieay ARCSIRIRLS PolEnERe : -

————— V?lnfausm rajono riba - o ) 23:;::' Objektas Sfadlja Dokum. Nr. LaDaS Lapu
77777 ;/g:gu: l;)am uosto esamo léktuvy kilimo ir tpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk§mo % vielwia

e s 7 Perspektyviné triukdmo zona rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tipimo takui L Ir urbanizuog gamtir daly TP-23-11 TPD - B2 ‘| ’|
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