4. SPRENDINIAI
4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1.Parengto teritorijy planavimo dokumento -Teritorijos prie Gelezinio Vilko, Lvovo,
Zalgirio, Ukmerggs, Paribio ir Saltoniskiy gatviy detaliojo plano sklypo Nr. 13 ir infrastruktiros
teritorijos sprendiniy koregavimo zemés sklype Gelezinio Vilko g. 4 kartu su valstybinés Zemés
dalimi teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu (toliau — Detaliojo plano koregavimo
projektas) atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-
972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo (toliau — Bendrasis
planas), sprendiniams. Pagal Bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j miesto
dalies (rajony) centro zona (teritorija SKL-2-1) ir inZinerinés infrastruktiiros koridoriy zona.
Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas paskirtis (kitos
paskirties zemé) bei naudojimo biidus (komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Bendrojo plano
sprendinius. Detalesn¢ atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analiz¢ zitiréti Esamos buklés
ivertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Parengto teritorijy planavimo dokumento — Detaliojo plano koregavimo projekto
atitikimas specialiojo teritorijy planavimo dokumentams.

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiajame
plane, reg. Nr. T0O0075982, patvirtintame 2015-03-18, planuojama teritorija patenka j zong Ul / R2
[a, s1, t]. Ul — intensyviai urbanizuotos teritorijos, kuriose siiiloma vystyti trumpalaikés ir artimos
aplinkos rekreacija, irengiant tam pritaikytus Zeldinius, skverus, vaiky zaidimo aikSteles. R2 —
vidutinis rekreacinis potencialas. a — artimos aplinkos, poilsis su vaikais, pasivaik§¢iojimai su
gyvinais ir veikla Salia gyvenamosios vietos; s1 — sportiné rekreacija (mégéjiski sportiniai Zaidimai,
uzsiémimai treniruokliy aikStelése, vaziavimas dviraciu); t — trumpalaiké rekreacija (pvz. piety
pertraukos metu). Planuojamoje teritorijoje planuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy naudojimo biido zemés sklypas Nr. 2 — , Mamuty parko* tako (dviraciy, pésciyjy tako)
jrengimui skirtas Zemés sklypas, kuriame bus galima jgyvendinti specialiajame plane numatytus
sprendinius, dalis.

Pagal PavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialyjj plang, reg. Nr.
T00074617, patvirtintg 2014-12-03, Salia planuojamos teritorijos rytin¢je puséje palei GeleZinio
Vilko gatve yra esami ir plétojami pavirSiniy nuoteky tinklai. Planuojama teritorija patenka j A zong
(A-plétojamas pavirSiniy nuoteky eksploatuojamas baseinas ar pobaseinis, kuriame planuojama
pavir$iniy nuoteky tvarkymo sistemos plétra). Numatomas teritorijos vystymas atitinka Specialiojo
plano reikalavimus.

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo, reg. Nr. T00082128,
patvirtintg 2018-05-09, projekta, planuojama teritorija patenka j I. Centralizuoto Silumos tiekimo
zona, kvartalg Nr. 299. Detaliojo plano sprendiniai atitinka Specialiojo plano reikalavimus.

Vilniaus miesto dviraciy taky specialiajame plane, Nr. T00072197, patvirtintame 2014-07-11,
palei planuojamg teritorijg Gelezinio Vilko gatvéje yra Siuo specialiuoju planu nustatytas dviraciy
takas, kurio sprendiniai yra jgyvendinti GeleZinio Vilko gatvés ribose.

Vilniaus apskrities miSky tvarkymo schemoje, Nr. T00071421, patvirtintoje 2014-05-07
planuojamoje teritorijoje schemoje nagrin¢jamy objekty — miSky néra. Su planuojama teritorija
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ribojasi II grupés Specialiosios paskirties miSky B-rekreaciniy misky 27-miesty miSky teritorija, uz
kurios Siaurés vakarin¢je puséje yra — II grupés Specialiosios paskirties misky A Ekosistemy
apsaugos misky, Draustiniy misky(21) Nr. 24 Seskinés §laity geomorfologinio draustinio teritorija.
Detaliojo plano sprendiniuose veikla, galinti turéti jtakos misky biklei nenumatoma.

Pagal Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schemg, Nr. T00054279,
registruota 2009-07-21 planuojamoje teritorijoje sprendiniy néra. Siy specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai detaliajam planui jtakos neturi.

4.1.1.3. Detaliojo plano koregavimo projekto atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2010 m. kovo 17 d. sprendimu Nr. 1-1427 patvirtinto Teritorijos prie Gelezinio Vilko,
Lvovo, Zalgirio, Ukmergés, Paribio ir Saltoniskiy gatviy detaliojo plano sprendiniams. Sklypui Nr.
13 (Gelezinio Vilko g. 4) detaliuoju planu nustatyti reglamentai: sklypo Nr.13 plotas 2428 kv.m., 1§
jo atidalinama 33 kv.m ploto dalis ,,B* ir liecka 2395 kv.m ploto dalis ,,A*. Nustatytas tekstinis
reglamentas: esamo sklypo tiksliné zemés naudojimo paskirtis, biidai (komercinés paskirties objekty
teritorijos) ir pobudziai, statybos reglamentai nekeic¢iami. Detaliojo plano koregavimo projektu
kei¢iamos sklypo ribos ir plotas, todél tikslinami Detaliuoju planu nustatyti reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2024-12-11 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG27335867, 2024-12-09 Nr. A676-165/24(2.15.1.21E-TPS):
4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (Zr. esamos biiklés jvertinimo brézinj).
Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir urbanizuojamoje miesto teritorijoje, prie intensyvaus
eismo Gelezinio Vilko gatvés ir Ukmergés g. estakados. Planuojama teritorija supa sklypais
nesuformuota teritorija. Vakaringje puséje palei sklypo Gelezinio Vilko g. 4 numatyta perspektyviné
Zalgirio gatvés atkarpa. Planuojamos teritorijos vieta nagrin¢jamos miesto dalies struktiiros
atzvilgiu, salygoja toliau testi komercinés paskirties objekty veikla, nes planuojama teritorija yra
prie intensyvaus eismo gatviy, todé¢l gyvenamoji paskirtis Sioje vietoje neskatintina. Planuojamoje
teritorijoje numatomas komercinés paskirties objekty teritorijy Zemeés naudojimo biidas, nes joje
vykdoma ir toliau numatoma vykdyti veikla - specialiyjy paslaugy — pagal esama pastaty ir statiniy
naudojimo paskirtj (degaliné su jos priklausiniais).
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose atsizvelgta ] rengiamus mamuty parko
sprendinius. Sklypas Nr.2 formuojamas tokio dydzio ir parametry, kad tilpty Mamuty parko tako ir
dviraciy trasos sprendiniai, numatyti planuojamos teritorijos ribose.
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Reglamentai planuojamiems zemés sklypams nustatomi atsizvelgus ] gamting ir urbanisting
situacija. Todél nustatomi mazesni, nei Bendrajame plane leistini dydziai.
4.1.2.2 Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése jvertinta zeldyny, Zaliyjy jungciy
vieSyjy erdviy struktiira. Rengiant projekta, yra jvertinti teritorijoje ir jos gretimybése esantys
zeldynai, jvertinti Bendrojo plano Zeldyny sprendiniai. Planuojamos teritorijos Siauringje puséje uz
"“":}r ' 5 E 40 — 50 m yra savivaldybés saugoma
S&.\% ‘ ter.1t0‘r1Ja (kon.ser\‘/'acmes apsaugos
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¢ [ pietines teritorijas su Mamuty parko
Centras teritorija.
'
4.1.2.3 Planuojamos teritorijos medziy taksacija buvo atlikta prie Mamuty parko

projekto. Informacija apie planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése augancius zeldinius yra
pateikta ir planavimo riby schemoje.
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menkaverciy medZiy jaunuolyny ir krimyny (blindés), invaziniy medziy (uosialapiai klevai,
baltaziedés robinijos (akacijos)). Yra tik keli medziai, priskiriami saugotiniems (kastonai, pusys),
kurie auga pietin¢je planuojamos teritorijos dalyje, planuojamame sklype Nr. 2, kuriame medziy
tvarkymo sprendiniai rengiami kartu su Mamuty parko projektu ir $is detaliojo plano koregavimas
jiems jtakos neturi.
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4.1.2.4 lvertinta pés€iyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktira. Nagrin¢jama
teritorijg i§ pietryCiy riboja A kategorijos GeleZinio Vilko gatve, i§ piety — Ukmerges g. estakada.
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Patekti | planuojama teritorija galima tik esamais jrengtais jvaZiavimu ir i§vaZiavimu i§
Gelezinio Vilko gatvés (tik i degaling). Kirsti pés€iomis ar dviraciais Gelezinio Vilko gatve galima
tik per esamas jrengtas pésCiyjy peréjas ties Ukmergés — Saltoniskiy gatviy ir Ukmerges —
GeleZinio Vilko gatviy sankirta. Pés€iyjy ir dviratininky infrastrukttira yra jrengta bei rengiama
kitu (Mamuty parko) projektu. Tokiu biudu yra uZtikrinti pés€iyjy ir dviratininky rySiai su
gretimomis rytuose, Siaur¢je ir pietuose esanCiomis teritorijomis. Susisiekimo infrastruktiiros
sprendiniai detaliojo plano sprendiniais nekoreguojami.

4.1.2.5 Jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija, jos kitimo
galimybés. Pagal Bendrajj plang planuojama teritorija yra zonoje, kurioje numatytas perimetrinis
ir laisvo planavimo uZstatymas. Zemés sklype vykdoma degalinés veikla, todél teritorijoje yra
laisvo planavimo uZstatymas. Zemés sklype GeleZinio Vilko g. 4 numatoma didesné statybos zona
ir ribos, siekiant neuzkirsti galimybés ateityje jrengti priestaty, stoginiy, ar kity turinéiy stoga
statiniy, kurie gali biiti reikalingi vykdant ir plétojant degalinés veikla. Nes §ios vykdomos veiklos
keisti nenumatoma. Taciau rengiant statybos projektus, privaloma juose jvertinti bendramiesting
susisiekimo infrastruktirg ir uztikrinti, kad sklype planuojamas uZzstatymas netrukdyty miesto
infrastruktirai ir jos plétrai. PrieSais planuojama teritorijg, kitoje Gelezinio Vilko gatvés puséje
taip pat yra degalin¢ (laisvo planavimo uZstatymas), uz kurios — administracinis 6-7 auksty
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pastatas. | Siaure ir vakarus arti nuo planuojamos teritorijos pastaty néra. Pietinéje pus¢je, kitoje
Ukmerges estakados puséje yra 1 auksto daugiabutis gyvenamasis namas. Pietvakariuose uz 15 m
nuo planuojamos teritorijos yra jsikiirusi teritorija, kurioje vykdoma sandéliavimo su prekyba
veikla.
4.1.2.6 Planuojamoje teritorijoje sklype Nr. 1 vykdomos degalinés veiklos keisti
nenumatoma, todél privacios erdvés neplanuojamos.
4.1.2.7. Teritorijos naudojimo daugiafunkciskumas planuojamoje teritorijoje iSreiSkiamas
numatant komercinés paskirties uzstatyma sklype Nr. 1 (degaling) ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijg sklype Nr. 2 (Mamuty parko dalis - pésCiyjy ir dviraciy tako atkarpa). Esamy
degalinés rezervuary, kuriems yra nustatytos apsaugos zonos vietos nesikeis.
4.1.2.8 Planuojamoje teritorijoje jvaziavimas j sklypa Nr. 1 ir iSvaziavimas i$ jo numatomas
esamose jvaziavimo ir iSvaziavimo vietose (Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus, jvaziavimai i§/] A kategorijos gatves galimi
tik /1§ degaliniy). Sklype Nr. 1 numatomas automobiliy parkavimas antZzeminése automobiliy
stovejimo aikStelése vadovaujantis teisés akty reikalavimais. Privalomos automobiliy stovéjimo
viety skaifius ir jrengimas nustatomas statybos projekto rengimo etape, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir kity teisés akty
reikalavimais.
4.1.2.9 Planuojamai teritorijai yra numatyti apripinimo inzineriniais tinklais budai —
prisijungti prie miesto inzineriniy tinkly infrastruktiiros. Sklype esantis uZstatymas yra prijungtas
prie miesto inzineriniy tinkly infrastruktiiros, todél inzineriniy tinkly dalis detaliuoju planu
nerengiama. Detaliojo plano sprendiniuose numatytos esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos.
Konkretiis sprendiniai (prijungimas prie planuojamo pastato, jei bus rekonstruojamas ar perstatomas
esamas pastatas) bus rengiami statinio statybos projekte, gavus konkrecias technines sglygas
prisijungimui. Aptarnaujanciy gatviy nenumatoma, servituty poreikio néra.
4.1.2.10. Ivaziavimas j sklypa Nr. 1 ir iSvazZiavimas i§ jo numatomas esamose jvaziavimo ir
iSvaziavimo vietose, vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ 6 lentelés pastaba Nr. 1.
4.1.2.11 Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemoniy jgyvendinimas pagal poreik]
planuojamas rengiant projektinius sprendinius, vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo
zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei
norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima,
Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,D¢l susisiekimo dviraciais
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,De¢l susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.
4.1.2.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.
4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treiyjy asmeny teisiy.
4.1.2.14 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.
4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.
4.1.2.16 Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statybos projektus, sitiloma
jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos $altiniy ir technologijy plétra, esant
poreikiui, numatyti jai teritorijas.
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4.1.2.17 Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka teritorijai taikomy specialiyjy
plany sprendinius.

4.1.3 Zemés sklypu formavimas ir pertvarkymas, teritorijos naudojimo reglamentu
nustatymas.

Detaliojo plano koregavimu projektuojami zemes sklypai Nr. 2, Nr. 1.2, Nr. 1:

1. zemes sklypas Nr. 2 projektuojamas jvertinus esamg Ukmergés g. estakadg ir rengiama
Mamuty parko projekta, kuriame §ioje vietoje yra suplanuotas péséiyjy — dviradiy takas. Siai tako
atkarpai, kuri atitinka E kategorijos gatve, detaliuoju planu projektuojamas 466 kv. m ploto
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biuido sklypas. Sklypo Nr. 2 ribos ir
dydis (plotas) numatyti atsizvelgus } Mamuty parko projekta, t.y — jvertinta projektuojamo Mamuty
parko pésciyjy ir dviraciy tako atkarpa, patenkanti  Sio detaliojo plano koregavimo ribas. Sklypas
Nr. 2 suformuotas tokio plocio, kad i jo ribas pilnai sutilpty projektuojamy pésciyjy ir dviraciy taky
parametrai (plotis). Zemiau i§trauka i§ detaliojo plano pagrindinio bréZinio su pazymétais Mamuty
tako sprendiniais:
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2. Sklypas Nr. 1.2 projektuojamas kaip jsiterpes zemes sklypas tarp suformuoto Sklypo Nr. 1.1,
kadastro Nr. 0101/0020:39, Gelezinio Vilko g. 4 ir E kategorijos gatvei (pésciyjy-dviraciy takui)
projektuojamo 444 kv. m ploto susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy naudojimo biido
sklypo Nr. 2. Jsiterpusio sklypo Nr. 1.2 parametrai atitinka Zemés jstatymo 2 str. 2 d. ir 9 str. 7 d.
nustatytus kriterijus: §j tarp suformuoto zemés sklypo Gelezinio Vilko g. 4 ir nesuformuoto
valstybinés Zemés ploto (kuriame detaliuoju planu formuojamas zemés sklypas Nr. 2), esantj zemés
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plota sudaro siaura juosta, kurios plotis bet kuriame taske nevirsSija 10 metry: - jsiterpusio zemes
sklypo plotis visame perimetre ne didesnis kaip 4,2 m;
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jsiterpusio sklypo Nr. 1.2 plotas faktiskai skirtas pagrindiniam Sklypui Nr. 1.1 aptarnauti, todél
isiterpusiame zemés plote néra galimybés suformuoti racionaliy riby ir dydzio zemés sklypa, su
privaziuojamuoju keliu kuriame biity vykdoma atskira tikine veikla; jsiterpusio zemes ploto dydis
183 kv. m. nevirsija teritorijai, kuriai nustatytas komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo
biidas, maksimalaus leidziamo jsiterpusio Zemés ploto dydZio — 0,5 ha; jsiterpusio Sklypo Nr. 1.2
plotas (183 kv.m) maZesnis nei pagrindinio Zemes sklypo, kadastro Nr. 0101/0020:39, Nr. 1.1 (2395
kv.m.);

3. zemés sklypas Nr.1 planuojamas sujungiant esamg 2395 kv.m ploto zemés sklypa Nr. 1.1
Gelezinio Vilko g. 4 (kadastro Nr. 0101/0020:39) su suplanuotu 183 kv.m ploto jsiterpusiu Zemés
sklypu Nr. 1.2.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. DI1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Sklypas Nr. 1 formuojamas sujungiant Sklypg Nr. 1.1 ir Sklypg Nr. 1.2.

Sklypo Nr. 1.2 atitikimas jsiterpusio sklypo kriterijams:

I planuojamos teritorijos ribas patenka rengiamo projekto ,,Mamuto parkas* sprendiniai ir
detaliojo plano koregavimu sklypas Nr. 2 formuojamas tokiy parametry (dydzio, riby,
konfigiiracijos), kurie visiSkai atitinka Mamuto parko projekte planuojamy Mamuto parko tako
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infrastrukttiros objekty - planuojamos E kategorijos gatvés elementy - dviraciy ir pésciyjy tako
parametrus. Isiterpgs Sklypas Nr. 1.2 formuojamas Zemés plote, kuris nepatenka | Mamuto parko
objekty ribas:

Detaliojo plano koregavimu formuojamas 183 kv. m. valstybinés zemés sklypas Nr. 1.2
atitinka jsiterpusio zemés sklypo kriterijy visuma:

1) zemeés sklypas, yra kitose kitos paskirties Zzemés teritorijose, kuriose nenumatoma formuoti
vienbuc¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijy naudojimo biido valstybinés Zemés sklypy, ir yra ne didesnis kaip 0,5
ha dydzio — formuojamo Zemés sklypo Nr. 1.2 dydis yra 183 kv. m;

2) zemés plote, kuriame formuojamas zemés sklypas, néra galimybés nustatyta tvarka
suformuoti atskiro savarankiskai funkcionuojan¢io Zemés sklypo, nes formuojamas
valstybinés zemés sklypas Nr. 1.2 yra tik 183 kv. m, 4.20 m plocio ir apie 40 m ilgio:

e - W

N Ly e

7
7

zemes plotas, 183 kv. m iSsidéstes 18 karto uz esamo degalinés komplekso, eksploatuojamo esamame
sklype Nr. 1.1 Gelezinio Vilko g. 4, statiniy ribos, j §; 183 kv. m ploto zemés plota gali biti
patenkama tik per esamos degalinés teritorijg — Sklypa Nr. 1.1, t.y. iki Zemés ploto 183 kv. m negali
biti patenkama atskiru privaziuojamuoju keliu.
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3) Zemés plotas turi nesiriboti su kitu, kaip atskiru Zemés sklypu nesuformuotu laisvos
valstybinés zemés plotu, taciau $i sglyga netaikoma tokiam jsiterpusiam zemes sklypo plotui,

kurj sudaro siaura juosta, Slaitai ar griovos.

Formuojamas 183 kv. m valstybinés zemés sklypas yra Nr. 1.2 yra §laite:

Slaito virSuje yra suprojektuotas ,,Mamuty parko* takas, kuris yra E kategorijos susisiekimo
komunikacija, kuriai yra nustatomos gatvés raudonosios linijos, t.y. nors ,,Mamuto parko* takui
irengti ir eksploatuoti atskiras zemés sklypas dar nesuformuotas, taciau jvertinus tai, kad ,,Mamuto
parko* tako infrastruktiiros objektai — E kategorijos gatvés parametrai yra identifikuoti, - nustatyti
,Mamuto parko” tako parametrai, pagal kuriuos nustatomos gatvés raudonosios linijos ir
planuojamas Sklypas Nr. 2, darytina iSvada, kad zemés plotas i§ esmés ribojasi su stabiliu

kraStovaizdzio elementu — identifikuota suplanuota gatve

Zemés plotas, 183 kv. m, 4.20 m plo¢io ir apie 40 m ilgio, i§sidéstes iilgai tarp Sklypo Nr.
1.1 ir Sklypo Nr. 2 (suplanuoto ,,Mamuto parko* tako) krastiniy, atitinka siauros juostos kriterijus.

4) formuojamas jsiterpes zemés sklypas Nr. 1.2, vadovaujantis Zemés jstatymo 9 straipsnio 6

dalies 4 punktu, galés buti tik iSnuomotas, numatant ji prijungti prie valstybinio Zemes
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sklypo Gelezinio Vilko g. 4, kuris planavimo iniciatoriaus Circle K Lietuva, UAB, valdomas
nuomos teise.

5) formuojamam Zemés sklypui Nr. 1.2 nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijy
naudojimo biidas, toks pats naudojimo biidas, koks yra nustatytas Zemés sklypui GeleZinio
Vilko g. 4, prie kurio §j jsiterpusj sklypa numatoma prijungti. Vadovaujantis Bendrojo
plano aiskinamojo rasto Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento I skyriaus Trecio
skirsnio ,,Teritorijos naudojimo reikalavimy tikslinimas nekeiciant BP sprendiniy® 12 p.

,,BP pazymétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy pozymius gali biiti
tikslinamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD...“, Detaliuoju planu néra
kei¢iami Bendrojo plano sprendiniai, o nekeic¢iant Bendrojo plano sprendiniy tikslinamos
Bendrojo plano funkciniy zony - Miesto dalies (rajony) centro zonos (teritorija SKL-2-1)
ir InZinerinés infrastruktiros koridoriy zonos ribos, jsiterpes Zzemés sklypas Nr. 1.2
formuojamas funkcinés zonos Nr. SKL-2-1 ribose:

InZinerinés
infrastruktiros
koridoriy zonos

Sklypui Nr.1.1, kurio plotas 2395 kv. m, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo

reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;

Konkretus zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Leistinas pastaty aukstis nustatomas vadovaujantis BP tekstiniu reglamentu /7: Jei esami
sklypo uzstatymo rodikliai (U, UT, pastaty aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant
pastatus ar rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo
rodiklius. Nustatomas pastaty aukstis pagal esamg uzstatyma - 5,3 m, nustatoma absoliuti aukscio
altitudé pagal esamag uzstatymag - 111,7 m;

Uzstatymo tankis — 71 %;

Uzstatymo intensyvumas — 0,71;

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo;

Planuojamam Zemeés sklypui nustatoma 20% priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis

sklype.

Nustatomi §Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius - 1;

Statiniy paskirtys — negyvenamosios paskirties tipo, specialiyjy paslaugy paskirciy grupés,
specialiyjy paslaugy paskirties pastatai (degalinés operatoriy pastatas su prekybos sale).

Stadija

Teritorijos prie GeleZinio Vilko, Lvovo, Zalgirio, Ukmerges, Paribio ir Saltoniskiy gatviy detaliojo

DP

plano sklypo Nr. 13 ir infrastruktiros teritorijos sprendiniy koregavimas Zemés sklype GeleZinio
Vilko g. 4 kartu su valstybinés Zemés dalimi teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

Projekto Nr.

K-VT-13-24-1297




Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy

statybos projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

Zemés sklypas patenka j nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijas (jos apsaugos zonas).
Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Zemés sklype nustatytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemes naudojimo salygos, nejregistruotos nekilnojamojo turto registre: naftos ir naftos
produkty jrenginiy apsaugos zonos (SZNS] III skyrius, a$tuntasis skirsnis), plotas 1293 kv.m;
elektros tinkly apsaugos zonos (SZNS] III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 230 kv.m; aerodromo
apsaugos zonos (SZNSJ III skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 2395 kv.m; elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (SZNS] I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas
54 kv.m; vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(SZNS] 111 skyrius, desimtasis skirsnis), plotas 557 kv.m. Nekilnojamojo turto registre: jregistruotos
teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (SZNSJ I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas
32 kv.m; elektros tinkly apsaugos zonos (SZNSJ III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 131 kv.m,
74 kv.m, 42 kv.m, 76 kv.m; kultiiros paveldo objekty vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (SZNS]
V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 2395 kv.m; vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (SZNS] III skyrius, desimtasis skirsnis), plotas 336 kv.m.

Sklypui Nr. 1.2, kurio plotas 183 kv. m, nustatomi Sie privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklypas Nr. 1.2 visa apimtimi patenka ] teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemeés
naudojimo salygos: aerodromo apsaugos zonos (SZNSJ III skyrius, pirmasis skirsnis)visa apimtimi
patenka j SZNSJ I1I skyriaus, pirmojo skirsnio 15 straipsnyje numatyta esamo objekto (Tarptautinio
Vilniaus oro uosto aerodromo) Teritorija — Aerodromo apsaugos zona, kurioje taikomos SZNS] 16
straipsnyje nurodytos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Detaliojo plano koregavimo projektu,
vadovaujantis SZNSJ 6 straipsnio 1 dalies 1 punktu ir vykdant Detaliojo plano koregavimo projekto
rengimui i§duotas planavimo salygas, nustatoma Teritorija — Aerodromo apsaugos zona (SZNS] III
skyrius pirmasis skirsnis), apimanti visg Detaliojo plano koregavimo projekto teritorija, kurios
plotas yra — 3023 kv.m. Teritorijos — Aerodromo apsaugos zonos plotas Sklype Nr. 1.2 yra 183
kv.m.

Sklypas Nr. 1.2 visa apimtimi patenka j Nekilnojamojo turto registre jregistruota Teritorijg -
kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijy apsaugos zona (SZNS] V skyrius, pirmasis skirsnis).

Sklypui Nr. 1, kurio plotas 2578 kv. m, nustatomi §ie privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Leistinas pastaty aukstis nustatomas vadovaujantis BP tekstiniu reglamentu /7: Jei esami

sklypo uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty aukstis) yra didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant

pastatus ar rengiant vietovées lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo
rodiklius. Nustatomas pastaty aukstis pagal esamg uzstatyma - 5,3 m, nustatoma absoliuti aukscio
altitudé pagal esamg uzstatymag - 111,7 m;

Uzstatymo tankis —67 %;
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Uzstatymo intensyvumas — 0,67,

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo;

Planuojamam Zemés sklypui nustatoma 20% priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis
sklype.

Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius - 1;

Statiniy paskirtys — negyvenamosios paskirties tipo, specialiyjy paslaugy paskirciy grupés,

specialiyjy paslaugy paskirties pastatai (degalinés operatoriy pastatas su prekybos sale).

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%. VirSijus nurodyta kiekj, statiniy

statybos projekto rengimo metu turi biiti numatytos kompensacinés priemonés.

Zemés sklypas Nr. 1 visa apimtimi patenka j SZNS] III skyriaus, pirmojo skirsnio 15
straipsnyje numatytg esamo objekto (Tarptautinio Vilniaus oro uosto aerodromo) Teritorija —
Aerodromo apsaugos zona, kurioje taikomos SZNS] 16 straipsnyje nurodytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos. Detaliojo plano koregavimo projektu, vadovaujantis SZNS] 6 straipsnio 1 dalies
1 punktu ir vykdant Detaliojo plano koregavimo projekto rengimui iSduotas planavimo salygas,
nustatoma Teritorija — Aerodromo apsaugos zona (SZNS] III skyrius pirmasis skirsnis), apimanti
visa Detaliojo plano koregavimo projekto teritorija, kurios plotas yra — 3023 kv.m. Teritorijos —
Aerodromo apsaugos zonos plotas Sklype Nr. 1 yra 2557 kv.m.

Zemés sklypas Nr. 1 visa apimtimi patenka j Nekilnojamojo turto registre jregistruotg
Teritorija - kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijy apsaugos zona (SZNS] V skyrius, pirmasis
skirsnis).

Nekilnojamojo turto registro duomenimis, zemés sklype nustatytos teritorijos, kuriose
taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos, nejregistruotos nekilnojamojo turto registre:
naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (SZNSJ III skyrius, astuntasis skirsnis), plotas
1293 kv.m; elektros tinkly apsaugos zonos (SZNS] I1T skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 230 kv.m;
elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (SZNS] III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), plotas 54 kv.m; vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (SZNS] III skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas 557 kv.m.
Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos: elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos
(SZNS] III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), plotas 32 kv.m; elektros tinkly apsaugos zonos (SZNS]
III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 131 kv.m, 74 kv.m, 42 kv.m, 76 kv.m; kultiiros paveldo
objekty vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (SZNS] V skyrius, pirmasis skirsnis), plotas 2395
kv.m; vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(SZNSJ 11T skyrius, desimtasis skirsnis), plotas 336 kv.m.

Planuojamam Zemés sklypui Nr.2, kurio plotas 444 kv. m, nustatomi Sie privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Konkretus Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12);

Sklypas Nr. 2 visa apimtimi patenka j SZNS] III skyriaus, pirmojo skirsnio 15 straipsnyje
numatytg esamo objekto (Tarptautinio Vilniaus oro uosto aerodromo) Teritorija — Aerodromo
apsaugos zona, kurioje taikomos SZNSJ 16 straipsnyje nurodytos specialiosios Zemés naudojimo
salygos. Detaliojo plano koregavimo projektu, vadovaujantis SZNS] 6 straipsnio 1 dalies 1 punktu
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ir vykdant Detaliojo plano koregavimo projekto rengimui iSduotas planavimo sglygas, nustatoma
Teritorija— Aerodromo apsaugos zona (SZNS] I1I skyrius pirmasis skirsnis), apimanti visa Detaliojo
plano koregavimo projekto teritorija, kurios plotas yra — 3023 kv.m. Teritorijos — Aerodromo
apsaugos zonos plotas Sklype Nr. 2 yra 444 kv.m.

Sklypas Nr. 2 visa apimtimi patenka j Nekilnojamojo turto registre jregistruota Teritorija
kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijy apsaugos zona (SZNS] V skyrius, pirmasis skirsnis).

Tekstiniai reglamentai, pastabos: 1. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky
rasSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede numatytais
atvejais; 2. Rengiant statiniy statybos projektus, privalo biiti uztikrinamos natiiralaus ap$vietimo
salygos planuojamiems ir esamiems pastatams, numatant juose normatyving insoliacijos trukme. 3.
Zemes sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i§vezima ir tvarkyma i§ jam priskirto
zemés sklypo; 4. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby,
naujy inzineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo uZstatymo prijungimas prie esamy
centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statiniy statybos projekto metu pagal poreikj, gavus
eksploatuojanciy organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir
neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimai esamoms inZinerinéms komunikacijoms; 5. Planuojamoje teritorijoje
pozeminiy ir antzeminiy inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui bitiny servituty
poreikis bus sprendziamas statinio statybos projekto stadijoje pagal poreikij, gavus eksploatuojanciy
organizacijy technines salygas. 6. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus, jvaziavimai i8/] A kategorijos gatves galimi tik j/i$
degaliniy. 7. Atstumai nuo esamy ir planuojamy automobiliy stoveéjimo aikSteliy ir jvaziavimy ] jas
iki esamy ir planuojamy pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. 8. Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai
salygoty pastaty padéti ir architektiiring iSraiSka nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty
projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy konkursy sprendiniy realizavimo bei uZztikrinti
planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatytus insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
9. Nuo 2023-01-01 visos nustatytos SAZ turi buti registruojamos Nekilnojamojo turto registre.
Duomenis Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pateikia asmuo, suinteresuotas iikinés ar
kitokios veiklos, dél kurios turi buti nustatyta §i SAZ, vykdymu. 10. Statiniy statybos projekto
rengimo metu turi buti uztikrintos apsaugos zonos nuo dviraciy ir pésciyjy taky numatytos STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir inZineriniy statiniy
statyba gali biiti vykdoma ne arc¢iau kaip 1 metro atstumu nuo bendros sklypo ribos. 11. Brézinys
parengtas ant 2025-02-10 parengtos ir suderintos toponuotraukos TIIIS1-20250127-005987.

4.1.4 Inzineriniy tinkly sprendiniai.

Vadovaujantis Kompleksinémis teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr.D1-8, nustatomi
inzineriniy tinkly prisijungimo budai: prisijungti — i§ centralizuoty miesto tinkly. Planuojamoje
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teritorijoje esantis uzstatymas yra prijungtas prie miesto inzineriniy komunikacijy. Naujy
inzineriniy poreikiy neplanuojama, Planavimo sglygos uZsakytos dél esamy inZineriniy
komunikacijy ir jy apsaugos zony.

Geriamasis vanduo ir buitinés nuotekos.

UAB ,Vilniaus vandenys* 2024-12-10 iSdavé Teritorijy planavimo salygas Nr.
REG27278435, kuriose nustatyti reikalavimai vandens tiekimui:

-I8laikyti projektuojamo objekto (objekty) atstumus esamy magistraliniy d500 mm

vandentiekio;

tinkly ir esamy privaciy d63 mm vandentiekio tinkly planuojamoje teritorijoje pagal STR.

-Esamiems d500 mm ir esamiems privatiems d63 mm vandentiekio tinklams planuojamoje

teritorijoje islaikyti ir jforminti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zong ir servitutg (jei néra),

vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo, 2019 06

06, Nr. XIII-2166, deSimtu skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky

tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos*.

-Neislaikant atstumy, tinklus iskelti uz uzstatymo zonos. Nereikalingus tinklus iSmontuoti,

uztikrinti nepertraukiamg vandens tiekimg esamiems vartotojams.

-Vandens tiekima numatyti nuo esamy d500 mm vandentiekio tinkly Gelezinio Vilko g.,

(kameros Nr. X=6063645, Y=581470).

UAB ,,Vilniaus vandenys® 2024-12-10 iSduotose Teritorijy planavimo salygose Nr.
REG27278435 nustatyti reikalavimai buitiniy nuoteky tinklams:

-ISlaikyti projektuojamo objekto (objekty) atstumus iki esamy d300 mm ir esamy privaciy

d200 mm nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje pagal STR.

-Esamiems d300 mm ir esamiems privatiems d200 mm nuoteky tinklams planuojamoje

teritorijoje iSlaikyti ir jforminti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zong ir servitutg (jei néra),

vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo, 2019 06

06, Nr. XIII-2166, deSimtu skirsniu ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky

tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos®.

-Neislaikant atstumy, tinklus iSkelti uz uzstatymo zonos. Nereikalingus tinklus iSmontuoti,

uztikrinti nepertraukiamg nuoteky nuleidimg esamiems vartotojams.

-Nuoteky nuleidimg numatyti ] esamus d300 mm nuoteky tinklus Gelezinio Vilko g., (Sul. Nr.

113, X=6063640, Y=581460).

Jei bus rengiamas statybos projektas, kuriame bus projektuojamas uZstatymas su didesniu
reikalingu vandens poreikiu, privaloma gauti prisijungimo salygas, numatant reikalinga vandens
kieki gaisry gesinimui, geriamam vandeniui, nuoteky Salinimui, pagal gautas salygas parengti
projekta ir ji suderinti su salygas iSdavusia institucija. DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy
nuoteky tinklus.

PavirSinio vandens nuotekos.
UAB ,,Grinda* 2024-12-10 iSdavé Teritorijy planavimo salygas Nr. REG27253230, kuriose
nustatyti reikalavimai pavir$iniy nuoteky nuleidimui:

- projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistema bitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2027-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy
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nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento
STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais;

vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavir§iniy nuoteky susidaryma
ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo |
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj
bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai;

tuo atveju, jei del tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy,
pateikus argumentuotg pagrindimag, pavirSines nuotekas galima nuvesti j sklype esancius
pavirSiniy nuoteky tinklus pries tai jvertinus jy pralaiduma;

biitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus
iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau, nei 10% nuo bendro
sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio;

Teritorijoje iSlaikyti pavirSiniy nuoteky infrastruktiiros apsaugos zonas vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy Istatymo 2019-06-06 Nr. XIII-
2166, 10 skirsnio 41, 42, 43 straipsniy nuostatomis.

parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perzitr¢jimui ; UAB
,,arinda“.

Elektros tiekimo tinklai.

AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2024-12-05 i§davé Teritorijy planavimo salygas Nr.

REG27037334, kuriose nustatyti reikalavimai:

- 1 planuojamg teritorija, patenkantiems esamiems elektros skirstomiesiems tinklams

naudojimui uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, bei
nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant biitinybei juos nustatyti (LR
Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20);

- planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy

elektros skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93
De¢l elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo);

- esant butinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai

veikianCiy elektros skirstomyjy tinkly iSkélima (LR Energetikos ministro 2012-07-04
jsakymu Nr. 1-127 D¢l Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy
prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos istatymas

2002-05-16 Nr. IX-884);
- nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy;

- planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy

tinkly butina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.

Esamas pastatas yra apriipintas reikalinga energijos energija. Detaliojo plano sprendiniuose
nenumatomi poky¢ciai, galintys jtakoti didesnj elektros energijos poreikj, todél sprendiniai

nerengiami.

Elektroniniai rySiai.

Telia Lietuva, AB 2024-12-09 i8davé Teritorijy planavimo salygas Nr. REG27213169,

kuriose nustatyti reikalavimai elektroniniy rysiy tiekimui:
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- rengiant detaliojo plano koregavimg, jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti
elektroniniy rySiy tinklai (rySiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy rySiy daliai
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rysiy jstatymu bei Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,,Elektroniniy rysiy infrastruktiiros jrengimo,
Zyméjimo, priezitros ir naudojimo taisykles®;
- nustatyti specialigsias zemés naudojimo salygas, kuriy pagrindu taikomi ikinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose saglygose pazymeéti esanciy rysio linijy apsaugos zonas. Numatyti
koridorius elektroniniy rys$iy tinklui aptarnauti, eksploatuoti;
- naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly perkélimui i$siimti
atskiras prisijungimo/perkélimo salygas;
- i8saugoti veikiancius elektroniniy rysiy tinklus, numatyti vietg naujy elektroniniy rysiy tinkly
trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rysiy tinkly
perkélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.
- koreguojama detalyjj plang ir topografing nuotrauka suderinti su Telia Lietuva, AB.
Planuojamoje teritorijoje esantis uZstatymas yra aprupintas visomis reikalingomis
komunikacijomis. Detaliojo plano sprendiniuose nenumatomi pokyciai, galintys jtakoti didesnj
elektroniniy rysiy poreikj, todél sprendiniai nerengiami.

Rengiant pastaty statybos projektus, inZineriniy tinkly sprendiniai rengiami, gavus konkrecias
inZineriniy tinkly prisijungimo salygas ir derinami su sglygas iSdavusiomis institucijomis.

Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiSkelti inZineriniai tinklai, galioja Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai esamoms inzZinerinéms
komunikacijoms.

4.1.5 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Teritorijos prie Gelezinio Vilko, Lvovo, Zalgirio, Ukmerges, Paribio ir Saltoniskiy gatviy
detaliojo plano sklypo Nr. 13 ir infrastruktiiros teritorijos sprendiniy koregavimo Zemés sklype
Gelezinio Vilko g. 4 kartu su valstybinés Zemés dalimi teritorijy planavimo proceso inicijavimo
pagrindu projektu susisiekimo dalis sprendZiama vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2024-12-09 Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG27335867, Nr. A676-
165/24(2.15.1.21E-TPS), STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® ir kitais teisés aktais.

Planuojama teritorija yra Seskinés seniinijos pietin¢je dalyje, prie Gelezinio Vilko gatvés ir
Ukmerges g. estakados. Susisiekimo infrastruktiira planuojamoje teritorijoje iSvystyta, taciau del
ribojanciy aukstos kategorijos gatviy patekimas j planuojama teritorijg ir iSvaziavimas i$ jos yra
posiikiais 1§ A kategorijos Gelezinio Vilko gatvés. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus, jvaziavimai i§/j A kategorijos gatves
galimi tik /i§ degaliniy. Kadangi planuojama teritorija yra uZstatyta, joje vykdoma degalinés veikla,
kurios keisti neplanuojama, esamy jvaZiavimo ir jvaziavimo vietos nekei¢iamos. JvaZiavimas,
1Svaziavimas 18/] A kategorijos Gelezinio Vilko gatve galimi tik 1/iS degalinés. Norminis
automobiliy parkavimo viety skai¢iaus jrengimas planuojamoje teritorijoje uZztikrinamas statinio
statybos projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimais.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemoniy jgyvendinimas pagal poreikj planuojamas
rengiant projektinius sprendinius, vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo,
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Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais
dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus
miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél susisiekimo dviraciais projekty
Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2) ,,De¢l susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

4.1.6 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2024-12-04 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG26958514 detaliojo plano
koregavimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése jvertinti veiksniai, darantys poveikij sveikatai.
Nustatyta, kad dél esamos aukstos kategorijos Gelezinio Vilko gatvés esamas autotransporto
keliamas triuk§mas planuojamoje teritorijoje ribines vertes virSija iki 7 dBA dienos metu, iki 9
dBA vakaro metu, iki 9 dBA nakties metu, iki 9 dBA (DVN). Kadangi planuojamoje teritorijoje
degalinés veikla vykdoma ir ji nesikeis, transporto srauty pakitimai neprognozuojami, todél Siuo
detaliojo plano koregavimu detalesni skaifiavimai nerengiami. Pagrindinis triukSmo Saltinis —
transporto srauty triuk§mas, sklindantis nuo GeleZinio Vilko ir Ukmergés gatviy. Igyvendinus
detaliojo plano sprendinius, triukSmo sklaida nepakis. TriukSmo sklaida nuo gelezinkelio,
pramongés objekty, oro uosto planuojamoje teritorijoje nefiksuojama. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011-06-12 jsakymu Nr. V-604 patvirtintomis Lietuvos
higienos normomis HN 33;2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai* V
skirsnio p. 227 ir STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo*
reikalavimais ir atsizvelgiant | esamg triukSmo lygj, planuojamoje teritorijoje statiniy statybos
projekty rengimo metu spresti klausimg dél triukS§ma maZinanCiy priemoniy, ty - garsg
izoliuojanciy sieny, langy, dury, triuk§mo barjery ar kity reikalingy apsauga nuo statiniy iSor¢je
spinduliuojamo triuk§mo uztikrinimo priemoniy jrengimo biitinumo.

Ivertinus oro uzterStumo analiz¢ pagal Aplinkos apsaugos agentiiros 2020 m. fonines
koncentracijos PAOV skaiCiavimams Zemeélapius, nustatyta, kad Vidutiné metin¢ anglies
monoksido (CO) koncentracija, Vidutiné metin¢ kietyjy daleliy (KD1o) koncentracija, Vidutiné
metiné kietyjy daleliy (KD 5) koncentracija, Vidutiné metiné azoto dioksido (NO-) koncentracija,
Vidutiné metin¢ sieros dioksido (SO2) koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy
(LOJ) koncentracija ribiniy ver¢iy nevirsija.

Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimai. Planuojamiems Zemés sklypams taikomos ir nustatomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.3.

Vandentiekio tiekimo ir nuoteky tinklai yra jrengti. Planuojamoje teritorijoje esantis
pastatas prijungtas prie centralizuoty miesto vandens ir nuoteky tinkly. Buitiniy atlieky tvarkymo
sprendiniai (konkrecios vietos), laikantis norminiy reikalavimy, bus jgyvendinti statiniy statybos
projektuose.

Arciausiai nuo planuojamos teritorijos yra esamos skaitmeninio rySio bazinés stotys Nr. 16
ir Nr. 6. Abi jos nuo planuojamos teritorijos nutolusios apie 1,5 km. Nustatyta, kad dél didelio
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atstumo esamy pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio rySio bazinés stoties ir
planuojamy pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis laukas
neigiamo poveikio planuojamiems objektams neturés.

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu vykdoma degalinés veikla, atsizvelgiant | higienos normy
ir kity teisés akty reikalavimus. Prekyba naftos produktais vykdoma laikantis visy saugumo
priemoniy, kad kenksmingi aplinkai produktai j aplinka nepatekty. Sios veiklos planavimo
iniciatorius keisti neplanuoja, todél rengiant detaliojo plano sprendinius dirvozemio uZzterStumo
tyrimus atlikti néra tikslinga. Numacius keisti veikla, privaloma vadovautis Ukinés veiklos teritorijy
ekogeologiniy salyguy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT direktoriaus jsakymu 2010-
12-16 Nr. 1-248, atsizvelgiant | teritorijos jautrumg tarSai, nurodyta Cheminémis medziagomis
uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy priede Nr.2.

4.1.7 Aplinkos apsauga.

Remiantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir 2024-12-10 Aplinkos apsaugos agentiiros teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG27254550 nustatyta, kad dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinio karkaso vietiniy
vidinio stabilizavimo arealy, kuriuos sudaro geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai — §laitai,
teritorijos ribas, tod¢l Sioms teritorijoms turéty biti taitkomi gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai - gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés
sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto.

Planuojama
teritorija

Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 69 punkte nustatyta, kad papildomi tvarkymo reglamentai
nustatomi ypatingiems GK elementams, pavaizduotiems BP brézinyje Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai, kurie yra savarankiskos vietinio rango GK dalys, arba patenka j aukStesnio rango
GK struktiry sudét;:

1) naturaliems ir mazai pakeistiems §laitams, statesniems nei 10°;
2) salpoms ir [-moms vir§salpinéms terasoms;

3) sausasléniams;

4) pelkinéms lygumoms (biogeninio reljefo zonoms);

5) glaciokarstinéms dubéms.
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ISnagrinéjus planuojamg ir greta esancig teritorija nustatyta, kad joje néra salpy, I-my
virSsalpiniy terasy, sausasléniy, pelkiniy lygumy (biogeninio reljefo zony) ir glaciokarstiniy dubiy.

Taciau buvo nustatyta, kad dalis planuojamos teritorijos vakarinéje puséje patenka j Slaity
apribojimy zong, kuriai yra taikomas Bendrojo plano tekstinis reglamentas Nr. 33, taiau tiek
planuojama, tiek aplinkui esanti teritorija yra urbanizuota, o §laitai nenatiiral@is ir pakeisti vykdant
statybas. Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai — Slaitai, pazyméti Bendrojo plano
Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemoje (I dalis, mastelis 1:25000), kurios iStrauka,

apimanti Detaliojo plano keitimo teritorijos ribas, pateikta zemiau:

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
K\Q\ Natiralds ir mazai pakeish Slaitai, statesni nei 10°

[ ] Teritorijaiar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta

Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai
[ ] Nuo $laito virsutings ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Pagal Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio duomenis matyti, kad planuojama teritorija yra
uzstatyta Nekilnojamojo turto registre registruotais pastatais (zemes sklype Gelezinio Vilko g. 4 yra
eksploatuojami degalinés statiniai: degaliné, unikalus Nr. 1099-7018-4013 (pagrindiné naudojimo
paskirtis — prekybos), tikinis pastatas, unikalus Nr. 1099-7018-4024 (pagrindiné naudojimo paskirtis
— pagalbinio tkio), suskystinty dujy modulis ((degaliniy) —dujy rezervuarai (2 vnt.), dujy kolonél¢),
kadastro Nr. 4400-0260-3210 (pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai), kiemo
statiniai (stoginé, kiemo aikstelé, benzino kolon¢lés (3 vnt.), kuro rezervuarai (3 vnt.)), unikalus Nr.
1099-7018-4035 (pagrindiné naudojimo paskirtis — kiti inZineriniai statiniai). Statiniai Zemés sklype
pastatyti nuo 1997 m.), o Salia, pietvakarin¢je dalyje yra jrengta susisiekimo komunikacija —
automobiliy viadukas:
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IStrauka is Nekilnojamojo turto kadastro zemélapio

Atlikus planuojamos teritorijos uZstatymo analiz¢ grafiniy duomeny bazéje (geoportal.lt)
matyti, kad dél planuojamoje teritorijoje ir Salia jos pastatyty statiniy galimai Sioje teritorijoje buves
$laitas buvo suardytas. Sias faktines aplinkybes pagrindzia pateikiami ortofotografiniai zemélapiai
1§ geoportal.lt, pagal kuriuos matyti, kad jau nuo 2005 m. Zemés sklypas GeleZinio Vilko g. 4 yra
uzstatytas pastatais ir kietosiomis dangomis, o pagal 2008 m. Zemélapio duomenis Salia
planuojamos teritorijos jau yra jrengtas automobiliy viadukas, dél kurio statyby buvo pakeistas

teritorijos reljefas Sioje teritorijoje — suardytas, performuotas, sunaikintas buves Slaitas:

ge@portal.lt engfish

Q ~ Mesielis: 12000 v @Q Q @ @ @ i % = |

Zemélapio turinys

w [ Oriofoto 2005-2006
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Q «~ Muis 11000 v+ @ Q O @ @ i % - i O B ¢
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IStrauka is ortofotografinio zemélapio 2008 m.

ge@portoHt english
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v 4 CRT10LT [202&-2026 m.| - LR te@tofes M 1:10 000 sk x
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IStrauka is aktualiausio ortofotografinio zemélapio

Taip pat, aplinkybes, kad Slaitas buvo sunaikintas patvirtina atliktas Bendrojo plano S§laity

sluoksnio sugretinimas su ortofotografinio Zemelapio vaizdu, kur matyti, kad Slaitai paZyméti
planuojamos teritorijos vakaringje ir pietinéje dalyse:
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’ Objekto perziura
’ < Atgal &

Naturalls ir mazai pakeisti Slaitai,
statesni nei 10°

R

Taciau Sioje teritorijos dalyje Slaito neliko dar nuo 2007 m. kai buvo jrengtas ir pradétas
eksploatuoti viadukas — estakada (Zemiau nuotrauka i§ 2007-07-03 kai buvo atidarytas viadukas -
estakada nuo Konstitucijos prospekto iki Ukmergés gatveés):
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Bendrojo plano aiSkinamojo raSto 71 punkte nustatyta, kad §laitai — natiiralios ir pusiau
natiiralios $laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiiracijos pavirSiai, kuriy vidutinis
nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki virSutinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis
aukstis — didesnis nei 6 m, o uzimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha;
taip pat — raguvy $laitai, kuriy didZiausias aukstis virSija 6 m, neribojant maziausio aukscio, o
nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auks¢iau aprasytieji.

Atlikus charakteringy zemés pavirSiaus tasky aukscio reik§miy vertinimg Bendrojo plano
Slaity sluoksnio sugretinime su teritorijos toponuotrauka nustatyta, kad pietvakarinéje planuojamos
teritorijos dalyje ties automobiliy estakada zemés pavirSiaus reljefas yra perprofiliuotas ir pakeistas
1§ esmés, sustumiant dirbtines sankasas dél reljefo peraukstéjimo.

Taigi, apibendrinus planuojamos teritorijos pietvakarinéje dalyje Bendrojo plano

Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai pazymétg Slaita, nustatyta, kad $laitas néra natiiralus,
jis 18 esmés pakeistas vykdant viaduko - estakados nuo Konstitucijos prospekto iki Ukmergés gatvés
statybas ir pastaty statybas zemés sklype Gelezinio Vilko g. 4, todél nebéra jokiy pozZymiy, numatyty
Bendrojo plano Aiskinamojo rasto 71 punkte, kurie daryty $j $laitg saugotinu ir riboty naujg statyba
numatyta Bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5.2 punkte. Sias aplinkybes patvirtina ir vietoje
atlikta fotofiksacija:
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A = i % i\
Fotofiksacijos ir topografinés nuotraukos sugretinimas su Bendrojo plano Slaity sluoksniu bei
pazyméta fotofiksacijos vieta ir kryptimi

2025 mety birzelio ménesj geodezininkas Saulius Radiulis (kval. paz. Nr. 1GKV-572) parengé
teritorijos toponuotrauka i§ kurioje pateikty horizontaliy bei charakteringy tasky altitudziy galima
konstatuoti, kad nei vienoje §laito vietoje nuo jo virSutinés briaunos iki apatinés papédés $laito
nuolydis néra didesnis nei 10°. Darytina iSvada, kad planuojamoje teritorijoje néra saugotiny
Slaitu, kaip vra apibrézta Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 71 punkte.

Analizuojamoje teritorijoje ir artimoje jos aplinkoje naudingyjy iStekliy telkiniy néra.

Artimiausias vandens telkinys — Neries upé esanti apie 800 m pietry¢iy kryptimi. Gamtos
vertybiy apsaugai Neries up¢ priskirta Natura 2000 teritorijoms.

Saugomy gamtiné teritorija — Seskinés §laity geomorfologinis draustinis yra 40 - 50 metry
atstumu Siaurés vakary kryptimi.

Misko Zemés planuojamoje teritorijoje néra. Planuojama teritorija ribojasi su misko plotu
(kvartalo Nr. 24), taciau miSkas | planuojamos teritorijos ribas nepatenka. Planuojamos teritorijos
vakaringje ir Siaurinéje pusése yra esamy menkaverciy medziy grupiy, krimyny.
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Misko kvartalai —

O LITGRID elektros tinklai

O ESO elektros tinklai

O ESO dujy tinklai

O Amber Grid dujy perdavimo sistema

O Adresy registro objekty ribos

/)

Planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

4.1.8 Paveldosauga

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis (https://kvr.kpd.1t), planuojama teritorija
patenka | Lietuvos Respublikos Kulttiros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kulttiros
paveldo vietovés — Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonj,
todél planuojamai teritorijai taikomi paveldosaugos reikalavimai.

Kultiros paveldas Lietuvoje
-1 4 Kultdros paveldo cbjekiai ir teritorijos
4 o Kultiros paveldo objektai
¥ Z Kultros paveldo objekiu ir vistoviy teritorijos

-] |4 Kultiros paveldo objekiy ir vietoviu apsaugos zonos

2 A\}‘\\\'\\\ 7 B Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
\\‘Q‘-{}f—i’;‘ J ¥ G Vizualinés apsaugos pozonis
& £ P_ — L) - 0 ¥ ‘1: - . “
\ ¥ f':“ \

bak

o Planuojama teritorija

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu,
planuojamai teritorijai nustatomos Zemeés naudojimo salygos - kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis). Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo V skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis — sklypams
nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, pazymint kad jie yra saugomoje nekilnojamojo
kultiros paveldo vietovéje ir apsaugos zonoje, zr. NTR registro iSraSuose. 60 straipsnis.
Specialiosios zemés naudojimo sglygos kultiros paveldo objekty teritorijose, kultiros paveldo
vietoveése ir (ar) jy apsaugos zonose: “Kultiiros paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje
draudziama naikinti ar kitaip Zaloti kultiros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumq bei
vertinggsias savybes, registruotas Kultiiros vertybiy registre. Planuojamoje teritorijoje néra
registruota atskiry kultiiros paveldo objekty, todél detaliojo plano sprendiniai neturés jtakos
aplinkiniy NKV objekty vertingosioms savybéms ir autentiSkumui.

Detaliojo plano sprendiniuose, bei rengiant statybos projektus, privalu vadovautis Lietuvos
Respublikos nekilnojamoj kulttiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis bei reikalavimais.
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https://kvr.kpd.lt/

Vadovaujantis Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu, naujai statomi ar esami rekonstruojami
statiniai, zitrint i§ Vilniaus senamiesc¢io gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apzitiros
viety, savo aukSCiu, apimtimi ar iSraiSka negali nustelbti Vilniaus senamiestyje ar jo apsaugos
zonoje esanc¢io saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus
senamiest] supanciy kalvy, privalo uztikrinti Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonoje esanciy
objekty ar jy grupiy apzvelgiamuma. Planuojami statiniai, zitirint i§ Vilniaus senamiescio apziiiros
viety, negali biiti i8kilg vir§ matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, biiti matomi
saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar
auksciu konkuruoti ar biiti didesni uz saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupeg.

Kulttiros paminklo u.k. 16073 apsaugos zony ribos buvo nustatytos specialiuoju teritorijy
planavimo dokumentu- nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu: Vilniaus
senamies¢io — Kkultiiros paminklo (unikalus kodas 16073, buves U1P) apsaugos specialiojo
plano — teritorijos ir apsaugos zony riby planu (Zin.,2010 Nr. 126-3472). Pagrindinis $ia
teritorijg reglamentuojantis teisés aktas yra 2005 m. balandzio 19 d. Kulttros paveldo departamento
direktoriaus jsakymu Nr. [-167 patvirtintas ,,Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo
U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas* (Zin., 2005,
Nr.61-2193), (toliau — Reglamentas) nustato Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos jstatymo (Zin., 1995, Nr. 3-37; 2004, Nr. 153-5571) 19 straipsnio 2 dalies 2 punkto bei
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo (Zin., 1993, Nr. 63-1188; 2001, Nr. 108-3902)
19 straipsnio 6 punkto reikalavimy taikymo principus, saugant Vilniaus senamies¢io vertingasias
savybes. Pasaulinio paveldo objekto — kultiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonoje ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus senamiesc¢io istoriskai susiformavusias panoramas ir
siluetus, matomus i§ Vilniaus senamiescio gatviy ir aikS$¢iy, pagrindiniy jvaZiavimo j
senamiestj trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju planu ir Kitais teritoriju planavimo
dokumentais nustatyty senamiescio apZiiiros viety pafiame senamiestyje bei jo apsuptyje.

Reglamente vartojamos savokos: Apsaugos zonos — greta saugomo kulttiros paveldo objekto
ar vietovés esancios teritorijos, kurioms nustatomos zemeés sklypy ir kity nekilnojamyjy daikty
tvarkymo ir naudojimo specialiosios salygos, kad kultiiros paveldo objekto ar vietovés vertingosios
savybeés buty apsaugotos nuo galimo neigiamo veiklos tose gretimose teritorijose poveikio.

Apzitros vieta — Vilniaus miesto bendruoju planu bei kitais teritorijy planavimo dokumentais
ir teisés aktais nustatytos vietos (regyklos, apzvalgos vietos, apZitiros vietos), skirtos senamies¢io
ar atskiry jo daliy apzitirai ar tinkamos ir rezervuotos tokiam naudojimui.

Kulturos paveldo objektai — pavieniai ar | kompleksa jeinantys objektai, registruoti kaip
nekilnojamosios kultiiros vertybés, t. y. zemés sklypuose, sklypy dalyse, vandens, misko plotuose
ar jy dalyse esantys statiniai ar kiti nekilnojamieji daiktai, kurie turi vertingyjy savybiy ir kartu su
jiems priskirta teritorija yra atskiri daiktinés teisés objektai ar gali jais biiti.

Naujo statinio statyba — statybos riisis, kai yra tikslas statybos sklype, kuriame yra ar néra

statiniy, pastatyti naujg statinj (nutiesti naujus inzinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas),
pastatyti esamo statinio antzeminj ar pozeminj priestatg, neatsizvelgiant j tai, ar jie savo paskirtimi
bus susije ar ne, atstatyti buvusj (sugriuvusj, sunaikintg, nugriautg) statinj.

Panorama — matomas i§ tam tikro apZvalgos tasko daugiaplanis urbanizuotos ir/ar gamtinés
aplinkos vaizdas.

Senamiestis — Vilniaus istorinis centras tomis ribomis, kurios yra nurodytos jra§ymo |
Pasaulinio paveldo sarasa dokumentacijoje.
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Siluetas — tolimas konturinis uzstatymo vaizdas dangaus skliauto ir gamtiniy elementy fone
ar tolimo uZstatymo fone.

Teritorijy planavimo dokumentai — bendrieji (generaliniai), specialieji ir detalieji planai,
kuriuose raStu ir grafiSkai pateikti sprendiniai dél teritorijy, Zemés sklypy ar jy grupiy tvarkymo,
naudojimo ir apsaugos bei teritorijos vystymo reikmiy ir salygy.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimas — teritorijy planavimo
proceso etapas, kurio metu surenkama ir analizuojama informacija, jos pagrindu (nustatytais
aspektais ir tvarka) jvertinamas rengiamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo
galimas teigiamas ir (ar) neigiamas ilgalaikis ir (ar) trumpalaikis poveikis.

Tvirtinant Reglamenta buvo nustatyta, kad Pasaulinio paveldo objekto — kulttiros paminklo
UI1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zona apima Vilniaus istorinio centro jraSymo ] UNESCO
Pasaulinio paveldo sgraSa dokumentacijos plane ,,Vilniaus centrinés dalies zonavimas
paminklosaugos poziiiriu“ nurodytas urbanistines paminklines teritorijas (brézinyje pazymétas

indeksu ,,2), reguliuojamy statyby zonas (brézinyje pazymeétas indeksais ,,3A*, ,,3B%):
s : -

o 7 /
9/ gl VILNIAUS CENTRINES DALIES ZONAVIMAS
: PAMINKLOSAUGOS POZIURIU M 1:23000 (1994 m.):

1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistinés teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona.

3B Reguliuojamy statyby zona (ribojamas aukstingumas).
4. Gamtos apsaugos zona .

KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERLIOS
2005-04-19 JSAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO -~ KULTUROS PAMINKLO UIP
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORIJAS.

Apsaugos zonoje statybiniy veiky reglamentavimas, -kultiiros paveldo objekty aukstis
nekeiciamas, i§skyrus atvejus, kai toks keitimas yra numatytas saugomy kultiiros paveldo objekty
apsaugos reglamentuose ir pagristas istoriniais ir fiziniais (nattiros) tyrimais.

Apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas,
didinant jy aukStinguma ar apimtj, kurie, Zitirint i§ senamies¢io gatviy ir aiks$Ciy, pagrindiniy
jvaziavimo trakty bei i§ apzitiros viety:

- savo aukSciu, apimtimi ar isSraiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj

saugomgq kultiiros paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,

- trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq kultiiros paveldo objektg

ar jy grupe;

- ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;

- keisty senamiescio siluetq;

- biity matomi is senamiescio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy

senamiestj, atveju).
Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianc¢iu saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy
grupg, jeigu, Zitrint 1§ apziiiros viety:

- bus iskiles virs matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés;
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- bus matomas saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai
savo apimtimi ar auksSciu konkuruos ar bus didesnis uz saugomq kultiiros paveldo objektq ar jy
grupeg.

Statinys laikomas matomu saugomo kulttiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje,
jeigu, zitirint i$ apziliros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultiiros paveldo objekto
ar jy grupes iki statinio bus lygus arba mazesnis uz matomg saugomo kultiiros paveldo objekto ar
Ju grupés horizontaligjg dali/matymo kampa. Matoma saugomo kultiiros paveldo objekto dalis yra
ta jo dalis, kurios neuZstoja kiti statiniai ar reljefas. Zeldynais uZstojama saugomo kultiiros paveldo
objekto dalis laikoma matoma §io objekto dalimi. Atvejais, nenurodytais Reglamento 5 punkte,
naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas gali biiti leidziamas, remiantis teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimu. Senamiescio apsaugos zonoje esanciy kity
saugomy kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose taikomi Sio Reglamento reikalavimai,
nustatyti saugomy kultiros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos reglamentuose ar teritorijy
planavimo dokumentuose.

Specialusis Vilniaus senamies¢io ir jo apsaugos zonos paveldosauginis (tvarkymo)
planas. 2012-06-29 Kultiiros ministerijos rastu Nr. S2-1673 "D¢l pritarimo Vilniaus senamies¢io
paveldotvarkos projekto koncepcijai" pritarta Vilniaus senamies€io (nekilnojamosios kultiiros
vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialiajam planui - paveldotvarkos projekto koncepcijai.

3 ||

7 =\ s
S o

KONCEPCIJA

APSAUGOS ZONOS UZSTATYMO REGLAMENTAI
IV VARIANTAS

M 1:10000

SUTARTINIAI ZENKLAI

jamosios
koddas 16073, buves kodas U1P) -

miesto istoriniy dally, vadmamy Hau
2Zverynu, Rasoms lentorqy (ibos

ugjamy apsaugos zonos dally fibos
Istorinial fraktal
Istoriniai frakiai (gele inkalis)

o dal e | WiBnos 15 Vil 1o istoriniy caliy
{Neujamiestio, Anlakalno, Zvéryme, Snipiskiy, Rasy) lenlorig, kodes

7 | Apsaugos zanos dalios kadas
A Pagrindinés senamieséio dominantés

%“% Senamiestio ap2valgos vielos pagal Vilniaus missio bendiayj plang

sl
'apildomos ap2valgos victos
Paplds el tor

=== Apzvalgos kiyplis nuo apzvalgos laska

Apsaugos zonos absoliuting zemés altitudé
[ Jo-a0

[Jot-10

[ 01-110

| RERRF

B 230

3 | EERE

;pt' B 7 | R

T, A = \ Dy | RO

| ]
4l o%a =

SnipiSkés - apsaugos zonos dalis, turinti Galimas maksimahis urbanistines strukfiros  |nereghmenmojanas id5Sm

22 whanistiniu naujadary vystymas, £saugant gamios i wstatyno pietrviingie dalvie ki lm
siieto sanfykl
Snipiskés - apsaugos zonos dalis, su Galimas urbanistmes stnilctiros vystynms, naujai formmojami uzstatymo | aukcitybmnm pastaty zona — nevrijant
Vilniaus senamiescCio ir jo apsaugos zonos paveldosauginis (tvarkymo) plano patvirtintoje

koncepcijoje 22 zona: Snipi§kés — apsaugos zonos dalis, turinti urbanistiniy naujadary. Galimas

maksimalus urbanistinés struktiiros vystymas, issaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.
Teritorijos naudojimo reglamentai detaliajame plane nustatyti vadovaujantis Lietuvos

Respublikos architektiiros jstatymo 11 straipsnyje iSvardintais architektiiros kokybés kriterijais.

Planuojamoje teritorijoje sklype Nr. 1 planuojamam uzstatymui nustatyti aukS¢io reglamentai
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(didziausias leidziamasis pastato aukstis 5,3 m., didziausia leidziama virSutiné auks$cio altitudé
111,7 m, pastaty auksty skaicius - 1) atitinka nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugai keliamus
reikalavimus, jy vizualinés apsaugos zony reikalavimus. Rengiant statinio statybos projekta
privaloma projektuoti pastatus taip, kad naujai planuojami pastatai savo tiriu, apimtimi ir
architektiirine iSraiska deréty su aplinka.

4.1.9 Geologinés salygos

Vadovaujantis 2024-12-18 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos pateiktomis
Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG27685045 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

Rengiant Detaliojo plano koregavimo sklype Gelezinio Vilko g. 4 ir greta esancioje valstybinéje
zem¢je sprendinius, jvertintos Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime
rekomendacijos, patvirtintos LGT direktoriaus 2010 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. 1-258.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, planuojamoje
teritorijoje planuojant statiniy statyba turi biti taikomos reikalingos zemés gelmiy ir istekliy
apsaugos priemones, kurios uztikrins Zemés gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu vykdoma degalinés veikla. Veikla vykdoma saugiai,
atsizvelgiant j teisés akty reikalavimus ir uztikrinant, kad naftos produktai j aplinka nepatekty. Sios
veiklos planavimo iniciatorius keisti neplanuoja, todél rengiant detaliojo plano sprendinius
dirvozemio uzterStumo tyrimus atlikti néra tikslinga. Numacius keisti veikla, privaloma vadovautis
Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT
direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, atsizvelgiant | teritorijos jautruma tarSai, nurodytg
Cheminémis medZiagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy priede Nr.2.

Rengiant statybos projektus jsivertinti inzinerines geologines sglygas.

4.1.10 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2024-12-30 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG28034806
detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:
‘ 7 ;

[ .

. | A Ve / ISorés gaisry gesinimas.
\, 7 : /" Vandens tiekimas iSorés gaisry

| / / 7 gesinimui  uZztikrinamas  i$
-.g,,;i}/ s pietinéje puséje nuo

7 planuojamos teritorijos esancio
/ /4 200 m. pasiekiamumo zonoje
hidranto.  Tikslis  vandens
poreikiai 1Sorés gaisry
gesinimui bus nustatyti ir iSorés
gaisry gesinimas uZtikrintas

JANCN

YRS / 7 Jd [ | statiniy statybos projektuose.

PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius
atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai
atsparumo laipsnio statiniai MaZiausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:
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Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 III
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas
ribojamas priesgaisrinémis uZztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II I
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 > 3

parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj

turintj pastata 180 120 90 60 30

4.1.10.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi bati jrengti tinkami

keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi buiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
Ivairiy tipy eismo zonos ir aiks$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Keliai privaZiuoti prie pastaty, kuriy auk$c¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba
lygi 15 m, gali bti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaZiuoti prie
pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos i8ilginés pastato puses, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
1ju technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus. Keliy
plotis turi buti ne maZzesnis, kaip 3,5 m., auks$tis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy
gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medZiai ar statomos
kitos klititys. Aiksteles ir keliai turi biiti visada laisvi, tam uZtikrinti biitina statyti specialius Zenklus
ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais biidai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelb¢jimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 6-o0ji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos komanda,
kurios adresas P. VileiSio g. 20A, Vilnius. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 3,3
km, atvykimo laikas apie 8 min.
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4.1.11 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2024-12-13 VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG27458213 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Todél Detaliojo
plano koregavimu nustatoma Teritorija - Aerodromo apsaugos zonos (SZNSJ III skyrius, pirmasis
skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
irenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje uzstatymas
numatomas iki 5,3 m., ikil auks$ty aukscio, kurio absoliutiné altitudé nustatoma iki 111,7 metry.
Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

4.1.12 KrasSto apsauga

Vadovaujantis 2025-02-05 Lietuvos kariuomenés pateiktomis Teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG29817437 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti
reikalavimai.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis galiojanciy teisés akty reikalavimais. Planuojamoje
teritorijoje ir jos gretimybése néra kraSto apsaugos tikslams skirty teritorijy. Aviacijai galinCiy
kliudyti statiniy statyba, rekonstravimas, jrenginiy jrengimas, zeldiniy sodinimas planuojamoje
teritorijoje nenumatomas. V¢jo elektriniy projektavimas ir statyba planuojamoje teritorijoje
nenumatomas. Planuojamoje teritorijoje nustatomi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo X
skyriaus antrojo skirsnio reikalavimai: teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi statybos apribojimai - Vyriausybés nustatyta tvarka negavus Lietuvos
kariuomenés vado ir kity nacionalinj saugumg uztikrinan¢iy institucijy pritarimo (derinimo)
projektui, draudziama statyti, rekonstruoti ar jrengti véjo elektrines.
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