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1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy Bukciy g. 94 ir Bukéiy g.

51, Vilniuje, statybos projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis

2.3. | uzstatymo intensyvumas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2007-

2.4. | aukstis (m) nuo statiniq 03-21 Sprendimu Nr. 1-1558 patvirtinto ,,Sklypl,} Bukéll,}
statyb()s zonos esamo zemeés | J. 64 detaliojo plano“ TPDR Reg. Nr. TO0056055
pavirﬁiaus Sprendiniais

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé
(m)

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy Zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uZz papildomai
Jrengtas automobiliy stoveéjimo vietas tvarkos apraSo ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo  viety skaiCiaus koeficientus schemos
tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu®




ir  skatinant  judéjimg  mieste  alternatyviomis
priemonémis,

rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy
- maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-
iai proc. darbuotojy. AikStelése numatyti jrengti dviraciy
ikrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Pries rengiant projekta, turi biti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby, jei projektuojami
statiniai bei pastatai priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki
medziy, inventorizacija. Zeldiniai vertinami remiantis
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,,Dél Zeldyny ir
zeldiniy  inventorizavimo ir  apskaitos taisykliy
patvirtinimo®);  Privaloma pateikti inventorizacijos
kortele, Zeldiniy vertinimo metodika ir esamy zeldiniy
plang, atsizvelgti ir | krastovaizding medziy biukle.
Darbus gali atlikti kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir
vertinti jy bukle turintis specialistas;

Projektiniai sprendiniai, su invazija j saugoma medzio
Sakny zong, kuri apskaifiuojama pagal formule R =
kamieno @x12, turi biti pateikti su rekomeduojamomis
arboristo iSvadomis dél taikytiny sprendiniy, kaip
apsaugoti, iSsaugoti ir palaikyti medziy bukle, jos
nebloginant projekto jgyvendinimo metu bei po projekto
1gyvendinimo ilgalaikéje perspektyvoje;

Polajo Saknyno tvarkymo sprendiniai turi biiti patvirtinti
arboristo, turin¢io EAC arba ISA sertifikatus;

Numatant medziy (i$skyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais-
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1cm medzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m? kriimy masyvo plotui
(jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo riisies);

Vertinant sklypo situacija, planiné¢ inventorizacijos
medZiaga turi biiti pateikta ant tikslios topografinés
nuotraukos, rekomenduojama pateikti ir pjivius,
iliustruojancius esamg zemés pavirSiaus su esamais
medZiais situacija.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiskos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti
prie konteksto, taciau kartu turi biiti Siuolaikiski savo
urbanistiniu  sprendimu, architekttrine raiSka bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakter]. Atsizvelgti ir reaguoti |




aplinkinio  uzstatymo  aukS$tinguma,  charakterj,
proporcijas, mastelj; pastaty architektiiriné iSraiska turi
buti kontekstuali aplinkai. Atsizvelgti | gamting
situacijg. Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy
statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas, metalas,
stiklas, naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas

medziagas. Saugoti,  neuzgozti,  neardyti  ir
architektlirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiira ar
papildant esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami
perimetriniam  uZstatymui  biidingi  principai:
*pastatais, Zeldiniais ir gerbavio elementais atskiriamos
vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés nuo privaciy
kiemo erdviy;
*pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — | gatvés erdve
iSsikiSantys atramos neparemti erkeriai, balkonai,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy
perspektyvas;

*kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant
Sias erdves naudojancios bendruomenés jsitraukimag i
erdvés priezilirg ir kontroleg.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apZeldinimui

Parengti profesionalius Zemeés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
Zeldyny projekty rengimo vadovas.

Aiskinamajame raSte apraSyti sprendiniy jtaka vietos
ekologinei buklei, vizualiniam aplinkos charakteriui,
esantiems  funkciniams rySiams. Tai iliustruoti
schemomis.

Sklype projektuoti kokybiskas kiemo erdves, vaiky
zaidimo aikSteles, elementarias sporto aiksteles
paaugliams, vietas ramiam vyresnio amZziaus namo
gyventojy poilsiui, patogiai sujungtas su pastato j&jimais
bei aplinkiniais pés€iyjy takais. Sprendiniais pagristi,
kaip sklypo funkcinis zonavimas (zZaidimy aikstelés,
privacios ir vieSosios erdves, j€jimai ir t. t.) pagerins
gyvenamosios aplinkos kokybe.  Vadovautis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai” reikalavimais.
Projektiniy pasitilymy aiSkinamajame raSte pateikiama
sitlomo sprendinio id¢ja, kurioje sprendZiamas Vilniaus
miesto zaliosios infrastruktiiros plétros klausimas.
Akcentuoti galimybes ir biidus vietos biologinés
jvairovés buklei pagerinti. Aprasyti ar kitaip pavaizduoti
sprendiniy suderinamumg su iSsaugomais zeldiniais,
ypa¢ medziais.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesn¢ ekosisteming zeldiniy
vertg, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai:




iSsaugomi esami medziai ir zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukstatigés rusys),
projektuojami medeliai (zematges rusys) ir kriimai bei
zeme¢ dengiantys kriimy masyvai, projektuojami zoliniai
medingi augalai, tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat
parenkamos aplinkai buidingos, vietinés Salies augaly
rays.  Zemiausia ekosisteming verte  turinti  veja
ir svetimzemiai augalai projektuojama tik funkciskai
tam pagristuose plotuose.

Sklypo perimetra kuo gausiau Zeldinti krimy masyvais,
jterpiant medzius ar jy grupes.

Nauji projektuojami Zzeldiniai ir medziai turi buti
pazymeéti sutartiniais zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi
nuo esamy palickamy zeldiniy zyméjimo. Nurodyti
projektuojamy zeldiniy ir medziy rasis lietuviy ir lotyny
kalbomis, sodinamy medziy skersmens, matuojamo 1,3
m aukStyje, apimti (cm).

Projektuojant antzemine automobiliy stovéjimo aiksStele
privalo buti numatomi zeldyny intarpai tarp stovéjimo
viety.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam
augimui (netankinto grunto storis ant perdangos turi bti
ne mazesnis kaip 0,8 m, medziui ir ne mazesnis kaip 0,4
m krimui. MedZiams dangoje numatyti ne maziau nei 6
m3 nesutankinto grunto Saknims (tam uztikrinti
privaloma naudoti dirvozemio struktiirg ir aeracijg
uztikrinanc¢ias technologijas). Sprendinius pavaizduoti
pjiviuose.

ApraSyti  sklypo dangy medziagiskumg, parinkimo
motyvus. ApZeldintas sklypo plotas turi sugerti ir/ar
sulaikyti bei iSgarinti visg ant jo pavirSiaus iSkrentantj
lietaus vandenj. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens nuo
kietyjy dangy ir stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir
1Sgarinimo sprendinius panaudojant sklypo teritorijoje
esancius zeldiniy plotus.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy
(jrenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); pozeminiy garazy antZeminés dalies, jei
joje naturaliame grunte neauga medziai ir krimai;
sporto aikStyny ir sporto aiksteliy; aztriniy, korio tipo
dangy plotai.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje,
pastaty i8déstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstga —
teritorijoje  susiklos¢iusig ar tikslingai formuojamag
uzstatymo tipologija ir jai budingus uZstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, auksStinguma, taip pat ne suardyti,
bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés
pritaikytos  tokiai judumo dalyviy hierarchijai:




péstysis>dviratininkas>vieSas transportas>automobilis;
Perimetriniu  bidu ir jam giminingais principais
uzstatyty kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus
neleidziamas antZeminiy automobiliy stovéjimo viety
jrengimas (galimas tik stov€jimas gatvése, palei
vaziuojamaja dalj jrengiamose stovéjimo vietose);
Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pés¢iyjy ir dviraciy takuose negali buti judéjimui
kliudanciy elementy — patekimams j patalpas reikalingy
laipty, pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir
pan.

Projektuojami pastatai privalo atitikti numatoma
paskirtj, atitikti STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai” reikalavimus.
Nepazeisti treciyjy asmeny interesy. Vadovaujantis STR
1.04.04:2017  ,,Statinio  projektavimas,  projekto
ekspertizé*“ 61 punktu, projektiniai pasiiilymai turi biiti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13
ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
UZztikrinti reikalavimus keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 »tatiniy prieinamumas‘).
Statytojas  privalo  jgyvendinti  statytojo  teis¢
vadovaujantis LR Statybos jstatymo 3 straipsnio
nuostatomis.

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-
04-28 sprendimu Nr. 1-942 D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy
architektirinéms idéjom jvertinti privaloma skelbti
projekty konkursus®.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo sprendiniai — pagal isduotas prisijungimo
prie susisiekimo komunikacijy sglygas. Numatyti
projektuojamiems  pastatams aptarnauti reikiamg
susisiekimo infrastruktra.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. TO00086338).
reikalavimai (bendruosiuose, | Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo
specialiuosiuose planuose) plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir

Susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir igyvendinimo
rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD?2).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Vertinama pésciyjy taky sistemos plétra ir jos poreikis.
susijusi biitina vieSosios
infrastruktiiros plétra

3.6. | projektiniy pasitlymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
vaizdinés informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
parengimas 30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitilymy ir

techninio projekto jtraukimo i GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas* tvarkos apraSu‘

Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»dtatinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13 priedo




reikalavimus. PP  medZziagg papildyti  kvartalo
urbanistinés  struktiiros analize, sklypa analizuoti
remiantis Siais aspektais: sklypo naudojimas (esami
pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastruktira,
eami/blisimi  srautai, ryS$iai), svarbiausieji vietos
charakterj formuojantys elementai (pastatai,
viesSos/privacios erdves, reljefas, medziai ir kt.); sklypo
ribos, jy fiziné iSraiSka; sklypo gretimybeés (fizinés,
funkcinés, kultiirinés ir kt.) ir kt. Projektiniai pasitilymai
vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka.

Kristina Kiseliauskieng, el. pastas kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto
priimtag administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui
jstatymy nustatyta tvarka.
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