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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos per. 3, Vilnius.

Planavimo iniciatorius: UAB ,, “, g. , .

Planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Formatas A1, buveinés adresas A. Gostauto g. 8-402,
LT-01108 Vilnius.

Planavimo dokumento pavadinimas, adresas: Apie 0,4 ha teritorijjos prie Neries gatvés
detalusis planas. Adresas: sklypas Zirminy g. 1A (kadastro Nr. 0101/0023:0023) ir sklypas Zirminy g.
3B (kadastro Nr. 0101/0023:0275) Zirmiiny seni@inija, Vilnius. Planuojamos teritorijos plotas apie 0,4 ha.

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2022 m. sausio 10 d. jsakymas Nr. A30-104/22 ir juo patvirtinta Planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2022 m. birzelio 13 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartis Nr. A615-127/22.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis sekanciais planavimo dokumentais:

1.Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti;

2.Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo architekto 2022-07-25 patvirtintomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG234656, o taip pat institucijy iSduotomis salygomis:

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2022-08-04 Nr.
REG236168;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, 2022-08-04
Nr. REG236102;

- Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira, 2022-08-08 Nr. REG236583;

- Aplinkos apsaugos agenttira, 2022-08-09 Nr. REG236753;

- Lietuvos geologijos tarnybos, 2022-08-04 Nr. REG236145;

- Nacionalinés zemés tarnybos, 2022-08-10 Nr. REG236857;

- AB ESO, 2022-08-04 Nr. REG236071;

- UAB ,,GRINDA", 2022-08-12 Nr. REG237202;

- AB ,,Vilniaus Silumos tinklai:, 2022-08-11 Nr. REG237046;

- Telia Lietuva AB, 2022-08-10 Nr. REG236914;

- UAB ,,Vilniaus vandenys*, 2022-08-11 Nr. REG237034

- Lietuvos kariuomené, 2025-07-15 Nr. REG38412307.

Planavimo salygose jvardinti pagrindiniai reikalavimai, galiojantys teritorinio planavimo

norminiai dokumentai, normatyvai ir teisés aktai. Planavimo salygy galiojimo terminai pratesti.
Remiantis auk$¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzduotimi pagrindinis Sio detaliojo
planavimo tikslas: atlikti apie 0,4 (keturiy deSimtyjy) ha teritorijos prie Neries gatvés detaliojo plano
rengima planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu sklypuose Zirmiiny g. 1A (kadastro Nr.
0101/0023:0023) ir Zirminy g. 3B (kadastro Nr. 0101/0023:0275) kurio tikslas: nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis.

Papildomi reglamentai: nenustatomi.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.967 patvirtintu Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu, o taip pat detaliuoju planu nenustatant
suplanuotos tikinés veiklos, jrasytos j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, plétros, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediiros neatliekamos.

(Lietuvos Respublikos planuojamos itkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedas:

10. InZineriniai ir kiti statiniai:

10.2. urbanistiniy objekty (isskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta savivaldybiy
lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar troleibusy parkus,
automobiliy stovéjimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksus, statyba (kai
uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis, Saligatviais, pésciyjy takais, dviraciy
takais),).

UAB , Formatas A1“ 2025




Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas
Planuojama teritorija: Planuojamas kvartalas apribojamas Neries gatvés bei bendro naudojimo

zeldyny teritorijos prie Neries upés:
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ISTRAUKA PARUOSE:
SKLYPAS YRA SENIONIOJE

1.2. PARENGTU PROJEKTU APZVALGA

1.2.1. Planuojamai teritorijai taikomi:
1. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinti Vilniaus miesto
teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniai.

UAB , Formatas A1“ 2025
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Planuocjama teritorija

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
" Intensyviai naudojami zeldynai

% ; TPD registracijos Nr. TO0086338
BENDRASIS PLANAS. PAGRINDINIO BREZINIO FUNKCINIU ZONU ISTRAUKA Galiags was WILAEE

A MII0000 o v it 2021-12-22
Sutartiniai Fenklai:
l:l V| "Registry centras” skiypal  Urbanizuotos ir urbanizucjamos teritorijos FZ MMl Paslaugy zona
" Saugomos gamtinés teritorijos Gyvenamofi zona: [ Sodininky bendriy zona

._."wmﬂw Ekstensyvaus ufstatyme gyvenamaji zona -Pﬂ_mﬂnﬂllﬂhﬂﬂllﬂimm
[77] Valstybiniai migkai Madop2sbiywo kit oy mm "".'."_’_,_“ 20 ins zona e
Funkcinés zonos - EyvaLS Ll .”,, Zona &2 Vandenvietiy zona i
Neurbanizuojamos teritorijos FZ Centry zona: Bendro naudojimo erdviy, atskinyjy 2eldyny zona:
| Migiky Ir migkingy teritorijy 20na I Pagrindinio centro zona I intensyvial naudojamy 2eldyny zona
2omés Okio teritorily zona I Miesto dalies centro zona [T Ekstensyvial naudojamy Zeldyny zona
[0 Vandeny zona B Specializuoty kompleksy zona tarpas

[ Konservacinés teritorijos zona

Funkcinés zonos TP dokumente.

1. DidZioji dalis planuojamos teritorijos patenka j Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
funkcing zong SMS-9-8. Tai vidutinio uZstatymo intensyvumo zona. Galimi naudojimo tipai -
GV;GG;GM;PA;SI, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita paskirtis, galimi naudojimo biidai -
G1;G2:K;V;R;B;12;E.

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) —.

Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 3.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zzemes pavirsiaus — 12.

Uzstatymo tipas - mv.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,8.

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40.

Tekstiniai reglamentai Nr. 01;02;03;05;08;32;33;34.
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

2. Labai maza dalis planuojamos teritorijos patenka j Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo
plano funkcine zong SMS-9-5. Tai intensyviai naudojamy Zeldyny zona. Galimi naudojimo tipai — BZ,
Al SI, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita paskirtis, galimi naudojimo budai - B; E; V; R; 12.
Tekstiniai reglamentai Nr. 32;33;34;35.

Tekstiniai reglamentai Nr.:

- 01 - UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty biisty (kv.m) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;

- 02 - UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastrukttira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

- 03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

- 05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

- 08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj
nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

- 32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

- 33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

- 34 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg.

- 35 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Igyvendinimo prioritetas - Prioritetiné plétros teritorija.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano Gamtinio karkaso schemoje planuojama teritorija
patenka j gamtinio karkaso teritorijas — tai Nacionalinis migracijos koridorius:

ey,
.....

------ > &7 e
i SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

L %47 Tarptautines svarbos geoekologine takoskyra
Fl (L& miesio riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
? B regioninit
o I Mikroregioninial

M Rajoninial
I vistinial

H Migracijos koridoriai

4] D Nacionaliniai

: Dﬂagkminiai

N Rajonmia

b 25 viaiuia . —
P77 urbanizuctos ir ubanizusjamos gamtinio karkaso dalys  ® a —
4777 Gamlinio karkaso dalys ul miesto fiby i , —
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai planuojama teritorija paZymeéta kaip salpos, pakeistos, teritorija, tod¢l planuojamoje teritorijoje
turi biiti taikomi Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy apsaugos ir tvarkymo reikalavimai:

Vb oy o oa .g -

N I8 2
& e

'-...

—
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#* Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
: § || Natiralds ir ma2ai pakeisti &lzitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos / %:
; | virssalpines terasos ’ %
& 777 nir vissalpines terasos ' % \%
j Sausasléniai -§

L"//ﬁf/’ |vairiy tipy pelkings lygumos

iy NSRS s

Pagrindiniai BP brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodyty salpy apsaugos ir
tvarkymo reikalavimai taikomi planuojamoje teritorijoje:

»Salpiniy terasy tvarkymo reikalavimai:

72.2. Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose salpinése terasose laikomasi
principinés nuostatos: gamtiniy elementy — tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek, kiek butina:

72.2.1. galima jrengti pliazus, biitinuosius hidrotechninius statinius, prieplaukas; jvertinus
potvyniy poveikj, jrengiami vieSieji takai-jungtys. Galimas pakrantés tvirtinimas, i§laikant esamus 1ékstus
Slaitus, bioinzineriniams metodams teikiama pirmenybé. Reguliuojamas savaiminis uzzélimas.
Zeldinimas — vietiniais potvynius paken&ianéiais augalais (karklais, meldais ir kt.)

72.2.2. intensyviausio naudojimo potenciala turinciose salpiniy terasy atkarpose galimas ,kietojo
kranto® krantinés jrengimas, nesiaurinant upés vagos, prieiga prie vandens jrengiama placiomis
pakopomis;

72.2.3. naujy pastaty statyba galima tik parengus vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentus, kuriy apimtyje privalu atlikti hidrologine ir potvyniy rizikos ekspertizes.
Uzstatymo reglamentai nustatomi, uztikrinant vizualing pakran¢iy miestovaizdzio apsauga. Statytojas
prisiima visg rizika dél galimos Zalos nuo potvyniy /poplidziy.*;

Greta planuojamos teritorijos yra BP brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai
pazyméti NatiiralGs ir mazai pakeisti §laitai, statesni nei 10°, jy apsaugos ir tvarkymo reikalavimai:

»71.5. Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius, $laituose, esan¢iuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei
Ju prieigose, taikomi Sie apribojimai:

71.5.1. Slaity ir jy virSutinés bei apatinés briaunos ribos pagal Siame reglamente pateikta
apibuidinimg tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statyba Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose
galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant. Paribiy juostos
ploti, iSskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), pazymétus BP brézinyje
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, iSlaikant ne maZesnj nei 15 m plotj, jeigu
tai pagrindziama esama urbanistine situacija, inzineriniy geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo
uzstatymo vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimu.

71.5.3. Uzstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukscio ir kiti) Slaituose ir jy 50 m plocio paribiy
zonose nustatomi, pagrindziant inZineriniy-geologiniy tyrimy iSvadomis, vizualinio poveikio
miestovaizdZiui vertinimu. Sie rodikliai gali vir§yti susikloséiusio urbanistinio konteksto parametrus tik
gavus teigiamg kolektyvinio ekspertinio vertinimo i$vada.*
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano brézinj ,,Miesto Zaluma“ planuojamoje
teritorijoje patenka labai nedidel¢ dalis miesto centrlmo zeldyno (jungties 1.2.1.1, saltlms Vllnlus lt)

ZELDYNAI
|
||
[2xy]
MISKAI IR MISKINGOS TERITORIJOS

- AukSIo rekreacanio potenciako miskal,
prifaskom ntensyviam nawdojmul

| Aukﬂo rekreacinio potenciald midkai,

Intensyviai naudojimi

Siaurés
. Mlestells

Ekstensyviai naudogami
Ceniriniy deldyny numeniai

Rajoniniy Zeddyny numeriai *

Snipiskés ! :

Planuojama teritorija

o:-d"""'“‘--n-.a-,-._-...l!--u. ™" i
N AukSto rekreacinio potencialo miskal,
T s ! | - Tuskulénai turintys naudejime poilsiui apribejimy
» Centras i !‘V \ Y - ; ’
i » i " % Vidutinio ir 2emo rekreacinio potencialo migkai
' i ., y =
+ = L ¢ * ZEMES UKIO TERITORIJOS

Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detaliojo plano planuojamos teritorijos ribose néra
kultiirinés - istorinés vertés turinCiy objekty ar nekilnojamojo paveldo objekty, jrasyty i Nekilnojamyjy
kultiiros vertybiy registrg. Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso.
Registruoty saugomy gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir tokios saugomos teritorijos su
planuojama teritorija nesiriboja. Planuojamoje teritorijoje misky néra.

Bendrojo plano susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiros sprendiniai, Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiojo plano, Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo
schemos (TPDR isregistruota) ir kiti TPD inzinerinés infrastruktiiros aspektu analizuojami skyriuose
Esama susisiekimo infrastruktiira, Esami inzineriniai tinklai.

1.2.2. Planuojamoje teritorijoje galioja patvirtinty specialiojo planavimo dokumenty sprendiniai:

Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
(TPDR registracijos Nr. T00075982)
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=== Meslo fiba @ Suplanuotas pagrindinis upas uos. - Nagringjama teritoria Atskirgy 2eldyny teritanga
Sentdnijos riba oS 50 in Shirting! iy Leritorijy ribos BN Rekreaciné teritarija
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Planuojama teritorija yra nustatyto auksto rekreacinio potencialo zonoje, greta yra suplanuotas
pagrindinis upés uostas su aptarnavimo infrastruktiira. Planuojama teritorija patenka j reglamenting
teritorija N1 / R3(b,p,s2,v), tai neurbanizuojamos rekreacinés aplinkos teritorija, kurioje numatytos
rekreacijos rusys — bendroji, pramoginé, aktyvi pramoginé sporting, versliné rekreacijos. Specialiajame
plane ,, siitlomas teritorijy naudojimas rekreacijai nenustato Zemés sklypy naudojimo paskirties ir
naudojimo biido, bet nustato rekreacinj potencialg ir rekreacinés veiklos turinj. Privaciy sklypy
teritorijos vieSajai rekreacijai nepritaikomos, uzstatymo pobudziu biitina nepazeisti estetiniy
krastovaizdzio vertybiy, nedaryti neigiamos vizualinés jtakos aplinkinéms vertybéms ir teritorijoms.

Aktualtis galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai
aptariami susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros skyriuose.

2. ESAMA PADETIS

Planuojama teritorija yra tarp Neries upés ir Neries gatvés, | kurig jvaZiuojama nuo Zirmiiny
gatvés greta Silo tilto. Nuo planuojamos teritorijos iki Neries upés yra zalioji bendro naudojimo teritorija,
atstumas iki upés yra apie 37 - 47 m.

2.1.ZEMEVALDA IR ZEMENAUDA

Planuojama teritorija — apima du privacios nuosavybés sklypus ir nedidelj valstybinés zemés
plota — viso apie 0,4000 ha.

Planuojami sklypai:

Eil. | Sklypo unikalus/ | Zemés naudojimo paskirtis / Sklypo plotas / Pastabos
Nr. kadastrinis Nr. naudojimo buidas / pobiidis | uZstatyta teritorija, ha
1. 0101-0023-0023 / | Kita / Gyvenamosios 0,1941/0,1941 Vilnius,
0101/0023:23 teritorijos / mazaaukscCiy Zirminy g. 1A
gyvenamyjy namy statybos
2. 4400-1253-6497 / | Kita / Vienbuéiy ir dvibuciy 0,1600 /0,1600 Vilnius,
0101/0023:275 gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zirmiiny g. 3B

Abu sklypai yra uZstatyti.

Sklype Zirmiiny g. 1A yra pastatas — gyvenamasis namas, kurio paskirtis yra gyvenamoji (trijy ir
daugiau buty — daugiabutis pastatas, un. Nr. 1094-0486-3018), pastato bendras plotas 141,28 kv.m,
uzstatytas plotas 200 kv.m. Taip pat yra pagalbinio iikio pastatas (un. Nr. 1094-0486-3129) — kiemo
rusys, kurio uzstatytas plotas 38 kv.m. Gyvenamasis namas yra avarinés buklés.

Sklype Zirmiiny g. 3B yra pastatas — gyvenamasis namas (dviejy buty pastatas, un. Nr. 1094-
0486-4015), pastato bendras plotas 162,22 kv.m, uZzstatytas plotas 169 kv.m. Taip pat sklype yra
pagalbinio tikio pastatas (un. Nr. 4400-5453-1396), kurio uzstatytas plotas yra 50 kv.m.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- sklype Zirmiiny g. 1A jrady néra,
- sklype Zirminy g. 3B:
1) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (II1
skyrius, desimtasis skirsnis), plotas 0,0039 ha.
2) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,0121 ha.
Servituty nenustatyta.

2.2. GAMTINE APLINKA

Krastovaizdis. Vadovaujantis Vilniaus miesto krastovaizdzio morfologinio rajonavimo
krastovaizdzio apylinkiy ir vietoviy lygmenyje schema (P. Kavaliauskas, 2011), planuojama teritorija
patenka j labai aukS$to (miesty centrai, senamiesciai, pramoniniai rajonai) urbanizacijos laipsnio teritorija
(n7) — Centring urbanizuotg nusausintg stambiaslén¢ terasing smélingg apylinke (Zitiréti schemos iStrauka
zemiau, Saltinis P.Kavaliauskas ,,Krastovaizdzio samprata ir planavimas):
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas
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Tai terasuoto reljefo (t), smélingo zvirgzdingo grunto (sz), miesto zeldyny (m7), naujausiy laiky
modernaus laisvo planavimo erdvinio tipo uzstatymo (T1) teritorija.

Reljefas. Nemuno vardu pavadintas paskutinysis ledynas, atslinkgs i Lietuvg mazdaug prie§ 25-
21 tukst. mety ir apdenggs storu ledo Sarvu beveik visa Lietuva, sustojo ties Vilniumi, nejveikes aukstai
iskilusio Medininky kalvyno. Sio paskutiniojo ledyno pakra$¢io ruoze susiformavo Vilniaus reljefas.
Vilniaus teritorijy Zemévaizdziai pasizymi kontrastingomis reljefo formomis palyginti kompaktiskoje
teritorijoje. Reljefo formy poziiiriu iSskiriami - staciais Slaitais izoliuotas erozinis kalvynas (Sapiegine);
terasuoti pakopiskai Zeméjantys Neries ir Vilnios suformuoti $laitai, sudarantys natiiraly amfiteatra
(Senamiestis); plynauksté (Naujamiestis); Vilnios kanjonas (Paplauja su kaimyninémis Rasomis ir
Uzupiu); i$ piety ir vakary miesta juosia moreninés auksStumos. Tokia jvairové suteiké atskiroms miesto
erdvéms tik joms biidingas savybes. Centrin¢ Vilniaus miesto dalis yra placiame (~5 km) Neries
senslényje, kuris link upés leidziasi terasomis. Gily slénj taip pat sudaro ir Neries intakas Vilnia.

¥, 3
[j Terasinis poledynmedio ooy &
slénis
- Terasinis prieledyninés
upes klonis
[:] Pelkétos daubos
E Sausasléniai ir
raguvos

2.2.1 pav. Zeimenos-Neries—Vokés—Merkio prieledyninés upés (,,urtromo®) suformuoto senslénio
fragmentas Vilniuje (Saltinis LGT leidinys VILNIAUS MIESTO KVARTERO GEOLOGIJA IR
GEOMORFOLOGIJA, autorius Rimanté Guobyt¢)

UAB , Formatas A1“ 2025
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Neries senslénis apima terasinio poledynmecio slénio, kuriame ir yra planuojama teritorija bei
terasinio prieledyninés upés klonio teritorijas.

'| Planuojama teritorija ' , :

2.2. pav. Lietuvos reljefo 2emélapi istrauka (Saltinis geodata.l)

Planuojama teritorija yra lokalioje poledynmecio upés slénio terasos dalyje, reljefas pamazu
kylantis vakary kryptimi nuo mazdaug 92 iki mazdaug 94 altitudés. Neries upé nuo planuojamos
teritorijos yra mazdaug uz 35-45 m, reljefo altitudé prie upés svyruoja mazdaug apie 88 m nuo juros
lygio. Vakary planuojamos teritorijos pusé€je yra terasos §laitas, kurj kerta Neries gatvé ir kuris kyla iki
pat uz Neries gatvés esan¢io uzstatymo. Altitudés kyla nuo mazdaug 94 prie planuojamos teritorijos iki
mazdaug 110. Planuojamai teritoijai taikomi Vilniaus miesto bendrajame plane nurodyti Geomorfologiniy
gamtinio karkaso elementy salpiniy terasy ir natiraliy ir mazai pazeisty $laity apsaugos ir tvarkymo
reikalavimai.

Pavirs§inis hidrografinis tinklas. Hidrologiniu poziiiriu planuojama teritorija priklauso Neries
upés pabaseiniui. Nuo planuojamos teritorijos ribos iki Neries upés yra ~35-45 metrai. Neries upés
apsaugos juosta ir apsaugos zona nustatoma vadovaujantis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu ir j planuojamos teritorijos ribas nepatenka.

Keiciantis klimatui Lietuvoje vis daznesni ne pavasariniai upiy potvyniai tirpstant sniegui, o kil¢
po stichiniy liti¢iy ir jie gresia visus metus. Aplinkos ministerijos parengti potvyniy grésmés ir potvyniy
rizikos Zemélapiai naudojami rizikos valdymo plany parengimui ir nustatymui priemoniy, skirty
sumazinti potvynio rizika, taip pat rengiant teritorijy planavimo dokumentus.

L - N
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TRy
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». — . -
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2.2.3 pav. Lietuvos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro zemélapio istrauka (Saltinis https://uetk.biip.1t)
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Planuojama teritorija biidama Neries upés salpinéje terasoje patenka j potvynio rizikos teritorija.
Todel ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatyta, kad ja
planuojant yra privalu atlikti hidrologing ir potvyniy rizikos ekspertizes. Sprendiniy stadijoje Sios
ekspertizés atlickamos ir atsizvelgiant j iSvadas nustatomi uzstatymo reglamentai, statytojas prisiima visa
rizika dél galimos zalos nuo potvyniy /poplidziy.

Zeldynai ir Zeldiniai. Planuojamy sklypy teritorija dalinai apaugusi medziy ir krimy zeldiniais.

254 pav. Iitrauka i3 ortofotograﬁr.lio zemélapio su pazymétais valstybiniy misky plais (salt1n1sv1ln1uslt) B
ullEARN -~ § e ° MM (RS, CRELTTY P o e »

Zeldyry skiypai

Misrsto Zeldinimas Ggpvendintas)

Mediiy bakle (d-ardiau)
Gara

Patankinama

su pazymeétais valstybiniy misky plotais (Saltinis vi n1uslt) -

AN -1

ortofotograﬁilio 2emélapib

Pagal 2025-10-24 atlikta medziy inventorizacija planuojamoje teritorijoje yra keturi esami
medziai:

Nr. Medzio rusis | Medzio Kamieno Medzio biiklés indeksas 1,2, 3,4, 5
plane | lietuviskai risis diametras | (vertinimas, rekomendacijos)
lotyniskai | 1.30 m.
aukStyje
(cm)
UAB ,,Formatas A1“ 2025
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

1 Karpotasis Betula 20 5 (Nudzitives, apluzusiomis ir pakibusiomis
berzas pendula Sakomis, rekomenduojama Salinti)
2 Karpotasis Betula 43 5 (Nudzitives, kamienas mediena paveikta grybo,
berzas pendula rekomenduojama Salinti)
3 Karpotasis Betula 47 3 (Dzitstanti laja, apliizusios Sakos, Stebéti biikle.
berzas pendula Biiklei pakitus spresti dél medzio priezitiros arba
Salinimo)
4 Paprastoji eglé | Picea 34 3 (Dzitstanti, kamienas uzpultas zievégrauzio
abies tipografo. Rekomenduojama Salinti dél galimo
tipografo populiacijos iSplitimo j aplinkinius
medzius)

Medzio biiklés indekso paaiSkinimai:

1 - Geros biiklés medis

2 - Vidutinés buklés medis

3 - Nepatenkinamos biiklés medis

4 - Blogos biiklés medis

5 - Salinamas medis

6- Saugomo gamtos objekto statusa turintis medis.

2.3.GRETIMYBES

Pateikiama planuojamos teritorijos su gretimybémis schema (Saltinis vilnius.It):

] T

Planuojama teritorijg Siaurés pusé€je riboja valstybiné Zzeme, Siuo metu nesutvarkyta
infrastrukttiros (vandens uosto) teritorija. Ryty ir piety pusése — valstybiné Zemé - miesto zeldyny
teritorija, vakary puséje — Neries gatvés raudonosios linijos (atstumas tarp RL ~19-20 m). Vakary puséje
uz Neries gatvés yra visuomeninés paskirties teritorijy zemés sklypas, kuriame yra mokslo paskirties
pastatas — moksleiviy techninés kiirybos riimai.

Kaimyniniai planuojamai teritorijai zemeés sklypai:

1. Sklypas kadastro Nr. 0101/0023:250 (visuomenings paskirties teritorijos sklypo unikalus Nr.

4400-0295-9048, Vilnius, Zirminy g. 1B, LT-09101);
2. Sklypo kadastro Nr. 0101/0023:140 (misky tikio paskirties sklypo unikalus Nr. 4400-4277-
8416).

Maziausias atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki gretimo mokslo paskirties pastato yra

~56 m. Nuo planuojamos teritorijos ribos iki Neries upés yra ~35-45 metrai.

UAB , Formatas A1“ 2025
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Planuojama teritorija nepatenka ] registruoty saugomy teritorijy ar nekilnojamojo kultiiros
paveldoteritorijy ribas. Nuo planuojamos teritorijos iki ariausiai esancios saugomos teritorijos — Natura
2000 (Neries upé€) ~35-45 m (Saltinis Saugomy teritorijy valstybés kadastras, stvk.It):

‘ Saugomy teritenjy valstybéas kadastras I8 ) Prisijl

\ | Planuojama teritorija F

. Iratas apie patekimg |
" saugoma teritorijg

.. lirasas apie LR STVK
objekty

. LR STVK erdviniai
ducmenys

I£ Statistiné informacija
B Istorijos

B Svieslentés

Ev

<]<]<]<]

<

Nuo planuojamos teritorijos iki nekilnojamojo kulttiros paveldo teritorijos — Vilniaus senamiescio
vizualinés apsaugos pozonio ~150 m (Saltinis Kultiros vertybiy registras, kpd.It):

A Kultiros paveldas Listuvoje

Planuojama teritorija : :
B ¢ Kultdros paveldo objektai ir teritorijos

o 4 o Kultiros paveldo objektai

o E] Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos

P J Zirmanai = g
A J 4 Kultliros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonos

Antakalnis ‘ D Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
L v ' » had
f = AR
i I i = et e
% ﬁ- TR e e . e

2 Snipiskes

d |:| Vizualinés apsaugos pozonis

Sapiegine

-
-~

priskes

Lyglaukiai

DAl mse

2.4.ESAMA INZINERINIU TINKLU IR SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU BUKLE

2.4.1. Esami inZineriniai tinklai.

Planuojama teritorija yra uzstatyta, ta¢iau esami pastatai turi tik elektros tiekimg ir vienas i$
pastaty turi centralizuotag vandentiekj, buitinés nuotekos tvarkomos vietiniuose nuoteky tvarkymo
jrenginiuose. Taciau planuojama teritorija yra gerai inzineriSkai apriipintoje miesto teritorijoje. Greta yra
centralizuoti vandentiekio, Siek tiek toliau buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, rySiy komunikacijos,
Zirmiiny gatvéje centralizuoto ilumotiekio trasa.

Pateikiama planuojamos teritorijos su esamais inzineriniais tinklais schema ($altinis vilnius.It):

UAB , Formatas A1“ 2025
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas
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Sprendiniy stadijoje planuojant uZstatyma, numatoma prijungti prie esamy centralizuoty tinkly
pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas salygas.

2.4.2. Susisiekimo komunikacijos.

Planuojamoje teritorijoje ir greta planuojamos teritorijos galiojantys teritorijy planavimo

dokumentai, nagrinéjami rengiant susisiekimo sprendinius:
1. Vilniaus miesto savivaldybés bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés

tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,, D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo

plano keitimo tvirtinimo* (T00086338);
2. Vilniaus miesto dviraéiy taky specialusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés

tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856 ,,Dél Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo

plano tvirtinimo* (T00072197);
3. 2010-06-09 patvirtintas Teritorijos, esancios prie Zirmiiny ziemos uosto, tarp Neries gatvés ir

Neries upés, detalusis planas (T00060540);
4. 2025-01-22 patvirtintas 0,96 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas inicijavimo

sutarties pagrindu (T00095284);
5. Parengtas Apie 1 ha teritorijos tarp Neries gatvés, Neries upés ir Silo gatvés detalusis planas

inicijavimo sutarties pagrindu (K-VT-13-24-1269).

Esamas gatviy tinklas aplink planuojama teritorija yra gerai iSvystytas. Arciausiai esanti B
kategorijos (pagrindiné) Zirmiiny gatvé yra keturiy eismo juosty, ja kursuoja vieasis transportas. C
kategorijos (aptarnaujanéios) Minties, Silo, Antakalnio gatvés sujungia esama susisiekimo sistema. Jomis
taip pat kursuoja vieSasis transportas.

UAB , Formatas A1“ 2025
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

F
=
=
. SIAURES
~ o MIESTELIS -
9.
Planuojama
teritorija

SAPIEGINE

%,

o

SUTARTINIAI ZENKLAI
— Exama | planuojama B kategorjos gatve (desnés swarbos)
=+ Esama [ planuajama B kategorjos gatvé: su skirlamaga juosta

Esama / planuajama B kategorjos gatwt be skinamosios juostos
— - Esama | planuojama C kategorijos gatve (didesnés svarbos)

Esama [ planvajama C kategorijos gatvd:

Esama [ planuajama statyll siintingy lygiy péstigy ir ciratininky pervata, titas, perkbla
B O Esamas/ planuojamas transporio tites
® O Esamas/planuojamas skiringo lygic anspano mazgas
= 1 Esamas | planuojamas ranepono visdulas ar iunelinis pravaiavimas

2.4.1 pav. Susisiekimo sistema ir gatviy kategorijos
Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose jvaziavimas j Neries gatve i§ Zirmiiny g. yra
rodomas toje pat vietoje kaip ir Ziemos uosto detaliajame plane, tadiau gatvei néra nustatyta inZinerinés
infrastrukttiros koridoriy funkciné zona — gatvés ribos patenka j intensyviai naudojamy zeldyny zong.

Transporto srautai $alia esanéiose Zirmiiny ir Silo (atkarpoje tarp Zirminy ir Antakalnio gatviy) ir
Antakalnio gatvéje pakankamai intensyvis — 2000-2700 automobiliy per valandg. Valandiniai transporto
srautai aplink planuojama teritorijg pateikiami kartogramoje:

10 2

2.4.2 pav. Valandiniy transporto srauty kartograma
Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Viesasis transportas

Planuojama teritorija Vilniaus miesto bendrojo plano duomenimis patenka j esamg vieSojo
transporto aptarnavimo teritorija. Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausiy vieSojo transporto stoteliy
¢jimo atstumas nesiekia 10 minuc¢iy: Minties st. Minties gatvéje — 7 min éjimo atstumu, Minties st.
Zirmiiny gatvéje — 6 min atstumu ir Silo tilto stotelés — 9 min éjimo atstumu (j kelionés laikg
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

nejskai¢iuojant laukimo prie§ peréjg). Artimiausia stotelé — Minties st. esanti Zirmiiny gatvéje, atstumas
iki jos apie 500 m, §is atstumas atitinka Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normas ir
Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo plano iSkeltus vieSojo transporto paslaugos kokybés
reikalavimus teritorijoms patenkancioms ] I-gji hierarchinj aptarnavimo lygmenj. IS Zirmiiny gatvés
Minties st. vieSuoju transportu pasiekiama daug miesto krypciy: Siaurés miestelis, Zirmiinai, Antakalnis,
Saulétekis, Pasilai¢iai, KaroliniSkés, Pilaité, Stotis, Naujininkai, Zemieji Paneriai. Minties st. esancioje
Minties gatvéje stoja tik vienas vieSojo transporto marsSrutas — A50 Antakalnis—Didlaukio—Baltupio g.—
Bajorai. Dalis marSruty stojan¢iy Minties stoteléje stoja ir ,,Silo tilte”, tac¢iau nuo ,,Silo tilto*, dél
troleibusy daznumo greiciau pasiekiamas Senamiestis bei Stotis.
.. By SUTARTINIAI ZENKLAI
. Esama viedojo ransporio linija
jama nauja viesojo trasa

S — . Rekomenduojama naulos vielojo ransporto ridles stoleks
e . L Geledinkelio esama stotis, stoteld
slAUREs- o Esama viedojo ransporto stoleid
] Riskc nauja vieso) r stolaké

. MIESTELIS s e ——r—

Papildoma numatoma vieSojo transpono aplamaujama terftorija

5,

Planuojama
teritorija

TAKALNIS

|

(N

C)

%\ /
_ 2.4.3 pav. IStrauka i§ vieSojo transporto marSrutinio tinklo plétros schemos
Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00086338)

ﬁh

I Planuojama
t teritorija X

- ‘i Minties st. ||
e YL .. R O 6 min
NN RSN

[ 1

: : }
[ = L

i) 57 I

m e ] ) 4 ‘.4 3

2.4.4 pav. Viesojo transporto stoteli-q pasie-kiamumas
Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés duomenys (maps.vilnius.lt)

Bevariklis transportas ir susisiekimas pésc¢iomis

Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniai numato jungly pagrindiniy (skirty kasdieniam
susisiekimui) dviraciy taky tinkla aplink planuojama teritorija esanciosiose gatvése. Nuo bendrojo plano
patvirtinimo, planuojamos teritorijos pasiekiamumui svarbiis takai, kurie brézinyje buvo zymimi kaip
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

planuojami, jau yra jrengti Siose gatvése: Zirmiiny, Minties, Tuskulény, Olimpie¢iy, Apkasy, Rinktinés,
Zalgirio. Planuojama teritorija yra Salia esamos pagrindinés tarprajoninés dviraciy trasos Neries gatveje,
kuri yra Europos dviraé¢iy taky tinklo EuroVelo dalis. i

4{.
a—‘ S

-
J’ |?\._ --_!

Planuojama
teritorija

S1aUrEs ||
MIESTELIS |

SAPIEGINE

L.

LYGLAUKIAI

(E) dviratiy trasos
2 (E) dviradny rasos
+ Esamos | planuojemos pagrindings rekreacings (E) dviraliy rasos
Esamos / planuojamos vietines (F) dviralsy rasos
--------- Planuciamas lyny keltuvas

= rajono it zona
o

o rapo zona

5 2.4.5 pav. Dviraciy taky tinklo schema
Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00086338)

Vertinant, jog kasdienéms kelionéms dviratj dauguma zmoniy renkasi kelionéms iki 5 km,
planuojama teritorija yra itin patogioje vietoje pasiekti darbo vietas miesto centringje dalyje,
Senamiestyje, Naujamiestyje, Zirmiinuose, Oze, Antakalnyje. Sios kryptys patogiai pasiekiamos ne tik
dél atstumo, lygaus reljefo Sioje miesto dalyje, bet ir dél jrengtos ir iki 2025 m. suplanuotos jrengti
dvirac¢iy infrastruktiros.

"‘ - ==
v ; [
NN JUSTINISKES |
P, B
‘: " A
: g ; Planuojama
Dviraciy trasos ir pésciyjy takai Fr
teritorija

Planuajami statyti dviraciy takai

2022 m. planai
2023 m. planai

2024 m. planai

2025 m. planai

Esami dviraciy takai
== Raudonas asfaltas
= Juodas asfaltas
Betonas
++  Akmeninis grindinys
+ Trinkeles
Betono (Saligatviy) plyteles
Sutankinta skalda, tvyras,
sutankintas gruntas
¥ iaw / . 4 RASOS
2.4.6 pav. Esami ir planuojami dviraciy takai
Saltinis: Vilniaus miesto savivaldybés duomenys (maps.vilnius.It)

Susisiekimo kelionés pésCiomis i§ planuojamos teritorijos, jei kelionés tikslas néra vieSojo

transporto stotelé, néra tokios patogios kaip dviraciu — kelioné pésciomis iki miesto centrinés dalies
(centro ar senamiescio) trukty apie 40 minuciy.
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

GRETA PLANUOJAMOS TERITORIJOS PARENGTI IR / AR PATVIRTINTI
DETALIEJI PLANAI:

Teritorijos, esantios prie Zirmiiny Ziemos uosto, tarp Neries gatvés ir Neries upés, detalusis
planas (T00060540)

.. Teritorijos, esan&ios prie Zirmiiny Ziemos uosto, tarp Neries gatvés ir Neries upés, detaliuoju
planu®, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010-06-09 sprendimu Nr. 1-1607 (T00060540),
numatyti Neries gatvés sprendiniai, patvirtintame detaliajame plane pravaziavimui nustatytas servitutas
(Zr. Zemiau detaliojo plano (T00060540) pagrindinis brézinys, $altinis tpdr.lt):

|[FATviRTiNTA)
[ T

e

Zemiau pateikiamos istraukos i§ zemélapio ,,Zemés sklypy ir zeménaudy riby duomenys®, altinis
geoportal.lt su fiksuotu servituto nustatymu:

+ .'I _‘é‘} J.'r Iganiilkucti:  -Visus matomus sluoksnius-  * kmnl&nis Oricfole » Misrus  Pikas ] Uvaai
[ 5 f { o [~ /
- 5/ C
— |'I i I ) ™ /
Bos g e el | =8 N o 4
DS e i / [
/ — o 18 il / / /
i IIIII 3 e ~ | /. / o
¥ — ’f / 56 / /
Jli e 57 |/ [ /
[ /f’ i .’\/' -
s / /B | il \
e I8 9 . 2
/ /| 550 Servitutas 847 m
/ E
/ M / / a.' SEA ] 2
j == | s4al Li
j v -~
1 /.-'/ & P \ ‘J J r s |
SN O Sy / ki |
— _// J : | 73 Atoriy beisse www geooertal B geaparialaikeri-beies Sprendem
Icentdikavimio rezuitatai; X 6064311 v 584256 X
@ | Teritoriu_planavimas (2) OBJECTID 3756028 [
3756A2A Sorvitnio M. !
b Bemetaps (2) Boh
SHAPE Priygon

1 SHAPE_Langth 238409014

SHAPE Area 8469728

Pav. I3traukos i3 Vilniaus m. sav. Zemélapio ,,Zemés sklypy ir Zeménaudy riby duomenys*, 3altinis geoportal.lt
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

0,96 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu

(T00095284).

Patvirtintame detaliajame plane suplanuotas Neries gatvés inZinerinés infrastrukttiros

koridorius, nustatyta gatvés kategorija ir raudonosios linijos (Zr. Zemiau detaliojo plano

(T00095284) pagrindinis brézinys, Saltinis tpdr.lt): .
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Apie 1 ha teritorijos tarp Neries gatvés, Neries upés ir Silo gatvés detalusis planas
inicijavimo sutarties pagrindu (K-VT-13-24-1269).

Parengtame detaliajame plane suplanuotas privaziavimas nuo servitutinio privaziavimo nuo
Ziemos uosto teritorijos greta planuojamos teritorijos palei Neries upe (Zr. Zemiau detaliojo plano (K-VT-
13-24-1269) pagrindinis brézinys, Saltinis tpdris.lt):

] #

f
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniai rengiami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2022 m. sausio 10 d. jsakymu Nr. A30-104/22 ir juo patvirtinta Planavimo
darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2022 m. birzelio 13 d. Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-127/22, iSduotomis planavimo sglygomis.

Detaliojo planavimo tikslas: atlikti apie 0,4 (keturiy deSimtyjy) ha teritorijos prie Neries gatvés
detaliojo plano rengima planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu sklypuose Zirmiiny g. 1A
(kadastro Nr. 0101/0023:0023) ir Zirmiiny g. 3B (kadastro Nr. 0101/0023:0275) kurio tikslas: nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis
teritorijomis.

3.1. Urbanistinis integralumas, uZstatymo ir erdviy formavimo principai, poveikio
miestovaizdZiui vertinimas

Atitikimas galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis ir atitinka Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano (T00086338, 2021-06-08), Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
(T00072197, 2014-07-11), Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano (TPDR registracijos Nr. T00075982) ir kity aukstesnio lygmens planavimo dokumenty
sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinus besiribojancCioje su planuojama teritorija ir
gretimoje teritorijoje galiojanciy ir parengty TPD sprendinius:

- Teritorijos, esandios prie Zirminy Ziemos uosto, tarp Neries gatvés ir Neries upés, detaliojo

plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010 m. birzelio 9 d. sprendimu Nr. 1-

1607 (T00060540) sprendinius. Galiojan¢iu detaliuoju planu buvo suformuotas kitos paskirties

inzinerinés infrastruktiros objekty teritorijy zemés sklypas, skirtas vandens uosto statiniy

statybai. Detaliojo plano sprendiniuose suformuotas servitutinis privaziavimas nuo Neries gatvés
iki sklypy Zirmiiny g. 1A ir 3B ir bendro naudojimo teritorijos prie Neries upés.

- 0,96 ha teritorijos prie Neries gatvés detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025 m. sausio 22 d. jsakymu Nr. 30-167/25 (T00095284),
sprendinius. Detaliuoju planu suformuotas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypas tarp
Neries gatvés raudonyjy linijy — gatvé skirta privaziavimams j esamus sklypus ir kitas gretimas
teritorijas. Jvertinus dviraciy tako svarbg miesto ir tarptautiniame dviraciy trasy tinkle, o taip pat
statybos techniniame reglamente nustatytus Sios kategorijos gatvés techninius parametrus ir
erdvés panaudojimo reikalavimus, Neries gatvé numatyta kaip dviraciy gatvé. Dviraciy gatve
skirta ne motoriniy ir motoriniy transporto priemoniy (misriam) eismui. Péstiesiems numatytas
atskiras Saligatvis.

- Parengtus Apie 1 ha teritorijos tarp Neries gatvés, Neries upés ir Silo gatvés detaliojo plano K-
VT-13-24-1269 sprendinius. Detaliuoju planu suformuotas susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy sklypas, kuriame suplanuotas privaziavimas prie (j) besiribojanciy sklypy,
adresu Zirminy g. 1A ir Zirmiiny g. 3B, jrengiant apsisukimo aikstele formuojamo sklypo
pietingje dalyje.

- Zemés sklypo Zirmiiny g. 3A (kadastro Nr. 0101/0023:241) detaliojo plano inicijavimo sutarties
pagrindu, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. geguzés
5 d. jsakymu Nr. 30-1137/25 (T00095665), sprendinius.

Planuojamos teritorijos istoriné raida.

Analizuojant istorinius Zemélapius iki apie 1910 m. planuojamoje teritorijoje uzstatymo néra,
vyrauja miskingos teritorijos. Taciau jau 1910 ar 1916 m. Zemélapiuose prie Neries upés paZymétas
statinys ar statiniy grupé gali biiti sicjami su upés uostu. Zemiau pateikiamos iStraukos i3 jvairaus
laikmecio istoriniy zemélapiy su pazyméta planuojamos teritorijos vieta (Saltinis mab.lt):
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

1. 1910 m.ir 1916 m.
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Sluoksniai ®

Kaip pradét]

. Vilnius. Plan der Stadt
Wilna. 1742 m.

Simbalizacija

$ Pridet IHvaizda

Suliajimas
Mormalus -
Permatomumas
0%
o
25% 50% 5%

Matomumas

Sy Matomas réis

i -fo———=°
Urbanistinis integralumas - pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty

iS8déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta - teritorijoje

susikloséiusig ar tikslingai formuojamg uZzstatymo tipologija ir jai biidingus uZstatymo rodiklius,

tobulinant esamus funkcinius rySius teritorijoje, kuriant misrias funkcijas.

Urbanistinis kontekstas. Planuojama teritorija yra Zemutinéje Neries upés terasoje (salpoje).
Planuojamoje teritorijoje yra esamas uzstatymas.

E"\
“ Planuojama teritorija °

Realaus vaizdo 30 modelis

[strito vaizdo aercnuctraukas

| Projektiniai pasitifymai ir techniniai
projektai

Saulés energijos potencialas

0 2023 | 3d@vilnius.i

Pav. Vilniaus 3D modelis, Saltinis vilnius.It

Planuojamos teritorijos aplinkoje gamtinés aSies Neries upés kairysis ir deSinysis krantai uZstatyti
labai skirtingai. IS dalies tai léme ir tai, kad kairysis krantas yra 1¢kStesnis, terasos altitudé siekia apie 95
metrus. DeSiniojo kranto §laitai yra aukStesni, iSsidést¢ terasomis — zemutiné terasa salpa (planuojama
teritorija) yra apie 93 metry altitudg (panasiai kaip kairiojo kranto — Antakalnio puséje), toliau kyla Slaitas
iki apie 112 metry altitudés. Zemiau pateikiamas Neries slénio reljefo profilio matavimas per planuojama
teritorija (Saltinis vilnius.It):
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas
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{ Zirmny uzstatymas| |Planuojama teritorija| | Neries upé | | Antakalnio uzstatymas -
§

e

T
Tepografinis ‘\l }}'

Greta planuojamos teritorijos aukstesnéje terasoje yra jvairus laisvo planavimo Zirminy gatvés
uzstatymas. Tai arCiausiai esantis 10 auk$ty visuomeninis mokslo paskirties pastatas - Moksleiviy
techninés kirybos ramai. Siek tiek toliau laisvo planavimo penkiy auksty daugiabugiai gyvenamieji
pastatai. Tai pakankamai intensyviai uzstatytos teritorijos.

Desiniojo Neries upés kranto Zemutiné salpiné terasa, nagrinéjant teritorija tarp Zirminy ir
Valakampiy tilty, yra uzstatyta atskirais fragmentais, atskirais pastatais ar pastaty grupémis, pagal
parengtus ir patvirtintus planavimo dokumentus, detaliuosius planus uZstatymas numatomas vystyti.
Zemiau pateikiamas Zemélapis su pazymétomis uZstatytomis (suplanuotomis ir/ar vystomomis)
teritorijomis:
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Ty ot m— -
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() [ Leidimal statyti (7

rengiami

T2 Leidimai
statyti-
priefprojektinia
i pasidlymai

s

( I5saugoti temg kaip nuoroda

Lentelé. Nagring¢jamy uzstatyty (suplanuoty ir/ar vystomomy) teritorijy reglamentai:

Eil. | Teritorija, esami ar suplanuoti | Vaizdiné medziaga
Nr. | reglamentai
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

1.

Irklavimo bazés uZstatyta
teritorija, kurioje galioja
Teritorijos prie Zirmiiny g. 1P
detalusis planas (T00074762),
sklypo plotas - 7842 m?
pagrindiniai reglamentai — UT
50%; UI 1,0; pastaty aukstis
7,50 m, 2 auksStai. Parengti
prieSprojektiniai  pasitlymai -
Sporto  paskirties pastato —
irklavimo bazés statybos ir
aplinkos  jveiklinimo  adresu,
Zirminy g. 1P, Vilniuje, statybos
projektas.

Uzstatyta teritorija - Asmens
dokumenty iSraSymo centras,
Zirminy g. 1D, Vilnius. Pagal
NTR duomeny bazés iSraSus
sklypo plotas — 7480 m?, sklypo
rodikliai — UT 28%; UI 0,44;
pastaty aukstis — 4 aukstai.

.......

Uzstatyta planuojama teritorija
Zirmﬁnq g. 1A ir 3B, Vilniyje,
plotas — 3541 m? nustatomi
reglamentai — UT 30%; UI 0,8;
pastaty aukS$tis 12,00 m, 3
aukstai.

12,00 m, 3 aukstai.

Nustatomi reglamentai —

UT 30%; UI 0,8; pastaty aukstis
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

4.

Ziemos uostas Zirminy g. 1C,
Vilnius,  galioja  Teritorijos,
esanGios prie Zirmi@ny Ziemos
uosto, tarp Neries gatvés ir Neries
upés, detalusis planas
(T00060540), sklypo plotas —
18539 m?, pagrindiniai
reglamentai — UT 45%; Ul 0,5;
pastaty aukStis 7,00 m, 2
aukstai.

Uzstatyta, suplanuota teritorija
Zirminy g. 3A, Vilniuje, kurioje
galioja zemés sklypo Zirmiiny g.
3A (kadastro Nr. 0101/0023:241)
detalusis  planas inicijavimo
sutarties pagrindu (T00095665),
sklypo plotas — 10195 m?
pagrindiniai reglamentai — UT
30%; UL 0,7; pastaty aukStis
12,00 m, 3 aukstai. Parengti
priesprojektiniai pasitlymai
Daugiabuéiy gyvenamyjy namy
Zirminy g. 3A, Vilniuje, statybos
projektas.
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Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Apibendrinant Neries upés deSiniojo kranto salpinés terasos uzstatyty (uzstatomy) teritorijy
pagrindinius rodiklius — wuzstatymo tankj (UT), wuzstatymo intensyvumag (UI), auksStinguma,
konstatuojame, kad didZiausi rodikliai siekia: UT - 50%, UI — 1,0, o pastaty aukS$tis — 4 aukStus,
artimesnéje aplinkoje — 3 aukstus ir 12 metry.

Realaus valzdo 30 modelis
30 miesto maketas
Istrizo vaizde aeronuotraukes

Projektinial pasidlymal ir techininial
projektal

Informacija apie numatome sttiniy
projektavima ir sprendinius.

Saulés enargijos potencialas
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Zemiau 3D vaizdai nuo priesingos Neries upés pusés be augalijos ir su augalija, Saltinis vilnius.It

UAB , Formatas A1“ 2025




Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

B i 7

N
upés pu

S

sés be augalijos ir su augéllja, Saltinis vilnius.It

Pav. 3D vaizdai nuo prieSingos Neries

Planuojama teritorija savo apimtimi (plotu) yra maZiausia i§ visy analizuoty teritorijy
maziausiai du kartus, o palyginus su artimiausiu suplanuotu daugiabu¢iy namy kvartalu — maZesné
beveik tris kartus.

ISVADA: Planuojamas uZstatymas, nustatomi reglamentai — UT 30%; UI 0,8; pastaty aukstis
12,00 m, 3 auksStai, atitinka konteksta — salpinés terasos uzstatyma atskirais fragmentais ir nevirSija Siose
uzstatytose uzstatomose teritorijose esanciy rodikliy - UT - 50%, UI — 1,0, o pastaty aukstis — 4 aukstus,
artimesngje aplinkoje — 3 aukstus ir 12 metry.

KrastovaizdZio, miestovaizdzZio saugojimas ir Zeldyny plétojimas, vieSos ir privacios erdvés.

Planuojama teritorija ir jos artimesnés gretimybés yra Zemutinéje Neries upés terasoje, kuri,
lyginant su teritorijomis esanc¢iomis aukstutinéje slénio dalyje, yra gana izoliuota ir maziau vaizdinga.
Teritorija yra greta intensyviai urbanizuotos miesto dalies, ta¢iau lokaliai apsupta reljefo ir miskingy
teritorijy. Vertinant krastovaizdzio vizualing erdve, 1 kurig patenka, - tai santykinai nedidelé vizualiai
suvokiama atvira Neries upés erdvés teritorija tarp Silo tilto ir pirmojo upés vingio Siauriau, ribojama
Neries upés kranty (ir kairiojo ir deSiniojo) iskiliy reljefo formy, medziy juosty ir masyvy, o taip pat
urbanistinés miesto struktiiros elementy.

Vizualinés erdvés planuojamos teritorijos aplinkoje Neries upés pakranciy — deSiniojo ir kairiojo
kranty uzstatymas labai skiriasi. Kairysis upés (Antakalnis) krantas prie§ planuojamg teritorija daug
l1ékstesnis ir labiau urbanizuotas, esamas uzstatymas jvairios paskirties pastatais — visuomeniniais,
gyvenamaisiais daugiabuciais pastatais, kuriy aukstingumas iki penkiy auksty (zidiréti nuotrauka Zemiau):

T
w slms e "85 770G EBEG 2D

Desiniojo upés kranto uZzstatymas yra kitokio pobudzio — Cia esamas uzstatymas yra retas,
paskendes Zeldynuose, tik toliau nuo upés Slaity virSutinéje terasoje esantis Zirmiiny gatveés uzstatymas
jvairaus aukscio pastatais formuoja miesto siluetg (zitréti nuotrauka Zemiau):
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Kaip minéta ankséiau, planuojama teritorija yra iSsidésCiusi salpinéje terasoje, gamtinéje
aplinkoje ir vizualiai mazai matoma (esant augmenijai be lapy) ar visai neapzvelgiama. Taigi vizualinés
erdvés suvokimui jokios jtakos neturi ir numatant reglamentuota uzstatymo plétra ateityje neturés.

Planuojamos teritorijos uzstatymas nematomas i$ svarbiy miesto apzvalgos tasky. Gali bati
apzvelgiamas nuo Silo tilto ar nuo kairiajame krante P. Vilei§io gatvés, atkarpoje prie§ planuojamg
teritorijg. I§ prieSingos Neries upés pusés ar nuo miesto Silo tilto teritorija matyti sunku dél gausiy
medziy ir krimy Zeldyny. Vizualiniai rysiai nuo Silo tilto ar i§ kairiajame krante galimy lokaliy apzvalgos
viety link Neries upés §laity nebus nutraukti, nes juos riboja deSiniojo upés kranto miskingy ir Zaliyjy
teritorijy sumedéjusi augmenija.

Teritorija nuo Zirmiiny gatvés yra neapzvelgiama. Lokaliai nuo Neries gatvés, kuri yra auk$¢iau
planuojamos teritorijos apie 10 m ir atskirta §laito apaugusio brandziais medziais, taip pat tiesiogiai
neapzvelgiama, gali biiti matoma fragmentiskai ir daugiau laikotarpiu, kai medziai bus be lapy.

Planuojamos teritorijos uzstatymas numatomas jvertinus gamting aplinka. ]vertinta zeldyny,
zaliyjy jungcCiy vieSyjy erdviy struktiira, miesto bendrojo plano Zeldyny sprendiniai. Planuojama teritorija
supa intensyviai naudojamy Zeldyny zona, tik Siaurinéje puséje yra suplanuoto vandens uosto teritorija.
Teritorija paskesta zeldiniuose ir yra beveik nematoma apzvalgos perspektyvose.

Teritorijos uzstatymo principai paaiSkinami preliminariais prieSprojektiniais sprendiniais, kurie
parengti kaip viena i§ galimy idéjy, ir teikiami aiskinamojo rasto Priede 2. Numatomi uzstatymo ir erdviy
formavimo principai (miesto vily uzstatymas), siekiant vieSyjy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos.
Saugojant miestovaizdj uZzstatymas planuojamas mazo aukStingumo iki 12 m, iki 3 aukSty pastatais.
Pastaty aukstis nesiekia §laito virSutinés altitudés. Uzstatymas nutoles nuo upés kranto apie 50 m, ir
dengiamas miesto intensyviam naudojimui skirty zeldyny brandziy medziy (zitréti vizualizacijg Zemiau):

PLANUOJAMAS UZSTATYMAS
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Planuojama teritorija integruota j gamtine aplinka, kurioje bendruoju planu numatyta intensyviy
zeldyny zona su ramaus ir aktyvaus poilsio zonomis, jrengiant pésCiyjy ir dviraciy taky sistema,
besijungiancig su gretimomis teritorijomis. Privaios erdvés formuojamos planuojamy sklypy vidinése
erdvése, formuojant atskirus kiemus, uzpildytus Zeldiniais, pésCiyjy takais, vaiky zaidimo aistelémis,
poilsio aiksStelémis. Planuojami pastatai iSdéstomi sklype atsizvelgiant | potvyniy rizikos ekspertizés
iSvadas bei iSlaikant atstumg nuo S$laito apatinés briaunos, tikslis sprendimai parenkami sekanciose
projektavimo stadijose. Zemiau pateikiama vieno i§ galimy uZstatymo varianty pjavio nuo upés iki
Zirmiiny gatvés uZstatymo schema:

&

% ,

g e

k.

F

LR

VIESA GATE  |PRIVATU (PLANUOJAMA TERITORIJA)| VIESA ZELDYNAI

Aiskinamojo rasto Preide 2 pateikiami planuojamos teritorijos uzstatymo prieSprojektiniai
pasitlymai, vizualizuojantys uZstatymo galimybes ir planuojamoje teritorijoje ir ziemos uoste (Zemiau
viena i§ vizua_lizacijq): -

: ,

Platesniame kontekste planuojamas uzstatymas yra labai lokalus ir esantis gamtingje aplinkoje,
kuri yra saugojama ir skirta miesto gyventojy poilsiui. Planuojamos teritorijos sklypuose taip pat daug
démesio skiriama priklausomyjy Zeldyny jrengimui, kuriy norma gamtinio karkaso teritorjoje yra ne
maziau 40 proc. sklypo ploto.

ISVADOS.

Planuojama teritorija Neries upés vizualinés erdvés suvokimui jokios jtakos neturi ir numatant
reglamentuotg uzstatymo plétra ateityje neturés.

Planuojamos teritorijos uZstatymas nematomas i§ svarbiy miesto apZzvalgos tasky. Gali biti
apzvelgiamas nuo Silo tilto ar nuo kairiajame krante P. VileiSio gatvés, atkarpoje prie§ planuojama
teritorija. I§ priesingos Neries upés pusés ar nuo miesto Silo tilto teritorija matyti sunku dél gausiy
medziy ir krimy Zeldyny. Vizualiniai ry$iai nuo Silo tilto ar i§ kairiajame krante galimy lokaliy apzvalgos
viety link Neries upés §laity nebus nutraukti, nes juos riboja deSiniojo upés kranto miskingy ir Zaliyjy
teritorijy sumedéjusi augmenija. Neigiamo vizualinio poveikio miestovaizdziui nebus.

Planuojamas miesto vily uzstatymas 3 aukSty iki 12 m pastatais yra pakankamai nedidelis
aplinkui augan¢iy medziy aukstyje. Krastovaizdyje planuojama teritorija paskesta aplinkiniy Zeldyny
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maséje, pastaty aukstis nesiekia §laity virSaus altitudés, o vertinant ant $laity auganciy medziy lajy aukstj,
uzstatymas nesudaro nei pusés natliralios gamtos formy auks¢io. Miesto silueto planuojamas uzstatymas
neformuoja ir jo formavimui jtakos nedaro.

Taigi planuojamoje teritorijoje naujy pastaty statyba numatoma uztikrinant vizualing pakranciy
miestovaizdzio apsauga. Aiskinamojo rasto skyriuje ,,3.3. Aplinkos apsauga®, atlikus hidrologine ir
potvyniy rizikos ekspertize (zitréti Priedg 1) ir jvertinus ekspertizés iSvadas, atlikus inzinerinius —
geologinius tyrimus ir jvertinus jy iSvadas (zitréti Prieda 3), placiau apraSomi nustatomy reglamenty
motyvai ir realizavimo reikalavimai.

3.2.Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Planuojamiems Zemés sklypams detaliojo plano projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas
(pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos naudojimo tipas — teritorijy
planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos kategorija, apimanti pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj, galimus Zemés naudojimo biidus ir galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy
paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis ir konkretus zemés naudojimo biidas (biidai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais,
kai nustatomi konkretiis zemés sklypo ar jo dalies naudojimo budai (detaliajame plane ar savivaldybés
dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame brézinyje jie Zymimi Teritorijy
planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné
zemes naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Zemés sklypy performavimas. Planuojami Zzemés sklypai performuojami (nustatomos Zemés
sklypy ribos ir plotai) — sklypas Nr. 2 kadastro Nr. 0101/0023:275 atidalinamas ir 0,0950 ha ploto dalis
prijungiama prie sklypo Nr. 1 kadastro Nr. 0101/0023:23. Suformuojamas sklypas Nr. 3 miesto
bendrajame plane suplanuoto centrinio miesto zeldyno ,,Neries upés pakrantés nuo Valakupiy tilto iki
Lazdyny tilto (deSiniajame krante)* dalyje.

Teritorijos naudojimo reglamentai. Detaliojo plano sprendiniuose nustatomi Sie konkretis
sklypy naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai:

Sklypas Nr. 1 — plotas 2891 m2:

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

- Zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

- Zemés naudojimo biidas — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorija (G2);

- leidZiamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis — 30%;

- leidziamasis Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,8;

- leidZiamasis pastaty aukstis — 12,00 m;

- statinio auk$c¢io altitudé — 107,00 m;

- pastaty aukSty skaicius — 1-3 aukstai;

- priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 40 %;

- uZstatymo tipas — miesto vily uzstatymas;

- statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai.
Servitutai sklype:

1. Servitutai nenustatomi.

Sklypas Nr. 2 — plotas 650 m2:

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

- Zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zeme.

- prioritetinis Zemés naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GD);

- leidZiamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis — 30%;

- leidziamasis Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,4;

- leidZziamasis pastaty aukstis — 12,00 m;

- statinio aukséio altitudé — 107,00 m;

- pastaty aukSty skaicius — 1-3 aukstai;

- priklausomyju Zeldynu ir Zeldiniy teritorijy dalys - 35 %;
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- uZstatymo tipas — esamas vienbutis dvibutis arba miesto vily uZstatymas;
- statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties vienas vieno ar dviejy buty pastatas.
- galimas Zemés naudojimo biidas — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija
(G2);
- leidZiamasis Zemés sklypo uZstatymo tankis — 30%;
- leidZziamasis Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,8;
- leidziamasis pastaty aukstis — 12,00 m;
- statinio auk§c¢io altitudé — 107,00 m;
- pastaty auksty skaicius — 1-3 aukstai;
- priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 40 %;
- uZstatymo tipas — miesto vily uzstatymas;
- statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai.
Servitutai sklype:
2. Servitutai nenustatomi.

Sklypas Nr. 3 — plotas 95 m2:
- Kkonkretus teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo erdviy, zeldiniy teritorija (BZ);
- Zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;
- prioritetinis Zemés naudojimo budas — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorija (B);
- galimi Zemés naudojimo buidai — Atskiryjy zeldyny teritorija (E); Visuomeninés paskirties
teritorija (V); Rekreaciné teritorija (R); Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija (12).
Sklypas Nr. 3 neuzstatomas, gali biiti apjungiamas su perspektyvoje gretimoje teritorijoje
formuojamu bendro naudojimo erdviy, zeldiniy teritorijy sklypu ar atskiryjy zeldyny sklypu.
Servitutai sklype:
3. Nustatomas servitutas S3 27 m’ ploto - teis¢ tiesti, aptarnauti pozemines ir antzemines
komunikacijas.

Didziausias nelaidziy dangy kiekis sklypuose - 40%. Maksimalus nelaidziy dangy plotas —
didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés
(lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto
lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg). VirSijus nurodyta kieki — projektavimo salygose
nustatomos kompensacinés priemonés.

Planuojama teritorija yra Slaito apatinio paribio juostoje, todél, vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamojo rasto 71.5.2. punktu, sklypuose yra numatoma naujy
pastaty statyba esama uZstatyma griaunant ar jj rekonstruojant.

Konkretus Zemés sklypo Nr. 2 ir Nr. 3 naudojimo biidas pagal prioritetinj nustatomas
tvirtinant detalyjj plana, kitu galimu Zemés naudojimo biidu gali biiti kei¢iamas savivaldybés mero
sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene (TP] 18 str. 5 p., Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 2 priedas).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Tekstiniai reglamentai. Nuo 2020-01-01 sklypams,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu (2019-06-06 Nr.XIII-
2166) nustatomos apsaugos zonos bei specialiosios Zzemés naudojimo salygos jose:

1) Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyriaus Pirmasis skirsnis);

2) Potvyniy grésmés teritorijos (VI skyrius, Vienuoliktasis skirsnis).

Reikalavimai Zemés sklypams ir planuojamam uzZstatymui:

1. Rengiant statybos projekta, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pastatai ir su jais
susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi baiti iSdéstomi sklype taip, kad bty
jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei
natiiralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy
insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty
patalpy insoliacijos bei natiiralaus apsvietimo reikalavimy. Techninio projekto stadijoje statiniai turi biiti
projektuojami tokio auks¢io bei iSdéstomi sklype statiniy statybos zonoje taip, kad nebiity paZeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai bei galiojantys teisés aktai, atstumai gali bati
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mazinami gavus besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Planuojamuose
sklypuose tarpusavyje statiniai gali baiti blokuojami.

2. Esamy medziy (nudziive medziai iSkertami) sklype tvarkymas konkretizuojamas statybos
projekto stadijoje. Detaliajame plane nustatyti sprendiniai dél statybos zonos ir ribos savaime nesprendzia
zeldiniy ir/ar jy Salinimo klausimy bei néra planavimo organizatoriaus pritarimas zeldiniy Salinimui.
Esamy medziy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy,
pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky iikio paskirties Zzemeje, priskiriami saugotiniems,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206, Vilniaus miesto
savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211, reikalavimais.

3. Ivaziavimy, i$vaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio
projekto stadijoje. Automobiliy stovéjimo vietos turi buti iSdéstomos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»@atvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. reikalavimais - turi biti iSlaikomi
reglamente nurodyti atstumai nuo planuojamy atvirojo tipo antZzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir
atstumai nuo jvaziavimo ir i§vaziavimo varty | pozeminj garaza ir ventiliacijos Sachty.

4. Rengiant techninj projekta biitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma
sklype, projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojanCius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy
zaliavy atliekos turi biiti riiSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".

5. InZineriniy tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uZstatymo prijungimas
prie esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje. Kol
neparengtas statinio statybos projektas ir neisSkelti esami inzineriniai tinklai, galioja Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai.

6. Projektuojant techninio projekto stadijoje biitina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir
laikytis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137).
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos turi bati jgyvendinami
vadovaujantis galiojanciais gaisring sauga reglamentuojanciy teisés akty ir normy reikalavimais, rengiant
statiniy techninius projektus. Projektuojami pastatai I atsparumo ugniai laipsnio.

7. Sildymo reglamentas - teritorija priskiriama Centralizuoto $ilumos tiekimo zonai. "Vilniaus
miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimas" patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025
m. kovo 9 d. sprendimu Nr. 1-1525.

3.3. Apinkos apsauga

Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Saugomy registruoty
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja. Planuojamoje
teritorijoje misky néra.

Zemiau pateikiama i$trauka i§ LR saugomuy teritorijy valstybés kadastro Zemélapio su paZzyméta
planuojama teritorija (Saltinis https://stvk.lt/map):

B} Saugomy teritorijy valstybés kadastras g ) Prisiur
Sluoksniai x n m _;! E ﬁ E Jf I’f m
D Saugomos teritorijos ' /
ParmateiiTes ’ I(
. F
T visis 1

Projektuojama teritori{ja ,"

/ 7

~

<~
CvEAEEET

w

<] ]<]<JN-]
= 5 2

£

p—— /

Saugomy teritorijy direkcijy

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius visa planuojama
teritorija patenka | nustatytg nacionalinés svarbos migracinio koridoriaus teritorija:
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Projektuojama teritorija

//1/ Tarptautrnes svarbos geuakolugme takoskyra
(U miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regioninial
[ Mikroregioniniai
Rajoniniai
P vistiniai
Migracijos koridoriai
[ nacionaliniai
[ Regioniniai
- Rajoniniai
77 Vietinial
7‘2 Urbanizuotos ir urbanizuojamaos gamiinko karkaso dalys
447 Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje pazymil vietinai vidinio mumumo arsslaq kuruos sudaro
makosios BP 2eldyny. midky ir midkingy teritorijy it geo elementai:
Slaitai, pellclnﬂ!numn glaciokarstinés dubes. u-eu oeomodohwmal uemerua.—

labai smulkds objeklai, odél jiems tksliau dvigubai mastefo
bréfinys: Geomarfaloginiai gamtinia karkaso elemental (M 1:25 000)

o
1
F §
1
5

Stipriai pakeistas

Miesto BP sprendiniy brézinio ,,Tekstinio reglamento Nr.32 schema*® iStrauka (Saltinis vilnius.lt):

Projektuojama teritorija

SIAUR
] A T
J el SUTARTINIAI ZENKLAI
[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemna) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus
I camiinio karkasa dengiama teritoria
f |
Pl F Y o A= [ —  — - — Vilniaus m. savivaldybes ribos
<y h — Vilniaus m. rajono riba
L - ® . /. Vilniaus oro uosto esamo kktuvy kilimo ir tlpimo tako perspektyving ribing (55 dBA) triukEmo
\\\ zonos riba
g - L F i i zonar kitos krypties lektuvy kilimao ir tpimo takui

Pagal miesto BP gamtinio karkaso brézinj planuojamos teritorjos geoekologinis potencialas yra
silpnas, todé¢l taikomas Gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus p. 11: Gamtiniame karkase esanciy kitos
paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty. Vadovaujantis Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, privalomos priklausomyjy Zeldyny normos (plotas) yra
nustatomos procentais nuo zemés sklypo ploto. Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso priedo p.1 nurodyta, kad vienbuliy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy naudojimo biido
zemés sklypams, patenkantiems j gamtinio karkaso teritorija, maziausias zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zemés sklypo ploto turi sudaryti ne maziau kaip 35%, p.2 — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijoms - ne maziau kaip 40%.

Pagal miesto BP sprendiniy brézinio ,,Tekstinio reglamento Nr.33 schema® planuojamai teritorijai
taikomas §laity apsaugos ir tvarkymo reglamentas (zidiréti iStrauka, Saltinis vilnius.It):

UAB , Formatas A1“ 2025

36



Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Projektuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos dalial (pagal BP bredinj Il | g io karkaso el i) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta
i P Miesto geomorfologinial elementai - Slaitai

Nue Slaito virs ir ings b takomy jimy zona

----- Vilniaus m, savivaldybeés ribos

Wilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro wosto esamo lektuvy kilime ir tipimo tako perspektyving ribing (55 dBA) triukdme
Zonos riba

Perspekiyviné triukdmo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy kilima ir tipimo takui

Slaltq apsaugos ir tvarkymo relkalawmal nustatytl miesto bendrajame palne:

»71.5. Rengiant BP sprendinius konkretizuojancius vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius, Slaituose, esanciuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose bei jy
prieigose, taikomi Sie apribojimai.

71.5.1. Slaity ir jy virsutinés bei apatinés briaunos ribos pagal Siame reglamente pateiktq
apibidinimgq tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

71.5.2. Naujy pastaty statybq Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima
numatyti tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekomstruojant. Paribiy juostos plotj,
isskyrus pasléniy Slaitus (PS) ir tarpterasinius Slaitus (TS), paZymétus BP brézinyje Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai, galima siaurinti, islaikant ne mazesnj nei 15 m plotj, jeigu tai pagrindziama
esama urbanistine situacija, inZineriniy geologiniy tyrimy iSvadomis ir planuojamo uzstatymo vizualinio
poveikio miestovaizdziui vertinimu.

71.5.3. Uzstatymo rodikliai (UI, UT, pastaty aukscio ir kiti) slaituose ir jy 50 m plocio paribiy zonose
nustatomi, pagrindziant inZineriniy-geologiniy tyrimy iSvadomis, vizualinio poveikio miestovaizdziui
vertinimu. Sie rodikliai gali virsyti susiklosciusio urbanistinio konteksto parametrus tik gavus teigiamg
kolektyvinio ekspertinio vertinimo isvadg.

Greta planuojamos teritorijos esancio $laito apatiné riba sieckia vakarinj planuojamos teritorijos
pakrastj ir yra apie 94 — 98,74 altitude, Slaito virSutiné riba yra apie 108 — 109 altitudg, Slaitg kerta
(lygiagreciai) esama Neries gatvé. Planuojama teritorija yra §laito aptinio paribio juostoje. Planuojamos
teritorijos sklypai yra uzstatyti, sklypuose yra esamas uzstatymas (pastatai un. Nr. 1094-0486-4015, un.
Nr. 1094-0486-3129, un. Nr. 1094-0486-3018, un. Nr. 1094-0486-3129), todé¢l, vadovaujantis 71.5.2.
punktu, detaliojo plano sprendiniuose sklypuose §laito paribio juostoje yra numatoma naujy pastaty
statyba esamg uzstatyma griaunant ar jj rekonstruojant.

Uzstatymo S$laituose nenumatoma, uzstatymo rodikliai detaliojo plano sprendiniuose nustatomi
atsizvelgiant | Gamtinio karkaso nuostaty apribojimus, atliktos hidrologinés ekspertizés (Priedas 1),
inzineriniy geologiniy tyrimy i$vadas (Priedas 3), vertinant numatomo uzstatymo poveikj
miestovaizdziui:

- Uzstatymo tankis planuojamas iki 30% (palyginimui gretimoje Ziemos uosto teritorijoje UT - 45%).
- Uzstatymo intensyvumas iki 0,8 — tai vidutinio uZstatymo intensyvumo teritorija (palyginimui

Ziemos uosto teritorijoje UI - 0,5, Sklypo Zirmiiny g. 3A UI — 0,7, irklavimo bazés Zirmiiny g.

1P - 1,0).

- Pastaty aukstis 12 m, 1-3 aukstai (palyginimui Ziemos uosto teritorijoje 7 m, sklypo Zirmiiny g.
3A - 12 m, 1-3 aukstai) — neigiamo poveikio miestovaizdziui nenumatoma.

Poveikio miestovaizdziui vertinimas atliktas (zZitiréti aiSkinamojo rasto skyriy 3.1. Urbanistinis
integralumas, uzstatymo ir erdviy formavimo principai, poveikio miestovaizdZziui vertinimas), nagrinéjant
ir vertinant pagal to paties geomorfologinio lygmens teritorijas — Neries upés salpines terasas ir pakrantés
— §laity apatiniy paribiy zonas. Nagrinétas tokiy teritorijy Neries upés ,,gamtinio prospekto® tarp Zirminy
ir Valakampiy tilty uzstatymo aukstingumas, uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas. Atlikus esamo -
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gretimo uzstatymo analizg, vizualinio poveikio miestovaizdziui vertinimg, pasirinkti uZstatymo
reglamentai nevirsijantys konteksto parametry ir Bendrajame plane nustatyty rodikliy.

Planuojamoje teritorijoje atlikti inzineriniai geologiniai tyrimai (Priedas 3, rengéjas UAB
,.Geopra®, tyrimo identifikavimo numeris Zemés gelmiy registre 57797-2026).

Zvalgybiniais tyrimais nustatytos litologinés ir hidrogeologinés salygos, teritorijoje geologiniy
procesy ir reiskiniy nepastebéta, pozeminis gruntinis vanduo sutiktas visoje teritorijoje, 2,1 — 2,6 m gylyje
nuo esamo zemés pavirSiaus. Vanduo yra smélyje ir zvyringame smélyje.

Kitose projektavimo stadijose, rengiant statybos projektus, turi biiti atlikti detallis inZineriniai
geologiniai tyrimai, jvertintos inzinerinés geologinés salygos, laikomasi Bendrojo plano aiSkinamojo
rasto I'V skyriaus Punkto 71.3 reikalavimy. Sitiloma taikyti Sias priemones:

1. Pastatus projektuoti iSlaikant atstuma (parenkama statybos projekto rengimo metu) nuo apatinés
Slaito ribos. [rengiant rusio auks$ta, saugant greta esamga $laita, turi buti taikomos atitinkamos
statybos technologinés priemonés, kaip pavyzdziui, vadovaujantis statybos techniniais
reglamentais, suformuojama iStisiné atraminé siena.

2. Jeigu statybos eigoje esamy $laity pavirSius uz statybos zonos riby netikétai bus pazeistas, ji
bitina sutvirtinti atitinkamomis priemonémis.

3. Kitos slaitg saugancios priemonés.

InZinerinés geologinés salygos, parinkus atitinkamus projektinius konstruktyvinius sprendinius
kitose projektavimo stadijose, leidzia realizuoti nustatomus reglamentus.

Pagal miesto BP sprendiniy brézinio ,, Tekstinio reglamento Nr.34 schema* planuojamai teritorijai
taikomas salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas (zitiréti iStrauka, Saltinis vilnius.lt):

U \{@ R ] \ SAULETEKIS

:}2 o Projektuojama teritorija
s o 8
L A
&
SIAURES f &
o'y o, MIESTELIS & -=
t 1up,%a ""‘-!
SNIPISKES ALNIS
B o 1Ln,
“i -]
¥ o g 5 g
5 £ inter ; of -
¢
= SAPIEGINE
=
_5 % 9 SUTARTINIAI ZENKLAI
3 % § . Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZini Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
CENTRAS & 3 : = Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglaments
. TUSKULENAI Miesto geomorfologiniai elementa - salpinés terasos
%o,
: 1 Vilniaus m. savivaldybés ribos
L] LYGLAUKIAI Vilniaus m. rajono riba
¥ ] Vilniaus oro uosie esamo lektuvy kilime ir tOpime tako perspekiyvine ribing (55 dBA) tiukéma
= zones riba
] % 9"% % GOJUS Perspektyviné triuk&mo zona rezervuotam kitos krypties léktuyy kilimo i tOpimo takui
s A a

Salpiniy terasy tvarkymo reikalavimai nustatyti miesto bendrajame plane:

,,72.2. Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose salpinése terasose laikomasi
principinés nuostatos: gamtiniy elementy — tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek, kiek biitina:

72.2.1. galima jrengti pliazus, biutinuosius hidrotechninius statinius, prieplaukas; jvertinus potvyniy
poveikj, jrengiami vieSieji takai-jungtys. Galimas pakrantés tvirtinimas, islaikant esamus lékStus Slaitus,
bioinzineriniams metodams teikiama pirmenybé. Regulivojamas savaiminis uzzélimas. Zeldinimas — vietiniais
potvynius pakencianciais augalais (karklais, meldais ir kt.)

72.2.2. intensyviausio naudojimo potencialq turinciose salpiniy terasy atkarpose galimas , kietojo
kranto* krantinés jrengimas, nesiaurinant upés vagos, prieiga prie vandens jrengiama placiomis pakopomis,

72.2.3. naujy pastaty statyba galima tik parengus vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentus, kuriy apimtyje privalu atlikti hidrologing ir potvyniy rizikos ekspertizes. Uzstatymo reglamentai
nustatomi, uztikrinant vizualing pakranciy miestovaizdzio apsaugq. Statytojas prisiima visq rizikq dél galimos
zalos nuo potvyniy /popliudziy.

Planuojamas uZstatymas numatomas vadovaujantis 72.2.3. punkto reikalavimais.

Potvyniy rizika vertinta vadovautis potvyniy grésmés ir rizikos Zemeélapiais patvirtintais
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. rugpjucio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,,Dél potvyniy
grésmeés ir potvyniy rizikos zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose
patvirtinimo*, o taip pat atlikus konkrecig hidrologing ir potvyniy rizikos ekspertize (zioiréti aiskinamojo
raSto Prieda 1).

UAB , Formatas A1“ 2025

38



Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detalusis planas

Planuojamoje teritorijoje naujy pastaty statyba numatoma atlikus hidrologing ir potvyniy rizikos
ekspertize (zitiréti Prieda 1) ir jvertinus ekspertizés iSvadas, taip pat uZztikrinant vizualing pakranciy
miestovaizdzio apsaugg (zitréti aiSkinamojo rasto skyriy 3.1. Urbanistinis integralumas, uzstatymo ir
erdviy formavimo principai, poveikio miestovaizdZiui vertinimas).

Neries upés apsaugos juosta ir zona.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972
patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstiniais sprendiniais (AR punktas
26.), pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos, turi buti tikslinamos
vietovés lygmens TPD pagal PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu Nr.
540 ,,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo* (aktuali redakcija), reikalavimus.

Planuojama teritorija nutolusi nuo Neries upés kranto apie 35 — 46,5 m, ties planuojama teritorija
upés pakrantés §laito néra, skai¢iuojant reljefo nuolydj tarp planuojamos teritorijos ir kranto, pavirSiaus
polinkio kampas nevirsija 7° (altitudé prie kranto 88, prie planuojamos teritorijos - 92, nutolusi 35 m
atstumu, ir 94, nutolusi 46,5 m atstumu).

i -' Ill-' 3 - 2 Fy 5 r}# -.‘i _. A

" - 44 i ] G 1 & " s

Vadovaujantis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraso patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540
,»Deél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo* reikalavimais ties planuojama teritorija Neries upés apsaugos juosta nustatoma 10 m ir
planuojamos teritorijos nesiekia.

2025 m. gruodzio 23 d. Aplinkos apsaugos agentiiros direktorius jsakymu Nr. AV-251 patvirtino
Lietuvos Respublikos teritorijos pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pavir$iniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosty zemélapj, kuriuo vadovaujantis planuojami sklypai nepatenka j pakrantés
apsaugos juostos ir zonos teritorijg (Saltinis aaa.lrv.lIt):

APLINKOS APSALISOS AGENTURA 3 - Q = Meniu

Pakrantiy teritorijy temélapl pertioreti visame ekrane galima C14 [3

Sklypo paieska HeEe¢ieiomls
G T il i | i

e eee
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Vadovaujantis auksc¢iau iSdéstytomis nuostatomis, planuojamiems Zemés sklypams nenustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos dél pakrantés apsaugos juostos ar zonos.

MedZziai, Zeldynai.

Greta planuojamos teritorijos eantys medziai buvo inventorizuoti ir vertinti gretimoje teritorijoje
parengtuose ir suderintuose, patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose: 0,96 ha teritorijos prie
Neries gatvés detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu (T00095284) ir Apie 1 ha teritorijos tarp
Neries gatvés, Neries upés ir Silo gatvés detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu (K-VT-13-24-
1269). Aplinkiniai medziai yra pakankamu atstumu nuo planuojamos teritorijos ir jtakos planuojamam
uzstatymui neturi.

Planuojamoje teritorijoje yra keturi esami medziai, kurie buvo 2025-10-24 inventorizuoti,
nustatyta jy bukle (Priedas 4):

[

Planuojamoje terit.orijoje yfa 4 medziai, kurie inventorizuoti 2025-10-24 ir pagal numeracijos
schema pateikiami lenteléje:

Eil. | Rasis Diametras Aukstis | Medzio bukle Medzio pazeidimai
Nr. 1,3m (m)
aukstyje (cm)

1. | Karpotasis 20 13 5 (Salinamas medis) | Nudzitives, aplazusiomis ir
berzas pakibusiomis Sakomis.

2. | Karpotasis 43 20 5 (Salinamas medis) | Nudziives, kamienas mediena
berzas paveikta grybo

3. | Karpotasis 47 21 3 (Nepatenkinamos | Dziistanti  laja, apliiZusios
berzas buklés) Sakos

4. | Paprastoji egle | 34 20 3 (Nepatenkinamos | Dzitistanti, kamienas uzpultas

buklés) zievégrauzio tipografo

Rekomendacijos:

- du nudzitivusius karpotuosius berzus rekomenduojama $alinti,
- paprastgjg egle rekomenduojama Salinti dél galimo tipografo populiacijos i$plitimo j aplinkinius
medZius,
- stebéti treCio karpotojo berzo bukle, biiklei pakitus spresti dél medzio priezitiros arba Salinimo.
Esami $alinami medziai numatomi paSalinti, esamy nepatenkinamos buklés medziy sklype
tvarkymas konkretizuojamas statybos projekto stadijoje. Detaliajame plane nustatyti sprendiniai dél
statybos zonos ir ribos savaime nesprendzia zeldiniy ir/ar jy Salinimo klausimy bei néra planavimo
organizatoriaus pritarimas zeldiniy Salinimui. Esamy medziy tvarkymas vykdomas vadovaujantis
Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo, Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky
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tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-
12 nutarimu Nr. 206, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211, reikalavimais.

InZineriniai tinklai, pavirSiniy nuoteky ir atlieky tvarkymas.

Planuojamos teritorijos inZineriniai tinklai — vandentiekis, buitinés ir lietaus nuotekos ir kt.
numatomi prijungti prie miesto centralizuoty inzineriniy tinkly.

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo Reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. DI1-193 "Dé¢l Pavisiniy nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo", 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema
pirmiausiai turi biti iSnagrinéti pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy
ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai. Sekancioje
projektavimo stadijoje, rengiant statybos projektus, biitina:

1. Atlikti teritorijos detalius geologinius tyrimus ir esant galimybei infiltruoti surinktus lietaus

vandenis | grunta.

2. Planuojamoje teritorijoje suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant |
centralizuotus  lietaus nuoteky tinklus iSleidziamg momentinj lietaus nuoteky
debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio.

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkimg, i$vezimg ir tvarkyma i§ jam

priskirto zemeés sklypo, buitiniy atlieky tvarkymo sprendiniai (konkrecios vietos), laikantis norminiy
reikalavimy, bus jgyvendinti statinio statybos projekte.

3.3. Visuomenés sveikatos apsauga

Vadovaujantis 2022-08-04 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG236168 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

- Uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje gyvenamieji pastatai nepatenka j sanitarinés apsaugos

zonas. Planuojamiems sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudopjimo salygy jstatymo reikalavimais
(zitréti aiskinamojo rasto 28 psl. paragrafg Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Tekstiniai
reglamentai, sprendiniy pagrindinj brézinj).
Numatoma, kad planuojami objektai uisdéstomi sklype taip, kad buty jgyvendinti teisés aktais
nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo
reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos
reikalavimai. Statiniy iS§déstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty
patalpy insoliacijos bei nattiralaus apSvietimo reikalavimy (ziiiréti aiSkinamnojo rasto 28 psl.
paragrafa Reikalavimai Zemés sklypams ir planuojamam uZstatymui, sprendiniy pagrindinj
brézinj).

- Planuojamas uZstatymas numatomas pajungti prie miesto centralizuoty inzineriniy tinkly

(vandentiekio, buitiniy, pavirSiniy nuoteky, Sildymo ir kt.), todél bus uztikrinti saugaus geriamojo
vandens tiekimas, buitiniy nuoteky, o taip pat ir buitiniy atlieky tvarkymo budai.
Automobiliy parkavimas numatomas antZeminése ir / ar pozeminése automobiliy stovéjimo
aikstelése. Sekancioje projektavimo stadijoje, rengiant techninius projektus, projektuojant
automobiliy stovéjimo aikSteles, biitina vadovautis detaliojo plano sprendiniuose nurodytais
reikalavimais (zitréti aiSkinamnojo rasto 28 psl. paragrafa Reikalavimai Zemés sklypams ir
planuojamam uZstatymui, sprendiniy pagrindinj brézinj).

- Komerciné veikla neplanuojama. Planuojamas daugiabutis gyvenamasis uzstatymas
planuojamuose sklypuose (apie 0,3541 ha teritorija) néra planuojamos tkinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo procediiry objektas.

Transporto triuk§mo tarSa vertinama, remiantis Lietuvos higienos norma HN 33:2011
»Iriuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*.
Vertinant autotransporto sukeliama triuk§ma vieSo naudojimo gatvése ir keliuose, taikytas HN 33:2011 1
lentelés 3 punktas, planuojamos veiklos sukeliamg triukSmg - HN 33:2011 1 lentelés 4 punktas. HN
33:2011 1 lentelés 3 ir 4 punktai pateikti lenteléje:

Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje
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Objekto pavadinimas Paros laikas, Ekvivalentinis garso Maksimalus garso
val. slégio lygis (LAeqT), slégio lygis
dBA (LAFmax), dBA

Gyvenamyjy pastaty ir 6—-18 65 70
visuomeningés paskirties pastaty .

aplinkoje, veikiamoje transporto 18-22 60 65
sukeliamo triuk§mo (3 punktas) 22-6 55 60
Gyvenamyjy pastaty ir 6—-18 55 60
visuomeningés paskirties pastaty —

aplinkoje, veikiamoje tikinés 18-22 30 35
komercinés veiklos (4 punktas) 22-6 45 50

Pastaba. Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip
apibrézta Lietuvos Respublikos triuksmo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos
triuksmo rodiklio (Ldienos), vakaro triukSmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triuksmo rodiklio (Lnakties) apibréztyse.

Autotransporto sukeliamas triuk§mo lygis vertinamas tik gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastaty aplinkoje, esancioje arCiausiai Neries gatvés atkarpos greta planuojamos teritorijos.
Vadovaujantis triuk§mo kartografavimo zemélapiais, esamoje situacijoje triukSmo ribinés vertés néra
vir§ijamos ties Neries gatve ir planuojamoje teritorijoje. Planuojamoje teritorijoje ties planuojamo
uzstatymo sklypo riba triukSmo lygis siekia:

- Dienos metu iki 45-50 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 65 dBA),

- Vakaro metu iki 45-50 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 60 dBA),

- Nakties metu iki 40-45 dBA (ribinis ekvivalentinis garso slégio lygis 55 dBA).

Zemiau pateikiamos istraukos i§ Vilniaus aplinkos interaktyvaus Zemélapio triuk§mo sklaida nuo
autotransporto:

| Projektuojama teritorija : ) Sutartiniai zenklai:

. . [ [35-39)

[40-44)

[45-49)

[50-54)

[55-59)

[60-64)

[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
- [70-74)

[75-79)

gl W 60

$altinis https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga

A

Triuk§mas nuo autotransporto (dienos),

Projektuojama teritorija Sutartiniai zenklai:
o : B 3539
B (4044
[45-49)
(50-54)
[55-59)

[60-64) (Ribiné verté lygi 60 dBA)
(65-69)
(70-74)
(75-79)

B >80

e

wo . B K - - H
Triuk§mas nuo autotransporto (vakaro), Saltinis https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga
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Sutartiniai zenklai:

[35-39)
[40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59) (Ribineé verté lygi 55 dBA)
[60-64)
[65-69)
[70-74)

[75-79)

i@! n' . _g" W 50

- i id .
Triuk$mas nuo autotransporto (nakties), Saltinis https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga

Esamoje bukléje planuojamoje teritorijoje autotransporto triukSmo vertés nei dienos, nei vakaro,
nei nakties metu nevirsija ribiniy dydziy.

Triuk8mo sklaida nuo oro uosto nevirsija ribiniy reik§miy — Planuojama teritorija patenka j 40-44
dBA apibendrinto dienos, vakaro ir nakties triukSmo lygio zona (ribiné triuk§mo verté lygi 65 dBA):

Apibendrinti dienos, vakaro, nakties triuk$mo rodikliai Planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje,
Saltinis: https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga

Planuojamoje teritorijoje numatoma tik daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty statyba, numatoma
pastatyti apie 30 buty. Remiantis prielaida, jog automobiliu j Planuojamg teritorija ir i§ jos gyventojai
vyks du kartus per dieng — bendras transporto priemoniy srautas per parg dél Planuojamoje teritorijoje
vykdomos plétros padidéty daugiausiai 60-80-Cia automobiliy. Remiantis LR aplinkos ministro jsakymu
D¢l statybos techninio reglamento STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo
triukSmo" patvirtinimo (galiojanti suvestiné redakcija nuo) naujai projektuojamy daugiabuciy, vidaus
aplinkos garso klasé turi biiti ne zemesné kaip C (C garso klasiy langai yra pakankamos akustinés varzos).
Kadangi dél planuojamo naujo uzstatymo didelio automobiliy srauto padidéjimo nenumatoma, tai realizuojant
detaliojo plano sprendinius triukSmo ribiniai dydziai nebus virSijami nei planuojamuose gyvenamuosiuose
pastatuose, nei gyvenamojoje aplinkoje. Parengus galutinius nagrinéjamos teritorijos uzstatymo sprendinius
sekanciose projektavimo stadijose, pagal patikslintus transporto srautus turéty buti atliktas akustinis triukSmo
modeliavimas. Esant poreikiui, turi biiti numatytos konkrecios kompensacinés priemonés.

Aplinkos oro uZterstumas vertinamas pagal Aplinkos apsaugos agentliros modeliavimo biidu
2020 metais sudarytus aplinkos oro uZzterStumo zemélapius (ADMS-Urban 3.4, Didzioji Britanija).
Remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros modeliavimo biidu 2020 metais sudaryty oro uZterStumo
zemélapiy duomenimis, planuojamoje teritorijoje prie Neries g. aplinkoje, nagrinéty aplinkos oro tersaly:
kietyjy daleliy (KDjo ir KD;s), anglies monoksido (CO), sieros dioksido (SO;), azoto dioksido (NO,),
lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) ir benz(a)pireno (BaP) koncentracijos nevirsijo atitinkamo laikotarpio
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ribiniy aplinkos oro uzter§Stumo verciy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos
ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro uzterStumo normy nustatymo”
(Zin., 2010, Nr.82-4364) ir 2006 m. balandzio 3 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos
ministry jsakymu Nr. D1-153/V-246 ,Dél aplinkos oro uZterStumo arsenu, kadmiu, nikeliu ir
benzo(a)pirenu siektiny veréiy patvirtinimo® (Zin., 2006-04-13, Nr. 41-1486).

Zemiau pateikiamos i$traukos i§ Aplinkos apsaugos agentiiros parengty teminiy Zemélapiy
(http://oras.gamta.lt/cms/index?rubricld=07c2cc60-2f42-4afb-8f3b-1e1{6452800¢) su pazyméta

: Projektuojama teritorija

Vidutiné metiné kietujy daleliy
(KD1o) koncentracija (ng/m?)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 40 pg/m?

[ ]94-12[ J21-25
P 13-15 [ 126-30
[ 16-18 [ 31-35
[ 119-20 M 36 - 38

Taskiniai oro tarSos $altiniai
Linijiniai oro tarSos 3altiniai
/. Plotiniai oro tarsos 3altiniai
Oro kokybés tyrimy stotys

=== Miesto riba
Il Vandens telkiniai

Vidutiné metiné Kkietuyju daleliy
(KD2;5) koncentracija (ng/m3)
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 25 pg/m*

[ 186-10[__17-18
B 11-12 [19-20
13 -14 21 -22
[ 115-16 M 23-23

Taskiniai oro tar§os $altiniai

Linijiniai oro tarSos Saltiniai

“//_ Plotiniai oro tarSos $altiniai
Oro kokybés tyrimy stotys

=== Miesto riba
I Vandens telkiniai

i - o 1
".,,1 - Projektuojama teritorija

Vidutiné metiné anglies
monoksido (CO) koncentracija
(mg/m®) aplinkos ore Vilniuje
2021 m.

[ ]019-022 [ ]0.351-0.4
I 0.221-0.25[ ]0.401-0.45
[ 0.251-0.3 [ 0.451-0.5
["10.301-0.35 M 0.501 - 0.59

Taskiniai oro tarSos Saltiniai

Linijiniai oro tarSos Saltiniai

/. Plotiniai oro tarSos Saltiniai
Oro kokybés tyrimy stotys

=== Miesto riba
I Vandens telkiniai
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/| (SO2) koncentracija (pg/m3)

| ir ekosistemy apsaugai)

Vidutiné metiné sieros dioksido
aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Ribiné verté 20 pg/m? (augmenijos

[J2-24 [ ]37-4
B 2s5-28 |41-44
B 2e-32llas5-5
[ ]33-36 1l 51-61

Taskiniai oro tar§os altiniai

— Linijiniai oro tarSos Saltiniai

/" Plotiniai oro tar§os $altiniai
+  Oro kokybés tyrimy stotys

=== Miesto riba
I Vandens telkiniai

e aplinkos ore Vilniuje 2021 m.

Projektuojama teritorija

amiescio 58

| I Vandens telkiniai

Vidutiné metiné azoto dioksido
(NO2) koncentracija (ug/m?)

Ribiné verté 40 ug/m®

[Ez-5 [21-25
Bl s1-10 " ]26-30
[ 11-15 M 31 -40
[ 116-20 M 41 -55

Taskiniai oro tardos 3altiniai
— Linijiniai oro tarSos Saltiniai
/" Plotiniai oro tar§os $altiniai

+  Oro kokybés tyrimy stotys
=== Miesto riba

Projektuojama teritorija
i |

d [ 10.01-0.013[  ]0.041-0.05

Vidutiné metiné lakiujy
organiniy junginiy (LOJ)
koncentracija (mg/m3) aplinkos
ore Vilniuje 2021 m.

I 0.014-0.02[  ]0.051-0.07
[ 0.021 -0.03 [0 0.071 - 0.1
[ 10.031-0.04 M 0.11 -0.19

Taskiniai oro tarSos Saltiniai

— Linijiniai oro tar$os Saltiniai

[/ Plotiniai oro tar§os Saltiniai
+  Oro kokybés tyrimy stotys

=-= Miesto riba
Il Vandens telkiniai
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ISvados. Aplinkos oro terSaly koncentracijos, nustatytos oro tyrimy stotelés duomeny rinkimo bei
kompiuterinio modeliavimo biuidu, planuojamos teritorijos prie Neries g., Vilniaus mieste aplinkoje bei
gretimoje gyvenamojoje ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje nevirsija ir dél planuojamos tikinés
veiklos (neesminio automobiliy skai¢iaus padidéjimo) prognozuojama nevirSys aplinkos oro uzterStumo
normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry
jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uZzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo” (Zin., 2001, Nr.
106-3827; TAR, 2017, Nr.12015).

Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje néra esamy tarSiy objekty, planuojamoje teritorijoje
numatoma vykdyti veikla nesukels dirbtiniy veiksniy, dél kuriy poveikio atsirasty rizika visy gyventojy ar
atskiry jy grupiy sveikatai.

Ivertinus Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty lokacija, galimas
neigiamas poveikis planuojamiems objektams nenumatomas. Arciausiai nuo planuojamos teritorijos
esanti skaitmeninio rySio baziné stotis Nr. 8, nutolusi apie 900 metry ryty kryptimi. Nustatyta, kad dél
didelio atstumo, esamy pastaty bei gausios augmenijos, esancios tarp skaitmeninio ry$io bazinés stoties ir
planuojamy pastaty, skaitmeninio rySio bazinés stoties skleidziamas elektromagnetinis laukas neigiamo
poveikio planuojamiems objektams neturés.

3.4. Gaisriné sauga

Priesgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems
pastatams parenkamas [ atsparumo ugniai laipsnis. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés
zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510) ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe¢ rengiant statiniy
techninj projektg jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés zinios, 2010-12-
14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137) numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statinio ir gaisrinio hidranto. Detaliojo plano sprendiniai §ioje stadijoje nenumato
konkreciy pastaty gabarity. Rengiant techninius konkreciy statiniy projektus turi btiti numatomi gaisrinés
technikos privaziavimai prie pastaty. Esant poreikiui butina numatyti aikSteles gaisrinés technikos
manevravimui vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Valstybés Zinios, 2010-12-14,
Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137).

Privaziavimas iki planuojamo uzstatymo numatomas Neries gatve ir toliau projektuojamu
akligatviu (aklakeliu), aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele. Aikstelés ir keliai gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi buti visad laisvi, tam uztikrinti biitina statyti
specialius Zenklus.

Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti gaisrams gesinti. Detaliajame plane konstatuojama, kad
teritorija yra gerai aprupinta vandentiekio tinklais ir statiniais pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas (Valstybés zinios, 2007-02-27, Nr. 25-953;
2009-05-30, Nr. 63-2538).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausi planuojamai teritorijai gaisriniai hidrantai yra prie Zirmiiny gatvés ir nutole nuo
planuojamos teritorijos apie 180 — 240 m. Todél planuojant uzstatyma yra numatoma jrengti gaisrinius
hidrantus ant Ziedinamo vandentiekio tinklo (Zitiréti brézinj ,,Susisiekimo ir inzineriniy tinkly schema®).
Nesant galimybés jrengti gaisrinius hidrantus, techninio projekto rengimo metu turi biti suprojektuotos ir
jrengtos prieSgaisrinés talpos. Rengiant statybos projektus esant poreikiui turi bliti numatomos visos
reikalingos priemonés gaisrinés saugos reikalavimams uztikrinti. Artimiausia prieSgaisriné gelbé&jimo
tarnyba yra P. VileiSio g. 20A, Vilnius (atstumas ~500 m).
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g . y L

. '. . ' !.._ | r—_..

PrieSgaisriné gelbéjimo
tarnyba P. VileiSio g. 20A,
Vilnius

Hidrantai
@ Tikslos duomenys
5 .| : o gl | ) Netikslis duomenys
s [ AN QY . Jo
Pav. Gaisriniy hidranty i§déstymas greta planuojamos teritorijos, $altinis vilnius.It

3.5. Susisiekimo dalis

Patekimas j detaliuoju planu Planuojamg teritorija numatomas i§ D kategorijos Neries gatvés.
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane, patvirtintame Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,, D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo

lano keitimo tvirtinimo* azymeéta Neries g.:

Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
Intensyviai naudojami Zeldynai
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Siuo metu gretimoje teritorijoje yra patvirtintas detalusis planas ,,0,96 ha teritorijos prie Neries
gatvés detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu® (T00095284, toliau — Besiribojancios teritorijos
detalusis planas). Be intensyviai naudojamy zeldyny teritorijos Besiribojancios teritorijos detalusis planas
apima ir Neries gatvés atkarpa nuo Zirmiiny gatvés iki 2010 m. birzelio 9 d. Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1-1607 patvirtinto ,, Teritorijos, esan¢ios prie Zirmiiny Ziemos uosto, tarp Neries
gatvés ir Neries upés, detaliojo plano* galiojimo ribos. Besiribojancios teritorijos detaliojo plano
sprendiniai aktualiis ir rengiamo ,,Apie 0,4 ha teritorijos prie Neries gatvés detaliojo plano inicijavimo
sutarties pagrindu® (TPD Nr. K-VT-13-22-572) planuojamai teritorijai, kadangi patekimui | detaliojo
plano planuojama teritorija nuo Zirmiiny gatvés pirmiausiai yra svarbi Neries gatvé. Zemiau pateikiama
iStrauka i§ TPDR Zemélapio su planuojamy teritorijy ribomis ir sprendiniais ($altinis tpdris.lt):

.. TPS vartai
[ﬁ] Taritasipy planavime ir statybos vartai

Feegistruoti teritorjy plansvima dokurmental -
o {TPDR) Q
/ 56C
ﬂ { Paieskos kriterijai £ S6A
544
Rasta: 1 e B
700095284 (Kompleksinis - Detalusis planas) [ 35
0,96 ha teritorijox: prie Neries gatvés detalusis |
planas iniciavimo sutarties pagrindu
A [simint| = Atidaryti
548
54C
1c
1B
Minties g Sile
tiltax
3.I|J g
m btz X B6ATI0, Y- SB4038 | s0m

Tiesiogiai i§ Neries gatvés raudonyjy linijy patekti i planuojamus sklypus néra techniniy
galimybiy dél esamy §laity nuolydziy ir apsaugos, todél jvaziavimai j sklypus palickami esami nuo esamo
istoriSkai susiklos¢iusio pravaziavimo iki esamy daugiabucio ir dvibu¢io namy uZstatymo per ziemos
uosto teritorija, kur galioja ,, Teritorijos, esanéios prie Zirmiiny Ziemos uosto, tarp Neries gatvés ir Neries
upés, detalusis planas®, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2010-06-09 sprendimu Nr. 1-
1607 (T00060540). numatyti Neries gatvés sprendiniai, patvirtintame detaliajame plane pravaziavimui
nustatytas servitutas Zemlau atel‘l_ﬂama 1strauka i$ pagrindinio brézinio:

Servitutas 847 m?

kad ﬁr 101?002:2
p:mg, il
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Nustatytg servitutg privaziavimui Ziemos uosto sklype pratesia inZinerinés infrstruktiros
koridoriy teritorijos sklypas, suplanuotas parengtame Apie 1 ha teritorijos tarp Neries gatvés,
Neries upés ir Silo gatvés detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu sprendiniuose (K-VT-
13-24-1269). Zemiau pateikiama i$trauka i§ TPDRIS Zemélapio su planuojamy teritorijy ribomis ir
sprendiniais (Saltinis tpdris.lt):

.B TPS vartal

@. i statybos varta

S Rengiam teritarijy planavima dokumenta ; o
(TPDRIS)

{ Paieskos kriterijai x

o 56C
- 10

K-VT-13-24-1269 (Kompleksinis Detalusis planss)

Apie 1 ha Irrlou\ tarp Neries gatves, Neries
ﬁ_ r Silo s detalusis planas.

54C

m ohoto X: 8064262,V 583954 | 0m

Ivaziavimai j sklypa. | detaliuoju planu formuojamus/pertvarkomus sklypus patekti planuojami 2
Jvaziavimai. Jie numatomi i§ suplanuoto inZinerinés infrastruktiiros koridoriy sklypo. Numatomo
privaziavimo techniniai parametrai, kartu su jvaziavimais j detaliuoju planu formuojamus/pertvarkomus
sklypus, tikslinami statybos projekto rengimo metu vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés 2016 m.
birzelio 15 d. tarybos sprendimu Nr. 1-518 , D¢l susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo®“, Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018 m. gruodzio 17 d. jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél
susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* ir kitais teisés aktais ir rekomendacijomis. Visi techninio projekto susisiekimo sprendiniai turi
atitikti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai® reikalavimus.

Automobiliy stovéjimas. Automobiliy statymas turi bati sprendziamas Planuojamoje teritorijoje
uzstatomy zemes sklypy viduje statybos projekto rengimo metu, uZztikrinant minimaly automobiliy
stovéjimo viety kiekj bei minimalius atstumus nuo objekty, kurie numatyti LR Aplinkos ministro 2014 m.
birzelio 17 d. jsakyme Nr. D1-533 ,Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietings reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo* (Zin., 2014, Nr. 201407690 su vélesniais
pakeitimais). Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 patvirtintg
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schema planuojama teritorija patenka j 3-3ja zong — ,,Prioritetiné kompaktiska
teritorija apie miesto centrg”, kurioje taikomas minimaly leidZziama automobiliy stovéjimo viety skaiéiy
nustatantis koeficientas — 0,75. 3-oje zonoje nustatyta minimaly leidziama automobiliy stovéjimo viety
skai¢iy galima papildomai sumazinti ne didesne kaip 0,25 koeficiento reikSme, pagal Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintg kompensavimo uz nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos
apraso nuostatas.

VieSas transportas, pésCiyjy, dvirafiy takai. Planuojamoje teritorijoje formuojamuose /
pertvarkomuose sklypuose viesa pésciyjy ar dviraCiy infrastruktiira neplanuojama.
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3.6.Inzineriné infrastruktira

Vandentiekis, buitinés ir lietaus nuotekos

Vandens tiekima planuojamo uzstatymo sklypuose pagal UAB ,,Vilniaus vandenys® teritorijy
planavimo salygas Nr. REG237034, iSduotas 2022-08-11, nurodyta Vandens tiekimui numatyti Ziedinius
vandentiekio tinklus, suziedinant esamus d150 mm vandentiekio tinklus $alia Zirmiiny g., preliminari
vieta: x=6064597, y=584229, su rekonstruojamais d225 mm vandentiekio tinklais, kameros Nr. 101,
x=6064139, y=584175, pagal UAB , Infrastrukttiros inzinerija“ parengta techninj projekta ,,Vandentiekio
tinkly Zirmany g., P. Vileidio g., Vilniuje rekonstravimo projektas, Statytojas UAB , Vilniaus
vandenys®.

Planuojamas vandens poreikis buities reikalams: 25,2 m*/para. Prie Neries g. planuojama prakloti
vandentiekio vamzdj, suziedinant.

ISorés gaisry gesinimui vandens poreikis — 15,0 1/s. ISorés gaisrams gesinti vanduo bus imamams
i§ antZeminio gaisrinio hidranto, jrengiamo ant projektuojamo ziedinio vandentiekio tinklo
(ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

Pagal salygas planuojamy buitiniy nuoteky nuleidimas numatomas j esamg d500 mm nuoteky
kolektoriy Neries g.

UAB ,,Grinda“ teritorijy planavimo sglygose Nr. REG237202, iSduotose 2022-08-12, nurodyta
vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu
»Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento* (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR
2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai
tinklai“ galiojanCiy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto
reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti
pavir§iniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimag (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimo | gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavir§iniy nuoteky kiekj
bei uzter§tuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Pagal UAB ,,Grinda“ planavimo sglygas lietaus nuotekas leidziama nuvesti j esamg Neries g.
kolektoriy d450 mm. Sekancioje projektavimo stadijoje bitina suprojektuoti debito reguliavimo /
infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus i$leidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau
nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavir$iniy nuoteky kiekio.

Dél negiliai sligsancio pozeminio vandens horizonto gruntas I-ose terasose turi biiti apsaugotas
nuo antropogeninés tarSos. Renkantis lietaus vandentvarkos biida, ten, kur hidrogeologinés salygos leidzia
ir Zemeés pavirSiaus plotas néra priskiriamas ,,galimai terSiamoms teritorijoms®, pirmenybé teikiama
vandens sulaikymui apvalant ir infiltracijai j grunta.

Dél esamo reljefo planuojamos teritorijos Zemés pavirSiaus altitudé yra Zymiai Zemesné nei pagal
salygas nurodyto esamo Neries g. kolektoriaus d450 mm. Todél nuvesti pavir§ines nuotekas | minéta
lietaus nuotekyng yra labai sudétinga. Detaliojo plano sprendiniuose numatoma lietaus nuotekas tvarkyti
planuojamuose sklypuose, esant blitinybei — numatoma pajungti i anks¢iau detaliuoju planu reg. Nr.
T00060540 numatyta lietaus nuoteky tinkla. Esant poreikiui sekancioje projektavimo stadijoje, rengiant
techninius projektus, jvykdyti UAB ,,Grinda“ reikalavimus, biitina:

1. Atlikti teritorijos detalius hidrogeologinius tyrimus ir esant galimybei infiltruoti surinktus

lietaus vandenis j grunta.

2. Planuojamy teritorijoje kaupiamyjy talpy vietoje suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj

jrenginj, apribojant j tinklus i$leidziamg momentinj lietaus nuoteky debitg iki 10 %.

Silumos tiekimas

Planuojamo sklypo teritorija priskiriama centralizuoto Silumos tiekimo zonai pagal ,,Vilniaus
miesto Silumos tkio specialyjj plang atnaujinimg™ patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018
m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-11525. Pagal AB ,,Vilniaus Silumos tinklai teritorijy planavimo salygas
Nr. REG237046, iSduotas 2022-08-11, ir prie jy pridéta schema sklypai planuojami prijungti prie Silumos
tiekimo tinkly, esan¢iy tarp Zirminy ir Neries gatvés (pajungimo tagkas SK91309-01). Siluma bus
naudojama pastato Sildymui ir kar$to vandens ruoSimui.

Planuojamas $ilumos poreikis $ildymui — 0,08 MW, karsto vandens ruosimui — 0,12 MW.

Visiems tinklams ir jrenginiams, priklausantiems AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“, numatomi
servitutai ir ir/ar apsaugos zonos.
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Elektros tiekimas

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu esamas elektros tiekimas esamiems pastatams yra nuo esamos
0,4 kV orinés elektros linijos. Gretimoje aplinkoje planuojamoje teritorijoje dujy tinklo néra.

Numatomy konkre¢iy objekty prijungimui planuojamoje teritorijoje bei elektros energijos
poreikiui uztikrinti numatomi 0,4 kV elektros skirstomieji tinklai nuo transformatorinés TR-949.
Planuojami pastatai prie elektros tinkly bus prijungti nuo transformatorinés pastotés kabeliy linija,
klojama valstybinéje Zeméje ir Neries gatvés raudonosiose linijose. Apskaitos spintos bus jrengtos
atskirose patalpose.

Esama oriné elektros linija demontuojama.

Numatomas elektros energijos poreikis II patikimumo kategorijos — reikiama galia 50 kW, III
patikimumo kategorija — 320 kW. (tame tarpe 216 kW butams, bendro naudojimo erdvéms, liftams,
vartams, ap§vietimui ir pan. — 64 kW, elektromobiliams — 40 kW).

Visiems tinklams ir jrenginiams, priklausantiems AB , ESO“, numatomi servitutai ir ir/ar
apsaugos zZonos.

Telekomunikacijos

Planuojamoje teritorijoje rysiy tinklo néra, elektroniniy rysiy tinklas yra Siauriau planuojamos
teritorijo uz mazdaug 7,5 ir daugiau metry. Planuojami pastatai prie telekomunikaciniy tinkly prijungiami
nuo Neries gatvéje esamo kanalizacijos Sulinio.

Ruosiant techninj projekta, biitina gauti i$ tinklus eksploatuojanciy organizacijy prisijungimo
technines sglygas.

Pastabos:

1. Visiems tinklams numatomi servitutai ir/ar apsaugos zonos.

2. Visi inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami tolimesnése projektavimo stadijose — rengiant
statybos projektus pagal konkrecCius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciy organizacijy pateiktas
salygas ir kitus techninius reikalavimus.

TPDPV A.G
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