SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

1.  Teritoriju planavimo dokumento rengimo bendroji informacija

Teritorijuy planavimo dokumento numeris: K-VT-13-23-991

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos prie DzZiaugsmo ir Versmiy gatviy
detaliojo plano Zemés sklypo Antano Maceinos g. 23 (kadastro Nr. 0101/0157:2285) koregavimas
(toliau — Detaliojo plano koregavimas)

Teritorijy planavimo dokumento rasis/porusis: Kompleksinis/Detalusis planas

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo: Vietovés

Teritoriju planavimo dokumento organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktorius

Teritorijy planavimo dokumento iniciatoriai: V. B., R. B.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB Belvederio studija, jmonés kodas 305934592
Planuojama teritorija: Zemés sklypas, adresu Vilnius, Antano Maceinos g. 23 (kadastro Nr.
0101/0157:2285) (toliau — Zemés sklypas)

Planuojamos teritorijos plotas: 0,1885 ha

Nagrinéjama teritorija: teritorija, apribota Punios, Antano Maceinos ir Stasio Salkausko gatvémis,
uzstatyta (urbanizuota) teritorija Siaurinéje dalyje

Nagrinéjamos teritorijos plotas: ~ 1,1 ha

2.  Teritorijy planavimo dokumento tikslai ir uZdaviniai

Planavimo tikslai ir uzZdaviniai: Padalyti sklypa, nustatyti naujy Zemés sklypy ribas ir plotus bei
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: Suformuoti optimalig urbanisting struktiira, iSlaikyti kvartalo
identiteta, numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

Papildomi reglamentai: susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly i8déstymas, servituty poreikis.

3. Planavimo pagrindas

. Iniciatoriaus praSymas;

*  Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-10-10 jsakymas ,,.D¢l leidimo
rengti teritorijos prie Dziaugsmo ir Versmiy gatviy detaliojo plano sprendiniy koregavimg Zemés
sklype Antano Maceinos g. 23 (kadastro Nr. 0101/0157:2285)“ Nr. A30-2307/23,;

. Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

. Teritorijai galiojantys kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentai;

. Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normos;

. Institucijy iSduotos teritorijy planavimo salygos.

4.  Teritorijy planavimo dokumento rengimo, vieSinimo procediiry tvarka

. Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai;

. Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos;

. Detaliojo plano koncepcijos rengimas: rengiama, nustatant alternatyvius sprendinius;

. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas;

. Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas;

. Detaliojo plano koregavimas vieSinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996-
09-18 nutarimo Nr. 1079 ,,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty*.

5. Sprendiniy strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso” nuostatomis Detaliojo plano
koregavimui strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros netaikomos;



=  Pagal Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
reikalavimus, planuojamoje ir nagrin¢jamoje teritorijose numatoma veikla nepatenka j planuojamos
tikinés veiklos, kurios poveikis aplinkai privalo biiti vertinamas, riisiy sarasg, bei planuojamos tikinés
veiklos, kuriai turi buti atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, riSiy sarasa, todél rengiant
Detaliojo plano koregavimg, planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediiros
netaikomos.

6. Planuojamai teritorijai galiojantys teritorijy planavimo dokumentai

6.1. Teritorijos tarp DZiaugsmo ir Versmiy gatviy detaliojo plano (registro Nr. T00054378)
sprendiniai, 2008-12-03 patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-742
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1 pav. Istrauka is Detaliojo plano pagrindinio bréZinio

Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais Planuojamos teritorijos Zemés sklypui yra nustatyti
Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai: Plotas — 1885 m?; Paskirtis — Kita;
Naudojimo buidas — gyvenamosios teritorijos (indeksas G); Naudojimo pobiidis — mazaaukscéiy
gyvenamyjy namy statybos (indeksas G1); Statinio auksty skai¢ius — iki 3 auksty; Statinio aukstis nuo
zemés pavirSiaus — iki 11 m; Uzstatymo tankis — iki 20 %; Uzstatymo intensyvumas — iki 0,4;
Uzstatymo riba — ne ar¢iau 4 metry nuo sklypo ribos.

Detaliojo plano koregavimu tikslinami Detaliojo plano sprendiniai, nustatyti Zemés sklypui.

6.2. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr. T00086338)
sprendiniai, 2021-06-02 patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972
(toliau — Bendrasis planas)
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2'Ipav. Istrauka is Bendrojo plano pagrindinio brézinio
Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais Zemés sklypas patenka j maZo uZstatymo
intensyvumo gyvenamaja zong Nr. PRO-7-3 ir jam taikomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimai: Funkcinés zonos Nr. — PRO-7-3; Funkcinés zonos pavadinimas — mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona; Teritorijos naudojimo tipas — GV;GM;PA;SI; Pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis — kita; Zemeés naudojimo badas — G1;K;V;R;B;12;E; Didziausias leistinas
pastaty auksty skaicius — 3; Didziausias leistinas pastaty auks$tis nuo Zemés pavirSiaus — 12 m;
Uzstatymo tipas — vd; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4; Didziausias leistinas
sklypo uzstatymo tankis — 40; Maziausias sklypo plotas naujai statybai — 400; Didziausias busty
skaicius sklype — 2; Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés
priemonés — 40%; Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 m?2.
Tekstinis reglamentas Nr. 39 — Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy
ploty pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zzeldyny
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numatyti néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto
(Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty; Teritorijos
igyvendinimo prioritetas — 2; Infrastruktiiros plétros jmokos zona — 11; Infrastruktiiros eksploatavimo
tarifo zona — 2.

Detaliojo plano koregavimu Zemés sklypui numatomi naudojimo reglamentai atsizvelgiant j
Bendrojo plano sprendinius.

7.  Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
7.1. Bendrieji sprendiniai

Detaliojo plano koregavimu Planuojamoje teritorijoje esantis Zemés sklypas padalijamas j du
naujai formuojamus Zemés sklypus, nustatomos naujy Zemés sklypy ribos, plotai bei naudojimo
reglamentai atsizvelgiant | Bendrojo plano sprendinius, esamg Nagrinéjamos teritorijos urbanistine
struktiirg, kvartalo identiteta. Detaliojo plano koregavimu Planuojama teritorija numatoma apriipinti
inzineriniais tinklais bei uZztikrinami privaziavimai. Vadovaujantis Planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui rengti buvo rengiama Detaliojo plano koregavimo koncepcija (toliau
- Koncepcija), nustatant alternatyvius sprendinius. Vilniaus miesto savivaldybés administracija 2025-
03-07 rastu ,,Dél pritarimo detaliojo plano koregavimo Nr. K-VT-13-23-991 koncepcijai (A. Maceinos
g. 23)“, Reg. Nr. A51-38948/25(3.3.2.29E-PAS), pritaré Koncepcijai, su joje i$nagrinétomis Zemés
sklypo padalinimo alternatyvomis, bei pritaré Koncepcijos antrai alternatyvai (Koncepcijos sprendiniy
variantui Nr. 2), todél Detaliojo plano koregavimo rengimo etapo sprendiniy konkretizavimo stadijoje
detalizuojamas antrasis Koncepcijos sprendiniy variantas.

7.2. Formuojamy Zemés sklypy plotai, paskirtis ir budas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais Zemés sklypas dalinamas j du atskirus Zemés sklypus:
Nr. 1, 2. Projektuojamy zemés sklypy pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir zemés naudojimo
biidas nekeiGiami ir nustatyti pagal jau esamg Zemés sklypo naudojimo paskirtj ir biida bei Zemés
naudojimo budy turinio aprasa, t.y. numatomi kitos paskirties vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos naudojimo biido Zemés sklypai.

Projektuojami Zemés sklypai formuojami vadovaujantis gretimy zemeés sklypy plotine struktiira
bei atlikta ,,Sklypy didZiy analize®. Kadangi Nagrin¢jamos teritorijos ribose didZioji dalis zemes
sklypy yra apie 9 ary ploto, tad Planuojamoje teritorijoje naujai projektuojami zemeés sklypai taip pat
formuojami artimos plotinés struktiiros.

Projektuojamo Zemés sklypo:

Nr. 1: plotas 0,0852 ha (852 m?), Kita paskirtis — Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
naudojimo budas;

Nr. 2: plotas 1,033 ha (1033 m?), Kita paskirtis — Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
naudojimo budas.

7.3. UlZstatymo tipas

Nagrinéjamoje ir planuojamoje teritorijoje néra pastaty, taCiau aplinkiné teritorija uZstatyta
vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais. Vyrauja sodybinis uZstatymas.

Projektuojamiems zemés sklypams numatomas sodybinis uzstatymo tipas (Su) — ,,ekstensyvus
gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastatas su pagalbinio tkio paskirties pastatais statomas atskirame Zemés sklype. Pagalbinio tkio
pastato tiiris gali buti didesnis uz gyvenamosios paskirties pastato turj.” Pagal Bendrojo plano
sprendinius minétas uzstatymo tipas atitinka vienbucio-dvibucio (vd) uzstatymo tipo reikalavimus.

7.4. Statybos zona, riba, linija

Pagal Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymg: ,,Statybos riba — linija, uz kurios
pastaty ir (ar) turinCiy stogg inZineriniy statiniy statyba negalima®; ,Statybos zona -
planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turiniy stogg inzineriniy
statiniy antZzeminés dalys*; ,,Statybos linija — linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) turin¢iy stoga
inZineriniy statiniy antZeminés dalies gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir
kity fasado elementy*.



Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statybos linija nenustatoma. Projektuojamuose Zemés
sklypuose statybos zona ir riba planuojama atsizvelgiant j Statybos techninio reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priedg. Statiniai turi biiti iSdéstomi
zemés sklypuose taip, kad nebiity pazeisti gretimy zemés sklypy savininky ar naudotojy interesai.

Statiniy statybos zona ir riba planuojama 3 m atstumu nuo projektuojamy zemés sklypy Nr. 1 ir
Nr. 2 visy riby.

Projektuojamy zemés sklypy statiniy statybos zonos ir ribos pateiktos Detaliojo plano
koregavimo pagrindiniame brézinyje.

7.5. Uzstatymo tankis

Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais, gretimuose zemés sklypuose, kuriy plotas apie
900 m?, numatytas uzstatymo tankis — 30%, o pagal Bendrojo plano sprendinius aplinkiné teritorija
patenka | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong Nr. PRO-7-3, kuriai numatytas didZiausias
leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40%. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamiems
zemés sklypams numatomas leidziamasis uzstatymo tankis < 30 %, kuris nevirSija Detaliuoju planu
gretimuose zemés sklypuose numatyto uzstatymo tankio bei yra mazesnis nei Bendruoju planu
numatytas didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis.

7.6. Zeldynai

Palei Planuojamos teritorijos $iaurine, vakaring, pieting ir pietryting ribg auga zeldiniai — krimai
ir medziai. Zemés sklype vyrauja gluosniai ir berzai, i§ kuriy du berzai (Nr. 2, 3) priskirtini
saugotiniams zeldiniams pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206
patvirtintus ,,Kriterijus, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugomiems zeldiniams*.
Atlikus Planuojamoje teritorijoje augandiy medZiy inventorizacija ir vertinima (Zr. Pagrindinis
brézinys). Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamuose zemés sklypuose esantys kriimai
ir medziai iSlieka, o zeldiniy tvarkymo priemonés bus sprendZiamos statybos projekto rengimo metu,
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty padét] esamy zeldiniy atzvilgiu. Planuojamoje teritorijoje néra
medziy, kuriuos privaloma i§saugoti.

Visi jrengiami Zeldiniai Detalaus plano koregavimo ribose svarbiis kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triuk§mo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekantys
gamtos elementai. Zeldynai projektuojamuose zemés sklypuose formuojami pagal individualius Zemés
sklypy savininko poreikius, o siekiant sumazinti triuk§ma ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitilomos
suformuoti Zeldiniy eilés palei Stasio Salkausko, Kuodisky ir Antano Maceinos gatves projektuojamy
zemés sklypy ribose, nepazeidZiant gatvés vaziuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

Projektuojamiems zemés sklypams taikomi Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21
1sakymo Nr. D1-694 , D¢l vieSyjy Atskiryjy Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos apraSu‘ nustatyti priklausomyjy Zeldyny ploty reikalavimai. Detaliojo
plano koregavimo sprendiniais maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso projektuojamo
zemés sklypo ploto — ne maziau kaip 25%.

Pagal Nekilnojamo turto registro duomeny bazés iSrasg Zemes sklypas Kad. Nr. 0101/0157:2229
yra 1,3380 ha ploto, bei kurio pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo btidas — bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos. Atsizvelgiant |
i8déstyta informacija, Nagrin¢jamos ir gretimy teritorijy Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy poreikis yra
uZztikrintas.

7.7. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatomis
Planuojamai teritorijai yra taikomi Sie apribojimai:
Aerodromy apsaugos zonos. Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong
(zona ,,E*), todél Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamiems zemés sklypams
nustatomos Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos (III
skyrius, pirmasis skirsnis). Planuojamoje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu
su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 281 metry.
PoZeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
teikiamais duomenimis, Planuojamos teritorijos Siauriné dalis patenka } Vilniaus (Sereikiskiy)
(vandenvietés kodas - 144), Pavilnio (vandenvietés kodas - 149), Vilniaus (Puskoriy) (vandenvietés
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kodas - 151), Vilniaus (Tupatiskiy) (vandenvietés kodas - 154) vandenvie¢iy apsaugos zony teritorija,
todél Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamam zemés sklypui Nr. 1 nustatomos
Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Minétame sklype vykdant urbanizacija taikomos Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 straipsnio nuostatos.

7.8. Numatomi teritorijos naudojimo reglamentai projektuojamiems Zemés sklypams

Projektuojamas Zemés sklypas Nr. 1:

Plotas — 852 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (GV);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kita;

Zemés naudojimo biidai — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leidziamasis pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — < 12 m;

LeidZziamoji pastaty altitudé — < 218,00 m;

Leidziamasis uzstatymo tankis — < 30,8 %;

LeidZziamasis uzstatymo intensyvumas — < 0,4;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys —> 25 %;

Pastaty auksty skaicius — < 3 auksty;

Statiniy paskirtys — Vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Didziausias bisty skaicius sklype — 2 vienetai;

DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés — 40%.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis);
- Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Servitutai: nesiilomi nustatyti servitutai.

Projektuojamas Zemés sklypas Nr. 2:

Plotas — 1033 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Gyvenamoyji teritorija (GV);

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — Kita;

Zemés naudojimo biidai — Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
LeidZiamasis pastaty aukStis nuo Zzemes pavirSiaus — < 12 m;

LeidZiamoji pastaty altitudé — < 218,00 m;

LeidZiamasis uZstatymo tankis — < 28,9 %);

LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas — < 0,4;

UZstatymo tipas — sodybinis (su);

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys — > 25 %j;

Statiniy auksty skaicius — < 3 auksty;

Statiniy paskirtys — Vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Didziausias biisty skaicius sklype — 2 vienetai;

Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés — 40%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).
Servitutai: nesiilomi nustatyti servitutai.
7.9. Inzineriné infrastruktira

Planuojamoje teritorijose néra nutiesty centralizuoty tinkly (vandentiekio, buitiniy nuoteky,
lietaus nuoteky, dujy tinkly). Sioje teritorijoje néra rysio linijy, melioracijos bei kity inZineriniy
jrenginiy. Palei Zemés sklypo pietryting ribg Kuodiskiy gatvés raudonyjy linijy teritorijoje nutiesta
pozemin¢ elektros linija ir jrengta elektros apskaitos spinta.

Detaliojo plano sprendiniais buvo suprojektuoti vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky,
dujotiekio, elektros tinklai, rysio linijos bei gaisriniai hidrantai.

Atsizvelgiant | teritorijai Detaliuoju planu suprojektuotus tinklus Detaliojo plano koregavimo
sprendiniais numatoma prisijungti prie anksciau suprojektuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.



Planuojamos teritorijy ribose biisimy pastaty Sildymas galimas pasirinktinai dujomis, elektra,
geotermine energija, saulés energija, Silumos siurbliu oras-vanduo bei kt.

Naujy inzineriniy tinkly statyba ir projektavimas vykdomas suderinus ir gavus projektavimo
salygas 1§ inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy ar institucijy. Visy inZineriniy tinkly
prijungimo, projektavimo reikalavimus ir sglygas nustato inzinerinius tinklus eksploatuojancios
institucijos statinio projekto rengimo metu.

Esami inZineriniai tinklai ir jy koridoriai pavaizduoti Detaliojo plano koregavimo pagrindiniame
brézinyje. Nauji inzineriniai tinklai ir jy apsaugos zonos nustatomos statiniy projekty rengimo metu ar
rengiant tikslius inzineriniy tinkly projektus bei Nekilnojamojo turto registre registruojamos
vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme nustatyta tvarka.

7.10. Susisiekimo sistema

Planuojamoje teritorijoje esantis Zemés sklypas §iaurés rytinéje dalyje ribojasi su D kategorijos
Antano Maceinos gatve, pietrytingje dalyje — su D kategorijos Kuodiskiy gatve, o pietinéje dalyje su
kitos paskirties susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypu Kad. Nr. 0101/0157:1200,
kuris patenka j D kategorijos Stasio Salkausko gatvés raudonyjy linijy teritorija. Minéty gatviy
antzeminés dangos ties Zemés sklypu néra jrengtos. Detaliojo plano koregavimu minétos gatvés bei juy
raudonyjy linijy ribos lieka nepakitusios. Esamos suplanuotos gatviy raudonyjy linijy teritorijos (apie
15 m plocio) uztikrina galimybe jose jrengti inzinerinius tinklus bei gatvés elementus: vaziuojamosios
dalies eismo juostas, gatviy eksploatavimo juostas, Sonines skiriamasias juostas (jose jrengiami
zeldynai, apS$vietimas, eismo reguliavimo jrenginiai, tvorelés), pésCiyjy ir dviraciy takus,
atitinkancius STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais jvaziavimai j projektuojamus zemés sklypus numatyti i$
Antano Maceinos gatvés. [vaziavimy/iSvaziavimy vietos 1§ D kategorijy gatvés gali biiti tikslinamos
(paslenkamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei saugias eismo salygas

7.11. Gaisriné sauga

Rengiant Detaliojo plano koregavimo sprendinius vadovaujamasi Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013-12-3 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti®.

[Soriniam gaisro gesinimui numatomi naudoti Detaliojo plano sprendiniais numatyti du
artimiausi gaisriniai hidrantai. Gaisrinis hidrantas Nr. 1 yra Antano Maceinos gatvéje bei nutoles nuo
projektuojamo zemés sklypo Nr. 1 — 46 m atstumu j Siaure, o nuo projektuojamo zemeés sklypo Nr. 2 —
55 m atstumu j $iaure. Gaisrinis hidrantas Nr. 2 yra Kuodiskiy ir Stasio Salkausko gatviy sankryZoje
bei nutolgs nuo projektuojamo Zemés sklypo Nr. 1 — 60 m atstumu | pietus, o nuo projektuojamo
zemes sklypo Nr. 2 426_111_ atstumu 1 pietus.
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3 pav. Gaisro gesinimo schema

Rengiant statinio techninj projekta turi buiti uZztikrintos ir jgyvendintos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytos salygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.



Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai esantys arCiausiai nagrin¢jamos teritorijos —
Vilniaus miesto prieSgaisriné¢ gelb¢jimo tarnybos 4-0ji komanda, adresu Pergalés g. 31, Vilnius, ir
nutolusi nuo projektuojamy zemés sklypy apie 3,2 km atstumu. Atvykimo laikas nuo 7 min.

Rengiant statiniy techninius projektus ugniai atsparumo laipsnis ir atstumai tarp pastaty turi biti
projektuojami laikantis galiojanCiy gaisrinés saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy.
Projektuojamuose Zemés sklypuose numatant statyti pastatus/statinius turi buti jvertinti atstumai iki
aplinkiniuose sklypuose esamo uzstatymo, vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrines saugos pagrindiniais reikalavimais®.

7.12. Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés komercinés veiklos
rasiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios zemes
naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Projektuojami statiniai vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo biido
zemes sklypuose nepriskiriami prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta
ar avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.
Apriupinimas vandeniu ir buitiniy nuoteky tvarkymas

Planuojamoje teritorijoje numatoma prisijungti prie Detaliuoju planu suprojektuoty centralizuoty
vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo tinkly.

Triuk§mas

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” triukSmo lygis
gyvenamuosiuose pastatuose negali virSyti numatyty verciy.

Oro tarsa

Oro tarSos koncentracija negali virSyti nustatyty aplinkos oro uzterStumo normy vadovaujantis
»Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksido, azoto dioksido, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001-12-11 jsakymu Nr.
591/640.

Planuojama veikla neskleis daleliy, galin¢iy sukelti neigiama poveikj aplinkai ar Zmoniy
sveikatai. Projektuojamuose Zemés sklypuose oro tar$g skleidZiantys objektai neplanuojami.

Atlieky tvarkymas

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti Detaliojo plano koregavimo pagrindiniame bréZinyje.
Atliekos turi biti tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlieku tvarkymo jstatymu bei
Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi biiti riiSiuojamos ir
tvarkomos vadovaujantis ,,Atliecku tvarkymo taisyklémis®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217. Atliekos perduodamos atlieky tvarkytojui, regiono
atlieky tvarkymo centrui.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas. Statybos proceso metu statybinés atliekos turi biiti
risiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis®, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637.

Elektromagnetinis laukas

Nei Planuojamojoje teritorijoje nei $alia jos, radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg
jtaka sveikatai, néra. Projektuojami Zemés sklypai nepatenka j radiotechniniy objekty skleidziamos
elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas. Projektuojamuose
zemes sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus.
Elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 khz—300 ghz
radijo dazniy juostoje* nustatyty maksimaliy verciy.

Insoliacija

Projektuojamuose zemés sklypuose numatomiems objektams turi biti uztikrinamos natiiralaus

apSvietimo sglygos.



Projektuojant statinius turi biiti vadovaujamasi STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” ir Lietuvos higienos norma HN 98:2014 “Natiiralus ir dirbtinis darbo viety
apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Rengiant statiniy techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty
insoliacija, bei uztikrinti patalpy nattiralaus apsvietimo reikalavimus.

7.13. Poveikis aplinkai ir krastovaizdis

Projektuojamuose zemés sklypuose priklausomyjy zeldyny plotai numatomi ne maziau kaip
25%. Naujai sodinami Zeldiniai gali biiti planuojami ir derinami techninio projekto rengimo metu.

Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar biidingy kraStovaizdzio ypatybiy, kurios biity atsiradusios
dél natiiraliy gamtiniy procesy ar buty jtakotos zmoniy veiklos, néra. Sklypuose néra saugotiny medziy
ir krimy. Jgyvendinus Detaliojo plano koregavimo sprendinius (pastacius gyvenamuosius namus,
sutvarkius gerbuvij) buty sukurta harmoninga gamtiné ir kulttriné aplinka (teritorija), turinti visas
savybes ir sglygas sukurti visavertj fizinj bei dvasinj poilsj, gausiai apZeldintg ir sutvarkyts.
Igyvendinus Detaliojo plano koregavimo sprendinius krastovaizdzio kokybé nepablogeés.

Esamas planuojamos teritorijos uzstatymas tankinamas, siekiant racionaliau iSnaudoti esancius
plotus. Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai
gyvenamajai statybai.

Projektuojamuose zemés sklypuose néra numatyta veikla, kurig vykdant bty pazeisti aplinkos
tarSos ir higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama.

Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant atitinkamg uzstatymo intensyvumg ir
tankuma, ribojant auk$tinguma, nusakant statybos vietg ir funkcija. Apibendrinant Detaliojo plano
koregavimo sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiSkai pagerinta nagrinéjama
teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inZinerinei jrangai keliamus reikalavimus, i§saugant ir
ryskiai nekeiciant reljefo, formuojant zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu poziliriu nezymus.

Norint uZztikrinti gera objekto funkcionavima ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aiksteles,
paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Atliekant Zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingaj; dirvoZzemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti kiekvienam sklypui individualiai, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai, projekto sprendiniai bus
palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

7.14. Pastabos

= Planuojamos teritorijos riba sutampa su esamo Zemés sklypo riba;

. Projektuojamy Zemés sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir bidas nustatyti pagal jau
esamg naudojimo paskirt] ir biidg bei Zemés naudojimo biidy turinio aprasa;

. Teritorijos naudojimo reglamentai numatomi pagal Bendrojo plano sprendinius, galiojanéius
teisés aktus bei normas;

. Statybos linija nenustatoma;

. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais projektuojamuose zemes sklypuose statybos zona ir
riba planuojama atsizvelgiant | Statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 8 prieda ir
STR 1.05.01:2017,

. Projektuojamiems Zemés sklypams numatomas sodybinis (su) uzstatymo tipas;

. Projektuojamuose Zemés sklypuose naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais
ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé¢) turi nevirSyti 281 metry;

. Projektuojamy Zemés sklypy ribos ir specialiosios Zemés naudojimo saglygos tikslinamos tiksliyjy
kadastriniy matavimy metu;

. Igyvendinus Detaliojo plano koregavimo sprendinius, privaloma laikytis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo;

. Statiniy techninio projekto rengimo metu turi bati uZtikrintas saugaus geriamojo vandens
tiekimas bei numatytas saugus buitiniy nuoteky ir atlicky tvarkymo btidas;

" Statiniy techninio projekto rengimo metu turi buti iSsprestas lietaus vandens nuvedimas.
Draudziama pavirSines nuotekas nuvesti reljefo pavirSiumi j gretimg zemes sklypa;



. Statiniy techninio projekto inZinerines dalies ruoSimui biitina gauti prisijungimo prie esamy
tinkly salygas;

. Preliminariai numatomi galimi zemés sklypuose projektuojamy pastaty Sildymo biidai: dujos/
elektra/ geoterminé energija/ saulés energija/ atsinaujinantys energijos Saltiniai/ Silumos siurblys oras -
vanduo/ kt.;

" Turi buti uztikrintos natliralaus aps$vietimo salygos planuojamuose objektuose. Projektuojant
statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiralaus apSvietimo reikalavimai,

. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius turi buti numatomas zemés sklypy ribose vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikmés keliai. Pagrindiniai reikalavimai®;

. Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos 1§ D kategorijy gatvés gali buti tikslinamos (paslenkamos),
iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei saugias eismo sglygas.

=  Projektui rengti naudoti V] ,Registry centras® duomeny bazés sklypy kadastro duomenys,
teritorijy planavimo dokumenty registro duomeny bazé; Vilniaus miesto interaktyvaus zemeélapio
duomenys; Lietuvos erdvinés informacijos portalo ,,geoportal” duomenys.

. Projektui rengti naudota skaitmeniné topografiné nuotrauka M1:500 (Valstybin¢je LKS-94
koordinaciy sistemoje), kuriai suteiktas Nr. TIIIS1-20240710-043206.



