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1. PARENGIAMOJI DALIS

Teritorijy planavimo dokumentas: Apie 0,33 ha Zvéryno rajono detaliojo plano koregavimas sklype Birutés g.
16A (kadastro Nr. 0101/0053:86) ir gretimoje teritorijoje.

Teritorijy planavimo dokumento numeris TPS Vartai: K-VT-13-25-1002.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Vilniaus vystymo kompanija“, Seimynigkiy g. 19B, LT-09236
Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. liepos 04 d. jsakymas
Nr. 30-1765/25.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: suformuoti valstybinés zemés sklypg savivaldybés poreikiams,
nustatyti visuomeninés paskirties teritorijos Zemés naudojimo bidg, prireikus pakeisti sklypo plotg ir (ar) ribas,
planuojamoije teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentg vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano iStraukg).

SPAV reikalingumas: nereikalingas.
Detaliojo plano koncepcijos rengimas: nerengiama.
Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPD registracijos Nr. T0O0086338, patvirtintas
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2) Vilniaus miesto Silumos Okio specialiojo plano keitimas, TPD registracijos Nr. T00095476, patvirtintas
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025 m. kovo 6 d. sprendimu Nr. REG31610708;

3) Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, patvirtintas Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2014 m. geguzés 28 d. sprendimu Nr. 1-1856, jsigaliojo 2014 m. liepos 11 d.;

4) PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00074617,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. 1-2136;

ISduotos planavimo saglygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-07-18 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr.
REG38593217;

2) AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-10-06 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG42593671;
3) Lietuvos kariuomenés 2025-10-07 i8duotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG42615882;

4) Aplinkos apsaugos agentiros 2025-10-15 iSduotos teritorijy planavimo saglygos Nr. REG43031067;

5) Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-10-07 iSduotos

teritorijy planavimo saglygos Nr. REG42630468;

6) Kultdros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos 2025-10-20 iSduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG43248604;

7) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-10-09 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG42781960;

8) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttros 2025-10-20 iSduotos teritorijy planavimo saglygos Nr.
REG43259026;

UAB ,Vilniaus ap3vietimas® 2025-10-07 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG42611616;
Telia Lietuva, AB 2025-10-07 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG42633124;

UAB ,Vilniaus vandenys* 2025-10-08 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG42719043;
UAB ,Grinda“ 2025-10-10 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG42810568;

AB Vilniaus Silumos tinklai (AB ,Miesto gijos®) 2025-10-14 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG42963770.
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2. ESAMOJIBUKLE
2.1. Nagrinéjamos ir Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 0.33 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Zvéryno seniinijos pietvakarinégje dalyje,
Birutés senitnaitijos vakarinéje dalyje. Sio detaliojo plano koregavimo nagrinéjama teritorija — esamas kvartalas,
iSsidéstes tarp dviejy gatviy ir aplinkiniy sklypy: vakaruose ribojasi su bendro naudojimo teritorijos Zemés naudojimo
bddo sklypu — Neries upés pakrantei suformuotu Zzemés sklypu, pietinéje dalyje — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy
pastaty teritorijos Zzemés naudojimo biddo sklypu, rytuose — Birutés gatve, Siauréje — A. MickeviCiaus gatve (toliau —
Nagrinéjama teritorija). Sio detaliojo plano koregavimo planuojama teritorija — sklypas ir greta jos esanti laisva
valstybiné zemé, i$ ryty pusés ribojama D kategorijos Birutés g., i$ kity pusiy — aplinkiniais sklypais (toliau —
Planuojama teritorija). Siuo metu Nagrinéjama teritorija didZigja dalimi yra urbanizuota: $iaurés vakarinéje ir
pietinéje Nagrinéjamos teritorijos dalyse stovi 1 — 2 aukSty XXI a. statybos vienbuciai gyvenamieji pastatai, taip pat
Siaurés rytuose XIX a. pab., XX a. prad. istorizmo stiliaus gyvenamosios paskirties namai, jtraukti j NKP registrg (zidr.
2.2. Paveldosauginé dalis).

Planuojamoje teritorijoje ir gretimoje aplinkoje yra susiformaves mazo uzstatymo intensyvumo, nesiekiancio 0.5,
bei nedidelio uzstatymo tankumo, nevirSijanCio 40 proc. uzstatymas. Intensyvesnis ir tankesnis uZstatymas
susiformavo apie Siai rajono daliai centrine asj — Kestucio g. Uzstatymo rodikliai iSkreipiami greta A. Mickeviciaus g.
sovietmedcio laikotarpiu pastatytais 4-6 aukSty daugiabuciais. Neskaitant pastaryjy daugiabudiy, Nagrinéjamos
teritorijos artimoje aplinkoje dominuoja 1-2 auk$ty su mansarda arba sutapdintais stogais pastatai. UZstatymo
morfotipas jvairus — greta A. MickeviCiaus ir Vykinto gatviy formuotas perimetrinis uzstatymas, Salia Liubarto ir
Traidenio gatviy — miesto vily uzstatymas, greta Nagrinéjamos teritorijos esantys Kompozitoriy namy bei buvusios
Vilniaus infekcinés ligoninés kompleksai priskiriami komponentiniui morofotipui. Nagrinéjamoje teritorijoje pastatai
statyti jvairiais laikotarpiais, tame tarpe ir XXI a., dél ko visa teritorija priskirtina pakitusiai nesusiformavusiai
urbanistinei struktdrai (zidr. pav. 1 Urbanistinés analizés schemos).
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1 pav. Urbanistinés analizés schemos
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Nagrinéjamoje teritorijoje ir su ja besiribojanCioje aplinkoje, neskaitant neuzZstatyty sklypy ir visuomeninés
paskirties komplekso teritorijos, dominuoja miesto vily uzstatymas — 2-3 auksty pastatai su mansardomis ir gausiai
apzeldinta aplinka. Planuojama teritorija — neurbanizuota.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra 9 suformuoti Zemés sklypai. Planuojamoje teritorijoje yra esamas zemés sklypas,
kurio kadastrinis numeris 0101/0053:0086, adresu Birutés g. 16A, Vilnius, (toliau — Sklypas). Sis sklypas yra kitos
pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties, kuriam nustatytas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Zzemeés naudojimo biddas. Sklypg supa kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties sklypai: Siauréje ir Siaurés
rytuose ribojasi su gyvenamosios teritorijos Zemés naudojimo biidg, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos pobid;j
turinCiais sklypais (sklypy kadastriniai Nr. 0101/0053:0046 , 0101/0053:0745), bei su sklypui (kadastro Nr.
0101/0053:0033), kuriam néra nustatytas Zemés naudojimo bidas. Sklypas vakaruose ribojasi su bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos Zemés naudojimo badg turin€iu sklypu
(kadastro Nr. 0101/0053:0080), o Sklypo pietuose — su sklypu, kuriam Zemés naudojimo bddas néra nustatytas
(kadastro Nr. 0101/0053:0028). Sklypas rytuose ribojasi su Birutés g., kuriai néra suformuoto Zemeés sklypo.
Nagrinéjamoje teritorijoje, be jau aprasSyty sklypy, taip pat yra kitos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties,
gyvenamosios teritorijos naudojimo budo, mazaauk3Ciy gyvenamuyjy namy statybos pobudzio, ir komercinés
paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo bido sklypai. Greta Nagrinéjamos teritorijos yra analogisky zemeés
naudojimo bidy suformuoti sklypai.

Nagrinéjama teritorija turi prieigg prie aiSkios kvartalinés struktiros Zvéryno rajono gatviy tinklo. Pagrindine
susisiekimo a$j, Zvéryno seniinijoje, sudaro C kategorijos Kestugio g., jungianti teritorijg su B kategorijos T. Narbuto
g. ir A kategorijos Gelezinio Vilko g., kurios uztikrina patogy privaziavimg i§ kity miesto daliy. Vidinj transporto
judéjimg senitnijos viduje organizuoja D kategorijos gatvés — A. MickeviCiaus, J. |. KraSevskio, Liubarto, Birutés,
Vytauto ir kitos, kertangios teritorijg vakary—ryty bei Siaurés—piety kryptimis. Rytinéje puséje Zvéryng su miesto centru
jungia Liubarto ir Zvéryno tiltai, pritaikyti tiek pés&iyjy, tiek transporto eismui. Papildomai $iuo metu statomas Alberto
pésciyjy tiltas, kuris sustiprins pésciyjy rysj su centrine miesto dalimi. Vakarinéje puséje Vingio parko pésciyjy tiltas
leidzia patekti j vieng didziausiy miesto zeldyny teritorijy — Vingio parka. Palei Neries krantine jrengti dviraciy takai,
uztikrinantys patogy susisiekimg su Zvéryno ir miesto centro teritorijomis bei jungtis su Vingio parku. Mazdaug 500
m atstumu nuo planuojamos teritorijos, ties Kestucio ir A. MickeviCiaus g. sankryza, jrengta vieSojo transporto stotelé,
sudaranti galimybe pasiekti teritorijg vieSuoju transportu i$ kity miesto daliy.

Nagrinéjama teritorija yra deSiniajame Neries upés krante, vidutiniSkai 90 — 95 metry altitudéje virs jaros lygio,
turi gerg Zeldyny pasiekiamuma, Reljefas Svelniai leidziasi nuo ryty j vakarus — nuo Birutés gatvés link Neries upés
slénio formuojasi nuolaidus $laitas, pereinantis | pakrantés Zemuma. Nagrinéjama teritorija tiesiogiai nepatenka j
saugomy gamtiniy teritorijy ribas, taCiau yra greta Neries upés, kuri yra jtraukta j Natura 2000 sgrasg, bei jungia
Vingio parko ir Karolinidkiy krastovaizdZio draustinio gamtines teritorijas. Nagrinéjamoje teritorijoje gausu Zeldynuy,
vyrauja jvairs lapuociai medziai, daugiausia savaime uzauge klevai ir pasodintos liepos, formuojancios gatviy aléjas.
Vietomis auga spygliuociai, kuriy dauguma yra pusys, ir pasodinti dekoratyviniai krimynai bei pavieniai vaismedziai
gyvenamuosiuose sklypuose. Planuojamoje teritorijoje dominuoja uosialapiai klevai ir vaismedziai, pavieniai zeldynai
— paprastieji klevai, dekoratyvinés eglés, pusys, kalniné guoba.

Nagrinéjama teritorija yra urbanizuotoje, ramesnio eismo miesto dalyje, kur vyrauja gyvenamoji paskirtis.
Aplinkoje néra didele rizikg kelianciy tarSos Saltiniy: vyrauja ramaus naudojimo, vietinio susisiekimo, D kategorijos
gatvés, néra pramoniniy objekty, todél reikSmingi visuomenés sveikatos rizikos veiksniai nenumatomi. Gatvés
transporto srautai nedideli, triukSmo lygis minimalus, o Nagrinéjamoje teritorijoje bei kaimynystéje esantys Zeldiniai
gerina oro kokybe, todél planuojama veikla, laikytina saugia visuomenés sveikatos poZitriu. Nagrinéjama teritorija
turi kokybigka prieigg prie jvairiy socialinés infrastruktdros institucijy. Nagrinéjamoje teritorijoje jsikarusi Cekijos
Respublikos ambasada. Nagrinéjama teritorija turi patogias prieigas prie Svietimo, laisvalaikio institucijy: pietinéje
Birutés gatvés atkarpoje jsikiires Birutés darzelis, J.I. Krasevskio gatvéje jsikare Vilniaus Solomo Aleichmo ORT
gimnazija bei Lietuvos sporto centro stadionas ir Zvéryno teniso kortai, taip pat Zaliojoje gatvéje esanti Vilniaus
Zvéryno gimnazija. Vilniaus Vingio parko tiltu pasiekiamas Vingio parkas, patenkinantis poilsio ir rekreacinius
gyventojy poreikius. Gausu maitinimo, mazmeninés prekybos jstaigy visame Zvéryno rajone.

Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta planuojamos teritorijos yra jrengti centralizuoti elektros, viesyjy elektroniniy
rySiy, gatviy apsSvietimo, dujotiekio, Silumotiekio, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, todél teritorija
inzinerinés infrastruktiros pozidriu laikytina gerai iSvystyta ir turinti galimybe prisijungti prie esamy miesto sistemu.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos esamy ar planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy néra.

2.2. Paveldosauginé dalis

Nagrinéjama teritorija, tame tarpe ir Planuojama teritorija, yra Vilniaus miesto kultlros paveldo vietovéje
pavadinimu — Vilniaus miesto istoriné dalis, vadinama Zvérynu (unikalus objekto kodas — 33652). Zvéryno
identifikuojamas vertingyjy savybiy pobldis — architekturinis, istorinis, krastovaizdinis, urbanistinis ir gamtinis.

Zveéryno reikSmingumo lygmuo yra regioninis, statusas — registrinis, todél teritorijai yra taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos, susijusios su kultlros paveldo vietoviy apsauga.
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Nagrinéjamoje teritorijoje yra du sklypai, registruoti kultdros vertybiy registre: Namy kompleksas (unikalus
objekto kodas — 33727), kuriame saugomi du istorizmo stiliaus namai (unikalUs objekty kodai: Nr. 1 — 33728, Nr. 2 —
33729). Namy komplekso vertingyjy savybiy pobudis — architektdrinis (lemiantis reikSminguma tipisSkas), istorinis
(lemiantis reikSmingumag svarbus). Namai pastatyti 1894 m., rekonstruoti 1896 m. Pastacius namus juose atidarytas
trikotaZo fabrikas , Triumf‘. 1910 m. €ia jrengtas spyny ir metalo dirbiniy fabrikas ,Feniks®. 1925 m. namai perduoti
Lietuviy labdarybés draugijai, kuri 1931 m. pagal architekto T. Smorgonskio projektg juos rekonstravo j
gyvenamuosius. Cia buvo jkurtas Lietuviy labdarybés draugijos bendrabutis. Nuo XX a. 6-0 deSimtmegio jkurdinta
Lietuvos kino studija. Abu namai yra kompaktisko tdrio, 2-iy auksty su risiu. Pirmojo namo stogas trislaitis, skardos
dangos, antrojo — valminis stogas. Abiejy pastaty iSorinés sienos — plyty madras. Taip pat Nagrinéjamos teritorijos
Siaurinéje dalyje yra nekilnojama kultdros vertybé — Namas (unikalus objekto kodas 31778), kurios vertingyjy savybiy
pobudis — architektdrinis (lemiantis reikSmingumag svarbus), memorialinis (lemiantis reikSmingumg svarbus). Namas
pastatytas 1914 m., architektas Antonas Filipovi€ius-Dubovikas. Namas — staCiakampio tdrio, 2 auksty su pastoge ir
rasiu. Stogas — dvislaitis, sienos — medinés konstrukcijos ir dangos.

Tarpukariu Planuojama teritorija buvo urbanizuota — Sklype stovéjo du pastatai (zidr. pav. 2 1938 m. topografinio
plano iStrauka). |vertinus jy vienodg forma, tikétina, kad pastaty paskirtis buvo susijusi su greta jy vyvkdoma gamybine
veikla. Sovietmedio laikotarpiu pastatai buvo nugriauti, greta Planuojamos teritorijos vakarinés dalies buvo pastatytas
1 auksto negyvenamasis mdrinis statinys. Taip pat prie su Planuojamos teritorijos Siaurine riba besiribojanciuose
sklypuose buvo pastatyti 1 auk§to negyvenamieji mdriniai statiniai, bei suformuotas privaziavimas link Neries upés,
dabartinio privaziavimo vietoje (Zidr. pav. 3 1977 m. topografinio plano istrauka). Siai dienai Planuojamoje teritorijoje
pastaty néra islike, j vakarus nuo Planuojamos teritorijos yra iSlikusiy pamaty liekany, j Siaure nuo Planuojamos
teritorijos dalis sovietmecio laikotarpio statiniy iSlike, kaip sklypo priklausiniai, dalis nugriauta.

Planuojama
teritorija

2 pav. 1938 m. topografinio plano iStrauka
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3 pav. 1977 m. topografinio plano iStrauka

Nagrinéjama teritorija rytinéje dalyje ribojasi su sklypu, kuriame yra registruota nekilnojamoji kultiros vertybé —
Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty kompleksas (unikalus objekto kodas — 32426), kuriam badingas XX a, pirmos
puseés istorizmo stilius. Kompleksui nustatytas vertinguyjy savybiy pobudis — architektarinis (lemiantis reikSmingumag
tipiSkas), inzinerinis (lemiantis reikSminguma svarbus), istorinis (lemiantis reikSminguma tipiSkas), Zeldyny (lemiantis
reikSmingumg tipiSkas). Kompleksas statytas 2 etapais: 1904-1905 m. ir 1912-1914 m., istorizmo stilistikos,
architektai Vaclovas Michnevigius ir Boleslovas Stankevigius. Siame sklype j kultdros vertybiy registrg jradyti $esi
komplekso pastatai, kuriy unikalls objekty kodai: Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso pirmas pastatas
(unikalus objekto kodas — 32427), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso antras pastatas (unikalus objekto
kodas — 32428), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso tre€ias pastatas (unikalus objekto kodas — 32429),
Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso ketvirtas pastatas (unikalus objekto kodas — 32430), Vilniaus
infekcinés ligoninés pastaty komplekso penktas pastatas (unikalus objekto kodas — 32431), Vilniaus infekcinés
ligoninés pastaty komplekso administracinis pastatas (unikalus objekto kodas — 32432), Vilniaus infekcinés ligoninés
pastaty komplekso dezinfekavimo pastatas (unikalus objekto kodas — 32433), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty
komplekso Ukinis pastatas (unikalus objekto kodas — 32434), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso Se&tas
pastatas (unikalus objekto kodas — 32435), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso lavoninés pastatas
(unikalus objekto kodas — 32436), ir du komplekso pirmas ir antras risiai (unikalls objekty kodai: Nr. 1 — 46402, Nr.
2 — 46405). Statiniai visumoje identifikuojami istorizmo stiliumi ir saugomi remiantis architektdrinio pobidzio reikSme.
Ligoninés teritorijoje buvo kapinés, skirtos beglobiams laidoti. Ligoniné Sioje vietoje veiklg nutrauke, perkélus jos
paslaugas j Santaras. Siame sklype iki 2012 mety buvo iduoti leidimai rekonstruoti gydymo pastatg bei statyti
nesudétingos statybos tipo objektg — tvorg, taip pat yra iSduotas leidimas rekonstruoti pastatg Siaurinéje teritorijos
dalyje. Kompleksas 2021 metais parduotas privatiems asmenims, 2025 metais sklypas dar kartg perpirktas, konkreti
nauja veikla Siame komplekse dar néra suplanuota.
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4 pav. Nekilnojamy kultiros vertybiy Zemélapio iStrauka

Greta Nagrinéjamos teritorijos Siaurés rytinés dalies yra kompozitoriy namy pastaty kompleksas (unikalus
objekto kodas — 39539). Sio komplekso vertingyjy savybiy pobidis — architektirinis (lemiantis reik§minguma retas),
istorinis (lemiantis reikSmingumag svarbus). Kompleksg sudaro Kompozitoriy namy pastaty komplekso kompozitoriy
namai (unikalus objekto kodas — 15910) ir Kompozitoriy namy pastaty komplekso namas (unikalus objekto kodas —
16539). Kompleksas pastatytas 1966 m., architektas Vytautas Edmundas Cekanauskas, inZinierius Ceslovas
Gerliakas. Komplekso stilius — modernizmas. Pastatai — maro sienos, plok&&iais stogais.

2.3. Galiojanéiy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamam teritorijy planavimo dokumentui

2.3.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (toliau — Bendrasis planas), sprendiniais Nagrinéjamoje ir Planuojamoje
teritorijoje suplanuota vidutinio uzstatymo intensyvumo funkciné zona Nr. ZVE-7-6. | Nagrinéjamg teritorijg patenka
ir vidutinio uZstatymo intensyvumo funkciné zona Nr. ZVE-7-7. Vidutinio uZstatymo intensyvumo funkcinéje zonoje
Nr. ZVE-7-6 galima kita (KT) pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, vienbugiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (GV), gyvenamosios teritorijos (GG), miSrios gyvenamosios teritorijos (GM), paslaugy teritorijos (PA),
socialinés infrastruktdros teritorijos (Sl) Zemés naudojimo tipai, bei vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1), daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2), komercinés paskirties objekty
teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés teritorijos (R), bendrojo naudojimo teritorijos (B),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), atskiry Zeldyny teritorijos (E) Zemés naudojimo badai. Siai
funkcinei zonai nustatytas 3 auk$ty vyraujantis uzstatymo aukstis, 20 metry didziausias leistinas pastaty aukstis nuo
zemeés pavirSiaus, didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 0.4, didziausias leistinas uzstatymo tankis — 40
proc., didziausias galimas vieno mazmeninio prekybos objekto bendras plotas — 500 m? ir 40 proc. sglyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype. Sioje funkcinéje zonoje galimi miesto vilos (mv) ir vienbugio ir dvibugio (vd)
uZstatymo tipai. Nagrinéjamoje teritorijoje esanti zona Nr. ZVE-7-7 savo parametrais atitinka ZVE-7-6, iSskyrus
didZiausig leisting uZstatymo aukstj nuo Zemés pavirSiaus, kuris yra 15 metry.
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Pav. 5. Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano pagrindinio bréZinio iStrauka
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Planuojamai teritorijai taikomi tekstiniai reglamentai Nr.: 02; 03; 04; 05; 10; 18; 32; 34; 35:

02 — Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdra arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

03 — Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

04 — Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistemg;

05 — Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarkg, leidziama jrengti tarp
gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas
sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

10 — Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy formavimo
principus;

18 — Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiGros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2);

32 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

34 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Salpiniy terasy
apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

35 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti I-my
vir§salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Vertinant Nekilnojamojo kultiros paveldo schemas, Nagrinéjama teritorija patenka j priemiescio viz-zver-3 zona,
kurioje dominuoja gamtinés struktiros elementai. Sioje zonoje taikomi tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy
struktlry restauravimas, urbanistiniy struktiry vystymas laikantis nustatyto uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti
pokyciai dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose, istoriniy vieSyjy erdviy tvarkyba, pritaikymas kultdrinio
turizmo reikméms, o prioritetiné vieSoji erdvé — Neries upés pakranté. Nagrinéjamoje teritorijoje, jvertinus esamg
aplinkinio uzstatymo morfotipg, galimas miesto vily uzstatymas, kurio didZiausias galimas uzstatymo intensyvumas
— 0.6, leidziamas vyraujantis (,foninis®) 12 m pastaty aukstis nuo zemeés pavirsiaus, didziausias leistinas 15 m pastaty
aukstis nuo Zemés pavirSiaus, ir perimetrinis uZzstatymas, kurio didZiausias galimas uzstatymo intensyvumas — 1.0,
leidZiamas vyraujantis (,foninis“) 16 m pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, didZiausias leistinas 20 m pastaty
aukstis nuo zemés pavirSiaus. Nagrinéjamoje teritorijoje galima kaita: Saugomos Zvéryno vertingosios savybés,
galimi reglamentuoti urbanistinés struktiros pokyciai, iSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto santykj, galimas
uzstatymo vystymas morfologinio uzstatymo tipo ribose. UZstatymo tipo kaita j didesnio intensyvumo uZstatymag
(perimetrinj ir jo atmainas) negalima.

viz-zver-3 Ivérynas gamtos ir urbanistiniy struktdry restauravimas, | dominuoja gamtinés | <0,6 12 15 | 33652, 37976 */Saugomos Zveryno
urbanistiniy struktiry vystymas laikantis nustatyto | struktiros elementai, vertingosios savybes, galimi
uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyial miesto vily jvertinant reglamentuoti urbanistines
dominuojancio priemiescio morfologinio tipo esamg aplinkinio struktiros pokytiai, issaugant
ribose, istoriniy viesyjy erdviy tvarkyba, uzstatymo morfotipg gamtos ir uzstatymo silueto
pritaikymas kultUrinio turizmo reikmems, | dominuoja gamtinés €10 16 20 santykj. Galimas uzstatymo
prioriteting vieloji erdve - Neries upés pakiante struktOros elemental, vystymas morfaloginio
perimetrinis uZstatymas uzstatymo tipo ribose,
Uistatymo tipo kaita j didesnio
intensyvumo uzstatymg
[parimetrinj Ir jo atmainas)
negalima.

Pav. 6. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto priedo Nr. 2 iStrauka

Vertinant Gamtinio karkaso schemas, Nagrinéjama teritorija patenka j gamtinio karkaso nacionalinés svarbos
migracijos koridoriy, bei priskirta urbanizuoto gamtinio karkaso daliai, kuriai tuo paciu nustatytas stipriai pazeistas
geoekologinis potencialas. Nagrinéjamoje teritorijoje ir Salia Planuojamos teritorijos, esancioje Birutés gatvéje ir
gretimose Liubarto ir A. MickeviCiaus gatvése yra pazymeétos struktlrinés zaliosios jungtys gatviy koridoriuose —
gamtinio karkaso stiprinimo priemoné. Sios jungtys formuoja gamtinio karkaso elementus tarpusavyje jungiantj tinklg
(ziar. priedg ,02. _BP.pdf - Gamtinio karkaso schemos i$trauka“).Nagrinéjamos teritorijos vakariné dalis pazymeéta
kaip salpinés terasos gamtinio karkaso elementas, o rytiné dalis (didZioji dalis teritorijos) pazyméta kaip | vir§salpinés
terasos gamtinio karkaso elementas (Zidr. priedg ,02. _BP.pdf — Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy
schemos iStrauka®). Nagrinéjama teritorija patenka j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (Ziar. priedg ,02. _BP.pdf —
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemos istrauka®).

Vertinant susisiekimo sistemos schemas, Zvéryno senitnijoje, mazdaug 400 m atstumu nuo Nagrinéjamos
teritorijos, esanti Kestucio g. priskirta esamai C kategorijos gatvei. Greta Nagrinéjamos ir Planuojamos teritorijy
Siaurés vakary dalies, per Neries upe, pazyméta esama skirtingy lygiy pésciujy ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
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(ziar. priedg ,02. _BP.pdf — Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schemos istrauka®). Greta Nagrinéjamos ir
Planuojamos teritorijy vakarinéje dalyje esancioje Neries upeés krantinés teritorijoje yra esama pagrindiné rekreaciné
(E) dviraCiy trasa, Siaurinéje dalyje Birutés gatvéje — esama pagrindiné — tarprajoniné (E) dviraciy trasa, kurig
planuojama pratesti palei A. MickeviCiaus gatve. Per minétg tiltg pazyméta esama pagrindiné — magistraliné (E)
dviraciy trasa (zidr. priedg ,,02. _BP.pdf — Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schemos iStrauka“). Nagrinéjamai
ir Planuojamai teritorijoms arciausiai esancios gatvés, kuriose pazymétos esamos vieSojo transporto linijos, yra
Kestucio ir rytiné Liubarto gatvés atkarpa, kuriose atitinkamai yra pazymétos dvi ir viena esamos vie$ojo transporto
stotelés (zidr. priedg ,,02. _BP.pdf — Susisiekimo sistema. VieSojo transporto marsrutinio tinklo plétros schemos
iStrauka®).

Kitais bendrojo plano sprendiniais Nagrinéjamoje teritorijoje ir Planuojamoje teritorijoje naujy sprendiniy ar
apribojimy nenumatoma.

2.3.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Zveéryno rajono detaliajame plane, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés vadybos 1995-01-12 sprendimu Nr.
82V (toliau — Galiojantis detalusis planas), Nagrinéjamoje teritorijoje esantys sklypai (P-6B-3 ir P-6A-7) identifikuoti
kaip priklausantys ,Paupio® zonai (P). Siems sklypams nustatyti sekantys reglamentai: gyvenamiesiems namams
skirty sklypy uzstatymo procentas 20 %, uzstatymo aukstingumas — 1-2 aukstai, pagal kvartalo uzstatymo konteksta.
6A-7 zymuo identifikuoja rezervinj sklypg — kuriame esantis kultiros paminklas tvarkomas restauraciniu rezimu
(Sustiprintas paminklosauginis rezimas), projektavimo ir statybos darbai vykdomi pagal paruostas paminklotvarkos
salygas, pastatams, nejtrauktiems j paminkly sgrasus, restauracinis rezimas taikomas, prie$ tai juos iStyrus ir jtraukus
j atitinkamus sarasus. 6B-3 zymuo identifikuoja gyvenamyjy namy sklypus — kuriuose esantis kultiros paveldo
objektas, kuriam reglamentuojama rekonstrukcija, iSsaugant kai kuriuos vertingus eksterjero elementus
(paminklosauginis rezimas), projektavimo ir statybos darbai vykdomi pagal paruo$tas paminklotvarkos sglygas, pries
tai tg pastatg iStyrus ir jvertinus. Planuojamoje teritorijoje nebuvo suformuoto Zemés sklypo, todél Galiojancio
detaliojo plano sprendiniai, susije su konkreciu uzstatymu ir paskirtimi, Siai teritorijai néra nustatyti.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang greta Nagrinéjamos ir Planuojamos teritorijy palei Neries
krantine, Birutés, A. MickeviCiaus gatvése pazyméti dviraCiy taky tinklo plétros sprendiniai iki 2020 m. (zidr. priedo
,04. _SCHEMOS.pdf* psl. Nr. 4).

Pagal PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialyjj plang Nagrinéjamos teritorijos dalis ploto ir
Planuojamos teritorijos Siauriné dalis pazyméta kaip plétojama miSraus pavirSiniy ir buitiniy nuoteky sistemos
baseinas ar pobaisenis, kuriame planuojamas pavirSiniy ir buitiniy nuoteky sistemy atskyrimas. Nagrinéjamos
teritorijos kita dalis teritorijos ir Planuojamos teritorijos pietiné dalis — plétojama pavirSiniy nuoteky eksploatuojamas
baseinas ar pobaisenis, kuriame planuojama pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemos plétra (ziGr. priedo ,04.
_SCHEMOS.pdf psl. Nr. 5).

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano keitimo sprendinius Nagrinéjama ir Planuojama teritorijos
patenka | centralizuoto aprupinimo Siluma tiekimo zong (l), Nagrinéjamos teritorijos Siauriné dalis patenka |
centralizuoto Silumos tiekimo kvartalg, kurio numeris — 106, o pietiné dalis, kurioje yra ir Planuojama teritorija, patenka
centralizuoto Silumos tiekimo kvartalg, kurio numeris — 105. Greta Nagrinéjamos ir Planuojamos teritorijy yra nutiesti
centralizuoti Silumos tiekimo tinklai (Zidr. priedo ,,04. _SCHEMOS.pdf psl. Nr. 6).

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Nagrinéjama ir
Planuojama teritorijos patenka j saugomas teritorijas (kultlros vertybés ir gamtinés teritorijos). Planuojamai
teritorijai sprendiniai nenustatyti (zidr. priedo ,04. SCHEMOS.pdf psl. Nr. 7).

2.3.3. Nagrinéjamoje teritorijoje esantys detalieji planai

Zemiau pateikiama Nagrinéjamoje teritorijoje esantys ir su Planuojama teritorija besiribojanciy patvirtinty
detaliyjy plany sprendiniy trumpa apzvalga. Siy detaliyjy plany ribos ir numeriai pavaizduoti paveikslélyje Nr. 7,
aprasas pateikiamas pagal humeracija.
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Pav. 7. Patvirtinty DP schema

T00054991: Teritorijos prie Birutés g. 14 detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 1999-
09-08 sprendimu Nr. 425, sprendiniais, buvo nustatytos sklypy ribos, sklypy tvarkymo reglamentas, kuriame
reglamentuojama, jog pagrindinio namo aukstingumas apribojamas iki 2 aukdty su mansarda, kiemo pastatai iki 1
auksto su mansarda, sklypy uzstatymo tankumas iki 20%, aklinos tvoros — draudZiamos, pakrantéje tvory aukstis
ribojamas iki 1,5 m tipas — azdriné tvora, papildomojo sklypo plote statyba negalima. Zemés naudojimo pobidis —
Vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos.

T00055595: Sklypo Birutés g. 18 detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 1998-09-10
sprendimu Nr. 1689V, sprendiniais, sklypas (3176 m? ploto) buvo padalintas j du sklypus, kuriy plotai yra 2000 m?2 ir
1176 m?, nustatyta jy zemés naudojimo paskirtis — gyvenamaiji teritorija (namy valda), dabartinis pavadinimas — kitos
zemeés paskirties su gyvenamosios teritorijos (mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos) kadastriniy zemés sklypy
naudojimo bddu. Taip pat nustatytas maksimalus leistinas pastaty auksty skaiCius — 1 aukStas su mansarda,
uzstatymo tipas — vieno auks$to su mansarda gyvenamieji namai, tankumas — 20%, nustatyta ir sklypy uzstatymo
linija — 7 m nuo vakarinés ribos. UZtikrinta, jog sklypas inZineriniais tinklais buty apripinamas i$ Birutés g. esanciy
magistraliniy tinkly.

Nagrinéjamos teritorijos gretimybése patvirtinti dar trys detalieji planai: T00054315, T00055374, T00088036.
Remiantis Siy detaliyjy plany sprendiniais, nustatytas gyvenamyjy mazaauksciy statiniy teritorijos Zemés naudojimo
bddas,, maksimalus leistinas pastaty auksty skai€ius — 2 aukStai su mansarda, uZstatymo tipas — miesto vilos,
uzstatymo tankumas varijuoja nuo 20 iki 40 proc.

2.4. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Planuojamos teritorijos esamg bikle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, sitloma detaliojo plano rengimo metu jgyvendinti
planavimo darby programoje nustatytus planavimo uzdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Planuojamoje teritorijoje detaliojo plano keitimo sprendiniais formuojami sklypai, kuriems nustatomi galimi
reglamentai jvertinus jy vietg, gretimybes, bei aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus. Detaliuoju planu
planuojamoje teritorijoje esancio sklypo ribos yra kei¢iamos ir performuojamos.

Sklypas Nr. 1 formuojamas apjungiant esamo sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0053:0086 (sklypo dalis Nr. 1a)
dalj, su gretima jsiterpusia laisva valstybine Zeme - vakarinéje dalyje (sklypo dalis Nr. 1b). Sklypui Nr. 1 nustatoma
kita (KT) pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, visuomeninés paskirties teritorijos (V) Zemés naudojimo bidas.
Nustatomas negyvenamuyjy planuojamy pastaty paskirties tipas — kulttiros, mokslo, gydymo, sporto bei specialiosios
paskirties pastatai. Sklypui nustatomas 3 auksty, 12 metry didziausias leistinas pastaty aukstis, altitudé — 103 m nuo
jaros lygio. Sklypui nustatomas 40 proc. didZiausias leistinas uzstatymo tankumas, 0,4 didziausias leistinas
uzstatymo intensyvumas, miesto vily uzstatymo tipas, priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 25%.
DidZiausias leistinas uzstatymo tankis gali bati didesnis nei 30 proc. remiantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty
LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96, 11 punktu: “Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy (jy dalies) uzstatymo tankis gali
bati didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais priklausomyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomyjy Zeldyny
ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSe, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio
21 d. Nr. D1-694 jsakymu ,Dél VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apra$o patvirtinimo “ nustatyta tvarka.“ Siuo jsakymu remiantis, priklausomyjy Zeldyny ploty
normos rodiklis, didinant teritorijos uZstatymo plotg, taip pat didéja“. Teritorijoms nustatyti reglamentai pateikiami
pagrindiniame brézinyje ir reglamenty aprasomojoje lenteléje. |vaziavimas j sklypg numatomas Siaurinéje dalyje nuo
sklype Nr. 2 esancio akligatvio formuojamos apsisukimo aiks$telés. Jvertinus esama tranzitinj pavirSiniy nuoteky tinklo
apsaugos zong, Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje formuojamas servitutas Nr. 1S1.

Sklypas Nr. 2 formuojamas jvertinus istoriSkai susiformavusj akligatvj (zidr. aiSkinamojo rasto 2.2. dalj, 6-7 psl.),
nuo Sio akligatvio esamus jrengtus privaziavimus prie besiribojanciy sklypu, inzinerinés infrastruktdros tinkly
iSdéstyma. Sklypas Nr. 2 formuojamas apjungiant Planuojamoje teritorijoje esamag laisva valstybinge Zzeme (sklypo
dalis Nr. 2a) ir esamo Sklypo, kadastro Nr. 0101/0053:0086, Siaurés vakarine dalj (sklypo dalis Nr. 2b). Esamo sklypo
dalis Nr. 2b prie formuojamo sklypo Nr. 2 prijungiama siekiant jrengti minimalius reikalavimus atliepiancig apsisukimo
aikstele, atitinkancig gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus (pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
jsakymo, XV skyriaus, 148.7 papunktj “aklakelis turi baigtis ne maZesne kaip 12x12 m aikStele”). Apsisukimo
aikstelés jrengimas kitose vietose negalimas, kadangi ji planuojama esamo susiformavusio privaziavimo prie gretimy
sklypy pabaigoje, o esamos laisvos valstybinés Zemés ploto néra pakankama dél apsisukimo aikStelei taikomy
minimaliy matmeny, iSdéstyty aukScCiau, reikalavimy. Dél Siy priezasCiy sklypas Nr. 2 formuojamas prie laisvos
valstybinés Zemés Nr. 2a prijungiant esamo zemés sklypo Nr. 2b dalj. Sklypui nustatoma kita (KT) pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) Zemés naudojimo bidas. Sklypui statybos
reglamentai nenustatomi. Siame sklype numatomas susisiekimo infrastruktiros koridorius — akligatvis, skirtas
privaziuoti prie abipus jo esanciy sklypy, taip pat numatoma apsisukimo aikstelés vieta. Kadangi apsisukimo aikstelé
jrengiama formuojamo sklypo vakarinéje dalyje, bei betarpiskai ribojasi su gretimu sklypu kad. Nr. 0101/0053:0080,
kuriame palei Neries upés krantg yra jrengtas E kategorijos pésciyjy-dviraciy takas, nuo formuojamo akligatvio
numatoma tolesné jungtis su Siuo peésciyjy-dviraciy taku, skirta péstiesiems ir nemotorizuotam eismui. Taip bus
atveriama galimybé patogesniam pésciyjy ir dviratininky susisiekimui tarp Neries krantinés bei Birutés, Liubarto ir
kity gatviy taky. Pésciyjy ir dviraciy taky iSdéstymai ir kiti gatvés elementai bus numatomi sekan€iame projektavimo
etape, rengiant techninj darbo projekta.

Planuojamoje teritorijoje esami medziai auga abiejuose sklypuose. MedZiai pagal raSis yra misrus, auga eglés,
pusys ir klevai. Didzioji dalis medziy Planuojamoje teritorijoje yra invazinés risSies — uosialapiai klevai. Aktualiy
medziy, patenkanciy j sklypus, vieta pazyméta pagrindiniame brézinyje, o medziy rasys ir kamieny skersmenys
aprasyti pagrindiniame brézinyje pateikiamoje medziy inventorizacinéje lenteléje. Invazinés risies medziai, esantys
Planuojamoje teritorijoje, sitlomi Salinti. Kadangi medis, pazymétas numeriu 2 (paprastoji pusis), auga planuojamos
apsisukimo aikStelés vietoje, jis sidlomas persodinti j augimui palankig vieta, kuri baty nustatyta techninio darbo
projekto rengimo metu. Sklypuose esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje
jvertinus statiniy i§déstymg ir atlikus papildomg medziy vertinimg vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir krdmai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus miesto
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Sklype Nr. 1 rengiant techninj darbo projekta, nustatant pastaty ir kity kietyjy dangy iSdéstymg sklype,
rekomenduojama atlikti hidrogeologine ekspertize. Taip pat privalu jvertinti galimg grunto antropogenine tar3a,
numatyti apsaugg nuo jos. Rekomenduojama pavirSinius vandenis, apvalius juos, infiltruoti | grunta.
Rekomenduojama pastaty iSdéstyma planuoti sklypo rytinéje dalyje, ariau Birutés g., o sklypo vakarine dalj, esancig
arCiau Neries upés, skirti priklausomuyjy zeldyny iSdéstymui, taip iSlaikant natdraly Neries krantinés krastovaizd;j ir
uztikrinant minimaly vizualinj poveikj aplinkai. Projektuojamas uzstatymas dydziu, forma, medziagiSkumu turi deréti
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prie aplinkinio susiformavusio uzstatymo, o priklausomiesiems Zeldynams parenkami augalai jy rasimi, numatomu
aukSciu ir apimtimi turi bati tinkamai priderinta prie esamo pakrantés apzeldinimo.

Planuojamoje teritorijoje nustatoma statybos riba ir statybos zona. Greta Planuojamos teritorijos esancioje
Birutés g. néra suformuotas perimetrinis uzstatymas, dél ko sklype Nr. 1 néra batinybés nustatyti grieztai apibréztg
statiniy iSdéstyma, taip pat jvertinus, kad Siuo metu techninis darbo projektas néra rengiamas, dél to néra Zinomas
bdsimo uzstatymo iSdéstymas, todél statybos linija nenustatoma. Greta Planuojamos teritorijos esami pastatai yra
jvairaus laikotarpio, siekiancio tiek XX a. pradzia, tiek XXI a. pirmg puse. Dél to Sklype Nr. 1 planuojamam pastatui
nenustatomos grieztos architektlrinés gairés, nustatomas privalomumas pastaty tiriu, medziagiSkumu ir iSdéstymu
sklype jvertinti urbanistinj konteksta, siekti darnios integracijos j Birutés g. iSklotine. Rekomenduojama projektuojant
pagrindinj pastatg jo tdrj iSdéstyti sklypo rytinéje dalyje, taip siekiant bendro Birutés g. perimetro formavimo.

Detaliojo plano sprendiniais, Planuojamoje teritorijoje dviradiy taky tiesimas neplanuojamas. Sklype Nr. 2
formuojamo akligatvio tesinyje galimas pésciujy ir dviratininky eismas bendruoju srautu link gretimame sklype, kurio
kadastro Nr. 0101/0053:0080 esanciu dviraciy ir pésciyjy takais, nutiestais lygiagreciai Neries upei.

Jgyvendinant detaliojo plano keitimo sprendinius, rengiant techninj darbo projekta, triukSmo lygis privalo atitikti
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 "TriukS8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje", Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribine verté
gyvenamosios aplinkos ore“ reikalavimus, o nustacius galimg neigiamg poveikj, suprojektuoti ir realizuoti
kompensacines, ar poveikj neutralizuojan€ias, priemones. Techninio darbo projekto stadijoje, nustatant
projektuojamy pastaty iSdéstymg ir nustacius automobiliy parkavimo poreikj, turi bati iSlaikytas norminis atstumas
nuo automobiliy stovéjimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy pastaty.

Planuojamuose sklypuose ir greta jy radiotechniniy objekty néra ir naujy neplanuojama, todél neigiamas poveikis
gyvenamaijai aplinkai nenumatomas.

Siekiant sumazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes sklypuose vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy
ir technologijy panaudojima.

Vieta atlieky surinkimo (rGSiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio darbo projekto rengimo
metu atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais
ir higienos normomis.

Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu taikomi apribojimai Zemeés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. XllI-2166) 2 skirsniu. Sklypams nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos; Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos; Elektros tinkly
apsaugos zonos; Vieduyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos; Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos; Skirstomuyjy
dujotiekiy apsaugos zonos. Konkreti formuojamam sklypui nustatoma apsaugos zona jvardinta pagrindinio brézinio
reglamentingje lenteléje.

Planuojama teritorija patenka | Vilniaus aerodromo ,E“ apsaugos zong, esamiems statiniams nustatomoje
statybos zonoje nustatoma pastaty ar statiniy didziausia leistina absoliutiné aukscio altitudé 103 m vir$ jdros lygio,
kas nevirsija V§] Transporto kompetencijy agentiros nustatytos 281 metry absoliutinés altitudés (aukscio), deél ko
esami ar numatomi nauiji statiniai, nauji Zeldiniai neturés neigiamos jtakos aviacijai bei krasto apsaugai. Planuojamoje
teritorijoje véjo elektriniy statyba neplanuojama.

3.2. Tekstiniai reglamentai

1. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, tvarkymg ir i§vezimg i$ jam priskirto Zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi bati perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
darbo projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg Zemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo buada.

2. Zemés sklype numatomas antzeminis automobiliy saugojimo biidas. Automobiliy stovéjimo aikstelé turi bt
jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems sklypams ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natlralaus apSvietimo
reikalavimai.

4. Rengiant pastaty techninj darbo projekta, projektuojant privaZiavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia informacija.

5. Rengiant pastaty techninj darbo projekta, projektuojamy pastaty atstumai nuo sklypo ribos numatomi pagal
STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ ir STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai“ nustatytus
reikalavimus. Nustatytas atstumas gali bati maZinamas iSlaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir k..
reikalavimus ir gavus kaimyninio Zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.
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6. Zemés sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai. Vykdant naujg statybg nepazeisti kultiros vertybéms
nustatyty vertingujy savybiy.

7. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio darbo projekto rengimo metu jvertinus
pastaty ir kity statiniy iSdéstymg ir atlikus papildomg medziy vertinimg vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zeldyny jstatymo, Kriteriju, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldynams,
Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, Kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

8. Projektuojant pagrindinj pastatg rekomenduojama jo tarj iSdéstyti sklypo rytinéje dalyje, taip siekiant bendro
Birutés gatvés perimetro formavimo.

9. Rengiant pastaty ir/ar statiniy techninj darbo projekta turi bati jvertintas pozeminio vandens horizonto lygis,
gruntas turi bati apsaugotas nuo antropogeninés tarsos.

3.3. TPD sprendiniy atitikimas Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendiniams

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, sprendiniais Planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo
intensyvumo funkcine zong ZVE-7-6. Bendruoju planu nustatyti reglamentai bei reikalavimai analizuoti aikinamojo
rasto 2.3.1. dalyje.

Detaliojo plano sprendiniais Planuojamai teritorijai nustatomi reglamentai tiek Zemés naudojimo badais, tiek
uzstatymo reglamentais (iSskyrus didziausig leisting pastaty aukstj nuo Zemés pavirSiaus) atitinka Bendrojo plano
sprendinius. DidzZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavir$iaus bendrajame plane funkcinei zonai Nr. ZVE-
7-6 yra 20 metry, taCiau remiantis Bendrojo plano sprendiniy priedu Nr. 2 ,Nekilnojamasis kultlros paveldas®,
Planuojama teritorija patenka j Senamiescio vizualinj apsaugos pozonj pavadinimu Vilniaus miesto istoriné dalis,
vadinama Zvérynu (viz-zver-3), kurioje maksimalus pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 12 metry.

Planuojama teritorija patenka | urbanizuotg stipriai pazeistg gamtinio karkaso dalj, dél to sklypui Nr. 1
priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalis didinama 10 proc. iki 25 proc. sklypo dalies. Kadangi Planuojama
teritorija patenka j | virSsalpine terasa, aiSkinamojo rasto 3.2. dalyje iSdéstyti tolesnio projektavimo reikalavimai:
.Sklype Nr. 1 rengiant techninj darbo projektg, nustatant pastaty ir kity kietyjy dangy iSdéstymg sklype,
rekomenduojama atlikti hidrogeologine ekspertize. Taip pat privalu jvertinti galimg grunto antropogenine tarsg,
numatyti apsaugg nuo jos. Rekomenduojama pavirSinius vandenis, apvalius juos, infiltruoti j gruntg®.

3.4. Nekilnojamo kultliros paveldo dalis

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto kultdros paveldo vietovéje pavadinimu — Vilniaus miesto istoriné dalis,
vadinama Zvérynu (unikalus objekto kodas — 33652). Aplink Planuojamg teritorijg yra j kultdros vertybiy registrg
registruoty objekty: greta yra sklypas — Namas (unikalus objekto kodas 31778), Siauriau — Namy kompleksas
(unikalus objekto kodas — 33727), kuriame saugomi du namai (unikalls objekty kodai: Nr. 1 — 33728, Nr. 2 — 33729).
Kitoje Birutés gatvés puséje taip pat gausu paveldosauginiy objekty: kompozitoriy namy pastaty kompleksas
(unikalus objekto kodas — 39539), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty kompleksas (unikalus objekto kodas —
32426), kuriame yra saugomi Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso pirmas pastatas (unikalus objekto
kodas — 32427), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso antras pastatas (unikalus objekto kodas — 32428),
Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso tredias pastatas (unikalus objekto kodas — 32429), Vilniaus
infekcinés ligoninés pastaty komplekso ketvirtas pastatas (unikalus objekto kodas — 32430), Vilniaus infekcinés
ligoninés pastaty komplekso penktas pastatas (unikalus objekto kodas — 32431), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty
komplekso administracinis pastatas (unikalus objekto kodas — 32432), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty
komplekso dezinfekavimo pastatas (unikalus objekto kodas — 32433), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty
komplekso Ukinis pastatas (unikalus objekto kodas — 32434), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso $estas
pastatas (unikalus objekto kodas — 32435), Vilniaus infekcinés ligoninés pastaty komplekso lavoninés pastatas
(unikalus objekto kodas — 32436) ir du komplekso pirmas ir antras rasiai (unikalGs objekty kodai: Nr. 1 — 46402, Nr.
2 —46405).

Sklype Nr. 1 planuojamas didziausias leistinas 12 metry uzstatymo aukstis, kiti uzstatymo reglamentai, panasis
j gretimy pastaty aukstj ir tdrj, numatomas pastatas savo parametrais neiSsiskirs i$ susiformavusio urbanistinio
konteksto. Kadangi greta sklypo Nr. 1 esancios Birutés ir Liubarto gatvés yra gan gausiai apaugusios brandziais
medZiais, kuriy aukstis siekia iki 18 metry, pastatas nebus matomas i§ nustatyty panoraminiy tasky, bei neturés
jtakos gretimy nekilnojamojo kultiros paveldo objekty, Vilniaus senamiesc&io apZvelgiamumui.

Greta Planuojamos teritorijos esantys | nekilnojamojo kultGros paveldo registrg jraSytiems pastatams budinga
staCiakampio plano, kompaktisko tdrio, 2 aukSty su pastoge ir risiu tdriné erdviné kompozicija. Stogai — $laitiniai:
pastato adresu Birutés g. 16C (unikalus objekto kodas — 31778) stogas dvislaitis, pastaty adresu Birutés g. 18
(unikalus objekto kodas — 33728) stogas triSlaitis ir (unikalus objekto kodas — 33729) — valminis. Stogams budingas
elementas — plyty mdro ddmtraukio tipas. Siems pastatams badintas istorizmo stiliaus fasady architektarinis
sprendimas. Greta Planuojamos teritorijos esami pastatai yra jvairaus laikotarpio, siekiancio tiek XX a. pradzia, tiek
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XXI a. pirmg puse. Dél to Sklype Nr. 1 planuojamam pastatui nenustatomos grieztos architektirinés gairés,
nustatomas privalomumas pastaty tdriu, medziagiSkumu ir i8déstymu sklype jvertinti urbanistinj konteksta, siekti
darnios integracijos j Birutés g. iSklotine. Rekomenduojama projektuojant pagrindinj pastatg jo tarj iSdéstyti sklypo
rytinéje dalyje, taip siekiant bendro Birutés g. perimetro formavimo.

Pagal Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (u.k. 33652, UV 70) apibrézty teritorijy riby plang,
Planuojama teritorija patenka j kvartalg Nr. 28, greta Sklypo esantys pastatai, esantys adresu Birutés g. 16A, Birutés
g. 18, Birutés g. 1 yra jtraukti nekilnojamojo kultiros paveldo objekty, kuriems apibréztos teritorijos ribos, sgrasa. Kiti
gretimi pastatai priskirtini prie urbanistinés struktiros statiniy, arba teritorijoje esanciy kity objekty. Greta
Planuojamos teritorijos néra nustatytos gatviy uzstatymo iSklotinés, apzvalgos taskai, Sklypas néra matomas i$
nustatyty perspektyvy, siluety ar panoramy tasky. Sklypas priskirtinas prie pakitusios, nesusiformavusios
urbanistinés struktaros.

Planuojamos veiklos poveikis nekilnojamosios kulttiros vertybéms:

Planuojamoje teritorijoje numatomy sprendiniy jtaka Zvéryno teritorijai numatytoms vertybéms (struktirai, gatviy
tinklui, kvartalams, uzstatymui, gamtiniams elementams, tdrinei erdvinei sandarai, erdvéms, panoramai,
dominantéms, architektdrinei raiSkai) yra minimali. Detaliojo plano sprendiniai, teritorijos naudojimo reglamentai
atsizvelgia j esamg paveldosaugine situacijg. Rengiant techninj darbo projektg svarbu atsizvelgti | aplinkinj
uZstatyma: pastaty ritmikg, medziagiskuma, mastelj, siluetg ir kt., siekiant i$laikyti vieningg Zvéryno rajono jvaizdj.

ISvada:

Planuojamas pastatas savo aukstingumu, tolimojo uzstatymo ir gamtiniy elementy fone miesto silueto nejtakoja,
artimiausioms nekilnojamojo kultiros paveldo objekty vertingosioms savybéms neigiama jtaka nenumatoma.

3.5. Gaisriné sauga

Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 2-0ji
komanda, adresu Svitrigailos g. 18, Vilniuje, esanti ~2.7 km atstumu nuo Planuojamos teritorijos. Atsizvelgiant j tai,
kad numatomam uzstatymui esamy gaisriniy hidranty pasiekiamumas nepakankamas, greta Planuojamos teritorijos
numatomas papildomo gaisrinio hidranto jrengimas, kuris tuo paciu pasitarnaus ir Planuojamai teritorijai gretimy
uzstatyty sklypy gaisrinio saugumo uztikrinimui. Esamy ir naujai planuojamo gaisriniy hidranty iSdéstymas parodytas
Suvestiniame inzinerinés infrastruktdros brézinyje ir Gaisriniy hidranty pasiekiamumo schemoje. Rengiant pastaty
techninius darbo projektus, esant poreikiui, numatyti gaisriniy gesinimo priemoniy ir prieSgaisriniy talpy jrengima
sklypo teritorijoje.

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
darbo projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7
d. jsakymg Nr. 1-338 ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj, tarp
projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas. Techninio darbo projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas priesgaisrinis uztvary jrengimas. Pastatus, privaziavimus prie jy, kitus statinius projektuoti
vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia redakcija ir kitais
teisés aktais.

3.6. Transportiné dalis

Siuo detaliuoju planu Sklype Nr. 2 numatomas esangio jvaziavimo, tarp Sklypo Nr. 1 ir gretimy sklypy kadastro
Nr. 0101/0053:0046, 0101/0053:0033 ir 0101/0053:0745, sutvarkymas bei trikstamy daliy jrengimas. Sutvarkomas
akligatvis, jrengiama apsisukimo aikstele, taip pat numatomas vaZiuojamosios dalies dangos paklojimas, pésciyjy
taky ir gatviy ap8vietimo jrengimas. Jvaziavimas j Sklypg Nr. 1 numatomas Siaurinéje jo dalyje, nuo nuo sklype Nr.
2 esancio akligatvio formuojamos apsisukimo aikstelés.

Vakarinéje Planuojamos teritorijos dalyje, palei Neries krantine jrengti dviraciy ir pésciyjy takai, uztikrinantys
patogy Zvéryno rajono susisiekimg su miesto centro teritorijomis, bei Vingio parku. Sklype Nr. 2 esangiu akligatviu
iki planuojamos apsisukimo aikStelés numatomas bendro srauto — automobiliy, dviraciy ir pésc€iyjy judéjimas. Sklype
Nr. 2 nuo apsisukimo aikstelés iki sklypo ribos vakary kryptimi numatomas tik pésciujy ir dviratininky eismas, taip
jgalinant pasiekti dviraCiy ir pésciyjy takus, esancius Neries krantinés teritorijoje.

Mazdaug 500 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, ties Kestucio ir A. Mickevi€iaus g. sankryza, jrengta vieSojo
transporto stotelé, sudaranti galimybe pasiekti teritorijg vieSuoju transportu i$ kity miesto daliy. Kadangi Planuojama
teritorija turi pakankamai gerg susisiekimg vieSojo transporto atzvilgiu, naujy vieSojo transporto stoteliy jrengimo
poreikio néra.

3.7. Inzineriné infrastruktira

Planuojama teritorija yra inZinerinés infrastruktiros poZidriu gerai iSvystytoje teritorijoje — Siaurinéje Birutés g.
dalyje, tarp sankryZy su A. Mickeviiaus ir Vykinto gatvémis, yra pakloti Silumotiekio tinklai. Greta rytinés
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Planuojamosios teritorijos dalies esancioje Birutés gatvéje yra esami vieSyjy elektroniniy rysiy, Zemos jtampos (0.4
kV) elektros kabeliai, vidutinio slégio dujotiekio, vandentiekio, buitinés savitakés nuotekynés tinklai. Planuojamg
teritorijg pietinéje dalyje kerta buitiné savitaké nuotekyné ir pavirSinio vandens nuoteky tinklai, Siaurinéje dalyje —
buitiné sléginé nuotekyné, aukstos jtampos (10 kV) elektros bei vieSujy elektroniniy rySiy kabeliai. Pagal Atnaujinto
Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-06
sprendimu Nr. REG31610708, sprendinius, Planuojama teritorija patenka j centralizuoto apripinimo Siluma tiekimo
zong (), kvartalo Nr. 105. Naujai projektuojamiems inzinerinés infrastruktdros tinklams turi bati nustatomos
specialiose Zemés naudojimo saglygose numatytos apsaugos zonos. Naujai projektuojamiems inZinerinés
infrastruktdros tinklams, kertantiems privacius Zzemés sklypus, turi bdti nustatyti servitutai.

Detaliuoju planu nustatomi inzinerinés infrastruktdros koridoriai, preliminarios inzinerinés infrastruktdros tinkly
paklojimo vietos, kurios tikslinamos techninio darbo projekto rengimo metu. Sklypy pajungimui prie inzinerinés
infrastruktdros tinkly batina gauti prisijungimo salygas iS tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
(priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XlII-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose
taikomi reikalavimai.

3.7.1. Vandens tiekimas

Sklypas Nr. 1 pajungiamas prie Birutés g. esamo d100 mm pozeminio vandentiekio tinklo. Tiksli pajungimo vieta
nustatoma techninio darbo projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmonés.

3.7.2. Buitinés nuotekos

nuoteky tinklo. Pietinéje Sklypo Nr 1 dalyje paklotg buitiniy nuoteky tinklg numatoma demontuoti, kadangi prie
jos néra prijungty pastatuy, statiniy. Sio tinklo dalj nuo planuojamo uZstatymo iki Birutés g. esangio d600 mm buitiniy
nuoteky kolektoriaus numatoma rekonstruoti, ir Siuo vamzdziu pajungti Sklypo Nr. 1 buitines nuotekas. Tiksli
pajungimo vieta nustatoma techninio darbo projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo saglygas i$
tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.7.3. Pavirsinés nuotekos

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavir§iniy nuoteky sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir/ar
surinkima (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugirdinimo j grunta jrenginiy jrengimas), centralizuotai
i aplinkg isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys sprendimai. Nesant galimybés taikyti
Reglamento 7 punkte nurodytas priemones, pavirSinés nuotekos nukreipiamos j Salia Sklypo Nr. 1 esamg d500 mm
skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg. Sklype techninio projekto rengimo metu turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy
nuoteky susidaryma ir/ar surinkima, jrengiant vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugirdinimo j gruntg
jrenginius, suprojektuoti ir jrengti paviriniy nuoteky debito reguliavimo jrenginiai, apribojantys momentinj j tinklus
iSleidZiamg pavirSiniy nuoteky debitg iki 10 % nuo sklype surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio, bei uzterStumag
mazinantys techniniai sprendimai. Rengiant techninj projektg bdtina vadovautis PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky S$alintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy reikalavimais, bei gauti prisijungimo sglygas i$
tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.7.4. Dujy tiekimas

Sklypas Nr. 1 pajungiamas prie Birutés g. d219 mm skersmens esamo dujotiekio. Tikslus pajungimo budas
nustatomas techninio darbo projekto rengimo metu nustacius tikslius dujy poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo
salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.7.5. Elektros energijos teikimas

Sklypas Nr. 1 pajungiamas nuo Birutées g. esancios modulinés transformatorinés MT-1715 Zemos jtampos
tinklais. Tikslus pajungimo bddas nustatomas techninio darbo projekto rengimo metu nustacdius tikslius elektros
energijos poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.7.6. Elektroniniy rysiy tinklai

Sklypas Nr. 1 pajungiamas prie Birutés g. esamo rySio kabelio (kameros Nr. 152A). Tiksli pajungimo vieta
nustatoma techninio darbo projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo sglygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmonés.

3.7.7. Silumos tinklai

Sklypas Nr. 1 pajungiamas nuo prie Birutés g. 18 esamo d42.4 mm skersmens Silumotiekio. Tiksli pajungimo
vieta nustatoma techninio darbo projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmonés.
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3.7.8. Gatviy apsvietimas

Greta Planuojamos teritorijos esancioje Birutés g. yra jrengtas gatviy apSvietimas, naujy gatvés apSvietimo tinkly
jrengimas nenumatomas.

3.8. Akustinis triukSmas ir oro tarsa

Vertinant Vilniaus m. sav. triuk§mo tarSos schemas, pagrindinis triukSmo tarSos $altinis Planuojamoje teritorijoje
ir greta jos yra autotransporto, kylancio nuo greta esanciy Birutés ir Liubarto gatviy, sukeliamo triuk3mo. Triuk8mo
tarSos nuo gelezinkelio transporto bei pramoninés veiklos zony nefiksuojama. Vertinant akustinio triukSmo tarSos
schemas, ribiniy normy virsijimo visais paros laikotarpiais nefiksuojama, Techninio darbo projekto rengimo metu
suplanavus konkrety pastaty iSdéstymg, pastaty atitvaroms naudojamas medziagas, numacius konkre€ig jy
naudojimo paskirtj, automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymg bei kilus poreikiui ir atlikus akustinio triukSmo
modeliavimg, esant akustinio triukSmo tarSos virSijimui, privalu taikyti triukSmo tar§g mazinancias priemones
(akustines uztvaras, naudoti statybines medziagas su padidinta triuk§mo izoliacija), taikomas atitinkamos paskirties
pastatams. Vertinant Aplinkos apsaugos agentiros internetinéje svetainéje pateiktas aplinkos oro tarSos schemas,
Planuojamoije teritorijoje ir greta jos, leistinos terSaly koncentracijy ore ribinés vertés nebus virSijamos.

Didziausi leidZiami triuk$mo ribiniai dydziai, naudojami triukSmo strateginio kartografavimo rezultatams jvertinti:

Objekto pavadinimas Ldvn, dBA Ldienos, Lvakaro, dBA Lnakties,
dBA dBA
Gyvenamujy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties 65 65 60 55

pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiros paskirties
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo
triukSmo

Aplinkos oro terSaly ribinés vertés taikytos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu ,Dél
aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimu®:

e azoto dioksido (NO2) didziausia 1 valandos koncentracijos ribiné verté — 200 pm/m3, vidutinés metinés
koncentracijos ribiné verté - 40 ym/m3;

e Kkietyjy daleliy (KD10) didziausia 24 valandy koncentracijos ribiné verté — 50 ym/m?, vidutinés metinés
koncentracijos ribiné verté — 40 pm/m?3, smulkiyjy kietyjy daleliy (KD2.5) vidutinés metinés koncentracijos
ribiné verté — 20 ym/m3;

¢ anglies monoksido (CO) maksimali 8 valandy slenkscio vidurkio koncentracijos ribiné verteé — 10 mg/m?3;

e sieros dioksido (SO2) didZiausia 1 valandos koncentracijos ribiné verté — 350 pm/m3, vidutinés metinés
koncentracijos ribiné verté - 125 pym/m?;

e benzeno vidutiné metiné koncentracijos ribiné verté — 5 ym/m3.
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TriukSmo nuo autotransporto lygis (Ldiena)
TriukSmo lygis (dBA)
[ 135-39
[ 4044
45-49
| 5054
55-59
[ 6064
P 65-69
P 70-74
75-79
N >80

=) Planuojamos teritorijos ribos

TriukSmo nuo autotransporto lygis (Lvakaras)
TriukSmo lygis (dBA)
. 3539
[ 4044
45-49
50-54
55-59
[ 60-64
P 65-69
P 70-74
75-79
I >80

=3 Planuojamos teritorijos ribos

TriukSmo nuo autotransporto lygis (Lnaktis)
TriukSmo lygis (dBA)
| 3539
[ 4044
45-49
50-54
55-59
[ 60-64
P 65-69
[ 70-74
75-79

I >80

) Planuojamos teritorijos ribos

TriukSmo nuo autotransporto lygis (Ldvn)
Triuk$mo lygis (dBA)
[ 135-39
[ 4044
45-49
| 5054
55-59
[ 6064
N 65-69
P 70-74
75-79
I >80

=) Planuojamos teritorijos ribos
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Oro tarSos schemos:

CO metinis vidurkis,

3
Sluoksniai (mg/m’)
i 0330354
v 2024 m.
03-033
KD10 metinis vidurkis, (ug/m*) 027-03
025-027
KD10, 24 val. maksimumas (90,41 pretl.), (ug/m’)
A cpens
atve 0225-0.25
ubarto 92
KD2,5 metinis vidurkis, (ug/m’)
02-0225
CO metinis vidurkis, {(mg/m’) - 0.175-0.2
0,163-0,175
i CO 8 val. slenkancio vidurkio maksimumas, (mg/m’)
NO2 metinis vidurkis, (pg/m?)
75 K109
otoJK T2k
NO2 maksimumas 1 val., (ug/m®) JuozaRol9ns
SO2 metinis vidurkis, (g/m?)
SO2 maksimumas 24 val., (ug/m®)
LOJ metinis vidurkis, (mg/m”)
’ KD2,5 metinis
PR 3
Sluoksniai vidurkis, (pg/m’)
W e
v 2024m
12
KD10 metinis vidurkis, (ug/m®) 10-11
Vykinto
.. 9-10
i KD10, 24 val. maksimumas (90,41 pretl.), (ug/m’) ) poo & &%
. = 0
atve: 8
jubarto:9
KD2,5 metinis vidurkis, (pg/m’)
7-8
CO metinis vidurkis, (mg/m?) . 6-7
49-6
CO 8 val. slenkancio vidurkio maksimumas, (mg/m’)
NO2 metinis vidurkis, (ug/m’)

no Tasevskiold
poil9 o10JKTASEN
a

NO2 maksimumas 1 val., (ug/m’)

502 metinis vidurkis, (ug/m’)

SO2 maksimumas 24 val., (ug/m®)

Clizies,

LOJ metinis vidurkis, (mg/m’) gatve

NO2 metinis vidurkis,

Sluoksniai (ug/m?)

32-36

KD10 metinis vidurkis, (pg/m®) o 27-32
L) gaty

2.27

KD10, 24 val. maksimumas (90,41 pretl.), (ug/m’)
gatve 17-22
Miubarto:9

KD2,5 metinis vidurkis, (ug/m’)

13-17
CO metinis vidurkis, (mg/m?) - 8-13

3607-8

CO 8 val. slenkangio vidurkio maksimumas, (mg/m’)

NO2 metinis vidurkis, (ig/m’)

Krase

vskiO, ‘—“'

o'lgnoto
NO2 maksimumas 1 val., (ug/m’) JuozaP

SO2 metinis vidurkis, (ug/m)

SO2 maksimumas 24 val., (pg/m*)

LOJ metinis vidurkis, (mg/m?)
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Sluoksniai

v 2024m

KD10 metinis vidurkis, (ug/m®)

KD10, 24 val. maksimumas (

141 pretl.), (pg/m

KD2,5 metinis vidurkis, {

€O metinis vidurkis, (mg/m’)

CO 8 val. slenkancio vidurkio maksimumas, (mg/m’}

NO2 metinis vidurkis, (pg/m”)

NO2 maksimumas 1 val., (ug/m’)

i3 SO2 metinis vidurkis, (pg/m®)

S02 maksimumas 24 val., (ug/m”)

LOJ metinis vidurkis, (mg/m?)

Sluoksniai

KD10 metinis vidurkis, (jg/m®)

al. maksimumas (90,41 pretl.), (ug/m?)

KD10,24

KD2,5 metinis vidurkis, {ug/m?)

CO metinis vidurkis, {(mg/m”)

D 8 val. slenkanéio vidurkio maksimumas, (mg/m”)

NO2 metinis vidurkis, (g

NO2 maksimumas 1 val., (ug/m’)

SO2 metinis vidurkis, (ug/m’)

SO2 maksimumas 24 val., (ug/m’)

LOJ metinis vidurkis, (mg/m”)

Sluoksniai

KD10 metinis vidurkis, (ug/m*)

KD10, 24 val. maksimumas (90,41 pretl.), (ug/m’)

KD2,5 metinis vidurkis, (ug/m?)

CO metinis vidurkis, {(mg/m’)

CO 8 val. slenkanéio vidurkio maksimumas, {mg/m”)

NO2 metinis vidurkis, (g/m?)

NO2 maksimumas 1 val., (pg/m’)

SO2 metinis vidurl

SO2 maksimumas 24 val., (ug/m’)

inis vidurkis, (mg/m’)

(23

(]

43

i3

b2

123

(2]

b2

b4
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NO2 metinis vidurkis,

(ug/m?)

36
32-36

Vykinto,92L .
- ‘ﬂ. 22-27
= ubarto 93tV e 5 3
1311
8-13

svskiold
Zapoilgnote Krase
Juoza

SO2 metinis vidurkis,

(ng/m?)
20,377
15-18
ve 12-33
Vykinto gaty
9-12

Liubarto gatve

cevskioldd
zapo 1gnoto Kras
Juoza

LOJ metinis vidurkis,
(mg/m?)

0,061-0,072

Vykinto 928

- e 0,04 047
Mubarto 92tY ol

Ju
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4. PRIEDAI

4.1. Foto fiksacijos

Foto fiksacijy schema
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Foto fiksacija Nr. 3
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Foto fiksacija Nr. 7
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Foto fiksacija Nr. 10
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