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AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty koregavimas rengiamas
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, visuomenés ir treCiyjy asmeny interesy ir
nekeicia nustatyty pasekmiy ar poveikio aplinkai.

1.  Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sarasas

. LR Statybos jstatymas;

o LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

. LR Zemés jstatymas;

. LR Teritorijy planavimo jstatymas;

o LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

o STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai;

. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize;

o Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés. 2014-02-02 Nr.D1-8;

o LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatai. 1996-09-18 Nr. 1079;

. Teritorijy planavimo normos. 2014-01-02 Nr. D1-7;

o Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti. 2013-12-31 Nr. D1-
995/1-312.

2. Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Apie 6,71 ha teritorijos tarp Bretonuy,
Maltieciy ir Ukrainieciy gatviy detaliojo plano (TPD Nr. T00095955) koregavimas Zemés
sklypuose Bretony g. 4 (kadastro Nr. 0101/0158:163), Bretonu g. 10 (kadastro Nr.
0101/0158:162), Bretonuy g. 32 (kadastro Nr. 0101/0158:161), Bretonuy g. 40 (kadastro Nr.
0101/0158:160), Maltieciy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0158:158), Ukrainieciy g. 16 (kadastro Nr.
0101/0158:155), Ukrainieciy g. 18 (kadastro Nr. 0101/0158:156) supaprastinta tvarka.

Dokumento rengimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-
07-24 jsakymu Nr. 30-1923/25 ,,Dél apie 6,71 ha teritorijos tarp Bretony, Maltie¢iy ir Ukrainie€iy
gatviy detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu tvirtinimo* patvirtintas detalusis planas (TPD
Nr. T00095955), (toliau — Detalusis planas).

Planuojama teritorija: Bretony g. 4 (kadastro Nr. 0101/0158:163), Bretony g. 10 (kadastro Nr.
0101/0158:162), Bretony g. 32 (kadastro Nr. 0101/0158:161), Bretony g. 40 (kadastro Nr.
0101/0158:160), Maltie¢iy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0158:158), Ukrainieciy g. 16 (kadastro Nr.
0101/0158:155), Ukrainie¢iy g. 18 (kadastro Nr. 0101/0158:156).

Planavimo iniciatorius: |

Planavimo rengéjas:




3.Esamos buklés jvertinimas

Koreguojama teritorija. Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto rytinéje dalyje, Naujosios
Vilnios seniiinijoje, tarp Bretony, Maltieciy ir UkrainieCiy gatviy.

klypas Bretony g. 4 (kadastro Nr. 0101/0158:163)

klypas Bretonu g. 10 (kadastro Nr. 0101/0158:162)

N ___Sklypas Bretony g. 32 (kadastro Nr. 0101/0158:161)

klypas Maltieciy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0158:158)

klypas Bretony g. 40 (kadastro Nr. 0101/0158:160),

klypas Ukrainieciy o. 16 (kadastro Nr. 0101/0158:155)

Sklypas Ukrainieciy g. 18 (kadastro Nr. 0101/0158:156)

Detaliojo plano koregavimo ribos apima septynis zemés sklypus:

e Bretony g. 4 (kadastro Nr. 0101/0158:163). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis
— kita, naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos.
Zemés sklypo plotas 0,5361 ha. Sklype pastaty ir statiniy néra. Nekilnojamojo turto
registro duomenimis, zemés sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
jregistruotos Nekilnojamojo turto registre: 25 kv. m ploto pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.
100369109;

e Bretony g. 10 (kadastro Nr. 0101/0158:162). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo btidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,5363 ha. Sklype pastaty ir statiniy néra;

e Bretony g. 32 (kadastro Nr. 0101/0158:161). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo btidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,4900 ha. Sklype pastaty ir statiniy néra;

e Bretony g. 40 (kadastro Nr. 0101/0158:160). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo btidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,3151 ha. Sklype pastaty ir statiniy néra;

e Maltie¢iy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0158:158). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,5685 ha. Sklype pastaty ir statiniy néra. Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, zemés sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, jregistruotos Nekilnojamojo turto registre: 7 kv. m ploto poZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus Nr.
100369109;

e Ukrainiediy g. 16 (kadastro Nr. 0101/0158:155). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,4389 ha. Sklype pastaty ir statiniy néra;

e Ukrainie¢iy g. 18 (kadastro Nr. 0101/0158:156). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos. Zemés sklypo plotas 0,4956 ha. Sklype pastaty ir statiniy néra.

Nekilnojamojo turto registro duomenimis, planuojamoje teritorijoje taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, iregistruotos Nekilnojamojo turto registre:



pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), teritorijos
unikalus Nr. 100369109
25 kv. m ploto Bretony g. 4 (kadastro Nr. 0101/0158:163),
7 kv. m ploto Maltieciy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0158:158
\/< L f ® € specialiosios zemés naudojimo sal
I

Inzineriniai objektai

s
Rysiy AZ

Elektros AZ

Magistraliniy dujotiekiy AZ

Magistraliniy dujotiekiy vietoviy kl
teritorijos

Naftos jrengimy AZ

Dujotiekiy AZ

Suskystinty dujy jrenginiy AZ

Geodeziniy zenkly AZ
Melioracijos sistemy AZ
Meteorologiniy aiksteliy AZ
Meteorologiniy radiolokatoriy AZ
Pozeminiy H20 vandenvieciy AZ
Vandens stociy AZ

Silumos perdavimo tinkly AZ
Vandens tiekimo ir nuoteky AZ

Moléty observatorijos AZ

Planuojamos teritorijos gretimybés. Planuojama teritorija vakarinéje puse¢je ribojasi su
infrastrukttiros koridoriui atidalintais Zemes sklypais, kadastro Nr. 0101/0158:159, 0101/0158:2320,
Siauringje puséje su zemés sklypais Maltieciy g. 46 (kad. Nr. 0101/0158:2321), Maltie¢iy g. 44 (kad. Nr.
0101/0158:2336), Maltie¢iy g. 42 (kad. Nr. 0101/0158:2337), Maltieciy g. 40 (kad. Nr.
0101/0158:2338), Maltieciy g. 438 (kad. Nr. 0101/0158:2339), centring¢je dalyje ribojasi su
privaziavimui skirta sklypu nesuformuota valstybinés Zemeés juosta, su sklypais Maltieciy g. 30 (kad.
Nr. 0101/0158:1935), Maltie¢iy g. 28 (kad. Nr. 0101/0158:1934), Maltieciy g. 26 (kad. Nr.
0101/0158:1933), Siaurés rytingje puséje su infrastruktiros koridoriui atidalintu Zemés sklypu, kadastro
Nr. 0101/0158:157, rytinéje pus¢je su sklypu Maltieciy g. 2 (kad. Nr. 0101/0158:30, su infrastruktiiros
koridoriui atidalintu zemés sklypu, kadastro Nr. 0101/0158:152, pietingje puséje su zemés sklypais,
kadastro Nr. 0101/0158:154, 0101/0158:153, Bretony g. 52 (kadastro Nr. 0101/0158:2373), Bretony g.
50 (kadastro Nr. 0101/0158:2372), Bretony g. 48 (kadastro Nr. 0101/0158:2371), Bretony g. 46
(kadastro Nr. 0101/0158:2370), Bretony g. 44 (kadastro Nr. 0101/0158:2369) ir Bretony g. 42 (kadastro
Nr. 0101/0158:2368).

4. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir sprendiniai.

Siuo projektu koreguojami Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025- 07-
24 jsakymu Nr. 30-1923/25 ,,Dél apie 6,71 ha teritorijos tarp Bretony, Maltieciy ir UkrainieCiy gatviy
detaliojo plano inicijavimo sutarties pagrindu tvirtinimo* patvirtinto Apie 6,71 ha teritorijos tarp
Bretony, Maltieciy ir Ukrainieciy gatviy detaliojo plano (TPD Nr. T00095955), statybos zony ir
statybos riby sprendiniai, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai (jvaziavimy vietos). Jokie kiti
ankstesniu TPD nustatyti reglamentai nekei¢iami.

Bendrojo plano taikymas. Detaliojo plano koregavimas atlieckamas vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 9 d., tod¢l Bendrojo plano sprendiniai Detaliojo plano koregavimui
netaikomi.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai ir apribojimai. Planuojamai teritorijai yra patvirtintas ir
galioja Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentas Apie 6,71 ha teritorijos tarp Bretony,
Maltie¢iy ir UkrainieCiy gatviy detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés




administracijos direktoriaus 2025- 07-24 jsakymu Nr. 30-1923/25. Detaliuoju planu performuoti zemés
sklypai ir nustatyti reglamentai:

Sklypui Nr. 1 (plotas 5361 kv. m) -teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG); zemés

naudojimo paskirtis — kita (KT); zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); leistinas pastaty auksStis — 12 m nuo zemes
pavirSiaus, maksimali altitudé 220,0 m; uZstatymo tankis —40%; uzstatymo intensyvumas
—0,8; uzstatymo tipas — pr_a, pr_u — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai ir
uzdaro plano kvartalai); priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 30%; pastaty auksty
skaiCius — iki 3. Sklypui taikomi LR specialiyjy zemes naudojimo salygy jstatymu 2019-
06-06 nutarimo Nr. XIII-2166 nustatyti reikalavimai: Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,D%).

Sklypui Nr. 2 (plotas 5363 kv. m) -teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG); zemés

naudojimo paskirtis — kita (KT); zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo Zemés
pavirSiaus, maksimali altitudé 218,0 m; uzstatymo tankis — 40%; uzstatymo intensyvumas
—0,8; uzstatymo tipas — pr_a, pr_u — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai ir
uzdaro plano kvartalai); priklausomyjy zeldyny dalis sklypuose — 30%; pastaty auksty
skaiCius — iki 3. Sklype nustatyti servitutai: 2S (19 kv. m ploto) kelio servitutas - teis¢
vaziuoti transporto priemonémis (kodas 203, tarnaujantis daiktas), servitutas - tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (kodas 222, tarnaujantis
daiktas). Sklypui taikomi LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06
nutarimo Nr. XIII-2166 nustatyti reikalavimai: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,D%).

Sklypui Nr. 3 (plotas 4900 kv.m) -teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG); Zemés

naudojimo paskirtis — kita (KT); Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); leistinas pastaty aukStis — 12 m nuo Zemes
pavirSiaus, maksimali altitudé 217,5 m; uzstatymo tankis — 40%; uzstatymo intensyvumas
—0,8; uzstatymo tipas — pr_a, pr_u — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai ir
uzdaro plano kvartalai); priklausomyjy zeldyny dalis sklypuose — 30%; pastaty auksty
skaiCius — iki 3. Sklype yra skirtingy privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty 2
zonos, kuriose skiriasi leistina pastaty aukscio absoliutiné altitudé: 3A - sklypo dalies
plotas 3618 kv. m, leistina pastaty auksc¢io absoliutiné altitudé 217,5 m; 3B - sklypo dalies
plotas 1282 kv. m, leistina pastaty aukscio absoliutiné altitudé 216,5 m. Sklype nustatyti
servitutai: 3S1 (457 kv. m ploto) kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(kodas 203, tarnaujantysis daiktas), servitutas - tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kelio servitutas 3S2 (335 kv. m ploto) -
teis¢ naudotis pésciyjy taku (kodas 202, tarnaujantysis daiktas). Sklypui taikomi LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 nutarimo Nr. XIII-2166
nustatyti reikalavimai: Aerodromo apsaugos zonos (I1I skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus
aerodromo apsaugos zona ,,D).

Sklypui Nr. 4 (plotas 3151 kv. m) - teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG); Zemés

naudojimo paskirtis — kita (KT); Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); leistinas pastaty aukstis — 12 m nuo zemés
pavirSiaus, maksimali altitudé 219,6 m; uZstatymo tankis — 40%; uzstatymo intensyvumas
—0,8; uzstatymo tipas — pr_a, pr_u — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai ir
uzdaro plano kvartalai); priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 30%; pastaty auksty
skaicius — iki 3. Sklype nustatyti servitutai: 4S1 (409 kv. m ploto) kelio servitutas - teisé
vaziuoti transporto priemonémis (kodas 203, tarnaujantysis daiktas), servitutas - tiesti,



aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kelio
servitutas 4S2 (224 kv. m ploto) - teis¢ naudotis pésciyjy taku (kodas 202, tarnaujantysis
daiktas). Sklypui taikomi LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06
nutarimo Nr. XIII-2166 nustatyti reikalavimai: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,D%).

e  Sklypui Nr. 18 (plotas 5685 kv.m) -teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG); Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT); zemés naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); leistinas pastaty auksStis — 12 m nuo zemes
pavirSiaus, maksimali altitudé 214,0 m; uzstatymo tankis — 40%; uzstatymo intensyvumas
—0,8; uzstatymo tipas — pr_a, pr_u — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai ir
uzdaro plano kvartalai); priklausomyjy zeldyny dalis sklypuose — 30%; pastaty auksty
skaiCius — iki 3. Sklypui taikomi LR specialiyjy zemes naudojimo salygy jstatymu 2019-
06-06 nutarimo Nr. XIII-2166 nustatyti reikalavimai: Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,D%).

e  Sklypui Nr. 20 (plotas 4389 kv.m) -teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG); Zemes
naudojimo paskirtis — kita (KT); zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); leistinas pastaty auk$tis — 12 m nuo Zemés
pavirSiaus, maksimali altitudé 209,3 m; uZstatymo tankis —40%; uzstatymo intensyvumas
— 0,8; uzstatymo tipas — pr_a, pr_u — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai ir
uzdaro plano kvartalai); priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 30%; pastaty auksty
skaiCius — iki 3. Sklype yra skirtingy privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty 2
zonos, kuriose skiriasi leistina pastaty auks¢io absoliutiné altitudé: 20A - sklypo dalies
plotas 2845 kv. m, leistina pastaty auksc¢io absoliutiné altitudé 209,3 m; 20B - sklypo
dalies plotas 1545 kv. m, leistina pastaty auk$¢io absoliutiné altitudé 207,0 m. Sklype
nustatyti servitutai: 20S (808 kv. m ploto) kelio servitutas - teisé vaZziuoti transporto
priemonémis (kodas 203, tarnaujantysis daiktas), servitutas - tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Sklypui taikomi LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 nutarimo Nr. XIII-2166
nustatyti reikalavimai: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus
aerodromo apsaugos zona ,,D%).

e  Sklypui Nr. 21 (plotas 4900 kv.m) -teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG); Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT); Zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); leistinas pastaty aukStis — 12 m nuo Zemes
pavirSiaus, maksimali altitudé 217,5 m; uzstatymo tankis — 40%; uzstatymo intensyvumas
—0,8; uzstatymo tipas — pr_a, pr_u — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai ir
uzdaro plano kvartalai); priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose — 30%; pastaty auksty
skaiCius — iki 3. Sklype yra skirtingy privalomyjy teritorijos naudojimo reglamenty 2
zonos, kuriose skiriasi leistina pastaty auks¢io absoliuting altitudé: 21A - sklypo dalies
plotas 2642 kv. m, leistina pastaty auks$cio absoliutiné altitudé 213,3 m; 21B - sklypo
dalies plotas 2314 kv. m, leistina pastaty auksc¢io absoliutiné altitudé 212,8 m. Sklype
nustatyti servitutai: 321S1 (143 kv. m ploto) kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203, tarnaujantysis daiktas), servitutas - tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kelio servitutas 21S2 (148
kv. m ploto) - teisé naudotis pésciyjy taku (kodas 202, tarnaujantysis daiktas). Sklypui
taikomi LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06 nutarimo Nr. XIII-
2166 nustatyti reikalavimai: Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis)
(Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,D%).
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Detaliojo plano koregavimo tikslai. Planuojamoje teritorijoje yra rengiamas_statybos projektas.
Konkretizuojant sprendinius atsirado poreikis supaprastinta tvarka pakoreguoti detaliuoju planu
nustatytas statybos ribas, statybos zong ir jvaziavimy vietas. Detaliojo plano koregavimo tikslai:

1)  Praplésti statybos ribas. Tai reikalinga siekiant suplanuoti visas reikalingas automobiliy

stovejimo (iSskyrus vietas nejgaliesiems bei specializuotam transportui), vietas poZeminése automobiliy

saugyklose.
o ' Pav. Pozeminio automobiliy parkavimo
schema is rengiamo statybos projekto

2)  Padidinti statybos zonas vietose, kur planuojamos pastaty iSsikiSancios, turin¢ios stogg
dalys (terasos, balkonai, lodzijos ir pan.), kurios bus jrengiamos ar¢iau, nei 3 m nuo sklypo ribos, bet
ne maziau, kaip 1 m nuo sklypo ribos.

Pav. Planuojamo uzstatymo
aksonimetrinis vaizdas is rengiamo
statybos projekto

PRVALIOS GIVEMIOIY£FDVES KEMELALTERASOS)

PRVATOS KVARTALO KEMA

VESOS KUARWLO ER0VES



3)  Konkretizuojant sprendinius, reikalinga koreguoti ivaziavimy, iSvaziavimy vietas, nes
planuojamas pozeminis automobiliy parkavimas, apsijungiantis per kelis sklypus.
e = s = s Pav. Planuojamos

v > > W PR =t teritorijos sklypo plano

| BT~—~“»%, ‘ f schema iS rengiamo
= s =S o | ,
l

gt | statybos projekto
= =

T TR

e ==y
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniai. Sklypuose Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 18, Nr. 20 ir
Nr. 21 koreguojamos statybos ribos, iSlaikant 1 m atstuma nuo sklypo ribos. Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2
koreguojamos statybos ribos, sutapdinant jas su bendra sklypy riba. Sklypuose Nr. 3 ir Nr. 4
koreguojamos statybos ribos, sutapdinant jas su bendra sklypy riba. Sklypuose Nr. 18 ir Nr. 21
koreguojamos statybos ribos, sutapdinant jas su bendra sklypy riba.

Kadangi planuojamy pastaty iSsikiSancios dalys (balkonai ir pan.) iSlenda uz Detaliuoju planu
suplanuoty 3 m atstumu nuo sklypy riby statybos zony, sklypuose Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 18, Nr. 20 ir
Nr. 21 koreguojamos statybos zonos, atsizvelgiant j architekttrinius sprendinius:

Detaliuoju planu suplanuotos jvaziavimy, iSvaziavimy vietos koreguojamos, atsizvelgiant |

konkrecias pastaty iSdéstymo vietas, bei projektuojamas jvaziavimy j pozemines automobiliy stovéjimo
aiksteles vietas. Sie sprendiniai detaliau aprasyti dalyje ,,Susisiekimo sprendiniai®.

Detaliojo plano koregavimo bréZinys parengtas ant 2026-03 topografinio plano TIIIS1-
20260310-010542.

Inzineriniai tinklai. InZineriniy tinkly sprendiniai, parengti ankstesniais teritorijy planavimo
dokumentais, $iuo detaliojo plano koregavimu nekeiciami. Jei bus reikalingi nauji inZineriniy resursy
poreikiai, bei inzineriniy tinkly jvady i§déstymo ir jrengimo sprendiniai, jie bus rengiami ir jgyvendinti
pagal Statybos projekte numatytus sprendinius.

Susisiekimo sprendiniai. Kvartalg, kuriame yra planuojama teritorija i$ trijy pusiy juosia gatves:
rytinéje pus¢je - UkrainieCiy gatve (C kategorija, 20 m tarp gatvés raudonyjy linijy), Siaurin€je puséje —
MaltieCiy g., vakaringje pus€je - Bretony g. (D kategorija, 12 m tarp raudonyjy linijy). Teritorijos
centrinéje dalyje vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® reikalavimais, esamo privaziavimo vietoje Detaliuoju planu yra suplanuotas
privaziavimas (skl. Nr. 29) prie sklypy Nr. 15, 16, 17 i§ MaltieCiy gatvés ir susijungiantis su suplanuotais
kelio servitutais (Nr. 3S1, 4S1). O planuojamos teritorijos rytin¢je dalyje patekimu j sklypus Nr. 20 ir
Nr. 21 Detaliuoju planu yra suplanuoti kelio servitutai Nr. 20S ir 21S1.

Siuo koregavimu koreguojamos jvaziavimu, i§vaziavimy j sklypus Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 18 ir
Nr. 20 vietos:
- naikinamas jvaziavimas ] sklypa Nr. 4 i§ Bretony gatvés ir planuojamas jvaziavimas per sklype

Nr. 3 suplanuotg kelio servitutg i§ esamo privaziavimo (skl. Nr. 29);

- naikinamas jvaziavimas } sklypa Nr. 2 i§ sklype Nr. 3 suplanuoto kelio servituto ir planuojamas
jvaziavimas ] ji i§ esamo privaziavimo (skl. Nr. 29);

- sklype Nr. 3 keiciama jvaziavimo i§ servituto Nr. 3S1 vieta, paslenkant i ryting puse;

- naikinamas jvaziavimas ] sklypa Nr. 18 1§ MaltieCiy gatvés ir planuojamas jvaziavimas ] jj per
sklype Nr. 20 suplanuotg kelio servitutg Nr. 20S;

- sklype Nr. 20 planuojama jvaziavimo vieta rytinéje sklypo dalyje.



Dviraciy taky sprendiniy planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése nei Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano, nei Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
sprendiniuose néra numatyta.

Detaliuoju planu yra suplanuoti kelio servitutai pés¢iyjy takams jrengti Nr. 3S2, 4S2, 21S2 Sie
sprendiniai detaliojo plano koregavimu nekeic¢iami.

Kiti susisiekimo sprendiniai, kurie buvo parengti Detaliajame plane ir jo keitime $iuo koregavimu
nekei¢iami. Susisiekimo sprendiniai atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

Aplinkos apsauga (zeldynai, saugomos teritorijos). Planuojamoje teritorijoje néra saugomy
gamtiniy teritorijy, ,,Natura 2000 teritorijy, néra Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr. 521 "Dél
Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,D¢l kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, saraso
patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems pakeitimo* nustatyty saugotiny medziy ir

kriimy. Teritorijoje pagal galiojant] Detalyjj plang yra numatyti ir parengti visi privalomi norminiai
uztikrinantys aplinkos apsauga sprendiniai. Siuo detaliojo plano koregavimu jokie sprendiniai, darantys
itaka aplinkos apsaugai, nerengiami.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga. Kultiros vertybiy registro duomenimis planuojamoje
teritorijoje nekilnojamojo kultiros paveldo objekty néra, planuojama teritorija nepatenka j kultiiros

paveldo objekty ir vietoviy teritorijy bei jy apsaugos zony ribas.

Visuomenés sveikatos apsauga. Teritorijoje pagal galiojant] Detalyjj plang yra numatyti ir parengti

visi privalomi norminiai projekto sprendiniai, iSlaikant norminius visuomenes sveikatos ir aplinkos
apsaugos reikalavimus.
Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi biiti

.....

tarp jy atskirai uzterStos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos naudoti statybinés
atliekos turi buti iSveZtos ] statybinio lauZzo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir tinkamos naudoti
statybinés atliekos, sudarius sutartj su atitinkamomis Zinybomis, turi biiti i§veztos ] statybos atlieky
saugojimo aiksteles. Sklype susidarysiancios buitinés atliekos surenkamos, iSgabenamos ir tvarkomos
LR teisés akty ir norminiy dokumenty nustatyta tvarka.

Ivertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomi specialiyjy

zemées naudojimo saglygy reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomos Specialiosios Zemés naudojimo
salygos nustatytos Detaliojo plano sprendiniuose nekoreguojamos.

Patalpy insoliacijos ir nattralaus apSvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uZtikrinimo
sprendiniai jvertinti Detaliojo plano metu taip, kad atitikty patalpy insoliacijos normas (pagal HN
98:2000).

TriukSmas ir tarSa. Pagal parengta 2021 m. Vilniaus aglomeracijos strateginiai triuk§mo Zemélapj

(Vilniaus aglomeracijos strateginiai triukSmo Zemélapiai patvirtinti Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. vasario 8 d. sprendimu Nr. 1-1767) planuojamoje teritorijoje nustatyta, kad
planuojamoje teritorijoje esamas triukSmas ribiniy verc¢iy nevirsija.

Triuk§mas nuo autotransporto:

@ Triukdmo sklaida nuo autotransporto TriukSmas nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto
(Dienos)

N

(dienos) planuojamoje teritorijoje
svyruoja nuo 35 dBA iki 47 dBA
Ribiné verté nevirSijama.

Planuojama teritorija




V  Rodyti legenda

TriukSmas nuo autotransporto
(Vakaro)

~ B 53

. [40-44)

[45-49)

Bl 5054

B 15559
[60-64) (Ribiné verté lygi 60 dBA)

= [65-69)

Triuk$mas nuo autotransporto
(vakaro) planuojamoje
teritorijoje svyruoja nuo 35 dBA
iki 46 dBA

Ribiné verté nevirSijama.

Planuojama teritorija

[70.74)
175-79)
. [>80]

O Triukdmas nuo autotransporto
R B

Triuk§mas nuo autotransporto
(Nakties)

~ B 53539
. [40.44)

[45.49)

- [50-54)

Bl 15559 (Ribiné verte lygi 55 dBA)

. [60-64)

Triukémas nuo autotransnorto

Triuk$mas nuo autotransporto
(nakties) planuojamoje
teritorijoje svyruoja nuo 35 dBA
iki 47 dBA

Ribiné verté nevirsijama.

' Planuojama teritorija

Triuk$mas nuo autotransporto
(DVN)

~ B 339
. [40-44)
[45-49)

B 054
. [55-59)
. [60-64)

. [65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)

W o4

[75-79)

. [>80]

Triuk§mas nuo autotransporto
(DVN) planuojamoje teritorijoje
svyruoja nuo 51 dBA iki 53
dBA

Ribiné verté nevirSijama.

Planuojama teritorija

4

N O Triukdmo sklaida nuo gelezinkelio

lezinkelio

oo oS TTOTOTTTOS,

Triuk§mas nuo ge
VN

\/ (Nakties) Triuk$mas nuo gelezinkelio
"""" ¥ (RO (DVN) fiksuojamas tik rytinéje
Gelezinkelio sukeliamas triukSmas 1 . . s .-
i (DVN) planuojamos teritorijos puseje
% ~ Il 53 iki 50 dBA.
W 04

[45-49)

W 5054
B 5559
B 06t

. [65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)

. [75.79)
. [>80]

srauty triukSmas, sklindantis nuo pietinéje puséje esancio
intensyvaus eismo Minsko plento. Ryting¢je planuojamos teritorijos pus¢je fiksuojama neZymi triukSmo
sklaida nuo gelezinkelio. Nuo pramonés objekty, oro uosto planuojamoje teritorijoje triukSmo sklaida
nefiksuojama. Transporto srauty padidéjimas ir su tuo susijusi triukSmo sklaida ir prevencija, nustatyta
Detaliojo plano rengimo metu. Siuo detaliojo plano koregavimo metu nauji skai¢iavimai ir sprendiniai
nerengiami, nes transporto srauty padidéjimas ir su juo susijes triukSmo didéjimas Sio projekto
sprendiniuose nenumatomas.

Planuojamoje teritorijoje néra stacionariy oro tarSos Saltiniy, taip pat jy ir neplanuojama. Jvertinus
oro tarSos reikalavimus, Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiros puslapyje pateikty zemélapiy

Ribiné verté nevirSijama.

' Planuojama teritorija

& sn_l

i

Pagrindihis triukSmo Saltinis — transporto

duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje jos gretimybéje vidutinés metinés CO (anglies
monoksido), KD10ir KD2,5 (kietyjy daleliy), NO2 (azoto dioksido), SO2 (sieros dioksido)
koncentracijos rodikliai ribiniy ver¢iy nesiekia. Prognozuojama, kad anglies monoksido (CO), azoto
dioksido (NO2), kietyjy daleliy (KD1oir KD25) ir sieros dioksido (SO2) koncentracijos tiek be fono, tiek
su fonu planuojamos iikinés veiklos objekto aplinkos ore bei artimiausios gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastaty aplinkos ore nevirSys aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11
d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro



uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,

kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo®.

Azoto dioksido (NO2) vidutiné metiné
koncentracija nevirsija ribinés vertés 40 pg/m?.
Planuojamoje teritorijoje azoto dioksido vidutiné

metiné koncentracil'a ira &-11 ii/m3:

Kietyjy daleliy (KD10) vidutiné metiné
koncentracija nevirsija ribinés vertés 40 pg/m?3.
Planuojamoje teritorijoje kietyjy daleliy vidutiné

metiné koncetra ayra 14-16,9 ii/m3:

Anglies monoksido (CO) vidutiné metiné
koncentracija nevirsija ribinés vertés 10 pg/m?.

Planuojamoje teritorijoje anglies monoksido
vidutiné metiné koncentracija yra 0,215-0,219
o/m?’:

Kietyjy daleliy (KD2,5) vidutiné metiné
koncentracija nevirsija ribinés vertés 20 pg/m?.

Planuojamoje teritorijoje kietyjy daleliy vidutiné
metiné koncentracija yra 8-8,4 ug/m?.

e

Sieros  dioksido (SO2) vidutiné metiné
koncentracija nevirsija ribinés vertés 20 pg/m?.
Planuojamoje teritorijoje  sieros  dioksido
vidutin¢ metin¢ koncentracija yra 6-6,9 ug/m’:

A
G
l‘
Fé

Lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) vidutiné
metiné koncentracija nevirsija ribinés vertés 1

pg/m?.  Planuojamoje  teritorijoje  lakiyjy
organiniy junginiy vidutiné metiné koncentracija
yra 0,029 pg/m?3:




Geologinés salygos jvertintos Detaliojo plano sprendiniuose. Zemés gelmiy registro

duomenimis, planuojamoje teritorijoje néra pozeminio vandens vandenvieciy, taciau teritorijos Siaurinis
ir vakarinis pakrastys patenka | poZeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos juostas: Nr. 144 (3B), Nr.
149 (3B), Nr. 151 (3B) ir Nr. 154 (3B), tod¢l sklypy Nr. 1 ir Nr. 18 dalyse, patenkanciose j} poZeminio
vandens vandenvieciy apsaugos juosty zonas taikomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo sglygy istatymo 106 straipsnio nuostatos specialiosios zemés naudojimo salygos — poZzeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Sklype Nr.1 (Bretony g. 4,
kadastro Nr. 0101/0158:163) 25 kv. m patenka | poZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos
teritorijos, unikalus Nr. 100369109 ribas; sklype Nr. 18 (MaltieCiy g. 8, kadastro Nr. 0101/0158:158) 7
kv. m patenka j poZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos teritorijos, unikalus Nr. 100369109
ribas.

EKTAI)
ANDENV KODAS VANDENV PAVADINIMAS VAZ JUOSTOS PAVADINIMAS

144 Vilniaus (Sereikiskiy) Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio 3
149 Pavilnio Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio 3
151 Vilniaus (Puskoriy) Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio 3
154 Vilniaus (Tupatiskiy) Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio 3

NEMEZIS

~ NEMEZIS
Planuojamoje teritorijoje néra kietyjy naudingyjy iskaseny telkiniy.
Planuojamame sklype néra geologinés aplinkos potencialiy tarSos zidiniy. Sklype néra vykdoma
veikla, daranti jtakg galimam grunto uzterStumui.
Aerodromo apsaugos zonos. Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona
D). Todél nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (II1
skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy

sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirSyti 226 metry.

Gaisriné sauga. PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I ugniai
atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai
atsparumo laipsnio, pateikiami lenteléje:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I II III
I 6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15




Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
priesSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je, jis neiSplisty j uz jos esant] gretimg pastata.
Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II I
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, | Gaisro apkrovos kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3

parenkamas pagal aukStesnj atsparumo ugniai laipsnj

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant
statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas saglygas
gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo $altinio
ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo
zonos ir aikStés, atitinkancCios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos. Keliai
privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$c¢iausio aukSto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami
tik 1§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i§ jos per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai
automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes,
galés patekti j visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i§¢jimus. Keliy plotis turi biiti ne maZzesnis,
kaip 3,5 m., auk$tis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti negali buiti sodinami medziai ar statomos kitos kliiitys. Aikstelés ir keliai turi
biiti visada laisvi, tam uZtikrinti buitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

ISorés gaisry gesinimas. Detaliojo plano sprendiniuose nustatyta, kad lauko gaisry gesinimas
planuojamas nuo esamy gaisriniy hidranty Ukrainie¢iy gatvéje (3vnt.); esant poreikiui, techninio projekto
stadijoje, numatyti hidrantus ir Maltieiy gatvéje; planuojamas geriamo vandens tiekimas — 271.49
m3/diena, 36.40 m3/val, lauko gaisry gesinimui — 15 /s, vidaus 5,4 1/s. Sie sprendiniai §iuo koregavimu
nekei¢iami.

Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra 4-0j1 Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos komanda, kurios
adresas Pergalés g. 31. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 9,5 km, atvykimo laikas apie
12 min.

BELMONTAS f
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