idea@ urbana

Sprendiniy aiSkinamasis rastas

Parengti planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu detaliojo plano sprendiniai.
Detaliojo plano rengimo tikslas: Suformuoti ir suplanuoti laisvos valstybinés Zzemés teritorija,
padalyti zemés sklypa (kadastro Nr. 0101/0158:767), nustatyti naujai suformuoty sklypy ribas,
plotus, kita naudojimo paskirtj, vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty bei bendrojo naudojimo
teritorijy naudojimo budus, teritorija, patenkanciag tarp gatviy raudonyjy linijy, planuoti atskiru (-
ais) kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biido Zemés
sklypu (-ais), planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais bei Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su C kategorijos Juodupio gatve, pietinéje
puséje su D kategorijos Karely gatve. Vakarinéje ir didziojoje dalyje rytinés pusés planuojama
teritorija ribojasi su privacios nuosavybés zemes sklypais, dalyje rytinés pusés su laisvos valstybinés
zemés plotu.

Apie 3 ha teritorijos tarp Karely ir Juodupio gatviy detaliojo plano projektas rengiamas
vadovaujantis sekanciais dokumentais:

o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-11-22
isakymu "Dél leidimo rengti apie 3 ha teritorijos tarp Karely ir Juodupio gatviy detalyji plang
inicijavimo sutarties pagrindu" Nr. A30-4398/22 (toliau - [sakymas).

o Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, patvirtinta 2022-
11-22 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo [sakymu.

o Isakymo pagrindu 2022-12-01 pasirasyta teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartimi Nr. A615-242/22

¢ Galiojanciais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju
planu (registro Nr. TO0086338).

e Lictuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis.
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1 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr. T0008638)
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro Nr.
T00086338) (toliau — Bendrasis planas) sprendinius dalis planuojamos teritorijos patenka i
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zong. Dalis planuojamos teritorijos patenka ] Intensyviai
naudojamy zeldyny zong.

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamai taikomi tekstiniai reglamentai: 01, 02,
03, 05, 08, 32, 36, 39.

01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv. m.) ar kitg
parduodama plota perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiros
plétojimui. Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, taiau ne didesniu kaip
500 m atstumu nuo jo;

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su i¢jimais i§ gatvés;

03-Rengiant vietoveés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stoveéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta
tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos,
privalo biiti bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

08-Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biti
i8duodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD
teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus;

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
77/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
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2 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Gamtinio karkaso schema
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Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamos teritorijos centrin¢ patenka j gamtinio
karkaso teritorija. Si dalis pagal Bendrojo plano sprendinius patenka i Intensyviai naudojamy
zeldyny zong.

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZin; Geomorfologiniai gamtinio karkaso

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

&\\\\% NatdralQs ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| vir§salpinés terasos

% Ilir 11l vir§salpinés terasos
Sausasléniai

f/f/:/j/:/;/ |vairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio $Slaitai

TS Tarpterasiniai $laitai

(S Natdralds ir maZai pakeisti $laitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

3 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamos teritorijos dalyje yra Geomorfologiniy
gamtinio karkaso elementy - sausasléniai.

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens
TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zZemeés sklypo ploto
(Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;
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L. _! Vilniaus miesto riba

* ... Mikrorajony ribos

I:] Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskai

[:’ Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

7//% Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo zeldyny ir misky:

«iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

«iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uzstatymo intensyvumui.

4 pav. IStrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Zeldyny pasiekiamumas.

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona.
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Greta planuojamos teritorijos patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai, formavimo

ir pertvarkymo projektai.

I . ¢ -
5 pav. Istrauka is www.vilnius.[t

Greta planuojamos teritorijos pavirtinti specialiojo teritoriju planavimo dokumentai
Ivertinti planuojamai teritorijai taikomi aukS$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai.

Gatves A0 04 33

Magistralinis dujotiekis: S 4130
—&- Esamas magistralinis dujotiekis

[:lpozsmlwlmmvn:;o“

U 1 klasés teritorija

1] po 200 metry j abi puses nuo magistralinio dujotiekio
= T vamzdzio adies ir tesiasi 1600 metry iSilgai vamzdyno

Magistralinio P
J [ ] derinimo riba po 350 metry j abi puses nuo
magistralinio dujotiekio vamzdzio adies
6 pav. IStrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano, T00072197, 2014-07-11
Greta planuojamos teritorijos néra esamy ar suplanuoty dviraciy trasy.
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Sutartiniai zenklai \
Rekomenduojamas naujas dviragiy takas iki 2020 m.

ligis 122,4 km

Esamas dviraciy takas. ligis 100,6 km

Esamas vietiniy dviraciy trasy tinklas (F kategorijos)
nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.

ligis 36,4 km

|/ Tames Vilniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
) === Prioritetiné pésgiyjy-dviratininky senamiescio zona

7 pav. Istrauka is Vilniaus miesto dviraciy taky speciaiibj;-;i&;;A}conceptﬂgz‘liésios dalies, 2013-12-11 Nr. 1-
1572
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8 pav. IStrauka is www.vilnius.[t
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Greta planuojamos teritorijos Juodupio gatvéje (Siaurin€je puse¢je) planuojama

dviraciy trasa (tarptautiné DT (E2)) gatvés raudonyjy linijy ribose.
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8 pav. IStrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo

plano koncepcijos, 2014-06-18 Nr. 1-1898
Dali planuojamos teritorijos patenka j gamtinj karkasa — migracijos koridoriy.
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2 juosta

Oficialds papladimiai
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Skirtingy reglamentiniy teritorijy ribos

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta / zona
DP reglamentai

Daugiabugly gyvenamyjy pastaty statyba
Vienbugiy ir dvibugiy pastaty statyba

Visuomenés paskirties teritorija

Komercinés paskirties objekty teritorija

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija
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Atskirgjy Zeldyny teritorija
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tinés aplinkos istekliy kultdrinés
~ 2 K s

B Teqy X T 31 ESAMI OBJEKTAI Spr"sndlmuNr. - 3800
@ / \

aplinkos turti inés aplinkos aplinkos
atsparumas)

R1 - Zemas rekreacinis potencialas

R2 - Vidutinis rekreacinis potencialas

R3 - Aukstas rekreacinis potencialas

R4 - Labai aukatas rekreacinis potencialas

9 pav. Istrauka is Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo

plano (TPDR registracijos Nr. T00075982)
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1. Centralizuoto Silumos tiekimo zona

Sioje zonoje pastaty aprapinimas $iluma numatomas i$ centralizuoto Silumos tiekimo (CST) sistemos, i$skyrus reglamente nurodytas iSimtis.

1.1. Rengiant konkreciy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontuojamiems pastatams $ilumos tiekima numatyti i§ C3T
sistemos.

1.2. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam aprapinimui $iluma ) kieto, skysto ir dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg deginanciy prietaisy,
naudojamy patalpy Sildymui ir karStam vandeniui ruosti, iSskyrus Siame reglamente numatytus atvejus.

1.3. Statytojas, pradedantis projektuoti C3T zonoje, privalo teikti paraika dilumos tiekéjui dél prisijungimo salygy isdavimo.

1.4. C3T zonoje i§duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo tinkly salygose (i§skyrus paminétais 1.5 punkte atvejais) turi bati nurodoma, kad gamtines dujos
negali bati naudojamos Sildymui ir kar$to vandens ruodimui.

1.5. Sioje zonoje statomg, rekonstruojama, remontuojama arba atnaujinama pastata gali bati numatyta aprapinti Siluma i§ lokaliy/vietiniy ilumos 3altiniy tik
Siais atvejais:

1.5.1. Jeigu Silumos tiekeéjas, atlikes individualy techniniy galimybiy jvertinima, pareiskia, kad néra techniniy galimybiy aprapinti konkrety vartotojq i$
centralizuoto Silumos tiekimo sistemos ir (ar) uztikrinti Siam vartotojui patikimg Silumos tiekima (pvz., néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose
pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punkty), arba Sio vartotojo prijungimas turés neigiamg jtaka kity vartotojy
aprapinimui Siluma.
naudojant atsinaujinanciy energijos 3altiniy, kai nevykdomas degimo procesas, ir elektros energija.

1.5.3. Jei 50 proc. ir daugiau daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skai¢iuojant turto vienetais) pagal Lietuvos Respublikos teises akty
reikalavimus yra pasikeite apripinimo Siluma budg. Tokiu atveju daugiabucio gyvenamojo namo apripinimo Siluma bido keitimas i$ centralizuoto |
necentralizuotg yra galimas ir néra laikomas neatitinkanciu savivaldybes interesy ir gali bati vykdomas tik keiciant aprapinimo Siluma badq visam pastatui
Statybos jstatymo nustatyta tvarka, nepazeidZiant visy namo patalpy ir buty savininky interesy.

1.5.4. Jei kyla kultaros paveldo issaugojimo problemy apripinant konkrety vartotojg i centralizuoto Silumos tiekimo sistemos.

1.5.1. - 1.5.4. punktuose paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip
kura naudojant ekologiskus energijos 3altinius, elektros energija, gamtines dujas, i$skyrus tepalinés kilmés bei skysta kurg, krosninj kurg, anglj bei kietajj
biokura.

10 pav. IStrauka is Vilniaus miesto Silumos uikio specialiojo plano keitimo (TPDR registracijos Nr.
700095476)

Pagal Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimas (TPDR Nr.
T00095476), kuriuo buvo pakeisti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d.
sprendimu Nr. 1-1525 "D¢l atnaujinto Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano tvirtinimo"
patvirtinti specialiojo plano (TPDR Nr. T00082128) sprendinius planuojama teritorija yra priskirta
centralizuoto Silumos tiekimo zonai.
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Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai
Planuojamo sklypo Nr. 1:
Plotas 1203 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerings infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemeés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius -;
Uzstatymo tipas —;
Sklype gali biiti statomi: neuZstatoma teritorija;

Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis - ;

Uzstatymo intensyvumas -;

Apzeldinamas plotas -;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —;
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — ;

Nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos

zonos (111 skyrius, desimtasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

S1 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (215, 222), tarnaujantis, plotas - 0,1203 ha.

Planuojamo sklypo Nr. 2:
Plotas 3008 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);

Zemés naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2);

Pastaty auksty skaicius - < 4*%*;

UZstatymo tipas — perimetrinis atviras (pr_a);

Sklype gali buti statomi: daugiabuciy paskirties pastatai su priklausiniais;
*#%* Turiné ir erdviné teritorijos uzZstatymo kompozicija;
Maksimali statinio altitudé — < 208,50;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 16 m;
Uzstatymo tankis - <40%%*;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,8;

Apzeldinamas plotas - > 30 %;

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) — 40%.
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — a/p;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Apie 3 ha teritorijos tarp Karely ir Juodupio gatviy detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu
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Planuojamo sklypo Nr. 3:
Plotas 9668 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas —atskiryjy zeldyny teritorijos (E)/bendro naudojimo teritorijos (B);
Pastaty auksty skaicius -;

Uzstatymo tipas —;

Sklype gali biiti statomi - ;

Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Apzeldinamas plotas — -/>25%;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —;
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — ;

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:

S8 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (115, 218), viespataujantis.

Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas numato, kad viesiesiems atskiriesiems
zeldynams priskiriami ir ,, privacioje Zeméje esantys Zeldynai ir zZeldiniai, dél kuriy lankymo,
apsaugos ir prieziiros tarp privaciy zZeldyny ir Zeldiniy savininky ir savivaldybés
vykdomosios institucijos sudaryta sutartis *“.

Planuojamo sklypo Nr. 4:
Plotas 617 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);

Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - <2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 200,50;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 30%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApzZeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%;

Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — a;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Apie 3 ha teritorijos tarp Karely ir Juodupio gatviy detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu
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Zemés sklype planuojami servitutai:

S8 - kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (115, 218), vieSpataujantis.

Planuojamo sklypo Nr. 5:
Plotas 617 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
Zemeés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2;
Uzstatymo tipas — sodybinis (su);
Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — <201,50;
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;
Uzstatymo tankis - < 34%%*;
UZzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25 %j;
Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —40%;
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — a;

Nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Zemes sklype planuojami servitutai:
S8 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (115, 218), vieSpataujantis.

Planuojamo sklypo Nr. 6:
Plotas 600 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);
Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);
Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 203,25;
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;
Uzstatymo tankis - < 35%;
Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;
Apzeldinamas plotas - > 25%;
Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%;
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — a;
Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemes sklype planuojami servitutai:
S8 - kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (115, 218), viespataujantis.

Apie 3 ha teritorijos tarp Karely ir Juodupio gatviy detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu
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Planuojamo sklypo Nr. 7:
Plotas 601 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);

Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali buti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 204,75;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 35%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25%;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —40%;

Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — a;

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:
S8 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (115, 218), viespataujantis.

Planuojamo sklypo Nr. 8:
Plotas 468 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Pastaty auksty skaicius -;

UzZstatymo tipas —;

Sklype gali biiti statomi: neuZstatoma teritorija;
Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -;
UZzstatymo tankis - ;

UZzstatymo intensyvumas -;

ApZeldinamas plotas -;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —;
Automobiliy parkavimas (a-antZeminis/p-poZeminis) — ;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:
S8 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (215, 222), tarnaujantis, plotas - 0,0468 ha.

Planuojamo sklypo Nr. 9:
Plotas 602 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Apie 3 ha teritorijos tarp Karely ir Juodupio gatviy detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu
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Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 200,50;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 30%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

ApZeldinamas plotas - > 25%;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%;

Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — a;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemes sklype planuojami servitutai:
S8 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (115, 218), vieSpataujantis.

Planuojamo sklypo Nr. 10:
Plotas 600 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);
Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2;

Uzstatymo tipas — sodybinis (su);

Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 202,25;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 35%%*;

UzZstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25%;

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) — 40%;

Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — a;

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:
S8 - kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (115, 218), viespataujantis.

Planuojamo sklypo Nr. 11:
Plotas 567 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemeé (KT);
Zemés naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2;
Uzstatymo tipas — sodybinis (su);
Sklype gali biiti statomi: vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
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Maksimali statinio altitudé — < 200,50;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus - < 10 m;
Uzstatymo tankis - < 30%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,4;

Apzeldinamas plotas - > 25%;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —40%;
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — a;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:
S8 - kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (115, 218), vieSpataujantis.

Planuojamo sklypo Nr. 12:
Plotas 83 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E);
Pastaty auksty skaicius -;

Uzstatymo tipas —;

Sklype gali buti statomi - ;

Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus -;
UZstatymo tankis -;

UZzstatymo intensyvumas -;

ApZeldinamas plotas -;

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —;
Automobiliy parkavimas (a-antZeminis/p-poZeminis) — ;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 13:
Plotas 853 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius -;
Uzstatymo tipas —;
Sklype gali biiti statomi: neuzstatoma teritorija;
Maksimali statinio altitudé —;
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis - ;

Uzstatymo intensyvumas -;

Apie 3 ha teritorijos tarp Karely ir Juodupio gatviy detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu
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Apzeldinamas plotas -;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —;
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) —;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemes sklype planuojami servitutai:
S13 - kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (215, 222), tarnaujantis, plotas - 0,0853 ha.

Planuojamo sklypo Nr. 14:
Plotas 845 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Pastaty auksty skaicius -;

UZstatymo tipas —;

Sklype gali buti statomi: neuZstatoma teritorija;
Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis - ;

Uzstatymo intensyvumas -;

Apzeldinamas plotas -;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —;
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — ;

Nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 15:
Plotas 9442 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — Socialinés infrastruktiiros teritorijos (SI);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
Zemés naudojimo biidas — V - Visuomeninés paskirties teritorijos/ E - atskiryjy zeldyny
teritorijos/ B - Bendro naudojimo teritorijos;
Pastaty auksty skaicius - < 4%**%*/-/-;
Uzstatymo tipas — Laisvo planavimo (Ip), perimetrinis atviras (pr_a)/-/-;
Sklype gali buti statomi: Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*:
Kulturos, Mokslo, Gydymo, Sporto, Religiniy, Specialiyjy. /-/ Botanikos ir zoologijos sodai,

urbanizuoty teritorijy vieSosios erdves;

Maksimali statinio altitudé — <208,25/-/-;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 16 m/-/-;

Uzstatymo tankis - < 40%%*/-/-;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,8/-/-;

Apzeldinamas plotas - > 50 %**/-/25%;
Apie 3 ha teritorijos tarp Karely ir Juodupio gatviy detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu
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Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%/-/-;
Automobiliy parkavimas (a-antZeminis/p-pozeminis) — a/p;

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Zemes sklype planuojami servitutai:

S15 - kelio servitutas (215), tarnaujantis, plotas - 0,0090 ha.

Planuojamo sklypo Nr. 16:
Plotas 545 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerings infrastruktiiros koridorius (TK);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius -;

UZstatymo tipas —;

Sklype gali buti statomi: neuZstatoma teritorija;
Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis - ;

Uzstatymo intensyvumas -;

Apzeldinamas plotas -;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) —;
Automobiliy parkavimas (a-antzeminis/p-pozeminis) — ;

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (111 skyrius, desimtasis skirsnis);
Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

*Teritorijos naudojimo reglamentas - uzstatymo tankumas nustatomas statybos projekto
rengimo metu vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty LR aplinkos ministro 2007-02-
14 jsakymu Nr. D1-96 "Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo", 11 p.

Zemés sklypo dalyje, patenkancioje j gamtinio karkaso teritorijq, uzstatymo tankumas negali
buti didesnis nei 30%.

**Priklausomyjy Zeldyny normg pagal planuojamo pastato paskirtj nustatyti vadovaujantis
VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. DI1-694,
nuostatomis pagal konkrecig pastato paskirtj.

***Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius sklype
vyraujantis pastaty aukstis turi buti iki 3 auksty, iki 20 proc. uZstatyto ir numatomo uzstatyti ploto
sklype gali biiti iki 4 auksty
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**%* Turiné ir erdviné teritorijos uzstatymo kompozicija

Planuojant uzstatyma turi buti vadovaujamasi esamo urbanistinio ir gamtinio
konteksto ypatumais, atsizvelgiama | aplinkinés teritorijos tlrinés ir erdvinés kompozicijos
charakterj.

Pastaty turiai sklype Nr. 2 turi buti orientuojami lygiagreciai Juodupio gatvei,
formuojant aiskig ir nuoseklig gatvés linijg. Dideli pastaty masyvai negali biiti projektuojami kaip
vientisas blokas. Turi buiti numatytas tiriy skaidymas ] mazesnius segmentus, atitinkancius
aplinkinio uZstatymo mastelj ir uztikrinan¢ius vizualing projektuojamy statiniy integracija j esamg
aplinka.

Gyventojy vieSojo naudojimo zona orientuojama ] bendro naudojimo teritorija,
uztikrinant patogias pés¢iyjy jungtis, priecinamuma ir tiiring-vizualing saveika su kvartalo gamtiniais
elementais bei Zeldynais. Projektuojant Zeldinius, takus ir atviras erdves, turi buiti sudaromos salygos
iSlaikyti matomumo koridorius, perimti gamtiniy elementy struktiirg ir integruoti ja i urbanizuojamag

sklypa.

Teritorijos naudojimo buido turinys:

Sklypai Nr. 1, 8, 13, 14, 16 — I2 - linijiné neuZstatyta teritorija skirta susisiekimo
komunikacijoms ir inzineriniams tinklams.

Sklypai Nr. 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11 — G1 - Zemés sklypai, kuriuose yra numatoma vieno
vienbucio ar dvibucio gyvenamojo namo ir jo priklausiniy statyba;

Sklypas Nr. 2 — G2 - zemés sklypas, kuriame numatoma daugiabuciy gyvenamyjy namy ir
Jju priklausiniy statyba;

Sklypas Nr. 3, —E/B — Zemeés sklypas, kuriame statyba neplanuojama.

Sklypas Nr. 12 — E - Zemés sklypas, kuriame statyba neplanuojama.

Sklypas Nr. 15 — V/E/B — zemés sklypas, kuriame numatoma pastaty statyba:

Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*: Kultiros, Mokslo, Gydymo, Sporto,
Religiniy, Specialiyjy. /-/ botanikos ir zoologijos sodai, urbanizuoty teritorijy vieSosios erdves.

Zemés sklypuose Nr. 3 ir Nr. 15 nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli
galimi zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo buidai. Pirmuoju jraSytas Zzemeés sklypo naudojimo
biidas yra prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo
biidas tvirtinant detalyjj plang. Kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais
zemes naudojimo biidais zeme sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai kei¢iami savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeng.

Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemeés sklypuose
nustatomas uzstatymo tipas - (su) sodybinis (pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijoje pateikta teritorijos uzZstatymo tipo klasifikatoriy). Pagal Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius tai atitinka vienbuc¢io-dvibucio uzstatymo tipo
reikalavimus. Viename sklype gali biti statomas vienas vienbutis arba dvibutis gyvenamasis namas
su priklausiniais.

Pasirinktieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Pasirinktieji teritorijos naudojimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba paZymeéta pagrindiniame bréZinyje.

Pastato ar stogg turin€io inZinerinio statinio uzstatymo zona ir riba planuojama ne maziau
kaip 3 metry atstumu nuo sklypo ribos.
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Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694
"Deél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" (toliau — Aprasas), zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas
nuo viso zemes sklypo ploto % turi sudaryti:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) zemés sklype - ne maziau kaip
25% sklypo ploto.

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) Zemés sklype - ne maziau
kaip 30% sklypo ploto.

Visuomeninés paskirties teritorijos (V) Zemés sklype priklausomyjy zeldyny normg pagal
planuojamo pastato paskirt] nustatyti vadovaujantis VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, nuostatomis.

Bendro naudojimo teritorijos (B) Zemés sklype- ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

Vadovaujantis ApraSo ir Gamtinio karkaso nuostatomis priklausomyjy zeldyny norma bei
uzstatymo tankumas Zemes sklypuos, kuriy dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijg (Nr. 2, 5, 10,
15), nustatoma pagal gamtinio karkaso uzimama plota Zemes sklypuose interpoliavimo biidu
statybos projekto rengimo metu.

Visuomeninés paskirties teritorijos (V) zemes sklype priklausomyjy zeldyny normg pagal
planuojamo pastato paskirt] nustatyti vadovaujantis VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, nuostatomis.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymg Nr. D1-694
"Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés
sklypo ploto % turi sudaryti:

PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU PLOTU NORMOS

Maziausias Didziausia
Maziausias Zeldynams leidziama
seldvnams priskiriamas plotas | kompensuoti
i k}i]riama nuo viso zemes priklausomyjy
Eil . . pris sklypo ploto zeldyny ploty
Zemes sklypo naudojimo s plotas o s
. biidas U0 Viso gamtinio karkaso normy dalis
Nr. Semes stipriai pazeisto (procentiniai
kIvDo (degraduoto) punktai)
o toyproc geoekologinio
pIoto, proc. potencialo*

teritorijose (proc.)

3. | Visuomeninés paskirties
teritorijos™*:

3.1. Zemés sklypai, skirti
Siems mokslo paskirties

pastatams:

vaiky darZeliams, lopSeliams; 50 50 -
bendrojo lavinimo 40 50 -
mokykloms
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3.2. Zemés sklypai, skirti
Siems gydymo paskirties

pastatams:

sanatorijoms; 45 50 -
ligoninéms, klinikoms,

reabilitacijos centrams 35 45 -

3.3. Zemés sklypai, skirti 3.1
ir 3.2 papunkciuose
nepaminétiems pastatams
visuomeninés paskirties
teritorijose 15 25 -

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%, kuriam netaikomos kompensacinés
priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas
investavimas | miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinimg). VirSijus nurodyta kiekj —
projektavimo salygose nustatomos kompensacinés priemoneés.

Teritorijai taikomi apribojimai
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi Sie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,D“. Planuojamoje teritorijoje
galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus pirmas
skirsnis. Vadovaujantis $io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje Nesuderinus su viesgja
istaiga Transporto kompetencijy agentira <..> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<...> 3) apsaugos zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy
aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudeés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirSyti 226 metry.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis) — sklypai Nr. 1, Nr. 16.

Zeldiniai

Planuojamos teritorijos dalyje, kurioje planuojamas uZstatymas zeldiniy néra.

Zeldiniy tvarkymas ir saugojimas turi biiti vykdomas pagal Lietuvos Respublikos zeldyny
jstatyma; Kriterijus, pagal kuriuos medziai ir kriimai , augantys ne misky tikio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr.
206; Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211.

Kertami saugotini medziai (patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12
d. nutarimu Nr. 206 ,,D¢l Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misSky tkio
paskirties zemgje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems") nustatomi statybos projekto sprendiniuose, o esamy saugomy medziy Salinimas
galimas tik gavus statybg leidZiant] dokumenta.

Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymas numato, kad vieSiesiems atskiriesiems Zeldynams
priskiriami ir ,,privacioje Zeméje esantys zeldynai ir Zeldiniai, dél kuriy lankymo, apsaugos ir
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prieziuros tarp privaciy zeldyny ir Zeldiniy savininky ir savivaldybés vykdomosios institucijos
sudaryta sutartis*

Statybos projekto metu apspresti sklypo Nr. 3 administravimo, jo jrengimo ir prieziiiros
organizavimo biidus, uztikrinant Zeldyno vientisuma, vie$a jo naudojima bei kokybiskas rekreacines
paslaugas. Rengiant sklype Nr. 3 suplanuoto atskirojo Zeldyno sutvarkymo projekta, turi biiti
integruoti lietaus vandens atviro tvarkymo sprendiniai, pritaikant teritorijoje esant] melioracijos
griovj.

Planuojamame zemes sklype Nr. 15 Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu numatytoje intensyvaus naudojimo Zeldyny teritorijoje suprojektuoti priklausomajj zeldyna
su lietaus vandens atviro tvarkymo sprendiniais integruojant esama griovj ir islaikant krastovaizdzio
tvarkymo sprendiniy vientisumg su atskirojo zeldyno sprendiniais planuojamame zemés sklype Nr.
3.

Kiti pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZzimai

Planuojamos teritorijos reljefas kylantis i§ centrinés dalies pietvakarinés Siaurés rytinés
pusés link —nuo 197,00 iki 202,00. Absoliutiné pastaty altitudé nuo < 200,50 iki <208,50 m., pastaty
aukstis iki auks$ciausio tasko:

Zemés sklype Nr. 2 Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius sklype vyraujantis pastaty aukstis turi biti iki 3 aukSty, iki 20 proc. uzstatyto ir
numatomo uzstatyti ploto sklype gali biiti iki 4 auksty.

Zemés sklype Nr. 15 Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendinius sklype planuojamas vyraujantis pastaty aukstis - iki < 3 auksty. Iki 20 procenty
uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto sklype gali biiti iki < 4 auksty.

Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose
didZiausias auksty skaicius - < 2 aukstai, didZiausiais aukstis metrais - < 10 m.

Planuojama teritorija Siuo metu yra neuZstatyta.

Automobiliy parkavimas yra numatomas suplanuotuose zemes sklypuose. Planuojamame
kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Zemeés sklype Nr. 2
planuojamas antZzeminis ir pozeminis automobiliy parkavimas. Kitos paskirties, vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos Zzemes sklypuose planuojamas antZeminis automobiliy
parkavimas.

Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiCius tikslinamas statybos projekto rengimo
etape vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".
Sunkiojo transporto eismas planuojamoje teritorijoje néra numatomas, iSskyrus statybos laikotarpj,
kaip aptarnaujancio transporto priemonés.

Susisiekimo sistema

Privaziavimo kelio plotis prie planuojamy sklypy parinktas pagal funkcing jo paskirt] bei
prognozuojamg apkrovima, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai".

Detaliuoju planu yra nustatomos planuojama teritorija ribojanciy gatviy raudonosios linijos
detaliojo plano galiojimo (planuojamos teritorijos) ribose.

Planuojama teritorija Siauringje puse€je ribojasi su C kategorijos Juodupio gatve, pietinéje
pus¢je su D kategorijos Karely gatve, dalyje vakarinés pusés su laisvos valstybinés Zemés tarpu.
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e Atstumas nuo jvaziavimo krasto ] planuojama kitos paskirties, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos zemés sklypa Nr. 2 iki C kategorijos Juodupio ir C kategorijos

Ivaziavimai j planuojama teritorija.
Siaurinéje puséje i¥ C kategorijos Juodupio gatvés:

Ukrainie€iy gatviy sankryzos yra 50 metry.

e Atstumas nuo jvaziavimo krasto ] planuojama kitos paskirties, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos Zemés sklypa Nr. 2 iki D kategorijos Lyviy gatvés ir C kategorijos
Juodupio gatviy sankryzos yra apie 60 metry.

e Atstumas nuo D kategorijos Lyviy gatvés ir C kategorijos Juodupio gatviy sankryzos
iki jvaziavimo krasto j planuojama kitos paskirties, visuomeninés paskirties teritorijos Zemés sklypa
Nr. 15 yra apie 29 metrus.

e Atstumas nuo jvaziavimo kraSto j kitos paskirties, visuomeninés paskirties
teritorijos/atskiryjy zeldyny teritorijos/bendrojo naudojimo teritorijos Zemés sklypa Nr. 15 iki D
kategorijos Etrusky gatveés ir C kategorijos Juodupio gatviy sankryZos yra apie 120 metry.

e Jvaziavimas ] kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos/bendro naudojimo
teritorijos Zemes sklypa Nr. 3 planuojamas i§ kitos paskirties, visuomeninés paskirties teritorijos/
atskiryjy zeldyny teritorijos/bendrojo naudojimo teritorijos Zemes sklypo Nr. 15 per kelio servitutg
Nr. S15. Ivaziavimas i planuojamg Zemes sklypa Nr. 3 planuojamas tik aptarnaujan¢iam transportui.
Atstumas nuo jvaziavimo krasto j zemés sklypa Nr. 2 iki jvaziavimo krasto j zemés sklypa Nr. 15
yra 100 metry.

Pietinéje puséje i§ D kategorijos Karely gatvés:

e Atstumas nuo jvaziavimo krasto j kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos zemés sklypa Nr. 11 iki C kategorijos Ukrainiec¢iy ir D kategorijos Karely gatviy
sankryzos yra apie 90 metry.

e Atstumas nuo jvaziavimo krasto ] kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos Zemés sklypa Nr. 11 iki C kategorijos Ukrainieciy ir D kategorijos Karely gatviy
sankryZos yra 54 metrai.

e Atstumas nuo jvaziavimo krasto j kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos Zemés sklypa Nr. 11 iki jvaziavimo ] planuojamg teritorijg per kitos paskirties,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypa Nr. 8 yra apie 25 metrai.

e [vaziavimas ] kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos (bendro naudojimo
teritorijos) zemés sklypa Nr. 3 planuojamas i§ kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos Zemes sklypo Nr. 8. Ivaziavimas j sklypa Nr. 3 planuojamas tik aptarnaujanciam
transportui.

e Atstumas nuo jvaziavimo kraSto tik aptarnaujanciam transportui j kitos paskirties,
atskiryjy Zeldyny teritorijos zemés sklypa Nr. 12 iki C kategorijos Ukrainie¢iy ir D kategorijos
Karely gatviy sankryZos yra apie 27 metrus.

Vakarinéje puséje:
¢ Vakaringje planuojamos teritorijos pus¢je laisvoje valstybing¢je zemeje Teritorijos prie
Karely g. formavimo ir pertvarkymo projektu buvo suplanuotas susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos zemés sklypas, 1S kurio planuojamas jvaziavimas j planuojamg zemes sklypa
Nr. 15 pietin€je puséje.
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Ivaziavimo j planuojamg teritorija schema pateikta 11 pav.

Planuojamy jvaziavimy vietos ir atstumai tarp jvaZiavimy, nuo gatviy sankryZy
pateikti pagrindiniame bréZinyje. Ivaziavimy tikslios vietos ir atstumai konkretizuojami
statybos projekto metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014 " Gatvés ir vietinés reikSmés Kkeliai.
Bendrieji reikalavimai' nurodytais norminiais atstumais.

11 pav. Istrauka is www.vilnius.lt. JvaZiavimai j planuojamgq teritorijg.

- Ivaziavimas j planuojamq teritorijq
- Ivaziavimas j planuojamq teritorijq tik aptarnaujanciam transportui

Teritorija, patenkanti | gatviy raudonagsias linijas, planuojama atskirais kitos paskirties,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypais, kuriuos paramos sutartimi
numatoma perduoti Vilniaus miesto savivaldybei.

I planuojama teritorijg planuojami jvaZiavimai Siaurin€je, pietinéje ir rytin€je puseése.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai", C kategorijos gatvés - Miesto plano funkcinés ir kompozicinés asys. Pagrindinés
keleiviy vieSojo susisiekimo linijos. Miesto vidaus transporto rysiai.

Atstumas nuo planuojamo jvaziavimo i§ C kategorijos Juodupio gatvés yra ne mazesnis
kaip 50 metry nuo Juodupio-Ukrainie¢iy gatviy sankryzos. Atstumas nuo planuojamo jvaziavimo i§
D kategorijos Karely gatvés iki Karely-UkrainiecCiy gatviy sankryzos yra ne mazesnis kaip 56
metrai.
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Ivaziavimai ] planuojamus kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos zemés sklypus planuojami vidiniais kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos zemés sklypais. Vidiniy keliy aklakeliuose planuojamos automobiliy
apsisukimo aikstelés 12m x 12m.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti centralizuoti vandentiekio ir nuoteky Salinimo
tinklai.

Pagal 2023-01-02 UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotas teritorijy planavimo saglygas Nr.
REG257278:

Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - 220 m. (palaikomas tinkle) ir 240 m.

(didziausias galimas)

Uzsakovas privalo:

-Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d225 mm vandentiekio tinkly Ukrainieéiy g.,
prisijungiant nuo kameros Nr. V1-21 (x=6057584, y=587588) arba kameros Nr. V1-21A,
(x=6057501, y=587544).

Uzsakovas privalo:

-Nuoteky nuleidimg numatyti savitakinius d160 mm nuoteky tinklus Juodupio g., Sul. Nr. 64
(x=6057933, y=587220), (atstumas ~ 0,38 km).

Lauko gaisry gesinimo numatyti nuo esamo hidranto Ukrainieciy g. ir/arba Juodupio g.

Parengti vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo techninj projekta. Statybos projekto ruoSimui
butina gauti prisijungimo salygas. Sprendinius tikslinti statybos projekto metu pagal iSduotas
prisjjungimo salygas. Vandentiekio ir nuoteky tinklams nustatyti inzineriniy tinkly servitutus
(tarnaujancius, vieSpataujancius) tinkly tiesimui, aptarnavimui, naudojimui.

Elektros energijos, duju tiekimas
Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti elektros tinklai, prie kuriy planuojama prisijungti.
Elektros energijos tiekimas bus sprendZiamas rengiant pastaty statybos projektus.
Statybos projekta derinti papildomai su visomis suinteresuotomis organizacijomis.
Treciyjy asmeny interesai neturi biiti pazeidZiami.

Lietaus nuvedimas
Greta planuojamos teritorijos centralizuoty Vilniaus miesto pavirSiniy nuoteky tinkly néra.

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40 %.

Rengiant statybos projekta pavir§iniy nuoteky tvarkyma numatyti vadovaujantis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 D¢l PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*
nuostatomis: ,,7. Planuojant teritorijas ir jose numatoma vykdyti tking¢ veikla, projektuojant
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas, pirmiausia turi biti iSnagrinéjamos $iy techniniy sprendimy
taikymo galimybés: 7.1. sumaZzinanciy pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg (turi buti
jrengiama kiek galima maziau nelaidziy pavirsiy (iSskyrus galimai terSiamas teritorijas), jrengiami
Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiai, planuojamos kiek galima mazesnés
galimai terSiamos teritorijos ir pan.); 7.2. sumazinanciy kiekj centralizuotai  aplinkg iSleidziamy
pavirSiniy nuoteky (pvz., numatomas pavirSiniy nuoteky panaudojimas gamybos, zaliyjy ploty
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laistymo, gaisry gesinimo reikméms, jrengiamos filtravimo juostos, sugérimo takai, sulaikymo ir
(ar) iSlaikymo tvenkiniai ir pan.); 7.3. sumazinanciy susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzterStumag
(pvz., numatyti sausg galimai terSiamy teritorijy valyma, jrengti stogines tarSos atzvilgiu
pavojingiausiose vietose ar pan.). Rengiant teritorijy planavimo dokumentus, statybos projektus ir
pan., prioritetas turi buti skiriamas 7.1 ir 7.2 punktus atitinkan¢iy techniniy sprendiniy
jgyvendinimui. Jeigu nustatoma, kad dél vietos aplinkos salygy, planuojamos tkinés veiklos
ypatumy, susidaranciy pavirSiniy nuoteky uzterStumo, teritorijos trikumo ar pan. 7.1 ir 7.2
punktuose numatyty priemoniy negalima jdiegti, pavirSinés nuotekos gali biiti tvarkomos per
centralizuotas pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemas.

Planuojamuose sklypuose privaloma nuo 10% iki 50% Zzaliojo ploto, todel dalis nuo
stogy surenkamo lietaus vandens bus nuleidziama ant zalios vejos ir infiltruosis j gruntus, gali biti
naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo busimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus
vandens kiekis nustatomas statiniy statybos projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo
biudas.

Lietaus vandens surinkimo sprendiniai zemés sklypuose Nr. 3 ir Nr. 15 aprasyti
skyriuje ,,Zeldiniai.

Gatviy apSvietimas

Vadovaujantis 2016 m. standartais LST EN 13201 suprojektuoti ir jrengti apSvietimo
elektros tinklg, prijungiant prie esamo ap$vietimo elektros tinklo maitinimo punkto MP812
artimiausios atramos, sumontuojant rezervines jungtis j artimiausias atramas. Gatvés aps$vietimo
tinklo neprojektuoti privaciose Zemés sklypy ribose ir Saligatviy / pés¢iyjy bei dviraciy taky zonoje.
Projektuojant vertinti greta parengtus / vykdomus projektus. Statybos projekto ruoSimui biitina gauti
UAB ,Vilniaus apS$vietimas® prisijjungimo salygas gatviy apSvietimo tinklo jrengimui /
rekonstravimui / perkélimui.

Elektroniniai rySiai

Vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bei Lietuvos
Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,,Elektroniniy rySiy
infrastrukttros jrengimo, Zymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklés®.

Naujy statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly
perkélimui iSsiimti atskiras prisijungimo/perkelimo salygas;

[Ssaugoti veikiancius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vieta naujy elektroniniy
ry$iy tinkly trasoms naujai planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rySiy
tinkly perkélimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Silumos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje Sildymo reglamentas — centralizuoto Silumos tiekimo zona.

Pagal Vilniaus miesto S$ilumos ikio specialiojo plano keitimas (TPDR Nr.
T00095476), kuriuo buvo pakeisti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d.
sprendimu Nr. 1-1525 "D¢l atnaujinto Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano tvirtinimo"
patvirtinti specialiojo plano (TPDR Nr. T00082128) sprendinius planuojama teritorija yra priskirta
centralizuoto Silumos tiekimo zonai

Galimi Sildymo btidai yra vartojant geoterminj Sildyma, atsinaujinanc¢ius energijos
Saltinius.
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Visi detaliojo plano inZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami statybos projekto
stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,D¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo procediira nebus atlickama.

Planuojama veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo Nr. [-1495 pakeitimo 2017-06-27 Nr. XIII-529 2 priedo saraso
10.2. punkta: urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta
savivaldybiy lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar
troleibusy parkus, automobiliy stovéjimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo
kompleksus, statyba (kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis,
Saligatviais, pésCiyjy takais, dviraciy takais)

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus;

SUTARTINIAI ZENKLAI PR SNE UGG A
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys g & ~
77/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(UZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
- Regioniniai

Mikroregioniniai

Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai

l:] Nacionaliniai
|:| Regioniniai
- Rajoniniai
Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
m Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

12 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Gamtinio karkaso schema

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamos teritorijos centriné dalis patenka |
gamtinio karkaso teritorijg. Si dalis pagal Bendrojo plano sprendinius patenka j Intensyviai
naudojamy zeldyny zong.
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36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
N Natdralds ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos

| virSsalpinés terasos
Ilir 11l vir§salpinés terasos
Sausasléniai

/;/’///,/;/ |vairiy tipy pelkinés lygumos

- Glaciokarstinés dubés

PS Paslénio $laitai

TS Tarpterasiniai $laitai

NatdralQs ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

S
e

13 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai

Pagal Bendrojo plano sprendinius planuojamos teritorijos centringje dalyje yra
Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy - sausasléniai.

Sausasléniai — senieji laikiny ledyno tirpsmo vandeny srauty iSgrauzti jvairaus gylio ir
dydzio sléniai. Dalis jy poledynmeciu liko sausi, kitais — teka upelés. Sausasléniais laikomos ir
didelés, dazniausiai sausos raguvos, zymincios tokiy upeliy pradzig. RaiSkiausi sausasléniai su
staciais S$laitais, raguvos ir atragiai sudaro auk$€iau minétus erozinius kalvynus, turincius
geomorfologiniy ar krastovaizdzio draustiniy statusg. Urbanizuotoje miesto dalyje iSliko gatviy
koridoriy ir uzstatymo sutraukyty lékstaslaiciy sausasléniy fragmenty. Savo buvusios pagrindinés —
liti¢iy ir polaidzio vandens nutekinimo ir sugerdinimo funkcijos ekosistemoje jie jau nebegali atlikti.
Priemiestyje — pietingje ir pietrytinéje dalyse — Daskiinuose, Popinéje, NeméZyje ir Kalnénuose dar
iSliko maziau pakeisty sausasléniy. Keliuose jy teka sureguliuotos upelés.

Pagal Bendrojo plano sprendinius, jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuZstatomos juostos
plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano
sprendinius detalizuojan¢ius TPD ar kitus projektus, $ioje juostoje numatoma atskiryjy Zeldyny ir/ar
priklausomyjy zeldyny teritorija, uztikrinant jos vieSo naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos
plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, jvertinus gamtines-
urbanistines sglygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali biiti mazesnis nei po 40 m nuo kranto
linijos. Rekreacinei paskirciai reikalingi pastatai ir statiniai vietovés lygmens TPD nurodytose
vietose gali biiti statomi ir ar¢iau kranto linijos
Planuojamos teritorijos centrinéje dalyje esantis griovys — tai buves melioracijos griovys Nr. N-2.
Griovys buvo jrengtas pagal 1979 mety projekta Nr. 4. Tai néra senasis laikiny ledyno tirpsmo
vandeny srauty iSgrauztas slénis. Buves melioracijos griovys néra registruotas Lietuvos Respublikos
upiy, ezery ir tvenkiniy kadastre.

Planuojamoje teritorijoje taikomi sausasléniy apribojimai. Sausaslénis nepraranda
geologinés prigimties ir gamtinio migracijos koridoriaus funkcijos.
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14 pav. Istrauka is melioracijos skenuotos projektinés medziagos

Melioracijos statiniai nurasyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-01-22 nutarimu Nr.
65.
Teritorijos daliai, patenkanciai ] gamtinio karkaso teritorijas, taikomas 30% uZstatymo

tankumas (LR aplinkos ministro 2007 m. sausio 7 d. isakymas Nr. D1-96 ,,D¢l gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo*). Taip pat, gamtinio karkaso teritorijose galioja aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakyme Nr. D1-694 (galiojanti redakcija nuo 2022-05-28) nustatytos priklausomyjy
zeldyny normos pagal Zemés naudojimo biidg (MaZiausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso
zemeés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose, proc.), todél teritorijos daliai, patenkanciai |
gamtinio karkaso teritorijas priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, vadovaujantis
normomis, yra didinamos.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694
"Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso zemés
sklypo ploto % turi sudaryti:

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1) zemés sklype - ne maziau kaip
25% sklypo ploto.

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) zemés sklype - ne maziau
kaip 30% sklypo ploto.

Visuomeninés paskirties teritorijos (V) Zemés sklype priklausomyjy zeldyny normg pagal
planuojamo pastato paskirt] nustatyti vadovaujantis VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir
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priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, nuostatomis.

Bendro naudojimo teritorijos (B) zemés sklype- ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje.

Kietyjy naudingyjy iSkaseny ir potencialiy tarSos zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklus numatyta prijungti prie esamy
centralizuoty inzineriniy tinkly.

Higieniniy reikalavimy vertinimas

1 Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi Sie apribojimai:
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka i aerodromo apsaugos zong ,,D*“. Planuojamoje teritorijoje
galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus pirmas
skirsnis. Vadovaujantis $io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje Nesuderinus su viesgja
istaiga Transporto kompetencijy agentira <..> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy
jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta tvarka, toliau
nurodytose aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<...> 3) apsaugos zonoje D — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy
aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis;

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé¢) turi nevirSyti 226 metry.

Vandens tiekimo ir nuoteku, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis) — sklypai Nr. 1, Nr. 16.

2. Planuojami sklypai yra urbanizuojamoje teritorijoje. Greta planuojamos teritorijos
dominuoja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty uZstatymas, komerciné veikla.

Planuojamoje teritorijoje planuojamas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty su
priklausiniais statyba. Pagal Bendrojo plano sprendinius yra galima daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty, paslaugy paskirties, visuomenings paskirties pastaty statyba teritorijoje T16. Yra galimybeé
statyti vieSbucius, administracinés paskirties pastatus, prekybos paskirties, paslaugy paskirties
pastatus, maitinimo paskirties pastatus ir sporto paskirties pastatus. Planuojamas uZstatymas neturés
jtakos gretimuose sklypuose esanciy pastaty natiiraliam apSvietimui. Detaliojo plano stadijoje
konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai nesprendZiami. Rengiant statybos
projektus biitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy pastaty insoliacija, bei uztikrinti
patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Tiksliis naujy tiriy parametrai, konfigiiracija ir statybos
vieta numatomi statybos projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 8 priedo reikalavimais bei STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priedo reikalavimais, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki
projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uZztikrintos natiiralaus apsSvietimo salygos,
nustatytos HN 98:2014 ,,Natiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maZziausios ribinés
vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®. Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uZstatymas
neigiamos jtakos neturés.

3. Pagal 2023-01-02 UAB ,,Vilniaus vandenys* i§duotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG257278:
Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. 0,00 - 220 m. (palaikomas tinkle) ir 240 m.

(didziausias galimas)
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-Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d225 mm vandentiekio tinkly Ukrainieciy g.,
prisijungiant nuo kameros Nr. V1-21 (x=6057584, y=587588) arba kameros Nr. V1-21A,
(x=6057501, y=587544).

Uzsakovas privalo:

Uzsakovas privalo:

-Nuoteky nuleidimg numatyti savitakinius d160 mm nuoteky tinklus Juodupio g., Sul. Nr. 64
(x=6057933, y=587220), (atstumas ~ 0,38 km).

Lauko gaisry gesinimo numatyti nuo esamo hidranto Ukrainieciy g. ir/arba Juodupio g.

Parengti vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo techninj projekt. statybos projekto ruoSimui
butina gauti prisijungimo salygas. Sprendinius tikslinti statybos projekto metu pagal iSduotas
prisijungimo salygas. Vandentiekio ir nuoteky tinklams nustatyti inzineriniy tinkly servitutus
(tarnaujancius, vieSpataujancius) tinkly tiesimui, aptarnavimui, naudojimui.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant statybos projekta
bitina uZztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis Atlieky
tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy zaliavy atliekos turi
bti riSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

4. Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklypuose. Esant
poreikiui sitiloma taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos
technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio
transporto eismo organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triuk§mo lygis vertinamas

gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje Zemés sklypy ribas ne
didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio
didziausia triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties
pastatas, yra nesuformuotas, triuk§mo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirianciy didziausia
triukSmo lygj. Skaiciuojant planuojamos iikinés veiklos sukeliamg triukSma, vertinamas tik dienos
triukSmo lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§Smo Saltiniai veiks tik Siuo paros metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§ma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos
normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos iikinés veiklos sukeliamg triukSma
- HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.

Ekvivalentinis | Maksimalus

Eil. . .. Paros garso slégio | garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas* |lygis (Lacqr), |lygis (LAFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5

3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomenines paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties | vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§Smo

4, Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto naktis 45 50

sukeliamg triuk§ma

HN 33:2011, 1 lentelé. Didziausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

Rengiant statybos projekta atlikti konkrec€ios planuojamos vykdomos veiklos ir su ja
susijusiy  transporto srauty poveikio (triukSmo ir oro tarSos) artimiausiai gyvenamajai ir
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visuomeninei teritorijai skai¢iavimus. Statybos projekto rengimo metu, nustacius galimg neigiamg
transporto poveikj numatyti ir realizuoti kompensacines priemones.

Padétitaska Qaspaudimu
587’3650258,’6052}65 3797
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[45-4%)
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[&0-£4)
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[70-74)

[75-79)

[=80]

[35-3%9)

[40-44)

[45-4%9)

[50-54)
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[&0-£4)

[65-6F) (Ribiné verte lygi 65 dBA)
[70-74)

[75-7%9)

[=&80]

e -

TriukSmas nuo autotransporto. (DNV) u
— = [

16 pav. Istrauka is hittps.//maps.vilnius.lt/lt/map/teritoriju-planavimas
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[35-3%9)

[40-44)
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[50-54)

[55-59) (Ribina werte lygi 55 dBA)
[&0-£4)
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TriukS8mo sklaida. (Vakaro)

18 pav. Istrauka is https.://maps.vilnius.lt/lt/map/teritoriju-planavimas

Greta planuojamos teritorijos ir planuojamoje teritorijoje autotransporto triukSmo
sklaida nevirsija 54 dBA. Didziausias triuk§mas numatomas nuo Judupio gatvés dienos ir vakaro
metu. Atsizvelgiant j tai uzstatymas, vieSosios ir poilsio zonos planuojamos atokiau gatveés ir galimo
keliamo transporto triukSmo.

Numatoma tkiné veikla ir jos mastai, biidas ir pobtidis neatitinka veiklos riisiy, jrasyty
1 LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo sarasg. Pagal 2
priedo p.10.2 - urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta
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savivaldybiy lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar
troleibusy parkus, automobiliy stovéjimo aikSteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo
kompleksus, statyba (kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis,
Saligatviais, pésCiyjy takais, dviraciy takais), todél poveikio aplinkai vertinimo procediros
neatliekamos.

5. Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
123 p. 32'lenetle atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo
angy iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo
angy turi buti ne mazesni uz nurodytus:
32! lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo
tipo automobiliy saugykly

32! lentele. Atstumai nuo uZdarojo tipo antfeminiu automobiliy saugykly, garaty, atvirojo tipe automobiliu saugykly

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpuy, iki kuriy nuo uzdarojo tipe antZeminiu automobiliy saugykly ir garazy, kai nuo atvirojo tipo automeobiliu saugyklu, kai automobiliy skaicius**
Eil. Nr. nustatomi atstumai, naudojimo automobiliy skaitius™®
paskirtis 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300 | daugiau
kaip 300 kaip 300
Gyvenamosios paskirties (vienbuciy
i dvibuciy, trijy ir daugiau buty B 7 10 15 x x 5 7 10 20 35 50
(daugiabudiai), {vairiy socialiniy
grupiy asmenims) pastatai
Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo. profesmnés ir aukstosios
mokyklos. neformaliojo §vietimo, 5 7 10 15 20 30 3 7 10 20 35 x
vaiky darZeliai, lopseliat)
Ligoninés su stacionarais,
sanatorijos, reabilitacijos centrai, 5 7 10 15 20 30 5 7 10 x x x
medicininés prieZidros jstaigy
slaugos namai

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi statybos projekto
rengimo etape pagal galiojancius teisés aktus.

Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti
neigiamg jtaka Zmoniy sveikatai, néra.

6. Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j ukinés
komercinés veiklos riisSiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai,
vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis. Planuojamoje teritorijoje tarsg skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos i1Sdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra.

PrieSgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-
312).

Vienu metu kilusiy gaisry skaicius priimamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti 10 I/s,
15 1/s. Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti prie statiniy
18déstymas. Teritorijose, kuriose numatoma vienbuciy, dvibuciy gyvenamyjy pastaty, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty, komercinés paskirties pastaty uzstatymas yra planuojamas gaisriniy
automobiliy privaziavimas i§ Siaurin€je puséje esancios Juodupio gatvés, taip pat pietingje puséje
esancio Karely gatvés. Uztikrinamas patogus gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimas prie
kiekvieno statinio planuojamoje teritorijoje servitutiniais keliais. Kiekvieno servitutinio kelio
aklakelyje planuojamos gaisriniy automobiliy apsisukimo aikstelés.

Lauko gaisry gesinimui greta planuojamos teritorijos yra jrengtai gaisriniai hidrantai
Ukrainieciy ir/ar Juodupio gatvéje, atstumas iki kuriy yra ne didesnis kaip 200 m.
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19 pav. istrauka is www.vvandenys.maps.arcgis.com

Sprendiniai konkretizuojami statybos projekto rengimo metu. Privaziavimai prie pastaty turi
biiti jrengti iki pastaty pripaZinimo tinkamais naudoti.

Rengiant pastaty ir kity statiniy statybos projektus turi biiti uZtikrinamas reikalingas
vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieS§gaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr.
1-66 ,,D¢l normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy statybos projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi biiti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizZvelgiant | pastaty atsparumo ugniai
laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy statybos projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi buti projektuojami laikantis
galiojanCiy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Statybos projekto
stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai", XIII sk.

Maziausi leidZiami prie§gaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
ATSPARUMO LAIPSNIS I 11 111
6 8 10
11 8 8 10
I 10 10 15
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Siuo metu detaliojo plano bréZinyje atstumas nuo sklypo riby iki galimy uZstatymo zony
(pastaty ar stogg turiniy inzineriniy statiniy) — 3 m, kas atitinka statinius I ugniai atsparumo laipsnj.
Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina i§laikyti maziausius leidziamus
priesgaisrinius atstumus tarp statiniy (projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas | gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi buti ribojamas iSlaikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas turi biiti ribojamas priesgaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis neisplisty 1 uz jos esantj pastata.

Sprendiniai konkretizuojami ir tikslinami statybos projekto rengimo metu.

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti arciausiai nagriné¢jamos teritorijos
— Vilniaus APVG IV-0ji komanda Pergalés g. 31, Vilnius (atstumas iki planuojamos teritorijos apie
9 km).

20 pav. Priesgaisriné gelbéjimo 1l-oji komanda. IStrauka is www.maps.lt

Rengiant statinio statybos projekta uZztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-
22, jsakymas Nr.1-66).

Kaliais privaziuoti gaisrinei mas$inai turi buiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelb&jimo darbai" 148.6 p.).

PV Asta Kariniauskiené
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