Objektas — Markuéiy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas Zemés sklype Subaciaus g. 145 inicijavimo sutarties pagrindu‘

AISKINAMASIS RASTAS
I. ESAMOS BUKLES JVERTINIMO AISKINAMASIS RASTAS

1.BENDROJI DALIS
Detaliojo plano darby organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius
Detaliojo plano darby iniciatoriai: juridinis asmuo
Detaliojo plano rengéjas: MB Aglomera, jur.asm.k.306338168. PV Artiiras Smaliukas,
Atest. Nr. A 815
Planuojamos teritorijos vieta: Zemés sklypas tarp Subaciaus ir Verso gatviy Vilniuje, Rasy sen.
Planuojamos teritorijos plotas: apie 0,11 ha;
Projekto tikslas: pertvarkyti sklypo Subaciaus g. 145 (kadastro Nr.0101/0060:32) plotg bei ribas jj
padalijant ir esant galimybei prijungti jsiterpusj (-ius) laisvos valstybinés Zemés plotg (-us),
planuojamoje teritorijoje nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis galiojanciais
teisés aktais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
- pateikti papildomq informacijq, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti;
- vykdyti institucijy iSduotose planavimo sqlygose nurodytus reikalavimus
SPAV atlikimas: neprivaloma — vadovaujantis institucijy nustatytomis sqlygomis
Koncepcijos rengimas: neprivaloma (nerengiama)

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:
« Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybes Tarybos 2021 m. birZelio 8 d.;
o Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2025-05-13 Nr. 30-1204/25
,DEL LEIDIMO KOREGUOTI MARKUCIl RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS ZEMES SKLYPE
SUBACIAUS G. 145 INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU;
 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2026-02-26 Nr. 30-427/26
,DEL LEIDIMO KOREGUOTI MARKUCIlY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS ZEMES SKLYPE
SUBACIAUS G. 145 INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU“ PAKEITIMO;
e Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2025-05-21 Nr. A615-50/25;
e  Planavimo darby programa;
« Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-07-03 teritorijy planavimo sglygomis Nr.
REG37806149;
e Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-06-23 teritorijy
planavimo sqlygomis Nr. REG33541439;
e  Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-06-20
teritorijy planavimo sqlygomis Nr. REG37269506;
e AB ,Energijos skirstymo operatorius”  2025-06-16 teritorijy planavimo sqglygomis Nr.
REG336984171;
e Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-06-19 teritorijy planavimo sqlygomis Nr. REG37161088;
« Viesosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2025-06-27 teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG37540603;
o Lietuvos kariuomenés 2025-06-17 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG37013849;
o Telia Lietuva 2025-06-18 teritorijy planavimo sqlygomis Nr. REG37090630;
o Kultiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos 2025-07-01 teritorijy planavimo
sqglygomis Nr. REG37724273;
o UAB ,Vilniaus vandenys“ 2025-07-01 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG37694396;
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
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strateginiai dokumentai:
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJOS BENDROJO PLANO RENGIMO T00087007, 2021-11-19
Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08

PAVIRSINIY NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUSIS PLANAS T00074617,
2015-01-12

VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIY SLENIY APSAUGOS IR PRITAIKYMO REKREACIJAI SPECIALUSIS
PLANAS T00075982, 2015-05-27

Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, T00082128, 2025-03-13

Koreguojamas TPD: MARKUCIY RAJONO DETALUSIS PLANAS T00057292
R = : ; S~ - MAHKKUCI
- R f AT F’ETALUS(Il‘SI-:':LANAS M 1 :2000

L ax

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

LR Teritorijy planavimo jstatymu;

LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu;

LR visuomeneés sveikatos prieziiiros jstatymas

STR 2.06.04:2014 , Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312(TAR, 2014-
02-10, Nr. 1364);

Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birZelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
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paskirties pastatuose bei jy aplinkoje patvirtinimo*;

Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8d. jsakymo Nr. D1-5,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo*;

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 ,Dél Gamtinio
karkaso nuostaty patvirtinimo” reikalavimus;

Kultdros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozonj;

Vilniaus senamiescio — kultdros paminklo (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073 buves U1P)
— apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta Lietuvos
Respublikos kultiros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. JV-512)

Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjacio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,Dél Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo”;

Kompksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés.
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Planuojamas Zemeés sklypas yra Vilniaus mieste, Rasy senilnijoje j pietryCius nuo miesto centro,
maZaauksciy gyvenamyjy namy kvartale, kurj is siaurés pusés riboja Subaciaus gatvé (Registry c.
InZ. statiniai unikalus Nr.440059351852) , o is piety pusés Verslo gatve. Planuojamas Zemés sklypas
iS vakary pusés tiesiogiai ribojasi su Zemés sklypu adresu Subaciaus g. 143 (unikalus
Nr.10100600030), o is ryty puseés su Verso gatve.

Péy?’ﬁlo g

12323 §.7_L92\
Sutartiniai Zenklai:
E Registry ¢. sklypai
L Registry c. (netiksliy mat.) sklypai
D Registry ¢. inZ. statiniai
|-~ _ 1 MPD suformuoti sklypai

augomos gamtinés teritorijos
augomos Kultiiros vertybés
,,,,, /andenviediy SAZ

[_] Valstybiniai miskai

[ Misky taksaciniai sklypai
r_-;jl)l’ patvirtintos galiojimo ribos

.f- P DP preliminarios galiojimo ribos
$ l'- _ll-'PPp;n\'irlinlus galiojimo ribos \q . ' -
" oJ FPP preliminarios galiojimo ribos | ng Il1024 .
_"_1 DP/FPP sklypai )
DP/FPP sklypai rengiami O A
; g Bazts
== = = DP patvirtintos RL _'.1,3_ .

T

=== == SP patvirtintos RL
m-a-m DP koncepeijy RL

PRIEDAS PRIE 2026 m . men._d.

= = = Schemos patvirtintos RL M 1:2000
= = = DP rengiamos RL OBJEKTAS
== = SP rengiamos RL = % Nagrinéia ST
= = = Schemos rengiamos RL P i hm‘m’mi |
= Esami dviraciy takai Planuojama teritorija | ISTRAUKA PARUOSE:
Projektiniai dviradiy takai . Stendo vieta | SKLYPAS YRA SENIUNIJOJE

1 pav. Situacijos schema

Detaliojo plano rengéjas — MB Aglomera PV Artiiras Smaliukas 2025m.



[oome
S 2} - o
W N

g,

Subacdiaus g.
145

Verslo g. 30

1.Zemeés sklypas kad. Nr. 010100760511 Unikalus Nr. 0101-0060-0032 (adresas Subaciaus g. 145)
Zemeés naudojimo bidas — Vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos

Zemes sklypo plotas 0,1005 ha

Valdymas — nuosavybés teisé — fiziniai asmenys

Sklypas yra nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijoje(jy apsaugos zonoje)

Sklypui taikomi SZNS apribojimai:

— Elektros tinkle apsaugos zonos (lll sk. ketvirtasis skirsnis)

— Elektroniniy rysSiy tnkly elektroniniy rycCiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk. vienuoliktas
skirsnis)

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Ill sk. Sestasis skirsnis)

— Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V sk. pirmas skirsnis)

— PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk. vienuoliktas skirsnis)

Sklype kad. Nr. 010100760511 esantys statiniai (adresu Subaciaus g. 145, Vilnius):
Gyvenamas pastatas — unikalus Nr. 1096-1031-9010
Paskirties grupé: Vienbuciy ir dvibuciy

Naudojimo paskirtis: Vienbutis

Zyméjimas plane: 1A1b

Statybos metai: 1961 (2017m rekonstruotas)
Mdirinis

Auksty skaicius — 1 ( su mansardiniu aukstu)
Bendras plotas - 209,92 kv.m

UZstatytas plotas — 175 kv.m

Taris — 932 kub.m
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Sklype kad. Nr. 010100760511 esantys statiniai adresu (Verslo g. 30, Vilnius):
Gyvenamas pastatas — unikalus Nr. 4400-2289-5269
Paskirties grupé: Vienbuciy ir dvibuciy

Naudojimo paskirtis: Vienbutis

Zyméjimas plane: 4A2p

Statybos metai: 1961 (1997m rekonstruotas)
Mdrinis

Auksty skaicius — 2

Bendras plotas - 116,42 kv.m

UZstatytas plotas - 73,00 kv.m

Taris — 404 kub.m

Kiti inZineriniai statiniai — tvora.

Sklype saugomy medZiy néra.

Jregistruoty servituty - néra.

Sklypo UT — 24,6 Sklypo Ul —0,31

Pastatas adresu Subaciaus g. 145 rekonstruotas pagal statybos projektq LRS-01-170221-00036
(2018-11-19)

Sklype kad. Nr. 010100760511 nustatyta Zemés sklypo naudojimosi tvarka pagal esamiems
statiniams sklype suteiktus adresus. Sklype funkcijanuoja du dkiniai vienetai, turintys atskirus
jvaziavimus j sklypg.

3 pav. Zemeés sklypo naudojimosi plano dokumento kopija
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Planuojamos ir aplinkinés teritorijos urbanistiné analizé
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Vilniaus m. savivaldybés ribos

Vilniaus m. senidnijos ribos

Kadastriniy sklypy ribos

Regioninio parko ribos

Draustinio ribos

Rezervato ribos

Natura 2000 teritorijos ribos

Sillomos draustinio ribos

Saugomos teritorijos numeris

Vilniaus senamieséio ribos

Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos
pozonis

MNekilnocjamosios kultiros vertybés
teritorija (didesné uz 1 ha ir nepatenkanti |
Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos
zong)

MNekilnojamosios kultiros vertybés
teritorijos numens

Valstybinés reikSmés miskas
Vandenvietés 1-oji griezto rezimo
apsaugos juosta

Vandenvietés 2-oji apsaugos juosta

i planuojamai teritorijai

KN

7

zonos:
Migky ir migkingy teritorijy zona

Zemés dkio teritorijy zona

Vandeny zona

Konservacinés teritorijos zona
Urbanizuotos ir urbanizuojamos
teritorijos funkcinés zonos:

Gyvenamoji zona:

|:| Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona

I:I Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona

Vidutinio uZsta infensyvumo
T gvenamoi Sotymo intensyv
[[] intensyvaus uzstatymo gyvenamaji zona
Centry zona:
I F=giindinio centro zona
[  Miesto dalies centro zona
_ Specializuoty kompleksy zona
B Fasiaugy zona
- Sodininky bendrijy zona
_ Pramoenés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktiires zona
InZinerinés infrastruktires koridoriy zona
Vandenvieciy zona
Bendro naudojimo erdviy, atskirgjy
Zeldyny zona:
Intensyviai naudojamy 2eldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

4 pav. Vilniaus m. sav. Bendrasis planas. Pagrindinio bréZinio funkciniy zony istrauka D Planuojama teritorija
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Planuojama teritorija ir sklypas patenka j MAR-1 kvartalq, funkciné zona MAR-1-6.

Funkcinés zonos tipas

MaZo uZstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas GV;GM,PA;SI

Zemés naudojimo bidas G1;K;V;R;B;12;E

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus - 12m

UZstatymo tipas - vd

DidzZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.4

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai - 400 m?

Maksimalus busty skaicius sklype — 2

Sqlyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 40

Planuojamai teritorijos daliai taikomi tekstinio reglamento punktai: Nr.02;03;05;10;18,;32;33,;34,36
02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés auksSte jrengiama socialiné
infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais is gatvés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikStelése (isskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytqg tvarkg,
leidZiama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo bati
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

10-UZstatymo ir viesyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai bddingus istorinius erdviy
formavimo principus;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2);

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemq) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentq;

34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentq;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentq

Planuojama teritorija rytinéje dalyje ties Verslo gatve, ribojasi su Markuciy krastovaizdZio draustiniu
(Pavilnio regioniniu parku), Markuciy dvaro sodybos fragmentu (kodas - 15915). Nagrinéjama
teritorija ir planuojami sklypai patenka j nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés t.y. Vilniaus
senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonj.

Nustatytos rekomendacinés gatvés raudonosios linijos (schema).

Subaciaus g. — kategorija C. Parametrai — 20,0 m.

Verslo g. — kategorija Ds. Parametrai— 7,5 m.

Verslo gatvéje galioja keliy eismo taisykliy Zenklas ,,Gyvenamoji zona“ Nr.533
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Subaciaus ir Verslo gatvéms nustatytos ribos Registry centro inZineriniai statiniai.

Verslo gatvés patvirtintos raudonosios linijos sutampa su Registry centro inZineriniy statiniy
ribomis, Subaciaus gatvés RL nesutampa.

Tarp planuojamo Zemeés sklypo yra jsiterusios laisvos valstybinés Zemés dalys.

Pl ~
Sluoksniai = Zyméjimas Jrankiai Atviri duomenys Pagalba baciaus g. (C kat.)

Sutartiniai zenklai: X

Pagalbiniai sluoksniai

RC registruoti sklypai

Raudonosios linijos (patvirtintos)
]

Registry c. inz. statiniai
=
S——
/ ’

Verslo g. (Ds kat.)
5 pav. Vilniaus m. sav. Ribojanciy gatviy planuojamq teritorijq sunnnnnn Planuojama teritorija

Esami jvaZiavimai j planuojamgq sklypg:
- IS Subaciaus g. (Siaurinéje sklypo dalyje),
- IS Verslo g. (pietinéje sklypo dalyje).

Istoriniu pagrindu suformuoti jvaZiavimai j sklypq jrengti iki statinio rekonstravimo pagal statybos
projektq LRS-01-170221-00036 (2018-11-19). Esamos jvaZos matomos 2007m ortofoto fiksacijoje.
esamas jvaZiavimas i$ Subaciaus g.

2007 m. ortofotografinis zemélapis
|| Ort-2007
v Rodytilegenda
O 2005 m. ortofotografinis Zemélapis
() ort-2005
v Rodyti legenda
O 1997 m. ortofotografinis zemélapis
) ort-1997
v Rodytilegenda
() 1978-06-05 Vilniaus palydoviné nuotrauka (galima perziaréti iki
mastelio 1:5 000)
(") 1978-06-05 Vilniaus Siaurinés dalies palydoviné nuotrauka
v Rodytilegenda
O 1973-03-15 Vilniaus Siaurinés dalies palydoviné nuotrauka

(galima perziareéti iki mastelio 1:2 000)

| i 1973-03-15 Vilniaus Siaurinés dalies palydoviné nuotrauka
v Rodytilegenda

esamas jvaZiavimas is Verslo g.
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Planuojamos ir aplinkinés teritorijos vystymosi raida

Planuojamai teritorijai galioja ,,Markuciy rajono detalusis planas” (registro Nr. T00057292)
sprendiniai. Detaliojo plano sprendiniuose néra nurodyti suplanuoty sklypy tvarkymo reglamentai —
leidZziami uzstatytmo tankis, uZstatymo intensyvumas, pastaty aukstingumas, kiti rodikliai. Nurodyti
sklypai, esamas uZstatymas, esamo uZstatymo statybinis medziagiSkumas, pastatai kurie sitilomi
jtraukti j kultdros vertybiy registrq. Taip pat nurodoma Zemés naudojimo paskirtis.

Sklypai (27 vnt.) suformuoti atsiZvelgiant j esamq uZstatytmq ir esamq gatviy tinklg. Rytiné
nagrinéjamos teritorijos dalis ir suplanuoti sklypai ribojasi su Subaciaus gatve, Vakariné
nagrinéjamos teritorijos dalis ir suplanuoti sklypai ribojasi su Verslo gatve.

Pietinéje dalyje esantys sklypai adresu Subaciaus g. 143 ir 145 ribojasi tiek su Subaciaus gatve tiek ir
su Verslo gatve. | minétus sklypus iSskirtinai galimas patekimas tiek is vienos gatveés tiek ir is kitos.
Minétuose sklypuose esami pastatai yra atskiros namy valdos su suteiktais atitinkamai adresais
Verslo g 28 ir 30, taciau néra prie Siy valdy suformuoty atskiry sklypy. Einamuoju laikotarpiu
rengiami teritorijy planavimo dokumentai — detalieji planai, kuriy pagrindu bity formuojami sklypai
pagal esamas namy valdas.

4 ¢ ; \
it 'Jg."\q‘ §
: %%\\0\\
%\\ $

Planuojami sklypai adresu Subaciaus g.143 ir Verso 28. Subaciaus g.145 ir Verso 30.
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Nagrinéjamo kvartalo apimtyje yra 8 teritorijos (sklypai), kuriuose yra pakoreguoti “Markuciy
rajono detaliojo plano sprendiniai”, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai, dar 4
teritorijos (sklypai), kuriuose yra rengiami kuorequojami TPD.

Pagal patvirtintus statiniy techninius projektus, nagrinéjamoje teritorijoje naujai  pastatyti,
rekonstruoti ar modernizuoti apie 12 gyvenamyjy pastaty esamoje urbanistinéje situacijoje. Tai
rodo, kad nagrinéjamoje teritorijoje nuolat vyksta kokybiniai gyvenamosios aplinkos atsinaujinimo
pokyciai, derinant esamq uZstatymg su modernia naujy individualiy namy plétra, jvertinant esamq
gamtovaizdj, vietos reljefo ypatumus, paveldosaugos reikalavimus.

Detalés informacija apie teritorijos gamtine ir urbanistine aplinkg, palyginamuosius rodiklius
pateikta prie detaliojo plano sprendiniy pagrindimo.

Planuojama teritorija gamtinio karkaso ir geomorfologiniu elementy ativilgiu
Nataralia ir maZai pakeisty Slaity, statesniy nei 10° planuojamoje teritorijoje néra.
Sausasléniy ir salpiniy terasy planuojamoje teritorijoje néra.

Bendrasis planas 2021

Gamtiné aplinka
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

NataralGs ir mazai pakeisti slaitai, statesni nei
10°

N

Pagalbiniai sluoksniai

RC registruoti sklypai

=

Gamtiné aplinka
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
Regioninis migracijos koridorius

[

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

Salpinés terasos

| virisalpinés terasos

ILir I virSsalpinés terasos

Sausasleniai

RN
WO
NN

Jvairiy tipu pelkinés lygumos

Glaciokarstinés dubés

6 pav. Vilniaus m. sav. interaktyvus Zemélapis— gamtinis karkasas ir geomorfologiniai elementai
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Iniciatoriai: juridinis asmuo
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Reljefas. Pagal pateiktq topografinj plang, planuojamos teritorijos sklypo reljefo pavirsius su neZymiu
perkritimu nuo 144.00 iki 141.00 absol., alt.

Zeldynai. Planuojamos teritorijos ribose viso inventorizuota 4 vienetai medziy, daugiausia
vaismedZziy — kriausé, tresné, obelis kultiriné, gudobelé.

Planuojamos teritorijos analizé triuksmo ir tarsos aspektais. Pagrindinis triukSmo saltinis prie
planuojamos teritorijos yra galima automobiliy triukSmo sklaida nuo Subaciaus ir Verslo gatviy.
Ribinés vertés nevirsijamos.

= Zyméjimas Jrankiai Atviri duomenys Pagalba

Sluoksniai

Sutartiniai zenklai: X

TriukSmo sklaida nuo autotransporto

TriukSmas nuo autotransporto (DVN)
[35-39)

[40-44)
[45-49)

[50-54)

[55-59)

[60-64)

[65-69) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
[70-74)

[75-79)

[>80]

7 1.1

7 pav. VMS interaktyviis Zemélapiai istrauka — triuksmo sklaida (=== planuojamas sklypas)
Planuojama teritorija nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ribas. Verslo gatvés ribose nustatyta 10
m. apsaugos zona nuo UAB ,Vilniaus vandenys” komunalinio objekto, j planuojamos teritorijos ribas

nepatenka. Teritorijos ribose nebuvo vykdoma tkiné veikla susijusi su galimais tarsos Zidiniais.
v N il
<

g
\\

e

=

i L

R
i

;
Nyt i
s
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8 pav. geoportal.lt Zemélapiai istrauka — SZNS duomenys — sssssss: planuojamas sklypas
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InZierinés komunikacijos. Planuojamo sklypo esami pastatai yra aprapinti centralizuotais miesto
inZineriniais tinklais — geriamu vandeniu, buitiniy nuteky surinkimu, elektros ir rysiy jvadais. Pastatai
sildomi pagal sutartis su AB ,,Energijos skirstymo operatorius” gamtinémis dujomis.

Silumos iikio specialiojo plano reglamentai (TPDR registracijos Nr. T00082128)

Zona konkurenciné. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamq apripinimo Siluma
budgq: centralizuotq Silumos tiekimq arba sildymaq is individualiy katiliniy.

ISimtys ir reikalavimai. Elektros, geoterminés energijos ir kiti ekologiskai Svaris Silumos Saltiniai
tinkami naudoti visoje savivaldybés teritorijoje, nepaZeidZiant aktualiy teisés akty nuostaty.

Planuojamos teritorijos ir gretimybiy Zemévalda/Zeménauda

Planuojamas teritorija tiesiogiai ribojasi ar per Ds kategorijos gatve

Eil. Zemés sklypo Valdymo Zemeés Zemeés sklypo Zemés sklypo
Nr. ir pastaty forma sklypo Unikalus /Kadastro | pagrindiné naudojimo
valdytojas adresas Nr. paskirtis ir naudojimo bidas
RYTY KRYPTIS
11774 LR nesuformuota Valst. Zemé - - -
SIAURES KRYPTIS
11774 Subaciaus g. (C kat.) | Vilniaus m. - - -
sav.
VAKARUY KRYPTIS
1. fiziniai asmenys Nuosavybés Subaciaus | 100100600030 Kita paskirtis, gyvenamosios
teisé g.143ir 010100600030 teritorijos, maZaauksciy
Verslo g.28 gyvenamuyjy namy statybos
PIETY KRYPTIS
vz Verso g. (D kat.) -
tarp gatvés ir sklypo
LR nesuformuota
dalis

143

10100600050

1

100600032
3ty

vz

28

.
l-":_-"-' | (i [

P il 2

l'..'

29

440054 3527 63

9 pav. Planuojamos teritorijos ir gretimybiy eksplikacija planuojamas sklypas

PV A. Smaliukas (A815)
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Il. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-25-770
Planavimo tikslai — koreguoti Vilniaus miesto tarybos 2000-03-15 sprendimu Nr. 541 ,,Dél Markuciy
rajono detaliojo plano tvirtinimo” patvirtintq detalyjj plang reg. Nr. T00057292.
Pertvarkyti sklypo Subaciaus g. 145 (kadastro Nr.0101/0060:32) plotq bei ribas jj padalijant ir esant
galimybei prijungti jsiterpusj (-ius) laisvos valstybinés Zemés plotqg (-us), planuojamoje teritorijoje
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
Papildomi planavimo uZdaviniai:
-suformuoti optimalig urbanistine struktiirg, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy
jtakq patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras, inZinerine ir
socialine infrastruktidrg, numatyti susisiekimo rysiy sistemq - susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;
- detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius
reikalavimus;
- numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis;
- nustatyti aprapinimo inZineriniais tinklais badus;
- vykdyti institucijy iSduotose planavimo sqlygose nurodytus reikalavimus.
Pagal detaliojo plano sprendinius, planuojams Zemeés sklypas (kadastro Nr.0101/0060:32)
padalinamas j du atskirus Zemés sklypus prie jy prijungiant jsiterpusius laisvos valstybinés Zemeés
plotus. Suplanuotiems sklypams nustatyti naudojimo reglamentai, jvertinus aplinkinés teritorijos
gamtinés ir urbanistinés aplinkos analize, jvertinus kontekstq (esamas ir suplanuotas urbanistines
struktdras).
Jvertinus ir nustatytas Subaciaus ir Verso gatviy raudonasias linijas, pagal teisés aktus (Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymas 1994-04-26 Nr. I-446) konstatuojama, kad tiek pietinéje tiek ir rytinéje
planuojamo sklypo dalyse esantys laisvos valstybinés Zemés plotai tarp gatvés raudonyjy linijy ir
esamo privaciai valdomo sklypo atitinka jsiterpusius laisvos valstybinés Zemés plotus sqvokq, kuriuos
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais galima prijungti prie planuojamy sklypy.

1.TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Nustatant detaliojo plano sprendinius, vadovautasi galiojanciais aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentais, kitus teisés aktus reglamentuojancius sklypy tvarkymgq, patvirtinta teritorijy
planavimo progama ir institucijy iSduotomis planavimo sglygomis, sklypy valdytojy likescius,
reglamentuojant planuojamus sklypus, visuomeneés teikiamus pasitalymus.

Pagrindiniame bréZinyje sklypas paZymétas Nr.1 (pirminis sklypas sujungus jsiterpusj 1A)

Sklypo plotas - 567m?

Sklypq sudaro 1A prijungiamo jsiterpusio sklypo dalis - 72m? ir pirminis sklypas — 495 m?

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kita;

Zemeés sklypo naudojimo badai — (G1) Vienbuciy ir dvibuciygyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nemaziau kaip 35%;

Sqlyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype iki 50% (virsijus nurodytq kiekj, techniniame
projekte numatyti kompensacines priemones);

Automobiliy parkavimo bidas — sklypo ribose antZzeminis arba poZeminis;
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Nustatomi reglamentai tik esamy statiniy rekonstravimui:

LeidZiamasis pastaty aukStis nuo Zemeés pavirsiaus — iki 12m, nuo statiniy statybos zonos esamo
Zemeés pavirsiaus vidutinés altitudés iki auksciausios pastato konstrukcijos tasko;

Leistina pastaty absoliutiné aukscio altitude — iki 156,00m;

Leistinas pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 2;

LeidZiamasis uZstatymo tankis — 30%;

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas — 0,4;

UZstatymo tipas — su (sodybinis uZstatymas), atitinkantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
numatytq uZstatymo tipq ,vienbutis blokuotas uZstatymas (vb)“;

Leistinos statiniy paskirtys sklype — gyvenamieji (vieno ar dviejy buty pastatai);

Sklypui taikomas Vilniaus miesto Bendrojo plano tekstinio reglamento punktas:

Nr.32- Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai — ribojantys leidZiamq uZstatymo tankj;
Nr.33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg - pastaty statyba galima tik esamq uZstatymg
rekonstruojant. Vadovaujantis Lietuvos respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio, 2! punktu. Jeigu
rekonstruojamo pastato turis padidéja daugiau negu 100% , jam taikomi jstatymuose ir jy
jgyvendinamuosesiuose aktuose,... nustatyti naujo statinio projektavimui keliami reikalavimai.
Rekonstruojamo statinio tiris negali virSyti 1864m?3

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmas skirsnis);
-Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktas
skirsnis);

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, sestasis skirsnis);

-PoZeminio vandens objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, vienuoliktas skirsnis);
Pastaty sildymo reglamentas: zona konkurenciné. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai
tinkamq apripinimo Siluma budq.

Sklypui nustatomas servitutai:

S$1.1 — (207) teisé aptarnauti, poZemines komunikacijas sklypui Subaciaus g. 145 (tarnaujantis
daiktas) tinklus eksploatuojancioms organizacijoms ir (208) teisé naudoti, poZemines ir antZemines
komunikacijas sklypui Subaciaus g. 145 (tarnaujantis daiktas) tinklus eksploatuojancioms
organizacijoms.

S$1.2 — (207) teisé aptarnauti, poZemines komunikacijas sklypui Subaciaus g. 145 (tarnaujantis
daiktas) Verslo g. 30 savininkams naudotis Zemeés sklypo dalimi ir (208) teisé naudoti, poZemines ir
antZemines komunikacijas sklypui Subaciaus g. 145 (tarnaujantis daiktas) Verslo g. 30 savininkams
naudotis Zemés sklypo dalimi.

Pagrindiniame bréZinyje sklypas paZymétas Nr.2 (pirminis sklypas sujungus jsiterpusj 2A)
Sklypo plotas - 558m?

Sklypg sudaro 2A prijungiamo jsiterpusio sklypo dalis - 48 m? ir pirminis sklypas — 510 m?
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kita;

Zemés sklypo naudojimo bidai — (G1) Vienbuéiy ir dvibuciygyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nemaziau kaip 35%;

Leistinos statiniy paskirtys sklype — gyvenamieji (vieno ar dviejy buty pastatai);
Automobiliy parkavimo bidas — sklypo ribose antZeminis arba poZeminis;

Sqlyginis didzZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype iki 50% (virsijus nurodytqg kiekj, techniniame
projekte numatyti kompensacines priemones);

Nustatomi reglamentai tik esamy statiniy rekonstravimui:
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LeidZiamasis pastaty aukStis nuo Zemeés pavirsiaus — iki 10m, nuo statiniy statybos zonos esamo
Zemeés pavirsiaus vidutinés altitudés iki auksciausios pastato konstrukcijos tasko;

Leistina pastaty absoliutiné aukscio altitude — iki 154,00m;

Leistinas pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 2;

LeidZiamasis uZstatymo tankis — 30%;

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas — 0,4;

UZstatymo tipas — su (sodybinis uZstatymas), atitinkantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
numatytq uZstatymo tipq ,vienbutis blokuotas uZstatymas (vb)“;

Sklypui taikomas Vilniaus miesto Bendrojo plano tekstinio reglamento punktas:

Nr.32- Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai — ribojantys leidZiamq uZstatymo tankj;
Nr.33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentq - pastaty statyba galima tik esamq uZstatymg
rekonstruojant. Vadovaujantis Lietuvos respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio, 2! punktu. Jeigu
rekonstruojamo pastato turis padidéja daugiau negu 100% , jam taikomi jstatymuose ir jy
jgyvendinamuosesiuose aktuose,... nustatyti naujo statinio projektavimui keliami reikalavimai.
Rekonstruojamo statinio taris negali virSyti 808m?

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmas skirsnis);
-Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, sestasis skirsnis);

-PoZeminio vandens objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, vienuoliktas skirsnis);
Pastaty Sildymo reglamentas: zona konkurenciné. Nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai
tinkamq apripinimo Siluma budq.

Sklypui nustatomas servitutas S2.1 — (207) teisé aptarnauti, poZemines komunikacijas sklypui Verslo
g. 30 (tarnaujantis daiktas) tinklus eksploatuojancioms organizacijoms ir (208) teisé naudoti,
poZemines ir antZemines komunikacijas sklypui Verslo g. 30 (tarnaujantis daiktas) tinklus
eksploatuojancioms organizacijoms.

Pastabos (tekstinis reglamentas):

1. Konkretis insoliacijos, priesgaisriniai ir kiti reikalavimai ir taikymo sqlygos jgyvendinamos rengiant
statinio techninj projektq.

2. Techninio projekto stadijoje statiniai turi bidti iSdéstomi taip kad nebdty paZeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai” 8 priedo 1.1. punkto reikalavimais: Statiniy statybai iki 3m atstumu nuo sklypo
ribos nustatyti STR 1.0701.:2010 ,Statybas leidZiantys dokumentai : (3.2). 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiciuojant jj nuo Zemeés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudeés, negali biti didesnis kaip 8,5 m ;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijos auksStis gali bati didinamas islaikant reikalavimg,
kiekvienam, papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Nurodyti atstumai
gali biti maZinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimq.

Esamo uZstatymo statybos zonoje netaikomas 8 priedo 1.1. punkto reikalavimas, statiniy statybai iki
3 m. atstumu nuo sklypo ribos.

3. Sklypo Nr.1 Statybos riba ir Statybos zona sutampa su sklypo riba nuo posukio tasko nr.5 iki
posukio tasko nr.8, pagal sklypo Nr.2 rasytinj sutikimgq, kurj privalu pateikti pries gaunant Statybas
leidziantj dokumentq, negavus sutikimo Statybos zona ir Statybos riba galima islaikant 3 m atstumu
nuo sklypo ribos, taikant STR 2.02.09:2005 8 priedo 1.1. punkto reikalavimus.
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4. Sklypo Nr.2 Statybos riba ir Statybos zona sutampa su sklypo riba nuo posiikio tasko nr.5 iki
posikio tasko nr.8, pagal sklypo Nr.1 rasytinj sutikimgq, kurj privalu pateikti pries gaunant Statybas
leidZiantj dokumentq, negavus sutikimo Statybos zona ir Statybos riba galima islaikant 3 m atstumu
nuo sklypo ribos, taikant STR 2.02.09:2005 8 priedo 1.1. punkto reikalavimus.

5. Automobiliy vietos ir kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR
2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” (pagal ,Automobiliy
stovéjimo viety minimalus skaicius” 30 lentele). Automobiliy parkavimas galimas tik savo sklypo
ribose.

6. JvaZiavimo — iSvaZiavimo vietos j sklypq gali bdti tikslinami techninio darbo projekto rengimo metu.
7.Projektiniai sprendiniai, uZtikrinantys statinio esminio reikalavimo "Gaisriné sauga" nuostatas,
priimami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr.D1-995/1-312 ,,Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti”“ nuostatomis. Priesgaisriniai atstumai sprendZiami
techninio projekto stadijoje, atsiZvelgiant j statinio gabaritus ir techninius parametrus, islaikant
minimalius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai" (2010.12.07,Nr.1-338). Islaikant maZesnius atstumus, galimas pastaty apjungimas j
vieng gaisrinj skyriy, turint gretimy sklypy valdytojy rasytinj sutikimg. Techninio projekto rengimo
metu turi bati priimami sprendiniai uZtikrinantys priesgaisriniy automobiliy pravaziavimqg. Kelias
privaziuoti prie pastaty jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Gaisro gesinimo atveju
vanduo gali bati imamas is esancio hidranto 200m spinduliu arba vandens telkinio.

8. Buitinés atliekos laikinai sandeliuojamos atlieky konteineriuose sklypo ribose.

9. InZineriniy tinkly iskélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, esamo ar planuojamo uZstatymo
prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly sprendZiamas techninio projekto stadijoje.
10. Pastaty sildymo reglamentas - Sildymas deginant dujas arba alternatyvaus Sildymo bidus
(atsinaujinantys energijos Saltiniai).

11. Naujai statomi, rekonstruojami ar modernizuojami pastaty tdriai, apimtimi ir architektirine
iSraiska privalo darniai deréti aplinkoje. Rengiant techninj darbo projektg, vadovautis LR
architektiros jstatymo 11 str. iSvardintais architektiiros kokybés kriterijais.

12. NustatomasuZstatymo tipas “sodybinis uZstatymas (su)” atitinka Vilniaus miesto savivaldybeés
bendrojo plano numatytq uZstatymo tipg , vienbutis blokuotas uZstatymas (vb)”.

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky tvarkymaq ir i§veZimgq is jam priskirto Zemés sklypo.
Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Risiuojamy
atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaZiavimy / iSvaZiavimy gyvenamyjy sklypy ribose.
Detaliojo plano sprendiniai nepakeicia ir nepablogina esamos urbanistinés struktiros, numatomy
sprendiniy jtaka krastovaizdZiui neigiamo poveikio nesukurs, esamy suplanuoty urbanistiniy
struktiry nepaZeis, esamai inZinerinei ir socialinei infrastruktirai neigiamos jtakos neturés.

Nustatant leidZiamq uZstatymo tankj atsiZvelgta j Markuciy detaliojo plano aiskinamojo rasto
pastabq — sklypams iki 6 ary leistinas uZstatymo tankumas iki 30%;

Nustatant leidZiamq uZstatymo intensyvumq atsiZvelgta j artimos aplinkos sklypuose teritorijy
planavimo dokumentais nustatytus uZstatymo intensyvumo rodiklius.

Nustatant leidZiamq uZstatymo j Markuciy detaliojo plano aiskinamojo rasto pastabq — kad, prie
Subaciaus g. namai gali bati iki dviejy auksty su mansarda.

Detaliojo plano sprendiniuose iSsaugoti esami funkciniai rysiai su gretimomis teritorijomis.

Detaliojo plano galiojimo riba ir nustatyti sprendiniai néra Pavilniy regioninio parko nustatytose
ribose.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymu, kitais
jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais. Projektas atitinka
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aplinkosauginius, higieninius ir priesgaisrinius reikalavimus. Detalyjj plang keisti ar jo sprendinius
koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme numatyta tvarka.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nesudaro prielaidy paZeisti treciyjy asmeny teisiy ir
teisty interesy.

2.SPRENDINIY PAGRINDIMAS NAGRINEJAMOS TERITORIJOS URBANISTINES IR GAMTINES
APLINKOS ANALIZES ASPEKTU

Analizuojamas esamas urbanistinis kontekstas - maZaauksciy gyvenamyjy kvartalas tarp Subaciaus,
Kuprijoniskiy ir Verso gatviy (1 pav.).

Kvartale suformuoti ir valdomi kaip privati nuosavybé 27 Zemés sklypai. Kvartale yra laisvos
valstybinés Zemés nesuformuoty teritorijy. Keturios teritorijos (sklypai), kuriuose yra koreguojami
“Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniai” (T00057292). (2 pav.)

Astuonios teritorijos (sklypai), kuriuose yra pakoreguoti  “Markuciy rajono detalusi planas”

Nagrinéjama teritorija

= = = Planuojamos teritorija

I:l Pakoreguoti tvarkymo ir
naudojimo reglamentai

==su=s Planuojama teritorija

~

)
~
\ -
TNg o} ! Py
GiK | 0(a) N %\\ - A 4 /
g a) - N { &Y
z* -~ 10 BN N I| 0ﬂ7°.| H(’T;L'M\;. J).-:-_-_.:‘: /.
o =, .
X N L/ &.’.'770257" 3 pav.

%

0 Je \\
*¢)

s

N Had

S 301048 8

31 0(a)
10 9

Detaliojo plano rengéjas — MB Aglomera PV Artiiras Smaliukas 2025m.



Objektas — “Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas zemés sklype Subaciaus g. 145 inicijavimo sutarties pagrindu“

Nagrinéjamos teritorijos urbanistinés situacijos palyginamoji rodikliy informacija

Nr. | Sklypo adresas Sklypo Esami uZstatymo rodikliai Pastabos dél Kitos pastabos
7:1 421)15 Aukstingumas UZstatymo | UZstatymo adreso
(m) Aukitai tankis(%) intensyvumas
1 Subaciaus g. 145 1005 8,50 2 25 0,31 Sklype pastatai Rengiams TPD
registruoti (skl.,atidalinimas
skirtingais pagal adresus)
Verslo g. 30 6,50 2 adresais
2 Subaciaus g. 143 904 8,75 2 20 0,40 Sklype pastatai Rengiams TPD
registruoti (skl.,atidalinimas
skirtingais pagal adresus)
Verslo g. 28 9,37 2 adresais
3 Subaciaus g. 141 677 8,20 1 35 0,42
4 Verslo g. 26 1381 7,62 2 15 0,13
5 Subaciaus g. 139 1656 11,08 2 10 0,15
6 Verslo g. 22 1291 10,68 3 26 0,40
7 Subaciaus g. 137 | 1747 8,02 2 16 0,27
ir 137A 10,68 2
8 Verslo g. 18 1115 7,68 1 15 0,18 Rengiams TPD
9 Subaciaus g. 135 1665 7,79 1 16 0,12
10 | Verslog. 16 1999 14,07 2 26 0,32
11 | Subaciaus g. 133 884 9,27 1 27 0,32
12 | Verslog. 14 865 15,00 2 12 0,19
13 | Verslo g. 14A 1152 9,00 1 9 0,16 Rengiams TPD
14 | Subaciaus g. 133A | 1999 NeuZstatytas 0 0
15 | Subaciaus g. 131 1664 12,70 2m 19 0,23
16 | Verslog. 12 500 10,30 2 19 0,40
17 | Verslog. 10 504 7,14 2 17 0,10
18 | Verslog. 8 1158 9,11 2m 12 0,18
19 | Verslog. 6 751 7,00 2 20 0,30
20 | Verslo g. 6A 402 12,00 2m 16 0,28
21 | Verslog. 4 702 11,76 2m 17 0,27
22 | Subaciaus g. 127 1368 12,80 2 18 0,40
23 | Kuprijoniskiy g.2 | 1625 9,10 Im 14 0,14
24 | Kuprijoniskiyg. 4 | 1977 6,00 1 5 0,07
25 | Kuprijoniskiy g. 6 | 1458 7,30 2 11 0,18
26 | Kuprijoniskiy g. 8 | 1398 6,70 2 6 0,07
27 | Kuprijoniskiy  g. | 100 4,30 1 43 0,42
8A
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5 pav. Vyraujancio uZstatymo tankio analizé
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Nagrinejamos teritorijos fotofiksacija

7 pav. Interaktyviis Vilniaus miesto Zemélapai sssssasas PLANUOJAMA TERITORIJA

- Fotofiksacijos vieta
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Ribojanciy nagrinéjamagq teritorijq gatviy perspektyviniai vaizdai, uZzstatymo formavimo principai:

1 vieta. Subaciaus ir Verso g. sankirtos perspektyvinis vaizdas prie planuojamos teritorijos. Vieno auksto su
mansarda, dviejy auksty sodybinio uZstatymo morfotipas, uZstatymg formuojant prie sklypo ribos ties gatve.

2 vieta. Verslo gatves perspektyvinis vaizdas prie planuojamos teritorijos. Vieno auksto su mansarda sodybinio
uZstatymo morfotipas. Néra islaikoma vienoda statybos riba Verslo gatvei.

3 vieta. Verslo gatves perspektyvinis vaizdas prie planuojamos teritorijos. Dviejy auksty su dvislaiciais ir
sutapdintais stogais sodybinio uZstatymo morfotipas. Pastaty aukstis apie 11,40 m. Néra islaikoma vienoda
statybos riba Verslo gatvei.
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4 vieta. Verslo g. 16 perspektyvinis vaizdas. Trijy auksty uz"statmas suformuotas jvertinus esamq reljefq.
Pastato aukstis apie 14m. Sutapdinty stogy sodybinio uZstatymo morfotipas. UZstatymas formuojamas arti
sklypo ribos ties Verslo g.

P v A o
5 vieta. Verslo g. 12 perspektyvinis vaizdas. Dviejy auksty uZstatymas suformuotas jvertinus esamgq reljefq.

UZstatymas formuojamas arti sklypo ribos ties Verslo g.

namai blokuojami arba islaikomi
nedideli atstumai tarp formuojamo uZstatymo arti sklypo ribos ties Verslo g. — perimetrinio uZstatymo
fragmentas.
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auksty su mansarda sodybinio uZstatymo morfotipas.

) -

9 vieta. Subaciaus g. 131 perspektyvinis vaizdas. Dviejy aukSty su mansarda sodybinio uZstatymo morfotipas,
vieno auksto pagalbinj dkio pastatg komponuojant arciau gatves.
kel y i

~ X

10 vieta. Subaciaus g. 135 perspektyvinis vaizdas. Dviejy auksty su mansarda sodybinio uZstatymo morfotipas.
Pastato aukstis apis 11,08 m
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Pietinéje nagrinéjamos teritorijos ribose ir gretimai parengti (pakoreguoti) teritorijy planavimo
dokumentai (8 pav):

Markuciy rajono detaliojo plano (registro Nr. T00057292) Rasy seniinijoje sprendiniy koregavimas
sklype (kadastro Nr. 0101/0060:121) Verslo g. 22 (TPD req. Nr. T00087364) Nustatyti aukStingumo
reglamentai 12 m. UIl-0,4 ir UT-26 proc.

G112(m)
26]0.4

| | Pakoreguoti TPD tvarkymo ir
naudojimo reglamentai

7" EEEEEE PlanUOjama teritorija

7,‘/ G1]12(m)
£ 004
4

~
~
~

~
G1[12(m)
3010.4

8 pav.

“Markuciy rajono detaliojo plano (registro Nr. T00057292) Rasy seniinijoje sprendiniy koregavimag
sklype (kadastro Nr. 0101/0060:12) Verslo g. 25” (TPD reg. Nr. T00084252). Sklypas kurio grafinis
plotas buvo 2000 kv.m. padalintas j tris atskirus sklypus atitinkamai vienas 600 kv.m. ploto ir du po
700 kv.m. ploto. Nustatyti aukstingumo reglamentai 12 m. UI-0,4 ir UT-30 proc.

9 pav. UZstatymo projektiniai pasitilymai, vizija prie planuojamos teritorijos pagal TPD
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Perimetro formantés pietinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje (10 pav.)
Subaciaus gatveés perimetro formanteés — artimos reguliarioms.
Verslo gatvés perimetro formantés — nereguliarios.

10 pav. Nagrinéjamo kvartalo pietinés dalies ortofoto vaizdas
su esamu ribojanciy gatviy perimtro formantémis .....ssssssaa PLANUOJAMA TERITORIJA

ISvados vertinant vizualine aplinkinés teritorijos gamtinés ir urbanistinés aplinkos situacijq

Esamo uZstatymo dominuojantis morfotipas — sodybinis (miesty, priemies¢iy) badingas Markuciy
rajonui.

Esamo uZstatymo formavimo principai sklypuose — uZstatymas formuojamas arti esamy gatviy
(daZnai nedaugiau kaip 3 m arba visai arti sklypo ribos), formuojant vidines namy Gkiy kiemy erdves.
UZstatymo principy formavimui jtakoja esama sklypy konfiguracija (daznu atveju siauréjantys prie
gatves), del ko Verslo gatvés uZstatymui bidingas pastaty statymasi arti vienas kito. Kitas faktorius
lemiantis uZstatymo principus yra reljefas. Pietinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje ties Subaciaus ir
Verso gatviy sankirta reljefas ramesnis, siaurinéje dalyje arciau Kuprijoniskiy gatvés vyrauja didesni
pavirSiaus perkritimai bidingesni Markuciy rajonui, atitinkamai tose dalyse uZstatymas formuojamas
Slaituose, daznu atveju formuojant cokolinius aukstus.

Esamy pastaty auksStingumas — labai jvairus ir bddingas Markudciy rajonui, svyruojantis nuo vieno
auksto su mansarda iki dviejy auksty su mansarda. Naujai statomi ar pastatyti pastatai neretai yra
sutapdintos stogo konstrukcijos.

Vertinant nagrinéjamos ir gretimos teritorijos uZstatymqg — dominuoja 2 auksty pastatai su slaitiniais
stogais.

Esama gamtiné aplinka ir krastovaizdis - bddingas Markuciy rajonui — urbanizuoti kalnagubriai
apsupti istoriskai susiformavusio gatviy tinklo. Zeldyny buvimo vietos netolygios — pietinéje
planuojamos teritorijos dalyje, kur susiformaves tankesnis uZstatymas ir reljefas lygesnis, jy yra
maziau, atitinkamai siaurinéje dalyje prie Subaciaus gatvés, kur didesnis reljefo auksciy perkritimas ir
maZesnés galimybeés pataty statybai, Zeldyny yra daugiau. Sodybinio uZstatymo sklypuose dominuoja
kultariniai sodinukai, krimai, komponuojami dekoratyviniai augalai. Prie Verslo gatvés daugiau
savaiminio saZalyno fragmenty, kurie yra daZnu atveju salinami. Prie Subaciaus gatvés daznos erdveés
su priZiarima veja.
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3.KONTEKSTO IR GRETIMYBIY UZSTATYMO RODIKLIY JVERTINIMAS

Analizuojamas esamas urbanistinis kontekstas (sklypy dydzZiai, uZstatymo tankis, intensyvumas,
aukstingumas, uZstatymo formavimo principai) nagrinéjamoje teritorijoje, atsiZvelgiant j Saltinius
tokius kaip 3d.vilnius.It, www.regia.lt, www.planuojustatau.lt.
Teritorijoje vyrauja:

- pastaty aukstis intervale 4,14m-14,07m;

- pastaty auksty skaicius 1-3 auksty. Dominuoja 2 auksty pastatai (63%);

- vyraujantis uZstatymo tankis intervale 10%-35%;

- uZstatymo intensyvumas intervale 0,12-0,4;

- uZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas;

- statiniy paskirtys - gyvenamieji pastatai (vienbuciai ir dvibuciai).
Dominuojantys Zemés sklypy naudojimo bddai — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.
Zemeés sklypy dydZiai labai jvairis - nuo 100m? iki 1999m?, vidutinis dominuojantis nuo 500m? iki
1300m°.

UZstatymo formavimo principai budingi miesto priemiesciy sodybiniam uZstatymui, atsizvelgiant j
esamus Zemés pavirSiy perkritimus, statybos ribg pritraukiant arciau sklypo ribos esancios prie
gatvés, daZnu atveju formuojant cokolinj aukstq. Pastaty architektdriné israiska labia jvairi — nuo
velyvesnio (sovietmecio) laikmecio biddingy formy, medZiagiSkumo iki moderniy formy pastaty.
Verslo gatvés aplinkoje dominuoja savaiminiai Zeldynai, Subaciaus gatvéje atskiri Zeldyny masyvy
intarpai. Pietiné kvartalo dalis, kuriuoje yra planuojama teritorija ir prie Verslo g. uZstatymas yra
tankesnis palyginus su esamu uZstatymu Siaurinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje.

Planuojamo sklypo esami rodikliai iki atidalinimo: (esamy sklype pastaty aukstingumas apie 8,50m ir
6,50m), uZstatymo tankis — 24,6%, uZstatymo intensyvumas — 0,31.

Atidalinant bendrasavininky Zemeés sklypo dalis, suformuojami sklypai du sklypai atitinkamais plotais
po 551m? ir 552m? su nustatomais rodikliais:

- pastaty aukstis iki 10m;

- pastaty auksty skaicius iki 2 auksty;

- uZstatymo tankis iki 30%;

- uZstatymo intensyvumas iki 0,4;

- uZstatymo tipas - sodybinis uZstatymas;
ISvados.
AtsiZvelgiant j nagrinéjamos ir kity gretimy teritorijy Zemés sklypy teritorijy planavimo dokumentais
nustatytus teritorijy naudojimo ir tvarkymo reglamentus bei esamo uZstatymo sklyouose rodiklius,
esamy sklypy dydZius, uZstatymo formavimo principus, planuojamy sklypy nustatyti teritorijos
naudojimo ir tvarkymo reglamentai, nevirsija esamam urbanistiniam kontekstui bidingy parametry,
nedarys neigiamo poveikio miestovaizdzZiui ir nepriestarauja bendrojo plano sprendiniams.
Sklypo padalinimas planuojamas, vertinat esamq uZstatymq sklype bei suteiktus namy valdoms
atskirus adresus. Padalijus sklypq j dvi atskiras namy valdas, nepaZeidZiamas esamas susiformaves
urbanistinis kontekstas.
Sklypo dalinimo principas (skersai) nepaZeidZia susiformavusio gatviy uZstatymo fronto (sklypo
krastinés) parametry.
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4.PRENDINIY VERTINIMAS PAVELDOSAUGINIU POZIURIU

Planuojamos teritorijos  sprendiniy vertinimas paveldosauginiu poZidriu atliktas vadovaujantis
Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos, isduotomis teritorijy planavimo sglygomis
2025-07-01 Nr. REG37724273

Urbanistiniu, krastovaizdZio formavimo — Kultiiros vertybiy registro duomenimis: planuojama
teritorija patenka j Kultiiros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés —
Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozon.

QA Qe (® % subatiaus 143 vilnius Siuoksniy valdymas ~ 58 Zemlapis +
=%
S i‘aqog ~ "

10 pav. Situacijos schema is Kultiiros vertybiy registro ® Planuojama teritorija

Vadovaujantis Vilniaus senamiescio dalies zonavimo plano paminklosauginiu poZiariu, planuojama
teritorija patenka j 3A paZymétq zonq — requliuojamy statyby zona. Siuo metu planuojama
teritorija uZstatyta — stovi du gyvenamieji namai.

11 pav. Situacijos schema is Vilniaus senamiescio dalies zonavimo plano paminklosauginiu poZidriu
e Planuojama teritorija
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Vadovaujantis Vilniaus senamiescio — kultiiros paminklo (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre
16073, buves U1P) — apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu,
planuojama teritorija patenka j vizualinés apsaugos pozonj — uz kultiiros paveldo objekto teritorijos
ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais
nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi sio jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys
siame pozonyje veiklg, galinCig trukdyti apZvelgti kultdros paveldo objektq. Planuojama teritorija
priskiriama senamiescio apsaugos 39 zonai — Rasos apsaugos zonos dalis su dominuojanciais
gamtinés struktiros elementais. Galimas urbanistinés struktdros vystymas, iSsaugant gamtos ir
uzstatymo silueto santykj.

wv_.[
|

u:‘!m

T :

i
I

f

‘ : *dunl@lnﬂ#u|mu|

: u&m-uni-n;

A "
lII!III?i;II i IWFHM!}I[I |

P
, R B

e s

L TR

s
|

P e
12 pav. Situacijos schema is Vilniaus senamiescio — kultiiros paminklo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir
apsaugos zonos riby plano

Pagal Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano ,Nekilnojamasis kultiros paveldas” sprendinius,
planuojama teritorija patenka j teritorijas, kuriose dominuojantys gamtiniai elementai (viz-pap-mar-
4). UZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas, miesto vily, blokuota statyba; vyraujantis foninis pastaty
aukstis — 9, didzZiausias leistinas pastaty auksStis — 12m; didZiausias leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas iki 0,4. Tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy struktdry restauravimas, vystymas
laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio
morfologinio tipo ribose, jvertinant Zemeés pavirsiaus absoliutine altitude. Tyrimai/kaita: Galimas
urbanistines struktiros vystymas, issaugant gamtos ir uzstatymo silueto santykj.
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Planuojama teritorija

viz-pap-mar-4 | Markuéiai-1 gamtos i istiniy struktiiry i sodybinis uz <04 9 12 EV-32 */ Galimas urbanistines
vystymas laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi | miesto vily, blokuota struktiiros vystymas, iSsaugant
¢ i pokyciai dominuojancio priemieséio | statyba gamtos ir uZstatymo silueto
morfologinio tipo ribose, jvertinant semés santyki.
iriaus absoliutine altitude

13 pav. Situacijos schema is Vilniaus m. sav. teritorijos bendrojo plano ,,Nekilnojamasis kultiros paveldas”
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2000 m. kovo meén. 15 d. sprendimu Nr. 541 patvirtintas Markuciy rajono detalusis planas, pagal
kurio sprendinius planuojamoje teritorijoje buvo numatyta gyvenamosios paskirties teritorijy
naudojimo baddas, su paZymétu esamu mdriniu gyvenamuoju pastatu. Detaliajame plane nustatyta:
visoje teritorijoje islaikomas sodybinis uZstatymas, dominuojanti gyvenama maZaauksté statyba.

Visoje Markuciy teritorijoje leistinas tik maZaaukstis, sodybinis uZstatymas vienbuciais ar keliabuciais
namais (keliabutis namas neturi bati suprantamas kaip keli blokuoti vienbuciai gyvenami namai).
Markuciai neatsiejami nuo Vilniaus senamiescio, jy Zalios kalvos panoramose pietrytinéje miesto
puséje apréemina senamiestj. Rajonas turi tiesioginius vizualinius rySius su senamiesciu, arti miesto
centro.

Nagrinéjamos teritorijos ribose ir kiek didesnéje teritorijoje, vertinamos, lyginamos sklypy struktdros,
sklypy riby pakitimai. AtsiZvelgiant j kvartalg prie Subaciaus/Verslo gatves esancius sklypus, matyti,
kad kai kurie sklypai padalinti j dvejus ar trejus t.y. sklypai smulkinti, kai kuriy sklypy konfigiracija
pakitusi, pirminé neislikusi. Vadovaujantis pakitusia sklypy struktira ir dydzZiais, siGlomas
planuojamos teritorijos t.y. Subaciaus 145 sklypo padalinimas j du sklypus su tikslu padalinti
bendraturciy nuosavybe j atskirus sklypus.

77

14 pav. Pirminés sklypy ribos 15 pav. Sklypy ribos 2025 m.

Markuciy detaliajame plane
[Jkoreguotos sklypy ribos ir dydZiai [Jkoreguojamos sklypy ribos ir dydZiai
weaeemnnsanns  planuojama teritorija planuojama teritorija

Koreguojant detalyjj plang, sklypo naudojimo bidas nekei¢iamas. Siuo metu planuojamoje
teritorijoje stovi du gyvenamieji namai (vienbutis gyvenamasis namas (1A1b) unik. Nr. 1096-1031-
9010, statybos metai 1961; vienbutis gyvenamasis namas (4A2p); unik. Nr. 4400-2289-5269 ir kiti
inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (tvora). Atsidalinama bendraturciy nuosavybé j du atskirus
sklypus su juose esamais pastatais (1A1b) ir (4A2p). Nustatomas planuojamy sklypy naudojimo ir
tvarkymoo reglamentas, leidZiantis tik esamy pastaty rekonstravimgq.

Urbanistiniu pozZidriu detaliojo plano sprendiniai esamos krastovaizdZio situacijos nepakeis ir
neigiamos jtakos neturés. Teritorijoje vyrauja sodybinis uZstatymas, 1-2 auksty pastatai. Zemés
sklypuose Nr.1 ir Nr.2 tarkymo ir naudojimo reglamentai nustatyti vertinant esamq uZstatymg
sklype.
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Planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai esamy pastaty rekonstravimui nustatyti
jvertinus atlikta urbanistinio ir gamtinio konteksto analize. Jvertinti gretimose teritorijose esami ir
detaliaisiais planais nustatyti sklypy tvarkymo rodikliai(zr. pav.8):

- “Markuciy rajono detaliojo plano (TPD reg. Nr. T00057292) Rasy seniinijoje sprendiniy
koregavimgq sklype (kadastro Nr. 0101/0060:12) Verslo g. 25.” Sklypas kurio grafinis plotas buvo
2000 kv.m. padalintas j tris atskirus sklypus atitinkamai vienas 600 kv.m. ploto ir du po 700 kv.m.
ploto. Nustatytas aukstingumo reglamentas 12 m. (2 aukstai), uZstatymo intensyvumas UI-0,4 ir
tankis UT-30 proc. (TPD reg. Nr. T0O0084252);

- “Markuciy rajono detaliojo plano (registro Nr. T00057292) Rasy seniiinijoje sprendiniy
koregavimas sklype (kadastro Nr. 0101/0060:121) Verslo g. 22.” Nustatytas aukstingumo
reglamentas 12 m. (2 aukstai ) uZzstatymo intensyvumas UI-0,4 ir tankis UT-26 proc. (TPD reg. Nr.
T00087364)

Planuojamo sklypo esami rodikliai: iki atidalinimo uZstatymo tankis — 24,6% (sklypams iki 6 ary
leistinas uZstatymo tankumas iki 30%) atidaliny sklypy plotas atitinkamai 551m? ir 553m? ;

iki atidalinimo uZstatymo uZstatymo intensyvumas UI-0,31, vertinant gretimybes nustatomas Ul- 0,4;
pastaty aukstingumas 8,50m ir 6,50m, vertinant gretimybes nustatomas iki 10m. Jvertinta
Markuciy detaliojo plano pastaba, kad...prie Subacliaus g. namai gali bati iki dviejy auksty su
mansarda.

Pagal Markuciy detalyjj plang, patvirtintg Vilniaus miesto Tarybos 2000 m. kovo meén. 15 d
sprendimu Nr. 541 (TPD reg. Nr. T00057292) sklypui nustatyti reglamentai keistini nes:

-siekiama sukurti prielaidas naujai Siuolaikinei gyvenimo kokybei jgyvendinti, rekonstruojant pasatus
pastatytus naudojant 1961 mety senas statyby technologijas, gerinant energetinius pastato
efektyvumo rodiklius, planine vidaus patalpy ir aplinkos struktiirg;

-siekiama sukurti prielaidas, kad rekonstruojamy pastaty tiriai, apimtimi ir architektdrine iSraiska
darniai deréty gretimoje aplinkoje prie atnaujinamo uZstatymo, kuomet rengiant techninius statiniy
projektus, bus vadovaujamasi LR architektiros jstatymo 11 str. iSvardintais architektiros kokybés
kriterijais.

Markuciy detaliojo plano uZdavinys issaugoti Markuciy rajong kaip senamiescio jtakos zonoje esant;
kultaros paveldo objektq, islaikant bidingas atsinaujinancias vietoveés sodybinio uzstatymo savybes,
isliks nepakites, nes neZymis urbanistinés situacijos pokyciai nevirsija esamam urbanistiniam
kontekstui bidingy parametry, nedarys neigiamo poveikio miestovaizdZiui. Urbanistinis kontekstas
isliks stabilus.

Detaliojo plano sprendiniuose jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija, jos
kitimo galimybés, nustatyti bidingi uZstatymo principai, uZstatymo parametrai, planuojamo
uzstatymo vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimas.

UZtikrinant Vilniaus senamiescio susiformavusj siluetq, apsaugqg nuo galimo neigiamo veiklos
poveikio, detaliojo plano sprendiniuose atlikta vizualinio poveikio analizé. Vertinant nuo pilies kalno,
detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés (Zr. pav.16).

16 pav. Vaizdas nuo Pilies kalno @ Planuojama teritorija
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17 pav. Urbanistiné situacija
artimiausioje aplinkoje
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5.SPRENDINIY PAGRINDIMAS PLANUOJAMOS IR APLINKINES TERITORIJOS GAMTINES APLINKOS ANALIZES
ASPEKTU

Planuojamos teritorijos  gamtosauginis vertinimas atliktas vadovaujantis Aplinkos apsaugos
agentiros, Vilniaus m. iSduotomis teritorijy planavimo sqlygomis 2025-06-19 Nr. REG37161088.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai
nustatytos Gamtinio karkaso sudedamosios dalys (Urbanizuotos GK dalys) - Regioninis vidinio
stabilizavimo arealas. Gamtinio karkaso teritorijy geokologinis potencialas silpnas.

3 Sutartiniai zenklai: X /ﬁ -
! - Rajoninis migracijos koridorius ¢ IS
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- Tarptautiné takoskyra
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B Regioninis vidinio stabilizavimo arealas
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I Mikroregioninis vidinio stabilizavimo arealas

Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

Gamtinio karkaso teritorijy geokologinis
potencialas

0 - Patikimas
1 - Ribotas
2 - Silpnas
3 - Pazeistas

S - Stipriai pazeistas

18 pav. maps.vilnius.lt/bendrasis-planas#legend iStrauka @ PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojamai teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 , Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo”
reikalavimai. Planiuojamai teritorijai nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentai atsiZvelgiant j
Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo nuostatas, reglamentuojancias gamtinio karkaso
apsaugq.

Planuojamiems sklypams nustatomas leidZiamasis uZstatymo tankis nedaugiau kaip 30%.
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys sklypuose turi sudaryti nemaZiau kaip 35%.
Planuojamoje teritorijoje néra saugomy medZiy.

Planuojama teritorija (sklypas) nepatenka j teritorijas ,,natiralds ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei
10° zong.

Planuojama teritorija patenka j natiraliy ir maZai pakeisty Slaity, statesniy nei 10° apatine paribio
zonq (Zr. Priedas Nr.1 Slaity analizé ir fotofiksacija). Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento
71 p. (Slaitai — natiralios ir pusiau natiiralios Slaitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos
konfigaracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédeés) iki virsutinés
briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas (horizontalioje
projekcijoje) — ne maZesnis nei 1 ha).

Bendrojo plano sprendiniuose slaitai indentifikuoti nuo planuojamo sklypo uZ Verslo gatvés is
pietryciy pusés ir slaitai esantys prie planuojamo sklypo is vakary pusés.
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Slaitai esantys is pietryciy pusés yra natdraliis ir maZai pakeisti bei statesni nei 10°, atitinka Bendrojo
plano sprendiniy tekstinio reglamento 71 p.

Slaitai esantys is vakary pusés néra natdralds ir yra stipriai pakeisti (antropogeniniai), pavirsiai, kuriy
vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédeés) iki virsutinés briaunos — nedidesnis nei 10°, o
vidutinis aukstis — nedidesnis nei 6 metrai. Siam $laitui neturéti bati taikomi BP nurodyti apsaugos
reglamentai.

Pagal BP aiskinamojo rasto 71.4.3. punktg, Rekonstruojant pastatus slaituose ir jy 25 metry plocio
paribiy juostose uZstatymas privalo nevirsyti urbanistiniam kontekstui bidingy aukscio, uZstatymo
tankio ir intensyvumo parametry, nedaryti neigiamo poveikio miestovaizdZiui.

Pagal auksciau pateiktame skyriuje 2. SPRENDINIY PAGRINDIMAS PLANUOJAMOS IR APLINKINES
TERITORIJOS URBANISTINES GAMTINES IR APLINKOS ANALIZES ASPEKTU pateiktas iSvadas, detaliojo plano
sprendiniuose nustatyti reglamentai esamy statiniy rekonstravimui, nevirSija urbanistiniam
kontekstui bdadingy aukscio, uZstatymo tankio ir intensyvumo parametry, nedaro neigiamo poveikio
miestovaizdZiui.

Pagal BP aiskinamojo rasto 71.5.1. punktg, Slaity ir juy virsutinés bei apatinés briaunos ribos pagal
Siame reglamente pateiktg apibidinimg tikslinamos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000;

Natdraliy ir maZai pakeisty slaity apatinés briaunos ribos pagal reglamente pateiktq apibidinimg
patikslintos masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000 (Zr. Priedas Nr.1 “Slaity analizés bréZinys”).

Pagal BP aiskinamojo rasto 71.5.2. punktg, Naujy pastaty statybg Slaituose ir jy 25 m plocio
virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeiqgu sklype yra esamas uZstatymas - jj
griaunant ar rekonstruojant.

Atlikty inZineriniy-geologiniy tyrimy vertinimas.
UAB “Driza” pateikta INZVINERINIU GEOLOGINIY-GEOTECHNINIY TYRIMU ATASKAITA (tyrimy statdija
Zvalgybiniai), kurioje pateiktos sekancios iSvados ir rekomendacijos:

e Tiriamo sklypo inZinerinés geologinés sglygos palankios numatomo statinio statybai.

e Tyrimy teritorijoje sligsantys gruntai vidutinio stiprumo — labai stipris. Deliuviniy grunty
nefiksuota.

e Gruntinio vandens horizonto lygis tirtoje teritorijoje nebuvo pasiektas.

e Biitina atkreipti démes;j j tai, jog greta tyrimy teritorijos yra staciy Slaity, taciau Siuo metu jie
yra stabilts: apauge gausia augmenija, slaity slinkimo procesy fiksuota nebuvo, vandens
iSkrovy viety taip pat.

e Tyrimai atlikti pagal uzsakovo pateiktq technine uZduot;.

Detalesni tyrimy duomenys pateikti Priedas Nr.2 “InZineriniy geologiniy-geotechniniy tyrimy
ataskaita”.

Detaliojo plano sprendiniuose, pagal reglamente pateiktq Slaity apibidinimg jy 25 m plo¢io apatiniy
paribiy juostose, numatoma galimybé esamq uZstatymq rekonstruoti.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio 2* punktu, Jeigu rekonstruojamo
pastato tdris padidéja daugiau neqgu 100% jam taikomi jstatymuose ir jy jgyvendinamuosesiuose
aktuose,... nustatyti naujo statinio projektavimui keliami reikalavimai. AtsiZvelgiant j Sig jstatymo
nuostatq:

-pagrindiniame bréZinyje sklype Nr. 1 rekonstruojamo statinio tiris negali virSyti 1864 m? (pagal NTR
iSrasus Gyvenamas pastatas — unikalus Nr. 1096-1031-9010 jo tdris 932m?3)
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-pagrindiniame bréZinyje sklype Nr. 2 rekonstruojamo statinio tdris negali virSyti 808 m? (pagal NTR
iSrasus Gyvenamas pastatas — unikalus Nr. 4400-2289-5269 jo tiris 404 m3).

Planuojama teritorija patenka j Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio vandenvieciy apsaugos
zonos cheminés tarsos apribojimo 3-osios (b sektorius) apsaugos juostq. Nurodytos vandenvietés yra
priskiriamos Il grupés vandenvieciy grupei, t. y. su atmosferos krituliais, pavirsiniu ir gretimy
sluoksniy poZeminiu vandeniu silonqg rysj turinti pusiau uZdara poZeminio vandens vandenviete,
jrengta S dalies izoliuotuose vandeninguose sluoksniuose. Rengiant detaliojo plano sprendiniy
koregavimg, buvo jvertinti LR Specialiy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktojo
skirsnio reikalavimai.
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6.SPRENDINIY VERTINIMAS SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS ASPEKTU

Sprendiniy grafiné dalis pateikta atskiru bréZiniu “Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros bréZinys”.
Susisiekimo sprendiniy bréZinys rekomendacinio pobudZio. Susisiekimo sprendiniai_rekomendacinio
pobudZio. Susisiekimo infrastruktiros parametrai nustatomi rengiant techninius darbo projektus.
Transporto organizavimas ir automobiliy stovéjimo viety, saugaus eismo organizavimas:
] Zemés sklypg Nr. 1 patenkama is Subaciaus gatveés (C kategorijos gatves), esama jvazZa.
] sklypg Nr. 2 — patenkama is Verslo gatveés (Ds kategorijos gatves), esama jvaZa.
Istoriniu pagrindu suformuoti (1961 m pradétas formuoti uZstatymas) esami jvaziavimai j sklypqg
jrengti iki statinio rekonstravimo pagal statybos projektq LRS-01-170221-00036 “Vienbutis
gyvenamasis namas. Subaciaus g. 145, Vilnius. Rekonstravimo projektas” (2018-11-19). Esamos
jrengtos jvaZos matomos 2007m ortofoto fiksacijoje.

esamas jvaZiavimas is Subaciaus g.

2007 m. ortofotografinis Zemélapis
Ort-2007
v Rodytilegenda
O 2005 m. ortofotografinis zemélapis
Ort-2005
Vv Rodyti legenda
D 1997 m. ortofotografinis zemélapis
Ort-1997
v Rodyti legenda
O 1978-06-05 Vilniaus palydoviné nuotrauka (galima perziareéti iki
mastelio 1:5 000)
1978-06-05 Vilniaus Siaurinés dalies palydoviné nuotrauka
v Rodytilegenda
O 1973-03-15 Vilniaus Siaurinés dalies palydoviné nuotrauka

(galima perzitreéti iki mastelio 1:2 000)

1973-03-15 Vilniaus Siaurinés dalies palydoviné nuotrauka

v Rodyti legenda

esamas jvaZiavimas is Verslo g

Subaciaus gatveés (C kategorijos gatvés) parametrai — plotis tarp raudonyjy linijy prie planuojamos
teritorijos 20m

Verslo gatvés (Ds kategorijos gatveés), parametrai — plotis tarp raudonyjy linijy prie planuojamos
teritorijos 12m

Automobiliy parkavimo vietos ir jy kiekiai planuojamuose sklypuose tikslinami techninio projekto
rengimo metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus
skaicius" 30 lentele). Automobiliy parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Vadovaujantis Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, iSduotomis teritorijy planavimo
sqglygomis 2025-06-27 Nr.REG37540603 ir Lietuvos kariuomenés isduotomis teritorijy planavimo
sqglygomis 2025-06-17 Nr.REG37013849, planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka j Vilniaus
aerodromo apsaugos zonas (zong"E"). Planuojamiems Zemés sklypams, kriuose numatoma statiniy
statyba, nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sqglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis). Pagal planuojamoje teritorijoje detaliojo plano sprendinius statiniy, kartu
su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) nevirsija 281 metry. Apsaugos
zonoje E — nenumatoma statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis
aerodromo Zemiausio KTT slenksCio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis. Vadovaujantis
kariniy radiolokatoriy apsaugos zonos Zemélapio duomenimis, planuojamoje teritorijoje nenumatomi
véjo elektriniy (auksty statiniy) statyba. Sprendiniai nepablogina Vilniaus mieste esanciy Krasto
apsaugos ministerijos ir Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir
funkcionavimo sqlygy krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose.
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7.SPRENDINIY VERTINIMAS GAISRINES SAUGOS ASPEKTU

Gaisrinés saugos aspektu detaliojo plano korektiros sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijy
planavimo sqlygomis 2025-06-20 Nr. REG37269506, isduotomis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos. Rengiant teritorijy planavimo dokumentg vadovautasi
Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312), Nr. XIlI-2166,
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu.

Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:

-priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atZvilgiu;
-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymas;
-gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus;

-esamas/numatomas uZstatymas planuojamoje teritorijoje.

Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios Vilniaus APGV 2-oji komanda, kuri randasi Svitrigailos g.
18, Vilnius. VaZiavimo atstumas apie — 5,0 km.

Priesgaisriniy automobiliy pravaZiavimy plotis priimamas atsiZvelgiant j kompaktinj keliy, inZineriniy
tinkly isdéstymq ir yra ne toliau kaip 25 m. nuo pastato ir ne siauresnis kaip 3,5 m plocio ir ne
Zemesnis kaip 4,5 m aukscio, uztikrinant galimybe ugniagesiy technikai manevruoti bei patekti is
vienos pastato pusés. Privaziavimai prie pastaty uZtikrinami kietos dangos keliais. PrivaZiavimas prie
sklypo numatomas per Subaciaus g. ir Verslo g. Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
technikai automobiliams privaZiuoti negali biti sodinami medZiai ir statomos kitos klidtys.

Aiksteles ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi bati visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis paZyméti vietas arba jrengti transporto priemones
statyti draudZiancius kelio Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi bdati nuo 10 iki 20 cm aukscéio
arba lengvai pasalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis).

PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje, atsiZvelgiant j statinio gabaritus ir
techninius parametrus. Gaisro plitimas j kitus statinius esant bdtinybei gali bati ribojamas
priesgaisrinémis uZtvaromis (sprendZiama techninio darbo projekto rengimo metu).

Rengiant sklype pastaty techninius darbo projektus privaloma vadovautis , Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy® (2010.12.07, Nr.1-338) Xll punkto 6 lenteléje numatytais minimaliais
priesgaisriniais atstumais tarp pastaty bei kitais XIll punkto reikalavimais. Atitinkamai techninio
preojekto rengimo stadijoje gali biiti formuojamas vienas gaisrinis skyrius, projektuojamos pastato
sienos formuojamos REI 60 ir neislaikomas priesgaisrinis atstumas, gavus aplinkiniy sklypy savininky
sutikimus.

Saugus priesSgaisriniai atstumai tarp pastaty, priklausomai nuo jy ugniai atsparumo laipsnio

pateikiami lenteléje.
Minimalds priesgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
I Il 11
| (nedegls 6 8 10
pastatai)
Il (pastatuose gali 8 8 10
blti degiy daliy)
Il (degUs, mediniai 10 10 15
pastatai)
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Reikalingas iSorés gaisro gesinimui vandens kiekis 10 I/s (bus pateikiamos prisijungimo sglygos).
Gaisry gesinimo is isorés trukmé — 3 val.. Reikalingas vandens kiekis gaisro gesinimui, kai gaisro
trukme 3 val. yra Q;=3x3,6x10=108m3/3val.

200m atstumu nuo planuojamo sklypo Subaciaus ir Verslo gatvése gaisriniy hidranty néra. Gesinimui
reikalingas vandens kiekis gali biiti uZtikrintas is greta esancio Markuciy tvenkinio, kuris nutoles ne
didesniu kaip 140 m atstumu nuo tolimiausio pastato perimetro tasko.

8.SPRENDINIY VERTINIMAS APLINKOS KOKYBES ASPEKTU

Planuojamos teritorijos aplinkos kokybés vertinimas atliktas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés
sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. isduotomis teritorijy planavimo
sglygomis 2025-06-23 Nr. REG37324000

1.Esamos buklés jvertinimo stadijoje atliktas teritorijos uZstatymo, visuomenés sveikatos rizikos
veiksniy, teritorijos vystymo tendencijy nustatymas.

Detaliojo plano sprendiniai nustatyti jvertintinus duomenis apie planuojamos vietovés ir greta
planuojamos vietovés esancius veiksnius darancius poveikj sveikatai (triuksmq, aplinkos oro kokybe,
socialine infrastruktirg, sveikos gyvensenos puoseléjimo sqlygas), sanitarinés apsaugos zonas.
Planuojama teritorija nepatirs veiksniy daranciy poveikj sveikatai.

2. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 53 straipsniu,
nurodyta sklypuose leidZiama uZstatymo zona nepateka j Siame jstatyme nustatytas sanitarines
apsaugos zonas, tame tarpe ir j komunaliniy objekty. Planuojamiems sklypams nustatyta PoZeminio
vandens objekty ir vietoviy teritorijos, jy AZ (V skyrius, vienuoliktas skirsnis).

3. Planuojamaje teritorijoje nenumatyta vykdyti veikla, kuriai baty reikalinga nustatyti sanitarines
apsaugos zonas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 51
straipsniu.

4. Geriamo vandens tiekimas numatomas iS esamy centralizuoty miesto vandens tiekimo tinkly
(UAB“Vilniaus vandenys”).

5. Greta planuojamos vietoveés jvertintos nustatytos komunaliniy objekty apsaugos zonos galincios
sukelti neigiamq kvapy poveikj gyvenamajai aplinkai. Detaliojo plano sprendiniai uZtikrina, kad bus
atitikimas Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d.
jsakymu Nr. V-885 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 121:2010 , Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore” ir Kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy patvirtinimo”,
reikalavimames.

6. Detaliojo plano sprendiniai uztikrina, kad elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés

planuojamoje teritorijoje nevirsyty Lietuvos higienos normoje HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz
daZniy juostose”, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d.
jsakymu Nr. V-199 ,Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz—300 GHz
radijo dazniy juostoje” patvirtinimo”, nustatyty leidZiamyjy verciy. Besiribojanciuose su planuojama
teritorija néra jrengty radiotechniniy objekty, kuriy skleidZiamas elektromagnetinis laukas privalo
bati vertinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011-03-02 d.
jsakymu Nr. V-199 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 80:2015. Atstumas tarp planuojamos
teritorijos ir artimiausio radiotechninio objekto skaitmeninio radijo rysio tinklo bazinés stotys Nr. 28 ir
Nr.33 (UAB “TELE2”) yra uz ~1,3 km ir 1,8 km.
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Planuojama teritorija

Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos
centru, vykdo elektromagnetinés spinduliuotés skleidZiamos radiotechniniy objekty stebésenq, kad
baty uZtikrinti HN 80:2015 nustatyti reikalavimai. Tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés
virsSija normines, radiotechninio objekto operatorius jpareigojamas imtis priemoniy elektromagnetinio
lauko verciy sumazinimui iki norminio, kad greta esancioje gyvenamoje aplinkoje elektromagnetinis
laukas atitikty reikalavimus.

7. Detaliojo plano sprendiniai uZtikrina nevirsyty Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 ,,Gyventojy
sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko”, patvirtintoje Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011 m. geguzés 30 d. jsakymu Nr. V-552 ,Dél Lietuvos higienos normos
HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko” patvirtinimo”,
nustatyty leidZiamy verciy.

8. Detaliojo plano sprendiniai uZtikrina, kad islaikomas esamas transporto eismo srautas |
planuojamus sklypus, kuris reikSmingai nepadidins transporto srauty esamoje transporto
infrastruktdroje jrengtose gyvenamosiose ir visuomeninése (Salia vaiky ugdymo, asmens sveikatos
prieZidros, poilsio ir rekreacijos) teritorijose.

TriukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje pateikiami pagal
higienos normas HN 33:2011, pateikiant didZiausiais leidZiamais triuksmo ribiniais dydZiais
gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:

Eil. Objekto pavadinimas Paros laikas, val. Ekvivalentinis Maksimalus garso
Nr. garso slégio lygis  |[slégio lygis (Larmax),
(Laegr), dBA dBA

1. Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir (diena) 65 70
visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus (vakaras) 60 65
maitinimo ir kultiros paskirties pastatus) (naktis) 55 60
aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triukSmo

1 lentelé. Didziausi leidZiami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastaty aplinkoje

9. Detaliojo plano sprendiniai uZtikrina, kad planuojamos teritorijos dirvoZemio uZterstumas
pavojingomis cheminémis medZiagomis, nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 60:2015
»Pavojingyjy cheminiy medZiagy ribinés vertés dirvoZzemyje“, patvirtintoje Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2004 m. kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 ,Dél Lietuvos higienos normos HN
60:2015 , Pavojingyjy cheminiy medZiagy ribinés vertés dirvoZemyje” patvirtinimo®, nustatyty ribiniy
verciy. Buitiniy nuoteky Salinimas numatomas j centralizuotus miesto tinklus.
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10. Numatomas priklausomy Zeldyny kiekiy sklypuose jrengimas leisty uZtikrinti gyvenamosios ir
visuomeninés aplinkos atsparumg klimato kaitos keliamoms grésmeéms ir poveikiui.
11. Markuciy parko gretimybés leidZia puoseléti sveikq gyvensengq ir aktyvy laisvalaikj.

9.PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRUPINIMO INZINERINIAIS TINKLAIS BUDAI

Statybos zona numatoma tik sklypuose Nr.1 ir Nr.2, kuriuose yra esamas uzstatymas.

Esami pastatai sklypuose Nr. 1 (vienbutis gyvenamasis namas (1A1b) unik. Nr. 1096-1031-9010) ir

Nr. 2 (vienbutis gyvenamasis namas (4A2p) unik. Nr. 4400-2289-5269).

-Vienbutis gyvenamasis namas (1A1b) adresu Subaciaus g.145, yra prijungtas prie miesto
centralizuoty inZineriniy tinkly - nurodytas pastatas aprdpinamas geriamuoju vandeniu, prijungtas
prie miesto buitiniy nuoteky tinkly, turi atskirus elektros ir gamtiniy dujy tiekimo jvadus, jrengtos
elektroniniy rysiy jungtys. Lietaus vanduo surenkamas j vietines lietaus surinkimo talpas.

-Vienbutis gyvenamasis namas (4A2b) adresu Verslo g.30, yra prijungtas prie miesto centralizuoty
inZineriniy tinkly - nurodytas pastatas aprdpinamas geriamuoju vandeniu, prijungtas prie miesto
buitiniy nuoteky tinkly, turi atskirq elektros jvadg, jrengtos elektroniniy rysiy jungtys. Lietaus vanduo
surenkamas j vietines lietaus surinkimo talpas.

Detaliajame plane numatytos principinés teritorijos apriupinimo inZineriniais tinklais galimybeés.
Numatytos ir isskirtos Zemés zonos esamiems, iSsaugomiems, naujiems tinklams: elektros ir rysiy
linijoms, buitiniy nuoteky, vandentiekio, jvertinus esamus inZineriniy tinkly jvadus.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: Zemés sklype Nr. 1 ir Nr.2 yra esami tinklai. Lietaus
vandens surinkimui naudojamos esamos vietinés lietaus surinkimo talpos sklypy ribos.

Elektros energija: Zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2 elektros tinklai esami.

Rysiai: Zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2 rysio tinklai esami.

Sildymas: _konkretus pastaty Sildymo biidas bus parinktas techniniy projekty metu, vertinant kad
pastaty Sildymo reglamentas: zona konkurenciné.

Dujotiekio tinklai: Zemés sklype Nr. 1 dujotiekio tinklai esami. Sklype Nr. 2 dujotiekio tinklai
prijungiami prie artimiausiy tinkly esanciy Verslo gatvése.

Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, rengiant statiniy techninius projektus jvertinti galimybes
teritorijoje vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq.

Sklypams taikomos specialiosios Zemeés naudojimo sqlygos, jvertinus esamus inZinerinius tinklus
planuojamos teritorijos ribose:

-Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktas
skirsnis);

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll skyrius, Sestasis skirsnis);

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo ir infrastruktiros apsaugos zonos

(Il skyrius,desimtas skirsnis)

Techninio projekto metu Sie sprendiniai gali bati keiciami. Ruosiant statiniy rekonstravimo ar naujos
statybos techninj projektq, prisijungimui prie Siy tinkly projektavimo sqlygas privaloma gauti atskirai.

\ B
SN pYALS,

“~

Detaliojo plano reng¢jas — MB Aglomera PV Artiiras Smaliukas 2025m.



