AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

TPD pavadinimas: Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy apie 1,4 ha
teritorijoje prie sklypo Sarkuvos g. 24 (kadastro Nr. 0101/0167:1116) koregavimas iniciavimo
sutarties pagrindu.

TPD rasis: Kompleksinis

TPDIS nr. K-VT-13-23-810

TPD lygmuo: Vietovés

Koreguojamo TPD Nr. T00055197

Planuojamos teritorijos plotas: apie 1,4 ha, nagriné¢jamos teritorijos plotas - apie 4,4 ha.
Planuojamos teritorijos (sklypu) adresas: Sarkuvos g. 24 (kadastro Nr.0101/0167:1116),

sklypai (kadastro Nr. 0101/0167:1117, Nr. 0101/0167:1118, Nr. 0101/0167:1119) ir jsiterpes
sklypais nesuformuotas valstybinés Zemés plotas.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3,
Vilnius.

Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys

Detaliojo plano rengéjas: UAB "Vildomus" jm. k. 300655884, A. J. Povilai¢io g. 18, LT-04338
Vilnius, tel. +37065620430, el. p. info@vildomus.It, projekto vadovas S. Klumbys at. nr. A1320.
Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-08-10
isakymas nr. A30-1840/23.

Koregavimo tipas: dalinis.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: sujungti besiribojancius sklypus (kadastro Nr. 0101/0167:1116,
Nr. 0101/0167:1117, Nr. 0101/0167:1118, Nr. 0101/0167:1119), pakeisti zemés naudojimo paskirtj,
padalyti Zemés sklypg ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendruoju planu (pagal pridedama miesto plano iStraukg).

Tyrimai ir galimybiy studijos: pagal institucijy planavimo salygas.

SPAYV reikalingumas: nustatomas pagal institucijy salygas arba teisés akty nustatyta tvarka.
Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

VieSumo uztikrinimas: detaliojo plano koregavimo vieSumo procediiros atlickamos teisés aktuose

nustatyta tvarka. Jas uZtikrina planavimo organizatorius ir jo jgaliotas asmuo.



Planavimo terminai: nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje.
Instituciju iSduotos teritoriju planavimo sglygos:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos;

Aplinkos apsaugos agentiiros;

Nacionalinés zemés tarnybos;

Nacionalinio visuomenes sveikatos centro;

Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento;

VI Transporto kompetencijy agentiiros;

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus®;

UAB "Vilniaus vandenys".
2. Esamos biiklés analizé

2.1. Planuojamai teritorijai taikomi galiojantys teritorijy planavimo dokumentai: pagal Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang patvirtintag Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021
m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (TPD registracijos nr. T00086338) dalis planuojamos teritorijos
patenka | mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamagsias zonas (ZUJ-2-5, ZUJ-4-2), dalis i intensyviai
naudojimy zeldyny zonas (ZUJ-1-1, ZUJ-2-4), dalis | inzinerinés infrastrukttiros koridoriy zona
(ZUJ-2-6). BP fragmentas:

p— P|anuojamos teritorijos riba p— Nagrinéjamos teritorijos riba




BP reglamentai:

rRajDrto, Rajono, Funkcinés zonos |Funkcinés zonos Teritorijos rl’agrindiné Galimi Zemés naudojimo Funkcings Uizstatymo DidZiausias
rajono rajono Nr. pavadinimas naudojimo tipas  |Zemés badai zonos plotas, |aukstis leistinas
dalies Nr.  |dalies naudojima ha (vyraujantis) |pastaty
plotas, ha paskirtis (aukity aukitis nuo
skaitius) Iemés
paviriiaus
{aukity
skaitius)
Zu 137 4| Zujunai
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Toidziausias Uzstatymo Didziausias Didziausias MaZiausias Didziausiais | DidZiausia Didziausias Tekstinio Teritorijos Infrastruk- Infrastruk-
leistinas tipas leistinas leistinas skiypo plotas  |bdsty skaicius |nelaidziy galimas vieno |reglamento  |jgyvendinimo |tdros plétros |tdros
pastaty sklypo sklypo naujai sklype dangy (ND)  |maimeninés |[Nr. prioritetas jmokos zona  |eksploatavimo
aukstis nuo uistatymo uistatymo statybai, m? ploto dalis prekybos tarifo zona
iemes intensyvumas |tankis sklype, kuriai |objekto
paviriiaus netaikomos  |bendras
(metrais) kompensa- plotas (m?)
cinés
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Tekstiniai reglamentai:
32. Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemgq) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty

reikalavimus.

SUTARTINIAI ZENKLAI

| Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkase nuostaty
reikalavimus

Gamtinio karkaso dengiama teritorija



37. Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)

taikyti Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentq.

\'\ \ "
L K\L "-"

SUTARTINIAI ZENKLAI
Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bré2inj G fologiniai gamtinio karkaso el tai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglaments

I Miesto geomorfologiniai elementai - pelkinés lygumos

Pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo brézinj planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona.

Pagal Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialyjj plang, (TPDR registracijos nr. T00072197) prie
nagrin¢jamos teritorijos néra numatyta dvirciy taky infrastruktiira.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj
plana, (TPDR registracijos nr. T00075982) teritorija patenka i Ekologinés apsaugos prioriteto zong.

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialyjj plang, (TPDR registracijos nr. T00082128),
Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-2314
teritorija patenka j Konkurencine zonq.

Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano (registro nr.T00055197) fragmentas:
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2.2. Esamas teritorijos uzstatymas

Planuojama teritorija yra nesuformuoto sodybinio uzstatymo kvartale.
2.3. Esama inZineriné infrastruktira

Artmiausi centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky inZineriniai tinklai yra apie 2,6 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos. Gyvenamais namas Sarkuvos g. 24 prijungtas prie elektros
tiekimo tinkly. Gyvenamajam pastatui zemeés sklype jrengta buitiniy nuoteky valykla, vandens
tiekimas i$ sklype (kad. nr. 0101/0167:1117 esancio vandens grezinio).
2.4. Reljefas, esami Zeldiniai

Zemés pavirSiaus aukstis kinta nuo 166,1 iki 160,1. Esamy Zeldiniy inventorizacija pateikta
brézinyje "Esamos biiklés brézinys". Madziai ir kriimai privaciuose zemeés sklypuose pagal LR
vyriausybés nutarinu nr. 206 (2008-03-12) patvirtintus kriterijus nepriskiriami saugotiniems. Prie
vakarinés planuojamos teritorijos ribos teka 3,2 km ilgio Varnés upelis (12010482).

2.5. Oro, dirvozemio, triuksmo tarsa

Pagal vidutinés metinés koncentracijos ore zemélapiy duomenis anglies monoksido (CO),
kietyjy daleliy, azoto dioksido (NO2), sieros dioksido (SO2), lakiyjy organiniy junginiy (LOJ)
koncentracija teritorijoje nevirSija leistiny normy. Duomeny apie padidintg dirvoZzemio uzterStuma
néra. Planuojama teritorija nutolusi nuo esamy gatviy ar pramonés objekty, triukSmo tarSa
nenustatyta. Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona.

2.6. ] planuojamgq teritorijg patenkantys zZemés sklypai ir valstybinés Zemés plotas

Zemés sklypas Sarkuvos g. 24 (kad. nr. 0101/0167:1116), juridinis sklypo plotas - 0,2520
ha. Esama Zemeés sklypo Zzemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas - gyvenamosios
teritorijos. Zemés sklypui taikomi apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymo reikalavimus: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis). Zemés sklype yra registruoti statiniai: vienbutis gyvenamasis namas (uniklus nr. 4400-
2146-0162); pagalbinio tkio pastatas (4194-0045-6014). Zemés sklypo ir statiniy savininkas -
fiziniai asmenys.

Zemés sklypas (kad. nr. 0101/0167:1117), juridinis sklypo plotas - 0,0994 ha. Esama Zemés
sklypo zemés naudojimo paskirtis — Zemés iikio. Zemés sklypui taikomi apribojimai pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimus: Elektros tinkly apsaugos
zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis). Zemés sklypo savininkas - fizinis asmuo.

Zemés sklypas (kad. nr. 0101/0167:1118), juridinis sklypo plotas - 0,1361 ha. Esama Zemés
sklypo Zzemés naudojimo paskirtis — zemés iikio. Zemés sklypo savininkas - fizinis asmuo.

Zemés sklypas (kad. nr. 0101/0167:1119), juridinis sklypo plotas - 0,4875 ha. Esama Zzemés
sklypo zemés naudojimo paskirtis — zemés iikio. Zemés sklypui taikomi apribojimai pagal Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimus: Elektros tinkly apsaugos

zonos (ITI skyrius, ketvirtasis skirsnis). Zemés sklypo savininkas - fizinis asmuo.



Valstybiné Zemé, plotas 0,4125 ha, kurioje yra elektros oro linija, privaziavimo keliai, prie
vakarinés ribos teka 3,2 km ilgio Varnés upelis (12010482).
2.7. I nagrinéjamgq teritorijq patenkantys zemés sklypai ir valstybiné zemé: du Zemés tikio paskirties
sklypai (kad. nr. 0101/0167:1141, 0101/0167:1150), Zemés iikio paskirties sklypy dalys (kad. nr.
0101/0167:1462,  0101/0167:1549,  0101/0167:1468,  0101/0167:1441,  0101/0167:1445,
0101/0167:1463,  0101/0167:1473,  0101/0167:1474,  0101/0167:1273,  0101/0167:2102,
0101/0167:1464, 0101/0167:1444, 0101/0167:1120, 0101/0167:1203, 0101/0167:1204), valsybinés
zemes plotai - apie 0,63 ha.
3. Sprendiniai

Nagrinéjamga teritorija riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai - Smalinés, Sarkuvos ir
Tepliavos gatvés kas atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo kvartalo
apibrézimg. Formuojant uzbaigta urbanisting struktiirg planuojama teritorija apima bendro naudoji
teritorijg iki naturalios gamtinés ribos - Varnés upelio. Vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu
nr. D1-7 (2014-01-02) patvirtintomis Teritorijy planavimo normomis, LR Zemés ikio ministro ir
aplinkos ministro jsakymu nr. 3D-37/D1-40 (2005-01-20) patvirtintu Zemés naudojimo biidy turinio

aprasu sitilomas teritorijos naudojimas:

Tritorijos Pagrindiné¢ | Zemés naudojimo badai, sklypy | Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
naudojimo 7Zemes skaiCius paskirtys
tipas naudojimo
paskirtis
Vienbuciy ir Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy | Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties
dvibuciy pastaty teritorijos (G1), 9 sklypai pastatai su pagalbinio tkio paskirties pastatais
gyvenamujy Vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy | Vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties
pastaty itorijos (G1), Komercinés | pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais;
teritorija (GV) pastaty teritorijos ( NS p Su bagalbii pa pastatals,
paskirties objekty teritorijos (K), gyventojy kasdieniniy poreikiy aptarnavimui
Visuomeninés paskirties teritorijos | skirti prekybos, paslaugy (iSskyrus
(V), Rekreacinés teritorijos (R), autoservisus, plovyklas, laidojimo namus,
Bendrojo naudojimo teritorijos (B), | krematoriumus), maitinimo, kultiiros, mokslo,
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose
koridoriy teritorijos (I12), Atskiryjy |vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio
zeldyny teritorijos (E), 1 sklypas gyvenamajai aplinkai.
Bendrojo naudojimo Neuzstatoma
teritorijos (B), 1 sklypas
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I12), 3 sklypai
Bendro Atskiryjy zeldyny teritorijos (E), 1
naudojimo sklypas
erdviy, zeldyny
teritorijos (BZ)
Inzinerinés Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
infrastruktiiros koridoriy teritorijos (12), 3 sklypai
koridorius (TK)

Planuojama teritorija nesiriboja su teritorijomis, kuriose yra gyvenamieji pastatai. Pastaty

aukstis siilomas atsizvelgiant j naujai formuojamy sklypy dydj - ne daugiau nei 10 metry nuo Zemés




pavir$iaus. Pastatai projektuojami ne ar¢iau nei 3 metrai iki sklypo ribos, pastatui esant aukStesniam
nei 8,5 metro, jis nuo sklypo ribos atitraukiamas po 0,5 m kiekvienam 1,0 metrui auks¢io arba
gaunamas gretimo sklypo savininko (-y) rasytinis sutikimas. DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis
gyvenamajame sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés - 40%. Zemés sklypuose
planuojami apribojimai pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo nr.
XIII-2166 reikalavimus: aerodromy apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis); Keliy apsaugos
zonos (III skyrius, antrasis skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Pavirsinio vandens telkiniai (IV skyrius, SeStasis skirsnis); Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos
zonos (IV skyrius, septintasis skirsnis); PavirSinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (IV
skyrius, aStuntasis skirsnis). Sklypuose nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 planuojamos geriamojo vandens greziniy

apsaugos zonos. Skypai patenka j gamtinio karkaso teritorija. Projektuojami servitutai:

Servi| Plotas Kodas |Tarnauj| VieSpataujantis |Servi| Plotas | Kodas | Tarnau Viespataujantis
tuto | mkv. antis sklypas (nr. tuto | m kv. jantis | sklypas (nr. projekte)
Nr. sklypas projekte) Nr. sklypas
S1 47 222 Nr.1 10 S9 52 215 Nr. 8 9

222
S2 160 92 Nr. 3 2 S10 | 1245 215 Nr. 13 nuo 1 iki 10
215 222
222
S3 9 222 Nr. 4 2,3,5 S11 | 31 215 Nr. 14 nuo 1 iki 10
222
S4 183 92 Nr. 4 5,6,7 S12 | 183 215 Nr. 15 4,5,6,7,8,9
215 222
222
S5 9 222 Nr. 5 2,3,4 S13 | 202 215 Nr. 16 4,5,6,7,8,9
222
Sé6 96 222 Nr. 6 4,5,7 92 - kiti servitutai (tarnaujantis) - skirtas nuoteky valyklai;
215 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
7 33 222 Nr. 6 7 pésciyjy taku (tarnaujantis);
S8 183 215 Nr. 7 4,5,6 222 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
222 komunikacijas (tarnaujantis).

Zemeés sklypas nr. 1, plotas - 0,0963 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); DidZiausias leistinas
uzstatymo tankis — 20%; DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4; UZstatymo tipas —
vienbutis, dvibutis uzstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maziau nei 50%;
Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 10 m; Didziausia
leistina pastato virSaus absoliutiné altitude — 171,0.

Zemés sklypas nr. 2, plotas - 0,0900 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo budas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); DidZiausias leistinas
uzstatymo tankis — 30%; Didziausias leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4; UZstatymo tipas —
vienbutis, dvibutis uZstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maZiau nei 50%;

Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirSiaus — iki 10 m; DidZiausia



leistina pastato virSaus absoliutine altitudé — 173,0. Sklype yra registruotas vienbutis gyvenamasis
namas (uniklus nr. 4400-2146-0162), kurio dalis patenka j esamos elektros oro linijos apsaugos zona.
Rekonstruojant esamg ar statant nauja (-us) pastatg (-us) jie turés buti statomi detaliojo plano
statybos zonoje.

Zemés sklypas nr. 3, plotas - 0,0913 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Didziausias leistinas
uzstatymo tankis — 30%; Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4; Uzstatymo tipas —
vienbutis, dvibutis uZstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maziau nei 50%;
Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 10 m; DidZiausia
leistina pastato virSaus absoliutiné altitudé — 173,5.

Zemés sklypas nr. 4, plotas - 0,0940 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemeés
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Didziausias leistinas
uzstatymo tankis — 30%; DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4; UZstatymo tipas —
vienbutis, dvibutis uzstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maziau nei 50%;
Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 10 m; Didziausia
leistina pastato virsaus absoliuting altitudé — 173,0.

Zemés sklypas nr. 5, plotas - 0,0945 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemeés
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Didziausias leistinas
uzstatymo tankis — 30%; Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4; Uzstatymo tipas —
vienbutis, dvibutis uZstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maziau nei 50%;
Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 10 m; Didziausia
leistina pastato virSaus absoliutiné altitudé — 172,0.

Zemeés sklypas nr. 6, plotas - 0,0860 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Didziausias leistinas
uzstatymo tankis — 30%; DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4; UZstatymo tipas —
vienbutis, dvibutis uzstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maziau nei 50%;
Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 10 m; Didziausia
leistina pastato virSaus absoliuting altitudé — 171,0.

Zemés sklypas nr. 7, plotas - 0,0860 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemeés
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Didziausias leistinas
uzstatymo tankis — 30%; Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4; Uzstatymo tipas —
vienbutis, dvibutis uZstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maziau nei 50%;
Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 10 m; Didziausia
leistina pastato virSaus absoliutin¢ altitud¢ — 171,5.

Zemeés sklypas nr. 8, plotas - 0,0818 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Didziausias leistinas

uzstatymo tankis — 30%; DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4; UZstatymo tipas —



vienbutis, dvibutis uZstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maZiau nei 50%;
Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirSiaus — iki 10 m; DidZiausia
leistina pastato virSaus absoliutiné altitudé — 171,0.

Zemés sklypas nr. 9, plotas - 0,0765 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); DidZiausias leistinas
uzstatymo tankis — 32%; DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,4; UZstatymo tipas —
vienbutis, dvibutis uzstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maziau nei 50%;
Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — iki 10 m; Didziausia
leistina pastato virSaus absoliutiné altitude — 171,0.

Zemés sklypas nr. 10, plotas - 0,1360 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Komercinés paskirties
objekty teritorijos (K); Visuomeninés paskirties teritorijos (V); Rekreacinés teritorijos (R); Bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro baudojimo teritorijos (B); Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); Atskiryjy zeldyny teritorijos (E). Didziausias leistinas
uzstatymo tankis — 25% (G1), 40% (K, V, R); Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4;
Uzstatymo tipas — vienbutis, dvibutis uzstatymas; Priklausomyjy zeldyny bendras plotas — ne maziau
nei 50% Aukstingumas — 1-3 aukstai; Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus — iki 10 m;
Didziausia leistina pastato virSaus absoliutin¢ altitudé — 173,5.

Zemés sklypas nr. 11, plotas - 0,732 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemeés
naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Zemés sklypas nr. 12, plotas - 0,1423 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo btidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Zemés sklypas nr. 13, plotas - 0,1245 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemeés
naudojimo budas — susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12). Zemés sklypas
paramos sutartimi perduodamas Vilniaus miesto savivaldybei.

Zemés sklypas nr. 14, plotas - 0,0031 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo buidas — susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Zemés sklypas
paramos sutartimi perduodamas Vilniaus miesto savivaldybei.

Zemés sklypas nr. 15, plotas - 0,0183 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo btidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Zemés sklypas nr. 16, plotas - 0,0202 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo bitidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Zemés sklypas nr. 17, plotas - 0,0640 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo budas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Zemés sklypas nr. 18, plotas - 0,0125 ha. Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés
naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro baudojimo

teritorijos (B); Priklausomyjy Zeldyny bendras plotas — ne maZziau nei 50%



4. Transporto sprendiniai
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajame plane Smalinés ir Sarkuvos gatviy
inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona (nagriné¢jamoje teritorijoje) nepilnai sutampa su gatviy

raudonosiomis linijomis, kurios buvo numatytos Pilaités Siaurinés dalies detaliuoju planu.
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Esama inZineriné infrastruktiira nagrinéjamoje teritorijoje neiSvystyta - yra zvyro dangos
privaziavimo kelias nuo Jurgaiéiy gatvés iki gyvenamojo namo Sarkuvos g. 24. Pagal koreguojamo
Pilaités Siaurinés dalies detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje numatytos dvi gatviy
jungtys: Smalinés ir Sarkuvos gatviy. Projektuojant ir statant pastatus planuojama jrengti Sarkuvos
gatves atkarpa (D kategotijos, 15 metry plocio tarp gatvés raudonyjy linijy) iki sankirtos su esama
JurgaiCiy gatve ir vidaus privaziavimo kelig (8-9 metry plocio, kurio gale planuojama apsisukimo
aikstelé). Nutiesus magistraline Smalinés gatve - Sarkuvos gavés atkarpa iki sankryZos su Smalinés
gatve. Privaziavimo keliui nustatoma 3 m plocio keliy apsaugos zona.

Privacioje Zeméje planuojami susisiekimui skirti Zemes sklypai (nr. 13 ir 14) paramos sutartimi
perduodami Vilniaus miesto savivaldybei.

Automobiliy saugojimo viety poreikis bus nustatomas vadovaujantis 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai. “XIII skyriaus 30 lentelés reikalavimais.
Ivaziavimy/iSvaziavimy vietos gali buti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei
reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Automobiliai saugomi gyvenamyjy pastaty sklypuose. Projektuojant pastatus turi biiti iSlaikomi
norminiai atstumai nuo gyvenamyjy pastaty langy iki automobiliy saugojimo aiksSteliy gretimuose
sklypuose.

5. Aplinkosauginiai sprendiniai

Vadovaujantis informacija i§ Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos,
planuojama teritorija nepatenka j saugomas ir Europos ekologinio tinklo Natura 2000 gamtosaugines
teritorijas. Planuojamoje teritorijoje neuzfiksuota saugomy gyviny ar augaly riisiy. Artimiausia, apie
1,9 km atstumu nuo planuojamos teritorijos nutolusi Buveiniy apsaugai svarbi teritorija — Mirinés
miskas, Medziakalnio geomorfologiniame draustinyje.

Neuzstatytoje planuojamos teritorijos dalyje vyrauja pievos su auganciais medziais/kriimais.
Sklypy zonose, kur numatomas uzstatymas, bus nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir
laikinai sandéliuojamas sklypo pakraStyje. Baigiant statybos, darbus dirvozemis paskleidziamas
apzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir uzs€¢jamas zole, perteklius iSvezamas bei panaudojamas
kity teritorijy rekultivavimui. Saugotini Zeldiniai paZyméti pagrindiniame brézinyje. Rengiant
techninius projektus turi buiti atliekama esamy Zzeldiniy inventorizacija su arboristiniu vertinimu,
zeldiniai tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos zZeldyny jstatymu; Kriterijais, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu Nr. 206; Vilniaus miesto savivaldybés
zeldyny ir zeldiny apsaugos taisyklémis, patvirtintomis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-

10-27 sprendimu Nr. 1-1211.



Planuojamai teritorijai taikomas Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamentas (BP tekstinis
reglamentas 37). Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausio miesto geomorfologinio elemento pelkiniy
lygumy - apie 50 metry atstumas.

Prie vakarinés plauojamos teritorijos ribos teka Varnés upelis (registro nr. 120104282), kurio
ilgis - 3,2 km. Formuojamo Zemeés sklypo nr. 16 terirorijoms numatomi apribojimai pagal LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo nr. XIII-2166 skyriy reikalavimus: pavir§inio vandens
telkiniai (IV skyrius, SeStasis skirsnis); pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos (IV skyrius,
septintasis skirsnis); pavirsinio vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (IV skyrius, astuntasis
skirsnis).

Detaliuoju planu numatoma keisti zemés paskirti i§ zemés tkio i kitos paskirties Zeme,
planuojama teritorija nepatenka ] kompaktiskai uzstatyta teritorijg (didesné¢ kaip 5 ha uzstatyta
teritorijg (pastaty, kiemy, aiksteliy uzimta zeme, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama

zeme), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty).
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Buitiniy atlieky surinkimo (rG§iuojant) vietos suplanuotos prie jvaziavimy i sklypus. Atlieky
iSvezima vykdo savivaldybés jmonés.
Formuojant gyvenamasias, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas formuojamos

besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias

sudaro priklausomieji Zeldynai.

Pagal BP zaliyjy ploty pasiekiamumo schema planuojama teritorija patenka j zaliyjy ploty

pasiekiamumo zona.



6. Gaisriné sauga

Gaisriné sauga bus uztikrinama priesgaisrinés tarnybos gelb¢jimo komandy pajégomis.
nuo planuojamos teritorijos apie 6 km. Suplanuoti privaziavimo keliai ne toliau nei 25 metrai iki
pastaty. Gaisrinio vandens tiekimas numatomas i§ sklype nr. 4 planuojamy jrengti poZeminiy
gaisriniy rezervuary (108 m kub. talpos). Prie gaisrinio vandens paémimo vietos numatyta 12x12 m
apsisukimo aikstel¢. Gaisriniai rezervuarai gali biiti nejrengiami jei iki pastaty statybos uzbaigimo
nutiesti kvartaliniai vandentiekio tinklai su gaisriniais hidrantais (norminiu atstumu iki pastaty).
Projektuojant pastatus turi biiti iSlaikomi norminiai atstumai tarp pastaty (pagal pastaty
ugniaatsparumo laipsnj) bei numatomy gesinti pastaty ir gaisrinio vandens paémimo vietos.

7. InZineriniai tinklai
7.1. Elektros tiekimas

Planuojama jungtis nuo kvartale esanciy elektros inzineriniy tinkly pagal techniniy projekty
etapuose iSduotas prisijungimo salygas. Planuojamoje teritorijoje esancig elektros oro linijg (0,4 kV)
planuojama panaikinti, paklojant elektros kabel;.

7.2. Vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas

Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausiy centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky
surinkimo inzineriniy tinkly (Pilaités pr.) - apie 2,6 km. Vandens tiekimui laikinai numatoma naudoti
vieng esamg ir du naujus geriamojo vandens grezinius (naSumas iki 10 m kub.). Vadovaujantis
Aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymu Nr. D1-236 patvirtinto "Nuoteky tvarkymo reglamento" IV
skyriaus 25 ir 26.2 punktais numatoma jrengti laikinas buitiniy nuoteky valyklas su iSvalyty nuoteky
priimtuvais (infiltracija). Nutiesus centralizuotus vandentiekio ir nuoteky tinklus pastaty savininkai
privalés prie jy prisijungti.

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése centralizuoty lietaus nuotekynés tinkly néra. Rengiant
inZinerinius sprendinius vadovautasi Aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu
“PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” III skyriaus 7 punkto nuostatomis. Laikytis $io
reikalvimy jgalina detaliuoju planu nustatomi architekttiriniai urbanistiniai reikalavimai. Pavir§inés
nuotekos tvarkomos planuojamy sklypy ribose, jas infiltruojant j gruntg, panaudojant laistymui,
kitoms tikio reikméms.

7.3. Sildymas
Ties planuojama teritorija nenutiesti centrinio Sildymo tinklai. Pastaty Sildymui numatoma

naudoti Silumos siurblius.



