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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija: sklypai Stirny g. 35 (kadastro Nr. 0101/0031:263), Stirny g. 37 (kadastro
Nr. 0101/0031:325) ir Stirny g. 39 (kadastro Nr. 0101/0031:221); planuojamos teritorijos plotas:
apie 0,2 ha. Nagrin¢jama (numatomy sprendiniy jtakg patirianti) teritorija: kvartalas apribotas
Stirny, Paribio, Pieninés ir Stumbry gatviy.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2025-11-25 jsakymas Nr. 30-3010/25 ,,D¢l leidimo koreguoti Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo
plano sprendinius sklypuose Stirny g. 35 (kadastro Nr. 0101/0031:263), Stirny g. 37
(kadastro Nr. 0101/0031:325) ir Stirny g. 39 (kadastro Nr. 0101/0031:221) inicijavimo sutarties
pagrindu®, planavimo darby programa, 2025-11-27 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartis Nr. A615-131/25.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3, LT- 09601 Vilnius, www.vilnius.It, tel. +370 5211 2000, el. pastas savivaldybe@vilnius.lt.

Planavimo iniciatoriai: fiziniai asmenys (Zemés sklypy savininkai).

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uZdaviniai: sujungti sklypus ir nustatyti reikalingus
susisiekimo infrastrukttiros parametrus, nustatyti pagrindinius ir papildomus uZstatymo reglamentus
pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius (pagal pridedama miesto
plano iStraukg).

Papildomi planavimo uZdaviniai: iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg; numatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijjomis; numatyti pésciyjy, dvira¢iy taky rysiy
sistemg, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreiki;
numatyti zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suformuojant daugiabuciy gyvenamyjy ir
bendrabuciy teritorijas; nustatyti apriipinimo inZineriniais tinklais btidus; nurodyti urbanistiniy
struktiiry, urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar)
nustatyti konkreCias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos; detalizuoti savivaldybés ar savivaldybés dalies,
jei jis parengtas, bendrajame plane numatyty (jeigu ne — numatyti) biologinés jvairovés ir
ekosistemy teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti skirty sprendimy
reikalavimus ir jy jgyvendinimo priemones; esant poreikiui numatyti Zemés paémimg
visuomenés poreikiams pagal Zemés jstatymo 45 straipsnyje nurodytus reikalavimus; pateikti
papildoma informacija, reikalinga detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti
kitus papildomus uzdavinius.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo salygomis:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-12-03 salygos Nr. REG45593244;

2. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-12-11
salygos Nr. REG46030011;

3. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-12-09

salygos Nr. REG45903369;

VI Transporto kompetencijy agentiiros 2025-12-15 salygos Nr. REG46228378;

AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-12-09 salygos Nr. REG45884592;

UAB ,,Vilniaus vandenys* 2025-12-15 Nr. sglygos REG46220145;

UAB ,,Grinda* 2025-12-12 Nr. sglygos REG46097683;

AB ,,Miesto gijos 2025-12-11 salygos Nr. REG46013078;

Telia Lietuva, AB 2025-12-10 salygos Nr. REG45955720;

0. Kultiiros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos Vilniaus teritorinio skyriaus 2025-

12-22 salygos Nr. REG46593874.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-25-1570. Esamos biiklés jvertinimo
dokumentai pateikti TPDRIS, dokumento Nr. REG51013877.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Igyvendinant Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-11-25
jsakymu Nr. 30-3010/25 nustatytus tikslus, vadovaujantis planavimo darby programa ir iSduotomis
teritorijy planavimo sglygomis, detaliojo plano koregavimo sprendiniais sujungiami Zemés sklypai,
nustatomi susisiekimo infrastruktiiros parametrai, pagrindiniai ir papildomi uZstatymo reglamentai
pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 1909 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas - daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2).
UZstatymo reglamentai:

leidZiamasis pastaty aukstis: < 19,80 m nuo zemés pavirSiaus, maks. abs. altitudé < 133,80 m, <5
aukstai (jskaitant mansarda);

leidZiamasis uZstatymo tankis - < 60 %;

leidZiamasis uZstatymo intensyvumas: < 1,5.

UZstatymo tipas: perimetrinis uzstatymas (per).

Statiniy paskirtys: gyvenamosios daugiabuciy paskirties pastatai.

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys - > 40 %.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Teritorijos naudojimo reglamentai grafiskai pavaizduoti Pagrindiniame brézinyje, apraSyti
Pagrindinio bréZinio apraSomojoje reglamenty lentel¢je. Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais, kai nustatomi konkrettis zemés sklypo ar
jo dalies naudojimo biidai, pagrindiniame bréZinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy
duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — tik erdvinio objekto kodu reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Planuojamos teritorijos reglamentai atitinka Vilniaus miesto  savivaldybés teritorijos
bendruoju planu funkcinéje zonoje SAL-3-1 nustatyta galimg misrios gyvenamosios teritorijos
(GM) naudojimo tipg ir Teritorijy planavimo normy 3 lenteléje Siam tipui nustatytus uZzstatymo
tankio ir intensyvumo rodiklius, t. y. planuojamas uzstatymo tankis - < 60 %, uzstatymo
intensyvumas - < 1,5 (nesiekiama didziausios rekomenduojamos 1,6 reikSmes).

Detaliuoju planu nustatomas pastaty aukstis < 5 aukstai (jskaitant mansarda), atsizvelgiant |
parengtos Urbanistinés analizés (zr. prieduose) iSvadas bei vadovaujantis ,,Nekilnojamyjy daikty
kadastro duomeny nustatymo taisykliy“ (patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2025-
06-27 jsakymo Nr. D1-94 redakcija) 2.10 punktu: ,, Mansarda — pastogéje jrengtas aukstas arba jo
dalis, kurio (kurios) dalis sieny gali biti nuozulnios ir kurj (kurig) paprastai riboja pastato
virsutinio auksto perdanga, Slaitinis stogas ir iSorés sienos .

Statybos ribos ir zona nustatomos vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®
X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype* reikalavimais. Statiniy statyba be gretimy
zemés sklypy savininky rasSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ir STR 1.05.01:2017
»otatyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede numatytais atvejais.

Projektuojamos teritorijos statiniy (atraminiy sienuciy, atitvary, aiksteliy, pandusy, mazosios
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architektiiros formy ir kity gerbiivio elementy) galimybé numatoma visame sklype; konkreti vieta
bus parinkta statiniy projekty metu, atsizvelgiant j STR ir kity teisés akty reikalavimus.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 298.16
papunk¢iu, papildomai nustatoma (grafiskai pazyméta Pagrindiniame brézinyje) pozeminio
uzstatymo zona — ,,nesutampanti su statybos zona planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra tik
pastaty ir (ar) turinciy stogq inZineriniy statiniy poZemines dalys “.

Detaliuoju planu nustatoma Stirny gatvés statybos linija, jvertinus nagrin¢jamo kvartalo
uzstatymo konteksta (zr. prieduose ,,Urbanistiné analizé: uzstatymo tipologija, erdviy formavimo
principai, judumo infrastruktiiros analizé“) bei atsizvelgiant j rengiamo ,,Zvéryno $iaurinés dalies
detaliojo plano sprendiniy koregavimo Zemés sklypuose Stirny g. 29 (kadastro Nr. 0101/0031:361)
ir Stirny g. 31 (kadastro Nr. 0101/0031:153) inicijavimo sutarties pagrindu* (TPD Nr. K-VT-13-22-
398) sprendinius.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu bei atsizvelgiant j
urbanistinj konteksta nagrin¢jamoje teritorijoje, nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas (per) —
perimetrinis reguliarus uzstatymas, Kuris pasizymi aiSkia struktiira: uzstatymas formuoja statybos
linijg palei gatve ir uzdarg vidinj kiema - atskiria vies$aja gatvés erdve nuo privacios.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-12-03 Nr. REG45593244
planavimo sglygomis, detaliuoju planu jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

1) ISnagrinéti gretimybes — zZemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija;

Planuojamos ir nagriné¢jamos teritorijos aprasymas, grafiniai priedai, fotofiksacija, pateikiami
esamos biiklés vertinimo dokumentuose (zr. TPDRIS, dokumento Nr. REG51013877). Planuojama
teritorija yra pietrytingje kvartalo tarp Stirny, Paribio, Pieninés ir Stumbry g. dalyje:

- pietryc¢iuose ribojasi su sklypu Stirny g. 33, un. Nr. 0101-0031-0308, kurio naudojimo
budas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy teritorijos; sklypas uzstatytas 1 a. garazais.

- vakaruose ribojasi su sklypu Stirny g. 41, un. Nr. 0101-0031-0059, kurio naudojimo btidas
— gyvenamosios teritorijos; pobiidis — mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos; sklype stovi 2 a. su
mansarda ir cokoliu vienbutis gyvenamasis namas.

- Siaur¢je ribojasi su sklypu Paribio g. 12, un. Nr. 0101-0031-0174, kurio naudojimo biidas —
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir bendrabuciy teritorijos; sklype stovi kintamo aukstingumo (3 a., 4
—7 a.) daugiabuciy namy komplekso korpusai, adresu Paribio g. 12, Paribio g. 14 ir Paribio g. 16.

- Siaurés vakaruose ribojasi su laisvos valstybinés Zemés siaura juosta;

- rytuose, sklypas Stirny g. 27, un. Nr. 4400-2713-0943, tiesiogiai nesiriboja su planuojama
teritorija, bet vizualiai susij¢s (per mazaauksCius garazus), kurio naudojimo biidas — daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir bendrabuciy teritorijos; sklypas uzstatytas 6 a. daugiabuciais namais.

- pietuose, kitoje Stirny g. puséje, sklype Elniy g. 27, un. Nr. 0101-0031-0235, stovi
auksciausias artimiausioje aplinkoje esantis pastatas, 5-8 a. daugiabutis gyvenamasis namas.

- pietvakariuose, kitoje gatvés puséje, sklype Stirny g. 32, un. Nr. 0101-0031-0244, stovi 4 -
5 a. daugiabutis gyvenamasis namas.

2) Pagal poreikj iSnagrinéti zeldyny ir zaliyjy jungciy, vieSy erdviy strukturas sklype ir
susisiekimo koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes;

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. T00086338) planuojamos
teritorijos ribose gamtinio karkaso néra; nagrin¢jame kvartale néra fiksuota struktiiriniy zaliyjy
junggiy. Siaurés vakariné planuojamos teritorijos dalis patenka j Zaliyjy ploty pasickiamumo 200 m
spinduliu zong. Dalis planuojamo sklypo netenkina zaliyjy ploty pasiekiamumo rodiklio, taikomo
didelio uZstatymo intensyvumo teritorijoms, todél taikoma kompensaciné priemoné - didinama
sklypo Nr. 1 priklausomojo zeldyno norma 10% nuo zemés sklypo ploto, t. y. planuojamas
priklausomyjy zeldyny kiekis sklype - > 40 %.

Siekiant geriau subalansuoti zaliyjy jungiy santykj susisiekimo koridoriuose, sitiloma
pertvarkyti Stirny gatvés elementus, uztikrinti gyvenamosios aplinkos kokybés ir rekreacinius
poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabilumg ir ekosistemy funkcijas (zr. prieduose
,Urbanistiné analizé: uZzstatymo tipologija, erdviy formavimo principai, judumo infrastruktiros
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analizé®).

3) Atlikti_esamy Zeldiniy inventorizacijq bei vertinimq vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
isakymo Nr. DI-5 ..Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo“
aktuali redakcija). Grafine ir teksting informacijq pateikti vadovaujantis pateiktu grafiniu /
informaciniu_medziy Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,, Grafinis / informacinis
medziy zZyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis https://vilnius.lt/wp-content/uploads/
2022/04/VMSA-Medziu-inventorizavimolentele-25.04.2022.pdf.

Rengiant planavimo sprendinius atliktas esamy Zzeldiniy inventorizavimas ir vertinimas,
vadovaujantis ,,Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis®. Zeldiniy vertinimo
ataskaitos (aut. M. P., 2006 m. vasario mén., zr. prieduose) duomenimis planuojamos teritorijos
ribose ir greta esancioje valstybinéje Zeméje auga 5 brandiis medziai: trys klevai paprastieji, blindé
ir vienas uosialapis klevas (invazinis). Pagrindiniame bréZinyje pazyméti medziai pagal Zeldiniy
inventorizacija.

Detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona ir ribos planuojamos atitrauktos nuo saugotiny
zeldiniy grupés, augancios Siaurés vakaruose, jsiterpusiame valstybinés zemés plote tarp sklypy
Stirny g. 39 ir Paribio g. 12. Planuojamos teritorijos vystytojas prisiima atsakomybe uz tinkamag
Siy zeldiniy priezitra; pridedamas sklypy savininko UAB ,,Centro sprendimai garantinis rastas
,Deél medziy iSsaugojimo, prieziiiros valstybinéje zeméje, kvartale tarp Stirny ir Paribio g.”; zr.
prieduose.

4) ISnagrinéti pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijq ir jos gretimybése.

Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo plano (patvirtinto Tarybos 2018-12-19
sprendimu Nr. 1-1859) sprendiniais Stirny gatvéje ir Paribio gatvés atkarpoje tarp Miglos ir Stirny
gatviy suplanuota magistraliné¢ E1 kategorijos dviraciy trasa iki Narbuto gatvés; Pieninés ir Paribio
gatvése yra esamos tarprajoninés E2 kategorijos dviraciy trasos.

Planavimo sprendiniais apjungiant sklypus, naikinami esami pertekliniai jvaziavimai,
planuojama viena susisiekimo jungtis (jvaziavimas/ jvaziavimas) su Stirny gatve ir dalis
planuojamos teritorijos, patenkancios ] gatvés raudongsias linijas, atidalinama susisiekim ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijai; placiau zr. skyriuje Nr. 2 Transportiniai sprendiniai.

Sitloma pertvarkyti Stirny gatvés elementus, uztikrinant pésCiyjy saugy judéjimg (Zr.
prieduose ,,Urbanistiné analizé: uzstatymo tipologija, erdviy formavimo principai, judumo
infrastrukttiros analizé*); pateikiamas rekomendacinis pjaivis.

5) ISnagrinéti vieSojo transporto susisiekimo galimybes bei poreikj. ISanalizuoti socialinés
infrastruktiiros pasiekiamumg ir biisimg poreikj planuojamoje ir gretimose teritorijose;

Teritorijos pasickiamumas vieSuoju transportu uztikrintas - esamy vieSojo transporto stoteliy
pasiekiamumo zona (500 metry nuotoliu) dengia teritorijg, papildomo poreikio vieSojo transporto
plétrai nenumatoma. Socialiné infrastruktiira: ugdymo jstaigy pasiekiamumas uztikrinamas
(darZeliai ir mokyklos), artimiausios esancios jstaigos - Paribio g. Siaurinéje dalyje. Bendrojo plano
sprendiniai nenumato esminiy socialinés infrastruktiiros pokyciy planuojamoje ir nagrinéjamoje
teritorijoje.

6) Ivertinus planuojamos ir gretimos teritorijos reljefq planuoti bekliiite susisekimo
infrastruktiirq ir susisiekimo rysius;

Sprendiniai parengti naudojant 2025 m. spalio mén. Topografijos ir inZinerinés
infrastrukttiros informacinéje sistemoje suderinta topografinj plana, unikalus Nr. TIIIS1-20251007-
068029. Planuojamos teritorijos reljefas kyla i§ pietry¢iy kampo nuo alt. 113,00 m Siaurés vakary
kryptimi iki alt. ~115,60 m ties Siaurés vakariniu kampu.

Susisiekimo jungtis planuojama pietrytinéje sklypo Nr. 1 dalyje, atsizvelgiant | esama
reljefa; placiau zr. skyriuje Nr. 2 Transportiniai sprendiniai ir Pagrindinj sprendiniy brézinj.

7) ISnagrinéti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai budingus uzstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus,
zonas, linijas ir ribas;
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Teritorijos uzstatymo tipologijos iSpléstinis vertinimas pateikiamas prieduose — ,,Urbanistiné
analizé: uzstatymo tipologija, erdviy formavimo principai, judumo infrastruktiiros analizé*.
Aplinkinéje teritorijoje vyrauja skirtingi morfotipai, fragmentuotas kvartalo urbanistinis
audinys nekuria vientiso uzstatymo charakterio. Formuojant nauja uzstatyma sklypui Nr. 1
nustatomas perimetrinis (per) uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus uzstatymas, Kuris pasizymi
aiSkia strukttira: uzstatymas formuoja statybos linijg palei gatve ir uzdara vidinj kiema - atskiria
viesajg gatvés erdve nuo privacios.

8) Uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos;
Teritorijos uzstatymo ir erdviy formavimo kompozicinis pasitilymas pateikiamas prieduose
— ,,Urbanistiné analizé: uzstatymo tipologija, erdviy formavimo principai, judumo infrastrukttiros
analizeé™; sitloma sukurti kokybiska vieSyjy erdviy, Zeldiniy aléjy gatvése bei priklausomyjy
zeldyny balansa.

9) Siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo ir 15 min. miesto principo. Jei teritorijoje
planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypq, kuriame bus
vykdoma i veikla;

Planavimo sprendiniais uztikrinamas 15 min. miesto principas: mokymo, paslaugy,
prekybos, gydymo jstaigy pasiekiamumas, perspektyvinio uzstatymo pirmojo auksto patalpose prie
gatvés numatomos negyvenamosios patalpos. Atsizvelgiant j konsultacijy su bendruomene
rezultatus dél aplinkos kokybés gerinimo, rengiant tolimesnius projekto dokumentus bus
konkretizuojamos negyvenamuyjy patalpy paskirtys. Neplanuojamos veiklos, kurioms nereikalingos
sanitarin€s apsaugos zonos.

10) Nustatyti planuojamos teritorijos aprapinimo inZzineriniais tinklais bidus ir susisiekimo
komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy
isdestymq), joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj,

Teritorija yra iSvystyta inZinerinés infrastruktiiros pozitiriu: planuojamoje teritorijoje ir
Stirny gatvéje yra vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo ir mazo slégio skirstomojo dujotiekio
tinklai, rySiy ir elektros kabeliai; Paribio ir Elniy gatvése centralizuoti Silumos tiekimo tinklai.
Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo sprendiniais teritorija priskirta I Centralizuoto apriipinimo
Siluma zonai, kurioje apriipinimas §iluma numatomas i§ CST sistemos, iSskyrus reglamente
nurodytas i§imtis; placiau zr. 3 sk. Inzinerinés infrastruktira.

11) Eismo jungtj(-is) planuoti is ribojanciy gatviy, pagal statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus arba
suplanuoti reikalingus servitutus;

Susisiekimo jungtis planuojama su Stirny gatve, vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR 2.06.04:2014 reikalavimais; placiau Zr. 2 sk. Transportiniai sprendiniai.

12) Teritorijas ir Zemés sklypus ir(ar) jy dalis, patenkancias j gatviy raudongsias linijas,
suformuoti atskirais sklypais rekomenduojant jy perdavimq Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty
nustatyta tvarka. Siilytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi;

Planuojamoje teritorijoje nustatomos Ds kategorijos Stirny g. raudonosios linijos, sklypy
dalys, patenkancCios ] gatviy raudongsias linijas, atidalinamos suformuojant susisiekimo ir
inZinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijos sklypg Nr. 2, numatant perduoti Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka; placiau zr. 2 sk. Transportiniai sprendiniai, 8 sk.
Zemétvarka ir Pagrindinj sprendiniy brézinj.

13) Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Keliy
eismo taisykléemis, Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo taisyvklemis, Keliy horizontaliojo
Zenklinimo taisyklemis, ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais
eismo _saugumo _ir reguliavimo priemoniy jrengimq, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016 m.
birzelio 15 d. sprendimu Nr. 1-518 , Dél Susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo ** bei Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018 m. gruodzio 17 d. jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél
Susisiekimo _pésciomis _projekty  Vilniaus miesto _savivaldybéje rengimo ir _jgyvendinimo
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rekomendacijy tvirtinimo *;

Planavimo sprendiniais susisiekimo infrastruktiiros pagerinimui siilomas Stirny g. elementy
pertvarkymas; sililomas rekomendacinis gatvés pjuvis (zr. 2 sk. Transportiniai sprendiniai).
Planuojamoje teritorijoje uZztikrinamos susisiekimo ir pésCiyjy jungtys su vieSosiomis miesto
zonomis, suplanuota infrastruktiiros plétra atsizvelgiant j Siaurinio Zvéryno gyvenamaja aplinka.

14) Nurodyti planuojamiems Zemés sklypams taikytinas specialigsias Zemés naudojimo sqlygas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo nustatyta tvarka;
Planuojamos teritorijos sklypams taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos aprasytos
aiSkinamojo rasto 9 skyriuje.

15) [vertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos, gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje triuk§mo tarsos poveikj vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,, Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje * patvirtinimo *;

Vilniaus m. savivaldybés interaktyvaus zemélapio (https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga)
duomenimis esamas autotransporto sukeliamas triuk§mo lygis planuojamoje teritorijoje bet kuriuo
paros metu yra zenkliai mazesnis uz ribines vertes (analizé pateikta prieduose), nustatytas HN
33:2011 gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai. Planuojamos teritorijos suminés
transporto eismo sukeliamo triuk§mo tarSos lygis nevir§ys nustatyty HN 33:2026 2 lentelés 2
punkte verCiy nei vienu paros laikotarpiu.

16) Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

Vadovaujantis planavimo programoje nustatytais reikalavimais, parengtos analizés ir
vertinimai (Zr. prieduose):

1. ,,Urbanistiné analizé: uzstatymo tipologija, erdviy formavimo principai, judumo

infrastruktiiros analizé”;

2. Naudojant aktualy topografinj plang atlikta medziy vertinimo ataskaita (aut. MB ,,Balti
sprendimai*);
Priesprojektiniy pasitilymy medziaga: gatvés tiiriné iSklotiné ir maketo fotofiksacijos
4. Planuojamo uzstatymo tiiris jkeltas j 3D Vilnius virtualy modelj (zr. vizijy sluoksnj;
https://3d.vilnius.1t/):

98]

T . —cneelilb.. | TRET S

Hasa

1 pav. 37D Vilnius virtualaus modelio fragmentas

17) 18), 19) Rengiant teritorijy planavimo dokumentq nepazeisti treciyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy;
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Pagrindiniame brézinyje pateikiamos privalomos pastabos dél planuojamo uzstatymo
atsitraukimo nuo sklypo riby pagal statybos techninius reikalavimus, atliktas planuojamo uzstatymo
modelio insoliacijos grafinis tikrinimas (zr. prieduose).

Planavimo sprendiniai integraliai papildo kvartalo urbanisting strukttira, nepazeidzia treciyjy
asmeny teisiy ir teiséty interesy, neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir
kity galiojanciy teisés akty nuostatas. Detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira atliekama
bendra tvarka, vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

20) lvertinti planuojamos teritorijos kulturini kraStovaizdj, planuojamoje teritorijoje esanciy
kultiros paveldo objekty ir vietoviy vertinggsias savybes ir ju apsaugai taikomus paveldosaugos
reikalavimus;

Planuojamoje ir nagriné¢jamoje teritorijoje néra saugomy urbanistiniy struktiry ir
nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty ar vietoviy, kultiirinio kraStovaizdzio elementy. Sprendiniai
parengti vadovaujantis atlikta urbanistinés aplinkos analize, tesiant teritorijai buidingus erdvés
formavimo principus. Siaurés vakaruose valstybinés Zemés siauroje juostoje auga saugomi medziai
(klevai), pozeminio uzstatymo zona planuojama atsitraukiant nuo medziy Sakny apsaugos zony.

21) Nustatyti, kad Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky tvarkymgq ir iSvezimg is jam
priskirto zemés sklypo. Surinktos atliekos turi biiti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo
operatoriams. RusSiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy / iSvaziavimy
gvvenamyjy sklypy ribose.

Sklypo valdytojas atsakingas uz teritorijos atlieky tvarkyma, planuojamas atlieky tvarkymas
sklypo ribose. Buitinés atlickos bus tvarkomos vadovaujantis ,,Atlieky tvarkymo taisykliy®,
patvirtinty LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (ir aktualiomis redakcijomis),
,»Vilniaus miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy“, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2016-05-11 sprendimu Nr. 1-445 ir aktualiomis redakcijomis.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, jvertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas), Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano,
patvirtinto Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, ir Darnaus judumo
plano, patvirtinto Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr.1-1859, galiojanciy
ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei parengty ir rengiamy techniniy projekty
sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniais uZztikrinami funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis:
planavimo sprendiniais apjungiant sklypus, naikinami esami pertekliniai jvaziavimai, planuojama
viena susisiekimo jungtis (jvaziavimas/ jvaziavimas) su pietuose besiribojancia Ds kategorijos
Stirny gatve. Detaliojo plano sprendiniais planuojamos ~ 8,9 — 11 m ploc¢io raudonosios linijos,
siekiant suformuoti optimalaus plo¢io gatvés koridoriy (neplanuojant perteklinio kietyjy dangy
ploto), kuriame tilpty visi reikiami gatvés elementai bei Bendrajame ir Darnaus judumo planuose
suplanuota E1 kategorijos dviraciy tako trasa; sifilomas rekomendacinis Stirny gatvés pjavis (Zr. 2
pav.).

Detaliojo plano susisiekimo sprendiniai uz planuojamos teritorijos riby yra rekomendacinio
pobidzio ir naudotina kaip papildoma informacija: Stirny gatvés elementai ir jy parametrai,
transporto ir pésCiyjy eismo organizavimo sprendiniai yra rekomendacinio pobiidZio ir tolimesnése
projektavimo stadijose (gatvés statinio projekto etape) gali biti tikslinami ar keiCiami, gatviy
raudonyjy linijy zonos ribose.
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Zemés sklypo dalis, patenkanti j planuojamy gatvés raudonyjy linijy ribas, planuojama
atskiru sklypu Nr. 2, nustatant kitg zemés naudojimo paskirt], susisiekimo ir inzZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos naudojimo biida.
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2 pav. Rekomendacinis Stirny g. pjavis

Esamos Stirny gatvéje registruoto inzinerinio statinio, un. Nr. 4400-6426-0895, ribos
detaliojo plano sprendiniais nekeic¢iamos.

Ivaziavimo/ iSvaziavimo j/ i§ Ds kategorijos gatvés vieta gali biiti tikslinama (pastumiama),
iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®. [vaziavimo/ iSvaziavimo ir gatvés
elementy techniniai parametrai konkretizuojami statiniy projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimas numatomas planuojamo sklypo Nr. 1 ribose — pozemingje
automobiliy stovéjimo aiksteléje ir antzeminése vietose. ISlaikomi saugiis atstumai nuo planuojamy
antzeminiy automobiliy stovéjimo viety/ aikSteliy, jvaziavimo/ iSvaziavimo j/ i§ pozeming€s
automobiliy stovéjimo aikstelés iki aplinkiniy esamy ir projektuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai XIII skyriaus ,,Automobiliy stové¢jimo viety reglamentavimas® 123 p., vaiky zaidimo
aiksteliy, vadovaujantis HN 131:2023 , Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos
saugos reikalavimai® III sk. reikalavimais.

Papildomos eismo saugumo priemonés detaliuoju planu nenumatomos; jy poreikis bus
konkretizuojamas statiniy projekty (PP, TDP) stadijose.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozitriu: planuojamoje teritorijoje ir
Stirny gatvéje nutiesti centralizuoti rySiy ir elektros kabeliai, 0,4 kV jtampos elektros oro linija,
vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo ir mazo slégio skirstomojo dujotiekio tinklai;
planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje yra neveikianti Silumos tiekimo linija. Detaliojo plano
sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo plano sprendiniai
parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy planavimo salygomis,
kurios bus tikslinamos statinio projekto etape, konkretizavus naujo uzstatymo energetinius
poreikius bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inzineriniy tinkly statybos, esamy tinkly
rekonstravimo ar, esant poreikiui, iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos galioja iki §iy inZineriniy tinkly iskélimo.
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- Ivertinus AB ..Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-12-19 salygy Nr. REG45884592
reikalavimus, ties pietine planuojamos teritorijos riba nutiesta 0,4 kV jtampos oro linija, kurios
apsaugos zona patenka j planuojamus sklypus Nr. 1 ir Nr. 2, grafiSkai pazyméta Pagrindiniame
brézinyje. Stirny gatvéje esantys mazo slégio skirstomojo dujotiekio tinklai planuojamos teritorijos
nesiekia. Planuojamai teritorijai dél esamy inzineriniy tinkly galioja LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos® reikalavimai.

Statiniy projekto stadijoje, konkretizavus naujai statomy objekty parametrus ir energetinius
poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy elektros skirstomyjy tinkly
rekonstravimo poreikio, prisijungimo tasky, naujy tinkly projektavimo ar numatomai statybai
trukdanciy inzineriniy tinkly iskélimo, oro linijos kabeliavimo, todé¢l detaliojo plano pagrindiniame
brézinyje nauji servitutai esamiems inzineriniams tinklams nenustatomi.

Statinio projekto etape biitina islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy
elektros tinkly pagal LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtinty ,,Elektros
apsaugos taisykliy“ reikalavimus. Elektros skirstomyjy tinkly iSkélimas projektuojamas
vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 D¢l elektros energijos
gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo®,
LR Elektros energetikos jstatymu (Nr. VIII-1881, 2000-07-20).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais ir naudotojais, elektros tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis UAB .. Vilniaus vandenys“ 2025-12-15 salygomis Nr. REG46220145,
detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu - planuojamai teritorijai galioja III sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos® reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky
Salinimo tinkly ir jvady.

Kaimyniniame zemés sklype Stirny g. 33, un Nr. 0101-0031-0308, nutiestas nuoteky
Salinimo tinklas, planuojama teritorija kertantis pietinéje dalyje, ir einantis iki sklypo Paribio g. 12,
un. Nr. 0101-0031-0147. Remiantis ,,Daugiabuciy gyvenamyjy namy Paribio g. 12, Vilniuje,
rekonstravimo projekto* (leidimo statyti naujg statinj Nr. LSNS-01-210802-01205) Suvestinio
inZineriniy tinkly plano sprendiniais, nuoteky tinklo jvado i§ Stirny gatvés atkarpa suplanuota
naikinti. Rengiamo detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazyméta esamo nuoteky
Salinimo tinklo apsaugos zona, kuri su joje taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
reikalavimais galioja iki §io inzinerinio tinklo i§kélimo/ demontavimo.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, projektuojami pastatai bus prijungti prie esamy
centralizuoty miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo sistemy. Statinio projekto etape,
konkretizuojant sprendinius — pastato iSdéstymg ir parametrus, tikslinant energetinius poreikius, bus
gautos prisijungimo salygos esamy inZzineriniy tinkly rekonstravimui ar, esant poreikiui, iSkélimui,
prisijungimui ir naujy tinkly projektavimui, jvertinant ir iSorés gaisry gesinimo poreikius. Pagal
gautas planavimo sglygas vandens tiekimas galimas nuo esamy d150 arba d200 mm vandentiekio
tinkly, nuoteky nuleidimas galimas | esamus d200 arba d300 mm nuoteky tinklus, esancius Stirny
gatvéje.

Esant poreikiui ir projektuojant vandentiekio slégio pakélimo stotele ar nuoteky siurbling,
butina vadovautis UAB ,,Vilniaus vandenys®“ patvirtinta Technine politika (https:/www.vv.1t/
veikla/partneriams/).

Reikiamas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui (15 1/ s) galimas nuo gaisriniy hidranty
Stirny gatvéje (x=6063403, y=580768; x=6063459, y=580682), Stirny g. ir Paribio g. sankryZoje
(x=66063533, y=580577), jvertinant atstumus iki jy.

Detalusis planas teikiamas derinti inZinerinius tinklus eksploatuojancioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Vadovaujantis UAB ,,Grinda* 2025-12-12 salygomis Nr. REG46097683, planuojamoje
teritorijoje ir besiribojancioje Stirny gatvéje centralizuoty pavirSiniy nuoteky tinkly néra. Lietaus
nuoteky ir drenazo vandens nuleidimas sprendziamas statinio projekto etape, gavus UAB ,,Grinda*
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prisijungimo salygas. Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistema biitina vadovautis LR
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Vadovaujantis gautomis salygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausia turi biti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavir§iy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai | aplinka isleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzter§tuma mazinantys techniniai
sprendiniai.

Jei del tam tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7
punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti |
Paribio gatvéje projektuojama pavirSiniy nuoteky tinkla; rengiamo projekto sprendinius biitina
derinti su ,,Paribio g., Vilniuje rekonstravimo ir inZineriniy tinkly statybos projekto* (projektuotojas
- UAB ,,Plentprojektas®, uzsakovas - Vilniaus miesto savivaldyb¢) sprendiniais.

Privaciuose zemés sklypuose bitina suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinius
irenginius, apribojant j centralizuotus tinklus iSleidziamg momentinj pavirsiniy nuoteky debitg iki
ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatytas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Techninio projekto etape, konkretizavus inzinerinius poreikius bei gavus prisijungimo
salygas, bus sprendziama dé¢l lietaus vandens infiltracijos ir surinkimo sistemy bei naujy jvady j
centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda“.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2025-12-10 sglygomis Nr. REG45955720, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymo III sk. 11 skirsnio ,,Elektroniniy
ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dé¢l planuojamoje teritorijoje
esanciy elektroniniy rysiy tinkly (rysiy kabeliy kanaly su kabeliais). Statinio projekto stadijoje bus
gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly perkélimo/ rekonstravimo salygos,
todel detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nenustatomi servitutai esamiems inzineriniams
tinklams.

Projektuojant elektroniniy rySiy infrastruktiirg butina vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-
10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, zyméjimo,
priezitros ir naudojimo taisyklémis®. Statinio projekto etape elektroniniai rySiai projektuojami
pagal gautas prisijungimo salygas, sprendinius derinant su Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB ,.Miesto gijos* 2025-12-11 planavimo salygomis Nr. REG46013078,
planuojama teritorija Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimo (reg. Nr. T00095476)
sprendiniais priskirta centralizuoto Silumos tiekimo zonai. Planuojamos teritorijos ribose ir
besiribojancioje Stirny gatvéje esamy Silumos tiekimo tinkly ir jvady néra.

Pagal gautas planavimo salygas galimas prisijungimo taskas — nekanaliniai Silumos tiekimo
tinklai d76,1 mm. tarp SK92628/1-76 ir Elniy g. 27. Detaliuoju planu planuojama uZstatyma
siiloma prijunti prie centralizuotos karSto vandens ir Silumos tiekimo sistemos arba naudoti
alternatyvius ir atsinaujinanciy energijos istekliy Saltinius.

Statinio projekto metu bus konkretizuoti uzstatymo sprendiniai ir energetiniai poreikiai,
pasirinktas Silumos tiekimo biidas ir atitinkamai kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias
jmones d¢l techniniy prisijungimo salygy. Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.02.01:2004
»QGyvenamieji pastatai”, STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas
ir Silumos iSsaugojimas* ir kitais statiniy projektavima reglamentuojanciais teisés aktais.
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4. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie KM Vilniaus teritorinio skyriaus 2025-
12-22 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG46593874 sprendiniuose jgyvendinti
salygose i8déstyti reikalavimai.

4.1. Kultiros vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Kultiiros
vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas Kultiuros vertybiy registre 16073), vizualinés apsaugos pozoni. Planuojamai
teritorijai taikomi paveldosaugos reikalavimai.

Planavimo sprendiniai parengti atlikus esamos biiklés vertinimg paveldosauginiu aspektu:
planuojamoje ir nagriné¢jamoje teritorijose, aplinkiniuose kvartaluose néra registruoty saugomy
kultiiros paveldo objekty; teritorijoje nesusiformavo istoriSkai vertingy urbanistiniy uzstatymo
struktiry. Uzstatymo reglamentai nesiekia maksimaliy aukS$¢io parametry pagal Vilniaus
senamies¢io (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo
kulttiros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir apsaugos zonos riby plano ir Bendrojo
plano nustatytas vertes, planuojamas tirinis papildymas komponuojasi tolimuose foniniuose
vaizduose ir nedarys poveikio Vilniaus senamiescio u. k. 16073 saugomoms panoramoms.

4.2. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin. 1995, Nr.
3-37; Zin. 2004, Nr. 153-5571) nuostatomis;

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo
reikalavimais, planuojama teritorija nepatenka j saugomy vietoviy teritorijas; vykdant statybos
darbus taikomi 9 straipsnio ,,Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy pradiné apsauga“ 3 p. reikalavimai:
wJei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto
vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés
paveldosaugos padaliniui, o Sis informuoja Departamentq *.

4.3. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymo (patvirtinta Lietuvos
Respublikos Seimo 2019 m. birzelio 6 d. XIlI-2166) V skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis;

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatymo V
skyriaus 1 skirsnio reikalavimais, planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios zemés naudojimo
salygos - kultiiros paveldo objekty teritorijos, kultiros paveldo vietovés ir jy apsaugos zonos.
Viesajam pazinimui ir naudojimui saugomo kulttiros paveldo objekto - Vilniaus senamiescio u. k.
16073 - apsaugos zonoje draudziama: ,,a) statyti statinius, kurie dél savo aukscio, apimties ar
israiskos budo arba formos nustelbty nekilnojamgsias kultiros vertybes arba trukdyty jas
apzvelgti “. Planavimo sprendiniai nepriestarauja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymui.

4.4. Pasaulinio paveldo objekto — kulturos paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (patvirtinta Kultuiros vertybiu apsaugos
departamento prie Lietuvos Respublikos Kultiiros ministerijos direktoriaus 2005 m. balandzio 19 d.
isakymu Nr. I-167);

Sprendiniai nepriestarauja Vilniaus senamiesc¢io, u. k. 16073, vizualinés apsaugos zonoje
taikomiems pastaty auks¢iy apribojimams, uzstatymas neuZzstoja senamiestj supanciy kalvy ir
nedarys neigiamo poveikio esantiems pavieniams ir kompleksiniams NKV objektams, tiris
komponuojasi uzstojamas stambaus prekybos centro tiirio, nebus matomas i§ senamies¢io gatviy ir
aiksciy.

4.5. Vadovaujantis Vilniaus senamiescio — kultiiros paminklo (u. o. k. 16073, buves UIP) —
apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta Lietuvos
Respublikos kultiiros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. [V-512),

Planavimo sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamies¢io — kultiros paminklo (u. k.
16073, buves U1P) — apsaugos specialiajam planui — teritorijos ir apsaugos zonos riby planui.
Specialiojo plano sprendiniais planuojamoje ir nagrin¢jamoje teritorijose nenustatytos Senamiescio
apzvalgos vietos ar kiti apzvalgos taskai.

Stadija | Zvéryno §iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas | K-VT-13-25-1570 | Lapas | Lapy

DP sklypuose Stirny g. 35, 37, 39, Vilniaus m. Sprendiniai SMA-25/ 45 AR-13 19




UAB “Senojo miesto architektai”
Planuojama teritorija patenka i Senamiescio vizualinés apsaugos zong Nr. 14, kurioje yra
urbanistiniy naujadary, galimas urbanistinés struktliros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo
silueto santykj,; uzstatymo tipas nereglamentuotas, rekomenduojamas pastaty aukstis - iki 25 m.
Planavimo sprendiniais nesiekiama maksimaliy auks¢io rodikliy, i§saugomas gamtos ir
uzstatymo silueto santykis.

4.6. Keiciant teritorijos naudojimo reglamentus vadovautis nuostata, jog naujai planuojami
pastatai savo tiriu, apimtimi ir architektiirine iSraiSka privalo darniai deréti su aplinka. Vadovautis
Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2017 m.
birzelio 8 d. Nr. XIlI-425) 11 straipsnyje iSvardintais architektiiros kokybés kriterijais;

Detaliojo plano sprendiniai parengti kartu su prieSprojektiniy pasitlymy vizija (Zr.
prieduose). Siekiant, jog naujas uzstatymas savo tiriu, apimtimi ir architektiirine iSraiSka darniai
deréty su aplinka, jgyvendinami Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos
Respublikos Seimo 2017 m. birzelio 8 d., Nr. XIII-425) 11 straipsnyje ,,Architektiiros kokybés
kriterijai* iSvardintus architektiros kokybei taikomi kriterijai: 1) wurbanistinis integralumas, 2)
atitiktis darnaus vystymosi principui; 3) statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas),
ilgaamziskumas; 4) inovatyvumas (naujy technologijy, medziagy, architekturiniy, urbanistiniy
sprendimy panaudojimas).

4.7. Naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, ziurint is Vilniaus senamiescio gatviy
ir_aiksciy, pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei apZiiiros viety, savo auksciu, apimtimi ar israiska
negali nustelbti Vilniaus senamiestyje ar jo apaugos zonoje esanciy saugomy kultiros paveldo
objekty ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus senamiesti supanciy kalvy, privalo uZtikrinti
Vilniaus senamiesCio ir jo apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy apZvelgiamumg.
Planuojami statiniai, Ziurint i Vilniaus senamiescio apZiuros viety, negali biti iskile virs matomo
saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés, biuti matomi saugomo kultiiros paveldo objekto ar
jy grupés artimoje _aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar aukSciu konkuruoti ar biti didesni uz

saugomgq kultiiros paveldo objektg ar jy grupe;

Planavimo sprendiniais tiirinis papildymas neprieStarauja Vilniaus senamies¢io, u. k.
16073, vizualinés apsaugos zonoje taikomiems pastaty aukscio apribojimams, uzstatymas neuzstoja
senamiest] supanciy kalvy ir nedarys neigiamo poveikio esantiems pavieniams ir kompleksiniams
NKYV objektams, tiiris komponuojasi uzstojamas stambaus prekybos centro tiirio, nebus matomas i$
senamiescio gatviy ir aiks¢iy.

4.8. Planuojant atsizvelgti j urbanistine aplinkq, nesumenkinti, neuzgozti senyjy urbanistiniy
elementy, islaikyti darny santykj su esama urbanistine aplinka bei krastovaizdziu;

Vadovaujantis planavimo programos 13 p. reikalavimais, sprendiniy prieduose pateikiama
,Urbanistiné analizé: uzstatymo tipologija, erdviy formavimo principai, judumo infrastruktiiros
analizé“. Aplinkingje teritorijoje vyrauja skirtingi morfotipai, fragmentuotas kvartalo urbanistinis
audinys nekuria vientiso uzstatymo charakterio. Formuojant nauja uzstatyma sklypui Nr. 1
nustatomas perimetrinis (pr_a) nepilnai uzdaras uzstatymo tipas su atitraukta uzstatymo linija prie
Stirny gatvés, nuoseklus urbanistinis sprendinys, siekiant pratesti Siaurinio Zvéryno aisky gatviy
tinkla ir formuoti funkcionalig Stirny g. erdve, iSlaikyti darny santykj su urbanistine aplinka ir
krastovaizdziu.

4.9. Atlikti detaliojo plano koregavimo sprendiniy poveikio vertinimq Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 16073) vertingosioms savybéms bei esamai urbanistinei
aplinkai. _Atlikti _iSsamiq urbanisting analize, apzvelgiant esamg uzstatymo kontekstq kartu
pateikiant vizualing medziagq,

Aiskinamojo rasto prieduose pateikiama paveldosauginé urbanistiné analizé — planuojamo
uzstatymo poveikio vertinimas Vilniaus Senamiescio, u. k. 16073, teritorijai i§ jos apsaugos zonos
apzvalgos tasky.

Planuojama teritorija nepatenka j saugomas vietoves ir yra smarkiai nutolusi nuo Vilniaus
senamiescio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073) vertybés teritorijos riby. Sprendiniy
uzstatymo tiris jkeltas j 3D Vilnius virtualy modelj (Zr. vizijy sluoksnj https://3d.vilnius.1t/), kuris
iliustruoja, kad néra neigiamo poveikio saugomoms urbanistinéms struktiroms, panoramoms.
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniais uztikrinama, kad nustatomi uzstatymo reglamentai nedaro
zalos Vilniaus senamiescio, u. k. 16073 vertingosioms savybéms, iSskirtinei vertei, jos
autentiSkumui ar vientisumui.

Detaliuoju planu nustatomas pastaty aukstis < 5 aukstai (jskaitant mansarda), atsizvelgiant |
parengtos Urbanistinés analizés (Zr. prieduose) i§vadas; nevirija nagrinéjamos Siaurinio Zvéryno
dalies esamo uzstatymo aukstingumo ir aukscio.

4.10. Planuojamuose sklypuose numatant esamy pastaty griovimq kreiptis j Vilniaus miesto
savivaldybe dél Siy pastaty kultiirinés vertés nustatymo.

Dél pastaty Stirny g. 35 ir Stirny g. 37 kulttirinés vertés gautos Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Kultliros paveldo apsaugos skyriaus 2024-12-12 i$vados rastu Nr. A651-
113/24(2.3.3.8E-KPA), pastatai néra siulomi registruoti Kultiiros vertybiy registre. Stirmy g. 39
pastatas demontuotas, sklype islike tik menkaverCiy kiemo statiniy fragmentai (zr. fotofiksacija
prieduose); 2018-11-14 iSduotas leidimas statyti naujus statinius Nr. LSNS-01-181114-01394.

5. APLINKOS APSAUGA

Planuojamoje teritorijoje néra gamtiniy vertybiy, misko Zzemés ploty, zemés sklypai
nepatenka | saugomas gamtines teritorijas.

Priklausomyjy zeldyny norma sklype Nr. 1 nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu® (toliau — Aprasas) bei Bendrojo plano 1 priedo
7 lentelés tekstiniu reglamentu Nr. 39: planuojamos teritorijos pietiné dalis nepatenka j Bendrajame
plane nustatytg zeldyny pasiekiamumo 200 m spinduliu zong, todé¢l daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) naudojimo budo sklypui Nr. 1 nustatoma 10% padidinta
priklausomyjy zeldyny norma - > 40% sklypo ploto. Priklausomyjy zeldyny norma gali biiti
kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka; konkretiis Zeldinimo sprendimai priimami statiniy
projekto rengimo metu (PP/ TDP).

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijai — sklypui Nr. 2 - priklausomyjy zeldyny
norma ApraSe nereglamentuota, todé¢l detaliuoju planu nenustatoma. Planuojamy gatviy zeldiniai
jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® X VI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais.

Planuojamos teritorijos ribose ir greta esancioje valstybinéje Zzeméje inventorizuoti ir
jvertinti 5 medziai (aut. arboristas M. P.), grafiskai pazyméti Pagrindiniame brézinyje. Medziy Nr. 1
- Nr. 3 buklé¢ — patenkinama ir nepatenkinama, medzius Nr. 4 ir Nr. 5, kuriy buklés prasta,
vertinimo iSvadomis sitiloma Salinti (medziy inventorizacijg ir arboristinj vertinimg Zr. prieduose).

Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021-
12-21 nutarimu Nr. 1101 ,,Dél Kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky wkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems® pakeitimo*. Vadovaujantis Vilniaus m. sav. interaktyvaus zemélapio duomenimis,
valstybinéje zeméje augantis medis (Pagrindiniame brézinyje ir medziy vertinime pazymétas Nr. 1),
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2024-11-27 sprendimu Nr. 1-27 ,Dél tarybos 2023-06-07
sprendimo Nr. 1-27 , D¢l Zeldiniy paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy
saugotinais  paskelbtiems  Zeldiniams nustatymo®  pakeitimo*  paskelbtas  saugotinu
(https://maps.vilnius.lt/zaliasis vilnius).

Detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona ir ribos planuojamos atitrauktos nuo saugotiny
zeldiniy grupés, augancios Siaurés vakaruose, jsiterpusiame valstybinés zemés plote tarp sklypy
Stirny g. 39 ir Paribio g. 12. Planuojamos teritorijos vystytojas prisiima atsakomybe uz tinkamag
Siy zeldiniy priezitra; pridedamas sklypy savininko UAB ,,Centro sprendimai garantinis rastas
,Deél medziy iSsaugojimo, prieziiiros valstybinéje zeméje, kvartale tarp Stirny ir Paribio g.”; zr.
prieduose. Medziy tvarkymo priemonés (iSsaugojimo, Salinimo, persodinimo galimybés ir k. t.)
nustatomos statinio projekto etape, priklausomai nuo projektiniy sprendiniy ir zeldiniy bukleés.
Saugotiny zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo,
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-06-26 jsakymu Nr. DI1-343 D¢l zeldiniy
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atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo* aktualiomis redakcijomis ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021-10-27 sprendimu Nr. 1-1211 patvirtintomis ,,Vilniaus savivaldybés zeldyny ir zeldiniy
apsaugos taisyklémis®.

Statybos darby ir inzineriniy tinkly tvarkymo, rekonstravimo darby metu, kai inzineriniai
tinklai patenka ] esamy medziy Sakny apsaugos zonas, biitina naudoti specialigsias apsaugos
priemones (oro kastuvus ir pan.), iki statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas dél
lajy redukcijy, Saknyno apsaugos ir kity biitinyjy zeldiniy apsaugos priemoniy.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%.

6. SVEIKATOS APSAUGA

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie
Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-12-11 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG46030011.

- punkto Nr. 1 reikalavimais esamos biklés jvertinimo stadijoje (Zzr. TPDRIS, dokumento Nr.
REGS51013877) atlikta planuojamoje ir gretimose teritorijose vykdomos veiklos ir uZstatymo
analizé. Planuojamos teritorijos artimiausioje aplinkoje vyrauja gyvenamyjy daugiabuciy pastaty
teritorijos, kvartale yra ekstensyviai naudojami gyventojy garazai, kuriems nenustatyta sanitariné
apsaugos zona pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatymo
reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo
raSto skyriuje 9. Specialiosios Zzemés naudojimo sqlygos. Detaliojo plano sprendiniais neplanuojama
veikla, kuriai nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminis, sklype numatant tik galimybe¢
jrengti antzemines laikino sustojimo/ iSlaipinimo vietas. Nuo planuojamy automobiliy stovéjimo
viety bus islaikyti reglamentuoti atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai® 123 p. iki esamy gyvenamosios paskirties pastaty ir vaiky zaidimo aiksteliy,
vadovaujantis HN 131:2023 ,Vaiky zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos
reikalavimai® III sk. reikalavimais.

- punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros
pozitriu, todé¢l naujas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty geriamojo vandens tiekimo ir
buitiniy nuoteky Salinimo tinkly. Statiniy projekto etape bus konkretizuojami naujai statomy pastaty
parametrai, nustatyti energetiniai poreikiai bei atitinkamai parinktos geriamojo vandens tiekimo
sistemos, kurios uztikrinty nuolating geriamojo vandens saugg ir nekelty pavojaus zmoniy sveikatai.

- punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamoje teritorijoje ir jos aplinkoje néra aukstos jtampos
elektros oro linijy ir joms priklausan¢iy jrenginiy, elektros transformatoriniy, todél planuojamoje
teritorijoje nebus virSijamos elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertés, nustatytos
Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo
elektromagnetinio lauko®, patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011-05-
30 jsakymu Nr. V-552.

- punkto Nr. 4 reikalavimais, Vilniaus m. savivaldybés interaktyvaus zemélapio
(https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga) duomenimis esamas autotransporto sukeliamas triukSmo lygis
planuojamoje teritorijoje bet kuriuo paros metu yra Zenkliai mazesnis uZz ribines vertes (Zr. triukSmo
vertinimg prieduose ir TPDRIS esamos buklés vertinimo dokumentai, Nr. REG
REGS51013877), nustatytas HN 33:2011 gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai.
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Planuojamos teritorijos suminés transporto eismo sukeliamo triukSmo tarSos lygis nevirSys
nustatyty HN 33:2026 2 lentelés 2 punkte ver¢iy nei vienu paros laikotarpiu.

Oro tarSos analizé planuojamoje ir nagrin¢jamoje teritorijose atlikta remiantis Aplinkos
apsaugos agentiiros Miesty oro tarSos sklaidos 2024 mety Zemélapio duomenimis
(https://experience.arcgis.com/experience/a527¢26d779¢4a969d0416b4aba955¢7), vadovaujantis
2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. 591/640 patvirtintomis ,,Aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, Svinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis“. Analizuojamoje teritorijoje fiksuojamos vidutinés
metinés vertés: anglies monoksido (CO) — 0,26 — 0,27 (ribiné verté - 10 mg/m?); kietyjy daleliy
KD10 — 15,98 — 19,45 (ribiné verté - 40 mg/m?); kietyjy daleliy KD2,5 — 7,57 - 8,61 (ribiné verté -
20 mg/m?3); azoto dioksido (NO2) — 15,94 - 17,26 (ribiné verté - 40 mg/m?3); sieros dioksido (SO2) —
4,57 - 4,67 (ribin¢ verte - 20 mg/m?®). Planuojamoje teritorijoje aplinkos oro uZzterStumo
koncentracijos rodikliai nesiekia ir nevirsija leistiny ribiniy verciy.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010-
10-04 jsakymu Nr. V-885, reikalavimais, planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje néra
kvapy Saltiniy, 1§ kuriy kvapai patekty i planuojamos gyvenamosios aplinkos ora, nenustatyti
sveikatos rizikos veiksniai, nereikalingos papildomos kompensacinés priemonés.

- punkto Nr. 5 reikalavimais, planavimo sprendiniais nepazeidziami visuomenés sveikatos
saugos reglamenty (higienos normy) ir visuomengés sveikatos sauga reglamentuojanciy teisés akty
reikalavimai. Prieduose pateikiama planuojamo uzstatymo modelio insoliacijos analizé kaimyniniy
daugiabuciy butams, uztikrinama norminé insoliacija, nepazeidziamos treCiyjy asmeny teisé€s ir
teiséti interesai. Statiniy projekto stadijoje, konkretizuojant pastato parametrus, vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype*
reikalavimais, bus iSlaikomi planuojamoje teritorijoje bei gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus apsvietimo reikalavimai, bus atliktas insoliacijos grafinis tikrinimas projektuojamiems
butams ir kaimyniniams daugiabuciams.

Vaiky zaidimy aikstelés iSdéstymas ir parametrai konkretizuojami statiniy projekto rengimo
metu, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” XIII skirsnio ,,Sklypo Zeldynai,
rekreacija“ reikalavimais, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,,Vaiky zaidimy aikstelés ir
patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® IV skyriaus reikalavimais.

7. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2025-12-09 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG45903369 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba yra uz ~4,3 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities prie$gaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18, Vilnius).

Gaisrinés technikos privaziavimas prie planuojamo uzstatymo galimas i§ Stirny gatvés.
Statiniy projektu bus konkretizuojama pastato statybos vieta, numatyti gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai
privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie
esamy aplinkiniy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m
plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Detaliojo
plano sprendiniais nustatomas didziausias galimas pastaty aukstis - < 19,80 m, todél, vadovaujantis
,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* 148.3 p., gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty,
kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSys 15 m, turi bati jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato
pusiy.
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Artimiausias gaisrinis hidrantas jrengtas greta planuojamos teritorijos - uz ~ 6 m Stirny g. ir
Elniy g. sankirtoje, grafiskai pazymétas Pagrindiniame brézinyje. Pagal gautas UAB ,,Vilniaus
vandenys® teritorijos planavimo salygas Nr. REG46220145, reikiamas vandens kiekis lauko gaisry
gesinimui (15 I/ s) galimas nuo esamy gaisriniy hidranty, jrengty Stirny gatvéje bei Stirny g. ir
Paribio g. sankryzoje (atstumai: ~82 m, ~6 m, ~92 m), tarp kuriy nurodytas ir arciausiai
planuojamos teritorijos esantis hidrantas, pazymétas Pagrindiniame brézinyje. Planuojamam
uzstatymui reikalingas vandens ir gaisriniy hidranty kiekis lauko gaisry gesinimui nustatomas
statinio projekto stadijoje, konkretizavus pastato parametrus ir inzineriniy tinkly iSdéstyma
teritorijoje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis ,,Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* (toliau — Taisyklés),
patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 43 p.,
gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatves) dalies
krasto, bet ne arCiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Uzstatytose pastatais ir statiniais teritorijose
gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi buti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas,
skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Kai vandens poreikis gaisrui
gesinti 1§ iSorés yra 15 1/s ir didesnis, vandens tiekimas numatomas i$ dviejy hidranty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — [ laipsnio (sprendinys tikslinamas
statiniy projekto rengimo metu).

Tiksl@is pastaty parametrai, konfigliracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos privaziavimai
prie planuojamo uzstatymo bus nustatyti detalizuojant sprendinius statiniy projekty (projektiniy
pasitilymy/ techninio darbo projekto) stadijoje, iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy
pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus, vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais“, STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai®.

8. ZEMETVARKA

Planuojamag teritorijg sudaro 3 Zemés sklypai, adresu Stirny g. 35 (un. Nr. 0101-0031-0263),
Stirny g. 37 (un. Nr. 0101-0031-0325), Stirny g. 39 (un. Nr. 0101-0031-0221). Sklypai nuosavybés
teise priklauso fiziniams asmenims. Esamy servituty néra.

Zemétvarkiniai sprendiniai grafidkai atvaizduoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principy brézinyje, kuris paaiskina ir papildo sprendiniy Pagrindinj brézinj.

Detaliojo plano sprendiniais perplanuojamos zemés sklypy ribos apjungiant esamus zZemés
sklypus ir atidalinant sklypy dalis, patenkancias | Stirny gatvés raudongsias linijas (zr. Pagrindinj
brézinj ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy plang):

- sklypas Nr. 1 planuojamas apjungiant sklypy dalis Nr. 1.1, Nr. 1.2 ir Nr. 1.3, gautas i$
esamy zemes sklypy Stirny g. 35 (un. Nr. 0101-0031-0263), Stirny g. 37 (un. Nr. 0101-0031-0325),
Stirny g. 39 (un. Nr. 0101-0031-0221) atidalinus j Stirny g. raudongsias linijas patenkancias sklypy
dalis Nr. 2.1, Nr. 2.2 ir Nr. 2.3.

- sklypas Nr. 2 planuojamas apjungiant sklypy dalis Nr. 2.1, Nr. 2.2 ir Nr. 2.3, patenkancias
1 Stirny g. raudonasias linijas, atidalintas i§ esamy zemeés sklypy Stirny g. 35 (un. Nr. 0101-0031-
0263), Stirny g. 37 (un. Nr. 0101-0031-0325), Stirny g. 39 (un. Nr. 0101-0031-0221).

Suplanuotas susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijos sklypas Nr. 2,

patenkantis | Stirny gatvés raudonagsias linijas, perduodamas Vilniaus miesto savivaldybei teisés
akty nustatyta tvarka (sitilytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi).

9. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS
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Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemés
naudojimo salygy jstatyme apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.
1T skyrius ..Inzineriné infrastruktiira“:

- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés
naudojimo salygos®.

V skyrius ,.Saugomos teritorijos*:
- 1 skirsnis. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Esamy Zzemés sklypy Stirny g. 35, Stirny g. 37 ir Stirny g. 39 Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés iSraSuose neregistruotos, tadiau taikomos III skyriaus 12 skirsnio ,,Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®. Sklypus
kertantis Silumos perdavimo tinklas — neveikiantis.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy tinkly iSkélimo/ rekonstrukcijos. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/
nauja statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas statiniy projekty (PP/ TDP) metu, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas.

Igyvendinant VSI .. Transporto kompetencijy agentiiros® 2025-12-15 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG46228378 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo
salygos. Planuojama teritorija patenka i aerodromo apsaugos zong ,,E“ - naujai statomy ar
rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukStis neturi
virSyti 281 metro altitudés. Detaliojo plano sprendiniais nustatoma maksimaliai galima planuojamo
uzstatymo aukscio altitudé < 133,80 m - tenkina teritorijai nustatyta specialiaja Zemés naudojimo
salyga.

PV D. Sabaliauskiené

PDV V. Miciuteé - Bruziené
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