Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB ..Volberna", 304512588, Vilnius, Stepono Batoro g. 88-2
Kontaktiné informacija

El. p. gabriele@masto.lt, tel. +37060218284

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Daugiabuéiy pastaty (daugiabudiy pastaty paskirties grupés), K. Semenaviéiaus g. 29, Vilniuje, statybos
projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos ruisis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Daugiabuciy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Neypatingasis Busima kategorija Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 0101/0036:3652

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, K. Semenaviciaus g. 29

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Atlikti medziy, auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai, pastatai,
kietos dangos, priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy, jskaitant statybos darby vykdymo zona) inventorizacija.
Informacija pateikti vadovaujantis ,,Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés

sudétis‘ pavyzdziu.Numatant medziy (i$skyrus invazinius augalus) kirtima.taikyti adekvaty kompensavima naujais

Zeldiniais.Vadovautis Esamus vertingus Zeldinius.saugoti.Uztikrinti (sklype ir uz sklypo ribu) medziy kokybiska

augaviete,atitraukti pozeminio ir antzeminio uzstatymo linija, apsaugoti brandziy medziy Saknyng ir lajg,nenumatyti
nelaidZiy dangy po Sakny apsaugos zona. Parengti zemés sklypo sutvarkymo sprendinius.Sklypo plane turi matytis
esami medziai,naujy medziy,krimy sodinimo vietos, krimyny,gélyny,vejy plotai.Formuoti kokybiska, saugy
gyventojy naudojimui skirtg kiema su zeldynais.Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti

technologines priemones jy kokybiSkam augimui.Sprendinius pavaizduoti pjiiviuose nurodant grunto storj vir$
perdangos.Vadovautis STR 2.02.01:2004 reikalavimais.Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju

planu (T00086338), didziausia nelaidZiy dangu ploto dalis sklype—40%.Nurodyti, kaip vykdomas §is reikalavimas,
pateikti skai¢iavimus,kas skai¢iuojama j nelaidziy dangy kiekj.Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
sklypo ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus

miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr.1-1312 bei 2021-07-14 sprendimu
Nr.1-1083.Projektuojant antZzemines automobiliy stovéjimo aikSteles, numatyti zeldiniy intarpus, jas projektuoti su




medziais ir/ar krimais,uztikrinant tam reikalingus dangy ir technologinius sprendimus, numatyti pralaidziy dangy,
vengti iStisiniy nepralaidziy dangy ploty. Vadovautis LR aplinkos ministro 2010-03-15 js.Nr.D1-193, 2007-12-29
is.Nr.D1-717.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjy linijy atZvilgiu Statiniy statybos linija ne arciau
kaip 3 m iki raudonyjy linijy.

3. Pastate galimos Kkitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu prasyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i$ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo budy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniu (pastatq) aukstis metrais nuo Zemeés pav1rs1aus, statiniy auksc¢io absoliutiné altitudé, auksty
skaiCius Leistinas statinio (-iy) aukStismetrais nuo zemés pavirSiaus — iki 12m,statinio (statiniy) auks¢io absoliutiné
altitudé — 200.00m, auksty skaicius — iki 3a

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Leistinas sklypo uZstatymo tankis — 40proc.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastrukttiros teritorijose) Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,8

6. UZstatymo tipas Laisvo planavimo.

7. Priklausomyjuy Zeldynuy ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty

normu apskaiéiavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694). maziausias

zeldynams priskiriamas plotas nuo zemés sklypo ploto — 30 %.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atzvilgiu Atsizvelgti j gretimybes. Statinys turi biiti iSdéstomas
taip, kad nepazeisty gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristy interesy. Projekte grafiskai pagristi, kad iSlaikomi
norminiai atstumai iki sklypo riby, jei reikalinga, teikti paplldomus sklypo pjiivius su nurodytais aktuahals atstumals,
aukEd ; : P - o oy . Lo

sutikimus. Pastatai,susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis>
dviratininkas> vie§as transportas> automobilis. Norminiai atstumai tikslinami vadovaujantis STR 2.02.01:2004

'Gyvenamieji pastatai" STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumenta

padariniy Salinimas‘ reikalavimais ir priklausomai nuo statiniy gaisrinés saugos reikalavimy (PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338. "D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy

reikalavimy patvirtinimo").

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* VIlIskyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00086338)sprendiniais.S
tatinio architektiira turi atitikti LR Statybos jstatymo Sstr. ir LR Architektiiros jstatymo 11str. reikalavimus. Vadovautis
LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu, LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygu jstatymu. Pastaty ir vieSyjy
erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusia ar tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai biidingus uZstatymo
rodiklius: intensyvuma, tanki, aukstinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Pastatas savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, buti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu,
architekturine raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir
reaguoti j aplinkinio uzstatymo auksStinguma, charakterj,proporcijas,mastelj;pastaty architektiriné iSraiSka turi bati

kontekstuali aplinkai. Uztikrinti natiiraliy,geriausia vietiniy statybiniy medziagy;nurodyti fasady apdailai parinktas




medziagas. Pirmuosiuose pastaty aukStuose negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir garazai;
¢ia turi buti jrengiamos universalios paskirties patalpos —tinkamos naudoti jvairioms socialinéms, visuomeninéms

ir kitoms paslaugoms. ] Sias patalpas privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i§ gatvés. Susisiekimo
komunikacijas ir inzinerinius tinklus projektuoti susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy iSduotas
salygas.Uztikrinti reikalavimus keliamus zmonéms su negalia STR2.03.01:2019. Parengti projektuojamy pastaty

santykj su aplinkiniu uzstatymu, medziagiSkuma atspindincias vizualizacijas i$ aktuahu apzvalgos tasky. Vadovautis
STR2.02.01:2004,STR2.03.01:2019, STR 2.02.02:2004 reikalavimais.Nepazeisti tre¢iyjy asmenuy interesy.Uztikrinti

atitikima STR 2.07.02:2024.

Duomenys apie statinj:

Statybos riiSis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Daugiabuciy Biuisima paskirtis Néra

Kategorija Neypatingasis Biisima kategorija Néra

Zemés sklypo (-u) kad. Nr. 0101/0036:3652

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, K. Semenaviciaus g. 29

Saugoma teritorija Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kulttros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kultiiros paveldo vietoves apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-o0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMALI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apzeldmlmo aptvérimo, reljefo formaV1m0 pr1nc1pa1 za1d1mq 1r k1tos alksteles
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Atlikti medzi ini
kietos dangos, priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy, jskaitant statybos darby vykdymo zong) inventorizacija.
Informacija pateikti vadovaujantis ,,Grafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis“ pavyzdziu.Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,taikyti adekvaty kompensavima naujais
zeldiniais.Vadovautis Esamus vertingus Zeldinius.saugoti.Uztikrinti (sklype ir uz sklypo riby) medziy kokybiska

augaviete,atitraukti pozeminio ir antzeminio uzstatymo linija, apsaugoti brandziy medziy Saknyng ir lajg,nenumatyti
nelaidziy dangy po Saknuy apsaugos zona. Parengti Zemés sklypo sutvarkymo sprendinius.Sklypo plane turi matytis

esami medziai,naujy medziy.kriimy sodinimo vietos, krimyny,gélyny,vejy plotai.Formuoti kokybiska, saugy
gyventojy naudojimui skirtg kiema su Zeldynais.Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti
technologines priemones juy kokybiSkam augimui.Sprendinius pavaizduoti pjuviuose nurodant grunto storj vir§
perdangos. Vadovautis STR 2.02.01:2004 reikalavimais.Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju
planu (T00086338), didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype—40%.Nurodyti, kaip vykdomas $is reikalavimas,
pateikti skai¢iavimus,kas skai¢iuojama j nelaidziy dangy kiekj.Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
sklypo ribose vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr.1-1312 bei 2021-07-14 sprendimu
Nr.1-1083.Projektuojant antZemines automobiliy stovéjimo aikSteles, numatyti Zeldiniy intarpus, jas projektuoti su
medziais ir/ar krimais,uztikrinant tam reikalingus dangy ir technologinius sprendimus, numatyti pralaidziy dangy,
vengti iStisiniy nepralaidziy dangy ploty. Vadovautis LR aplinkos ministro 2010-03-15 js.Nr.D1-193, 2007-12-29
is.Nr.D1-717.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyju linijy atzvilgiu Statiniy statybos linija ne ar¢iau
kaip 3 m iki raudonyjy linijy.

3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, i$ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra



4. Leistinas statiniy (pastatq) aukstis metrais nuo Zemés pavnrsmus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaiCius Leistinas statinio (-iy) aukStismetrais nuo zemés pavirSiaus — iki 12m,statinio (statiniy) auks¢io absoliutiné
altitudé — 200.00m, auksty skaicius — iki 3a

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Leistinas sklypo uZstatymo tankis — 40proc.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,8

6. UZstatymo tipas Laisvo planavimo.

7. Priklausomyju Zeldynuy ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty

normu apskaiéiavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694). maZiausias

zeldynams priskiriamas plotas nuo zemés sklypo ploto — 30 %.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypu atzvilgiu Atsizvelgti j gretimybes. Statinys turi biiti iSdéstomas

taip, kad nepazeisty gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristy interesy. Projekte grafiskai pagristi, kad iSlaikomi
norminiai atstumai iki sklypo riby, jei reikalinga, teikti papildomus sklypo pjiivius su nurodytais aktualiais atstumais,
auksdiy altitudémis. NeiSlaikant norminiy atstumy iki sklypo ribu, pateikti gretimy sklypu (teritorijy) valdytoju
sutikimus. Pastatai,susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis>
dviratininkas> vie$as transportas> automobilis. Norminiai atstumai tikslinami vadovaujantis STR 2.02.01:2004

1

'Gyvenamieji pastatai" STR 1.05.01:2017 .,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta

padariniy Salinimas‘ reikalavimais ir priklausomai nuo statiniy gaisrinés saugos reikalavimy (Prie$gaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338. "D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy

reikalavimy patvirtinimo").

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
poziiiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,.Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“ VIlIskyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiu, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (T00086338)sprendiniais.S
tatinio architektiira turi atitikti LR Statybos jstatymo Sstr. ir LR Architektiiros jstatymo 11str. reikalavimus. Vadovautis
LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu, LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygu jstatymu. Pastaty ir vieSyjy
erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklos¢iusia ar tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai biidingus uZstatymo
rodiklius: intensyvuma, tanki, aukstinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto, buti SiuolaikiSkas savo urbanistiniu sprendimu,
architekturine raiSka bei technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir
reaguoti j aplinkinio uzstatymo auksStinguma, charakterj,proporcijas,mastelj;pastaty architektiiriné iSraiSka turi bati

kontekstuali aplinkai. Uztikrinti natiiraliy,geriausia vietiniy statybiniy medziagy;nurodyti fasady apdailai parinktas

medziagas. Pirmuosiuose pastaty aukStuose negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir garazai;
¢ia turi buti jrengiamos universalios paskirties patalpos —tinkamos naudoti jvairioms socialinéms, visuomeninéms

ir kitoms paslaugoms. | Sias patalpas privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i$ gatvés. Susisiekimo
komunikacijas ir inzinerinius tinklus projektuoti susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy iSduotas
salygas.Uztikrinti reikalavimus keliamus zmonéms su negalia STR2.03.01:2019. Parengti projektuojamy pastaty

santykj su aplinkiniu uzstatymu, medziagiSkuma atspindincias vizualizacijas i§ aktualiy apzvalgos tasky. Vadovautis
STR2.02.01:2004,STR2.03.01:2019, STR 2.02.02:2004 reikalavimais.Nepazeisti tre¢iyjy asmenuy interesy.UzZtikrinti

atitikima STR 2.07.02:2024.

14. Jeigu konkrettis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas



detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik trukstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architekttiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statybg leidziantis dokumentas. Gavus statybg leidziant] dokumenta,
specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)



