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1. BENDROII DALIS

Planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugeéliskio ir Giedraic¢iy gatviy detaliojo
plano koregavimo Zemés sklype Kalvarijy g. 84 (kadastro Nr.0101/0032:0062) inicijavimo sutarties pagrindu.

Planuojamos teritorijos (sklypy) adresas: Kalvarijy g. 84 (kadastro Nr. 0101/0032:0062).

Planavimo tikslai ir detaliojo plano uZdaviniai: nustatyti pagrindinius ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal
pridedamg miesto plano istraukg).

Koreguojami sprendiniai detalizuojami aiskinamojo rasto p. 3.1

Projektavimo pagrindai:

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis; 2026-01-09 Nr. A615-3/26

Jsakymas deél teritorijos tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugeéliskio ir Giedrai¢iy gatviy detaliojo plano
koregavimo Zemés sklype Kalvarijy g. 84 (kadastro nr. 0101/0032:0062) inicijavimo sutarties pagrindu;
2026-01-07 Nr. 30-49/26

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

,Teritorijos tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugélikio ir Giedraitiy gatviy, Snipiskiy senianijoje, Vilniuje,
detalusis planas” Patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu nr. 1-751 2008m.
gruodZio mén. 3 d. Detaliojo plano registracijos numeris TPDR sistemoje T00056425 (000132002292);
,Teritorijos tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugeli$kio ir Giedrai¢iy gatviy, Snipidkiy senidnijoje, Vilniuje
detaliojo plano statybos zonos, servituto ir iSvaZziavimo tikslinimas planas". Patvirtinta administracijos
direktoriaus 2014m. rugséjo 4d. jsakymu nr. 30-2634.

Projektiniai pasitlymai korpusy 2A, 2B, 2C buvo rengiami ,Administracinés paskirties pastato (Cloud
biuras 2 etapas) Kalvarijy g. 84, Vilniuje” kviestinio architektdrinio konkurso metu. Vertinimo
komisijos protokolas Nr. KLV84. Projekto autorés arch. Regina Venckievi¢, arch. Rita Tamulevicitte;

Lentelé Nr. 3

Galutinis

Eilés Nr. (bendras)
projekto pasiiilymy Projekto konkretaus 1 =

eiléje — pasiiilymo | architektiirinio mekt.o pasmlymu
GALUTINEEILE /|  devizas projekto SErER A3

PRIZINE VIETA jvertinimas (T)
balais
1. Pirma vieta SODAS 100,00 Dalyvio pavadinimas: UAB ,,Erinar*
| Autoriai:

Korpuso Nr. 1 projekto sprendiniai parinkti derinant su Lietuvos Architekty Sajungos Vilniaus skyriaus
architektlros ir urbanistikos eksperty taryba kuri sprendiniams pritaré su pastabomis. Protokolas
2023 Gruodzio 20 d. Nr. 23-0XXII-II .

Projektuojamy korpusy schema Zalgiriog

B Reaey

2C 28

Kompleksas
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2. ESAMA PADETIS

2.1 PLANUOJAMO OBIJEKTO VIETA

Informacija apie nagrinéjamo pastato Zemeés sklypa.

Zemes sklypo kad. Nr. 0101/0032:62 Vilniaus m. k.v.

Unikalus daikto numeris 4400-2657-2006

Zemés sklypo adresas Vilnius, Kalvarijy g. 84

Zemés sklypo plotas 22334 m2

Naudojimo bidas (esamas) Komercinés paskirties objekty teritorijos (pagal DP K/K1)

Planavimo galutinis tikslas sklypo dalyse nr. | ir IX (numeracija pagal naudojimosi tvarka, dalys valdomos UAB
,OLFIN“) - nauja statyba.

Sklypas ribojasi:
Siaurinéje dalyje — Zalgirio gatve, rytinéje dalyje — Kalvarijy gatve, vakarinéje dalyje — Giedraiciy gatve,
pietinéje dalyje — Daugéliskio gatve.

Hery ¥ ey ey Bog? P ey '—._:- .
Pazymétos projektuojamos sklypo dalys, kuriose numatomi koreguojami sprendiniai.

Kompleksas Lapas 3
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Vaizdas i$ Kalvarijy g. ir Giedraiciy g. psés

2.2 ZEMES SKLYPAS —TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

Siam sklypui buvo parengtas detalusis planas: , Teritorijos tarp Zalgirio, Kalvariju, Daugéliskio ir Giedraiciy
gatviy, Snipikiy seniinijoje, Vilniuje, detalusis planas“ Patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu nr. 1-751 2008m. gruodzio mén. 3 d. Detaliojo plano registracijos numeris TPDR sistemoje
T00056425 (000132002292)

Kompleksas . Lapas 4
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W

Sklypui nustatyti reglamentai:

Tiksliné Zemés paskirtis — kita paskirtis. Sklype galima verslo, komerciniy, paslaugy, pramogy ir prekybos

objekty statyba.

Naudojimo bldas — Komercinés paskirties objekty teritorijos

Naudojimo pobudis — Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (indeksas K1)
Parkavimas turi bati numatomas sklypo ribose.

Priklausomujy Zeldyny plotas: turi bati numatoma ne maziau 20 proc. sklypo teritorijos Zeldiniy formavimui.

Zeldiniai ir gerblvio elementai gali biti planuojami ant pastato stogo ir vidinéje statinio erdvéje.

Detaliojo plano rodikliai:
UZstatymo intensyvumas —3
UZstatymo tankis — 80 proc.

IStraukos iS DP:

TERITORIJOS TVARKYMAS IR NAUDOJIMAS
PRIVALOMIEJ! REIKALAVIMAI PAPILDOMI REIKALAVIMAI
Nr. Sidypo imnenpy tadkat ,.,..,“ Skiypo Skiypo [ Aukbty [Statinio| Statinio Ir tamés =
ke, | Byméjima 7y skalély sukitis
1:2-34-5-6-7-8-9-10-11-12-13-1 a - relkalavimal skiypo tvarkymul
1 15-18-17-18-19-20-24.22-129-24- K/K1 | 80% 3,0 1a [118.00 | iism i s
.29-30-32.33-34.35-36- o )
O DD 2a [ 12400 | i 14m ey i et ol
AT 4849-50-51.52-54 m-n&*.’u.m_—n.!m-—uq_ml
Sa | 132.50 | ki 22.5m ——““"-;
Kaltandg gatviy bel dviracio tsho trasos.
6a 138.00 | ik 26m Mo madisu 20 pros. iy Zeidinial Ir
81-1| 1200807578 78 7a [159.5.00| ki 20.5m | srovije. omas skdyp fibese.
b- imal Insollaci
S§1-2| 77-78-79-80 80 Ba |142.00 | Wi 32m o ey buty rukms,
§1-3| 51528384 83 9a_[145.00 | WI3M | mce o ssinam
inscliacios normomis. =
S1-4| ss0607-88 80 ¢ - gaisrinés saugos relkalavimal
Servitviel skfvpe Nr,{, Numeton servituias 51.1, kurio plotes 78 kv.m., servituiss
§1-2, ko piotas 80 kv.m., sendiutes §1-3, kurio ploing 83 kv.m., serviuss 514, kuo
iplotas B0 kv.m. Servirueal it indinering komuniacly stetybal I skaplostecie
S Ir millho neudima
saiygy (2., 1992, N.22-628, 2., 1996, Nr.2-43) skyri relkalevimas:
1- Ryl Infy spaaugos o0
W1 - Elniros infly apsaugos zone
xmmmmwm
XX - ¥ jronginiy AZ
XLV - Shumos i karito vandens Bnki{ apesugos 2600
Kompleksas Lapas 5
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Pastabos:

1. Gatviy raudonos linijos sutampa su planuojamo sklypo Nr.1 ribomis

2. Atstumas nuo uZstatymo sklype Nr.1 iki planuojamo sklypo ribos iSlaikomas vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai” ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” ir techninio projekto stadijoje gali bati koreguojamas atsizvelgiant | pastato aukstj .
3. Vadovaujantis Zeldyny jstatymu apie 20 proc. sklypo ploto (apie 4585kv.m.) skiriama priklausomyjy Zeldiniy formavimui natlraliame
grunte, Zeldiniy formavimui rekomenduojama naudoti pastaty stogus. Privaloma salyga po gatviy rekonstrukcijos - medziy eiliy
atsodinimas abipus Zalgirio gatvés ir vakarinéje Kalvarijy gatvés puséje.

4. Techninio projekto stadijoje uZstatymo zonos ribos ir skirtingy reglamenty ribos gali bati tikslinamos su salyga, kad nebus virsijami
uZzstatymo tankio, intensyvumo ir aukstingumo rodikliai.

Taipogi buvo paruostas projektas: , Teritorijos tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugeliskio ir Giedraiciy gatviy, Snipiskiy
senilnijoje, Vilniuje detaliojo plano statybos zonos, servituto ir iSvaziavimo tikslinimas planas". Patvirtinta
administracijos direktoriaus 2014m. rugseéjo 4d. jsakymu nr. 30-2634. ,Siuo projektu buvo koreguojamas
konkreciy pastaty iSdéstymas - numatytos dominantés, kurios plane buvo paziymétos reglamento riba
centrinéje ir vakaripc_éje sklypo dalyje”.

I

PAGAL VILNIAUS MIESTO BENDRAJ] PLANA:
Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius sklypas patenka j dvi
zonas: CEN-7-1 ir CEN-7-3.

1 SKLYPO DALIS:
BP 2021 funkcinés zonos Pagrindinio centro zona
Kvartalo numeris CEN-7

,Funksilnés zonos numeris TP dokumente CEN-7-3°

Kompleksas . Lapas 6
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Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;S|

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo bidas G2;K;V;R;B;12;

Funkcinés zonos plotas (m?) 40085

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) 5

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (m) nuo Zemés pavirsiaus 35

UZstatymo tipas pr_u;pr_a

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 3

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis 80

Salyginis didzZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 50

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?) 20000

Tekstinio reglamento Nr. 01,02;03;04,05;09;18;39

Tekstinis reglamentas

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastrukttros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati
ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje pripazjstama pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistema;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali bt
apmokestinamos;

09-DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai
rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;
18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultlros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2);

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazZesniu kaip 10
procentiniy punkty;

Jgyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktdros eksploatavimo tarifo koeficientas 1

Infrastruktdros plétros jmokos tarifo koeficientas 2

Senidnija Snipigkiy

Kompleksas . Lapas 7
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2 SKLYPO DALIS:

BP 2021 funkcinés zonos Miesto dalies (rajony) centro zona
Kvartalo numeris CEN-7

Funkcinés zonos numeris TP dokumente CEN-7-1

Teritorijos naudojimo tipas GC;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT

Zemés naudojimo biadas G2;K;V;R;B;I2;E

Funkcinés zonos plotas (m?2) 19016

Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) 7

DidzZiausias leistinas pastaty aukstis (m) nuo Zemés pavirsiaus 35

UZstatymo tipas pr_u;pr_a

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 2.5

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 80

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 50

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?) 20000

Tekstinio reglamento Nr. 01;02;03;04;05;09;18;39

Tekstinis reglamentas

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kitg parduodamga plotg perduodant
savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastruktros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati
ir ne bltinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdira arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripaZjstama pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistemg;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama jrengti
tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos;

09-DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonyjy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai
rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;
18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultlros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2);

39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazZesniu kaip 10
procentiniy punkty;

Kompleksas . Lapas 8
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Jgyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros teritorija
Infrastruktdros eksploatavimo tarifo koeficientas 1
Infrastruktdros plétros jmokos tarifo koeficientas 2
Senidnija Snipigkiy

3. KOREKTUROS SPRENDINIAI

3.1. SPRENDINIY RENGIMO PAGRINDIMAS

Planavimo tikslas pagal planavimo darby programa: Teritorijos tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugéligkio ir
Giedraiciy gatviy detaliojo plano koregavimo Zemeés sklype Kalvarijy g. 84 (kadastro Nr.0101/0032:0062)
inicijavimo sutarties pagrindu.

Pagrindiniai reglamentai nurodyti grafinéje dalyje, pagrindiniame breézinyje.

Koreguojama:

- Sprendiniai papildomi dar vienu Zzemés naudojimo blidu — G2 (Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos). Toliau galioja ir detaliuoju planu nustatytas pagrindinis naudojimo bidas K
(Komercinés paskirties objekty teritorijos).

- Rytinéje sklypo dalyje statybos riba ir zona pritraukiama arciau sklypo ribos (0,7m atstumu).
Pritraukimo pasitlymas buvo rekomenduojamas statinio projektiniy pasitlymy konkurso stadijoje;

- Siaurinéje ir rytinéje sklypo dalyje koreguojamos aukstinguma Zymincios reglamento ribos ir
konkretus pastaty iSdéstymas - dominanciy vieta, t.y. tikslinama uZstatymo zonos reglamentuojama
vieta. 9 a. zona atitraukiama nuo Zalgirio gatves, siekiant i$laikyti vientisg Zalgirio gatvés uzstatymo
linijg ir paliekant vietg Zeldynams palei gatve; 7 auksty zona pritraukiama prie Kalvarijy gatveés kartu
su nauju statybos zonos fragmentu; Silutés ir Kaltanény gatviy erdvinis koridorius i§laikomas.

- Patikslinama jvaziavimo/ idvaziavimo j/i$ sklypo i$ Kalvarijy g. vieta;

- Panaikinama detaliajame plane jrasyta nuostata, kad parkavimas gali bati numatytas tik sklypo ribose.

- Naikinamas transformatorinés servitutas prie Zalgirio gatvés. Transformatorinés vieta bus parinkta
techninio darbo projekte, siekiant uztikrinti Zalgirio gatvés pésciyjy srauty, poilsio zony, zeldyny ploty
vientisumg;

- Jradomas vienas papildomas reikalavimas , a“ - pastaty insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt.
reikalavimus uztikrinti pagal galiojancius teisés aktus;

- Bendri aukStingumo, intensyvumo ir tankio reglamentai nekeic¢iami; zeldyny norminis rodiklis
paliekamas -20 proc.

3.1.1 NAUDOJIMO BUDO PAPILDYMAS

Sprendiniai papildomi dar vienu Zemés naudojimo bldu — G2 (Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos). Toliau galioja ir detaliuoju planu nustatytas naudojimo budas K (Komercinés
paskirties objekty teritorijos). Siuo metu sklype jau yra vienas (2 korpusy) 9a. daugiabutis namas adresu
Daugeliskio g. 11 ir ateityje nustatoma galimybé projektuoti ir statyti dar vieng daugiabutj pastata.
Komercinés paskirties vyraujantj blidg pabrézia nustatyta reglamento spalva — raudona.

Detaliojo plano aiskinamajame raste (p. 3.1.1) jau anksciau buvo jrasyta galimybé numatyti gyvenamosios
paskirties statybg, bet tai neatsispindéjo pagrindinio bréZinio grafingje dalyje, todél Sia detaliojo plano
korektlros sprendiniai papildomi Sia opcija. IStrauka i$ pirminio detaliojo plano aiskinamojo rasto:

3.1.1. Sklypas Nr.1

Vilniaus miesto bendrojo plano galiojimas, Detaliajame plane numatytas esamo maZaauk3sio
gyvenamojo uJstatymo biido keitimas { daugiaauk¥Sio komercinio — gyvenamojo komplekso
teritorija. Detaliuoju planu sitilomi teritorijos funkcinis panaudojimas, statiniy aukstingumas iki
9 auksty, aukdtis iki 35 metry, teritorijos intensyvumo rodiklis — 3,0 neprieStarauja Vilniaus m.
bendrojo plano, patvirtinto 2007-02-14, sprendiniams, todél gali buti inicijuota parengto
detaliojo plano tvirtinimo procediira.
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3.1.2 STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS

Rengiant sprendinius pastato projekto konkursui ir aptariant pastaty iSdéstyma su komisija, buvo pasidlytas
sprendimas pritraukti pastatg prie sklypo ribos ties Kalvarijy gatve (statybos zona patraukiama apie ~2,5m).
Projektuojamas sklypas Siuo metu yra Zenkliai atitrauktas nuo Kalvarijy gatvés vaZziuojamosios dalies, prie
gatvés sukuriama vieSoji erdvé.

Analizuojant Kalvarijy gatvés ir greta esanc¢iy mediniy Snipiskiy pastaty uZstatyma, matome, kad Sioje
teritorijoje susiformavo perimetrinis uZstatymas, kuris yra svarbus tiek vizualiai, tiek funkcionaliai. Sis
uzZstatymas turi tam tikrg istorijg ir ypatumus, kurie formuoja Sios vietoves charakterj. Norint uztikrinti nuosekly
ir jautry peréjima tarp skirtingy urbanistiniy zony, bitina koreguoti statybos ribg taip, kad ji sklandziai
susijungty su aplinkiniu urbanistiniu audiniu. Be to, Siuo keitimu bus sukurtas Svelnus, organiskas peréjimas
tarp tradiciniy mediniy pastaty ir modernesniy urbanistiniy elementy.

Medinémis Snipiskémis Susiformavusi perimetrinio Koreguojama
(kodas 12599) uzstatymo riba statybos riba

,’ Formuojamas nuoseklesnis uZstatymo
4 peréjimas ir atsivérimas fies sankryZza

Keiciant statybos ribg ir Siek tiek jg pritraukiant arciau gatvés, bus sukurtas ne tik vizualiai harmoningas
peréjimas, bet ir perspektyvos atsivérimas ties sankryza. Sis sprendimas leis ne tik geriau integruoti naujus
tdrius j aplinka, bet ir sukurti nuoseklig ir vizualiai atsiveriancia erdve.

Schemoje matomas laipsniskas uzstatymo ribos peréjimas. Projektiniy pasitalymy vizija:

[T T

r

Statybos ribos koregavimas ir pastato paslinkimas arciau gatvés suteikia papildomos dinamikos miesto erdvei,
ypac Zvelgiant nuo Kalvarijy gatvés kalno link projektuojamo sklypo. Tai leidZia sukurti jdomesnj ir patrauklesnj
vizualinj efekta, kurio déka pastatai geriau integruojasi j aplinkg ir suteikia daugiau judesio bei estetikos.
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Galime matyti kuriamas tarpusavio sgsajas tarp pastaty aukscio kitimo ir atsitraukimo atstumo nuo sklypo ribos
(parimetrinio uzstatymo). Vertinat pastaty aukstinguma galime matyti kaip nuosekliai kinta aukstingumas nuo
Zzemesniy istoriniy pastaty iki auksciausios vietos ties sankryza. Toks pat pokytis vyksta ir sklypo uzstatymo
zonoje, istoriniai pastatai arciau gatvés (formuoja parimetrinj uzstatymg), o Siuolaikiniai nuosekliai atsitraukia
nuo gatvés. Taip sukuriama tarpusavio sgsaja tarp aukscio pokycio ir pastaty atsitraukimo nuo perimetrinio
uzstatymo ties Kalvarijy gatve.

Parkavimo vietos palei pastato fasadg neprojektuojamos. Projektuojamame pastate pirmame aukste
numatomos visuomenei patrauklios erdvés: mazos specializuotos parduotuves ir kavinés, kurios bus traukos
vieta praeiviams, todél nuspresta pastato korpusg pritraukti aréiau sklypo ir apjungti su miesto viesgja erdve.

Statybos riba, koreguojama ties
korpusu 2B

3.1.3 AUKSTINGUMO REGLAMENTY KOREGAVIMAS
Rengiant 2008 m. detalyjj plang buvo paruosta sklypui uzstatymo vizija. Buvo numatytas tankus ir didelis
uZstatymo masyvas. Pastatai numatyti dideli, 2 auksty , platforma“ padengé beveik visg sklypg; palei Kalvarijy
ir Zalgirio gatves numatytos 9 aukity dominateés.

IStraukos i$ 2008m detaliojo Iano uzstatymo vizijos:

Siuo metu néra poreikio tokiam tankiam uzstatymui, prie Zalgirio gatves siekiama sukurti jaukias erdves, Zaliajj
skverg, sklypo centrinéje dalyje poilsio zonas ofiso darbuotojams ir vaiky zZaidimo aikstele.

Patvirtintame DP Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008 m. gruodzio 3 d. sprendimu Nr. 1-751 , Teritorijos
tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugélidkio ir Giedraiciy g. detalusis planas (TPD registravimo Nr. TO0056425) (toliau —
DP) pagrindiniame bréZinyje numatytas konkreciy pastaty iSdéstymas - numatytos dominantés, kurios plane
buvo pazymétos reglamento riba ir papildomai rastu (po reglamenty lentele) buvo numatytas papildomas
teritorijos vystymo sprendinys — pastaba nr. 4, kuris suteikia galimybe ,techninio projekto stadijoje uZstatymo
zonos ribos ir skirtingy reglamenty ribos gali bati tikslinamos su sglyga, kad nebus virsijami uZstatymo tankio,
intensyvumo ir aukStingumo rodikliai”.

DP pagrindinio bréZinio istrauka:
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Pastabos:

1. Gatviy raudonos linijos sutampa su planuojamo sklypo Nr.1 ribomis

2. Atstumas nuo uZstatymo sklype Nr.1 iki planuojamo sklypo ribos i$laikomas vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai” ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai" ir techninio projekto stadijoje gali bati koreguojamas atsizvelgiant | pastato aukstj .
3. Vadovaujantis Zeldyny jstatymu apie 20 proc. sklypo ploto (apie 4685kv.m.) skiriama priklausomuyjy Zeldiniy formavimui natiiraliame
grunte. Zeldiniy formavimui rekomenduojama naudoti pastaty stogus. Privaloma sglyga po gatviy rekonstrukcijos - medziy eiliy

atsodinimas abipus Zalgirio gatvés ir vakarinéje Kalvarijy gatvés puséje.
4. Techninio projekto stadijoje uzstatymo zonos ribos ir skirtingy reglamenty ribos gali bati tikslinamos su salyga, kad nebus virsijami
|:> u2statymo tankio, intensyvumo ir auk$tingumo rodikliai.

Vadovaujantis Siomis nuostatomis detaliojo plano korektdros sprendiniai koreguoja aukstingumo reglamento
ribas, pagal parengtus projektinius pasitlymus. Numatomi teigiami pokyciai kei¢iant pastaty — dominanciy
iSdéstymo vietas:

- Pratesiama uzstatymo linija Zalgirio gatvéje ir sukuriama prie gatvés vie$a erdve. Sis sprendimas ne tik
uztikrins geresnj erdvinj rysj su aplinka, bet ir prisidés prie urbanistinio tapatumo stiprinimo,
skatindamas aktyvy gatvés naudojima tiek péstiesiems, tiek vietos gyventojams bei lankytojams.
VieSos erdveés suklrimas prie gatves padidins socialinj bendravimg ir prisidés prie miesto gyvybingumo,
uztikrindamas patrauklias ir funkcionalias zonas poilsiui, susiblrimams ar kultGrinéms veikloms. Taip
pat bus sudarytos palankesnés sglygos miestui augti ir integruotis j bendrg urbanistinj audinj, stiprinant
jo estetikg ir funkcionaluma.

Detaliojo plano korektiros sprendiniais nedidinamas sklypo intensyvumas, tankis, bendras auksty skaicius, bet
didéja viesyjy, Zaliyjy erdviy plotas tiek palei gatve.

Rengiamy projektiniy sprendiniy vizija:
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3.1.4 [VAZIAVIMO — ISVAZIAVIMO VIETOS TISKLINIMAS
Detaliojo plano korekttros sprendiniais tikslinama jvaZiavimo vieta IS Kalvarijy gatvés — patraukiama apie
10,3m link pietinés sklypo ribos. Pagrindinés tikslinimo priezastys:

- maksimaliai patraukti jvaziavima- iSvaziavimg nuo Kalvarijy gatvéje esancios vieSo transporto

stotelés, bei sankryZos su Zalgirio gatve;
racionaliai suplanuoti jvaziavima - iSvaziavimg j poZzeminj parkingga, siekiant teikti prioritetg
viesosioms poilsio bei Zaliosioms zonoms, kurios turéty bati kuo maziau trikdomos transporto srauty;

- maksimaliai pastato pirmus aukstus pritaikyti visuomenei patrauklioms patalpoms: kavinei,
parduotuvéms, suteikiant pastatui ,gyvo fasado” koncepcija.

- siekiama infrastruktdros elementus orientuoti vienoje vietoje, Salia esamos aklinos sienos/tvoros ir
arciau esamo antZzeminio parkingo. Tai leis iSlaikyti Svarias ir nefragmentuotas viesgsias erdves, nes
jvaZziavimas bus sklypo kraste, uztikrinant, kad vieSosios poilsio zonos isliks erdvios ir nepriklausomos
nuo transporto priemoniy judéjimo.

Tokiu badu sukuriama harmoninga ir efektyvi sklypo infrastruktdra. Tai blty optimaliausias sprendimas,
leidZiantis iSlaikyti reikiama funkcionaluma ir sumazinti neigiama poveikj eismui bei vieSojo transporto
infrastruktdrai.
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3.1.5 SERVITUTO PANAIKINIMAS

Naikinamas servitutas S1-1 Siaurinéje sklypo dalyje skirtas transformatorinei.

Pagrindiné naikinimo priezastis: netinkama urbanistiné vieta. Servitutas buvo suplanuotas 2008m, uzstatymo
zonoje, t.y. pastate. Siuo metu palei Zalgirio gatve siekiama sukurti parkelj. Servitutas transformatorinei
blokuoja pésciyjy rysius nuo vieso transporto stotelés link pastaty. Techninio projekto stadijoje vieta bus
parinkta, atsizvelgiant j eksploatuojancios organizacijos sglygas bei lauko erdviy iSplanavimo koncepcija.
Naikinamo servituto vieta:

[ ARRRRRRRE

AERURE
L BB
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4. ZELDYNAI

Zeldyny norminis rodiklis nurodomas reglamenty lenteléje - 20 proc. Jis atitinka pirminiame detaliajame plane
nustatytg rodiklj ir yra nekei¢iamas.

5. SUSISIEKIMO SPRENDINIAI

Jvaziavimas j projektuojamas sklypo dalis projektuojamas is rytinés sklypo dalies , t.y. iS Kalvarijy
gatveés (jo vieta tikslinama, pagal projektinius pasidlymus) ir i$ iaurinés — Zalgirio gatves;
Projektuojamas sklypas i$ keturiy pusiy ribojamas gatviy:
- Siaurinéje dalyje - Zalgirio gatvés (B kategorija, atstumas tarp raudonyjy linijy nuo ~37.5 iki ~37 m);
- Rytinéje dalyje — Kalvarijy gatveés (C kategorija, atstumas tarp raudonyjy linijy nuo ~33.5 iki ~¥38 m);
- Pietinéje dalyje — Daugéliskiy gatvés (D kategorija, atstumas tarp raudonyjy linijy apie ~ 8,5m);
- Vakarinéje dalyje — Giedraiciy gatvés (D kategorija, atstumas tarp raudonujy linijy ~19 m);
Pastaba: Atstumas tarp raudonujy linijy nurodomas ties projektuojamu sklypu.

Bendruoju atveju, j projektuojama sklypg jau detaliuoju planu, atsiZzvelgiant j sklypo dydj, bei uzstatymo tipus,
numatyti keli jvaZiavimai:

- 1§ Zalgirio gatvés -2 jvaZiavimai/i$vaZiavimai;

- 18 Giedraiciy gatvés — 2 jvaZiavimai/isvaZiavimai;

- 18 Daugeliskiy gatvés -2 jvaziavimai/isvaziavimai;

- 18 Kalvarijy gatvés — 1 jvaZiavimas/iSvaZiavimas; i$ Kalvarijy gatvés korektlros sprendiniais
patikslinama jvaZiavimo/isvaZziavimo vieta. JvaZiavimo vieta patraukiama keliais metrais nuo vie$o
transporto stotelés, esancios greta projektuojamo sklypo;

Projektuojamam objektui parkavimas numatomas poZeminéje dviejy auksty automobiliy saugykloje.

6. TRIUKSMO LYGIS TERITORIOJE

Sprendiniy korektlra neturi didelés jtakos pastaty isdéstymui triukSmo sklaidos zonoje. Koreguojant
aukstingumo reglamenty ribas, pastatai yra atitraukiami nuo Zalgirio gatves triukimo zonos. UZstatymo zona
pritraukiama tik prie Kalvarijy gatvés (ar¢iau gatveés), korpusui 2B, kuriame numatomos tik komercinés ir
administracinés patalpos.

Pagal Vilniaus miesto triukmo sklaidos nuo autotransporto zemélapj, $ioje teritorijoje prie Kalvarijy ir Zalgirio
gatviy triukSmas (DVN) nuo autotransporto yra 65-69 dBA. Centringje sklypo dalyje — 55-59 dBA. AtsiZvelgiant
j rodiklius gyvenamosioms patalpoms bus numatytos triuk§ma slopinancios atitvaros ir langai.

DVN
triukémo I Tiu kimo skisida nuo autotransporto
lygio
sklaida

Triuk&mas nuo autotransporto (Dienos)
[35-39)

[40-44)
[45-49)

[50-54)
[55-59)
[60-64)
[65-69) {Ribiné verté lygi 65 dBA)
[70-74)
[75-79)

[>=80]

7. INSOLIACIA

Rengiant projektinius pasidlymus buvo atlikti insoliacijos skaiCiavimai. Treciyjy asmeny interesai nebus
pazeisti. Gretimiems ir projektuojamiems gyvenamiesiems pastatams arba patalpoms bus uztikrinta norminé
insoliacija: Kiekviename 1-3 kambariy bute bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji
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kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) — ne trumpesnis kaip 2 valandos.

Miesty centruose su perimetriniu uzstatymu — ne trumpesnis kaip 1,5 valandos.

8. GAISRINE SAUGA

Prie pastaty bus  uZtikrinti gaisriniai privaZiavimai, vadovaujantis

,Gaisrinés saugos pagrindiniais

reikalavimais”. Pastato lauko gesinimas numatomas i$ esamy hidranty, pozeminés parkavimo aikstelés vidaus
gesinimas - prieSgaisriniai Ciaupai ir sprinkleriné sistema. Pastato antZzeminéje dalyje, aukstuose bus numatyti

gaisriniai Ciaupai.

9. KITI SPRENDINIAI

Projektiniy pasitlymy projektas bus rengiamas vadovaujantis teisés aktais ir statybos reglamentais, apsaugant
treciyjy asmeny interesus bei papildomai derinamas teisés akty nustatyta tvarka. Bus gautos inz. tinkly
techninés salygos ir sprendziamas klausimas dél naujo vartotojo tinkly pajungimo, esant reikalui esamy tinkly

iSkelimo.

10. KULTUROS PAVELDO DALIS

Teritorija patenka j Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonj - kodas 16073.
Paveldosaugine dalj rengé kvalifikuotas specialistas: Arlinas Andrasidnas.

Esama situacija:

Projektuojamas pastatas nepatenka j kultdros paveldo teritorijg, taciau sklypas patenka j saugomos teritorijos

— “Vilniaus senamiestis” (kodas 16073) Vizualinés apsaugos pozonj.

Teritorija ribojasi su intensyviomis Kalvarijy ir Zalgirio gatvémis. Sklype, numatomos statybos vietoje, yra

vienauksciai turgaus paviljonai, kuriuos numatoma griauti ir aikstelé (Zvyras).

Kalvarijy gatvé istoriskai buvo pagrindiné Siauriniy miesto prieigy gatvé, taciau dél didelio atstumo iki istorinio
miesto centro, $ioje dalyje, gatvés istorinio uzstatymo neislike. Sioje gatvés dalyje dominuoja naujos statybos
urbanistinis kontekstas. Artéjant link istorinio miesto centro, gatvés isklotines formuojanciy istoriniy pastaty

daugéja ir palaipsniui gatvés uZstatymo kontekstas tampa autentiSkesnis,

taCiau perspektyvinis

projektuojamas pastatas atitraukiamas toliau nuo gatvés, prisitaikant prie esamo naujos architektiros

uzstatymo ir su istoriniu, islikusiy gatve formuojanciy pastaty uzstatymu nekonkuruoja.
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Artimiausios kultlros vertybés yra nutolusios daugiau, kaip 30 m atstumu:
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1 - Vilniaus buv. kino teatro , Tévyné“ pastatas (kodas 36717), nutoles ~120m;

2 - Vilniaus Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés pastaty kompleksas (kodas 47103), nutoles ~150m;

3 - Pietvakariy puséje - Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Medinémis Snipiskémis (kodas 12599), nutolusi apie
~40m,;

Perspektyviniai naujos statybos pastatai atitole nuo artimiausiy saugomy nekilnojamyjy kultiros paveldo
objekty ir teritorijy. Nuo Snipiskiy dalies, vad. Skansenu (kodas 12599), pastatas nutoles ~150m. Teritorijos
vieta: Kalvarijy g. 84, Vilniuje, ties Zalgirio ir Kalvarijy gatviy sankryza.

Pagal Vilniaus miesto istorinés dalies ribas , vad. Medinémis Snipiskémis (unikalus kodas 12599)
apsaugos zona pasibaigia ties Daugéliskio gatve ir projektuojamas pastatas nepatenka j Sios zonos ribas.

VILMIALS MIESTC ISTORINE DXALIS, VA, MEDINEMIS SNIPISKEMIS (12599, LA 104, UV 70)
APIBREZTL TERITORIICS RIBL PLANAS, | LAPAS. SITUACLIOS PLANAS

Wil ., Vilsiass m. saw.
Sulartinis fesklai:

i~ _| Mgkl mojamosios. kulnios verstds
e | dpibriiios tevi] ox ko

[ coombenian monsens shiypy sises

D Pekiiaogmme) o kaliings pavilde
ek ap boiMos esimor |y s

[E  mekilngjamoje butdnos prvckio objckse snikales kodas

I o _l Cifeta esardiy nekileogasions kultisin pavekio objekty sl

108 Evanale tusies

Ligy isdeuty mid icheria

248 e
= 7 !
! [
_+fJ_"""'F_"
Lo |
S
b 1ok T |

157

=3 = ) ST e P e

Tarp plénuojamo sklypo ir saugomos téritorijos jau yra naujas aukstybiniy pastaty uzstatymas, kuris vizualiai ir
erdviskai atriboja nuo saugomos teritorijos. Todél numatoma nauja statyba auksciu, apimtimi ir iSraiska

nenustelbs artimiausioje aplinkoje esamy kultiros paveldo objekty, netrukdys jy apzvelgti.

Siam sklypui jau buvo parengtas detalusis planas: , Teritorijos tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugeéliskio ir Giedrai¢iy
gatviy, Snipiskiy senidnijoje, Vilniuje, detalusis planas“ Patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu nr. 1-751 2008m. gruodzio mén. 3 d. Detaliojo plano registracijos numeris TPDR sistemoje
T00056425 (000132002292). Sklypui, tinkamiems reglamentams nustatyti, detaliojo plano stadijoje parengtas
projekto paminklosauginis jvertinimas. Rengiant detaliojo plano korektlrg anksciau nustatyti tankio,
intensyvumo ir bendri aukstingumo rodikliai nekeic¢iami. NeZymiai koreguojant aukstingumo reglamentus,
pasislenka dominanciy vieta.

Kompleksas . Lapas 18
Teritorijos tarp Zalgirio, Kalvarijy, Daugéliskio ir Giedraiciy gatviy detaliojo plano koregavimo Zemés sklype

23001-DPK Kalvarijy g. 84 (kadastro Nr.0101/0032:0062) inicijavimo sutarties pagrindu. 2026



ERINAR

Remiantis LR Kultdros ministro jsakymu ,,DEL VILNIAUS SENAMIESCIO (UNIKALUS KODAS KULTUROS VERTYBIY
REGISTRE: 16073) TERITORIJOS IR APSAUGOS ZONOS RIBY PLANO PATVIRTINIMO® teritorija patenka j
vizualinés apsaugos pozonj— uz kultlros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio
esantys zemes sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi Sio jstatymo
ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veiklg, galincig trukdyti apzvelgti kulttros paveldo
objekta.”

Numatomi darbai projektiniy pasitlymy stadijoje

Numatomas esamuy, kultlros paveldo poZilriu, nevertingy pastaty griovimas ir naujy administracinés -
gyvenamyjy pastato/y statyba, teritorijos sutvarkymas, jvaziavimy, taky jrengimas, esamy inzineriniy tinkly
pertvarkymas ir naujy tiesimas.

Planuojama nauja statyba susideda iS keleto korpusy su poZemine parkavimo aikstele. Pastaty aukstis
numatomas iki 35m, atsizvelgiant j patvirtinto Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius, kuriais Sioje
teritorijoje numatomas didelio intensyvumo uzstatymas.

Sklypo uZstatymo reglamentai nustatyti ir ank$¢iau parengto detaliojo plano sprendiniais (, Teritorijos tarp
Zalgirio, Kalvarijy, Daugeéliskio ir Giedrai¢iy gatviy, Snipiskiy senitnijoje, Vilniuje, detalusis planas®), kuriame
detaliai apZvelgta bUsimo uZstatymo jtaka kultlros paveldui, todél numatytas uZstatymo aukstis ir kiti
reglamentai bei sprendiniai pagrjsti ir argumentuoti detaliojo plano paveldosauginéje dalyje. Detalusis planas,
laikantis galiojanciy proceddry, 2008 metais suderintas su kultlros paveldo institucijomis. [Svadose
konstatuojama, kad “Esama situacija sudaro visas galimybes naujos struktdros, nekonfliktuojancios su
vertingiausiais aplinkos istorinio uzstatymo elementais formavimui.” “Detaliojo plano projekte numatytas
uZstatymas neturés neigiamo poveikio Senamiesciui ir kitoms saugomoms teritorijoms, turés teigiama poveikj
esamam miestovaizdZiui bei pagerins esamg Zzeménaudg. Naujojo uZstatymo sprendimas visiskai atitinka
Senamies¢io apsaugos zonos laikinajame reglamente nustatytus teiginius UV 70 apsaugos zony
paveldosauginés nuostatos, kiti teisés aktai taip pat neuzkerta kelio projekte numatyty sprendiniy
realizavimui.”

Rengiant detaliojo plano korektirg anksc¢iau nustatyti tankio, intensyvumo ir bendri aukStingumo rodikliai
nekeic¢iami. Nezymiai koreguojant aukstingumo reglamentus pasislenka dominanciy vieta.

Vizualiné jtaka senamiescio panoramose

Nauja statyba auksciu ir tdriu neissiskiria panoramose.

Pastatas nuo senamiescio teritorijos nutoles ~1,3 km. ir dél esamo reljefo bei intensyvaus uZstatymo
susiniveliuoja esamoje urbanistinéje aplinkoje, miesto foniniame siluete ir auks$ciu bei tlriu neiSsiskiria
panoramose.
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Remiantis ,PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO — KULTUROS PAMINKLO U1P — VILNIAUS ISTORINIO CENTRO
APSAUGOS ZONOS LAIKINASIS APSAUGOS REGLAMENTAS” teritorija patenka j 3A zong — ,Reguliuojamy
statyby zona“

Apsaugos zony schema — fragmentas
Statybiné veikla apsaugos zonoje reglamentuojama, draudZiant tokiy naujy statiniy statyma ar esamy statiniy
rekonstravima, didinant jy aukstinguma ar apimtj, kurie, ZiGrint i$ senamiescio gatviy ir aiksciy, pagrindiniy
jvaziavimo trakty bei i$ apZiGros viety:

5.1. savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultdros
paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

5.2. trukdyty apZvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugoma kultlros paveldo objekta ar jy grupe;
5.3. ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalva;

5.4. keisty senamiescio siluetg;

5.5. blty matomi i$ senamiescio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj,
atveju).

6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomg kultlros paveldo objektg ar jy grupe, jeigu,
zZiGrint iS apzidros viety:

6.1. bus iskiles virs matomo saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés;

6.2. bus matomas saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi
ar auksciu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma kultlros paveldo objektg ar jy grupe.

7. Statinys laikomas matomu saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje, jeigu, Zitrint
i$ apzilros vietos, atstumas/matymo kampas nuo saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés iki statinio
bus lygus arba maZesnis uz matomg saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés horizontaligjg
dalj/matymo kampa.

8. Matoma saugomo kultiros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neuzstoja kiti statiniai ar reljefas.
Zeldynais uZstojama saugomo kultiros paveldo objekto dalis laikoma matoma $io objekto dalimi.

9. Atvejais, nenurodytais Reglamento 5 punkte, naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas gali
bdti leidZiamas, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimu.

Korpusams 2A, 2B, 2C pagal projektiniy pasidlymy projektavimo uZduotj nr. 2023-06-30 Nr. A659-
284/23(2.15.2.59E-MPA) nurodyta pateikti vaizdus i$ vizualiniy miesto tasku. Korpusui nr. 1  pagal
projektavimo uzduotj 2021-07-16 Nr. A659-376/21(3.3.2.26E-VMA) toks reikalavimas nenurodytas, bet
korpuso nr. 1 aukstis nevirsija ir korpusy nr. 2A, 2B, 2C aukscio (t.y. analogiskai iki 35m).

Projektuojami korpusai savo auksStingumu, apimtimi ir iSraiska, Zidrint iS senamiescio gatviy ir aiksciy,
pagrindiniy jvaZziavimo trakty bei apZitros viety:

Nenustelbia saugomy kultdros paveldo objekty ar jy grupiy, gamtiniy vertybiy — senamiestj supanciy kalvy.
Netrukdo apzvelgti senamiescio ar jo apsaugos zonoje esanciy saugomy kulttros paveldo objekty ar jy grupiy;
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Daugiau nei iki pusés aukscio neuzstoja senamiestyje ar jo apsaugos esancios kalvos (Siaurinéje puséje, link
projektuojamo pastato néra aiskiai isreikstos kalvos, todél vizualinio poveikio néra).

Nekeicia senamiescio silueto;

Néra matomas i$ senamiescio gatviy ir aiksciy.
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Virtuali panorama Nr. 15 (Tauro kalnas)
Jtaka kultGros paveldo objekty vertingosioms savybéms:
Numatomi darbai neturés neigiamos jtakos saugomos teritorijos vertingosioms savybéms, nes yra
pakankamai dideliu atstumu nuo senamiescio. Sklypas yra lygumoje, todél teritorija ir numatomi statiniai ir
pastatai nedominuos esamoje, intensyviai urbanizuotoje aplinkoje. Projektuojamy pastaty siluetas
nejzvelgiamas arba vizualiai nedominuoja saugomose senamiescio panoramose.
Nauja statyba néra nustelbianti saugoma kultlros paveldo objekta, nes ZiGrint i$ apzZilros viety (nustatyty
panorama tasky) nebus iskilusi virs matomo saugomo kultlros paveldo objekto ar jy grupés (artimiausi
paveldo objektai yra Zemesni nei aplinkinis uZstatymas); nebus matoma arba savo apimtimi ir auksciu
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nekonkuruos su saugomu kultlros paveldo objektu (artimiausi saugomi objektai yra nutole pakankamai
dideliu atstumu ir yra Zemesni nei esamas aplinkinis uzstatymas).

Pastato statyba leidZiama, remiantis teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimu.
Laikantis Senamiescio apsaugos zonos reglamento reikalavimy ir siekiant iSvengti neigiamos vizualinés jtakos,
yra parengtas detalusis planas. Rengiant detaliojo plano korektiirg anksciau nustatyti tankio, intensyvumo ir
bendri aukstingumo rodikliai nekeiciami. NeZymiai koreguojant aukstingumo reglamentus, pasislenka
dominanciy vieta. Atsizvelgiant j tai, paveldosauginiai aspektai is esmés korektlros dalyje nesikeicia.

Projektuojamo sklypo uZstatymo tankumas ir aukStingumas pagrjstas atliktoje pirminio detaliojo plano
sprendiniy poveiko analizéje ir paveldosauginéje dalyje.

Dél Sioje vietoje esamos urbanistinés aplinkos, lygaus reljefo ir pakankamai didelio atstumo iki islikusios

autentiskos istorinés urbanistinés aplinkos, numatyti projekto sprendiniai nepazeidzia:

Vertingo istorinio gatviy ir aiksc¢iy tinklo, uzstatymo linijy;

Vertingo uZstatymo silueto ir tankumo;

Vertingy istorinio uzstatymo isklotiniy.

Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialistas, Atestato Nr. 0841 Arlnas Andrasitnas
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