Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Lapiy g. 4 ir 8 kartu su 92 kv. m. valstybinés Zemés
dalimi inicijavimo pagrindu

I1. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS
AISKINAMASIS RASTAS
BENDROJI DALIS

Rengiamas Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 1998
m. vasario 12 d. sprendimu Nr. 246V ,,Dél Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo®, sprendiniy
koregavimas sklypuose Lapiy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0031:317) ir Lapiy g. 4 (kad. Nr. 0101/0031:468)
kartu su apie 92 kv. m. jsiterpusia valstybinés zemés dalimi inicijavimo pagrindu.

. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo — vietoves;
. Teritorijy planavimo dokumento rasis — kompleksinis.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: pakeisti sklypy ribas juos sujungiant ir prijungiant jsiterpusj apie 92
kv. m valstybinés Zzemés plotg iki T. Narbuto gatvés raudonyjy linijy, nustatyti daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuéiy teritorijos zemés naudojimo budg (G2), pakeisti uZstatymo intensyvuma, tankj,
aukstj bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (registro Nr. T0O0086338).

Zemés sklypy Lapiy g. 4 ir 8 kartu su apie 92 kv. m. jsiterpusia valstybinés Zemés dalimi iKi
T. Narbuto gatvés raudonyjy linijy korekttira parengta atsizvelgiant j Vilniaus m. savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu patvirtinta planavimo darby programg, apibrézta
planuojama teritorija, nustatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje
(TPDRIS) i8duotas teritorijy planavimo salygas, jvertinus esama padétj, gretimybes.

Planuojama teritorija pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano (T00086338), patvirtinto
Vilniaus miesto savivaldybeés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 , D¢l Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo®, sprendinius (toliau — Bendrasis planas arba

BP), patenka j miesto dalies centro zong, nedidelé dalis patenka j inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zong
(Pav. 1).

Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano, patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 1998 m. vasario 12 d.
sprendimu Nr. 246V ,,Dél Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo® (T00054357), sprendiniais
teritorijai suteiktas gyvenamosios teritorijos vystymas ir reglamentas, o taip pat gretimybése jvertintas
esamas uzstatymas salygoja tolimesne teritorijos uzstatymo kryptj, numanant neatsisakyti uZstatymo
gyvenamosios paskirties pastatais su centrinei miesto dalims budingu komerciniy ir paslaugy patalpy
jrengimu, daZniausiai pirmuose pastaty aukstuose.

Teritorija pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius patenka j Miesto
dalies (rajony) centro zona.

Bendruoju planu miesto dalies (rajony) centro zonai numatyta:

o vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 7 aukstai;

o Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius nenustatytas. Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo
Zemes pavirsiaus galimas iki 35 m;

. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — iki 1.60;

J Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — iki 60 %;

o Teritorijai taikomi tekstinis reglamentas Nr. 01, 02, 03, 04, 05, 09, 18, 39;

J Numatyta kaip prioritetiné plétros teritorija.
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Pav. 1 Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano (T00086338) iStrauka:
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e finigus m. savivaldybés ribos Neurbanizuojamos teritorijos
————— Vilniaus m. senidnijos ribos funkgingés zonos:
—— Kadastriniy sklypy ribos I:iéh.] ir miskingy teritorijy zona
———— Regioninio parka ribos Zemés dkio teritorijy zona
————— Draustinio ibos Vandeny zona
———— Rezervato ribos. [ Henservacinés teritoriies zona
Natura 2000 teritorijos ribos Urbaniz ir urt
. L teritorijos funkcinés zonos:
r—— Siilomos draustinio ribos _ )
Gyvenamoji zona:
= Saugomos gamtinés teritorijos numeris = .
Vilniaus iestio ribos L1 zona =
Vilniaus gio vizualiné MaZo u3: i umo
TTTTT  apsauges pozonis [ gyvenamaji zona ’ |
Nekilnojamosios kultiros vertybés Vidutinio uZ: i
terftorija (didesné uZ 1 ha ir kanti [ | & i zona
T jVilniaus semamieséio vizualinés - .
apsaugos zon3) [ s oy ji zona
niry zona:
Mekilnojamaosios kultiros vertybés o
@ teritorijos numeris _ Pag'rmd‘lru:.: centro zona
(7777777 Vaistybinés reikémés mitkas = Mectodalies cento zor
va ietés 1-0ji griefto refimo Specializucty kompleksy zona
(I apsaugos juocsta _ Paslaugy zona
[ Vandenvietés 2-gji apsaugos jucsta [ sodininky bendrijy zona
S telkinys (detaliai _ Pramonés ir sandéliavimo zona
Ln_n_n_n_n_j i2valgytas) Infinerinés infrastruktiros zona
3 ingujy ik telkinys InZinerinés infrastruktiiros korideriy zona
[P (parengtinai isZvalgytas) fa iediy zona
- T Naudingujy ikaseny telkinys Bendro naudojimo erdviu, atskinjy
ko + 7 (prognozinis) Zeldyny zona:
m Didelés tikimybés (10 proc.) potvyniy Intensyviai naudejamy Zeldyny zona
grésmes teritorijos Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
SRR Vidtings skimybes (1 proc.) potyniy
grésmes teritorijos F £s zonos | inés zonos
Mazos tikimybés (0,1 proc.) potvyniy riba
grésmés tertorijos Nacionalinés ar bendramiestings

reikimés stadionas

Esama bendrojo lavinimo mokykla
Esamas vaiky darZelis

Planugjama bendmjo lavinimo mokyklos

. Magistralinio dujotiekic pirmos vietovés
klasés teritorijos riba (po 200 m abipus

dujotiekic vamzdyno aies)

Esamos gatvés ir keliai

- Altemnatyvios gatviy trasos vieta

——+—+—  Gelefinkeliai Flanucjama vaiky darZelio vieta
Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo - Ezamos kapinés

—————— tlipimo tako perspektyviné ribing (55 Perspektyvinés kapinés

p++0 2 O2 @ [ II

dBA) triukdmo zonos riba
Perspektyviné triukimo zona
—_—— - rezervuotam kitos krypties lektuvy kilimo
- tlpimo takui
. Planuojamao tilto vieta
= Esamo pésdiyjy ir dviradiy tilto ar tunelis
vieta

Esamo pliaZo vieta

= Planucjamo péséiujy ir dviradiy tilto ar
tunelio vieta



Zvéryno $iaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Lapiy g. 4 ir 8 kartu su 92 kv. m. valstybinés Zemés
dalimi inicijavimo pagrindu

NUSTATOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Planuojami zemés sklypai apjungiami j vieng zemés sklypa ir prijungiama jsiterpusi 92 kv. m
valstybinés zemés dalis, formuojant vieng daugiabuciy gyvenamyjy pastaty statybos sklypa, nustatant
uzstatymo intensyvumg taikomos Bendrojo plano tekstiniy reglamenty Nr. 02 ir Nr. 03 salygos, ir
maksimalus parametras didinamas 10 %:

o Nr. 02 — UI galima didinti iki 10 %, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais 1§ gatves;

o Nr. 03 — Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stov¢jimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

Nustatomi §ie reglamentai:

Sklypas Nr. 1
Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai
Sklypo plotas 3257 kv. m
Teritorijos naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)
Zemés naudojimo bidas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy

teritorijos (G2)
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus <24 m (A zona iki 24 m, B zona iki 18 m, C zona

iki 16 m)

Altitudé < 138,61 (A zona iki 138,61, B zona iki 131,6, C
zona iki 132,06)

AntZeminio Uzstatymo tankis, UT <60 %

Uzstatymo intensyvumas, Ul <1,76* (£ 1,6)

Uzstatymo tipas Perimetrinis (pr_a)

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys | >40 %

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
Servitutas S1 — inzineriniy tinkly servitutas — teis¢ tiesti,
naudotis, aptarnauti poZemines ir antzemines
komunikacijas (222), plotas 0,0792 ha.
S2 — inzineriniy tinkly servitutas — teis¢ tiesti,
naudotis, aptarnauti poZemines ir antzemines
komunikacijas (222), plotas 0,0031 ha.
S3 —kelio tinkly servitutas — teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (215), plotas
0,0051 ha.
S4 — inzineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti,
naudotis, aptarnauti poZemines ir antzemines
komunikacijas (222), plotas 0,0157 ha.

Pastaty auksty skaicius <6 (A zonaiki6a., Bzonaiki4a., Czonaiki4a.)

Statiniy paskirtys Daugiabucdiai (trijy ir daugiau buty) gyvenamieji
pastatai

Automobiliy statymo reglamentas Pozeminis (prioritetinis), antzeminis
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Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis

sklype (%) =50%
Teritorija  tvarkoma  vadovaujantis  Lietuvos
Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo sglygy
istatymu.
Nejgyvendinant ~ Bendrojo  plano  tekstiniy

Kiti reikalavimai

reglamenty Nr. 02 ir (ar) Nr. 03 saglygy, uZstatymo
intensyvumas (UI) taikomas iki 1,6.

Sklypas formuojamas sujungiant sklypus (dalis) Nr.
1.1irNr. 1.2

* Ul taikomas iki 1,76 pagal BP tekstiniy reglamenty Nr. 02 ar Nr. 03 sglygas, kai pagal Nr. 02 pirmuose
statinio (-iy) aukstuose jrengiamos negyvenamosios komercinés, administracinés, viesbuc¢iy, maitinimo,
prekybos, paslaugy ir pan. paskirties patalpos arba Nr. 03 — sklypo automobiliy stovéjimo vietos
numatomos tik pozemingje aikStel¢je. Nejrengiant Siy komerciniy patalpy ar nenumatant pozeminio
automobiliy stovéjimo budo Ul mazinamas iki 1,6. Tikslinama techninio projekto rengimo metu. Auksty
skaiCius suprantamas pagal statybos techninj reglamentavimg nustatyta sgvoka. Mansarda ir antresolé

néra galimos.

Sklypas (Esamas sklypas) Nr. 1.1

Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai

Sklypo plotas 3165 kv. m
Teritorijos naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Zemés naudojimo budas

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2)

Reglamentai nustatyti bendri sklypui Nr. 1, sujungus sklypa Nr. 1.1 su sklypu Nr. 1.2

Papildomi teritorijos

naudojimo reglamentai

Servitutas

Statiniy paskirtys

Daugiabuciai (trijy ir daugiau buty) gyvenamieji
pastatai

Automobiliy statymo reglamentas

PoZeminis (prioritetinis), antZeminis

Kiti reikalavimai

Teritorija  tvarkoma  vadovaujantis  Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu.

Neigyvendinant ~ Bendrojo  plano  tekstiniy

reglamenty Nr. 02 ir (ar) Nr. 03 salygy uzstatymo
intensyvumas (Ul) taikomas iki 1,6.

Sklypas prijungiamas prie sklypo Nr. 1.2 formuojant
3257 kv. m sklypa.

Sklypas (prijungiamas laisvos valstybinés Zemés plotas) Nr. 1.2

Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai

Sklypo plotas 92 kv. m
Teritorijos naudojimo tipas Misri centro teritorija (GC)
Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)
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Zemés naudojimo biidas Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2)

Reglamentai nustatyti bendri sklypui Nr. 1, sujungus sklypa Nr. 1.1 su sklypu Nr. 1.2

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Teritorija  tvarkoma  vadovaujantis  Lietuvos
Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu. Nejgyvendinant Bendrojo plano tekstiniy
Kiti reikalavimai reglamenty Nr. 02 ir Nr. 03 salygy uzstatymo
intensyvumas (UI) taikomas iki 1,6.

Sklypas prijungiamas prie sklypo Nr. 1.1 formuojant
3257 kv. m sklypa.

Sklypas Nr. 2
Pagrindiniai teritorijos naudojimo reglamentai
Sklypo plotas 7 kv.m
Teritorijos naudojimo tipas TK — inzinerinés infrastruktiiros koridorius
Zemés naudojimo paskirtis Kita
Zemés naudojimo bidas 12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy

teritorijos
Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -
Altitudé -
AntZeminio uzstatymo tankis (sodybos/ sklypo) | -
Uzstatymo intensyvumas (sodybos/ sklypo) -
Uzstatymo tipas -
Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys | -

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

Servitutas -

Pastaty auksty skaicius -

Statiniy paskirtys Negyvenamieji inzineriniai Ir Kt. statiniai

Sklypy Nr. 1, Nr. 1.1, Nr. 1.2 ir Nr. 2 teritorija tvarkoma vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo
salyguy jstatymu.

Naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimg ir nuomg reglamentuoja Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimas Nr. 260 ,,Dél kitos paskirties valstybinés zemés
sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo” (toliau — Nutarimas). Nutarimo penkto skirsnio 83
punktas reglamentuoja, kad <...> kad <...> jsiterpes Zemés sklypas per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo
turi biiti sujungtas su pagrindiniu Zemes sklypu  vieng zemes sklypa.

Teritorija, patenkanti j T. Narbuto gatvés raudongsias linijas, planuojama atskiru kitos paskirties,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypu (sklypas Nr. 2). Zemés sklypus ir(ar)
Ju dalis, patenkancius ] gatviy raudongsias linijas perduoti Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty
nustatyta tvarka. Sitilytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi.

Infrastruktiiros funkciné zona apibrézta T. Narbuto gatvés raudosiomis linijomis, jy zonoje pastaty
statyba nenumatoma. Teritorijai galioja esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemeés naudojimo salygos, o servituty vietos tinkly eksploatavimui galioja iki $iy inZineriniy
tinkly i8kélimo ar perklojimo, tuo tikslu formuojamos pastabos pagrindiniame brézinyje kaip tekstinis
reikalavimas. Tikslis §iy inzineriniy tinkly iSkélimo sprendiniai numatomi techninio projekto rengimo
metu pagal tinklus eksploatuojandiy instituciju salygas. Siuo koregavimu nauji servitutai
neprojektuojami. Priede Nr. 3 nurodyti keli ir inZineriniy tinkly servitutai.

Miesto dalies centro zona sudaro sglygas didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo uzstatymui,
koncentruojant gyvenamg aplinkg ir jos funkcijoms vykdyti reikalingg administracing, prekybos,
5
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paslaugy, maitinimo veikla, kuomet vykdoma tikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai. Sklypo
Nr. 1 naudojimo tipas nustatomas jvertinus gretimg esamga uzstatymga ir tikslinguma formuoti centrinei
miesto daliai bidingg misrios paskirties uzstatyma, kurioje dominuoja tiek gyvenamoji tieck komercine
veikla. Atsizvelgiant ] tai, atitinkamai formuojama ir uZstatymo zona ir ribos, formuojant uzstatymu
gatvés erdve, priartéjant prie planuojamos teritorijos riby ir esamy gatviy. Tokios uzstatymo salygos
leisty jgyvendinti uzstatymg, kuriame pirmi pastaty aukstai su paslaugy ar prekybos vietomis turéty
artimg ir patogy patekimg nuo esamy pésciyjy taky, patogiam Sios veiklos funkcionavimui. Atitinkamai
formuojant tiirius ant sklypo riby galés biiti formuojama vidiné kiemo erdve su priklausomaisiais
zeldynais ir mazosios architektiros elementais. Toks kiemo formavimas praplésty greta esancio
daugiabucio erdve bei atsirastu riba tarp aptarnaujancio transporto, kuris atvyksta iki pirmuose aukstuose
jsikiirusiy jmoniy. Uzstatymo priartéjimas prie T. Narbuto gatvés ir pastaty déstymas ties Sia gatve
sudaryty salygas riboti triuk§mo plitimg nuo gatvés, pastatai galéty tarnauti kaip ekranai, ir taip galéty
biti pagerintos bendras gyventojy gyvenimo salygos. Taciau, atitinkamai turés biiti parenkamos pastaty
architekttrinés iSraiSkos ir pastaty konstrukciniai sprendiniai triukSmo sklaidai mazinti j pastatus.
Uzstatymas planuojamas iSdéstant pastatus sklype priartéjant prie gatviy, nesudarant vientiso uzstatymo,
ir siiloma didinti viding kiemo erdve atitraukiant pastatus iki sklypo riby.

Nustatomas maksimaliai galimas sklype 6 auksty ir 24 metro aukstingumo parametras nepazeidzia
Bendrojo plano reglamento su nustatytu vyraujanc¢iu 7 auksty skaic¢iumi bei maksimaliai galimu 35 m
aukstingumu, ir planuojamos teritorijos urbanistinio konteksto, kurioje vyrauja 3-5 auksty skaicius, pvz.
daugiabutis gyvenamasis namas pietinéje dalyje Séliy g. 39, statomas pastatas su butais Lapiy g. 3, esamas
Danieliy g. 6, planuojamas Sé¢liy g. 37 su maksimaliai galimu 22 metry aukStingumu atskiroje
reglamentingje zonoje (TPD Nr. K-VT-13-21-89), tod¢l planuojami galimi 6 aukStai ir 24 metrai
radikaliai neiSsiskiria i$ gretimybiy, dera aplinkoje su neZymiu dominavimu, planuojant Siek tiek didesnio
aukStingumo pastata, kuris atsirasty Siy iSvardinty teritorijy Siaurinéje arba Siaurés vakary puséje.
Skirtingy auks$tingumy zonos leidzia uZstatymui jsilieti ] bendrg uzstatymo kontekstg. Tokie planuojami
uzstatymo parametrai suteikty laisve architektiirinei id¢jai parinkti, derinant kompozicija, integruojantis }
esamg uzstatyma, nepazeisty vyraujan¢io uzstatymo artimiausioje aplinkoje. Sitiloma formuoti kiemo
teritorija sukurty funkciskai pagrijsta ir kiemo erdves jungiantj uzstatyma.

Planuojama teritorija pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 03 schemg patenka j teritorija,
kurioje numatant vien tik pozeminj automobiliy stovéjimo biida, rengiant vietoves lygmens teritorijy
planavimo dokumenta galimas uZstatymo intensyvumo padidinimas 10 %, kas sudaryty 0,16 ir
maksimaliai galimas uzstatymo intensyvumas sudaryty 1,76.

Planuojama teritorija pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 02 schemg patenka j teritorija,
kurioje numatant pirmajame pastaty prie gatvés aukste socialinés arba komercinés ir pan. paskirties
patalpas su jéjimais i§ gatvés galimas uzstatymo intensyvumo padidinimas 10 %, kas sudaryty 0,16, ir
maksimaliai galimas uZstatymo intensyvumas (toliau naudojama santrauka — Ul) sudaryty 1,76.

Todél, Siuo koregavimu jvertinant BP tekstinio reglamento Nr. 02 ir (ar) Nr. 03 salygas
nustatomas Ul iki 1,76. Norint jgyvendinti uZstatyma su UI iki 1,76 turi buti uztikrinamas Nr. 02
arba Nr. 03 tekstinio reglamento reikalavimai, arba abu kartu, techniniame projekte.
Nejgyvendinant $iy salygy, planuojamai teritorijai taikomas Ul iki 1,6.

Planuojama teritorija pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemg patenka j teritorija,
kuri nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo teritorija, todél Siuo procesu jvertinant tekstinio reglamento
Nr. 39 reikalavimg priklausomyjy zeldyny kiekis sklype padidinamas 10 % dydziu nuo 30 iki 40 %.

Koregavimo sprendiniai nepriestarauja kitiems specialiyjy plany sprendiniams. Teritorijoje néra
numatytos skaitmeninio ry$io bazinio stociy vietos pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
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skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy iSdéstymo schemgq. Teritorijoje néra sprendiniy pagal
dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo i8déstymo viety Vilniaus mieste schema.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong ,E“. Vadovaujantis LR
Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy istatymo III sk. pirmo skirsniu ,,Aerodromo apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos®, E zonoje naujai statomy ar rekonstruojamy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 m altitudés —
detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatyta maksimali auk$¢io altitudé 138,3 m atitinka
reikalavima.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Planuojama teritorija transporto pozilriu iSnagrinéta vadovaujantis Vilniaus m. savivaldybeés
administracijos Miesto tkio ir transporto departamento sglygomis. Eismo jungtys ir pagrindiniai techniniai
parametrai nustatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Lapiy gatvés parametrai kintantys ir esama kategorija nekei¢iama. Lapiy gatvés elementy,
privaziavimy, Saligatviy techniniai parametrai konkretizuojami techniniu projektu, gavus tam reikalingas
prisijungimo salygas.

Automobiliy stovéjimo vietos — poZeminés ir antzeminés. Sitloma prioritetg skirti poZzeminiam
automobiliy statymo biidui. Stovéjimo vietos planuojamos laikantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas®
reikalavimy.

Pav. 2 Gretimas pravaziavimas ir dviraciy-pésciyjy takas.

Gretimas pravaziavimas naudojamas gyventojy ir aptarnaujancio transporto. Automobiliy
stovéjimo vietos ir jy parametrai konkretizuojami techniniu projektu. Stovéjimo viety skaic¢iaus nustatymui
taikoma Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 patvirtinta Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema, kurios sprendiniais planuojama teritorija patenka j 2-3 miesto centro zona, su
numatytu privalomy stovéjimo viety mazinimo koeficientu — K min 0,5, antzeminéms vietoms K max 0,75.

Vadovaujantis naujy transporto riiSiy diegimo Vilniaus miesto specialiuoju planu numatomas
vieSojo transporto naujy rusiy diegimo sprendiniai T. Narbuto ir Séliy gatvése — ekologiski greitieji
autobusai T. Narbuto g., antzeminé begin¢ elektrin¢ transporto priemoné T. Narbuto g., pozeminé béginé
elektriné transporto priemoné Séliy g. Vadovaujantis dviraciy trasy specialiuoju planu numatomi plétros
sprendiniai T. Narbuto ir Séliy gatvése ties Lapiy gatve. Vilniaus miesto judumo planu numatytas ir
dviraciy taky tiesimas T. Narbuto gatvés koridoriaus zonoje iki 2023 mety.



Zvéryno Siaurinés dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Lapiy g. 4 ir 8 kartu su 92 kv. m. valstybinés zemés
dalimi inicijavimo pagrindu

Ivaziavimo-iSvaziavimy vietos numatomos kaip galimos jvertinus esamg susisiekimo
padétj, prognozuojamus srautus. Preliminarus stovéjimo viety poreikis yra 110 viety, kuris, tikétina, mazes
dél miesto teritorijos zonavimo. Taip pat jvertinama, kad uzstatymas formuojamas atskiromis aukstingumo
zonomis (sudaro atskirus tris korpusus), atsizvelgiant j esamas medziy vietas bei atsiradusj poreikj saugoti
esamg 3zuolg.

D¢l azuolo iSsaugojimo jgyvendinti susisiekiant] pozeminj parkingg tampa sudétinga. Todél,
prognozuojama, kad korpusas C turés atskirg jvaziavimg ir i§vaziavima, o korpusai A ir B turés sujungta
parkinga, taciau atskirus jvaziavimg ir iSvaziavimg. Dél medziy jvaziavimy-iSvaziavimy parinkimas yra
komplikuotas. Techninio projekto rengimo metu dél ekonominiy ir architekttriniy priezasciy tikslinga
siekti numatyti mazesnj jvaziavimy-iSvaziavimy skai¢iy. Tiksliis sprendiniai parenkami projektavimo
metu, o jvaziavimy-i§vaziavimy vietos tikslinamos (pastumiamos) islaikant atstumus ir reikalavimus pagal
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Detaliojo plano koregavimo inzinerinés infrastruktiiros dalis parengta vadovaujantis iSduotomis
planavimo sglygomis. InZineriné infrastruktira esama su miesto centralizuotais tinklais. Planuojama
teritorija yra inZineriniu atzvilgiu iSvystytoje miesto dalyje, todél bus uztikrintas saugaus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas, uztikrinami ir kiti poreikiai rengiant techninj projekta.
Teritorijoje yra visos centralizuotos inZinerinés infrastruktiiros sistemos — rySiy, elektros, dujy,
vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky, Silumos tinkly.

InZineriniy tinkly projektavimas, jy iSkélimas, planuojamo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty
miesto sistemy bus sprendziamas techninio projekto stadijoje, tik gavus tinklus eksploatuojanéiy
organizacijy technines salygas. Planuojama teritorija turi tinkly apsaugos zonas ir servitutus esamiems
tinklams eksploatuoti. Siuos tinklus ketinama iskelti, kad sudaryti optimalias uzstatymo salygas, sumazinti
inzineriniy tinkly apsaugos zonas. Todél esami registruoti servitutai ir apsaugos zonos nekeiciami iki bus
parengti tinkly iSkélimo projektai, kas bus sprendziama techninio projekto rengimo metu, $i salyga yra
JjraSoma ] pagrindinio bréZinio pastaby teksting dalj.

Projektuojant tinklus biitina formuoti apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teise prieiti ir
privaziuoti prie tinkly ir/ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie $iy statiniy. Techninio projekto ruo§imui privaloma gauti
prisijungimo salygas.

Sildymo reglamentas

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09 sprendimu
Nr. 1-1525 patvirtintu ,,Atnaujintu Vilniaus miesto $ilumos tikio specialiuoju planu“ numatomas centrinis
Sildymo bidas, 0 taip pat yra numatyti galimi ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu $ildymo badai
(elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietaji
biokurg). Teritorijos uzstatymui tikslinga iSkelti Silumos tinklus, tikslas sprendiniai numatomi techniniu
projektu.

Gatviy apSvietimas
ApSvietimas turi biti jrengiamas taip, kad uztikrinty saugy transporto ir pésCiyjy judéjima, leisty
tamsiu paros metu saugiai naudotis Saligatviais. Sviestuvai turéty biati lakoniSky, aplinkoje

nedominuojanciy formy ir spalvy, derinami prie esamy artimiausioje aplinkoje, jvertinti Vilniaus m.
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savivaldybés reikalavimai ir rekomendacijos Sviestuvy jrengimui. Gatvés apSvietimo sprendimai
konkretizuojami techniniu projektu, gavus eksploatuojanciy organizacijy techninés prisijungimo salygas.

Elektros reglamentas

Elektros pajungimas numatomas, atsizvelgiant j esamas elektros linijas ir taskus sklypuose, esama
neveikianti transformatoriné numatoma griauti, o poreikiams uztikrinti nauja turés bati projektuojama
sklypo ribose arba gali biiti numatyta iSkeliant j valstybinés Zemés dalis ties T. Narbuto gatve, taciau taip,
kad jy apsaugos zonos nepapulty j gretimus sklypus. Tikslas suplanuoto sklypo statybos objekto elektros
pajungimo sprendiniai numatomi techninio projekto rengimo metu. Numatomi darbai turés biti atliekami
pagal kasimo darbus reglamentuojancius reikalavimus, jvertinus techninio projekto sprendinius galés biiti
keiCiami servitutai reikalingi inzineriniams tikslams tiesti ir eksploatuoti t. y. kei¢iami esami, humatomi
nauji.

Norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly btitina gauti
konkretaus objekto AB ,,Energijos skirstymo operatorius® prijungimo salygas. Projektavimo metu elektros
ir gamtiniy dujy skirstomiesiems tinklams naudoti numatyti apsaugos zonas, vadovaujantis LR jstatymu
Dél specialiyjy Zemés naudojimo saglygomis bei nesant nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant
bitinybei juos nustatyti vadovaujantis LR Elektros energetikos jstatymu. ISlaikyti vertikalius ir
horizontalius atstumus nuo veikianc¢iy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal LR Energetikos
ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 ,Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo® ir LR
Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymu Nr. 1-228 ,,Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy
patvirtinimo* reikalavimus.

Trukdanciy statybai veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimg uZtikrinant
LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 ,,Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy
elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo* , LR Energetikos jstatymas
2002-05-16 Nr. 1X-884 reikalavimais.

Trukdanéiy veikian¢iy elektros tinkly iSkélimas numatomas vadovaujantis LR Energetikos
ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127 patvirtintais reikalavimais. Elektros tinkly iSkélimo uz sklypo ribos
numatomi preliminards sprendiniai:
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Vandens reglamentas

Vandens tiekimas centralizuotas. Tikslis vandens tiekimo sprendiniai numatomi techninio
projekto rengimo metu. Numatomi darbai turés biiti atlickami pagal kasimo darbus reglamentuojancius
reikalavimus.

Vandens tiekimg galima numatyti nuo esamy d100 mm vandentiekio tinkly Lapiy g. Esamas d400
mm vandentiekio tinklas gali buti iSkeltas uz sklypo ribos, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais
ir kitais teisés aktais.

Paliekant esamus vandentiekio tinklus turi biiti numatyti tinkly apsaugos ir aptarnavimo zona
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo jstatymu deSimtame skirsnyje ,,Vandens
tieckimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos* 42 straipsnio 3 punktu.

Nuoteky $alinimo reglamentas

Numatoma jungti prie miesto nuotakyno, numatant sprendiniy ekonomiskumo ir naudingumo
sprendinius. Sitloma atsisakyti ekonomiSkai nenaudingy ir labai sudétingy techniskai sprendimo budy.
Tiksliis sprendiniai parenkami techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant j $io detaliojo plano
iSnagrinétus apripinimo inzineriniais tinklais budus.

Dél esamy privaciy vandentiekio, nuoteky tinkly iSkélimo/iSsaugojimo, kreiptis i privaciy tinkly
savininka/statytoja(us).  Gauti  privac¢iy  tinkly  savininko/statytojo(y)  sutikimg(us) tinkly
iSkélimui/iSsaugojimui (esant savininkui juridiniam asmeniui — gauti rastiska, jmonés antspaudu patvirtinta,
sutikima; esant savininkui fiziniam asmeniui — gauti rastiska, notaro patvirtinta, sutikima).

Draudziama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidima ir drenazo
vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis § UAB ,,Grinda®.

Buitiniy nuoteky tvarkymas

Nuoteky surinkimo sistema turi atitikti bendruosius reikalavimus. Veiklos vykdytojai privalo
tinkamai eksploatuoti ir prizitréti nuoteky tvarkymo sistemas ir turi siekti, kad jy turimos iSleidziamy
nuoteky poveikj aplinkai maZinancios priemonés biity naudojamos aplinkai palankiausiu biidu. Numatomas
centralizuotas buitiniy nuoteky tvarkymas. Tiksliis sprendiniai numatomi techninio projekto rengimo metu.
Numatomi darbai turés buti atlieckami pagal kasimo darbus reglamentuojancius reikalavimus.

Teritorijos tolimesniam vystymui siejant su planuojamu uZstatymu parengtas buitinés nuotekynés
tinkly iSkélimo statybos projektas ir 2022 m. gruodzio 1 d. gautas statybg leidziantis dokumentas.

Nereikalingus nuoteky tinklus biitina iSmontuoti, uZtikrinti nepertraukiamg nuoteky Salinimag
esamiems vartotojams. Nuoteky nuleidimas gali biiti numatytas j esamg d350 mm nuoteky kolektoriy Séliy
g. ir/arba j esamus d200 mm, iSkeliamus 18 sklypo, nuoteky tinklus.

PavirSiniy nuoteky tvarkymas
PavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemos turi biiti jrengiamos sklypuose pagal pavirSiniy

nuoteky tvarkymo reglamentg. PavirSiniy nuoteky tvarkymas turi buti sprendziamas atskirai nuo buitiniy,
komunaliniy ir gamybiniy nuoteky.
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Planuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymg jvertinta, kad teritorijoje sudarancius laidzius pavirsius,
pavirSiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkimg mazinanc¢ias dangas.

Vadovaujantis pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu teritorijoje néra
numatomos jrengti nuoteky siurblinés ar vandens pakelimo stotis.

Techninio projekto rengimo metu (projektuojant pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemg) turi biiti
vadovaujamasi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtinto
,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR
2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai‘
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, pirmiausiai bus iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy
nuoteky susidaryma ir/ar surinkimg (vandeniui laidZziy dangy ar $variy pavir$iniy nuoteky sugerdinimo j
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma
mazinantys techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkinés veiklos ypatumy
negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuota
pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti j:

1.Lapiy g. suprojektuota d 315 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla, gavus tinklo savininko UAB
,Ateities biistas® sutikimg. Projektuotojas UAB ,,MEPCO*. Statytojas UAB ,,IKEIRA.

2.T. Narbuto g. esant] d 400 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

Bus suprojektuotas debito reguliavimo/infiltracinis jrenginys, apribojant j tinklus iSleidziamg
momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro planuojamos teritorijos sklypuose
numatomo surinkti pavirsiniy nuoteky kiekio.

APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso*,
patvirtinto LR Vyriausybés 2004-12-48 nutarimu Nr. 967, nuostatomis Detaliojo plano koregavimo
sprendiniams strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ir planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo procediiros neatlieckamos, néra planuojama ikiné veikla, jraSyta | Lietuvos Respublikos
planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedus.

Vadovaujantis ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso*, 2007-12-21 patvirtinto LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-
694, priedo 2 punkte nustatytais reikalavimais maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés
sklypo ploto daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos naudojimo budo (G2) sklype turi
biti nemaziau 30 %. Planuojama teritorija pagal Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemg
patenka | teritorijg, kuri nepatenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona, todél Siuo procesu, jvertinant
tekstinio reglamento Nr. 39 reikalavima, priklausomyjy Zeldyny kiekis sklype padidinamas 10 % iki
40 %.

Planuojama vidinio kiemo erdvé, kurioje galéty atsirasti vaiky zaidimo, poilsio, gausiau apzeldinama
gyventojy Vvieta, iSnaudojant tam ir esamus medzius. Teritorija patraukli dél jame augan¢iy medziy, todél
vadovaujantis Sio detaliojo plano reglamentais, esamas gzuolas (6) ir mazalapé liepa (22) privalo biti
1Ssaugoti.

AZzuolas (6) iSsaugomas. Jo Sakny apsaugos zonoje (@ 26,4 m) pozeminis uzstatymas negalimas.
Azuolo sakny apsaugos zonoje antzeminis uzstatymas galimas tik nuo antro auksto (jo sakny apsaugos
zonoje pirmas aukstas nestatomas). Nuo antro auksto uzstatymas sio gzuolo sakny apsaugos zonoje gali
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buti formuojamas tik iki gzuolo lajos apsaugos zonos. Azuolo sakny apsaugos zonoje neturi bati pozeminiy
komunikacijy, privaziavimy, taky ar aiksteliy, siekiant issaugoti kuo maziau pakitusias Azuolo gyvybines
funkcijas, uztikrinancias sglygas: nattiralus apSvietimas, drégmé, vedinimas, temperatiiros rezimas ir pan.
Azuolo Sakny apsaugos zonoje koncentruojami priklausomieji Zeldynai.

Liepa (22) iSsaugoma. Jos Sakny apsaugos zonoje (@ 16,8 m) antzeminis ir pozeminis uzstatymas
negalimas. Liepos Sakny apsaugos zonoje neturi bati pozeminiy komunikacijy, privaziavimy, taky ar
aiksteliy. Liepos sakny apsaugos zonoje koncentruojami priklausomieji zeldynai.

Medziy i$saugojimo prioritetai buvo parinkti pagal 2022-04-20 MB , Leptomas‘ atlikta medziy
biklés jvertinimg, kuriame buvo jvertinta medziy biiklé bei jy priezitiros priemonés. Vertinime paZyméta,
kad planuojamoje teritorijoje iSskirtinis yra tik vienas mediS — paprastasis gzuolas (6). Nepaisant to, kad
jam reikalingas gydymas, taciau nuspresta jj iSsaugoti. Papildomai buvo atliktas Paprastojo klevo ir
mazalapés liepos, auganc¢iy Lapiy g. 4 ir Lapiy g. 8 sklypuose, Vilniuje biiklés ir perspektyvos arboristinés
ekspertizés aktas. Akte numatyta, kad mazalapé liepa pagal savo parametrus gali pretenduoti j savivaldybés
saugomy medziy registra.

Todél medziy saugojimo prioritetai parinkti derinant tiek vieSus, tiek ir privacius interesus — liepa
(22) ir gzuolas (6) iSsaugomi. Saugotini medziai parinkti pagal savo gyvybines savybes, kamieny diametra,
Sakny bei lajos plotj, kokybe. ISsaugomi vertingi medziai, kurie auga sklypo krastuose, todél kompoziciskai
yra galima juos i§saugoti, i§saugant planuojamo uZstatymo koncepcija.

2024-03-28 1vyko susitikimas su Siaurinio Zvéryno bendruomene. Susitikimo metu bendruomené
taip pat iSreiSké pozicija, kad Sie medziai — gzuolas bei mazalapé liepa, neturéty buti Salinami. Todél,
planavimo iniciatorius, siekdamas bendradarbiauti su gyventojais, nusprendé Siuos medzius i$saugoti —
atitinkamai, pagal Siems medziams taikomus ribojimus koregavo detaliojo plano sprendinius.

Spygliuociy
grupes

Pavieniai
medziai

Stambds
pavienial
medziai

Pagal 2022-04-20 atlikta medziy vertinimg saugomiems medZiams yra nustatytos Sakny ir lajos
apsaugos zonos, kurios pazymétos ir pagrindiniame brézinyje.
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Pav. 4 BP, Gamtinio karkaso schema:

SUTARTINIAI ZENKLAI
e inio karkaso suded: ios dalys
s T inés svarbos iné takoskyra
(U miesto ribu}
Widinio stabilizavimo arealai
I Regioniniai
Mikroregioniniai
Rajoniniai

-
-
[]
.
L)
)
.
»
»
.

Vietinai
Migracijos kondoriai

[ Macionaliniai
[ Regioniniai
I Rajoniniai
Vietiniai
Urbanizuctos ir urbanizuojamos gamtinio karkase dalys
7 Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje pazyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai. kuriues sudaro
mazosios BF Zeldyny, misky ir miskingy teritorgy funkcings zonos i geomorfologiniai elementai:
Slaitai, pelkings lygumos. inés dubes. Minéti iniai elementai —

Iabai smulkiis objektai. todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
bréZinys: Geomorfologiniai gamtinio karksso elementar (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
0 Patikimas

Ribotas

Silpnas.

PaZeistas

Stipriai pafeistas

MW N

Pastaba. Vietnio lygmens vidinio luose ir
i terftorgose, silpnas (2) arba paZestas (3)

"
geoskologinis potencialas.

Kiti Zenklai
[ senamieséio riba

Urbanizuotos ir urbanizucjamos teritorijos

Susisiekime ir infinerings infrastruktiros koridoriai
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos
Zemés dkio teritorijos

/2L Miltarin tertoria

O sudeiiy Zaiion estakada” per Vakarni aplinkkeli

MNutraukios Zaliosios perskyros-jungtys, kur
turi biti taikomos kompensacinés priemongs

[ oo uostas
Struktdrings aliosios jungtys gatviy koridoriuoss — gamtinio karkaso stiprinimo
T priemone_ Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiant] tinkly

Pagal Bendrojo plano Gamtinio karkaso ir Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schemas
Pav. 3 ir Pav. 4 planuojama teritorija patenka j urbanizuotg ir urbanizuojamg teritorijg ir ribojasi su
struktiirinémis gatviy Zaliosiomis jungtimis — T. Narbuto g.

Planuojama teritorija tvarkoma laikantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
reikalavimy. Techninio projekto etape turi buti jvertinta planuojamoje teritorijoje auganc¢iy medziy buklé.
Medziai, kurie priskirtini saugotiniems pagal LR vyriausybés 2008-03-12 nutarimg Nr. ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zemeje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo
ir medZziy ir krimy priskyrimo saugotiniems®, tvarkomi vadovaujantis LR aplinkos ministro 2008-01-31
jsakymu Nr. D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apraso
patvirtinimo*.

Planuojamoje teritorijoje vandens tiekimo, nuoteky Salinimo ir pavir§inio vandens surinkimas
sprendZiamas centralizuotais tinkly sistemomis.

Visos atliekos turi biiti tvarkomos jstatymais nustatyta tvarka, surenkamos ir perduodamos buitiniy
atlieky tvarkymo jmonéms. Buitines atliekas numatoma rinkti ir rasiuoti vietoje  atskirus konteinerius.
Konteineriai turi biiti pastatyti privaziavimui patogioje vietoje. Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos
bus priduodamos atliekas perdirbanc¢ioms jmonéms.

Pav. 5 BP, Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schema:
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SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

N\\\ NataralGs ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°
’ Salpines terasos
N
= | virisalpinés terasos

ILir 11l virgsalpinés terasos

Sausasléniai

;
%
o

- Glaciokarstinés dubés

e

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai laitai

e ey o

“ Nataralds ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai

D Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba

} I:I Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos
. ‘s ) Bendrojo plano funkcing
BP, Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schema, Snetolo prans Teinss 2ones

létrauka Migkai ir miskinges teritorijos

Zemes tkio teritorijos

; TR
LA AD A

Zeldynai

Vandenys

Kiti Zenklai

[ ] Saugomos teritorijos
Urbanizuetos ir urbanizuojames teritorijos
Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros koridoriai

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijos
D Gudeliy "Zalioji estakada” per Vakarinj aplinkkelj

Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur
turi biti talkomos kompensacinés priemonés

VISUOMENES SVEIKATOS APSAUGA

Detalusis planas parengtas jgyvendinant Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos iSduoty teritorijy planavimo salygy reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje ir
artimiausioje aplinkoje néra tarSiy objekty, nevykdoma jokia tikiné veikla, kuriai biity nustatyta sanitariné
apsaugos zona. Teritorija tvarkoma vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu.

Projektuojant pastatus turi biti uztikrintos natiiralaus ap$vietimo sglygos planuojamoje teritorijoje ir
vertinama jtaka gretimiems pastatams. Insoliacijos skai¢iavimai atlickami sekanciu projektavimo etapu.
Pagal sklypo i8déstyma esminé neigiama jtaka esamam uZstatymui nenumatoma, nes planuojama teritorija

yra 18 Siaurés ir vakary pusiy gretimo uZstatymo atzvilgiu.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy
juostoje* reikalavimais, nei planuojamoje teritorijoje, nei greta jos néra radiotechniniy objekty, formuojami
zemées sklypai nepatenka j radiotechniniy objekty skleidZiamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarinés
apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas. Projektavimo metu uzZtikrinti normatyvinius atstumus iki poZeminio
uZstatymo jvaziavimo-i§vaziavimo vietos ir projektuojamo daugiabucio namo patalpy langy. Dél triukSmo
nuo T. Narbuto gatvés taikyti specialigsias triukSmo slopinimo priemones, architekttirinius sprendinius.

Insoliacija

Rengiant techninj projekta, insoliacija turés biiti vertinama pagal konkreCius techninio projekto
sprendinius. Rengiant techninj projekta biitina uztikrinti insoliacinius reikalavimus tiek projektuojamam,
tiek artimiausioje aplinkoje esamiems gyvenamiesiems pastatams. Planuojamas uzstatymas ir jo
aukStingumas yra toks, kad aukStingumas yra artimas atstumui iki esamy gretimybése pastaby. Planuojamos
teritorijos Siaurin€je dalyje néra jokio uzstatymo trukdancio planuojamam uZzstatymui, todél insoliacijai
itakos néra.
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Prognozuojama, kad insoliacijos reikalavimai nepazeidziami tiek esamo, tiek planuojamo uZzstatymo
atzvilgiais. Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” V
skirsnio reikalavimais treciyjy asmeny apsauga ir insoliacija vertinama projektavimo metu, t. y. sekanciu
etapu.

Remiantis 2020 m. atliktais insoliaciniais skai¢iavimais, kurie buvo atliekami intensyvesniam
uzstatymui, neigiama jtaka artimiausiam esamam ir planuojamam uZzstatymui nenustatyta:

Analiz¢ atlikta remiantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priedo 1.3 punktu,
kad: statant naujus visuomenings paskirties statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar
statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir
natiiralaus apsvietimo reikalavimai. Ir STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 213 punktu: Kiekviename
1-3 kambariy bute turi buti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai,
kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne
trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsizvelgiant | esama statiniy i§déstyma, bendros
insoliacijos laikas gali biiti sumazintas iki 2 valandy.

Remiantis pateiktomis schemomis galima daryti i§vada, kad pastadius projektuojamus pastatus bus
iSlaikomi gretimuose sklypuose esanciy ir projektuojamy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty insoliacijos
reikalavimai ir tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. lygiadieniy gretimuose pastatuose bus uztikrintas
nepertraukiamas insoliacijos laikas netrumpesnis kaip 2,5 valandos.

Pati sklypo padétis | Siaur¢ nuo artimiausio uzstatymo lemia, kad planuojamas pastatas neigiamos
jtakos neturés, Sesélio nemes. Esamas uzstatymas esminés jtakos planuojamai teritorijai nedaro, be to
planuojamas uZstatymas atitrauktas nuo sklypo riby pietingje dalyje, todel insoliacija galés biiti
uztikrinama. Esami atstumai iki artimiausiy sklypy leidzia jgyvendinti uzstatymg. Gyvenamojo uZstatymo
intensyvumas ir aukStingumas formuojamas maksimaliai atsitraukiant nuo sklypo riby ir artimiausio
uzstatymo, neigiama jtaka neprognozuojama. Papildomai techninio projekto rengimo metu reikalinga
vertinti insoliacijg pagal konkrecias pastato vietas, projektuojamy buty pasaulio kryptis.
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TriukSmo ir oro tarSa

Triuk§mo ir oro tarSos vertinimui yra atliktas aktualus tyrimas. Tyrimo metu nustatyta, kad
planuojamas uZstatymas tarnaus kaip ekranas nuo didZiausig neigiamg jtakg turin¢ios T. Narbuto gatvés.
Taciau praretinus uzstatyma dél gauty pastaby ir pasitlymy, kad i$saugoti gzuola, sklaida vyks nuo T.
Narbuto gatvés pro neuzstatyta teritorijos dalj, kuri skirta gzuolo apsaugai. Esamam artimiausiam
uzstatymui triukSmo sklaida nuo gatvés 1§ esmés sumazés, o planuojamo vidinio kiemo dalyje
prognozuojamas teigiamas poveikis ir aplinkos kokybés pager¢jimas. Pvz. Tyrimo iStrauka nakties metu
rezultatais:

4

ekostruktora

Py ; b
: 1% —
A 37
T p——
.

] Aplinka pagal HN 33.2011

Ivertinta, kad neigiama jtaka darys autotransportas, tac¢iau dél papildomy srauty bendra jtaka
minimali. Ribiniy dydZziy, uzstatymui tarnaujant kaip ekranui, prognozuojama, kad nepasieks. Dél
intensyvesnio triuk§mo sklaidos nuo T. Narbuto gatvés projektuojant pastatus privaloma numatyti triukSmo
sklaidos mazinimo priemones, jgyvendinti tyrimo metu pateiktas rekomendacijas tiek architekturai tiek
papildomos priemonéms, kurios projektuojamos (humatomos) techninio projekto rengimo metu.

GAISRINE SAUGA

Vadovaujantis Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos teritorijy planavimo
salygomis sprendiniuose igyvendinti salygose i8déstyti reikalavimai.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis
,»(aisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®, atstumas nuo prieSgaisriniy
gelb¢jimo pajégy (gaisriniy komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi
buti ne didesnis kaip 5 km. Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba (Vilniaus apskrities
priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-0ji komanda), esanti R. Jankausko g. 2, Vilniuje, nuo planuojamos
teritorijos tolimiausio taSko nutolusi apie 3,6 km ir Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos
2-0ji komanda, esanti Svitrigailos g. 18 nutolusi apie 3,8 km. Greta planuojamos teritorijos yra esami
gaisriniai hidrantai:

Pav. 7 Gaisriniai hidrantai, schema
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Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme,
vandentiekio skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
Atstumas, skaiciuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio taSko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Tikslis naujai projektuojamy tiiriy
parametrai, pastaty konfigiiracija ir tiksli statybos vieta numatomi techniniy projekty rengimo metu,
uztikrinant gaisrinés saugos reikalavimus vadovaujantis STR2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“, STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga“ reikalavimais, LR
Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir
2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti*.

Techniniuose projektuose turi biti uZztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp esamy
ir naujai projektuojamy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliy privaziavimo
keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy (projektuojami prieSgaisriniai privazZiavimai prie
naujy pastaty, nepabloginamos esamy privaziavimy salygos prie esamy pastaty).

Gaisrinés technikos privaziavimas ir manevravimas j planuojama sklypa galimas esamu privaziavimu
nuo Séliy gatvés dvejose vietose, kur vaziuojamoji dalis pagal topografinius duomenis yra nemaziau kaip
5,5 metro. PrieSgaisriné technika galéty judéti viena ir kita kryptimi nuo Séliy gatvés, per veja galima bty
spec. technika privaziuoti nuo T. Narbuto gatvés. Planuojama gaisro technikos apsisukimo aikStelé (ne
maziau kaip 12x12 m) numatoma ties Siaurine planuojamos teritorijos dalimi Lapiy gatvés akligatvyje
(ziur. Pav. 5) , sprendinys konkretizuojamas techniniame projekte.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — | arba Il; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Teritorijoje yra sudarytos salygos iSlaikyti normatyvinius atstumus iki
gretimy sklypy ir teritorijy pastaty, nes planuojama teritorija neturi bendry su gretima teritorija sklypo riby.
Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstuma iki kaimyniniy pastaty turi biiti formuojamos priesgaisrinés
sienos (ugniasiengs).

KULTUROS PAVELDAS IR APSAUGA

Planuojama 3264 kv. m teritorija yra Zvéryno rajone, §iaurinéje rajono puséje, kuri patenka j Vilniaus
senamiescCio vizualinés apsaugos zong, Vilniaus miesto bendrajame plane sklypas priklauso miesto centro
zonal, kur leidziami $ios centro zonos uzstatymo reglamentai — maksimalus uzstatymo intensyvumas — 1,6,
uzstatymo tankis iki 60 %, maksimalus pastaty aukstingumas iki 35 m, foninis aukstis — 7 aukstai.
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Sklypas ribojasi su gatvémis ir jy raudonosiomis linijomis. Bendry sklypo riby su kaimyninémis
teritorijomis néra.

1. Sklypo Lapiy g. 4 (kadastro Nr. 0101/0031:468) plotas — 0,2172 ha. Naudojimo biidas: komercinés
2. Sklypo Lapiy g. 8 (kadastro Nr. 0101/0031) plotas — 0,1000 ha. Naudojimo biidas, pobudis:
gyvenamosios teritorijos, mazaauk§ciy gyvenamyjy namy statybai.
Sklype esami pastatai, statiniai — 67,66 kv. m. rastinis gyvenamasis namas (1920 m.), 46,96 kv. m.
medinis gyvenamasis namas (1940 m.), medinis tikinis pastatas (1971 m.).

Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai néra jraSyti i kultiiros vertybiy registra, nepatenka |
vertingyjy savybiy turinciy pastaty kategorija.

Ar¢iausiai nuo planuojamo sklypo yra kultiiros paveldo objektas — Sv. Mergelés Marijos Nekalto
Prasidéjimo baznyc¢ia (kodas 2659) — atstumas iki planuojamos teritorijos apie 350 m:

i
N

~ Kk SENGF R
= e S S

Pagal Vilniaus miesto bendrojo plano (T00086338) paveldosaugos reglamentg — ,,Nekilnojamasis
kultaros paveldas. Vilniaus senamies¢io (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemieséiy teritorijy )
zonavimo ir reglamenty schema® — patenka j priemiesCio zona Viz-zver-sal-1, kurioje yra galimas
reglamenty pokytis dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose. Pagal esamg padét; teritorijoje
dominuoja perimetrinis ir maziau laisvo planavimo uzstatymas, todél nustatomi uzstatymo parametrai
sklype Nr. 1 nepriestarauja paveldosaugos ir uzstatymo reglamentui zonoje viz-zver-sal-1.

Projektuojamas uZstatymas iki 24 m, savo auksciu ir apimtimi netrukdo apZvelgti senamiescio ar jo
apsaugos zonoje esan¢iy saugomy Kkultiros paveldo objekty ar jy grupiy. Projektiniai sprendiniai
nepriestarauja Vilniaus senamiescio u. k. 16073 vizualinés apsaugos zonoje galiojancio Pasaulinio paveldo
objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento
reikalavimams.

Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy
aukstingumgq ar apimtj, kurie, zZiurint is senamiescio gatviy ir aikSciy, pagrindiniy jvazZiavimo trakty bei is
apziiros viety.

-savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq kultiiros
paveldo objektq ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,

-trukdyty apZvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomgq kultiiros paveldo objektq ar jy grupe;
-ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg,
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-keisty senamiescio siluetq;
- Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomq kultiiros paveldo objektq ar jy grupe, jeigu,
Ziurint is apzZiuros viety.

Planuojamas sklypas yra Salia T. Narbuto ir Lapiy gatviy. Naujai projektuojami pastatai savo tiriu ir
auksStingumu bus panaSaus tiirio ir aukscio, todé¢l vizualinés jtakos Vilniaus senamiesciui neturés. Salia
pastato vertingy kultiiros paveldo objekty, kuriuos galéty uzgozti naujai projektuojamas pastatas, néra.

PV Asta Kariniauskiené
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