ESAMOSBUK LESIVERTI NIMAS
1.1. Esamos biuklés analizé.

E’avadinimas
Zvéryno rgono detaliojo plano koregavimas sklypuose liy g. 45 ir Sliy g. 43 inicijavimo
sutarties pagrindu.

Teritorijy planavimo dokumento Nr.:
K-VT-13-24-997.

Koreguojamasteritorijy planavimo dokumentas:

Zvéryno rgono detauss planas, patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 potvarkiu Nr.
82V (TPD registro Nr. TO0054568).

Teritorijy planavimo dokumento rasis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoves.

Organizatorius.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Kongtitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
UAB, Vilmstata“.

Projekto rengéjas.
UAB ,Regroup projektavimas‘, adresas Konstitucijos pr. 7, Vilnius, tel. 0 671 85640,
www.regroup.lt, €.p. info@regroup.lt.

Teritorijy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, €l. p. planavimas@regroup.It.

Planavimo tikdai ir uzdaviniai:

Koreguoti sklypy Seliy g. 43 ir Sliy g. 45 ribas, pagal galimybe prijungti jsiterpusius
valstybinés Zzemés plotus, pakeisti sklypo Séliy g. 45 Zzemés naudojimo buda j komercinés paskirties
objekty teritorijos, nustatyti gatviy raudonasias linijas, nustatyti sklypams uzstatymo intensyvuma,
tankj, aukstj bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano sprendiniais..

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. rugséjo 23 d. jsakymas Nr.
30-2429/24.
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PLANUOJAMA/NAGRINEJAMA TERITORIJA IR GRETIMYBES

Kei¢iant ar koreguojant detalyjj plana, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties,
jeigu detaliuoju planu ankstiau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano
sprendinius numatoma keisti maZesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Siais atvejais
planavimo darby programoje papildoma nurodoma nagrinégjama (numatomy sprendiniy jtaka
patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;.

Sio detaiojo plano koregavimas vykdomas maZesnéje nei kvartalas teritorijoje, todél
nustatoma nagringjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija: kvartalas apribotas T.
Narbuto, Lapiy ir S¢liy gatvémis. Nagrinéjamos teritorijos plotas — apie 2,00 ha.

Kvatdas sudarytas iS esamy 5 suformuoty zemés sklypy, ir laisvos valstybinés zemés be
apribotas sussiekimo koridoriais. Teritorijoje stovi du daugiabucia pastata (sklypai Nr. 2 ir Nr. 4).
Sklype Nr. 3 yra registruota transformatoriné ir tkinis pastatas, Salia jo kamyniniame sklype — du
vienbucia gyvenamiegji pastatai. Like du sklypa yra neuzstatyti. Tiek nagrinéjamojoje teritorijoje, tiek
planugjamojoje auga saugotini medzia. Visi medzia iSsaugomi. Susisekimo, inzineriné ir socidiné
infrastrukttra pilnal iSvystyta

Paveikslas 1. Planuojama/nagrinéjamateritorijair gretimybeés.

2025-05-12 wwww.regia.lt duomenys.

[ Nagrin¢jamateritorija (apie 2,00 ha)
[ Planuojamateritorija (apie 0,20 ha)

T. Narbuto g. (B kat., RL-50 m)

Planuojamateritorija — <¢liy g. 45 (kadastro Nr. 0101/0031:31) ir Sliy g. 43 (kadastro Nr.
0101/0031:439) bel gretimateritorija. Planuojamos teritorijos plotas — apie 0,1895 ha.

Dalyje planuojamos teritorijos yra registruotas plotinis inzinerinis statinys (Séliy gatvé), un.
Nr. 4400-6371-4530 (zr. Paveiksas 2).

Planuojamojoje teritorijoje auga saugotini medziai (zr. Paveiksas 3). Yra parengta Medziy
auganciy Seliy g. 45, 43, gretimoje valstybinéje Zzeméje ir 5 metrai nuo bendros sklypy ribos
inventorizavimas ir arboristinis jvertinimas, kuris pateikiamas aiSkinamojo rasto 2 priede.
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PLANUOJAMI ZEMES SKLYPAI

1. Zeméssklypas, kad. Nr. 0101/0031:31.

Adresas. Vilnius, Sliy g. 45.

Zemes sklypo plotas: 0,0489 ha.

Zemes sklypo pagrindiné zemes naudojimo paskirtis: kita.

Zemes sklypo naudojimo bidas: vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos.
Matavimy tipas: Zzemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje).
Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) —0,0009 ha.
- Elektrostinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0036 ha.

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,0489 ha.
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- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0025 ha

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose talkomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0012 ha

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis) — 0,0489 ha.

Zemeés sklype registruoti servitutai:

- jrasy néra

Zemes sklype registruoti pastatai (statiniai):

- jrasy néra

2. Zemeéssklypas, kad. Nr. 0101/0031:439.

Adresas: Vilnius, Sliy g. 43.

Zemés sklypo plotas: 0,0826 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos.

Zemés sklypo naudojimo pobiadZiai: maZzaauk&iy gyvenamyjy namy statybos, komercinégs
paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultaros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje).

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, desimtasis skirsnis) — 0,0369 ha

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) —0,0268 ha.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I11 skyrius, Seftasis skirsnis) — 0,0134 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0146 ha.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0037 ha

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose talkomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0028 ha.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0,0061 ha

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0081 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0039 ha.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I11 skyrius, Seftasis skirsnis) — 0,0081 ha.

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) —0,0825 ha.

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) —0,0224 ha.

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0029 ha.

Zemeés sklype registruoti servitutai:

- jrasy néra

Zemes sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Pastatas — daugiabutis gyvenamasis namas (un. Nr. 1096-1032-0012).
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KAIMYNINIAI ZEMES SKLYPAI
Kaimyninis Zemés sklypas — sklypas, kuris turi bendra ribg su planuojama teritorija arba yra
nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reitkdmeés keliu ar siauresniu kaip 10

metry Zemés plotu, nesuformuotu sklypais (Zr. Paveikdas 1).

Lentde 1. Kamyniniy Zemés sklypy (pastaty) duomenys.

Eil. Kadastrinig Pagrindiné . _ o
Nr. Adresas unikalusNr. naudojimo paskirtis Naudojimo biidas (pobudis)

- ) i . Komercines paskirties objekty
3. Vilnius, Lapiy g. 4 0101/0031:468 Kita teritorijos

oo " : § Pagtatas- Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
4. Vilnius, Sliy g. 39 1097-0019-0014 Gyvenamasisnamas | Daugiabugiy

URBANISTINE ANALIZE

Aiskinamojo rasto 1 priede pateikiama UAB , Architektaros estetikos studija‘ arba , arches"
parengta Urbanistiné analizé, kurioje pilnai iSandizuota tiek planuojama, tiek nagrinéjama teritorija
bei pateiktosiSvados.

VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS VERTINIMAS

Ivertinus triuk&mo tarSos duomenis teritorijai jtaka daro bendramiestiné tarsa nuo
autotransporto dél gretimybése esamos gyvenamosios velklos ir judéjimo pagrindinémis gatvémis.
DidZiausa tarsa kyla nuo T. Narbuto ir Sliy gatviy. DidZiausas triukSmas nuo autotransporto
fiksuojamas dienos metu. TriukSmo atzvilgiu teritorija nepalanki gyvenama veiklai, kadangi
triuk8mas virSijaribines vertes (zr. Paveikdas 4).

Triuk8mo nuo pramongs, geleZinkelio ir oro uosto nefiksuojama dél nutolusiy gelezinkelio ir
pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tupimo tako.

Paveikslas 4. TriukSmas nuo autotransporto dienos metu.

[ Panuojamateritorija
" _ [
: i X =
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Oro kokybé. Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiros pateikiama informacija apie
aplinkos oro terSaly sklaida pusiau interaktyviame Zemélapyje
https://dts.aplinka.lt/map/viewer/external /#mapld=3151, oro tarSos ribinés vertés néra virSjamos
Siems rodikliams: kietyjy daleliy (KD 10) koncentracija (ug/m3) aplinkos ore; azoto dioksido (NO2)
koncentracija aplinkos ore; sieros dioksido (SO2) koncentracija aplinkos ore; anglies monoksido (CO)
koncentracija (mg/m3) aplinkos ore; lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija aplinkos ore (Zr.
Paveikslas 5, Paveikslas 6, Paveikslas 7, Paveikslas 8, Paveikslas 9).

Paveiksas 5. Kietyjy de:\I eliy (KD10) koncentracija aplinkoje.

lrn o ke ueiE

i IR

Paveikslas 6. Azoto dioksido (NO) koncentracija aplinkoje.
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koncentracija aplinkoje.

Paveikdas 7. Sieros dioksi (;io SO,
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Paveikslas 8. Anglies monoks do (CO) koncentracija aplinkoje.
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Paveikslas 9. Lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija aplinkoje.

G PR W AR —

B

Planuojamojoje teritorijoje arba Salia jos yra atvesti vis inzinerinial tinklai: elektra, dujos,
rySiai, centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai.

Buitinés atliekos rasiuojamos, jomis ripinasi buitiniy atlieky tvarkytojai.

Gretimybése néra neigiama poveikj visuomenés svelkatai kelianciy objekty, radiotechniniy
jrenginiy ir pan.

SPECIALIOSIOSZEMESNAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamojoje teritorijoje yra registruotos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (11 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I11 skyrius, Sestasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Sitilomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Sitloma
nustatyti spec. zemés naudojimo salyga: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmass
skirsnis).

Planuojama teritorija patenkaj Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr.
V-217 ,Dél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali bati ribojami véjo elektriniy (VE) (auksty
statiniy) projektavimo ir statybos darbai, zemélapio patvirtinimo® patvirtinto zemélapio ir jo basimy
pakeitimy teritorijg, kurioje véjo elektriniy statyba gali bati draudziama, todél planuojamojoje
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teritorijoje yra nustatyta Speciaiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo X skyriaus antro skirsnio 135
str. minima teritorijy, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi véjo
elektriniy statybos apribojimai, apsaugos zona.

Paveikslas 10. Specialiosios Zemés naudojimo salygos.

[ P A I R
[ Planuojama teritorija sl
——— e
A ISR e
e e
= e e A, R

PLANUOJAMOJOJE TERITORIJOJE GALIOJANTYSTERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAI
Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimas (TPDRIS Nr. K-RJ-13-16-
209), patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972
(TPD reg. Nr. T0O0086338).

Paveikslas 11. IStraukais Bendrojo plano.

D Planuojama teritorija

I Miesto dalies centro zona

InZinerinés infrastrukttros koridoriy zona

K-VT-13-24-997 9



Planuojamosteritorijos dalis patenka j miesto dalies (rajony) centro zona (ZVE-3-1).

Teritorijos naudojimo tipas - GC;GM;PA;SI. Pagrindine Zemés naudojimo paskirtis— KT. Zemés
naudojimo budas - G2;K;V;R;B;I2;E. Funkcinés zonos plotas — 47114 ha Vyraujantis (,foninis’)
pastaty aukstis (aukdy skaicius) — 7. DidZiaudas | eistinas pastaty auk&tis (m) nuo Zzemés pavirsiaus — 35.
Uzstatymo tipas - pr_u;pr_amv. Didziausiasleistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 1.6. Didziausas
leiginas sklypo uzgatymo tankis — 60. Sglyginis didziausas ndadziy dangy kiekis sklype -50%.
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 5000 m. Tekstinio reglamento
Nr. 01,;02;03;04;05;09;18;39. Jgyvendinimo prioritetas - Prioritetiné plétros teritorija Infrastruktiros
eksploatavimo tarifo koeficientas — 1. Infrastruktaros pletros jmokos tarifo koeficientas — 2. Senitnija -
Zveryno.

Likus planuojamosteritorijos dalis patenka j inzinerinésinfrastr uktiir os koridoriy zona.

Teritorijos naudojimo tipas — TK. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — KT. Zemés
naudojimo budas - 12. Tekstinio reglamento Nr. -. Igyvendinimo prioritetas -. Neprioritetiné plétros
teritorija

Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 12 punktu: ,BP pazymétos funkciniy zony
ribos pagal specifinius teritorijy pozymius gali bati tikslinamos rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali biti mazinamas zeldynams ir socialinel
infrastruktaral skirty teritorijy plotas, iSskyrus sklypy formavima prie esamo nekilnojamo turto, bel
atvejus, numatytus | skyriaus penkto skirsnio p. 36 ir p. 37."

Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 14 punktu: ,BP pazyméti inzinerinés
infrastruktaros koridoriai gali bati tikslinami ar papildomi rengiant vietovés lygmens kompleksinius
TPD, inZinerinés infrastruktaros vystymo specialiuosius planus arba zemés valdos projektus’.

Vadovaujantis Bendrojo plano aiskinamojo rasto 15 punktu: ,,BP nedetalizuoja susisiekimo ir
inZineriniy sistemy techniniy sprendiniy. Numacius kitokius sprendinius nei pazyméta BP, funkciniy
zony ribos gali bati tikslinamos vietovés lygmens TPD arba zemés valdos projektuose.”

Atsizvelgiant | aukiau paminétus aiskinamojo rasto 12, 14 ir 15 punktus, detaligjame plane
detalizuojamos susisiekimo ir inzineriniy koridoriy teritorijos, planuojant gatviy raudonasias linijas,
pagal specifinius teritorijos pozymius. Raudonosios gatviy linijos planuojamos atsizvelgiant j teisés
aktus ir esamas gatviy trajektorijas, o miesto dalies (rajony) centro zonos (ZVE-3-1) ir inZinerines
infrastruktaros koridoriy zonos susikirtimo riba koreguojama, inzinerinés infrastruktaros koridoriy
zonos saskaita praplesiant miesto dalies (rgjony) centro zong (ZVE-3-1).

Funkcinéje zonoje galiojanciy tekstiniy reglamenty jvertinimas:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama
plota perduodant savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne batinal tame paiame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo.

Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.

02 - Ul gaimadidinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatu prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktora arba komercinés paskirties patal pos su jéjimais iS gatves.
Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas).

Pasinaudoti galimybe didinti uzstatymo intensyvuma neplanuojama.
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04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m,
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje
pripazistama pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema.

V ertinama kitose projektavimo stadijose.

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
leidZziama jrengti tarp gatviy raudonyju linijy, taip kompensuojant pagal teis¢s aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti
bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos.

Automobiliy stovéjimo vietos gatvése neplanuojamos.

09 - Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonuju linijy ir pastaty,
iSskyrus aveus, ka rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy
stovéjimo viety isdéstymas.

Automobiliy stovéjimo vietos gatvése neplanuojamos.

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréziniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2).

Rengiant sprendinius atsizvelgiama j papildomus reglamentus, numatytus Nekilnojamojo
kultaros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje. Planuojama teritorija patenka i priemiestiy zona,
teritorija, kuri turi urbanistiniy naujadary. Planuojama teritorija priskirta Zvéryno priemiessiui,
Saltoniskiy daliai.

Detaliojo plano sprendiniai nepriedtarauja reglamentams.

Paveikslas 12. |Strauka iS Bendrojo plano Vilniaus senamiescio (16073 vizualinés apsaugos pozonio
(prierri\eﬁc“luteritori' zohavimo ir reglamenty schemos.

-

Prismisd |y zonoims
Aulnnliden arkn arima atenbikel srukidm
Ten urbareeirny nompareng
Dianinisspinilys ni s

\  Bommusjantze gaminia arania
Diaminisjantys ausliph nii padala
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39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkandiose 1 zdiyjy ploty pasiekiamumo

zona (paga BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa

(-us) atskiriesems Zeldynams. Tais atveais, kai atkiryjy Zeldyny numatyti

néra_galimybeés,

priklausomuju zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy

(ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos minisro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)

padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Planuojama teritorija patenka j Zaiyjy ploty pasiekiamumo zong, todél atskiras Zeldyny sklypas

neplanuojamas, taip pat neplanuojama didinti priklausomyjy Zeldyny procento.

Paveikslas 13. | Strauka iS Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemos.

D Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

] Gyvenamosiose ircantry funkcingse zonose, nepatenkantiose | 2aliyjy ploby pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyy ploty paslekismumo schamas), rengiant vietoves iwgmens TPD,
rimatyti sklypq {-us) alskinasiams faldynams. Tals atvejais, kal alskingy detdyny numatyt
nira galimybés, priklausomypy eddyny norma (plotas) procantals nuo demés sklypo ploto
(Prikfauzomyjy #aldyny normy (pledy) nestatymo tearkes aprasas, patviintas LR Aglinkos
mindstro 2007-12-21 jsakyms Nr. 01-684) padidinamas ne madasniu kaig 10 procentiniy
punkly
Gyvenamosios irmiasty cantny funkcings zonos. nepatenkan (os | Zaliyjy ploty pasiekizmumo

.
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Zveryno rajono detalusis planas, patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 12 d.
potvarkiu Nr. 82V (TPD Nr. T0O0054568).

Dalyje planuojamos teritorijos nustatyti reglamentai S-3PR:

S—,SIAURES" zona- Gyvenamiesiems namams skirty sklypy uzstatymo procentas - 40%-
50%. Uzstatymo aukstingumas — pagal esamy ir projektuojamy kvartaly uzstatymo konteksta.

3 —gyvenamigji pastatai

P—,PAUPIO* zona— Gyvenamiesiems pastatams skirty sklypy uzstatymo procentas - 20%.
Uzstatymo aukstingumas — 1-2 aukstai, pagal kvartalo uzstatymo konteksta.

R — reglamentuoto esamo uzstatymo rekonstrukcija (reglamentuotas uzstatymas).
Projektavimo ir statybos darbai vykdomi pagal paruostas sklypo paminklotvarkos salygas.

Paveikslas 13. I&trauka i$ Zveryno rajono detaliojo plano.
- i L'.', L L % g i

,ffili} Planuojama tevitorija iﬁ PG
R e S

B LY 77'"7 o ;
o -- .!. L] 4’-;

PAPILDOMA INFORMACIJA

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSas’ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros neatliekamos.

Pagal Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tikiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo raSiy sarasa, todél planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkal vertinimo procedaros
neatliekamos.
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BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

Funkcinésir urbanistinés struktiir os vystymo kryptys.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos esama
urbanisting ir gamting struktirg, susformavus] uzstatymo mastel; ir pobidj, teritorijai taikomy
atitinkamo lygmens planavimo dokumenty (savivaldybés bendrojo plano) nuostatas, darnaus vystymo
ir gyvenamosios aplinkos kokybés principus, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys,
kuriomis siekiama iSlaikyti ir stiprinti miSry gyvenamosios ir komercinés teritorijos charakterj, kartu
sudarant prielaidas teritorijos funkcinio ir aplinkos kokybés gerinimui.

Esamame zemés sklype Séliy g. 43, kuriame stovi daugiabutis, fiksuojama esama padétis,
uzstatymo rodikliai ir sklypo naudojimo bidas, nustatomi, pagal esama pastata, jy nedidinat, o Sliy g.
45 planuojamame zemés sklype funkcinés ir urbanistinés struktiiros vystymo kryptys pateikiamos 1
priede.

Detaliojo plano koncepcija.
Detaliojo plano koncepcija nerengiama.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV).
Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) neatliekamas.
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SPRENDINIYU KONKRETIZAVIMAS

1.2. Detaliojo plano sprendiniai.

Detdiuoju planu planuojami esami zemés sklypai Séliy g. 45 (kadastro Nr. 0101/0031:31) ir
Seliy g. 43 (kadastro Nr. 0101/0031:439) bel gretima teritorija, esanti valsybinéje zeméje.

Rengiant detaliojo plano koregavima, jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo
tipologija, jos kitimo gaimybes ir nustatyti Sa tipologija budingi uzstatymo ir erdviy formavimo
principal, uzstatymo parametrai. Formuojama bendra ir vientisa uzstatymo ir privaciy erdviy bei bendro
naudojimo erdviy sigema Vertinant konteksta nagrinéjamoje teritorijoje Stlomas perspektyvinis
galimas uzstatymas, kuris pagrindzia sitilomus detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje.
Planuojamo naujo uzstatymo Seliy g. 45 urbanigting analizé pateikiama ai Skinamojo rado 1 priede.

Taip pat 1 priede:

- numatyti funkciniai bei kompoziciniai rySai su gretimomisteritorijomis,

- jvertintas nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patiriancios) krastovaizdis,
esamosir (ar) suplanuotos urbanistinés struktiiros, inzinering infrastruktara;

- papildomai jvertinti aplinkiniai detdigji planai, tarp jy Lapiy g. 4 ir 8 detdiojo plano
korektiros sprendinia;

- numatyti urbanistiniy struktary ir urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimai.

Vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje, vastybingje zeméje, formuojamas zemés sklypas Nr.
1. Sioje dalyje yra registruotas plotinis inZinerinis statinys (S¢liy gatve), un. Nr. 4400-6371-4530 (Zr.
Paveikdas 2). Sitloma, atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius koreguoti inzinerinio statinio ribas.
Zemeés sklypui nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo badas —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Siauringje puseje, esamo Zzemés sklypo, kad. Nr. 0101/0031:31, dalis patenkanti j T. Narbuto
gatvés raudongsias linijas, atidalinama atskiru kitos pagrindinés zemés naudojimo paskirties,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) zemés naudojimo btdo zemés sklypu Nr. 2.
Likus zemés sklypo, kad. Nr. 0101/0031:31, dalis suplanuojama zemés sklypu Nr. 3A(esamas),
kuriam nustatoma kita pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, komercinés paskirties objekty teritorijos
zemés naudojimo bidas (K).

Salia zemes sklypo, kad. Nr. 0101/0031:31, rytinéje puséje esanti jsiterpusi laisva valstybiné
Zemé planuojama Zzemés sklypu Nr. 3B(LVZ). Sklypui nustatoma kita pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis, komercines paskirties objekty teritorijos Zemés naudojimo bidas (K). Zemés sklypa Nr.
3B(LVZ) planuojama prijungti prie Zemés sklypo Nr. 3A(esamas), taip suformuojant Zemés sklypa Nr.
3. Jsiterpes laisvos valstybines Zemes plotas atitinka apibréZima nurodyta Zemés jstatymo 2 straipsnio
2 dalyje ir 9 straipsnio 7 dalyje. Jsiterpes zemés plotas nevirsija 0,5 ha (kitose kitos paskirties zemés
teritorijose). Jsiterpus; zemés plotg sudaro siaura juosta, tarp privaciy zemés sklypy, kur negalima
suformuoti racionalaus dydzio ir riby zemés sklypy, ir kurio ploto plotis bet kuriame taske nevirsija 10
metry. Jsiterpusio Zzemés sklypo plotas néra didesnis uz besiribojancio zemés sklypo, su kuriuo
jungiamas jsiterpes zemés sklypas, plota. Jsiterpusio zemés sklypo suformavimo ir iSnuomojimo
tvarka nustato 2024 m. kovo 27 d. Lietuvos Respublikos vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr.
260 ,, D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemeés sklypy pardavimo ir nuomos* pakeitimo Nr.
210, nuostatos. Jgyvendinant projekto sprendinius zemés sklype, kad. Nr. 0101/0031:31, atliekami
suprojektuoty zemés sklypy kadastriniai matavimal keliais etapais. 1S pradziy formuojami ir
registruojami privatas zemés sklypai Nr. 2 ir Nr. 3A(esamas) bel valstybinis zemés sklypas Nr.
3B(LVZ). Zemés sklypo Nr. 3A(esamas) savininkui idpirkus valstybinj sklypa Nr. 3B(LVZ), kitu
etapu formuojamas ir registruojamas sujungtas zemés sklypas Nr. 3.

Esamas zemés sklypas, kad. Nr. 0101/0031:439, planuojamas kaip zemés sklypas Nr. 4A
(esamas). Salia Zemeés sklypo, kad. Nr. 0101/0031:439, vakaringje pusje esanti jsiterpusi laisva
valstybiné Zemé planuojama Zemés sklypu Nr. 4B(LVZ). Sklypui nustatoma kita pagrindiné Zemés
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naudojimo paskirtis, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) Zzemés naudojimo
badas. Zemés sklypa Nr. 4B(LVZ) planuojama prijungti prie Zemés sklypo Nr. 4A(esamas), taip
suformuojant zemés sklypa Nr. 4. ]Jsiterpes laisvos valstybinés zemés plotas atitinka apibrézima
nurodyta Zemeés jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje ir 9 straipsnio 7 dalyje. Isiterpes Zemés plotas nevirdija
0,04 ha ]siterpusi zemés plotg sudaro siaura juosta, tarp privaciy zemés sklypy, kur negalima
suformuoti racionalaus dydzio ir riby zemés sklypy, ir kurio ploto plotis bet kuriame taske nevirsija 10
metry. Jsiterpusio Zzemés sklypo plotas néra didesnis uz besiribojancio zemés sklypo, su kuriuo
jungiamas jsiterpes zemés sklypas, plota. Jsiterpusio zemés sklypo suformavimo ir iSnuomojimo
tvarka nustato 2024 m. kovo 27 d. Lietuvos Respublikos vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr.
260 ,, D¢l naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* pakeitimo Nr.
210, nuostatos.

Zemés sklype Nr. 4 stovi registruotas daugiabutis gyvenamasis namas (un. Nr. 1096-1032-
0012). Sklype fiksuojama esama situacija, nenumatant naujo uZstatymo. Zemeés sklypui yra nustatyta
kita pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir du zemés naudojimo podudziai. Nekeiciant esamos
padéties sklypui parenkamas vienas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
Zzemés naudojimo biidas pagal esamus pastatus sklype.

Zemés sklypams nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Specidiosios zemés naudojimo s3lygos nurodomos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. Xl11-2166). Sitilomos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre, kai praSyma
pateikia asmuo, suinteresuotas tkinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame jstatyme
nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, teritorijy planavimo dokumento organizatorius (kai
tokio néra, zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinis).

Teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos tikdinamos PP/TDP metu. Detaligjame plane
statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architektarine iSraiSka nenustatoma.

1.2.1. SklypasNr. 1.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0433 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

teritorijos naudojimo tipas — ---;

pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a);
leistinas pastaty aukstis— 18 m;

leistina pastaty altitudé — 134,00 m;

pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — 1-5;

leistinas uzstatymo tankis — 60%;

leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 1,6;

priklausomyjy zeldyny norma— 10%;

salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo Sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).
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- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sqglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. XIllI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Sulomi servitutai.

S1 - kiti servitutal (tarnaujantis daiktas) - teise statyti, naudotisir eksploatuoti pozeminio eismo
jungtimi , kuri gali bati projektuojama ir statoma kaip atskiras inzinerinis statinys arba kaip pastato
dalis poZzeminiame jo aukdte, kodas 92, plotas — 143 m?. VieSpataujantis daiktas - sklypas Nr. 3.

S2 - servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 34 m?. VieSpataujantis daiktas - UAB "Vilniaus vandenys'.

1.2.2. SklypasNr. 2.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0015 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties zemé (KT);
o Zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
e uzstatymo tipas—---;

* lestinas pastaty aukstis—--- m;

» |estinapastaty atitudé — --- m;

* pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) —---;
 priklausomyjy zeldyny norma — ---%;

» slyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemes naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIll-

2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

Pastaba.
Sklypa sitiloma perduoti Vilniaus miesto savivadybei teisés akty nustatyta tvarka. Sialytina §
sklypa perduoti paramos sutartimi.
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1.2.3. Sklypas Nr. 3A(esamas).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0474 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
e uzstatymo tipas—---;

* lestinas pastaty aukstis—--- m;

» |estinapastaty atitudé — --- m;

* pastaty auksty skaicius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) —---;
 priklausomyjy zeldyny norma — ---%;

» slyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zenvs sklype registruotos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemés sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sqglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZzelio 6 d., Nr. XIllI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

1.2.4. SklypasNr. 3B(LVZ).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0080 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
e uzstatymo tipas—---;

* lestinas pastaty aukstis—--- m;

» lestinapastaty atitudé — --- m;

» pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) —---;

» priklausomyjy zeldyny norma — ---%;

» slyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.
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Zemés sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemés sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XllI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

1.2.5. SklypasNr. 3.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0554 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties zemé (KT);

» zemés naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
* uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a);
 lestinas pastaty aukstis— 18 m;

 lestinapastaty atitudé — 134,00 m;

» pastaty auksty skaicius (nuo-iki) — 1-5;

* lestinas uzstatymo tankis — 609%;

* lestinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 1,6;

» priklausomyjy zeldyny norma— 10%;

* slyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

Zenvs sklype registruotos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemés sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIllI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).
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1.2.6. Sklypas Nr. 4A(esamas).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0826 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» Zemés naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e uzstatymo tipas—---;

* lestinas pastaty aukstis—--- m;

» lestinapastaty atitudé — --- m;

* pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) —---;
 priklausomyjy zeldyny norma — ---%;

» slyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zenvs sklype registruotos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, SeStasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype siilomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

1.2.7. SklypasNr. 4B(LVZ).

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0080 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e uzstatymo tipas—---;

* lestinas pastaty aukstis—--- m;

» lestina pastaty atitudé — --- m;

* pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) —---;
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* priklausomyjy zeldyny norma— ---%;
» sylyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemés sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, SeStasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIll-

2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

1.2.8. SklypasNr. 4.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0906 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

* pagrindiné zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
* uzstatymo tipas — perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a);
* lestinas pastaty aukstis— 13 m;

 lestinapastaty atitudé — 129,00 m;

» pastaty auksty skaicius (nuo-iki) — 1-3;

* leistinas uzstatymo tankis — 319%;

* lestinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 1,0;

 priklausomyjy zeldyny norma— 30%;

* slyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

Zenvs sklype registruotos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, SeStasis skirsnis).

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).
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Zemes sklype siilomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemes naudojimo sglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIll-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

Sulomi servitutai.

S3 - servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 225 m?. Viedpataujantys daiktai - UAB "Vilniaus
vandenys', AB ESO.

1.2.9. SklypasNr. 5.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0127 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas — ---;

» pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» Zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
e uzstatymo tipas—---;

* lestinas pastaty aukstis—--- m;

» lestinapastaty atitudé — --- m;

* pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) —---;

* priklausomyjy zeldyny norma— ---%;

» slyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemes naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

Zemés sklype siialomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XllI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Salomi servitutai.

1.2.10. SklypasNr. 6.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0088 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.
* teritorijos naudojimo tipas — ---;

K-VT-13-24-997 22



* pagrindiné zemés naudojimo paskirtis —kitos paskirties zemé (KT);

» Zemés naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
e uzstatymo tipas—---;

* lestinas pastaty aukstis—--- m;

» lestina pastaty atitudé — --- m;

» pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — ---;

* leistinas uzstatymo tankis — ---%;

* lestinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

 priklausomyjy zeldyny norma — ---%;

* slyginisdidziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemes naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmass
skirsnis).

Zemés sklype siialomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XllI-
2166):

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Salomi servitutai.

1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraZo patvirtinimo* (Zin.,
2014-01-14, Nr. D1-36), Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentel¢ 2. Priklausomyjy zeldyny ploty normos.

MaZiausias zeldynams Didziausia
MaZiausias priskiriamas plotas nuo leidziama
Zeldynams Vviso Zemés sklypo kompensuoti
Eil 5 priskiriamas ploto-gamtinio karkaso priklausomyjy
Nr. Zemés sklypo naudojimo biidas plotas nuo stipriai paZeisto Zeldyny ploty
' ViSO Zemés (degraduoto) normy dalis
sklypo ploto, geoekologinio (procentiniai
proc. potencial o*- teritorijose punktai)
(proc.)
1 Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos:
1.1. planuojami naujal uzstatyti Zemes 25 35 -
sklypai;
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 25 35 5
2. Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
2.1. planuojami naujai uZstatyti Zemes 30 40 -
sklypai;
2.2. esami uzstatyti Zemés sklypai 30 40 5
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3. Visuomeninés paskirties teritorijos**:
3.1. Zemes sklypai, skirti Sems
moksl o paskirties pastatams: 50 50 -
vaiky darzeliams, lopSeliams; 40 50 -
bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. Zemes sklypai, skirti Sems
gydymo paskirties pastatams: 45 50 -
sanatorijoms,
ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos 35 45 -
centrams

3.3. Zemeés sklypai, skirti 3.1ir 3.2
papunkéiuose nepaminétiems 15 25 -
pastatams visuomeninés paskirties
teritorijose

4, Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos 10 20 Vadovaujantis
Apraso 6 punktu

5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 5

6. Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty 20 25 Vadovaujantis
teritorijos Apraso 6 punktu
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -

8. Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivadybiy 15 25 -
bendrojo naudojimo) teritorijos

Planuojamateritorijaj gaminio karkaso teritorijas nepatenka.

Planuojamojoje teritorijoje misko naudmeny néra.

Planuojamojoje teritorijoje auga saugotini medziai (zr. Paveiksas 3). Yra parengta Medziy
auganciy Seliy g. 45, 43, gretimoje valstybinéje zeméje ir 5 metra nuo bendros sklypy ribos
inventorizavimas ir arboristinis jvertinimas, kuris pateikiamas aiskinamojo rasto 2 priede. AZuolas,
pazymétas Nr. 37, privalo bati iSsaugomas. Kity, sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3, esan¢iy medziy kirtimas
ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir Kity statiniy isdéstyma ir
atlikus papildoma medziy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy,
kuriuos atitinkantys medziai ir kramai priskiriami saugotiniems zeldiniams, Vilniaus miesto
savivaldybés zeldyny ir Zzeldiniy apsaugostaisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

PP/TDP rengimo metu taip pat jvertinti zeldyny ir zaliyjy jungCiy, vieSy erdviy struktiras
sklypuose ir sussiekimo koridoriuose, suprojektuoti sklypy apzeldinima.

1.4. Inzineriné infrastr uktir a.

Dalyje planuojamos teritorijos ir Salia esancioje S¢liy gatvéje puikial iSvystyta inzinering
infrastruktirg. Esamiems registruotiems inzineriniams tinklams yra nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis ingtitucijy isduotomis planavimo
salygomis:

AB , Energijos skirstymo operatorius‘ teritorijy planavimo salygos REG26896630, 2024-
12-03.

1. / planuojamyg teritorijg, patenkantiems esamiems elektros skirstomiesems tinklams
naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymu, bel nesant
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nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje esant batinybel juos nustatyti (LR Elektros energetikos
jstatymas Nr. VI11-1881, 2000-07-20)..
Planuojamuosiuose zemés sklypuose nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

2. Planuojamoje teritorijoje iSlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr.
1-93 Deél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23
jsakymas Nr. 1-228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

Planuojamojoje teritorijoje uzstatymas planuojamas maksimaliai, neatszvelgiant ; esamus
tinklus. Esant poreikiui inzineriniai tinklai iskeliami. Neiskélus tinkly, statybos tinkly apsaugos zonose
negalimos.

3. Esant batinybel, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai
velkianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04
jsakymu Nr. 1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie
elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).

I planuojama teritorija patenka elektros kabeliai. Esant poreikiui kabeliai iskeliami uz
planuojamos teritorijos riby, vadovaujantis LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127,
prijungimo salygy pagrindu parengiant operatoriaus elektros tinkly dalies perkélimo projekta. Kabelius
iskelti galima aplink planuojama teritorija esanciy gatviy raudonyjy linijy ribose ir valstybinéje
zemeje. Zemés sklypy savininkui atsisskius inicijuoti elektros oro linijos iskélima, elektros tinkly
linijy apsaugos zonos lieka galioti ir uzstatymas yra negalimas.

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimuiprie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
InZineriniai_koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatves vaziuojamgja dalimi.

Naujy objekty pajungimas numatomas nuo esamy tinkly Séliy gatvéje.

5. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.
TreCiyjy Saliy interesai nepazeidziami.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie el ektros ar gamtiniz dujy
skirstomyjy tinkly bitina gauti konkr etaus objekto prijungimo sqlygas.
Atkreipti démesj kitose projektavimo stadijose.

UAB , Vilniaus vandenys® teritorijy planavimo salygos REG27032220, 2024-12-05.

|. REIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis. - m3/d.; - m3/hmax.

Vandens dlégis prijungimo vietoje: abs. alt. +0,00 - 145 m (minimalus garantuojamas) ir 165 m
(didziausias galimas).

UZsakovas privalo:

-Vandens tiekimg numatyti nuo esamy d150 mm vandentiekio tinkly Séliy g.

-1Slaikyti projektuojamo objekto atstumus iki esamy vandentiekio tinkly planuojamojoje
teritorijoje pagal STR.

-Esamiems d400 mm vandentiekio tinklams planuojamojoje teritorijoje iSlaikyti ir jforminti
tinkly apsaugos ir aptarnavimo zong ir servitutg, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zemes naudojimo sglygy jstatymo, 2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI11-2166, deSimtu skirsniu ,, Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemes naudojimo Ssglygos” .

K-VT-13-24-997 25



-Neidaikant atstumy, tinklus iSkelti uz uzstatymo zonos. Nereikalingus tinklus iSmontuoti,
uztikrinti nepertraukiamg vandens tieking esamiems vartotojams.

-Poreikiui _esant numatyti slegio pakélimo stotele. Projektuojant slégio pakelimo stotele,
vadovautis UAB , Vilniaus vandenys' patvirtinta Technine politika, kurig galima radti
http://mww.w.It/It/partneriamg.

[l. REIKALAVIMAI GAISRU GESINIMUI:

Poreikis: lauko - I/s; vidaus - |/s.

TiekiamasiStinklo: lauko - |/s; vidaus - I/s.

UZsakovas privalo:

-NeiraSius vandens kiekio, reikalingo lauko gaisry gesinimui praSyme — paraiskoje, vandens
tiekimas gaisrams gesinti_nebus jvertintas, bei UAB , Vilniaus vandenys® vandens tiekimo gaisru
gesinimui negarantuoja.

l1]. REIKALAVIMAI BUITINIU NUOTEKU SALINIMUI:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax; uzterstumas BDS7 350 mg/l.

UZsakovas privalo:

-Nuoteky nuleidimg numatyti ; esamus d200 mm nuoteky tinklus Sliy g.

V. BENDRIEJI REIKALAVIMAI:

-Informuojame, kad iSsiimant technines prisijungimo sglygas, reikalavimai geriamojo vandens
tiekimui, gaisry gesinimui bel buitiniy nuoteky Salinimui gali keistis.

-Informuojame, kad jel teikiant detalyj; projektg derinimui bus reikalingas didesnis poreikis
geriamojo vandens ir/ar gaisry gesinimo bel nuoteky Salinimui, privaloma iSsiimti naujas teritorijos
planavimo sglygas.

-Rengiant detalyjj plang Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinems
numatyti ir iSskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal Lietuvos Respublikos specialiyju
Zemes naudojimo sglygy jstatynmy ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teise prieiti ir
privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti poZzemines
komunikacijas, prijungti naujus vartotojus prie Siy statini.

-Paruostg detaliojo plano projektg su visais pazynmetais inZineriniais (naujaiprojektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje
numatomomis jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teises akty nustatyta tvarka.

- Techninio projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo sglygas.

-Tinklus projektuoti pagal UAB ., Vilniaus vandenys* patvirtintg Technine politikg ir technines
specifikacijas, kurias galima rasti_http: //www.wv.lt/It/partneriamg.

-DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimg ir
drenazo vandens nuleidimg spresti sklypo viduje arba keiptis; UAB ,, Grinda"“ .

-Informuojame, kad UAB , Vilniaus vandenys' eksploatuoja tik nuosavybes ar kitu teisetu
pagrindu valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrove per privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus
negarantuoja nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky Salinimo.

Vandentiekio ir nuoteky tinkly pajungimas planuojamas nuo esamy tinkly Séliy gatvéje.
Techninio darbo projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas, o suprojektuoti tikslius
sprendinius.

Uzdaroji akciné bendrove , GRINDA*® teritoriju planavimo salygos REG26898466, 2024-
12-10.

Projektuojant pavirSniy nuoteky tvarkymo sistemg bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro  2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu , PavirSiniy nuoteky tvarkymo

K-VT-13-24-997 26



reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,, Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy
redakcijy reitkalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSniy nuoteky tvarkymo
sisemy pirmiausiai turi bati iSnagrineti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymyg ir (ar) surinkimg
(vandeniui_laidziy dangy ar Svariy pavirSniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinkg iSleidaamy pavirSiniy nuoteky kieki bel uzterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos ikinés veiklos
ypatuny negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg pavirdnes nuotekas galima nuvesti ; T. Narbuto g. esant; d 300 mm
skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg.

Bitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracini jrengini, apribojant j tinklus iSleidZzamg
momentin; pavirSniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSniy
nuoteky kiekio.

Parengtus pavirSiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziaréejimui j UAB ,, Grinda” .

Kitose projektavimo stadijose atsizvelgti § UAB ,,Grinda"“ iSduotas planavimo salygas.

AB ,TeliaLietuva* teritorijy planavimo salygos REG27093311, 2024-12-06.

8.1 rengiant detaliojo plano koregavimyg, jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti
elektroniniy rySiy tinklai (rySiy kabeliy kanalai su kabeliais). Elektroniniy rySy daliai vadovautis
Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu bel Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos
patvirtintomis taisyklemis , Elektroniniy rySy infrastruktzros jrengimo, Zymejimo, priediaros ir
naudojimo taisykles' ;

I salyga atsizvelgtarengiant detalyjj plang.

8.2 nustatyti specialigsias Zzemeés naudojimo sglygas, kuriy pagrindu taikomi sikinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose sglygose pazyméti esanciy  rySo linijy apsaugos zonas. Numatyti
koridorius elektroniniy rySy tinklui aptarnauti, eksploatuoti;

Planuojamuosiuose Zemés sklypuose nustatomos specidiosios zemés naudojimo salygos.

8.3 naujy statiniy ir inzineriniy tinkly projekty rengimui, elektroniniy rySiy tinkly perkelimui
iSsinti atskiras prisijungimo/perkelimo sglygas;
Igyvendinama kitose projektavimo stadijose.

8.4 iSsaugoti veikiancius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vietg naujy elektroniniy rySy
tinkly trasoms naujai_planuojamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rySy tinkly
perkelimui, jeigu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Esami tinklai iSsaugomi. Esant poreikiui, nauji tinklai projektuojami ar esami tinklai iSkeliami,
vadovaujantis teisés aktais, gavus prisijungimo salygas.

AB ,Miesto gijos* teritorijy planavimo salygos REG27276690, 2024-12-10.
1. Nepazeisti Silumos tiekimo tinkly apsaugos zony antzeminiu/pozeminiu uzstatymu.
Apsaugos zonos nepazel dziamos.

2. Planuojamoje teritorijoje numatyti inzinerinius komunikacinius koridorius Silumos tiekimo
tinklams.
Inzinerinial koridoriai — esamos gatvés.

3. Slumos tiekimo tinklams nustatyti apsaugos zonas.
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Apsalgos zonos yra registruotos.

4. Slumos tiekimo tinklams, patenkantiems ;j sklypo ribas, nustatyti servitutus.
Perteklinis reikalavimas. Sklypuose nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos,
uztikrinancios tinkly tiesimo ir priezitaros galimybes.

5. Slumos tiekimo tinklams patenkantiems po uZstatymo zona, ar neidlaikant norminiy atsturm
tarp Silumos tiekimo tinkly ir planuojamos uzstatyti teritorijos, Silumos tiekimo tinklus iskelti i$
uzstatymo zonos arba Silumos tiekimo tinklams numatyti pereinanyj; kanalg (kolektoriy).

Esant poreikiui sprendiniai rengiami kitose projektavimo stadijose.

6. Esant situacijai, kai statomi nauji_ir/ar rekonstruojami/iskeliami esami Silumos tiekimo
tinklai, batina gauti AB Miesto gijos tinkly technines sqglygas.
Atsizvelgti kitose projektavimo stadijose.

Prisijungimo taskas: Kanaliniai &ilumos tiekimo tinklai @76 mm. tarp SK92628/1-01 ir pastato
Sliy g. 43.
Atsizvelgti kitose projektavimo stadijose.

PASTABA:
Visy inzineriniy tinkly sprendiniai gali bati tikslinami (kei¢iami), pagal institucijy iSduotas
technines salygas, rengiant PP/TDP, nepazeidziant treciyjy Saliy teiséty interesy.

1.5. Susisekimo infrastruktar a.

Esamoms T. Narbuto (B kat., RL-50 m) ir &liy (C kat., RL-20-25 m) gatvéms nustatomos gatviy
raudonosios linijos. Rytinéje planuojamos teritorijos dayje, vastybinéje zeméje, j formuojamg zemés
sklypa Nr. 1, patenka registruotas plotinis inzinerinis statinys (Sliy gatvé), un. Nr. 4400-6371-4530 (zr.
Pavelkdas 2). Siiloma, iniciatoriui savo 1éSomis, atsizvelgiant j detaiojo plano sprendinius, koreguoti
inZinerinio statinio ribas.

I planugjamus zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 3 planuojamas vienas jvaziavimas iS Séliy gatvés.
Véliau susgsiekimas sprendziamas pozemine stovéjimo akdele. Minimaus astumas tarp
jvaziavimy/isvaziavimy deSiniaisiais posikials planuojamas ne mazesnis, kaip 50 m, nes kitos galimybés
jvaziuoti j planuojamus zemés sklypus nérair tai nedarys neigiamo povekio eiSmo saugumui.

I sklypa Nr. 4 jvaziavimas esamas i S rytinéje puséje esancio privaziavimo.

Stovéjimo viety skaic¢ius sklypuose projektuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir
vietinés retkSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“. Numatomas ir antzeminis ir pozeminis automobiliy
stovéjimo budas. Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones paga poreikj projektuoti
vadovaujantis Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo,
Keliy eismo taisyklemis ir kitais teisés aktais bel norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo
saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bel  Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis
projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*“.

Nuo pozeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masSiny aksteliy ir techninio
aptarnavimo stociy, taip pat jvaziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy,
mokykly, vaiky lopSeliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi bati iSlaikomi
norminiai atstumai.
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1.6. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Pastatai projektuojami | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biti
tikslinamas TP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neidaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumusiki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salyges.

Planinial pastaty isdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas,
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo
vandens &altinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaic¢ius — 3. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti
pastatuose parenkamas pagal 3 lentele, bet planuojama, kad bus daugiau kaip 15 I/s.

Ka vandens poreikis gaisrui gesinti iS iSorés yra iki 15 I/s, vandens debitas turi biti
uztikrinamas iS vieno gaisrinio hidranto. Ka vandens poreikis gaisrui gesinti iS iSorés yra 15 /s ir
didesnis, vandens debitas turi bati numatytas iS ne maziau kaip dviejy gaisriniy hidranty.

Lentele 3. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose
gesinti.

Vandens kiekis gaisrui  gyvenamuosiuose ir
Eil. | Statinio naudojimo paskirtis[7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (1/s), kai pastaty
Nr. tarisV (tokst. kub. m)
V<5 V<25 |V<B0 [Vv<150 |V>150
Vienbuciy, dvibuciy, daugiabuiy ir jvairiy sociainiy
1 grupiy, Mégejy sody pastata 10 15 20 25 30
VieSbugiy, bendro gyvenimo namy, vieSojo poailsio,
administraciné, prekybos, paslaugy, specidiyjy
2. paslaugy, maitinimo, transporto,-kultiros, mokslo, | 10 15 25 30 35
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religiné,
specidioji

Vandens tiekimas gaisrams gesinti numatomas iS esamy trijy vandens hidranty Séliy gatvéje
(zr. Paveikdlas 14). Minimum trys gaisrinial hidrantai dengia plota iki jy saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko, kuris ne didesnis kaip 200 m.

Artimiausia yra Vilniaus PGV pirma komanda, adresu R. Jankausko g. 2, Vilniaus, nutolusi
~3,75 km nuo planuojamos teritorijos.
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Paveiksas 14. Gaisriniy hidranty schema.

Prie pastato uztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo
gatvesir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikal avimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotisturi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesniskaip 4,5 m;

- kelia gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi bati visada laisvi. Esant poreikiui
jrengti specialius zenklusir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

- privaziavimo Kkelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant | gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliy sukeliamag apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydzio apsisukimui skirta aikstelé.

- Kitose projektavimo stadijose jvertinti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.32
punkta, numatyti kelius privaziuoti prie pastaty, kuriy aukseiausio auksto grindy altitudé virsija 15 m.
iISdvigy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus
pastato langus ir avarinius is&jimus. Projektuojant pastatus, kuriy auk&iausio auksto grindy altitudeé
didesné kaip 15 m, aklakelis ties pastatais turi baigtis 16x16 m aikstele (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai 148.7 p.).

1.7. Visuomenés sveikata.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos
centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo salygomis REG26957332, 2024-12-
04.

Esamos biiklés jvertinimo stadijoje atlikti teritorijos uzstatymo, visuomenes sveikatos rizkos
veiksniy, teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy Situacijy nustatymg. Jvertinti planuojamos
veiklos galimus visuomenés sveikatos rizikos veiksnius ir atitikt; visuomenes sveikatos saugos teises
aktuose nustatytiems reikalavimams (Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas, Lietuvos
Respublikos visuomenés sveikatos priezaros jstatymas, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8 "Dél kompleksinio teritoriju planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo")..

Esamos biuiklés analizéje atlikta visuomenés sveikatos rizikos veiksniy analizeé.

K-VT-13-24-997 30



Nustacius visuomenes sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/lygiy virSjimus, numatyti
tarSos valdymo priemones, kurios uztikrinty rizikos veiksniy atitikt; visuomenés sveikatos saugos teises
akty reikalavimams. Gyvenamyjy/visuomenines/rekreacines paskirties teritorijy ir  pastaty
neprojektuoti tose teritorijose, kuriy aplinka neatitinka visuomenées svelkatos saugos teises akty
reikalavimy (Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieznros jstatymas, Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymas).

Planuojamojoje teritorijoje yra virsijamas triukSmo nuo autotransporto norminislygis.

Nurodyti esamas ir planuojamas specialigsias Zemeés naudojimo Sglygas dél sanitarines
apsaugos zony ir iSlaikyti ji tvarkymo reamyg (Lietuvos Respublikos visuomenés sveikatos prieziros
jstatymas, Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemeés naudojimo sglygy jstatymas, Lietuvos Respublikos
Zemes jstatymas, Kompleksinio teritorijy  planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 "Dél kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo").

Specialiosos Zemés naudojimo sglygos nurodomos, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166). | sanitarines
apsaugos zona planuojama teritorija nepatenka.

Papildoma infor macija.

Geriamojo vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky iSleidimas numatomas 1§/j centralizuotus
Vilniaus miesto tinklus, taip uztikrinant saugaus geriamojo vandens tiekima bel saugius buitiniy
nuoteky tvarkymo bida.

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir kompaktiSkus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStustinami, pagal iS
anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.

Statybos proceso metu atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis ,, Statybiniy atlieky tvarkymo
taisyklemis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Planuojamojoje teritorijoje ir Salia jos radiotechniniy objekty néra.

1.7.1. Esama akustiné situacija ir planuojamuy sprendiniy vertinimas.

Esamos buklés analizés metu jvertinti Vilniaus miesto triukSmo kartografinio zemélapio
duomenys. Pagal Siuos duomenis nagrinéjamoje teritorijoje reitkSmingiaus as aplinkos triukSmo saltinis
yra autotransporto eismas pagrindinése gatvése — T. Narbuto ir Seliy gatvése. Esamos biklés
medZiagoje konstatuojama, kad teritorijoje nuo autotransporto kai kuriais paros laikotarpiais
fiksuojami triukSmo ribiniy dydziy virsijimai.

Taigi planuojama teritorija akustinés aplinkos pozitriu vertintina kaip esanti urbanizuotoje
miesto aplinkoje, kurioje pagrinding triukSmo apkrova lemia ne detaliojo plano sprendiniais
planuojama veikla, bet esamas transporto eismas pagrindinémis miesto gatvéemis. Esama akustiné
situacija yra susformavus iki Sio detaliojo plano koregavimo ir néra Sio TPD sprendiniy sukurta
pasekme.

Y patingas démesys skirtinas Zemeés sklypui Nr. 4. Siame sklype yra registruotas daugiabutis
gyvenamasis namas, un. Nr. 1096-1032-0012. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais sklype Nr. 4
fiksuojama esama sSituacija, naujas uzstatymas Siame sklype nenumatomas. Nekeiciant esamos
padéties sklypui nustatomas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) zemés
naudojimo badas pagal sklype esantj gyvenamajj pastats.

Atsizvelgiant j tai, sklypas Nr. 4 Siame detaligiame plane néra naujai planuojama gyvenamoji
teritorija uzstatymo prasme — jame esanti gyvenamoji funkcija yraesamair islalkoma. Detaliojo plano
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koregavimu nenumatoma naujy gyvenamyjy pastaty statyba, naujy gyvenamyjy patalpy formavimas ar
esamo daugiabucio gyvenamojo namo rekonstravimas. Todél esamos sklypo Nr. 4 akustings situacijos
pakeitimas nératiesioginis Sio detaliojo plano sprendinys.

Kartu pazymétina, kad sklypo Nr. 4 esamo gyvenamojo pastato aplinka yra vertintina kaip
saugotina gyvenamoji aplinka, kuriai neturi baiti sudaromos papildomos nepagristos triukSmo apkrovos
del jgyvendinamy detaliojo plano sprendiniy. Dél Sios priezasties planuojant nauja uzstatyma ir tking
veiklg sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 turi bati vertinama jy galima jtaka esamam gyvenamajam pastatuli
sklype Nr. 4.

1.7.2. TriukSmo ribiniai dydziai.

Lietuvos higienos norma HN 33:2026 ,TriukSmo ribiniai dydzia gyvenamuosiuose ir
visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje”, patvirtinta Lietuvos Respublikos svelkatos apsaugos
ministro 2026 m. vasario 10 d. jsakymu Nr. V-131, nustato stacionariy triukSmo Saltiniy ir transporto
eismo skleidziamo triukSmo ribinius dydzius ir triukSmo vertinimo reikalavimus. Higienos normos
reilkalavimal taikomi gyvenamosios paskirties patalpose, taip pat ties gyvenamos os paskirties pastaty
fasadais, vaiky zaidimo ir sporto aikstelése bei poilso vietose.

Vadovaujantis HN 33:2026 2 lentele, ties gyvenamosios paskirties pastaty fasadais bei vaiky
zaidimo ir sporto aikstelése ir poilsio vietose transporto eismo keliamo triukSmo ribiniai dydziai yra
Ldienos — 65 dBA, Lvakaro — 60 dBA ir Lnakties — 55 dBA. TriukSmas tokiose vietose vertinamas
matavimo ir (ar) modeliavimo badu, gautus rezultatus lyginant su Higienos normoje nustatytais
ribiniais dydziais.

Atsizvelgiant | tai, esama triukSmo kartografinio zemélapio informacija yra reikSminga
vertinant bendra teritorijos akusting aplinka, taciau strateginio triukSmo kartografavimo duomenys
savaime neparodo konkretaus detaliojo plano sprendiniy sukeliamo triukSmo pokycio. Siekiant
nustatyti konkretaus objekto ar veiklos sukeliama triukSmo lygj, pagal konkrecios veiklos parametrus
gali buti reikalingas detalus akustinis modeliavimas, kuris rengiamas kitose projektavimo stadijose
Zinant konkrecius planuojamy pastaty tariusir sklypo suplanavimo erdves.

1.7.3. Sklypo Nr. 4 esamos gyvenamosios aplinkos vertinimas.

Sklype Nr. 4 esantis daugiabutis gyvenamasis namas yra esamas objektas, kurio urbanistiné
Situacija detaliojo plano koregavimo sprendiniais iS esmés nekei¢iama. Sklype nenumatoma naujo
uzstatymo, todél detaliojo plano sprendiniais nenustatomi nauji statybos parametrai, dél kuriy buty
formuojama nauja gyvenamoji aplinka Siame sklype.

Atsizvelgiant | esamg transporto keliamo triukSmo situacija, detaliojo plano sprendiniais néra
pagrindo nustatyti retrospektyvius techninius reikalavimus jau pastatytam daugiabuciam gyvenamajam
namui, pavyzdziui, privaloma esamy langy, fasady ar kity pastato konstrukcijy pakeitimg. Tokie
techniniai sprendiniai néra Sio detaliojo plano koregavimo objektas.

Taciau esamos gyvenamosios aplinkos kokybés gerinimas gali bati numatomas kaip
rekomenduojamy priemoniy visuma, kuri gali biti jgyvendinama pastato atnaujinimo, teritorijos
tvarkymo ir vélesniy projektavimo sprendiniy metu.

Atsizvelgiant | fakting triukSmo situacija, tikslinga prioriteta teikti tokioms priemonéms, kurios
mazinty triukSmo poveikj gyventojams ir kartu gerinty gyvenamosios aplinkos kokybe: esamy ir
naujai formuojamy Zzeldiniy iSsaugojimui bei papildomam Zzeldinimui, vaiky zaidimo aiksteliy ir
poilsio viety parinkimui nuo pagrindiniy triukSmo Saltiniy kiek jmanoma labiau apsaugotose vietose,
taip pat tinkamam jy erdviniam atskyrimui nuo transporto srauty.

Pagrindiniame brézinyje numatyta, kad vaiky zaidimo aiksteliy ir poilsio viety sprendiniai gali
buti konkretizuojami PP/TDP stadijoje, nepazeidziant teises akty reitkalavimy ir nemazinant norminiy
ploty. Todél jy galutine vieta tikslinga parinkti jvertinus fakting akusting situacija konkreciose sklypo
vietose.
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Sklype Nr. 4 taip pat numatoma iSsaugoti gzuolg Nr. 37. Esamy vertingy Zeldiniy iSsaugojimas
laikytinas viena iS gyvenamos os aplinkos kokybe palaikanciy priemoniy, taciau pazymétina, kad vien
zeldinia nelaikytini savarankiska ir pakankama priemone norminiam transporto triukSmo lygiui
uztikrinti.

Pastato viduje gyvenamosios aplinkos akustinés sglygos gali biiti gerinamos pastato
atnaujinimo metu, pagal konkretaus pastato bikle ir atliktus akustinius vertinimus parenkant didesnio
akustinio izoliavimo savybémis pasizymincius langus, atitvaras ar kitas technines priemones. Tokie
sprendinial vertintini kaip esamo pastato eksploatacijos ir athaujinimo priemonés, o ne kaip detaliojo
plano reglamentai.

1.7.4. Sklypu Nr. 1ir Nr. 3 planuojamos veiklosir transporto poveikis.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 detaliojo plano sprendiniais nustatomas komercinés paskirties objekty
teritorijy (K) naudojimo budas. Sklypui Nr. 1 nustatomas perimetrinio reguliaraus uzstatymo tipas,
leidziamas pastaty aukstis iki 18 m, uzstatymo tankis iki 60 proc. ir intensyvumas iki 1,6; analogiski
pagrindinia reglamentai nustatomi ir sklypui Nr. 3.

Kadangi detaliojo plano stadijoje néra nustatomas konkretus biisimos komercinés veiklos
technologinis procesas, darbo rezimas, konkretiis stacionariis triukSmo Saltiniai ar tikslus transporto
priemoniy skai¢ius, konkretaus tikinés veiklos triukSmo lygio nustatyti vien teritorijy planavimo
dokumento sprendiniais néra galimybés. Taciau detaliojo plano sprendiniai turi sudaryti prielaidas
tokiai veiklal, kuria jgyvendinant buity galimalaikytis HN 33:2026 nustatyty triukSmo ribiniy dydziy.

Igyvendinant sklypy Nr. 1 ir Nr. 3 uzstatyma, transporto srauta turi bati organizuojami per
numatomg susisiekimo sistema, o konkreciy statiniy ir automobiliy stovéjimo viety sprendiniai
vélesnése projektavimo stadijose turi bati parenkami taip, kad bity mazinamas galimas triukSmo
poveikis gretimai gyvenamajai aplinkai. Y pac svarbu vengti sprendiniy, kai intensyviausas transporto
judéjimas, pakrovimo ir aptarnavimo operacijos ar kiti potencialas triukSmo Saltiniai bty orientuojami
tiesiogiai j sklypo Nr. 4 gyvenamajj pastata.

Atsizvelgiant | esama teritorijos akusting situacija, statiniy projektavimo metu tikslinga vertinti
naujai planuojamy pastaty tarinés-erdvinés struktiros, automobiliy stovéjimo viety, jvaziavimy,
aptarnavimo zony ir Kity triukSmo Saltiniy iSdéstyma, prireikus numatant akustinio poveikio mazinimo
priemones. Konkrecios priemonés turi bati parenkamos pagal fakting projektuojamos veiklos pobid; ir
akustinio vertinimo rezultatus.

1.7.5. Sprendiniy jgyvendinimo principai.

Atsizvelgiant | esama transporto keliamo triukSmo lyg; ir tai, kad sklype Nr. 4 esantis
daugiabutis gyvenamass namas yra esamas objektas, detaliojo plano sprendiniais nustatomas
principas, kad naujai vystomi objektai ir jy aptarnavimo infrastruktiira neturi sudaryti prielaidy
papildomal pabloginti esamos gyvenamosios aplinkos akustines salygas.

Sklype Nr. 4 naujas uzstatymas nenumatomas. Todél Sio sklypo atzvilgiu detaliojo plano
sprendiniy poveikis pirmiausia vertinamas per galima gretimuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3 planuojamo
uzstatymo, uikinés veiklos ir transporto srauty poveikj esamam daugiabuciam gyvenamaam namui bei
jo aplinkai.

Jeigu vélesnéje statiniy projektavimo stadijoje dél konkrecios sklypuose Nr. 1 ir Nr. 3
numatomos tikinés veiklos, jos technologiniy procesy ar transporto srauty bty nustatytas papildomy
triukSmo mazinimo priemoniy poreikis, Sios priemonés turi biti numatomos statiniy projektavimo ir
tikinés veiklos organizavimo metu, remiantis konkreciais veiklos parametrais ir atlikto triukSmo
vertinimo rezultatais.

Tokiu btdu detaligjo plano sprendiniais iSlaikoma esama sklypo Nr. 4 gyvenamoji funkcijair
esamas daugiabutis gyvenamasis namas, naujas uzstatymas Siame sklype nenumatomas, 0 naujai
vystomy sklypy Nr. 1 ir Nr. 3 sprendiniy jgyvendinimas turi bati organizuojamas taip, kad nebity
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sukuriamas papildomas neleistinas triukSmo poveikis esamali gyvenamaa aplinkai. Esamos
nepalankios akustinés situacijos gerinimas sklype Nr. 4 sprendziamas teritorijos tvarkymo, zeldiniy,
vaiky zaidimo ir poilsio viety organizavimo bei, esant poreikiui, pastato atnaujinimo techninémis
priemonémis.

1.7.6. Aplinkos oro kokybé ir planuojamuy sprendiniy poveikis.

Vertinant planuojamy sprendiniy galima poveikj aplinkos oro kokybei, vadovaujamas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30
d. jsakymu Nr. 471/582 ,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos Sajungos
kriterijus, saraso ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir
ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy patvirtinimo® bei Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 591/640 , D¢l
aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu,
Svinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo®.

Isakymu Nr. 471/582 nustatomas aplinkos ore ribojamy terSaly sarasas ir ribinés aplinkos oro
uzterstumo vertés, o jsakymu Nr. 591/640 nustatomos konkreciy terSaly — sieros dioksido (SO.), azoto
dioksido (NO:), azoto oksidy (NOx), benzeno, anglies monoksido (CO), Svino, kietyjy daleliy KD10 ir
KD2,5 bei 0zono — aplinkos oro uZterdtumo normos. Sie reikalavimai yra aktualiis vertinant tiek esama
aplinkos oro kokybg, tiek galima planuojamos veiklos ir su ja susjusio transporto poveikj aplinkos
orui.

Esamos aplinkos oro kokybés vertinimui panaudoti Aplinkos apsaugos agentiiros pateikiami
aplinkos oro terSaly sklaidos duomenys. Pagal Siuos duomenis planuojamos teritorijos aplinkoje
nenustatomas ribiniy verciy virsjimas paga kietyjy daleliy KD10, azoto dioksido (NO:), sieros
dioksido (SO.), anglies monoksido (CO) ir lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracijas. Esamos
btiklés duomenys pateikiami aiSkinamojo rasto oro kokybés vertinimo dalyje.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramoniné ar kita veikla, kuria badingi reikSmingi
stacionaris technologinia terSaly iSmetimo Saltiniai. Todél detaliojo plano sprendiniais néra
formuojama pramoninés oro tarsos Saltiniy sistema.

Pagrindinis galimas su detaliojo plano sprendiniais susjes oro tarSos Saltinis yra transporto
priemoniy vidaus degimo varikliy iSmetamosios dujos. Transporto eismas gali biti susjes su azoto
oksidy (NOx), azoto dioksido (NO:), anglies monoksido (CO), kietyjy daleliy (KD10 ir KD2,5),
benzeno bei kity lakiyjy organiniy junginiy idmetimais. Siy terSaly aplinkos oro kokybei taikomi
ribinial dydziai ir normos nustatyti minétais jsakymais Nr. 471/582 ir Nr. 591/640.

Atsizvelgiant ;] esamus Aplinkos apsaugos agentiiros aplinkos oro sklaidos duomenis,
planuojamos teritorijos aplinkoje Siuo metu néra nustatomas nagrinéty oro tersaly ribiniy verciy
virsijimas. Todél detaliojo plano sprendiniy poveikio aplinkos orui vertinimas pirmiausia siejamas su
galimu transporto srauty pokyciu ir jo mastu. Detaliojo plano koregavimo sprendiniais néra numatoma
tokia veikla, kuri savo pobtudziu sudaryty prielaidas reilkSmingam stacionariy oro tarSos Saltiniy
atsiradimui.

Kartu pazymétina, kad detaliojo plano rengimo stadijoje konkretus biisimos komercinés veiklos
pobudis, darbuotojy ir lankytojy skaicius, transporto priemoniy tipai, jy judéjimo intensyvumas ir
darbo rezimas néra galutina nustatomi. Todél konkretaus transporto generuojamo tersaly kiekio ar
koncentracijy pokycio detaliojo plano rengimo metu nustatyti néra pagrindo, jeigu néra parengtas
atskiras oro tersaly sklaidos modeliavimas pagal konkrecius biisimos veiklos parametrus.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, sklypy Nr. 1 ir Nr. 3 tkiné veiklair jg aptarnaujantis
transportas turi buti organizuojami taip, kad dél veiklos nebuty virsijamos teisés aktuose nustatytos
aplinkos oro uzterstumo ribinés vertés. Jeigu konkrecios planuojamos tkinés veiklos parametrai
vélesnéje projektavimo ar veiklos organizavimo stadijoje lemty poreikj vertinti papildoma oro tarSos
poveikj, turi bati atliekamas konkrecios veiklos povelkio aplinkos oro kokybel vertinimas ir
numatomos atitinkamos tarsos valdymo priemonés.
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Atsizvelgiant | esama urbanisting situacija, naujai planuojamy objekty transporto aptarnavimas
numatomas per esamag miesto gatviy tinklg. Transporto srautai turi baiti organizuojami taip, kad biity
iSvengta nereikalingo transporto priemoniy stovéjimo ir laukimo gyvenamosios aplinkos prieigose, 0
transporto judéjimas baty kuo tolygiau paskirstytas planuojamoje teritorijoje. Automobiliy stovéjimo
ir aptarnavimo zony sprendiniai turi buti detalizuojami statiniy projektavimo stadijoje, jvertinant jy
galima povelkj gretima gyvenamajai aplinkai.

Vertinant sklype Nr. 4 esancio daugiabucio gyvenamojo namo, un. Nr. 1096-1032-0012,
aplinkg, pazymétina, kad Sis pastatas yra esamas ir detaliojo plano koregavimo sprendiniais jo sklype
naujas uzstatymas nenumatomas. Todél detaliojo plano sprendiniais néra formuojamas naujas oro
tarSos Sdtinis Siame sklypeir nérakeiciamajo gyvenamoji funkcija.

Siekiant islaikyti ir gerinti esamos gyvenamosios aplinkos kokybg, rekomenduojama iSsaugoti
esamus zeldinius ir, esant galimybei, formuoti papildomg Zzeldiniy struktiirg tarp gyvenamosios
aplinkos ir intensyvesniy transporto bel aptarnavimo srauty. Taciau zeldiniai nelaikomi savarankiska
priemone, galincia uztikrinti konkreciy aplinkos oro terSaly ribiniy verciy laikymasi; jy funkcija
pirmiausia yra aplinkos mikroklimato, vizualinés kokybés ir erdvinio atskyrimo gerinimas.

Aplinkos oro kokybés uztikrinimas jgyvendinant detaliojo plano sprendinius turi bati
suprantamas kaip testinis reitkalavimas: konkretus veiklos vykdytojas ir statytojas privalo uztikrinti,
kad jgyvendinant konkrecia tiking veikla ir ja aptarnaujantj transporta nebiity virsijamos aplinkos oro
uzterstumo ribinés vertés. Tais atveals, kai paga konkrecios veiklos pobiidj nustatoma, kad gali biti
reitkSmingas poveikis aplinkos oro kokybei, poveikis vertinamas pagal konkrecius veiklos parametrus
atitinkamoje projektavimo ir (ar) tikinés veiklos planavimo stadijoje.

Atsizvelgiant | esamus Aplinkos apsaugos agentiros duomenis, planuojamos teritorijos
aplinkoje Siuo metu nustatytos oro terSaly koncentracijos nevirdija vertinty ribiniy veréiy, o detaliojo
plano sprendiniais nenumatoma pramoniné veikla ar kiti relkSmingi stacionaras oro tarsos Saltinial.
Todél detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas teritorijos vystymui, iSlaikant teisés aktuose
nustatytus aplinkos oro kokybés apsaugos reikalavimus, o konkrecios veiklos ir jos transporto poveikis
turi buti kontroliuojamas pagal faktinius veiklos parametrus.

1.8. Kultiuiros paveldas.

Zemés sklypas patenka j Lietuvos Respublikos Kultiros vertybiy registre registruotos
nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultiros vertybiy
registre — 16073, statusas — paminklas) — vizualinés apsaugos pozon;. Vizualinés apsaugos pozonis —
uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypal
ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems talkomi Sio jstatymo ir kity teisés
akty reltkalavimai, draudziantys Siame pozonyje veikla, galincia trukdyti apzvelgti kultaros paveldo
objekta. Zemés sklypui taikomi pavel dosaugos reikaavimai. Papildomaanalizé pateikiama 1 priede.

Atliekant urbanisting analize, jvertintas apsaugos zonoje esanciy saugomy kultiros paveldo
objekty bei jy grupiy apzvelgiamumas nuo Seskines kalvy Jaity apzvalgos tasky Nr. 11 ir Nr. 12.
Atlikus saugomy rakursy analize nustatyta, kad sklypo Séliy g. 45 sprendinial néra matomi saugomose
perspektyvose nuo Seskinés kalvy bei nedaro jtakos saugomoms panoramoms. Pateiktoje analizéje
gretimy sklypy perspektyvinius uZstatymus isskyréme atskiru zymejimu. Zvéryno rajono detaliojo
plano korektiroje Sliy g. 45ir Séliy g. 43, sklype Sliy g. 45 nustatomas maksimalus aukstingumas —
134,00 m (absoliutiné altitude), atsizvelgiant j aplinkui vyraujantj uzstatyma.
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REGROUP I

Paveikdas 15. I18traukais Vilniaus senamiestio teritorijos ir apsaugos zonos riby plano.
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Vizualinés jtakos detaliojo plano koregavimo sprendiniai saugomiems Senamiestio objektams
ir panoramoms neturés, nes neplanuojama didinti esamo pastato aukstingumo, o ir senamiestio
objektai néra matomi nuo planuojamos teritorijos.

Projektuojant pastatus vadovautis:

- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin. 1995, Nr. 3-37;
Zin. 2004, Nr.153-5571) nuostatomis.

- Pasaulinio paveldo objekto — kultaros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (patvirtinta Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie
Lietuvos Respublikos Kultaros ministerijos direktoriaus 2005 m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. [-167).

- Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2017 m.
birzelio 8 d. Nr. X111-425) 11 straipsnyje iSvardintais architektiros kokybés kriterijais.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. a. Nr. TPV 0071)
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Nagrinéjama teritorija. Situacija mieste

/NA

Narbuto gatvé

o
"¢‘ v < “‘ °
“ﬁ';“t

mbasada ‘ \ “‘
V////;/‘ ))///////// “\‘

Nagrinéjamz;-sklypas yra Vilniaus Zvéryno rajone, urbanizuotoje ir gana intensyviai uzstatytoje
miesto dalyje. Sklypas yra strategiskai geroje vietoje - tarp pagrindiniy miesto funkcijy ir aktyviy
viesyjy erdviy. Netoliese eina Séliy gatvé bei Narbuto gatve, kurios uztikrina gera susisiekima su
kitomis miesto dalimis.

Aplinkoje vyrauja misrus uzstatymas: gyvenamoji, administraciné, komerciné ir visuomeniné
paskirtis. Tai matyti i$ netoliese esanciy verslo centry, ambasady, mokykly ir kity institucijy.

Sklypas integruotas j tanky urbanistinj audinj, taciau $alia yra ir Zaliyjy teritorijy bei sporto
infrastruktdiros (teniso aikstelé), todél aplinka néra vien tik intensyviai urbanizuota.
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Istrauka is BP

Kvartalo numeris
ZVE-3

Funkcinés zonos numeris TP dokumente
ZVE-3-1

BKL-1-1

Teritorijos naudojimo tipas
GC;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
KT

Zemés naudojimo biidas
G2;K:V:R;B:12;E

Funkcinés zonos plotas (m?)
47114

Vyraujantis (,,foninis") pastaty aukstis (auksty
skaicius)
7

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo
Zemeés pavirSiaus
35

Uzstatymo tipas
pr_u;pr_a;mv

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas
1.60000002

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis
60




BP analizé. Didziausias leistinas intensyvumas
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BP analize. Didiiausias Ieistinas aukstingumas
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Dalis sklypo patenka j zong, kuriai pagal BP numatomas 23 - 35 m aukstingumas.
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BP analizé. Vyraujantis uzstatymo aukstis (pastato aukstais)
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Dalis sklypo patenka j zong, kuriai pagal BP numatomas 6 - 7auksty vyraujantis
uzstatymo aukstis.
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BP analizé. Dviraciy takai

SUTARTINIAI ZENKLAI

— Esams | planusaEamos pagrindinds - magisiralings (E) dviratiy rasos

e v w0 Examos | planuojamos pagrindings - larprajonings (E) dviraliy rasos

= = Examos [ planusjamos pagrindings rekreacings (E) dvirala) masos
Examoes | planuojamaos viefings (F) chiraciy) hasos

--------- Planuojamas e kekuvas

Specializuoto Epond ir senamisscio nalranziling fona
Daugiaaukstio Qyvonamao rajono nefranzding zona

e e iiniAuE m. savivaldybés nibos
Wilniaus m, rsgena riba

Salia sklypo Seéliy g. 45 numatomos dviradiy magistralées T. Narbuto ir Séliy
gatvese.
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BP analize. Gatves
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— i ESAiEs L pRAOiATES madpslraings kolias

— i Eoamas | planucgamas keadio kelisg

e wm - Uniasdio magisiralinis, kKraSio, rajoninis kelias 7 galvd
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e E5ane  planoojama B kateporios caive ididesrsds svarios)
—— e Esaina | planuojama B Kalegorjos gatwd su skiiiamgi juosta
s s e Evgma | planuojama B kategorijos oatve be skiFismosios uostos
— Esaira | planicjana G kategorijos galve [didesnas svarbos)
e wa o Egama { planuojama C kategorijos galve

—  Mangislralinio GedaFinkedo linjja

Eszarra | planuolana stabyt skirtngy lygeg peséiy r dveatininky pervafa, ihas, perkala
Esamas | planucjamas ransporto lfas

Esamas  planusciamas skirtinge lygio mnsporto margas

Esarmas § planucsamas ransports wiadukas ar funelinls pravaZiavimas

Esama { planucjama galefnkelio sstakada

Transpomo inells

flem=
loOano

=}

¢ o Aiiniaes mesavivaldybes ribos
Wilnkas M. rajong s

Sklypo Séliy g. 45 Siaurinéje puseje yra B kategorijos T. Narbuto g., o Salia sklypo
pietinéje puseje yra C kategorijos Seliy gatvé.

] vakarus nuo sklypo numatoma jrengti skirtingy lygiy pésciyjy ir dviratininky tilta
per T.Narbuto g.

N
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BP analizé. Viesasis transportas

SUTARTINIAI ZENKLAI

LIEKES . -t éEéKIN S .. e mr:f:j:ﬁiln;ﬂm vizSnjo fransporio nidies rasa (NYTR)
[ —_— % S0 1 e Tinij
KAL = H&ir;:;:;um;nrznrmaii:;in trasporto trasa

L Rakomandunjama naujos visdojo fransporio ridias slobobe
L Cskadinkedin asama stolis, stolald

e Esama wiedojo transporo stofalé

® Rekomendusjarmsa nauja viesop rasporto slobek

Esarma wesojo fransporo aptamaujams teriforija
Papikdoma numatoma vie5ojo transporto aptamaujama taritoria
L) Wosbesivii termminalas

Wilnsanes m. savivakiybas fibos
Winizus m. rajono nba

Sklypo Séliy g. 45 vakarinéje puseje yra B kategorijos T. Narbuto g.
rekomenduojama j rengti papildomg viesojo transporto stotele.
Séliy gatvéje jau yra viesojo transporto stotelés.

Sklypo ribos



BP analizé. Geomorfologija
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

. Natiralis ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°
Salpinds lerasos

~ lvirSsalpmés terasos

27 1 virssalpings lerasos

5
‘-_‘.-_.:- WA 7 Sausasiénial
W g vairiy tipy pelkinés lygumos

Bl Giacickarstinés dubés

PS Pasinio Slaital
TS Tarplerasiniai &laitai

0 Natiralds i magai pakesst Slaitai, statesni nei 107, uZ miesto riby

[ Nacionalinic lygmens migracijos koridoriaus riba
[ | Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos
Bendrojo plano funkcinés zonos
I Zeldynai
 Mskai ir mkingos teritorijos

Zemés iikio teritorijos

. Vandenys

Kiti Zenklai

[] saugomos teritorijos
Urbanizuotos it urbanizuojamos tertorijos
Susisiekima ir inZinerinés infrastrukiliros koridoriai
Susisiekima ir inZinerinés infrastrukiiros teritorijos

Sklypas Seéliy g. 45 yra urbanizuotoje teritoerijoje. Sklypas neturi saugotiny
geomorfologiniy elementy.
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BP analizé. Gamtinis karkasas

SUTARTINIAI ZENKLAI
Gamitinio karkaso sudedamosios dalys
“z7 Tarptautinés svarbos geoekologing takoskyra
{LIZ miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
B Regioninial
. Mikroregioniniai
Rajoniniai
L Vietiniai
Migracijos koridoriai
[ Nacianalinai
E Regioninial
I Rajoniniai

S Vaetinlal

m Urbanizuotos ir urbanizucjamos gamtinio karkaso dalys
/74 Gamtinlo karkaso dalys u2 miesto riby

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

0 Patikimas
1 Ribotas
2 Silpnas
3 PaZeistas
§ Slipriai pateisias
Kiti Zenklai
| | senamiesio riba
UrbanZuotos Ir urbanizuojamas tertonjos
Susisiekimo ir indinerings infrastrukkiros koridorniai
Susisiekimo Ir indinerinds infrastrukilros tertonjos
Zemés Okio tentorjos
Militaring terilorija

] cudelly “Zalioji estakada® per vakarin] apiinkxel|

O Mutrauktos 2aliosios perskyros-junglys, kur
turi bili taikomos kompensacings priemonas

,E Cro uostas

Struktirings Zaliosios jungtys gatviy kordoriuose — gamtinio karkaso stiprinima
* priemong. Formueojs GK elemenius arpusavyie jungiant tinkls

Sklypas Séliy g. 45 yra urbanizuotoje teritoerijoje, Salia jo numatomos struktdriné
Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose, kaip gamtinio karkaso stiprinimo priemoné:
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BP analizeé. Plétra
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Naujai liesiEama galw ar kalias

Rekorstiugjama gabvs ar kelias

Nauja kaliy ol sankryka, franspodio fillas

Maujas transporio Wadukas ar unalis

Mauja skirtingo ygio pesciy). dvitatininky pordja ar viadukas
Maujas viebojo transporio kaleiviy eeminalas

Vilnigus Tarplautines oo uoslas

Rall Bafica galeFnkealio stafis

Plasveojamas pagrindinis upds uostas

Ribojama tranaporta eismo senamiesto || zona

Planusogma mullimodaling alkStals (su P+R)

Viniaws m. savivaldybés ribos
Vilniaes m. rajono riba

Salia sklypo Seéliy g. 45 naujy plétros projekty nenumatoma.
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BP analizé. Kulturos paveldas
SUTARTINIAI ZENKLAI

WEniaus senamigscio iba

Vinisws senamisscho vizuslings apsaugos poronio fbos

Fremiasfiy ritos

Piiaminsdiy daliy ribos

Winiaua senamiesatio vizualings apsaugos pozonyje esandciy kulidros paveldo wertybiy
teriborijos ribos

Winiaws senamiestio vizualings apsaugos pozonype esanciy iullins pavelkbo vetybig
Apsaugs 2oy fibos

WiniEws miesio slorings daies, vad Maugmiestiu (33653) kvartak) ribos

= Aukstybiney pastaty statybos zona

Priemigsciy zonavimas

AalaniEka arba arlima aulentifkai slukiora

Tuert urbanistiniy neagadang

[ | Dormanucianiys neujadars

Diopméwagandys gamiing alamantal

Domanucjantys sukstybanisl pasiata

Apkvalgos tatkai

- L Pagrindimia
viz-zver-sal-1 _ |

& Papidami
Kiti #ymjimai
wiz-lierai-]  Priemissio teribongos N
= Kultoros pavedds vertybd Vilniaus senamiestio vizualings apsasegos pozonyie (nejlraukl
g}g@ﬂ@ kapiniy eritonijose esantys objekiai)
. WiniEues miesto shorinds dalias, vad. Naupmiestio (33653 kvartaks numsses

20

Sklypas Seéliy g. 45 yra KPD Priemiescio teritorijoje Viz-Zver-Sal-1. Si priemiesciy
zona turi urbanistiniy naujadary.
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Kulturos paveldo reglamentai

- . - A Sklypas Séliy g. 45 yra KPD PriemiescCio teritorijoje Viz-Zver-Sal-1.
m@ W Nagrinéjamame sklype numatomas perimetrinis uZstatymas, tad pagal KPD
reglamenty lentele sklypui galiojantys rodikliai:

DidZiausias uzstatymo intensyvumas - 1.6

Viz-zver-s

Vyraujantis foninis pastaty aukstis m - 25

Didziausias leistinas pastaty aukstis m nuo zemés pavirsiaus
(iki 20 proc. teritorijos ploto) - 30

NElMMEIEINES @2’@1}@
sk|ypas gﬁm

Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymo prioritetai Uistatymo tipas / Didfiausias Leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés Vertybés Tyrimy privalomumas/kaitos
dalies priemiestio morfologinis tipas leistinas paviriiaus teritorijos pagrindimas
Iyméjimai pavadinimas sklypo | vyraujantis | Didiiausias | Esamos vertikalés/ | kodas Kultiiros
uistatymo | (, foninis”) leistinas Istorinés vertybiy
Intensyvum | pastaty pastaty dominantés registre
as aukstis (m) aukstis, (karnizas ar boksto
metrais nuo aukstis)/
ZIemés Planuojamos
pavirgiaus (iki vertikalés
20% {aukstybiniai pastai)
teritorijos (metrais)
ploto)
(Kodas) (Pavadinimas) (Tvarkymo prioritetai) (Morfotipas) (u1) (F) (D) (EV/ID/PV) (vT) (Tyrimai/kaita)
viz-zver-sal-1 | Saltoniskés urbanistiniy struktiry vystymas laikantis nustatyto Wﬂiﬂtﬁﬂﬁm =05 25 ' 30 | EV-3v. Mergelés */Galimas urbanistines
uistatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai laisvo planavimo statiniai ) Marijos Nekalto struktiiros vystymas, issaugant
dominuojantio priemiestio morfologinio tipo Al Prasidéjimo gamtos ir uistatymo silueto
ribose bainycia (kodas santykj.
_ _ , 2659)- 26
galimi atskirai stovintys, <08 14 18
sodybinis, miesto vily
perimetrinis uZstatymas, =3 30 30
galimi atskirai stovintys ir jwertinant
laisvo planavimo statiniai esamg
aplinkinio
uistatymo
morfotipg
35




Gretimy sklypy Detaliyjy plany rodikliai

TR
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Palei T. Narbuto gatve vyrauja didesnio intensyvumo uzstatymas. Matyti, kad dalyje sklypy numatyti
gana auksti uzstatymo rodikliai bei komercinés ar administracinés funkcijos. Tai rodo aktyvios
urbanistinés isklotinés formavima palei magistraline gatve.

Gretimuose sklypuose suplanuotas jvairaus aukstingumo uzZstatymas - schemoje matomi rodikliai
nuo mazdaug 15 m iki 24 m aukscio, Tokia strukttra kuria pereinamag mastelj tarp intensyvios
Narbuto gatves aplinkos ir smulkesnio Zvéryno uzstatymo.

Dalis teritorijy suplanuotos kaip komercinés arba misrios paskirties zonos, kuriose numatomi verslo
centrai, administraciniai pastatai ar paslaugy funkcijos. Tai stiprina teritorijos urbanistinj aktyvumg ir
reprezentacinj pobadj.

—eX P e 4 =
Pietinéje ir vakarineje dalyse matomi stambesni uzstatymo plotai su didesniu uzstatymo tankiu, tu
tarpu kai kurios mazesnés teritorijos islaiko laisvesnj uzstatymo pobudj bei daugiau Zeldyny.
Urbanistinéje struktiroje aiskiai juntamas siekis formuoti uzstatymo perimetrus palei gatves, kartt
iSsaugant vidines zZaligsias erdves ir pésciyjy rysius.




Gretutinés aplinkos ir vystomy projekty apzvalga

GERVIU G
NETHLEEINES
sklypas

| ————

s
~L'.au.- i fu‘ LENKTOfI ¢ 'f‘{.’_,:,r_
PAC e, H
10 ;
1 - Summos (Verslo centras) 10 - Zvéryno personos (Daugiabutis)
2 - Seéliy g. 50, 52, 54 (Verslo centras, maisto parduotuve) 11 - T.Narbuto g. rekonstrukcija
3 - Viesoji erdvé ties Séliy g. 48 12 - Paribio g. rekonstrukcija
4 - Séliy g. 48 (Verslo centras) 13 - Gerviy namas (Daugiabutis)
5 - Séliy g. 34 (Daugiabutis) 14 - Miglos g. 55 (Daugiabutis)
6 - Séliy g. 3A (Verslo centras) 15 - Lasiy salos (Daugiabutis)
7 - Saltoniskiy g. 29 (Daugiabutis, verslo centras) 16 - Elniy g. 26, 28 (Daugiabutis)
8 - Saltoniskiy g. 29 (Verslo centras) 17 - Pésciyjy viadukas ties Elniy g.

9 - Blindziy g. 3 (Pradiné mokykla) 18 - 19 - PC PANORAMA plétra Stirny g.



Gretutiné aplinka. Patvirtinti DP,rengiami leidimai statyti, patvirtinti leidimai statyti
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Gretutiné aplinka. Laisvalaikis
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Krastovaizdzio strukturos analize

=
[ ]
-'C,.'l.

f‘u 1
)

Nagrinéjamas sklypas Séliy g. 45
nepatenka ] Karoliniskiy
_ krastovaizdzio teritorija.

- 1Ssaugancio (konservacinio

akininkavimo misky krastovaizdzig

varkymo zona

i
Blog g
&
As - specializuoto {?@
psauginio tkininkavim o
grariné teritorija /
rastovaizdzio tvarkymo a-
ona aa{.}u"-":'
puto 8 Tuk— urbanizuoto krastovaizdzio
tvarkymo zona
! 7 T Marby
aus g &
y. st \RO <KIY e
we 2 KRASTOVAIZDZIO & Narbuto 8- s
DRAUSTINIS 3 o .
Y = aF 22
© g g & e
© b
168m
S, =
@ 4 y
Leng
c @
3 o e
al'v',r_;.l o s = %.-'.
=y o - issaugancio (konservacinio =
8 Gkininkavimo misky krastovaizdzid B F3
s
ety 8
.,pu"} i %
L W
% £
= =
pabrid % a
/As - specializuoto g
apsauginio Gkininkavimd Hatisa Latwly
agrariné teritorija / Nenhtann
g izd3i / ; ol
krastovaizdzio tvarkymo / U araa =
; (GAI - sugrieztinto r’;’i
= izualinio reguliavimo o
ZA.E ’ krastovaizdzio tvarkymo 0. Pobki
zona
o p. Poskos &
I_ S 1
\\\\ .
- \ B 3 A uveiniy apsaugai
e % ol I\ Zvérynas svarbios teritorijos
\\\\\\\W\ \ TraniaV

'FE..'ln ]'l_E



Planuojamos teritorijos fotofiksacijos
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Kultuaros paveldo vertybiy registro analizé

— : Nagrinéjamame sklype Séliy g. 45
’,_——"‘-“~~§~ - “néra kulturos paveldo objekty,
_-" sklypas nepatenka | kultaros
P Y paveldo objekty ar vietoviy
s m“‘fgﬂs . teritorijas.
7 < o
7/
/ i .I. i
R " ., ~ - q
, 2 IJ&“; . o 3 . .
/ . =
/
/ v
/ Vo
/ F
/ & <
/ : #
/ /
/ [Namas (kodas T0839) | R L _ Saltoniskes
! o _ . . &
| g e _ - Iamas(kodas 32615) |
I | . - ;
| —~/ &0 T
I b b /
| —Namas (kodas 326077 | . ﬁ
| : , N 3 B
: ol fo—Th 2
o % . i - 'b? hum g -
\ < v. Mergeles Marijos " r —
\ / Nekalto Prasidéjimo v, b » o
\ baznycia (kodas 2659) ; . i //// q‘.‘t. : . W/
\ : 2. e/ : : . W % H)-/-// // - v o |
\ e 3 [ViTnTaus senojo miesto |~ ™ AL
\ %. ir priemiesciy " / ﬁ./// //
\ a ¢ "+ _Jarcheologiné vietové /// A o
\ A . : " 7 lkodas 25504) A jiis o d j
e, Namas (kodas 317817 | ; ] o I
\y L #& - S G i g
A\ " : g el i i i
. \ | s /// Vs oy i
\ ; ’/;// : e / i / 57 '-?/'/// // /.//
% ‘ o //.-. RS A //'/' A /'/ ///. o
¥ 9 410 S o
\ -ﬁ . iIniaus miesto |stor|ne// i
\.:ei N dka“j' v%cé. szé)rynu // b
& \ odas 3365
\ iy i - - /
N veryno vandens = o R iTnlaus miesto istoring] = T o // lIniaus miesto istorine
N\ nlzagno&asstggas \e& dalis, vad. Zvérynu £5.g. i v.,//;“/ . alis, vad.
™ odes kodas 33652) by __//// // N;zjsa:grylescm (kodas
l \ 2 i
amy komplekso s s
pbirmas namas | — § /// i
~ [kodas 32613) L s Ly b
T e /'/ - e
% 2 s
kompleksas ; it amas (kodas
_{kodas 32612) bl Y T T g
it 1 e 4] = iy
[ o} z c & //./
7 WA = b . / ‘9"{“:/
o k Lyery i / Crd
7 /;s:’ | o bl b
F a e ] /'//""f,J ‘./}

2]




s Nagrinéjamo sklzpo Séliy g. 45
'93'11.1: adresas nepatenka j KV teritorija.
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Susisiekimo sistemos. VieSojo transporto stotelés

Salia nagrinéjamo sklypo Seéliy g.
A5 yra penkios viesojo transporto

stetelés pasiekiamos mazesniu
j atstumu nei 150 m.
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sklypas /verynas
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== Viesdojo transporto stotele
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Susisiekimo sistemos. Dviraciy takai

Salia nagringjamo sklypo Séliy g.

45  yra viraciy taky bei
numatomy jrengti.

| Perspektyvinis uzstatymas
|

Dviraciy takai esami
(raudonas asfaltas)

Dviraciy takai
(Tarprajoniné DT E2
magistralé, jrengiama nuo

2023 - 2030)

—_ —

Dviraciy takai
. (Tarprajoniné DT E2
magistralé, jrengiama nuo

2020 - 2023)

=9 Duiradiy takai

' ¥ (Saligatvis (Galimas

bed bendras pesciyjy ir
dviraciy artimu pésciojo
greiciu judéjimas)



Susisiekimo sistemos. Pésciyjy takai

: ] o= Sklypo Séliy g. 45 yra apsuptas
N \ > o peésciyjy taky.

T~ 771 Perspektyvinis uzstatymas
| |
|

r‘1' Pesciyjy takai
bad



Socioekonominé analizé. Vaiky darzeliai ir mokyklos
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Aplinkos tarsos analizeé

TriukSmas nuo
autotransporto dienos
metu

[35-39)

[40-44)

[45-4%9)

[50-54)

[55-59)

[60-64)

[65-6%) (Ribiné verteé lygi 65 dBA)
[70-74)

[75-79)

[>80]

Uy
TriukSmas nuo
autotransporto vakaro
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Sklypo planas
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Trecio auksto schema M 1
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Stogy schema M 1

300

Ketvirto auksto schema M 1
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Gretimy gatviy uzstatymo linijy schema
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Kvartaliniy struktury analizeé
Sklypo Séliy g. 45 sprendiniai
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Morfologiné analizé

Sklypo Séliy g. 45 numatomas
perimetrinis uistatlz/mas
y sklypy

lg jdgretim
uzstatymo sprendinius.







Urbanistinés schemos

Aplinkiniy ttriy masiy palyginimo schema
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Gatviy isklotinés
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ISoriné miestovaizdzio studija
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Aksonometrija
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3D Modelio vaizdai

Fri

"

=l -' o W T
*fp_ﬁfﬁgvg-* A T AT W ,_% b 0l
: e :I:._ ] 1 _ e e e L L b, SR - L -.I-.__

e o e ;




3D Modelio vaizdai




3D Modelio vaizdai




3D Modelio vaizdai

= e =




3D Modelio vaizdai




Zyrregmias
) -

’ Daawe \oust e

'r“-hn

oA e 1)
W™ g b

ORIEKTAS NERA MATOMAS

- - — - - = _v_
- " -
-~ \-\.0'
{t"—_—-——f’ —— =
'm\ Objektas Imwm paskirties pastato Séliy g. 45, Vilnius,
-— ! ktatybos projektas
= ID Vilnius 2026-09-28 Objekto numeris 3125
GIS poskyris ]Uisakwas UAB _Arches”

GIs nEnierius

K. Dambrauskas  |Brédinys

Virtuall panorama - Nr., 11 - Sedkinés kalva (aukitai)

f=on, NCEAS, NLS, OS, NMA, Geodataslyrelsen snd the G

X= 581410,71 Astumas ik objekto (km) - 130
Y= 6063855,21 Koordinadiy sstema - LX5-94
Z= 13535 AukEiy sstema - LASO7

1

—_— —
202510V
R




ORIEKTAS NERA MATOMAS

Objektas |Administracinés paskirties pastato Séliy g. 45, Vilnius,

’ Daawe \oust e

e

Comorwteh "M 1

ptatybos projektas
ID Vilnius 2026-09-28 Objekto numeris 3125
GIS poskyris |uisakovas |UAB Arches*
K. Dambrauskas |Brédinys  Mirtuall panorama - Nr. 12 - Seskinés kalva (Zemai)
X= 581263 41 Atstumas i objekto (km) - 1,23
sw"’” Y= 606379386 | Koordinatiy sstema - LX5-04
Z=1343% Aukiiy sstema - LASOT

o

Co

o~

Binius UAE
o |




Isvados:

Dalis sklypo patenka j zong, kuriai pagal BP numatomas 1,3 - 1,6 intensyvumas.

Dalis sklypo patenka j zona, kuriai pagal BP numatomas 23 - 35 m aukstingumas.

Dalis sklypo patenka j zong, kuriai pagal BP numatomas 6 - 7auksty vyraujantis uzstatymo aukstis.
Salia sklypo Séliy g. 45 numatomos dviradiy magistralés T. Narbuto ir Séliy gatvése.

Sklypo Séliy g. 45 Siaurinéje puseje yra B kategorijos T. Narbuto g., o $alia sklypo pietinéje puséje yra C kategorijos Séliy gatve.
| vakarus nuo sklypo numatoma jrengti skirtingy lygiy pésciyjy ir dviratininky tiltg per T. Narbuto g.\

Sklypo Séliy g. 45 vakarinéje puseje yra B kategorijos T. Narbuto g. rekomenduojama j rengti papildoma vie$ojo transporto stotele.
Séliy gatvéje jau yra viesojo transporto stotelés.

Sklypas Séliy g. 45 yra urbanizuotoje teritoerijoje. Sklypas neturi saugotiny geomorfologiniy elementy.

Sklypas Séliy g. 45 yra urbanizuotoje teritoerijoje, $alia jo numatomos struktarinés zaliosios jungtys gatviy koridoriuose, kaip gamtinio karkaso stiprinimo priemonés.

Salia sklypo Séliy g. 45 naujy plétros projekty nenumatoma.

Sklypas Seliy g. 45 yra KPD Priemiescio teritorijoje Viz-Zver-Sal-1. Si priemiesciy zona turi urbanistiniy naujadary.

Sklypas Séliy g. 45 yra KPD Priemiescio teritorijoje Viz-Zver-Sal-1. Nagrinéjamame sklype numatomas perimetrinis uzstatymas, tad pagal KPD reglamenty lentele sklypui galiojantys rodikliai:
Didziausias uzstatymo intensyvumas - 1.6

Vyraujantis foninis pastaty aukstis m - 25

Didziausias leistinas pastaty aukstis m nuo Zemés pavirsiaus
(iki 20 proc. teritorijos ploto) - 30

Palei T.Narbuto gatve vyrauja didesnio intensyvumo uzstatymas. Matyti, kad dalyje sklypy numatyti gana auksti uzstatymo rodikliai bei komercinés ar administracinés funkcijos. Tai rodo aktyvios urbanistinés isklotinés formavima palei magistraline gatve.
Gretimuose sklypuose suplanuotas jvairaus aukstingumo uZstatymas - schemoje matomi rodikliai nuo mazdaug 15 m iki 24 m aukscio. Tokia struktdra kuria pereinama mastelj tarp intensyvios Narbuto gatvés aplinkos ir smulkesnio Zvéryno uzstatymo.
Dalis teritorijy suplanuotos kaip komercinés arba misrios paskirties zonos, kuriose numatomi verslo centrai, administraciniai pastatai ar paslaugy funkcijos. Tai stiprina teritorijos urbanistinj aktyvuma ir reprezentacinj pobud.

Pietinéje ir vakarinéje dalyse matomi stambesni uzstatymo plotai su didesniu uzstatymo tankiu, tuo tarpu kai kurios mazesnés teritorijos islaiko laisvesnj uzstatymo pobuadj bei daugiau Zeldyny.
Urbanistinéje struktaroje aiskiai juntamas siekis formuoti uzstatymo perimetrus palei gatves, kartu iSsaugant vidines zaligsias erdves ir pésciyjy rysius.

Nagrinéjamas sklypas Séliy g. 45 nepatenka j Karoliniskiy krastovaizdzio teritorija.

Nagrinéjamame sklype Séliy g. 45 néra kulturos paveldo objekty, sklypas nepatenka j kultiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijas.
Nagrinéjamo sklypo Séliy g. 45 adresas nepatenka j KV teritorija. Nagrinéjamas sklypas patenka | KultGros vertybiy vizaulinj apsaugos pozon].
Salia nagrinéjamo sklypo Séliy g. 45 yra penkios vie$ojo transporto stetelés pasiekiamos mazesniu atstumu nei 150 m.

Salia nagrinéjamo sklypo Séliy g. 45 yra dviraciy taky bei numatomy jrengti.

Sklypo Séliy g. 45 yra apsuptas peésciyjy taky.

Salia sklypo Séliy g. 45 yra mokykly ir darzeliy mazesniu nei 500 m atstumu.

Sklypo Séliy g. 45 sprendiniai reaguoja j konteksto gatviy uzstatymo linijas.

Sklypo Séliy g. 45 sprendiniai uzbaigia formuoti kvartalo perimetra.

Sklypo Séliy g. 45 numatomas perimetrinis uzstatymas atsizvelgiant j gretimy sklypy uzstatymo sprendinius.



