' ‘ PROJEKTAVIMAS UAB ,,PROJEKTAVIMAS”

Im. kodas 303738851

L‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJU PLANAVIMAS
Tel. +370 676 37738

1. AISKINAMASIS RASTAS
1.1. Esama buklé.

Pavadinimas:
Apie 2,86 ha teritorijos ties Balio Slizio gatve ir Vakariniu aplinkkeliu detalusis planas inicijavimo
pagrindu.

Teritoriju planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
UAB ,,Mobilumas*, Krokuvos g. 53-3, Vilnius.

Projekto rengéjas:
UAB ,,Projektavimas®, Linkmeny g. 5, Vilnius, tel. +370 676 37738.

Teritorijuy planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, el. p. tadas@uabprojektavimas.lt.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Nustatyti kompleksinius planuojamos teritorijos sprendinius, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijy (G2) naudojimo biido ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12)
naudojimo biido teritorijas ir kitus planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis teisés
akty reikalavimais ir Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-07-11 jsakymas Nr. 30-1814/24
,DEL LEIDIMO RENGTI APIE 2,86 HA TERITORIJOS TIES BALIO SLIZIO GATVE IR
VAKARINIU APLINKKELIU DETALUJI PLANA INICIJAVIMO PAGRINDU*.

Planuojama teritorija

Planuojama teritorija: valstybinés Zemés dalys ir Zemés sklypas (kadastro Nr. 0101/0038:247).

Planuojamos teritorijos plotas: apie 2,86 ha teritorija, kuri atitinka kvartalo apibrézima, nes ji
i3 ryty pusés yra ribojama Vakarinio aplinkkelio raudonyjy linijy, i3 vakary pusés — Balio SliZio gatvés
raudonyjy linijy, o i$ Siaures ir piety pusiy — kity vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty (TPD reg. Nr. T00090130 ir T00054747 (korektura - TO0084299)) planuojamy teritorijy
riby. Vakaringje puséje planuojama teritorija taip pat ribojasi su rengiamo kito vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumento (TPD Nr. K-VT-13-22-732) planuojamos teritorijos riba.
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Paveikslas 1. Planuojamos teritorijos schema.
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Planuojamas Zemés sklypas, kad. Nr. 0101/0038:247.
Adresas: Vilnius.
Plotas: 2,2680 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo buidas — nenustatytas.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudoiimo salygos (SZNS), nejregistruotos

nekilnojamojo turto registre (NTR):

— Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis - --- ha;

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) - --- ha;
— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III

skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,5194 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS., jrasytos i NTK kadastro duomeny byloije jradyty duomeny

pagrindu:
— Neéra.
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Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos:
— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0249 ha;
— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,2842 ha;

Zemés sklype registruoti servitutai:
— Servitutas - teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0,5194 ha.

Zemés sklype registruoti statiniai:
— Neéra.

Gretimybés

Paveikslas 2. Planuojama teritorija ir gretimybés.

18 Planuojama
gatvé (D kat.)

Balio Slizio g.

(D kat.)
Vakarinis aplinkkelis
V2 (A kat.)

LVZ

— Planuojama teritorija

Planuojami zemés sklypai

Kaimyniniai zemés sklypai
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Lentelé 1. Kaimyniniy Zemés sklypy (pastaty) duomenys.
Eil. .. Pagrindiné
Nr. Adresas Ka'dastrmls/ naudojimo Naudojimo biuidas
unikalus Nr. S
paskirtis
1. Vilnius 0101/0167:3222 Zemés tikio | Kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai
2. Vilniaus m. sav., Pilaités k. 0101/0167:3348 Zemés iikio | Kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai
3. Vilnius 0101/0167:4428 Kita Su§131ek1m9 ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos
4. Vilnius 0101/0167:4427 Kita Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
5. Vilnius, Jono Budrio g. 15 0101/0167:4426 Kita Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
6. Vilnius 0101/0167:3504 Zemés Gikio | Kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai
Visuomeninés paskirties teritorijos;
7. | Vilnius, Pilaités pr. 24 0101/0030:78 Kita Komercinés paskirties objekty teritorfjos;
Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos
vietovés lygmens _teritorijy

Paveikslas 3. Planuojamos _teritorijos _gretimybése rengiami/parengti

planavimo dokumentai (TPD) ir Zemés valdos projektai (ZVP).
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T00090130 / |[C] Planuojama teritorija
/," L _ ) Patvirtinty ZVP ribos
/ D Patvirtinty TPD ribos
' v / D Rengiamy TPD ribos
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Im. kodas 303738851
L‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius

TERITORIJU PLANAVIMAS Tel. +370 676 37738

Lentelé 2. Planuojamos teritorijos gretimybése rengiami/parengti TPD ir ZVP.

Eil. TPD/ZVP Nr. TPD/ZVP pavadinimas
Nr.
1. ZSFP-79846 Zemés sklypy J. Budrio g. 15 (kad.Nr. 0101/0167:3364, 0101/0167:3503 ir
0101/0167:3221) formavimo ir pertvarkymo projektas
2. T00055162 Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniy keitimas ir teritorijos prie Pilaités pr.
detalusis planas
3. T00054747 Teritorijos prie senojo Pilaités kelio detalusis planas
4. T00084299 Teritorijos prie senosios Pilaités kelio detaliojo plano sprendiniy sklypuose Nr.
14 ir Nr. 15 (kad. Nr. 0101/0030:64 ir 0101/0030:110) koregavimas
5. T00057834 Teritorijos Prie Vilniaus miesto Vakarinés greito eismo gatvés detalusis planas
6. T00090130 Apie 1,97 ha teritorijos prie Baltynés, Balio SliZio gatviy ir Vilniaus vakarinio
aplinkkelio detalusis planas
7. K-VT-13-22-732 | Apie 1,03 ha teritorijos prie J. Budrio gatvés detalusis planas inicijavimo
sutarties pagrindu (rengiamas)

Atitiktis teritorijuy planavimo dokumentams:

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972. (TPD reg. Nr. T00086338) (toliau — Bendrasis
planas) (Zr. Paveikslas 4).

E Planuojama teritorija

WIR-E-2!
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L‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAIL Linkmeny g. 5, Vilnius

TERITORIJU PLANAVIMAS Tel. +370 676 37738

Pagal Bendrojo plano sprendinius, planuojama teritorija patenka j Sias funkcines zonas:
— PIL-5-1 - Miesto dalies (rajony) centro zona;
— Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona.

PIL-5-1: Teritorijos naudojimo tipas - GC;GM;PA;SI. Pagrindiné¢ Zzemés naudojimo paskirtis —
KT. Zemés naudojimo bidas - G2;K;V;R;B;12;E. Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (auksty skai¢ius)
— 7. Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 9. Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo
zemés pavirSiaus — 35. Uzstatymo tipas - pr_u;pr_a;mv;lp. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas - 3. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80. Minimalus sklypo dydis naujai
statybai — - m?. Maksimalus biisty skaic¢ius sklype —-. Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype
- 50%. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 50000 m?. Tekstinio
reglamento Nr. 01;02;03;05;08;13;32;36;39. Igyvendinimo prioritetas - prioritetiné plétros teritorija.
Infrastrukttiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros imokos tarifo koeficientas —
4. Seniiinija - Pilaités.

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy zona: Teritorijos naudojimo tipas - TK. Pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — KT. Zemés naudojimo biidas - 12. Jgyvendinimo prioritetas - neprioritetiné plétros
teritorija.

Paveikslas 5. IStrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 01 schemos.

: Planuojama teritorija

[ Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty biisty {kv.m) ar kit parduodama plotg
perducdant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialings infrastruktiros plétajimui.
Perduodamas plotas gali biti ir ne bitinai tame padiame pastate, tagiau ne didesniu kaip 500
m atstumu nuo jo

Didinti uZstatymo intensyvumo neplanuojama.
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TERITORIJU PLANAVIMAS
Tel. +370 676 37738

Paveikslas 6. Istrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 02 schemos.

[ | ulgalima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaly prie gatvés aukile jrengiama socialing
infrastruktdra arba komercines paskirties patalpos su j&imals 15 galves

Didinti uzstatymo intensyvumo neplanuojama.

Paveikslas 7. IStrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 03 schemos.

)
: Planuojama teritorija
[ Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy

stovéjimas numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovejimo vietas).

Didinti uzstatymo intensyvumo neplanuojama.
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Im. kodas 303738851
L‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAIL Linkmeny g. 5, Vilnius

TERITORIJU PLANAVIMAS Tel. +370 676 37738

Paveikslas 8. Istrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 05 schemos.

: Planuojama teritorija —~—

_ Ohbjektui privalomas automokiliy stovéjime vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengli tarp gatviy ravdonyju linijy, taip kompensuojant pagal teiseés aklus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype, Sios vietos negali boti rezervuojamos, privalo
biti pendro naudojimo, gali biti apmokestinamos

Paveikslas 9. IStrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 08 schemos.

—

)

: Planuojama teritorija o

[ statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietoves lyamens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dyd]
nustate atsakingas Vilniaus missto savivaldybes administracijos padalinys.
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L‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAIL Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJYU PLANAVIMAS Tel. +370 676 37738

Paveikslas 10. IStrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 13 schemos.

: Planuojama teritorija

[ statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto mazmeninés prekybos objekiy pastatus,
vidinéje pastato struktlroje bitina jrengti viesyju erdviy sistema.

Mazmeninés prekybos objekty statyba planuojamoje teritorijoje nenumatoma.

Paveikslas 11. IStrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 32 schemos.

: Planuojama teritorija . f \ . o .

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkase nuostaty

raikalavimus
[ zamtinio karkaso dengiama lerilerija

K-VT-13-24-703 9
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L‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAIL Linkmeny g. 5, Vilnius

TERITORIJU PLANAVIMAS Tel. +370 676 37738

Paveikslas 12. IStrauka is Bendrojo plano gamtinio karkaso schemos.

mtinia kark i |
¥ Tarplautings svarbos geoskaloging takoskyra
(U2 migsio riby)
[ ] Vidinio stabilizavime arealai

. - Rexgioniniai
. . , . 0 Mikroregioniniai
‘ I / Rajaniniai
. . .‘ [ vistiniai
, Migracijos koridoriai
- [ vacionaina
[ reginniniai
I Rajoninial
. __,/;,ﬁ";:-""j Visliniai
. " LA Gamtinig karkaso dalve uF miesto riy

-/ﬁ EJ Urbianizuatos i umanlmnjam Qﬂ.l"l"mﬂll'.'l karkaso ﬂﬂl}"g
. Slukidrings Zalissios junglys gaiviy karidorooss — gaminio kerkase slipdinino
SRR premond. Fommusja GE eemenius tarpasavygjs junginnt] tinkly

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas
. 0 Patikimas
1 Ribotas
2 Silpnas
3 Pazeistas

S Stipriai pazeistas
L ®

Pastaba:
Vietinio lygmens vidinio stabilizavimo arealuose ir migracijos

: Planuojama teritorija koridoriuose nustatytas pazeistas (3) arba stipriai paZeistas (3)

geoekologinis potencialas

Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso vietinj migracijos koridoriy (zr. Paveikslas 12).
Daliai planuojamos teritorijos yra taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d.
isakymu Nr. D1-624 patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Paveikslas 13. IStrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 36 schemos.

: Planuojama teritorija / b,
[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

[ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

K-VT-13-24-703 10
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Paveikslas 14. IStrauka is Bendrojo plano Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy brézZinio.

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
o | NatDralls ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°

Salpinas terasos
| virgzalpinés terasos

i . . N
oy Nie N virssalpings lerasos

| Sausasléniai

’/é’f/f/ﬁf Jwairiy tipy pelkings lygumos

*

: Planuojama teritorija I Glacickarstings dubés

Dalis planuojamos teritorijos patenka ] geomorfologinio gamtinio karkaso elemento —
sausaslénio teritorijg (zr. Paveikslas 13, Paveikslas 14), kuriai yra taikomi gamtinio karkaso nuostatai.
Taciau, vadovaujantis Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastro (UETK) duomenimis (Zr.
Paveikslas 15), taip pat, Georeferencinio pagrindo kadastro (GRPK) ir inZinerinio topografinio plano
duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra pavirSiniy vandens telkiniy (tame tarpe
upeliy), todél vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 74.3. p., sausaslénio teritorijoje néra
formuojama po 50 m ploc¢io nuo kranto linijos abipus upelio neuZstatoma juosta.

Paveikslas 15. IStrauka is Lietuvos Respublikos upiu, eZery ir tvenkiniy kadastro (UETK).

AD0 13905463 \\\\\\/

AD01423191
4A003942808

3|%
10400860180

Planuojama
teritorija

ADDI4T431
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Paveikslas 16. IStrauka is Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 39 schemos.

[T Gywenamosiose ir centry funkeingse zonose, napatankandiose | Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zang (pagal BP Zallyjy ploty pasiekiamumo schemas), renglant vietoveas lygmens TPD,
numaltyli sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausemiju 2eldyny nama (plotas) precentals nuo 2ameés skiypo plote
(Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apragas, patvinintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Mr. D1-694) padidinamas ne mafzsniu kaip 10 procentiniy
puinkii

_ Gywanamosios ir miesty centry funkcings zonos, nepatenkandios | Zaliyjy ploty pasiekiamumao
Zong

Paveikslas 17. IStrauka is Bendrojo plano skaitmeninio Zemélapio.
AR R, . O\~
Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200 m)

Zeldyny pasiekiamumas (m)
200

W\

| Planuojama teritorija patenka j Zaliyjy ploty p

K-VT-13-24-703

12



" PROJEKTAVIMAS UAB ,PROJEKTAVIMAS”

Im. kodas 303738851

l‘ ARCHITEKTURINIAI SPRENDIMAI Linkmenqg.S,V"niuS
TERITORIJY PLANAVIMAS

Tel. +370 676 37738

Kiti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduoty teritorijy planavimo salygy Nr. A676-
86/24(2.15.1.21E-TPS) 6 punkto 2 dalyje iSvardinti specialieji planai, jy koncepcijos ar schemos
nagrinéjami atskirai kitose aiSkinamojo rasto dalyse arba nedaro jtakos detaliojo plano sprendiniams,
todél nenagrinéjami.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros neatlickamos.

Pagal Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai
vertinimo rasiy sarasy, todel planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediros
neatliekamos.

1.2. Detaliojo plano sprendiniai.

Planuojama teritorija, atitinka LR Teritorijy planavimo jstatymo 2 str., 10 p. pateiktg kvartalo
apibrézima, nes ji 1§ ryty pusés yra ribojama Vakarinio aplinkkelio raudonyjy linijy, 1§ vakary pusés —
Balio SliZio gatvés raudonujy linijy, o i§ $iaurés ir piety pusiy — kity vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty (TPD reg. Nr. T0O0090130 ir T00054747 (korektura - T00084299))
planuojamy teritorijy riby (zr. Paveikslas 1, Paveikslas 2). Vakarinéje puséje planuojama teritorija taip
pat ribojasi su rengiamo kito vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumento (TPD Nr. K-VT-13-22-
732) planuojamos teritorijos riba. Kvartalas planuojamas jvertinus gretimybes — esamus zemés sklypus ir
kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su planuojama teritorija; jvertinus zeldyny ir zaliyjy jungciy, viesy
erdviy struktiiras sklypuose ir susisiekimo koridoriuose bei jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes;
jvertinus pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijg ir jos gretimybése.

Detaliojo plano sprendiniais esamas 2,2680 ha ploto kitos paskirties zemés sklypas kad. Nr.
0101/0038:247 yra padalinamas ] 6 atskirus zemés sklypus (Nr. 1-6), nekeiCiant pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir nustatant jiems daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy (G2)
naudojimo biidg. Planuojamos teritorijos dalyje (valstybing¢je Zeméje), patenkancioje j esamy ir
planuojamy gatviy raudongsias linijas, yra projektuojami 3 kitos paskirties, susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy (12) zemés sklypai (Nr. 7-9).

Susisiekimo infrastrukttiros koridoriai yra formuojami jvertinant gretimose teritorijose parengtais
teritorijy planavimo dokumentais ar Zemeés valdos projektais anks¢iau suformuotus susisiekimo
infrastrukttiros sprendinius bei nustatytas gatviy raudongsias linijas. Formuojami koridoriai darniai jsilieja
1 bendra kvartalo gretimybiy susisiekimo sistemos tinklg. Planuojamos teritorijos centriné¢je dalyje yra
projektuojama viesg pésciyjy tako jungtis tarp Siauringje pus€je planuojamos D kategorijos gatvés ir
pietinéje puséje kitu TPD (reg. Nr. T00090130) suprojektuoto atskiryjy zeldyny zemés sklypo.

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatomi vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 1-6 galimi uzstatymo tipai:

- pr_a - perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai), savo iSorés perimetru

dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant

pastatus ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatveés iskloting
galimas ir pastaty atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;

-Ip - laisvo planavimo uzstatymas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg

komporzicijq, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai saglygoty pastaty padétj ir architekttring iSraiska
nenustatoma, siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiiriniy sprendiniy
realizavimo bei uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatytus insoliacijos ir natliralaus apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir
prieSgaisrinius reikalavimus.
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Teritorijos tiirings ir erdvinés kompozicijos parenkamos techninio projekto metu. Projektuojami
statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Iki 8,5 m aukscio statiniy atstumas iki gretimo sklypo ribos — ne mazesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks$¢io metrui.
Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies. Sis
atstumas gali buiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Perimetrinio
uzstatymo atveju uzstatymas gali buti formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve.

Planuojamoje teritorijoje bendras pastatais numatomas uZzstatyti plotas kvartale sudaro 2,2680
ha. Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, didziausias leistinas pastaty aukstis (35 m) vyraujantj
pastaty aukstj (27 m) gali virSyti ne daugiau kaip 20 proc. pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto
kvartale (planuojamojoje teritorijoje), t.y. 0,4536 ha plote. Taip pat didZiausias leistinas pastaty auksty
skaiCius (9 a.) vyraujant] pastaty auksty skaiciy (7 a.) gali virSyti ne daugiau kaip 20 proc. pastatais
uzstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale (planuojamojoje teritorijoje), t.y. 0,4536 ha plote.

Planuojama teritorija patenka ] aerodromo (Vilniaus oro uosto) apsaugos zong, todel
projektuojamiems Zemés sklypams yra sitiloma nustatyti specialioji zemés naudojimo salyga —
., Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis) “.

Planuojama teritorija visa apimtimi patenka j Lietuvos kariuomeneés vado 2016 m. vasario 15 d.
jsakymu Nr. V-217 ,,Deél Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (VE)
(aukSty statiniy) projektavimo ir statybos darbai, Zemélapio patvirtinimo* patvirtinto Zemélapio ir jo
busimy pakeitimy teritorija, kurioje véjo elektriniy statyba gali biiti draudziama, todé¢l planuojamuose
sklypuose yra nustatoma SZNS - Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo
reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Sitilomos specialiosios zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre,
kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas tikinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, - teritorijy planavimo dokumento
organizatorius (kai tokio néra, - Zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétinis).

1.2.1. Sklypas Nr. 1.
Projektuojama sklypa Nr. 1 sudaro dvi skirtingo rezimo sklypo dalys, bréziniuose pazymétos Nr.
1.11r Nr. 1.2.

Zemés sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,5162 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi S§ie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

é e | oz | o g Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai
2 =4 E SEy = ° I:eritor_ijos Zemgs Zemgs leistinas pastaty aukstis uzstatymo _ uzstatymo uZS‘tatymo pﬁklausmu
2% ¢ | 8% | &= |naudojimo|naudojimo | naudojimo tankis, % |intensyvumas| tipas Feldyny ir
283 |35 |22 tipas | paskirtis | bidai nuo zemés | pastaty auksty ar uZstatymo Zeldiniy terilorijuy
B = = pavirSiaus, m skaicius tario tankis * dalys, %
1 5162 35 ]
1.1 740 GM Kita (KT) G2 35 9 60 2.0 pr_a; lp 30
1.2 4422 30 7

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.
Naudojami sutrumpinimai:

GM - misri gyvenamoyji teritorija;

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
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pr_a - perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai), savo isorés perimetru
dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;

Ip - laisvo planavimo uZstatymas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktq
kompozicijq, neformuojant gatviy ir kity, bidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy,

Esamos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos:

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsiZvelgiant ] nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.

— S - Servitutas (esamas) - teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis), kodas 207, plotas — 1574 m?. Vie$pataujantis daiktas - esami nuoteky tinklai.

— 81 - Kiti servitutai (tarnaujantis), kodas 92, plotas - 712 m? (teisé statyti, eksploatuoti ir
naudotis poZemine eismo jungtimi, kuri gali buti projektuojama ir statoma kaip atskiras
inZinerinis statinys arba kaip pastato dalis pozeminiame jo aukste). VieSpataujantis daiktas
- proj. sklypas Nr. 2.

— 82 - Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), kodas 202, plotas — 242
m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 2,3,4,5,6.

Dalis projektuojamo sklypo Nr. 1 (895 m?) patenka j gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., gamtiniame karkase esancioje sklypo dalyje uZstatymo tankis
ribojamas iki 30%.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (35 m) vyraujant] pastaty aukstj (27 m) gali virSyti ne
daugiau kaip 20 proc. pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (planuojamojoje
teritorijoje). Taip pat didziausias leistinas pastaty auksty skaicius (9 a.) vyraujantj pastaty auksty skaiciy
(7 a.) gali virSyti ne daugiau kaip 20 proc. pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale
(planuojamojoje teritorijoje).

1.2.2. Sklypas Nr. 2.
Projektuojama sklypg Nr. 2 sudaro dvi skirtingo rezimo sklypo dalys, bréziniuose pazymétos Nr.
2.11ir Nr. 2.2.

Zemeés sklypo plotas.
Zemes sklypo plotas — 0,3459 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezZimo nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

= ) W Privalomieji teritorijos naudajimo reglamentai
= z 't =¥ ‘-%5 teritorijos | Zemés Zemes leistinas pastaty aukstis uZstatymo | uZstatymo |uZstatymo| priklausomujy
:% E § § 'g é 2 ‘E | naudojimo | naudojimo | naudojimo tankis, % |intensyvumas| tipas Zeldyny ir
= E 21 %3 | ¥ i_’} tipas paskirtis budai nuo Zemés | pastaty auksty ar uzstatymo Zeldiniy terilorijy
8- = i pavirsiaus, m skaicius tario tankis * dalys, %
2 3459 35 9
- 2.1 807 GM Kita (KT) G2 35 9 60 2.0 pr_a; lp 30
22 2652 30 T
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Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.

Naudojami sutrumpinimai:

GM - misri gyvenamoji teritorija;

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

pr_a - perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai), savo isorés perimetru
dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;

Ip - laisvo planavimo uZstatymas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktq
kompozicijq, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uZstatymui, erdviy,

Esamos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos.:

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsiZvelgiant } nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.
— S - Servitutas (esamas) - teis¢ aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis),
kodas 207, plotas — 1772 m?. Vie$pataujantis daiktas - esami nuoteky tinklai.

Projektuojamas sklypas Nr. 2 nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (35 m) vyraujant] pastaty aukstj (27 m) gali virSyti ne
daugiau kaip 20 proc. pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (planuojamojoje
teritorijoje). Taip pat didziausias leistinas pastaty auksty skaicius (9 a.) vyraujantj pastaty auksty skaiciy
(7 a.) gali virSyti ne daugiau kaip 20 proc. pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale
(planuojamojoje teritorijoje).

1.2.3. Sklypas Nr. 3.
Projektuojama sklypg Nr. 3 sudaro dvi skirtingo rezimo sklypo dalys, bréziniuose pazymétos Nr.
3.11r Nr. 3.2.

Zemés sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,2410 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

g .~ = ] Privalomieji teritorijos naudaojimo reglamentai
‘EE E '-%E '-D‘-’E teritorijos | zemés Zemeés leistinas pastaty aukstis uzstatymo | uzstatymo |uzstatymo| priklausomujy
2% 4| 8% | &= |naudojimo|naudojimo | naudojimo tankis, % |intensyvumas| tipas zeldyny ir
S50 |23 |28 tipas paskiris | biidai nuo Zemés |pastaty auksty ar uzstatymo Zeldiniy terilorijy
g°e| "% | = pavirSiaus, m |  skaiius tirio tankis * dalys, %
3 2410 35 9
3.1 626 GM Kita (KT) G2 35 9 40 2.0 pr_a;lp 30
3.2 1784 30 Fi

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 50%.
Naudojami sutrumpinimai:

GM - misri gyvenamoyji teritorija;

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;
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pr_a - perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai), savo isorés perimetru
dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;

Ip - laisvo planavimo uZstatymas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktq
kompozicijq, neformuojant gatviy ir kity, bidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy,

Esamos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
— Neéra.

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos.:

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsiZvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.
— S - Servitutas (esamas) - teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis),
kodas 207, plotas — 582 m?. Vie$pataujantis daiktas - esami nuoteky tinklai.

Dalis projektuojamo sklypo Nr. 3 (215 m?) patenka j gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., gamtiniame karkase esancioje sklypo dalyje uZstatymo tankis
ribojamas iki 30%.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (35 m) vyraujant] pastaty aukstj (27 m) gali virSyti ne
daugiau kaip 20 proc. pastatais uZzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (planuojamojoje
teritorijoje). Taip pat didziausias leistinas pastaty auksty skaicius (9 a.) vyraujantj pastaty auksty skaiciy
(7 a.) gali virSyti ne daugiau kaip 20 proc. pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale
(planuojamojoje teritorijoje).

1.2.4. Sklypas Nr. 4.
Projektuojama sklypa Nr. 4 sudaro dvi skirtingo rezimo sklypo dalys, bréziniuose pazymétos Nr.

4.1 ir Nr. 4.2.

Zemés sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,4933 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi S§ie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

8 ) W Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai
b ZE| &2 |8 E teritorijos | Zemeés Zemeés leistinas pastaty aukstis uZstatymo | uZstatymo |uZstatymo| priklausomuyjy
:% E -{g %E‘ é = ‘£ |naudojimo | naudojimo | naudojimo tankis, % |intensyvumas| tipas Zeldyny ir
;g E 2\ F E z E tipas paskirtis badai nuo Zemes |pastaty auksty ar uzstatymo zeldiniy terilorijy
g8°= x pavirsiaus, m skaiius tirio tankis * dalys, %
4 | 4933 35 9
- 41 796 GM Kita (KT) G2 35 9 31 2.0 pr_a;lp 30
4.2 4137 30 7

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype — 50%.

Naudojami sutrumpinimai:

GM - misri gyvenamoyji teritorija;

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

pr_a - perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai), savo iSorés perimetru
dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
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ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatves iskloting galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;

Ip - laisvo planavimo uzstatymas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktq
kompozicijq, neformuojant gatviy ir kity, bidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy,

Esamos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirs$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos.:

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsiZvelgiant } nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.

— S - Servitutas (esamas) - teis¢ aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), kodas 207, plotas — 1266 m?. Vie$pataujantis daiktas - esami nuoteky tinklai.

— 83 - Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis), kodas 202, plotas — 159
m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 1,2,3,5,6.

Dalis projektuojamo sklypo Nr. 4 (4057 m?) patenka j gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., gamtiniame karkase esancioje sklypo dalyje uZstatymo tankis
ribojamas iki 30%.

Didziausias leistinas pastaty aukstis (35 m) vyraujant] pastaty aukstj (27 m) gali virSyti ne
daugiau kaip 20 proc. pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale (planuojamojoje
teritorijoje). Taip pat didziausias leistinas pastaty auksty skaicius (9 a.) vyraujantj pastaty auksty skaiciy
(7 a.) gali virSyti ne daugiau kaip 20 proc. pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale
(planuojamojoje teritorijoje).

1.2.5. Sklypas Nr. 5.

?eme's sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,3089 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi S$ie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo

reikalavimai:

g .~ . ) Privalomieiji teritorijos naudojimo reglamentai
S =z t &% | & E teritorijos | Zemés Zemes leistinas pastaty aukstis uZstatymo | uZstatymo |uZstatymo| priklausomujy
2 "3:*;' ﬁ § 'ﬁ éi‘.: ‘£ | naudojimo | naudojimo | naudojimo tankis, % |intensyvumas| tipas Zeldyny ir
:g 3 A E = 2 1_3 tipas paskirtis bidai nuo Zemés |pastaty auksty ar uzstatymo Zeldiniy teritorijy
g°=|1"° "8 pavirSiaus, m |  skaiius tario tankis * dalys, %

- 5 3089 GM Kita (KT) G2 30 7 30 20 pr_a;lp 30

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype — 50%.

Naudojami sutrumpinimai:

GM - misri gyvenamoyji teritorija;

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

pr_a - perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai), savo iSorés perimetru
dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;
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Ip - laisvo planavimo uzstatymas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg
komporzicijq, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy,

Esamos registruotos specialiosios zemés naudojimo sqlygos:
— Neéra.

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos.:

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant  nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.

— S4 - Kiti servitutai (tarnaujantis), kodas 92, plotas - 931 m? (teisé statyti, eksploatuoti ir
naudotis poZemine eismo jungtimi, kuri gali biiti projektuojama ir statoma kaip atskiras
inZinerinis statinys arba kaip pastato dalis poZzeminiame jo aukste). VieSpataujantys daiktai -
proj. sklypai Nr. 3,4,6.

Dalis projektuojamo sklypo Nr. 5 (3076 m?) patenka j gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., gamtiniame karkase esancioje sklypo dalyje uzstatymo tankis
ribojamas iki 30%.

1.2.6. Sklypas Nr. 6.

Zemés sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,3627 ha.

Privalomojo teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo nustatymas.
Planuojamam zemés sklypui nustatomi S§ie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo

reikalavimai:

8 .o . E Privalomieiji teritorijos naudojimo reglamentai
T= E| &2 =0 teritorijos | Zemeés Zemés leistinas pastaty aukstis uZstatymo | uZstatymo |uzZstatymo| priklausomyjy
2%8| 8% | &= |naudojimo|naudojimo | naudojimo tankis, % |intensyvumas| tipas Zeldyny ir
,g E = E e ;3 tipas paskirtis badai nuo zemeés |pastaty auksty ar uzstatymo Zeldiniy teritorijy
8- = = paviriaus, m skaitius tario tankis * dalys, %

—_— ] 3627 GM Kita (KT) G2 30 7 31 2.0 pr_a;lp 30

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype — 50%.

Naudojami sutrumpinimai:

GM - misri gyvenamoji teritorija;

G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

pr_a - perimetrinis reguliarus uzstatymas (nepilnai uzdari kvartalai), savo isorés perimetru
dalinai uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus
ant sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés isklotine galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas;

Ip - laisvo planavimo uZstatymas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktq
komporzicijq, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui, erdviy,

Esamos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sqglygos:
— Néra.

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos:

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant } nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

K-VT-13-24-703 19



' ‘ PROJEKTAVIMAS UAB ,PROJEKTAVIMAS”

Im. kodas 303738851
i‘ ARCHITEKTORINIAI SPRENDIMAI Linkmeny g. 5, Vilnius
TERITORIJU PLANAVIMAS Tel. +370;57,637738

Projektuojami servitutai.
— S5 - Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis), kodas 202, plotas — 235
m?. Vie$pataujantys daiktai - proj. sklypai Nr. 1,2,3,4,5.

Dalis projektuojamo sklypo Nr. 6 (3416 m?) patenka j gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., gamtiniame karkase esancioje sklypo dalyje uzstatymo tankis
ribojamas iki 30%.

1.2.7. Sklypas Nr. 7

Zemés sklypo plotas.
Zemes sklypo plotas — 0,0790 ha.

Teritorijos naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — inZinerings infrastruktiiros koridorius (TK);

— pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

— Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

— uZstatymo tipas — ---;

— leistinas pastaty aukstis — ---;

— leistinas uzstatymo tankumas — ---;

— leistinas uzstatymo intensyvumas indeksas — ---;

— priklausomyjy Zeldyny norma — ---.

Esamos registruotos specialiosios zemés naudojimo sqlygos.:
— Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos.:

— Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SesStasis skirsnis);

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.
— Neéra.
Dalis projektuojamo sklypo Nr. 7 (704 m?) patenka j gamtinio karkaso teritorija.

1.2.8. Sklypas Nr. 8

Zemeés sklypo plotas.
Zemes sklypo plotas — 0,0581 ha.

Teritorijos naudojimo reZimo nustatymas.

Planuojamam Zemés sklypui nustatomi Sie teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastrukttiros koridorius (TK);

— pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

— zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

— uZstatymo tipas — ---;
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— leistinas pastaty aukstis — ---;
— leistinas uZstatymo tankumas — ---;
— leistinas uzstatymo intensyvumas indeksas — ---;

— priklausomyjy zeldyny norma — ---.

Esamos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

— Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirs$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis).

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos.:

— Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

— Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.
— Ne¢ra.
Dalis projektuojamo sklypo Nr. 8 (536 m?) patenka j gamtinio karkaso teritorija.

1.2.9. Sklypas Nr. 9

Zemés sklypo plotas.
Zemés sklypo plotas — 0,4535 ha.

Teritorijos naudojimo rezimo nustatymas.

Planuojamam zemés sklypui nustatomi S§ie teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

— teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM);

— pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

— zemes naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

— uzstatymo tipas — ---;

— leistinas pastaty aukstis — ---;

— leistinas uzstatymo tankumas — ---;

— leistinas uzstatymo intensyvumas indeksas — ---;

— priklausomyjy zeldyny norma — ---.

Esamos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sqglygos:
— Néra.

Siitlomos nustatyti specialiosios zemés naudojimo sqlygos:

— Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

— Teritorijos, kuriose, atsizvelgiant  nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos
apribojimai (X skyrius, antrasis skirsnis).

Projektuojami servitutai.
— Néra.

Dalis projektuojamo sklypo Nr. 9 (113 m?) patenka j gamtinio karkaso teritorijg.
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1.3. Planuojamos teritorijos erdvinés sarangos kiirimo principai

Gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo
auks$Cio santykis) turéty biiti ne mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1. Transporto eismui pritaikytos gatvés ar
vietinio privaziavimo erdvés proporcija (gatvés erdvés plocio ir uzstatymo iki karnizo aukscio santykis)
turéty blti ne mazesnis, nei 1x1. (Vadovaujantis Savivaldybés parengtomis DeSimt Vilniaus
urbanistikos ir architekttros taisykliy, kurios taikomos kaip Vilniaus architekttiros ir urbanistikos
sprendiniy kokybés standartas ir pateikia erdviy dydzio nustatymo metodika. Detalesné erdviy dydzio
nustatymo metodika pateikiama DeSimt Vilniaus architektiiros ir urbanistikos taisykliy 1 priede
,»Siektini gatviy, viesy erdviy ir gyvenamyjy kiemy dydziai®.).

Pastatais, zeldiniais ir mazosios architektiiros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy,
skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy.

Pastatai statomi pagal gatves ar vieSos erdves erdve formuojancias uzstatymo linijas. Taip statant
pastatus, jeigu uzstatymo aukscio santykis su gatvés plociu yra didesnis nei 1x1, be atskiro savivaldybés
sutikimo gali biiti neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vies$gja erdve besiribojancios sklypo
ribos. Jei minétas santykis maZesnis, nei 1x1, savivaldybe, teisés akty nustatyta tvarka jvertinusi esamag
ar formuojamga teritorijos erdving sgranga, taip gali iSduoti sutikimg neiSlaikyti norminio atstumo iki
sklypo ribos.

Kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg j erdvés prieziiirg ir kontrole.

1.4. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy Zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo® (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentelé 3. Priklausomyjy zeldyny ploty normos.

Maziausias Maziausias zeldynams Didziausia leidziama
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso kompensuoti
I]311. Zemés sklypo naudojimo biidas priskiriamas. Zemés sklypq plot(z gamtinio Priklausomqjq
r. plotas nuo viso | karkaso stipriai pazeisto zeldyny ploty normy
zemés sklypo (degraduoto) geoekologinio dalis pagal Apraso
ploto, proc. potencialo! teritorijose (proc.) 8.2 ir 8.3 papunkcius
2. Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos
2.1. planuojami naujai uzstatyti zemés sklypai; 30 40 12
2.2. esami uzstatyti Zemés sklypai 30 40 1/2
Pastabos:

1. Zr. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymg Nr. D1-96 ,, Dél Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo *.

Dalis planuojamos teritorijos patenka ] geomorfologinio gamtinio karkaso elemento —
sausaslénio teritorijg (zr. Paveikslas 13, Paveikslas 14), kuriai yra taikomi gamtinio karkaso nuostatai.
Taciau, vadovaujantis Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastro (UETK) duomenimis (Zr.
Paveikslas 15), taip pat, Georeferencinio pagrindo kadastro (GRPK) ir inZinerinio topografinio plano
duomenimis, planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése néra pavirSiniy vandens telkiniy (tame tarpe
upeliy), todel vadovaujantis Bendrojo plano aiSkinamojo raSto 74.3. p., sausaslénio teritorijoje néra
formuojama po 50 m plocio nuo kranto linijos abipus upelio neuZstatoma juosta.

Planuojamojoje teritorijoje misko Zemeés naudmeny néra. Vadovaujantis ,,Zaliojo Vilniaus*
zemélapio duomenimis, planuojamoje teritorijoje inventorizuoty saugotiny medziy néra (zr. Paveikslas
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18). Esamo zemes sklypo kad. Nr. 0101/0038:247 ribose esamy medziy néra. Planuojamoje teritorijoje
augantiems medziams yra atliktas inventorizavimas ir arboristinis vertinimas, kurio ataskaita pateikiama
aiSkinamojo rasto prieduose. TP rengimo metu spregsti medziy persodinimo, naujy sodinimo ir
apzeldinimo sprendinius. Detaliajame plane nustatyti sprendiniai dél statybos zony ir riby nesprendzia
zeldiniy ir/ar jy Salinimo klausimy bei néra planavimo organizatoriaus pritarimas zeldiniy Salinimui.
Zeldiniai gali bati $alinami tik laikantis Zeldyny jstatymo ir kity teisés akty reikalavimy. Techninio
projekty rengimo metu taip pat jvertinti zeldyny ir zaliyjy jungCiy, vieSy erdviy struktiiras sklypuose ir
susisiekimo koridoriuose, suprojektuoti sklypy apzeldinima.

Paveikslas 18. IStrauka is ,, Zaliojo Vilniaus * Zemélapio

S W

Planuojama
teritorija

[ 7

1.5. InZineriné infrastruktiira.

Detaliuoju planu yra numatomi inzineriniy tinkly koridoriai bei preliminarios inZineriniy tinkly
paklojimo vietos, kurios tikslinamos techninio projekto rengimo metu. Sklypy prijungimui prie
inzineriniy tinkly biitina gauti prisijjungimo salygas i$ tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Planuojami inzineriniai tinklai:

Vandentiekis:

Planuojami zZiediniai vandentiekio tinklai, suziedinant esamus d355 mm vandentiekio tinklus V.
Pocitino g., preliminari prisijungimo vieta: x=6063554, y=577660, (nuo prisijungimo vietos iki
planuojamos teritorijos projektuojant ne mazesnio nei d355 mm skersmens), su esamais d200 mm
vandentiekio tinklais Pilaités pr., preliminari prisijungimo vieta: x=6063231, y=578115, (nuo
prisijungimo vietos iki planuojamos teritorijos projektuojant ne mazesnio nei d225 mm skersmens),
(atstumas ~ 1,0 km). Prijungimo vieta gali biiti tikslinama TP pagal technines salygas.

Buitiniy nuoteky Salinimas:

Buitiniy nuoteky nuleidimas numatomas i esamus d1000 mm nuoteky tinklus, esancius sklype,
Balio SliZio g. Nuoteky tinkly jgilinimas po vertikalinio i§planavimo turi bti toks pat arba ne maZesnis
kaip numatyta STR. Darby zonoje, poreikiui esant, atlikti esamy nuoteky Suliniy ir kamery
konstrukcinés dalies rekonstrukcijg. Pakeisti esamy Suliniy ir kamery auksti (juos paaukstinti ar
paZeminti) priklausomai nuo projektuojamy dangy pavirSiaus pagal STR numatytus reikalavimus.
UZztikrinti nepertraukiama nuoteky nuleidima esamiems vartotojams. Prijungimo vieta gali biiti
tikslinama TP pagal technines salygas.
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Pavir$iniy nuoteky Salinimas:

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis
ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimag
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai | aplinkg iSleidziamy pavir§iniy nuoteky kiekj bei uzterStumag mazinantys techniniai
sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tkinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuota pagrindima pavirSines nuotekas galima nuvesti j sklype esantj d1800 mm skersmens
pavirSiniy nuoteky tinklg. Prijungimo vieta gali buti tikslinama TP pagal technines salygas.

TP bitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus iSleidziama
momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto pavirSiniy
nuoteky kiekio.

Sildymas:

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos ikio specialiojo plano atnaujinimo, patvirtinto 2018 m.
geguzés 9 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525, sprendiniais, planuojama
teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zong (zZr. Paveikslas 19), todél planuojamoje teritorijoje
blisimy pastaty Sildymas numatomas i§ centralizuotos Vilniaus miesto Silumos tiekimo sistemos.
Sprendiniai detalizuojami TP pagal technines salygas.

Paveikslas 19. I5trauka is Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimo, patvirtinto 2018 m.
geguzes 9 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1525.

] Planuojama teritorija
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1. CENTRALIZUOTO SILUMOS TIEKIMO ZONA

1.1, Rengiant konkreciy objekny projekivs, navjat statomiems, rekonstruojamiems arba Kapitalial remontuojamiems pastatams Silumos
tickima numatyti 15 CNT.
1.2, NelewlZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizeotam apripinmu $iluma®*) Kieto, skysto ir dyjinio Kuro Katilinny, dujing kura
deginandiy prietaisy, nandojamu patalp Sildymui ir karStam vandeniui niodt, i3skyrus Siame reglamente numatytus atvejus,

#Centralizuotas Sildymas — ta1 Siluminés energijos (lemmolikacinio vandens) gamyba viename ar kelivose Silumos tekéjo Silumos
saltiniuose ir rolesnis jos paskirstymas tinklais iki vartotony,

1.3, Sioje zonoje statoma, rekonstruojomi), remontuojuma arba amavjinamy postaty gali b numalyle apriiping Stluma i3
Tokaliy/vietiniy Silumos Saltiniy tik Siais arvegas:

1.3.1. Jeigu Silumos tekéjas pareiskia, kad néra technimy galimybiy apriipinii konkrety varlotojy 13 centralizuoto Silumos tiekimo
sistemos (pvz. Nera techninny galimybin kloti vamzdynus esamuose pastamose ar konkrediose feritorijose, néra technininy galimybin
jrengti Silumos punka) arba Silumos tickejo atliktais ckonominiais skaiiavimais centralizuotas Silumos tickimas nagrinéjamam objckrui
nuoslolingas.

1.3.2. Komercinés paskirtics statintams, kurig Silumos porcikiai iki 0,01 MW galios (pvz.. prekybos kioskai, degalings), gali buti
numatomas Stldymas nawlojant elekiros energijy.

1.3.3. 50 proc. ir daugiau daugiabuéio gyvenamojo namo buty ir kity patalpu (skaiéiunjant turto vienctais) pagal Lietuvos Respublikos
teises akty reikalavimus yra pasikeite apripinimo Siluma biidg, Tokiu atveju daugiabudio gyvenamojo namo apripmimo Silema bado
keitimas 18 centralizuoto | necentralizuota yra galimas ir néra laikomas neatitinkanéiu savivaldybeés interesy i gali bt vykdomas ik
keiciant apripimimo Stluma bada visam pastatui nepazeidziant visy numo patalpy ir buly savininky inleresu.

1.3.4. 1.3.1. 1.3.3. punktunse paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamyhos jreaginius ar
vietines katilines, kaip kurg naudojant ckologidkus energijos Saltinmus, clcktros energijg, gamtines dujas, i5skyrus tepalinés kilmés bei
skysty kury, krosning kura, unghi bei kietyyy biokury.

1.4. Statytojas, pradedantis projektuoti CS'1" zonoje. privalo teikti paraidks 3ilumos tickéjw dél prisijungimo salvgy isdavimo.

1.5, CST sonoje isduodamose prisijumgimo prie dujy tiekimo tinkly sglygose (iSskyroes paminétais 1.3.1-1.3.3 punkivose atvejais) turi
buri nurodoma. kad eamrinés duios neeali bitti naudoiamos Sildvmui ir karsto vandens modimui.

Kity inZineriniy sistemy poreikis ir prijungimo vietos detalizuojamos TP rengimo metu, pagal
technines salygas, atsizvelgiant j projektuojamy statiniy paskirtis ir parametrus.

Irengus inZinerinius tinklus ir jrenginius, projektuojamiems sklypams turi biiti nustatomos
apsaugos zonos, vadovaujantis Specialiyjy Zzemeés naudojimo saglygy jstatymu (priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XII1-2166).

Sitilomos specialiosios zemés naudojimo salygos registruojamos Nekilnojamojo turto registre,
kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas tikings ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, - teritorijy planavimo dokumento
organizatorius (kai tokio néra, - Zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétinis).

Statant stogo neturinCius inzinerinius statinius, inzinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas,
arCiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos reikalingi rasytiniai besiribojanc¢iy zemés sklypy (teritorijy)
savininky ar valdytojy sutikimai.

1.6. Susisiekimo infrastruktira.

Susisiekimo infrastruktira projektuojama vadovaujantis statybos techninio reglamentu
STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai bei Bendrojo plano
sprendiniais.

Planuojama teritorija yra i8 trijy pusiy apribota esamy arba suplanuoty inzineriniy koridoriy: ryty
puséje — A kategorijos Vakarinio aplinkkelio, vakary pusés — D kategorijos Balio SliZio gatvés, o i3
Siaurinés pusés — planuojamos D kategorijos gatvés (akligatvio). Besiribojan¢iy gatviy raudonosios
linijos yra tikslinamos atsizvelgiant j gretimoje teritorijoje rengiamo detaliojo plano (TPD Nr. K-VT-13-22-
732) ir galiojanciy detaliyjy plany (reg. Nr. T00054747, T00084299, T00089691, T0O0090130) sprendinius.

IvaZiavimai j projektuojamus Zemes sklypus yra numatyti i8 Siaurés ir vakary pusése besiribojanciy
D kategorijos gatviy. Jvaziavimai j projektuojamus sklypus Nr. 2, Nr., 3, Nr. 4 ir Nr. 6 yra numatomi per
projektuojamus pozeminius auks$tus gretimuose zemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 5. Tuo tikslu yra
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projektuojami servitutai S1, S4 - Kiti servitutai (tarnaujantis), kodas 92 (teisé¢ statyti, eksploatuoti ir
naudotis pozemine eismo jungtimi, kuri gali bati projektuojama ir statoma kaip atskiras inzinerinis statinys
arba kaip pastato dalis pozeminiame jo aukste). Ivaziavimy/iSvaziavimy /i§ D, Ds kategorijos gatviy
vietos gali buti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos
techniniame reglamente 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai", i§skyrus
servitutinius jvaziavimus/iSvaziavimus.

Ivaziavimai, iSvaziavimai i8/j i§ B. Slizio g. gali buti jgyvendinami tik patvirtinus bei jgyvendinus
B. Slizio g. sprendinius.

Projektuojant gatves ir jvaziavimus ] sklypus, jvertinti esamus medzius, stengtis juos
maksimaliai iS§saugoti. Nesant kitos galimybés, kietas dangas medziy Sakny apsaugos zonoje pakeisti
vandeniui pralaidziomis dangomis arba kietas dangas projektuoti vadovaujantis technologiniais
sprendimais kiety dangy jrengimui Sakny apsaugos zonoje bei rekomendacijomis, iSvengiant
intervencijos ] Sakny sistemg. Esant biitinybei statiniy projektavimo metu konsultuotis su arboristu ir
atlikti papildomus tyrimus, susijusius su medziy ir jy Saknyny apsauga.

Nuovazos projektuojamos rengiant techninius projektus. Techninio projekto rengimo metu pagal
poreik] ir iSduotas prisijungimo salygas turi biiti projektuojamos eismo reguliavimo ir eismo saugumo
priemonés vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo
zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés
2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 , D¢l susisieckimo dviraciais projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,D¢l
susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo*.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius jvairios paskirties statiniams nustatomas
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d. jsakymu Nr. D1-933 patvirtinto STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) 30
lentele.

Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy
saugykly, taip pat jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki pastaty ar
patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy nurodyti Reglamento 32! lenteléje.

Planuojamos teritorijos centringje dalyje yra projektuojama vieSa pésCiyjy tako jungtis tarp
Siauringje pus¢je planuojamos D kategorijos gatvés ir pietingje puséje kitu TPD (reg. Nr. T00090130)
suprojektuoto atskiryjy zeldyny zemés sklypo.

1.7. Gaisriné sauga.

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Pastatai projektuojami I atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biiti
tikslinamas TP rengimo metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neislaikant atstumy turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planiniai pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas, gaisry
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gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius — 1. Maksimalus leistinas pastaty taris
numatomas >150000 m*. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose — 30 /s.

Lentelé 4. Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius pastatus.

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinant gyvenamuosius ir visuomeninius
Pastaty paskirtis [9.8.] pastatus (1/s), kai pastaty tiiris V (tukst. kub. m)
V<1]| 1<V<5 |5<V<25]25<V <350 | 50<V<150 | V>150

Vienbuciai—dvibuciai ir daugiabuciai
gyvenamosios paskirties, jvairiy
socialiniy grupiy pastatai, kai pastato
aukstis F (m)

F =0,01 10 10 15 20 25 30
6<F<36 10 15 15 20 30 30
36 <F <48 - 15 20 25 30 35
48 <F<75 — 15 20 25 30 35
F>75 20 25 30 35

Vandens tiekimas gaisrams gesinti numatomas i8 trijy esamy ir planuojamy gaisriniy hidranty (zr.
Paveikslas 20, Infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy bréZinj).

v —

g. 28, LT-04310, Vilnius, nutolusi ~1,7 km nuo planuojamos teritorijos.
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Prie pastaty uZztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:
- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés

ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.
- kelias privaZziuoti prie pastato turi buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;
- keliy plotis turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;
- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams turi biiti visada laisvi. Esant poreikiui jrengti
specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);
- privaziavimo kelias turi buti jrengiamas atsizvelgiant i gaisry gesinimo ir gelb&jimo

automobiliy sukeliamg apkrova.
- aklinoje kelio dalyje turi biiti uztikrinama 12x12 m dydZio apsisukimui skirta aikstelé.
1.8. Visuomenés sveikata.
Atlieky tvarkymas.
Atliekos bus surenkamos ] sertifikuotus higieniSkus ir kompaktiskus konteinerius. Konteineriy

pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos ruSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus iStustinami, pagal i$

anksto sudaryta grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.
Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomas.
Statybos proceso metu atliekos riisSiuojamos ir tvarkomos laikantis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo

taisyklémis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).
28
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Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje*

Si higienos norma nustato stacionariy triuk§mo 3altiniy skleidziamo triuk§mo ribinius dydzius
gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ir taikoma vertinant triukSmo
poveikj visuomenés sveikatai. TriukSmo ribiniai dydziai taikomi gyvenamuosiuose pastatuose,
visuomeninés paskirties pastatuose bei $iy pastaty, iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus,
aplinkoje, apimancioje Zemes sklypy, kuriuose pastatyti nurodytieji pastatai, ribas ne didesniu nei 40 m
atstumu nuo pastaty sieny.

Planuojamoje teritorijoje numatomi daugiabugiai gyvenamieji pastatai. Siuos pastatus aptarnauti
numatoma lengvaisiais keleiviniais ir transportiniais automobiliais. Sunkiasvoriy transporto priemoniy
veikla nenumatoma, iSskyrus paciy pastaty statybos metu vykdomg veikla. Numatoma, kad pastatus
zmongs lankys miesto transportu, dviraciais, pés€¢iomis, bei individualiu autotransportu.

Vykdant statybas, bei eksploatuojant pastatus, vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
mero 2007 m. rugseéjo 12 d. Nr. 1-211 sprendimu patvirtintomis TriukSmo prevencijos vieSosiose vietose
taisyklémis. Taikyti triukSmo prevencijos ir maZinimo priemones:

e Auginamy ir latkomy gyviiny savininkai privalo uztikrinti, kad jy gyviinai netrikdyty asmeny
ramybes, poilsio ar darbo.

e QGarsinés informacijos ir signalizacijos savininkai (naudotojai) privalo uZtikrinti, kad jy
jranga biity tvarkinga, netrikdyty asmeny ramybés, poilsio ar darbo.

e Valyti, tvarkyti teritorijg (naudoti Zoliapjoves, krimapjoves ir pan.), iSvezti atliekas, pakrauti
(i8krauti, perkrauti) prekes, medZiagas, produkcijg ar kitus daiktus darbo dienomis nuo 22 iki 7 val.
(savaitgaliais ir Svenciy dienomis nuo 22 iki 9 val.) galima tik tokiais buidais, kurie nekelia triukSmo,
trikdan¢io asmeny ramybe, poilsj ar darba. Sis reikalavimas netaikomas Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrajame plane nustatytose verslo, gamybos ir pramonés teritorijose. ISvezti atliekas darbo
dienomis nuo 22 iki 7 val. (savaitgaliais ir Sven¢iy dienomis nuo 22 iki 9 val.), kai tai kelia triukSma,
trikdant] asmeny ramybe, poilsj ar darbg, galima, jei gresiant ar susidarius ekstremaliam jvykiui ar
ekstremaliai situacijai arba esant biitinojo reikalingumo salygoms atlieky iSveZzimo biitinybe ne
ilgesniam kaip 3 ménesiy terminui jsakymu nustato Savivaldybés administracijos direktorius.

e Neuzdarose patalpose ir atvirose teritorijose jrengti zaidimy, cirko ir kiti atrakcionai gali
veikti dienos ir vakaro metu. Nakties metu jie gali veikti tik tuo atveju, jei néra grojama muzika, o
naudojami zaidimy, cirko ir kiti atrakciony jrenginiai nekelia triukSmo.

Planuojamoje teritorijoje draudziama:

e naudoti civilinés paskirties pirotechnikos priemones nustatytose tyliosiose vieSosiose
zonose, tyliosiose gamtos zonose ir ne arciau kaip 75 m nuo daugiabuciy gyvenamyjy namy (iSskyrus
Svenciy dienomis, taip pat per masinius renginius, kuriems Savivaldybés tarybos patvirtinty Tvarkymo
ir Svaros taisykliy nustatyta tvarka yra iSduotas leidimas organizuoti renginj);

e tyliosiose vieSosiose zonose, tyliosiose gamtos zonose, o taip pat gyvenamyjy namy
teritorijose darbo dienomis nuo 22 iki 7 val. bei poilsio ir Sven¢iy dienomis nuo 22 iki 9 val. vykdyti
tking, gamybine ar kitokig veikla, kuri trikdyty, neigiamai veikty Zmoniy sveikata, darba, poilsj ar
miego kokybe;

o teikiant paslaugas vieSosiose vietose ar vykdant prekyba vieSosiose vietose leisti muzika,
groti muzikiniais instrumentais, skleisti garsing reklama, iSskyrus renginius, kuriems Savivaldybés
tarybos patvirtinty Tvarkymo ir Svaros taisykliy nustatyta tvarka yra iSduotas leidimas organizuoti
renginj;

e uzdarose patalpose draudziama leisti muzika, skleisti garsing informacijg ar reklama, jei
patalpose jrengti langai ar durys yra atidaryti, o garsas tokiu btidu sklinda j iSoring aplinka;

e per pastaty iSor¢je, transporto priemonése ar ant jy jrengtas garso kolonéles leisti muzika,
skleisti garsing reklama.
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Planuojamoje teritorijoje nenumatoma pramonin¢ ar tkiné komerciné veikla jtraukta i
Ekonominés veiklos klasifikatoriy. Planuojama teritorija nepatenka j kurortines zonas.

Stacionariy triukSmo Saltiniy be Siuos pastatus aptarnaujanciy inzineriniy sistemy —
rekuperacijos, $ildymo-védinimo jrenginiy — nenumatoma. Silumos ir $al¢io Saltiniai parenkami
techniniy projekty rengimo stadijose. Numatomy védinimo ir Sildymo jrenginiy keliamas triukSmas
neturi virSyti higienos normy.

Nepastovus triukSmas gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
vertinamas pagal ekvivalentinj garso slégio lygj ir maksimaly garso slégio lygi, o pastovus — pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj. Prognozuojamas planuojamos iikinés veiklos triuk§mas vertinamas pagal
ekvivalentinj garso slégio lygj arba pagal Lavn, Ldienos, Lvakaro i Lnakties triukSmo rodiklius.

Lentele 5. DidzZiausi leidziami triuksSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje.

Eil. . - o . | Ekvivalentinis  garso | Maksimalus garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas Paros laikas slégio lygis (Lacqt), BA | Iygis (Lapmer), dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamuyjy pastaty gyvenamosios patalpos, visuomenings |diena 45 55
paskirties pastaty miegamieji kambariai, stacionariniy asmens | vakaras 40 50
sveikatos prieziliros jstaigy palatos naktis 35 45
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose vyksta|— 45 55
mokymas ir (ar) ugdymas
3. Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (isskyrus | diena 65 70
maitinimo ir kultliros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje | vakaras 60 65
transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60
4. Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty (isskyrus | diena 55 60
maitinimo ir kultliros paskirties pastatus) aplinkoje, iSskyrus [ vakaras 50 55
transporto sukeliamg triukSma naktis 45 50

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos Respublikos triuk§mo
valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuk§mo rodiklio (Ldienos), vakaro triuk§mo rodiklio (Lvakaro) ir nakties
triuk§mo rodiklio (Lnakties) apibréztyse.

Paveikslas 21. Triuksmo lygis gyvenamuyjy pastaty aplinkoje dienos metu.

7

18

= @ Triukimo sklaida nue auteransporo y
® Trink¥mas nuo autotransporta (Dienos)

(O Triukimas nuo autotransporto (Vakaro)

3 Triukdmas nuo autotransports (Nakties)

Triuksmo sklaida nuo autotransporto (Dienos):
40-44 dBA 45-49 dBA

50-54 dBA 55-59 dBA
60-64 dBA - 65-69 dBA
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Paveikslas 22. Triuksmo lygis gyvenamuyju pastaty aplinkoje vakaro metu.

V(& Trivkémo sclaics nuo autetranspono ]
) Truddmasnue automransporto [Diencs)
@ TriukEmes nue autotransporto (Vakaro)
0) Trisdmas nue automransporto (Nakting) h

O Triudmas nue autotransporto (DVN)

TriukSmo sklaida nuo autotransporto (Vakaro):
40-44 dBA 45-49 dBA
50-54 dBA 55-59 dBA

- 60-64 dBA - 65-69 dBA

L . X '
= @ Trukdmoe skaida nuo sutctransporntc a ™
O Triukimas nuo sutctranspornto (Diencs) '
 Triuk¥mas nuo autotranspone (Vakaro)
@ Trukimas nuo autotransporto (Nakties)

2 Triukimas nuo autctransports (CVYN)

Triuksmo sklaida nuo autotransporto (Nakties):
40-44 dBA 45-49 dBA
50-54 dBA 55-59 dBA

- 60-64 dBA - 65-69 dBA

Lentele 6. DidzZiausi leidZiami triuksmo ribiniai dvdZiai, naudojami triuksmo strateginio kartografavimo
rezultatams jvertinti

Eil. Objekto pavadinimas Ldvn, Ldienos, Lvakarn, Lnakties,
Nr. dBA |dBA [dBA |dBA
1 2 3 4 5 6

1 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus|65 65 60 55
maitinimo ir kultGros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triuk§mo

2 Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus |55 55 50 45
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje pramoninés
veiklos (i8skyrus transportg) stacionariy triukSmo $altiniy sukeliamo triuk§mo

DidZiausias autotransporto triukSmo tarSos Saltinis yra Vakarinis aplinkkelis, esantis rytingje
planuojamos teritorijos pus¢je. Pagal pateikiamus Vilniaus plano matavimus, esamas transporto
keliamas triuk§mas planuojamoje teritorijoje dominuoja nuo 60 iki 64 dBA (DVN) ir nevirsija leistiny
normy (Zr. Paveikslas 24, Lentelé 6). Ar¢iausiai Vakarinio aplinkkelio esancioje planuojamos teritorijos
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dalyje, palei jos riba, fiksuojama triukSmo lygis siekia nuo 65 iki 69 dBA (DVN). Didziausias triukSmo
lygis yra dienos metu.

Paveikslas 24. Triuksmo sklaida nuo autotransporto (DVN).

= (&) Triukimo sklaida nue autotransporno - s

O Triukémss nuo autatransportoiDienos) "
!
4

A\

O Triukémas nuo autatransporto (Vakaro)

<
O Triukémas nuo autotransporto (Nakties) >

@ Triukémas nuo autatransparto (DVIN)

Triuk$mo sklaida nuo autotransporto (DVN):
40-44 dBA 45-49 dBA
50-54 dBA 55-59 dBA
60-64 dBA - 65-69 dBA

Nuo pozeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo
stoCiy, taip pat jvaziavimy j juos iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky
lopseliy-darzeliy ir medicinos jstaigy stacionary teritorijy riby turi biiti Sie atstumai:

Lenteleé 7.
Atstumas (metrais)

Objektu, iki kuriy nustatomi nuo .garaiu, 1vr atviry masiny aiksteliy, kai nuo .techn.inio aptarngximo
ats tumai’ pavadinimas masiny skaicius sto¢iy, kai posty skaicius

’ 10 ir 11- | 51- 101- daugiau | 10ir 11— daugiau

maziau | 50 100 300 kaip 300 | maZiau 30 kaip 30

Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50 11 25 50
Visuomeniniai pastatai 10 10 15 25 25 15 20 20
Vaiky jstaigos 15 25 25 50 X 50 X X
Medicinos jstaigy stacionarai 25 50 X X X 50 X X

Atstumai turi atitikti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 124 p. reikalavimus: ,,Atstumai nuo poZeminiy, pusiau
poZeminiy ir pirmuosiuose aukStuose jrengty uzdaro tipo garazy sieny nereglamentuojami, taciau turi
buti iSlaikyti atstumai nuo jvaziavimo ir i§vaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty iki greta esanciy
gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy — ne maziau kaip 15 m*.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tkiné pramoniné veikla, todel terSaly, kuriy kiekis
aplinkoje yra ribojamas remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d. jsakymu Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis
aplinkos ore ribojamas pagal Europos sajungos kriterijus, saraSo ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro uZter§tumo verc¢iy patvirtinimo*
nenumatomas.

Ivertinus Vilniaus plano pateikiamg informacija apie teritorijoje prognozuojamus (2025 m.)
aplinkos oro uzterStumo rodiklius (Zr. Paveikslas 25—-34), galima teigti, kad planuojama teritorija yra
mazai paveikta terSaly. Pateikti terSaly rodikliai nevirSija ribiniy verciy. Kadangi planuojamoje
teritorijoje nenumatoma tikiné pramoniné veikla Siy terSaly lygis neturéty Zenkliai didéti ir ateityje.
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Paveikslas 25. Anglies monoksido vidutine metiné koncentracija (2025 m. prognozeé).
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Paveikslas 27. Azoto dioksido didZiausia 1 val. koncentracija (2025 m. prognozé).
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Paveikslas 28. Kietyju daleliy vidutiné metiné koncentracija (2025 m. prognoze).
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Paveikslas 31. Sieros dioksido vidutiné metine koncentracija (2025 m. prognozeé).
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Paveikslas 33. Sieros dioksido didZiausia 1 val. koncentracija (2025 m. prognozé).
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Paveikslas 34. Benzo(a)pireno vidutine metiné koncentracija (2025 m. prognozé).

Samialziero vactrd retrd cncertmcle

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarsos $altiniai. Netiksliniy tarSos $altiniy
irgi neplanuojama — numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai bus integruojami pastaty viduje arba
uzdaro tipo. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama kita veikla, kuri sukelty kvapus ir jy ribiniai dydziai
virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné¢ vert¢ gyvenamosios
aplinkos ore.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Projektuojant naujus pastatus uztikrinti natiiralaus apSvietimo sglygas ir iSlaikyti natiiralaus
apSvietimo reikalavimus gretimuose zemés sklypuose.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés projekta ar
avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé minimali.

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. at. Nr. TPV 0071)

Rengg¢jas Viktoras Dagilis
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