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Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkricio 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUSMIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

200 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas. Prekybos paskirties pastato Kalvarijy g. 163B, Vilniuje,

rekonstravimo projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Laisvo planavimo

2.2. | uZstatymo tankis 30 %

2.3. | uzstatymo intensyvumas 04

2.4. | auks$tis (m) nuo statiniy statybos | 9,00 m

Zonos esamo Zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) 127,50 m

2.6. | auksty skaiius (nuo—iki) 3 a (skai¢iuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius
aukstus bei antstatus, antresoles)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas Vadovautis 2007-12-21 LR aplinkos ministro jsakymu
Nr. D1-694 patvirtinto ,Atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso*
reikalavimais.

2.8. | automobiliy stoveéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti

skaiéius vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.




Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant
judéjimag mieste alternatyviomis  priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraiy stovéjimo viety
skai¢iy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai
10-¢iai proc. darbuotojy. AikStelése numatyti jrengti
dviraciy jkrovimui prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Aiskinamajame raSte apibudinti situacijg apie sklype
esamus medzius. Jeigu medziy yra — pateikti
inventorizacijg su arboristiniu buklés bei medziy
vertés gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui vertinimu
bei iSvadomis apie vertinggsias esamy zeldiniy
savybes.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI1-5 D¢l Zeldyny ir Zzeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*).
Grafing ir teksting informacija pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniv/informaciniu medziy zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis  medziy = Zyméjimas  plane  ir
inventorizacijos lentelés sudétis®. Brézinyje turi biiti
pazymétos esamy medziy lajy projekcijos, kamieny
diametro dydzio apskritimai ir numeriai pagal
inventorizacijos kortelés duomenis.

Pagrjsti medziy kirtimy biitinuma, jei medziai kertami,
ir ar buvo nagrinétos alternatyvos medziams iSsaugoti.
Identifikuotus vertingus zeldinius siekti
i$saugoti/integruoti j sklypo sprendinius.

Kiti reikalavimai

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medZiagiSkumas, spalva, tiirio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo turiu, fasado kompozicija privalo deréti
prie konteksto, taciau kartu turi buti Siuolaikiski savo
urbanistiniu  sprendimu, architektiirine raiska bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Viso rekonstruojamo
pastato iSorés sprendiniai turi biiti vieningi, darnis.
Atsizvelgti ir reaguoti | aplinkinio uZstatymo
auks$tinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektriné iSraiSka turi buti kontekstuali aplinkai.
Uztikrinti nattraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas
medziagas.  Saugoti,  neuzgoZzti, neardyti ir
architektirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj
krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zeldinius.
Formuojama miestietiSka gyvenimo biidg ir kokybiSkas
gyvenimo salygas tankiai wuzstatytoje aplinkoje
kurianti, paslaugy plétrai tinkama kvartaly erdviné
struktira, diegiami perimetrinei uzstatymo tipologijai
biidingi principai:
e pastatais, zeldiniais ir gerblivio elementais
atskiriamos vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery) erdveés




nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, pastaty elementai — | gatvés
erdve iSsikiSantys atramos neparemti erkerial,
balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiSkas
gatviy perspektyvas;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais  kuriant  konkre€iai  bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg ] erdvés priezitrg ir
kontrole, socialiné infrastruktiira turi biiti patogiai
sujungta su pastaty jéjimais bei aplinkiniais
pésciyjy takais;

e ecismui pritaikytos gatvés erdvés proporcija (gatves
erdvés plocio ir uzstatymo iki karnizo aukscio
santykis) turéty biiti apie 1x1. Gyvenamojo kiemo
erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiema
formuojancio uzstatymo auks$Cio santykis) turéty
bliti ne maZesnis, nei 1,5x1 - 2x1. Siekiant
kokybiskos gyvenamosios aplinkos, formuoti saugy
naudojimui skirta kiema su Zeldynais.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius. Rekomenduojama, kad $iuos
sprendinius rengty Aplinkos ministerijos atestuotas
zeldiniy projekty rengimo vadovas.

Ivertinti gamtinj teritorijos potencialg, esama reljefa,
klimatines ir mikroklimatines salygas. Aiskinamajame
raSte aprasyti sprendiniy jtaka vietos ekologinei buklei,
vizualiniam  aplinkos  charakteriui,  esantiems
funkciniams rySiams, jvertinti kaip funkcionuos
jungtys su gretimybémis. Tai iliustruoti ir schemomis.
Formuoti specifinj tapatumg ir vietos charakterj,
saugig, jtraukig, erdve, stiprinti Zaliosios jungties
koridoriy, uztikrinti  sprendiniy  vientisuma ir
integraluma.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesng ekosistemine zeldiniy
verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi Sie prioritetai:
iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukstatigés rusys),
projektuojami medeliai (zematigés rusSys) ir kriimai bei
zem¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojancio §ienavimo pieva.
Taip pat parenkamos aplinkai biidingos, vietinés Salies
augaly risys. Zemiausig ekosisteming verte turinti veja
ir svetimzemiai augalai projektuojama tik funkciskai
tam pagristuose plotuose. Nurodyti projektuojamy
zeldiniy (medziy, kriimy, zoliniy augaly, liany) rasis,
preliminarius kiekius, komponavimo bidus ir jy
parinkimo motyvus. Nauji projektuojami zeldiniai ir
medZiai turi bati paZyméti sutartiniais zenklais, kurie
zyméjimu skiriasi nuo esamy palieckamy Zeldiniy
Zymejimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy,
uztikrinti technologines priemones jy kokybiskam
augimui (netankinto grunto storis ant perdangos turi
biiti ne mazesnis kaip 0,8 m, medziui ir ne maZesnis




kaip 0,4 m krimui. Medziams dangoje numatyti ne
maziau nei 6 m3 nesutankinto grunto Saknims (tam
uztikrinti privaloma naudoti dirvoZzemio struktiirg ir
aeracijg uztikrinancias technologijas).

Aprasyti  sklypo dangy medziagiskuma, parinkimo
motyvus.

Pasitilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus
tvarig aplinka formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosc¢iusios gamtings situacijos potencialg.
Projektuojant  antZzeming automobiliy  stovéjimo
aikstele, numatyti zeldiniy intarpy tarp stovéjimo viety,
numatyti pralaidziy dangy, vengti istisiniy nepralaidziy
dangy ploty. Kietas dangas projektuoti atsizvelgiant |
esamy medziy Sakny apsaugos zonas, numatyti
statybos technologija, kuri nepaZzeisty Sakny statybos
metu.

Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy
(irenginiy, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); pozeminiy garazy antZeminés dalies, jei
joje natiraliame grunte neauga medziai ir krimai,
sporto aikstyny ir sporto aiksteliy.

DidZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés — 40 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo
rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstg —
teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai formuojamag
uzstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo
rodiklius: intensyvuma, tankj, aukstinguma, taip pat ne
suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius
teritorijoje.

Uztikrinti visuomeninés paskirties patalpoms keliamus
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“. Uztikrinti reikalavimus, keliamus
zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas*.

Pateikti  eskiziniai ~ projektiniai  sprendiniai
neatitinka prekybos paskirties pastato tipologijos.
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T0O0086338, toliau —
BP) sprendiniais, sklypas patenka j MaZo uzstatymo
intensyvumo funkcing zong TRN-1-11, Kkurioje
didziausias leidziamas busty skaicius sklype — 2 vnt.
Vadovautis §Siuo reikalavimu planuojant miSrios
paskirties pastata.

Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés
pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis
> dviratininkas > vie$as transportas > automobilis.
Nepazeisti treCiyjy asmeny interesy. Vadovaujantis
STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 61 punktu. Projektiniai pasitilymai turi buti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13
ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir  inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygas.




informacijos parengimas

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti reikalavimai | bendruoju planu (TPDR Reg. Nr. T00086338),
(bendruosi Uose, Spec|a||u08| uose Vilniaus miesto dViraéiq takq specialiojo plano (TPDR
planuose) Reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo

pésCiomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo  ir  jgyvendinimo  rekomendacijomis
(patvirtintomis ~ Vilniaus  miesto  savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsakymu Nr.
30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi [vertinti esama pésciyjy taky sistema, jos poreikius ir
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra.
plétra

3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasitlymy ir
techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘ tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé™ 13 priedo
reikalavimus. Uztikrinti  visuomenés informavima
pagal STR ,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatytg tvarka; informacinis
stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne maziau kaip
0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype
su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija. Patvirtinta projektiniy pasitilymy rengimo
uzduotis turi biiti teikiama kaip projektiniy pasitlymy
bylos sudétiné dalis.

Milda Sutkaityteé, tel. 8 607 76149 €l. pastas milda.sutkaityte@vilnius.It
Kristina Kiseliauskiené kristina.kiseliauskiene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vie$ojo administravimo subjekto priimtg
administracinj sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus
§io jstatymo nustatyta tvarka tam paciam vieSojo administravimo subjektui arba aukstesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba
kity jstatymy, reglamentuojanéiy ginéy, kylanéiy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin€y nagrinéjimo ne

teismo tvarkaingtitucijai, arba administraciniam teismui.
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Ovinws Grafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
Medzio bkiés indekso Zenklai

1- GEROS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 99,100,102

5- SALINAMAS MEDIS

Zymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

Sany apsaugos ploto spindlys senoliams medziams
apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i§ 1

Kamieno skersmuo,
matuojamas 1.3 m

aukdtyje Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

IR
f——r=32cmx 12—+

Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas:

Mediio kamieno @ x 12 = saugomo 3akny ploto spindulys (),
atidedamas nuo medio kamieno asies

rosis:
36  amien damotas: 1 - medsio bKSs nd

L__ sz i 6 mosclés numers sz znaraie
VARBU: E

A, Gamtingje mediio augimvietéje sakny projekcija visuomet didesné u? lajos projekciia. ~
Urbanizuotose teritorijose 3akny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné.

B. Parenkant projektinius sprendinius, bitina numatyti esamo 3aknyno issaugojimo priemones,\
nematinant esamo $aknyno ploto. Mazinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vemmmas\
C Projekmonant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skai¢uojamas nuo kamieno

Lajos projekcia

Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

Kamieno kakieli diametras

A

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTU
saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA" sertifikuoto arboristo priefiara, kiekviena situacija vertinama individualiai
Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medio gerove iésaugantias technologijas.
Saugomame Sakny plote draudziama kelti ar seminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

wykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priefiara, rankiniu bidu ar naudojant oro kastuva.
Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medZiagas ir grunta, jvafiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.
Saugamas Saknu plotas aptveriamas apsaugine, ne femesne klp 2 m. aukitio tvora suspéjamasias fenklls, Tvora privalo ikt visy darby metu, net el dals darby patenka |8 zona.

Vbos (E ncil EAC) Tree Worker (ETW, IS4 (

- —Saknu apsaugos plotas

conawn e

Pastaba 1: Jei medziy Salinimas yra numatytas DP, pazymimas Siy medZiy Sakny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medio kamieno asies vieta.

Pastaba 3: Numatant medsiy (iéskyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo med?io diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybeé kompensuoti kramy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m* kramy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m’ tankiu,
priklausomai nuo augalo rdsies i situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turintiam medziui, Sakny i () apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIOS LENTELES PAVYZDYS

. plane | Medsio riis lietuviskai | Mediio riis lotyniskai Saknu ploto o . u
- Med fletuviskai | Med fotynisk 130 maukityle | ties kamieno kakleliu spindulys (m) Sheviptmis | indeksas1,2,3, arboristinés/tvarkymo
(em) (em) ) 4,5 priemonés
1 2 3 a B 6 7 8 9
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 20 384 3,435 34 1 Formuojamasis genéjimas
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AISKINAMASIS RASTAS

1. ESAMA SITUACIJA

Remiantis dabar galiojan¢iu Bendruoju planu sklypas Kalvarijy 163B priklauso zonai "Mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos", jose uZstatymo intensyvumas iki 0,4,
aukstingumas iki 3 aukSty (imtinai), aukstis nuo zemés pavirSiaus 12m, tankis 40 proc.

Sis sklypas randasi greta kity dviejy tam pac¢iam statytojui UAB "Autoservisas Megamesta"
1Snuomoty sklypy - Kalvarijy g. 163 ir Kad. 0101/0010:257 (dabar jam suteiktas adresas Kalvarijy
161). Siuose sklypuose jau suprojektuoti komercinés paskirties pastatai, pastatui sklype Kalvarijy
jau gautas statybg leidZiantis dokumentas, pastato sklype Kalvarijy 163 projektas jkeltas i
Infostatyba.

Sklypo Kalvarijy g. 163B paskirtis — kita, naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty
teritorijos

Sklype randasi pastatas - garazas. Pastato pagrindiné naudojimo paskirtis — garazy. Jis
naudojamas pagal paskitj, laikomi automobiliai. Jo stovis patenkinamos btuklés. | §j pastatg atvesti
inzineriniai tinklai — elektra, vandentiekis nuotekos. Pastatas neSildomas.

Sklyp reljefas nelygus, perkritimas ryty — vakary kryptimi 3m. D¢l reljefo perkry¢io esamo
garazo pastatas vakary pus¢je — 1 auksto, rytinéje — 2 auksty. Sklype randasi du lapuociai medziai -
liepa, diametras 29 cm ir gluosnis diametras 20 cm. | sklypg patenkama nuo asfaltuoto privaziavimo
ties Siaurine sklypo riba. Beveik visa likusi nuo uZstatymo sklypo dalis asfaltuota. Siuo metu
pastatas Kalvarijy 163 B kartu su pastatu Kalvarijy 163 turi bendra vidinj kiema.

2. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Numatoma esamg garaza rekonstruoti j prekybos paskirties .pastatg. Dalis esamo pastato
konstrukcijy iSlaikoma — esamo pastato rytiné siena tampa vidine biisimo pastato siena, o pats
pastatas "pastumiamas" Siek tiek j rytus. Tokiu buidu atsilaisvina vidinis kiemas, kuriame galima
jrengti parkingg. UZstatymo plotas sumaz¢ja, taCiau tiris beveik nesikeicia, nes prisideda antras
aukstas. Projektuojamas prekybos pastatas susideda i§ mazy parduotuvéliy — salony, skirty
smulkigjam verslui. Jos turés j¢jimus tiesiai i§ lauko, (dauguma nuo stovéjimo aikstelés puseés), tad
galés funkcionuoti autonomiskai. Sios patalpos turés nedidele plotu prekybos ar ekspozicijy erdve,
(Ji padidinto auks$cio, tad yra galimybé ateityje savarankiskai jsirengti lengvy konstrukcijy
antresole), ir patalpa administracijai, antrame pastato aukste, iSsidésciusiai vir§ kiirybiniy dirbtuviy
ofisy..AnalogiSka funkcija numatyta ir tam paciam sgvininkui priklausanciuose pastatuose Kalvarijy
163 ir Kad. Nr. 0101/0010:393, tad visas kompleksas sudarys vieningg ansambl;j tiek architektiira,
tiek funkcija.

Pastato rytiné pusé nematoma lankytojams, tad ten numatyta patalpos, nereikalaujancios
matomumo nuo gatves ir aiSkaus pri¢jimo prie jy — tai gamybos paskirties patalpos — kiirybinés
dirbtuves. [ kiekvieng dirbtuve patenkama tiesiai i§ lauko, nuo rytinés pusés. D¢l reljefo perkrycio
Sio auksto didzioji dalis grindy atsiranda Zemiau esamo Zemés pavirSiaus, tod¢l jis skaitysis kaip
cokolinis aukstas. Sio (cokolinio) auksto lygyje bus darbo patalpa, o pirmojo aukito lygyje
projektuojamas dirbtuviy administracinés patalpos. Zmonés su negalia galés patekti j visas
lankytojams skirtas patalpas, arba ateidami nuo Kalvarijy g. virSutinéje terasoje esanciu
privaziavimu (] prekybos patalpas), arba esama asfalto danga Siauriau sklypo (i kiirybines
dirbtuves). 1 vieta parkinge bus skirta ZN.



Numatomo pastato bendrieji rodikliai nevirSys leistiny pagal BP.

Pastato aukstis skai¢iuojamas vidutinis, nuo esamo zemés pavirSiaus: esamo zemes pavirsiaus
alt. pastato kampuse — 117,2, 117,2, 120,1, 120,1, jy vidurkis 118,65 yra vidutinis Zem. pavirSius
statybos zonoje. Esant auks$ciausiai pastato altitudei 127,4, pastato aukstis 8,75m

ISlaikomas vizualinis rySys su greta esanciu ar jau suprojektitu uZstatymu — visi pastatai
panasaus auks$cio (2-3a.), panaSaus mastelio, proporcijy. Pastatcius visus 3 UAB "Megamesta"
proklausancius statinius sklypuose Kalvarijy 163., Kalvarijy ir Kalvarijy 163B, jie funkcionuos
kaip vieningas komercinis centriukas, apjungtas tiek panasia komerciniy pastaty funkcija tiek
dydziu, tiek architektiiriniais sprendiniais.

Rekonstruojamo pastato apdaila — parforuota, vertikaliai riflivota aliuminio skarda,
primenanti vertikaly apkalimg medzio brisais. Tai ilgaamzé medZziaga, nereikalaujanti jokios
prieziliros ar atnaujinimo

Visy trijy pastaty tiek medziagiSkumas, tiek arcitektiirinés detalés skirtingos, taciau juos
jungia naturalios, nedazytos fasady medziagos, modernios architektiiros principai, raiSkos biuidai.

vt —

3.SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI

Esamas pastatas yra iSsidéstes Slaite — rytiné pusé 3 m Zeniau, nei vakariné. Tokiu paciu
principu pastatas bus iSdéstyta ir po rekonstrukcijos, esamas §laitas iSsaugomas, jo vieta islaikoma
nepakitusi. Tiesiog pastato tiiris "prastumiamas" | vakary puse,bet jis lieka "jraSytas" | esamg §laita.

Sklypo ekologing¢ situacija pagerés, nes vietoje gana tarSaus infrastruktiiros oblekto — garazy,
projektuojamas netarSus smulkaus verslo objektas — prekybos, su kiirybinémis dirbtuvémis.
Vizualinis aplinkos charakteris iSliks beveik nepakites — gretimuose sklypuose dominuoja 2a
pastatai, projektuojamas pastatas nuo Siy pastaty puses taip pat bus 2a. (3a.- d¢l reljefo perkrycio tik
nuo vakarinés pusés). Sklypo nelaidziy dangy kiekis 288 m2, kas sudarys 40 procenty sklypo ploto.
Tai pasiekiama daugel; sklypo kiety dangy parenkant laidZias lietaus vandeniui — jos daromos i$
aziiriniy betono trinkeliy, kuriy tarpai uzpildomi smulkia skalda — per Sios tarpus lietaus vanduo
filtruojasi | gruntg ir nereikalauja centralizuoto surinkimo.

Sklypo zaliosios zonos bus ties pietine, ir rytine jo krastinémis, jos susilies su greta sklypo



esanCiais Zaliaisiais plotais. Sias sklypo dalis numatoma gana intensyviai uzsodinti medziais,
kriimais, juos jjungiant j greta easnt] medziy masyva. Kiety (bet laidziy lietui) dangy plotai (aikstelé
automobiliams) iSdéstoma vakaringje pastato puséje, ja apjungiant su gretimy sklypy (bet
priklausanc¢iy tam paciam Statytojui) kietomis dangomis.
Sklypo apZeldinimo sprendiniai:

Esami abu medziai iSsaugomi. Ties rytine sklypo riba sodinami 7 Sermuksniai (nedideli medziai,
kad neuZzstoty langy), tarp ju — pieva, pietingje sklypo dalyje esanris Slaitas uZsodinamas
Sliauzianciais kadagiais.

Eil. | Zyméjimas| Pavadinimas | Pavadinimas | Vnt. Hiustracija
Nr. plane lietuviskai lotyniskai
bréZiniuose
1. Liepa Tilia 1
(esamas)

ki
Py
Tliustracija i$ prieigos per internetg:
https://www.medeliai.lt/lapuociai-augalai/liepos/didzialape-liepa-
tilia-platyphyllos.html

2. e Sermuksnis Sorbus 8

il paprastasis aucuparia

./ |, Autumn Spire*

Iliustracija i§ prieigos per interneta:
https://www.medeliai.lt/augalu-grupes-pagal-auksti/2-m-5-
m/paprastasis-sermuksnis-sorbus-aucuparia-autumn-spire.html



https://www.medeliai.lt/lapuociai-augalai/liepos/didzialape-liepa-tilia-platyphyllos.html
https://www.medeliai.lt/lapuociai-augalai/liepos/didzialape-liepa-tilia-platyphyllos.html
https://www.medeliai.lt/augalu-grupes-pagal-auksti/2-m-5-m/paprastasis-sermuksnis-sorbus-aucuparia-autumn-spire.html
https://www.medeliai.lt/augalu-grupes-pagal-auksti/2-m-5-m/paprastasis-sermuksnis-sorbus-aucuparia-autumn-spire.html

3. Kadagys Juniperus 28
paprastasis communis
,@reen Carpet

Iliustracija i§ prieigos per interneta:

https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-
kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html

4. TRANSPORTO SPRENDINIAI

Remiantis Infrastruktiiros salygomis Nr.22/245 2022 05 04, kuriose nurodyta "Naudotis
esama zemes sklypo eismo jungtimi", jvaziavimas j sklypa iSlaikomas esamas — nuo privaziavimo
1§ Kalvarijy g. Greta $io vaziavimo projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé pastato reikméms.
Automobiliy parkavimo poreikis pagal pastato funkcijg atsizvelgiant j STR: esant 158m2prekybos
patalpy , poreikis 6 parkavimo vietos, esant 130,8 m2 ploto gamybos paskirties (kirybiniy
dirbtuviy) patalpy — 2 vietos. Viso poreikis 8 vietos. Taciau logiSka, kad kiekvienas prekybos taskas
arba kiirybiné dirbtuvé turéty bent po vieng parkavimo vietg ir dar keletg skirti lankytojams. Todél
sklype viso projektuojama 14 parkavimo viety, iSdéstyty vidiniame kieme ir ties Siaurine skylypo
riba.

Siose salygose nurodyta "Zemés sklypo péséiyjy eismo jungtj / jungtis sujungti su esamais
Saligatviais ir pésCiyjy takais". Projektuojamas pésciyjy Saligatvis 1,5m plocio, jungiantis sklypo
Saligatv] su Saligatviu greta Kalvarijy g., greta privaziavimo iki sklypo. Kadangi jis kerta minéta
Jvaziavima, Sio jvaziavimo lygis bus pakeltas j Saligatvio lygj.

5.INZINERINIAI TINKLAI

Numatoma, kad visi inzineriniai tinklai — vandentiekis, nuotekos, lietaus nuotekos, elektros
tiekimas, rySiai, pagal gautas pasijungimo salygas bus pajungta } miesto inZinerinius tinklus.
Inzinieriniy tinkly pajungimas j §j sklypa siejasi su pajungimais ] pastatus Kalvarijy 161 ir 163,
kadangi dauguma tinkly eina per Sios sklypus. Kadangi abu jau suprojektuoti pastatai Kalvarijy
161 ir 163 ir projektuojamas Kalvarijy 163B priklauso tam paciam savininkui, visi inZinieriniai
tinkai j $iuos sklypus vystoma kaip vienas projektas. Sio sklypo inz. tinkly plane nurodomi jau
suprojektuoti tinklai ir naujai projektuojami ar renovuojami ] skl. Kalvarijy 163B. Esamus -
elektra, vandentiekj, fekal. nuotekas, kaip neatitinkancius dabartiniy poreikiy, numatoma renovuoti
ar perkloti beveik tose paciose vietose. Lietaus kanalizacija nuvedamg j miesto trasg sklype
Kalvarijy 163. Sildymas numatomas i atsinaujinan¢iy 3altiniy — $ilumos siurbliai.

6. TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kielfris Kiekis Pastabos
vat. | Projekt | esamas

uojama
s

I SKLYPAS



https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html
https://www.medeliai.lt/spygliuociai-augalai/kadagiai/paprastasis-kadagys-juniperus-communis-green-carpet.html

1. Sklypo plotas m’ 722 722
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas kart. 0,4 0,4 Pagal BP 0,4
3.Sklypo uZstatymo tankis % 24 24,7 | Pagal BP 40
4.Sklypo uZstatymo plotas m’ 170,4 179
5. Apzeldintas sklypo plotas m’ 108,3 -
6. Zeldyny procentas % 15 -
7. Nelaidziy dangy sklype procentas % 40 -
IT PASTATAS
1. Pastato bendras plotas m? 288.,8 289,44
1.1. Prekybos patalpy bendras plotas m? 158
1.2. kurybiniy dirbtuviy bendras plotas m? 130,8
2. Auksty skai€ius vnt. Iskaitant cokolinj
3 2 auksta.
Pagal BP 3
3. Pastato aukstis m 8,75 4.8 Pagal BP 12m
4. Maksimali pastato altitudé 127,4 123
5. Automobiliy saugojimo viety skai¢ius vnt. 15 8

Statinio projekto vadovas

A. Vy$niauskas A355
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2 - Projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé sklype Kalvarijy g.163B
3 - Anksciau suprojektuotas pastatas sklype Kalvarijy g. 163
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582550.00 Paraiskos \r. 166812
76/55705” Stambaus mustelio topografini? plan? derinimo su Data Suteiktas unikalus
inZinierinius tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis Nr.
Auksi? sistema : LASO7 vieéojog’e dekﬁr{oﬂin?j'@ pas\augoH'e (TOPD)‘to.pogmﬁmo 2020-05-27 13:20:5000
Koordina&i? sistema : LKS-94m. plano feritorijai suteiktas unikalus numeris ir data.
Atestato UAB "A.VYSNIAUSKO ARCHITEKTY DIRBTUVES" Objektas: . . .
\ Prekybos paskirties pastatas Kalvarijy g. 163B, Vilnius.
Nr. \ Rekonstravimo projektas
\
A355 A. Vy3niauskas 2022 E \ d5iu tak . Kl h Laida
- ] samy meaziy taksacljos s e schema
arch. G. Glovickyté 2022 l-}\ Y J yp
\
M 1:500°, 0
\
ETAPAS | Uzsakovas N Lapas | Lapy
321"
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\_PP/PE v. #110mm.

jrengiamas uzdaru btdu

\_PP/PE v. #110mm.

jrengiamas uzdaru btidu
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0.,4kV kabelis L J
118.91 E-E 211891
1,2m. 1,2m.
0.,4kV kabelis L J
101/17:352

101/10:348

CB
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101/10:262

0.00=120.7
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’i A

& _—

PE 0110mm, L-26m.
jrengiamas uzdaru budu

PE @110mm, L-22m.
jrengiamas uzdaru badu
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%
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101/17:145 2
A

Salygas iSdavusi institucija | ISdavimo data | Sglygy Nr.

UAB "Vilniaus vandenys" |2021-12-02 | PS21-3499
UAB "Grinda" 20200518 | 20/199

AB "Telia Lietuva" 2020 11 23 1-1-0296/20
AB "ESO" 202106 08 |TS21-53084

101/17:20

Objekto vieta

EKSPLIKACIJA

1 - Projektuojamas pastatas sklype Kalvarijy g.163B

2 - Projektuojama automobiliy stovéjimo aikstelé Kalvarijy g. 163B

3 - Anksciau suprojektuotas pastatas sklype Kalvarijy g. 163
Leidimas 2022-04-21 Nr.LRS-01-220421-00051

4 - Anksc€iau suprojektuotas pastatas sklype Kalvarijy g.161
Leidimas 2021-12-28 Nr. LSNS-01-211228-01843

5 - Anksciau suprojektuota automobiliy stovéjimo aikStelé sklype

Kalvarijy g.161

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Sklypy ribos
————— Gatvés raudonosios linijos
e Pastato/pamato linija
Yi Jvaziavimas j sklypg
Projektuojamy dangy ribos

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

F ———— ESAMI BUITINIY NUOTEKUY TINKLAI
V ———— ESAMAS VANDENTIEKIS
T ———— ESAMA RYSIY KANALIZACIJA

ESAMAS RYSIY KABELIS
ESAMAS 0.4KV ELEKTROS KABELIS

—_— ==
——F——}— 10KV ELEKTROS KABELIS

—f——1— ESAMAS DUJOTIEKIS

—)QHF ESAMAS DEMONTUOJAMAS 0.4KV ELEKTROS KABELIS

—iE——8— ESAMAS DEMONTUOJAMAS SILUMOS TINKLAS

—3&—KF——>¢&—— ESAMI DEMONTUOJAMI BUITINIY NUOTEKY TINKLAI
—>¢&—V —3¢&— ESAMAS DEMONTUOJAMAS VANDENTIEKIS
PROJEKTUOJAMA LIETAUS NUOTEKYNE
PROJEKTUOJAMA BUITINE NUOTEKYNE
. PROJEKTUOJAMAS VANDENTIEKIS
PROJEKTUOJAMAS ELEKTROS KABELIS

——— AFEl ——— ANKSCIAU SUPROJEKTUOTAS ELEKTROS TINKLAS (,,Prekybos paskirties pastatas
sklype kad. Nr. 0101/0010:257. Statybos projektas, Leidimas 2021-12-28 Nr.
LSNS-01-211228-01843)

V1 e ANKSCIAU SUPROJEKTUOTAS VANDENTIEKIS

ANKSCIAU SUPROJEKTUOTA BUITINE NUOTEKYNE

ANKSCIAU SUPROJEKTUOTA LIETAUS NUOTEKYNE

ANKSCIAU SUPROJEKTUOTAS VANDENTIEKIS ( ,,Prekybos paskirties pastatas sklype kad.

Nr. 0101/0010:257. Statybos projektas™. Leidimas 2021-12-28 Nr. LSNS-01-211228-0184 3)

ANKSCIAU SUPROJEKTUOTA BUITINE NUOTEKYNE( ,,Prekybos paskirties pastatas sklype

kad. Nr. 0101/0010:257. Statybos projektas*. Leidimas 2021-12-28 Nr. LSNS-01-211228-0184 3)

ANKSCIAU SUPROJEKTUOTA LIETAUS NUOTEKYNE ( ,,Prekybos paskirties pastatas sklype

kad. Nr. 0101/0010:257. Statybos projektas*. Leidimas 2021-12-28 Nr. LSNS-01-211228-0184 3)

============= APSAUGINIS VAMZDIS
m—— | == = SKLYPO RIBOS

Qvi-1 PROJEKTUOJAMAS VANDENTIEKIO SULINYS
F1-1 PROJEKTUOJAMAS BUITINES NUOTEKYNES SULINYS
L1-1 PROJEKTUOJAMAS LIETAUS NUOTEKYNES SULINYS
ovepieo  TIKSLINTI VIETOJE (STATYBOS METU)
LES%Z’O VAMZDZIO MEDZIAGA, SKERSMUO, ILGIS IR NUOLYDIS
o o s PROJEKTUOJAMARYSIY

KANALIZACIJOS TRASA (ITrekybos paskirties pastatas sklype kad. Nr. 0101/0010:257.
Statybos projektas“. Leidimas 2021-12-28 Nr. LSNS-01-211228-01843)

ANKSCIAU DEMONTUOTI
——T—>X—

RYSIU TINKLAI
o ANKSCIAU SUPROJEKTUOTA
RYSIU KANALIZACIJOS TRASA
ORKE ANKSCIAU SUPROJEKTUOTAS

RYSIY KANALIZACIJOS SULINYS

——ARO:

ARO:

Paraiskos Nr. 166812

Stambaus mastelio topografini? plan? derinimo su Data Suteiktas unikalus
inZinierinius tinklus eksploatuojan¢iomis organizacijomis Nr.
vieéojog’e elektronin?je pos\ougoH'e (TOPD) topogmﬁmo 2020-05-27 13:920:5000
plano feritorijai suteiktas unikalus numeris ir data. T

Auksti? sistema : LASO7
Koordinaéi? sistema : LKS—94m.

ATEsTATO | Projektuotojas: Statinio projekto pavadinimas:
- AWYSNAUSKO Prekybos paskirties pastatas Kalvarijy g. 163B
' v Vilniuje, rekonstravimo projektas
1538
A355 PV A.Vy$niauskas Statinio numeris ir pavadinimas:
Dokumento pavadinimas: LAIDA
Suvestinis inzineriniy tinkly planas M 1:500
0
Uzsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPY
PP UAB "Megamesta" 3/21 1 1




ZYMEJIMAS

PAVADINIMAS

Esama griaunama siena

Esama/rekonstruojama siena

Naujai projektuojama siena

K1 Dirbtuvés Nr. 1 Dirbtuvés Nr.3
Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas
K1-1 |Komerciné pat. 20.36 m2 D1-1 |Darbo zona/virtuvélé [20.03 m2 D3-1 |Darbo zona/virtuvélé |22.58 m?
K1-2 |San. mazgas 3.74m? D1-2 |San. mazgas 3.74m? D3-2 |San. mazgas 3.74 m?
24.10 m2 D1-3 |Antresolé 7.99 m? D3-3 |Antresolé 10.01 m2
31.76 m2 36.33 m2
Dirbtuvés Nr.2 Dirbtuvés Nr.4
Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas
D2-1 |Darbo zonalvirtuvélé [21.31 m?2 D4-1 |Darbo zonalvirtuvélé |23.84 m2
D2-2 |San. mazgas 3.74 m? D4-2 |San. mazgas 3.74 m?
D2-3 |Antresolé 9.01 m2 D4-3 |Antresolé 11.68 m2
34.06 m2 39.26 m2
ATEST. Projektuotojas: Objektas:
NR. "A VYSNIAUSKO ARCHITEKTY Prekybos paskirties pastatas Kalvarijy g. 163B,
DIRBTUVES" Vilnius. Rekonstravimo projektas
1538
A355 PV | A. VYSNIAUSKAS 2022 Brézinys: LAIDA
Arch.| G. GLOVICKYTE 2022 Cokolinio auksto planas
M 1:100 0
ETAPAS | UzZsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPUY
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ZYMEJIMAS

PAVADINIMAS
Esama griaunama siena

Esama/rekonstruojama siena

— Naujai projektuojama siena
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K2 K4 K6
Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas
K2-1 |Komerciné pat. 20.95 m2 K4-1 |Komerciné pat. 11.70 m2 K6-1 |Komerciné pat. 11.68 m2
K2-2 |wc 1.18 m2 K4-2 |wc 1.18 m2 K6-2 |wc 1.18 m2
K2-3 |Antresolé 9.49 m?2 K4-3 |Antresolé 12.07 m2 K6-3 |Antresolé 14.64 m2
31.61 m2 24.94 m2 27.50 m2
K3 K5
Nr. Pavadinimas Plotas Nr. Pavadinimas Plotas
K3-1 |Komerciné pat. 11.70 m2 K5-1 |Komerciné pat. 11.70 m2
K3-2 |wc 1.18 m? K5-2 |wc 1.18 m2
K3-3 |Antresolé 10.78 m2 K5-3 |Antresolé 13.36 m2
23.65 m2 26.24 m2
ATEST. Projektuotojas: Objektas:
NR. "A VYSNIAUSKO ARCHITEKTY Prekybos paskirties pastatas Kalvarijy g. 163B,
DIRBTUVES" Vilnius. Rekonstravimo projektas
1538
A355 PV |A. VYSNIAUSKAS 2022 Brézinys: LAIDA
Arch.| G. GLOVICKYTE 2022 1 auksto planas
M 1:100 0
ETAPAS | UzZsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPUY
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ATEST. Projektuotojas: Objektas:

NR. A, VYSNIAUSKO ARCHITEKTY Prekybos paskirties pastatas Kalvarijy g. 163B,
DIRBTUVES" Vilnius. Rekonstravimo projektas

1538

A355 PV | A. VYSNIAUSKAS 2022 Brézinys: LAIDA

Arch.| G. GLOVICKYTE 2022 1 auksto antresoles planas 0
M 1:100
ETAPAS | UzZsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPUY
PP UAB "Megamesta" 3/21




PJUVIS A-A

PJUVIS B-B

ZYMEJIMAS PAVADINIMAS

Esama griaunama siena

Esama/rekonstruojama siena

— Naujai projektuojama siena

+7.00

%

+0.00 =alt.120.4

- Sklypo riba

+3.10

+0.00=alt.120.4

+7.00

- Sklypo riba

ATEST. Projektuotojas: Objektas:

NR. A, VYSNIAUSKO ARCHITEKTY Prekybos paskirties pastatas Kalvarijy g. 163B,
DIRBTUVES" Vilnius. Rekonstravimo projektas

1538

A355 PV |A. VYSNIAUSKAS 2022 Brezinys: LAIDA

Arch.| G. GLOVICKYTE 2022 Pjuviai 0
M 1:100
ETAPAS | Uzsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPY
PP UAB "Megamesta" 3/21




+7.00=alt.127.4
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ATEST. Projektuotojas: Objektas:
NR "A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY . .
DIRBTUVES" Prekybos paskirties pastatas Kalvarijy g. 163B,
1538 Vilnius. Rekonstravimo projektas
A355 PV |A. VYSNIAUSKAS 2022 Brézinys: LAIDA
Arch,| G.GLOVICKYTE 2022 Fasadas F-A
M 1:100 0
STADIJA UZsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPUY
op UAB "Megamesta" 3/21
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ATEST. Projektuotojas: Objektas:
NR "A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY . .
DIRBTUVES" Prekybos paskirties pastatas Kalvarijy g. 163B,
1538 Vilnius. Rekonstravimo projektas
A355 PV |A. VYSNIAUSKAS 2022 Brézinys: LAIDA
Arch,| G.GLOVICKYTE 2022 Fasadas A-F
M 1:100 0
STADIJA UZsakovas: Objekto numeris: LAPAS | LAPUY
op UAB "Megamesta" 3/21
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