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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS - SPRENDINIAT

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-23-133.

Esamos biiklés vertinimas — tekstiniai dokumentai, brézinys su planuojamos teritorijos
gretimybémis ir priedais, praneSimas apie rengiamg teritorijy planavimo dokumentg - pateiktas
2023-06-28 TPDRIS sistemoje, dokumento Nr. REG283908.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023-01-30 jsakymu Nr. A30-369/23 ,,D¢l
leidimo koreguoti parduotuvés ,,Troja“ sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendinius
inicijavimo sutarties pagrindu®“, Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis: pertvarkyti Zemés sklypus juos sujungiant ir(ar) padalijant ir (ar) prijungiant papildomus
plotus, nustatyti ir(ar) pakeisti sklypy naudojimo biidus nustatant susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijy ir(ar) bendro naudojimo objekty teritorijy naudojimo biidg ir (ar) komercinés
paskirties objekty teritorijy biidg ir (ar) daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo biida, atskirose teritorijose nustatyti galimas zemés sklypy ribas ir (ar) zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo principus, teritorijos naudojimo tipa, atitinkantj vietovés lygmens
bendrajj plana, arba konkrecig pagrinding zemés naudojimo paskirtj, konkrecius naudojimo btidus
bei kitus teritorijai taikomus naudojimo reglamentus, nustatyti privalomuosius ir papildomus
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais, zr. projekto grafine dalj.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 31760 m?.
Teritorijos naudojimo tipas — miSri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimg teritorijos naudojimo tipa).
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Zemés naudojimo biidai: prioritetinis - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kiti galimi:
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); visuomeninés paskirties teritorijos
V).
UZstatymo reglamentai:
LeidZiamasis pastaty aukstis:
= sklypo dalyje Nr. 1.A: vyraujantis uzstatymo auksty skaicius 6 a., < 30 m. Iki didziausio
leistino pastaty aukscio (< 10 auksty/ < 35 m, iSskyrus esamg ,,Viktorijos“ pastatg 1.C zonoje)
gali virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto
sklype- galimi ttriniai akcentai < 35 m, altitudé < 128,00 m; auksty skaicius < 10 auksty;
= sklypo dalyje Nr. 1.B: pastaty aukstis < 30 m, altitudé < 123,00 m, vyraujantis auksty
skaiCius < 6 auksty; maksimalus leistinas auksty skaicius nustatomas statybos projektu;
= sklypo dalyje Nr. 1.C: pastato aukstis < 74 m, altitudé < 166,20 m, auksty skaicius < 16
auksty - esami pastato J. Jasinskio g. 16B, un. Nr. 4400-0074-1260, aukscio reglamentai;
= sklypo dalyje Nr. 1.D: pastaty aukstis < 26 m, altitudé < 118,00 m, auksty skaicius < 6
aukstai, uztikrinant saugomy vietoviy vizualinius rySius.
LeidZiamasis uZstatymo tankis - < 80 %; poZeminis uZstatymas galimas po visu sklypu.
LeidZiamasis uzZstatymo intensyvumas: < 4.

UZstatymo tipai - perimetrinis uzstatymas (per), laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, viesbuciy, sporto,
maitinimo paskirties pastatai; gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai;
negyvenamieji kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai ir kity paskirCiy pastatai pagal
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statiniy projektavimo metu galiojantj Zemés naudojimo bidy turinio aprasa (patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024-06-17. jsakymu Nr. D1-199).

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijuy dalys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- > 20 %; gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) — > 40 %, visuomenings paskirties
teritorijoje - > 25 %; visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido atveju priklausomyjy
zeldyny norma tikslinama statiniy projekto etape, priklausomai nuo pastaty paskirties.

Pastaba: jeigu sklypo uzstatymo tankis bus maZesnis kaip 50 %, priklausomyjy zeldyny norma
atitinkamai mazinama (- 10%), vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty p. 11; priklausomojo
zeldyno jrengimo biidai sprendziami statybos projektu pagal galiojancius teisés aktus.
Priklausomyjy zeldyny norma gali biiti kompensuojama pagal galiojancius teisés aktus.

Servitutas: planuojamas kelio servitutas Nr. S1 (tarnaujantis, 215, plotas — 270 m?) - suteikia teis¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:
Sklypo plotas - 1051 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorijg (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galima teritorijos naudojimo tipg).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

UZstatymo reglamentai:

LeidZiamasis pastaty aukstis - vyraujantis pastaty aukstis < 30 m, altitudé < 123,50 m, auksty
skaicius < 6 aukstai;

LeidZiamasis uZstatymo tankis - < 75 %; poZeminis uzstatymas galimas po visu sklypu.
LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas - < 4.

UZstatymo tipai: perimetrinis uzstatymas (per), laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracings, prekybos, paslaugy paskirties pastatai ir kity
paskircCiy pastatai pagal statiniy projektavimo metu galiojantj Zemés naudojimo biidy turinio aprasa
(patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024-06-17. jsakymu Nr. D1-199).
Priklausomyjy Zeldynuy ir Zeldiniu teritorijy dalys - > 20%, (iSsamiau zr. 4. Aplinkos apsauga).
Pastaba: jeigu sklypo uzstatymo tankis bus maZesnis kaip 50 %, priklausomyjy zeldyny norma
atitinkamai mazinama (- 10%), vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty p. 11 ir priklausomojo
zeldyno jrengimo biidai sprendziami statybos projektu pagal galiojancius teisés aktus.

Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis, antZeminis.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 4749 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

Statiniy paskirtys vieSosios erdvés — krantinés/ amfiteatro jrengimui: (hidrotechnikos statiniai,
kiti inZineriniai statiniai, inzineriniai tinklai).

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijuy dalys nereglamentuojamos.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 10909 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, kiti
inzineriniai statiniai).
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Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - nereglamentuojamos; susisiekimo
koridoriuose Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis A. GoStauto gatvés raudonyjy linijy ribose.
Privalomos struktiirinés zaliosios jungtys gamtinio karkaso geoekologiniam potencialui stiprinti.

Sklypui Nr. 5 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 12192 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidas - susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12).

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, kiti
inzineriniai statiniai). Planuojamas lengvojo transporto ir nemotorinio eismo tunelis po Gelezinio
Vilko gatve.

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys nereglamentuojamos; susisiekimo
koridoriuose Zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai X VI skyriaus ,,Gatviy Zeldiniai“ reikalavimais.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame brézinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi zemés sklypy naudojimo btidai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lenteléje pateikiant kiekvieng zemés sklypo naudojimo biidg atitinkancius apribojimus.

Susisiekimo ir inzinerinei infrastruktiirai skirti sklypai Nr. 4 ir Nr. 5, taip pat atskiryjy
zeldyny teritorijos sklypas Nr. 3 planuojami pagal faktinj teritorijos naudojima, vadovaujantis
Bendrojo plano sprendiniais, atsizvelgiant | registruotas gatviy statiniy (unikalus Nr. 4400-5946-
8576, Nr. 4400-3127-6656 ir Nr. 4400-5948-1011) ribas.

Statybos zonos ir ribos daugeliu atvejy sutampa su sklypy ribomis; pozeminis uzstatymas
galimas viso sklypo Nr. 1 ir Nr. 2 ribose. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky
raSytinio sutikimo galima tik STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede ir
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede numatytais atvejais.

Detaliojo plano sprendiniais prie A. GoStauto gatvés planuojama statybos linija.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. TO0086338;
toliau — Bendrasis planas) tekstiniu reglamentu Nr. 10, planuojamoje teritorijoje uzstatymo ir
vieSyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai buidingus istorinius erdviy formavimo
principus.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniy tekstinio reglamento (aiSkinamojo rasto) 17
punktu, sklypo Nr. 1 reglamentinéje zonoje Nr. 1.2 nustatomas esamas pastato aukstis.

Bendruoju planu miesto dalies (rajono) centro funkcinéje zonoje NJM-26-1 didZiausias
leistinas pastaty auksSty skaicius (auksStais) nereglamentuotas. Vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniy tekstinio reglamento 6 p., rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne mazesnei nei
kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto analize, planuojamos teritorijos
sklypui Nr. 1 nustatomas didziausias galimas pastaty auksty skaicius iki 10 auksty (1.2. dalyje).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais sklypui
Nr. 1 taikomas reglamentas dél prekybos centro uzstatomo ploto - didZiausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 5000 m?.

Bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai reglamentuotas perimetrinis uzstatymas
(uzdaro ar atviro tipo kvartalai). Detalivoju planu, vadovaujantis Bendrojo plano tekstinio
reglamento 6 ir 19 punkto iSimtimis, rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD ne maZesnei nei
kvartalo teritorijai, galima nustatyti ir kitokius reglamenty reikalavimus, todél papildomai
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sklypuose nustatomas ir kitas leistinas - laisvo planavimo uzstatymo tipas (Ip), pagrindziant, kad
galima teritorijos pastaty ir erdviy iSdéstymo struktiiros visuma formuojama architektiirinio
konkurso rezultatais; numatomiems pastatams taikomi insoliaciniai reikalavimai, vadovaujantis
statybos techniniais reglamentais.

Architekttriniai reikalavimai statybos projektams: nenustelbti saugomos vietovés Vilniaus
m. istorinés dalies vad. NaujamiesCiu, u. k. 33653, uzstatymo bruozy; uztikrinti tiriy, fasady
skaidyma.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas | miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%. Bendrojo plano reikalavimais, naujai statomi ar rekonstruojami pastatai,
kuriy bendrasis plotas > 5000 m?, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar
kitoje Europos Sajungos Salyje pripaZjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus
sistema.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-02-22 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG265104, Nr. A676-33/23(2.15.1.21E-TPP) detaliuoju planu

jgyvendinti salygose i8déstyti reikalavimai:

1) Jvertinti gretimybes — zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija,

Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly,
naudojimo reglamenty analizeé, jvertinta susisiekimo ir inzineriné infrastruktira (Zr. TPDRIS,
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG283908, 2023-06-28).

2) jvertinti zeldyny ir Zaliujy jungciy, vieSy erdviy strukturas sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolimesnio formavimo poreikius ir galimybes

Planuojama teritorija patenka j zeldyny pasieckiamumo 200 m atstumu zong, Bendrojo plano
sprendiniais Neries krantinéje suplanuota intensyviai naudojamy zeldyny zona NJM-92-1.

Detaliojo plano sprendiniais Neries upés krantingje jtvirtinamas vieSojo naudojimo
prioritetas — planuojamas atskiryjy zeldyny sklypas Nr. 3, numatant galimybe jrengti miestieCiy
reikméms — sportui, poilsiui, renginiams — skirtg erdve, pésciyjy ir dviraciy takus. Urbanizuojamos
teritorijos erdviy apzeldinimas reglamentuojamas nustatant priklausomyjy zeldyny norma
sklypuose (pagal LR Aplinkos ministro jsakymu patvirtintg Priklausomyjy Zzeldyny ploty normy
apskaiCiavimo tvarkos aprasa). Numatomas miesto (krantinés) ir lokalias (kvartalo) erdves sitiloma
apjungti ,,zaliaisiais“ rySiais (zr. ,,Verslo trikampio® konversijos vizija prieduose) i vieninga
zeldyny struktiira, architektiirinémis priemonémis ir zeldinimo sprendimais sustiprinant planuojamo
daugiafunkcio centro ir Neries krantinés jungti. Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, A.
Gostauto gatveje fiksuojama esama struktiring zalioji jungtis.

Taikant I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglaments, teritorijos
hidrogeologinés salygos yra iStirtos atlikus geologinius tyrimus: ,,5.4. Hidrogeologinés sqlygos.
Tyrimy metu poZeminis gruntinis vanduo nusistojo 3,75...5,60 m gylyje (abs. a. 85,94 — 88,27m). Jis
talpinasi jvairaus rupumo smélio sluoksniuose. Vanduo drenuojasi j vakaruose tekancia Neries
upe, maksimalus tikétinas vandens lygis gali pakilti apie 1,0 m nuo tyrimy metu fiksuoto lygio”.
Rengiant statybos projektus privalu uztikrinti, kad teritorijos vandens horizonto gruntas I-ose
terasose biity apsaugotas nuo antropogeninés tarsos.

Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis I-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo
reglamentu, laikomasi principinés nuostatos: gamtiniy elementy — tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek,
kiek butina. Detaliuoju planu uzstatymo reglamentai nustatomi uztikrinant vizualing pakranciy
miestovaizdzio apsaugg, atsizvelgiant ] ,,Verslo trikampio® teritorijos konversijos architektiirinio
konkurso vizijg ir bus konkretizuojami kuriant reprezentatyvy kvartalg, formuojant patraukly
gamtiniy ir antropogeniniy elementy santykj, kokybiskas privacias ir vieSgsias erdves statybos
projekty rengimo metu.

3) jvertinti esamus medzius, atliekant taksacijg
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Planuojamoje teritorijoje ir jos prieigose auga 149 savaiminiai/ sodinti medziai, 2023 m
kovo-balandzio mén. atlikta medziy inventorizacija ir arboristinis jvertinimas (UAB ,,Arboristas
Renatas®, 2023 m.; zr. prieduose). Pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazyméti planuojamos
teritorijos ribose augantys medziai. Dauguma urbanizuotoje teritorijoje vertinty medziy — blogos ir
nepatenkinamos biklés, Neries pakrantéje — geros ir vidutinés biiklés medziai. Medziy Salinimas,
persodinimas ar tvarkymo priemonés priklausys nuo teritorijos plétros ir uzstatymo sprendiniy;
sitilomos tvarkymo priemonés i§samiau apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 4. Aplinkos apsauga.

Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr.
521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems,
saraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedu ,,Saugotiny
medziy ir krimy kriterijai“ (toliau — Kriterijai).

Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-09-
24 sprendimu Nr. 1-1424 patvirtintomis ,,Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy
apsaugos taisyklémis®.

4), 8) - 11) planavimo sqlygy reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais uZtikrinami funkciniai rySiai su gretimomis teritorijomis —
paliekamos esamos ir planuojamos naujos transportinés jungtys (jvaziavimai/ iSvaZiavimai) su
planuojamg teritorijg ribojan¢iomis C kategorijos A. Gostauto ir J. Jasinskio gatvémis bei D
kategorijos gatve pietinéje dalyje. Gatviy ir privaziavimy koridoriy parametrai atitinka STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, todél vykdant susisekimo
infrastrukttiros plétrg tilps visi reikalingi gatvés elementai (pésCiyjy Saligatviai, dviraciy takai ir
k.t.). Teritorijoje planuojami pésciyjy ir dviraciy takai, vidinius kvartalo rySius integruojant j bendra
miesto struktiirg.

Transporto ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai detaliau apraSyti atitinkamai 2-ame ir 3-
ame aiSkinamojo rasto skyriuose; susisiekimo ir inzineriné infrastruktiira detalizuojama projektiniy
pasitilymy ir techninio — darbo projekto stadijose, gavus prisijungimo salygas.

3) ivertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijq, jos kitimo galimybes,
nustatyti Siai tipologijai bidingus uzstatymo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir ribas

Planuojamos teritorijos istoriné urbanistiné raida apraSyta Esamos buklés vertinimo
aiskinamojo rasto skyriuje 2. Teritorijos urbanistiné¢ raida ir teritorijoje vykdoma veikla (zr.
TPDRIS, Esamos biklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG283908, 2023-06-28). Esama teritorijos
struktiira susiformavo pokariu, kai nutiesus intensyvaus eismo Gelezinio Vilko gatve ir jrengus
dviejy lygiy J. Jasinskio gatvés transporto mazga i§ esmés pasikeité planuojamos teritorijos svarba
miesto urbanistiniame kontekste. Teritorija nuo XIX a. pr. buvo pramonine miesto zona, kurioje
vyravo odos apdirbimo ir gaminiy i§ jos gamyba; 1940 m privati nuosavybé buvo nacionalizuota -
atskiros gamybos jmonés ir jy statiniai palaipsniui integruoti j vieningg gamybinj kompleksg. XXI
a. pr. prasidéjo teritorijos konversiniai procesai - pastatytas verslo centras ,,Viktorija“, prekybos
centras ,,Iki“, daugiaauksté automobiliy saugykla, jkurtos smulkios administracinés ir paslaugy
jmonés, rekonstruojant ir pritaikant buv. gamybiniy pastaty patalpas.

Detaliojo plano reglamentais, jgyvendinant teritorijos konversijos vizija (Zr. prieduose),
siekiama sudaryti salygas kompleksiskai, darniai ir tvariai teritorijos regeneracijai, suformuojant
centrinei miesto daliai biidingg urbanisting struktiirg, skirtingo aukscio ir kokybiskos architektiiros
uzstatyma, ,,gyvas“ erdves, atkuriant jvairiais istorijos laikotarpiais buvusj betarpiskg kvartalo rysj
su upe, kurios pakrant¢ miestie¢iy buvo naudojama uostui, pirkliy sandéliams, lentpjivéms ir
kitiems tkiniams prekybiniams reikalams. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano tekstiniu reglamentu Nr. 10, planuojamoje teritorijoje uzZstatymo ir vieSyjy erdviy
strukttiros formuojamos pagal teritorijai biidingus istorinius erdviy formavimo principus.
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o

1 pav. 3D Vilius fragmentai (esamas, projektiniais pasitilymais ir techniniais projektais suplanuotas uzstatymas,
vizijos; 2023-12-12); https://3d.vilnius.lt/scenos/realaus-vaizdo-3d-modelis

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Bendruoju planu, kuriuo reglamentuota
miesto dalies (rajony) centro plétra - kuriama daugiafunkcé darbo ir poilsio teritorija, jvertinus
esamg NaujamiesCio, u. k. 33653, uzstatyma bei atsizvelgiant | projektiniais pasitilymais ir
techniniais projektais suplanuotg konteksta (Zr. 1 pav.): artimiausioje aplinkoje dominuoja
transporto magistralés ir stambiis pastaty tiiriai, uzstatymas ,,smulkéja“ senamiescio ir Slaity link,
Zvéryne kitapus upés. Planuojama urbanistiné struktiira néra vienalyté - skaidoma nominaliomis
erdvémis, akcentuojant pavienes dominantes, tiirinei kompozicijai suteikiant ,,virpéjimo®,
daugiaplaniskumo, darniai papildant zaliyjy kalvy fong (zr. UAB ,,Vilniaus planas® parengtas
virtualias panoramas prieduose).

Detaliuoju planu nustatomos statybos zonos ir ribos (daugeliu atveju sutampancios su
sklypy ribomis ir teritorija ribojanciy gatviy raudonosiomis linijomis), priec A. GoStauto gatves
planuojama statybos linija. Bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai reglamentuotas
perimetrinis uzstatymas (uzdaro ar atviro tipo kvartalai). Detaliuoju planu, vadovaujantis Bendrojo
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plano tekstinio reglamento 6 ir 19 punkto iSimtimis, rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD
ne mazesnei nei kvartalo teritorijai, galima nustatyti ir kitokius reglamenty reikalavimus, todél
papildomai sklypuose numatomas laisvo planavimo uzstatymo tipas, atitinkantis konteksto pastaty
ir erdviy strukttiros visuma.

6) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciyjy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus.

Planuojamoje teritorijoje numatoma keliy funkcijy ir architektiirine iSraiSka individualiy
pastaty statyba su savito ,charakterio nominaliomis erdvémis/ teritorijomis, taciau Kkartu
apzeldinimo ir architektiirinémis priemonémis apjungtos i vieningg kvartalo kompleksa. Siekiant
formuoti patraukly zeldyno perimetra, planuojamo uzstatymo fasadus, orientuotus j viesas erdves,
gatves, rekomenduojama projektuoti gyvybingus, ,,atvirus®.

Planuojama teritorijg ribojancios gatvés, vidiniai kvartalo rysiai ir pésCiyjy jungtys — vieSojo
judéjimo erdves, kuriy tvarkymas ar naujy elementy jrengimas projektuojamas statybos projekty
etape, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27
sprendimu Nr. 30-3837/22 patvirtintomis ,,Vilniaus urbanistikos ir architektiiros taisyklémis*
https://vilnius.lt/It/teritoriju-planavimo-viesumas/patvirtintos-vilniaus-urbanistikos-ir-architekturos-
taisykles/. Gatviy erdviy gyvybingumas kuriamas zeldiniy juostomis, gerinanciomis lietaus krituliy
sugeriamumg ir suteikianc¢iomis pavésio zonas péstiesiems ir dviratininkams.

7) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo. Jei teritorijoje planuojamoms veikloms
reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti i sklypag, kuriame bus vykdoma $i veikla

Planuojama daugiafunkcé (misri) miesto centro teritorija, sklypuose numatant galimybe
vykdyti komercing, administracing, gyvenamajg ir visuomening veiklas su rajono gyventojams ir
lankytojams skirta poilsio erdve — zeldyno teritorija Neries krantinéje (zr. 2 pav.).

Konvertuojamame kvartale galimas susisickimo komunikacijy ir inZineriniy tinkly
jrengimas, jvairiy paskiréiy pastaty pagal statiniy projektavimo metu galiojantj Zemés naudojimo
bidy turinio apraSa (patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymu Nr.
D1-199) statyba. Teritorijoje vykdoma konversija, neplanuojama tarSi gamybiné veikla, kuriai buty
nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.

=m mm Planyojama teritorija
——— Sklypo riba

------ Funkcinés zonos riba

2 pav. Sitilomos funkcijos teritorijoje:

Negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, viesbuciy, sporto, maitinimo paskirties pastatai

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai

Negyvenamieji kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai

Gatviy koridoriai

Zeldynas/ viesa erdvé Neries krantingje
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12) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo patvirtinta planavimo darby programa, jgyvendinant numatytus planavimo
tikslus ir uzdavinius, suformuojant optimalig urbanisting struktiirg.

13) - 15) planavimo sqlygy reikalavimais teritorijy planavimo dokumento sprendiniai
nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy; neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojan¢iy aukStesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
istatymo ir kity galiojanciy teisés akty nuostatas. Detaliojo plano sprendiniy vieSumo procedira
atlickama bendra tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

16) siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje vykdyti
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq, numatyti jai teritorijas

Siekiant mazinti klimato kaitos padalinius, nustatomas sglyginis didziausias nelaidziy
dangy kiekis sklypuose - 50%. Alternatyviy energijos Saltiniy jrengimo ir naudojimo poreikis
sprendziamas statinio projekto (PP/ TDP) etape, konkretizuojant teritorijos inZinerinio apriipinimo
sprendinius.

17) teritorijy planavimo dokumente nagrinéti ir apraSyti aplinkiniy gatviy struktirg ir
susisiekimo sprendinius.

Esamos biiklés vertinimo etape atlikta teritorija ribojanciy gatviy analizé (zr. TPDRIS,
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG283908, 2023-06-28); susisiekimo sprendiniai
apraSyti aiSkinamojo raSto sk. 2. Transporto sprendiniai, grafiSkai pavaizduoti bréZinyje
»Susisiekimo schema su rekomendaciniais gatviy pjiiviais®.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967
,Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Parduotuvés ,, Troja“ J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2023-08-25 priémé galutinj sprendimg, kad ,,<..> Detaliojo
plano sprendiniy strateginis poveikio aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas*.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai.

Planuojama teritorija apribota trimis magistralinémis gatvémis: A kategorijos Gelezinio
Vilko gatve, C kategorijos J. Jasinskio ir A GoStauto gatvémis.

Detaliojo plano susisiekimo dalies sprendiniai grindziami galiojanc¢io Vilniaus miesto
teritorijos bendrojo plano susisiekimo principais. Pagrindiniai jtakojantys faktoriai yra patvirtintos
gatviy kategorijos, vidaus vandens transporto infrastruktira (prieplauka) bei pésciyjy ir dviratininky
tiltas per Neries upe. Formuojant susisiekimo tinklg vienas i§ tiksly yra ,,Verslo trikampio*
integravimas ] miesto centrinés dalies susisiekimo sistemg. Nutiesus aukstos kategorijos Gelezinio
Vilko gatve ir nutraukus istoring Pakalnés gatve $i teritorija tapo pakankamai izoliuota. Situacija
transporto eismui pageréjo nutiesus transporto viaduka per Gelezinio Vilko gatve, taciau liko
sudétinga péstiesiems ir dviratininkams, kuriy eismas Gelezinio Vilko gatvéje yra ribotas.

Transporto ir pésCiyjy eismo organizavimo sprendiniai yra rekomendacinio pobudZio ir
tolimesnése projektavimo stadijose gali biti tikslinami ar keiCiami, gatviy raudonyjy linijy zonos
ribose, papildomai detalizuojant ir jvertinant saugaus eismo aspektus, STR reikalavimus.
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Principiné rekomenduojama eismo organizavimo schema planuojamoje teritorijoje ir jos prieigose
pateikta brézinyje ,,Susisiekimo schema su rekomendaciniais gatviy pjiviais®; zZr. prieduose.
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Esamas / planuojamas magistralinis kelias

Esamas / planuojamas kraéto kelias

UZmiesgio magistralinis, kra&to, rajoninis kelias / gatvé
Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama A kategorijos gatvé

Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama B kategorijos gatve su skiriamaja juosta

Esama / planuojama B kategorijos gatve be skiriamosios juostos

Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatvé

Magistralinio geleZinkelio linija
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6 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto BP ., Vi'diziﬁsivandenq transporto sistemos perspektyva“

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinami funkciniai ir kompoziciniai rySiai planuojamoje
teritorijoje ir su gretimybémis:

1)  iSlaikomos esamos urbanizuojamo kvartalo jungtys - jvaziavimy/ i§vaziavimy vietos
pietinéje dalyje su D kategorijos gatve;

2)  iSlaikoma esama kaimyninio Zemés sklypo A. GosStauto g. 25 jungtis su A. Gostauto
gatve — anksc¢iau Vilniaus miesto valdybos 2000-08-03 sprendimu Nr. 1567V pavirtintu Zemés
sklypo J. Jasinskio g. 16 nedideliy veiklos masty detaliuoju planu®, reg. Nr. T00055242, suplanuota
jvaziavimo/ iSvaziavimo vieta. Privaloma pastaba: rengiant susisickimo jungCiy statyboms
projektus: neformuoti tiesioginés transportinés jungties tarp A. Gostauto g. ir J. Jasinskio g. per
gretimg sklypa A. Gostauto g. 25.

3)  sutapdinus A kategorijos GeleZinio Vilko gatvés vakaring raudonajg linijg su Zemés
sklypy ribomis, naikinamas esamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j sklypg Nr. 2 (J. Jasinskio g. 16D) ir
planuojamas naujas, numatant patekimag j sklypa vidine kvartalo gatve; Siuo tikslu sklype Nr. 1
planuojamas kelio servitutas Nr. S1 (tarnaujantis, 215), suteikiantis teis¢ vaZziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku.

4)  sitloma tuneliu po Gelezinio Vilko gatve atkurti istoring susisiekimo jungtj tarp
Pakalnés gatvés ir planuojamos teritorijos, kuri buvo nukirsta XX a. pab., nutiesus intensyvaus
eismo Gelezinio Vilko gatve. Tunelio jrengimas padidinty eismo saugumg, panaikinant esamag
tiesioging jungtj i§ A kategorijos GeleZinio Vilko g. | D kategorijos Pakalnés gatve.
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Ivaziavimy/ iSvaziavimy vietos i§ Ds, D kategorijy gatviy gali biati tikslinamos
(paslenkamos), islaikant atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai, iSskyrus servitutinius
jvaziavimus.

Perspektyviniai susisiekimo sprendiniai (vizija) uz planuojamos
konkretizuojami atskirais teritorijy planavimo dokumentais ir statybos projektais:

1) siuloma esamos transportinés jungties - J. Jasinskio gatvés jungiamojo kelio -
rekonstrukcija, planuojamas privaziavimo dublis, siiillant kelias alternatyvias jvaziavimo/
iSvaziavimo j/ i§ planuojamos teritorijos vietas;

2)  numatomos perspektyvinés dviraiy taky jungtys: pésCiyjy dviratininky tiltas per
Neries up¢ pagal Bendrojo plano sprendinius, taip pat sitilomas pésCiyjy ir dviraciy takas per esama
Liubarto tilta, atskiriant 3,0 m juosta esamoje vaziuojamoje dalyje ir patogiai nusileidziant iki
esamo pésciyjy tilto planuojamoje teritorijoje.

3)  Sitloma perspektyviné Pakalnés gatvés — tunelio tgsos vizija su dubliu, uZtikrinanciu
gretimy sklypy pasiekiamuma.

teritorijos  ribu,

Planuojamos teritorijos esamy gatviy elementai sitilomi pertvarkyti jrengiant automobiliy
stoveéjimo vietas, tarp jy jterpiant Zeldynus ir pan. Grafinéje eismo organizavimo dalyje pateikiami
rekomendaciniai gatviy skersiniai pjuviai. A. GoStauto gatvéje pertvarkomos vieSojo transporto
stotelés. Gelezinio Vilko gatve, kuri pagal STR ir saugaus eismo reikalavimus iSimtinai yra
skiriama tranzitinio transporto ir esant poreikiui - ekspresiniam vieSojo transporto eismui, - be
stoteliy; esami Saligatviai turéty biiti naudojami tik eksploataciniams poreikiams, o pésCiyjy ir
dviratininky patekimas - ribojamas.

2 lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai

Gatve Kategorija | Orientacinis Eismo Eismo Atstumas Skersinio
ilgis juosty juostos tarp gatveés pjuvio

skaicius plotis RL Nr.

Gelezinio Vilko A 280 4-6 3,75 40,0 4-4

A. Gostauto C 400 2-3 3,25 30,0 1-1

J. Jasinskio* C 100 4 3,0 20,0

Liubarto tiltas C 200 4+1dvir 3,25 24,0 2-2

Pakalnés D 340 2 2,75 12-15,8 5-5

Vidiné kilpa D 370 2 2,75 12,5 3-3

*uz planuojamos teritorijos riby

Esamas planuojamos teritorijos aptarnavimas vieSuoju transportu vyksta i§ J. Jasinskio ir
Gelezinio Vilko gatvése esanciy stoteliy. Pagal STR techninius ir eismo saugumo reikalavimus
stotelé¢ Gelezinio Vilko gatvéje turéty biiti panaikinta. Siekiant maksimalaus vieSojo transporto
poveikio teritorijos aptarnavimui, rekomenduojama A. Gostauto gatvéje jvesti autobusy marsrutg su
eismo intervalu ne mazesniu nei 10 min, perkeliant jj i§ Gelezinio Vilko gatvés. Stoteles jrengti ties
pagrindinémis pésciyjy ir dviraiy peréjomis/ pervazomis ties prieplauka. PésCiyjy peréjy tipas,
plotis bei apzeldinimas konkretizuojamas rengiant statybos projektus. Gali biiti numatomi
papildomi saugaus eismo reikalavimai, susij¢ su mokyklos atsiradimu urbanizuojamame kvartale.

Detalivoju planu tikslinamos/ nustatomos gatviy raudonosios linijos planuojamoje
teritorijoje (zr. Pagrindinj brézinj ir Susisiekimo schemg su rekomendaciniais gatviy pjiiviais):

1)  Vakariné Gelezinio Vilko gatvés raudonoji linija sutapdinama su Zemés sklypy Nr. 1
ir Nr. 2 ribomis. Taip pat tikslinama rytin¢ gatvés raudonoji linija, atsizvelgiant j esamo Pakalnés
gatvés statinio, unikaliu Nr. 4400-5948-1011, ribas.

2)  A. Gostauto gatvés raudonosios linijos tikslinamos pagal registruoty gatvés statiniy,
unikaliu Nr. 4400-5946-8576 ir Nr. 4400-3127-6656, ribas.
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3)  Pietuose esancios D kategorijos gatvés raudonosios linijos koreguojamos siekiant
uztikrinti pagal kategorijg gatvei reikiamg susisiekimo koridoriaus plotj, atsizvelgiant | pietuose
esanciy kaimyniniy zemés sklypy ribas bei esamo ,,Viktorijos pastato J. Jasinskio g. 16 B, unikaliu
Nr. 4400-0074-1260, parametrus. | planuojamas raudonasias linijas patenkancios zemés sklypo,
kadastriniu Nr. 0101/0054:186, dalys planuojamos atskirais sklypais Nr. 5.2 ir Nr. 5.3, numatant jas
apjungti su valstybinés zemeés dalimi Nr. 5.1 taip suformuojant susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos naudojimo biido sklypa Nr. 5. Suplanuoti zemés sklypai, patenkantys i gatviy
raudongsias linijas, perduodami Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka (sitilytina
Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi).

4)  Siauringje planuojamos teritorijos dalyje nustatoma J. Jasinskio g. jungiamojo kelio
raudonoji linija, sutapdinama su sklypo Nr. 1 ribomis.

Automobiliy stovéjimo vietos ir poreikis skai¢iuojamas ir planuojamas pagal STR
reikalavimus planuojamy sklypy ribose.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

3.1. Elektros tinklai

AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® 2023-04-07 planavimo sglygos Nr. REG271974.
Pagal Sias salygas sklypo detaliojo plano elektros tinkly sprendiniai:

Kadangi pagal pagrindinj detaliojo plano brézinj planuojamas poZeminis uzstatymas
praktiskai visur sutampa su sklypo ribomis, o statinio projekte bus numatomas poZeminis
automobiliy parakavimas, todé¢l visi esami operatoriaus (ESO) ir abonentiniai tinklai sklypo ribose
yra numatomi demontuoti. Tame tarpe ir prisijungimo salygose minima TR-55.

Objekto apriipinimui elektros energija detaliojo plano apimtyje planuojama jrengti dvi
tansformatorines pastotes Vieng - perkeliamg TR-55, kuri bus integruota | pastata ir kit naujg irgi
integruotg | pastatg transformatoring. Kadangi jos integruojamos ] pastata, joms servitutai
nenustatomi. Transformatoriniy tikslios vietos bus nustatytos statinio projekto metu.
Transformatorinés numatomos prie iSoriniy sklypo riby, kad 10 kV kabeliai ateity i jas ne per
automobiliy saugyklos patalpas arba jei transformatoriné buty nuspresta jrengti toliau nuo sklypo
ribos, 10 kV el. tinklai iki jos turi ateiti pracinamai techniniai kolektoriais pozeminiame parkinge,
kurie biity suprojektuoti statinio projekto metu.

0,4 kV tinklai nuo transformatoriniy iki apskaity skydiniy turi biiti vedziojami techniniais
koridoriais arba kolektoriais, kurie bus suprojektuoti statinio projekto metu.

Visi 10 kV tranzitiniai kabeliai patenkantys j poZeminio uzstatymo zong pietinéje sklypo
dalyje iSkeliami i§ sklypo riby.

Detaliajame plane pazymeéti esami elektros jvadai spalvotai.

Planuojamoje teritorijoje sklypo Nr. 1 zonoje 1.B esamas pastatas (,,Viktorija“) yra
pajungtas 1§ TRS5S5, kuri bus perkeliama j kitg vieta. Todél jos perjungimas turi biiti numatytas tik po
esamos TR perkélimo. Sie perjungimo sprendiniai turi bti i$pildyti statinio projekto metu.

Esamas pastatas sklype Nr. 2 yra prijungtas i§ TR427 ir $ie tinklai lieka esami.

Naujy statiniy ir inzineriniy tinkly statiniy projekty rengimui, elektros tinkly perkélimui ir
prijungimui i$siimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas.

3.2. Dujy tinklai
Dujy tinkly sklype néra. Jsivesti dujas poreikio irgi néra, todél jie néra planuojami.

3.3. ApSvietimo tinklai

Yra iSduotos UAB ,,Vilniaus apSvietimas* 2023-02-17 planavimo salygos Nr. REG264472.
Jose paraSytos $ios salygos:

Vadovaujantis 2016 m. standartais LST EN 13201 suprojektuoti ir pagal poreikj jrengti J.
Jasinskio, A. GoStauto, Gelezinio Vilko gatvése apSvietimg ties sklypu J. Jasinskio g. 16,
prijungiant prie esamo apsvietimo elektros tinklo maitinimo punkty MP427, SS7138/3 artimiausios
atramos. Prijungimo salygos rengiamos pagal uzsakovo pateikta praSyma.
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Siuo sklypo detaliojo plano projektu J. Jasinskio, A. Gostauto ir GeleZinio Vilko gatvése
apSvietimo tinklai neplanuojami ir planavimo sprendiniai apsvietimo tinkly neapima, todé¢l ir néra
projektuojami. Esant poreikiui A. Gostauto gatvés apsvietimo tinkly rekonstravimui bus uzsakovo
uzsakomos atskiros salygos statinio projektui parengti.

3.4. RySiy tinklai

Telia Lietuva, AB 2023-02-23 planavimo salygos Nr. REG265332. Pagal Sias salygas
numatomi Sie sklypo detaliojo plano rysiy tinkly sprendiniai:

Kadangi pagal pagrindinj detaliojo plano brézinj planuojamas pozeminis uzstatymas
praktiskai visur sutampa su sklypo ribomis, o statinio projekte bus numatomas pozeminis
automobiliy parakavimas, todé¢l visi esami operatoriaus (AB TELIA LT) ir abonentiniai rysiy tinklai
sklypo ribose yra numatomi demontuoti.

Objekto prijungimui prie elektroninio rysio tinkly detaliojo plano apimtyje planuojama
jrengti du jvadus priesingose sklypo pusése, vieng i§ A. Gostauto gatvés, kitg i$ J. Jasinskio gatvés.

Planuojamoje teritorijoje sklypo Nr. 1 zonoje 1.B esamam pastatui (,,Viktorija®) ir sklype
Nr. 2 esamam pastatui palickami esami rySiy jvadiniai tinklai i§ A. GoStauto gatves.

Detaliajame plane pazyméti esami rySiy jvadai spalvotai, zr. Suvestinj inZineriniy tinkly
plana M 1:500, rengéjas UAB ,,NIT projektai®.

Naujy statiniy ir inzineriniy tinkly statiniy projekty rengimui, elektroniniy rysiy tinkly
perkélimui ir prijungimui iSsiimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas.

3.5. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas, lauko gaisry gesinimas

UAB ,,Vilniaus vandenys* planavimo salygos Nr. REG35794472.

Pagal Sias salygas planuojami Sie vandentiekio ir nuoteky tinkly sprendiniai:

Kadangi pagal pagrindinj detaliojo plano brézinj planuojamas pozeminis uzstatymas
praktiskai visur sutampa su sklypo ribomis, o techniniame projekte bus numatomas pozeminis
automobiliy parakavimas, todél visi esami UAB ,,Vilniaus vandenys® ir abonentiniai vandentiekio
ir buitiniy nuoteky tinklai sklypo ribose yra numatomi demontuoti.

Objekto prijungimui prie vandentiekio tinkly buitiniams bei vidaus prieSgaisrinio
vandentiekio poreikiams detaliojo plano apimtyje numatoma vadovautis planavimo salygy Nr.
REG35794472 reikalavimu:

- Vandens tiekimg numatyti nuo esamy/ numatomy Ziediniy vandentiekio tinkly
planuojamoje teritorijoje.

Vadovaujantis Siomis planavimo sglygomis planuojami du vandentiekio jvadai i§ A.
Gostauto gatvés buitinio bei vidaus prieSgaisrinio vandentiekio reikméms. Vidaus priesgaisriniam
vandentiekiui numatomos talpos planuojamy pastaty viduje. Taciau PP stadijoje, nustacius, kad
vandentiekio jvady vietos ir jvady skaiCius reikalingas kitoks, galima tikslinti. Detaliojo plano
stadijoje pateikiami tik preliminarts jvady sprendiniai.

Objekto prijungimui prie vandentiekio tinkly dél gaisry gesinimo i§ lauko detaliojo plano
apimtyje numatoma vadovautis planavimo saglygy Nr. REG35794472 Il-uoju variantu.

- [l variantas:

- Lauko gaisry gesinimo poreikiui, numatyti antzeminius gaisrinius hidrantus ant esamo /
numatomo ziedinio vandentiekio tinklo (ne daugiau kaip 1 hidrantas, ne ilgesnéje kaip 200 m
atsakoje).

Vandens kiekis gaisty gesinimui i$ lauko parenkamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.” Pagal Siy taisykliy 2 lentelés
duomenis objekto gesinimui i$ lauko reikia — 35 I/s arba 40 1/s, priklausomai nuo projektuojamy
pastaty tiirio, kuris bus didesnis kaip 50 000 m>.

Detaliajame plane numatomi uzstatymo reglamentai:

Leidziamasis pastaty aukstis:

- sklypo dalyje Nr. 1.1: vyraujantis pastaty aukstis < 30 m; 20 % projektuojamo uzstatymo
ploto galimi tiriniai akcentai < 35 m, altitudé < 128,00 m; auksty skaicius < 10 auksty;
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- sklypo dalyje Nr. 1.2: pastato aukstis < 74 m, altitudé < 166,20 m, auksty skaicius < 16
auksty - esami pastato J. Jasinskio g. 16B, un. Nr. 4400-0074-1260, aukscio reglamentai.

2 lentelé.

Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti gyvenamuosiuose ir
Pastaty paskirtis visuomeniniuose pastatuose, I/s, kai pastaty tiiris V), tiakst. m?

V<1 [1SV<5|55V<25 255V <50|50=<V<150|V =150

Gyvenamieji pastatai, P.1.3
ir P.1.4 funkciniy grupiy
statiniai, kai auksty
skaiCius F:

F=1 10 10 — — —
2<F<12 10 15 15 20 —
12<F<16 — — 20 25 —
16 <F <25 — — — 25 30
F>25 30 35

Visuomeniniai pastatai,
P.1,P2,P3irP4
funkciniy grupiy statiniai,
kai auksty skaicius:

F=1 10 10 15 - -
2<F<6 10 15 20 25 30
6<F<12 - : 25 30 35
12<F<16 ; _ - 30 35
F>16 35 40

Salygose yra numatytas didesnis nei pagal gaisrines normas reikalingas gaisrinio vandens
poreikis — 50 1/s. Tai padaryta todél, kad kartais Gaisrinés saugos dalies projektuotojai vertindami
visg planuojamo kvartalo projekta retais atvejais suskaiCiuoja didesnj vandens poreikj nei parasyta
normose. Todél apsidraudziant papraSytas didesnis vandens kiekis i§ UAB ,,Vilniaus vandenys*
tinkly. PP stadijoje, kai bus Zinomi tikri projektiniai sprendiniai ir GS dalies uzduotis, gaisrinio
vandens kiekj i§ lauko tikslinti uzsakant prisijungimo salygas i§ vandens tiekéjo.

Salygose yra nurodytas reikalavimas:

- Lauko gaisry gesinimo poreikis (50 l/s), bus uztikrinamas, kai bus jvykdyti geriamojo
vandens tiekimo reikalavimai ir bendro naudojimo tinklai bus perduoti tinkly Valdytojui
(Savivaldybei).

Kad biity uztikrinamas vandens poreikis gaisry gesinimui, bendro naudojimo vandentiekio
tinklai turi biiti perduoti tinkly Valdytojui (Savivaldybei) iki pastato eksploatavimo pradzios.

Kadangi teritorijoje naikinami prieSgaisriniai hidrantai, juos perkeliame j naujas vietas A.
Gostauto gatvéje. Joje planuojami 3 priesgaisriniai hidrantai.

Vadovaujantis salygy reikalavimu — ,,Vandens tiekimui numatyti ne mazesnj nei d355 mm
vandentiekio tinklg, suziedinant esamus d355 mm vandentiekio tinklus J. Jasinskio g., (prel. tinkly
koord. x=6062043, y=581343), su esamais d150 mm ir d250 mm vandentiekio tinklais Pakalnés g.,
(prel. tinkly koord. x=6061761, y=581406), numatant prisijungimo vietoje kamerg su uzdaromgja
armatiira. Poreikiui esant, numatyti esamos kameros isplétimg“ - numatytas vandentiekio tinklo
ziedas per Gelezinio Vilko gatve. Ant §io Ziedo planuojami 3 prieSgaisriniai hidrantai. Apjungiant
esamus d150 mm ir d250 mm vandentiekio tinklus, Pakalnés gatvéje numatytas esamos kameros
iSplétimas.

Taip pat yra papildoma galimybé paimti vanden;j ir i§ Upés toje vietoje, kur yra galimas
privaziavimas - vietos fotofiksacija pridéta Suvestiniame inzineriniy tinkly plane. Visas pagrindinis
gaisry gesinimui reikalingas vandens poreikis gaunamas i centralizuoty miesto ziediniy tinkly.
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Brézinyje parodyti hidranty pasiekiamumo 200 m spinduliai, kad aiSkiai matytysi, kad
gesinamas kiekvienas teritorijos taskas i§ 2 hidranty.

Planuojamoje teritorijoje liecka du esami pastatai, kurie pazyméti plane kaip 1.B.
(,,Viktorija“) ir 2. Sie statiniai prie vandentiekio ir nuoteky tinkly yra prijungti i§ A. Gotauto gatvés
ir Sie tinklai lieka esami.

Buitinés nuotekos sprendziamos pozeminio aukSto ribose ir numatomi 4 iSvadai | A.
Gostauto gatvéje esama d1570 mm nuoteky kolektoriy. Projektiniy pasitilymy rengimo stadijoje
gali biti tikslinamas iSvady skaicius bei vieta, priklausomai nuo architektiiriniy sprendiniy.

Naujy statiniy ir inzineriniy tinkly techniniy - darbo projekty rengimui, vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly perkélimui ir prijungimui i$siimti atskiras prisijungimo/ perkélimo salygas
statybos projekty rengimo etape.

Detaliojo plano Suvestiniame inzineriniy tinkly plane pazymeéti esami vandentiekio jvadai ir
buitiniy nuoteky iSvadai taip pat projektuojami tinklai - spalvotai.

3.6. Lietaus tinklai

UAB ,,Grinda“ 2023-02-20 planavimo sglygos Nr. REG264724. Pagal Sias salygas
numatomi Sie sklypo detaliojo plano lietaus tinkly sprendiniai:

Kadangi pagal pagrindinj detaliojo plano brézinj planuojamas poZeminis uzstatymas
praktiskai visur sutampa su sklypo ribomis, o statinio projekte bus numatomas poZeminis
automobiliy parakavimas, todél visi esami UAB Grinda ir abonentiniai lietaus nuoteky tinklai
sklypo ribose yra numatomi demontuoti.

Objekto prijungimui prie lietaus tinkly detaliojo plano apimtyje planuojama jrengti du
jSvadus j A. Gostauto gatve.

Lietaus nuoteky surinkimas sprendziamas pozeminio aukSto ribose jrengiant lietaus
kaupimo rezervuarus bei yra numatomi 3 iSvadai j A. Gostauto gatve:

A. Gostauto g. esantj d 315 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinkla.

A. Gostauto g. esantj d 600 mm skersmens pavir$iniy nuoteky tinkla, apribojant j tinklus
iSleidziama momentinj pavir§iniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype
surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

Statinio projekto metu gali buti tikslinamas iSvady skaiCius bei vieta priklausomai nuo
architektiiriniy sprendiniy.

Planuojamoje teritorijoje sklypo Nr. 1 zonoje 1.B esamam pastatui (,,Viktorija“) ir sklype
Nr. 2 esamam pastatui paliekami esami lietaus nuoteky tinkly jvadai i§ A. GoStauto gatvés.

Detaliajame plane pazymeéti esami lietaus nuoteky iS§vadai spalvotai, Zr. Suvestinj inzineriniy
tinkly plang M 1:500, rengéjas UAB ,,NIT projektai‘.

Naujy statiniy ir inZineriniy tinkly statiniy projekty rengimui, lietaus nuoteky tinkly
perkélimui ir prijungimui iSsiimti atskiras prisijungimo/perkélimo salygas.

3.7. Silumos tinklai

AB ,Miesto gijos* (iki 2025-07-31 buv. AB ,Vilniaus Silumos tinklai*) 2023-02-20
planavimo sglygos Nr. REG26466.

Kadangi pagal pagrindinj detaliojo plano brézinj planuojamas pozeminis uzstatymas
praktiskai visur sutampa su sklypo ribomis, o statinio projekte bus numatomas poZeminis
automobiliy parakavimas, todél visi esami AB ,,Miesto gijos* ir abonentiniai $ilumos tinklai sklypo
ribose yra numatomi demontuoti.

Objekto prijungimui prie Silumos tinkly detaliojo plano apimtyje planuojama jrengti vieng
jvada nuo Silumos tiekimo tinkly @273 mm kolektoriuje tarp SK92134/1-05 ir SK92134/1-06 prie
Gelezinio Vilko gatvés.

Toliau automobiliy saugyklos zonoje turi biiti suplanuoti praeinami techniniai kolektoriai,
kurie biity suprojektuoti statinio projekto metu. Siais kolektoriais turés biiti numatytas tinklas iki
kiekvieno pastato ar korpuso Silumos mazgo.

Planuojamoje teritorijoje sklypo Nr. 1 zonoje 1.B esamas pastatas (,,Viktorija®) ir sklype Nr.
2 esamas pastatas prijungti nuo $ilumos kameros SK92134/1-06; lieka esamas jvadas, iki pastato
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perstatymo, taciau ,,Viktorijos* pastato Silumos tinkly jvadas numatytas perstatyti. Todé¢l statinio
projekto metu turi biiti numatyti du etapai — laikinos trasos projektas, laikinam $ilumos tiekimui, kol
bus pastatytas pozeminis parkingas su kolektoriumi per kurj bus galima atvesti antrame etape
suprojektuota pastovig Silumos trasg ir perjungti vartotoja.

Naujy statiniy ir inzineriniy tinkly statiniy projekty rengimui, Silumos tinkly demontavimui
ir prijungimui i$siimti atskiras prisijungimo/perkélimo sglygas;

Detaliajame plane pazyméti esami Silumos tinkly jvadai spalvotai, Zr. Suvestinj inzineriniy
tinkly plang M 1:500, rengéjas UAB ,,NIT projektai®.

Inzinerinés dalies PDV Tomas Karosas.

4. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty,
esami pastatai neturi kultlirinés vertés — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo
miesto architekto skyriaus Kultiiros paveldo apsaugos poskyrio 2021-09-07 rastu Nr. A651-
101/21(2.3.3.8E-VMA) ,,Dél pastaty J. Jasinskio g. 16, 16G, 16F, Vilniuje, kultlirinés vertés*
nesitilomi registruoti Kultiiros vertybiy registre (zr. prieduose).

Kultiros  vertybiy registro duomenimis  (https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search)
planuojama teritorija rytuose ribojasi su Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u. k.
33653), teritorija ir nezymiai | ja patenka pietryCiy kampe (zr. 9 pav.). Gretimose funkciskai
susijusiose teritorijose NKV Registro duomenimis https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search,
registruoti nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai:

‘\1‘3 :@_7.— ° L

—

1) Vilniaus miesto istorinés dalies, vadinamos
Zvérynu, pietvakariné dalis (u. k. 37976);

o) 2) Pastaty kompleksas (u. k. 25770);
| E{j Ay, | L. 3)  Zvéryno tiltas (u. k. 16764);
7 ] geeed 4) Lietuvos Respublikos Auks¢iausiosios Tarybos
o rimy, kity statiniy ir Nepriklausomybés aik$tés
i - . kompleksas (u. k. 16080);
~ 65 m} 5
e 5) V. Sopeno alaus daryklos statiniy kompleksas
> | (u. k. 31734);
// 2 / f 6) Vilniaus miesto istoriné dalis, vadinama
/a P : Naujamieséiu (u. k. 33653).
el

Planuojama §%

Planuojama teritorija

teritorija

an

11 pav. Naujamies¢io TRP 27 lapas
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Naujamiescio, u. k. 33653, kvartalo Nr. 28 dalyje, besiribojancioje su planuojama teritorija,
taip pat dalyje, patenkancioje ] teritorijos ribas, néra pavieniy kultiiros paveldo objekty ar
kompleksy, identifikuoti ,.teritorijoje esantys kiti objektai® ir ,teritorijos, kuriose uzstatymas néra
vertingoji savybé™ (zr. 10 pav.). | planuojamos teritorijos ribas patenka pietvakariné saugomos
Pakalnés gatvés trasos dalis, ribojasi skersgatvis, jungiantis Gelezinio Vilko ir Pakalnés gatves;
saugomy gatves isklotiniy ir vertingy perspektyvy neuzfiksuota (zr. 11 pav.).

Detaliojo plano sprendiniams aktualios vertingosios Vilniaus m. istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu u. k. 33653, savybés (https.//kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search):

- 7.2.1.2. planinés struktiiros tinklas - staciakampis gatviy tinklas su pagrindine asimi -
Gedimino prospektu ir Lukiskiy aikSte, bei R-V krypties XVIII a. pab.-XIX a. pr.
susiformavusiomis Lukigkiy, M. K. Ciurlionio, K. Kalinausko, J. Basanavi¢iaus, Naugarduko
gatvémis, isivys¢iusiomis i§ senyjy keliy ir S-P krypties XIX a. pab.-XX a. pr. V. Kudirkos, Z.
Sierakausko, Algirdo, Stoties gatvémis (Lukiskiy gatviy tinklo raida prasidéjo XV a., i Sig vietove
atsikélus totoriams, pagrindinés Pohuliankos gatvés - buve keliai | Zakreta ir Trakus, P dalies -
Senojo NaujamiesCio planinés struktiiros tinklas pradéjo intensyviai vystytis 1860 m. nutiesus
gelezinkelj; i dalies pakites; TRP; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; -; 2019 m.);

- 7.2.1.5. keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos -
gatviy trasos: <...> Pakalnés g. <..> (TRP; IKONOGR Nr. 4, 5, 7, 8, 11, 12, 16, 18-20, 22-25,
25a, 27, 31-33, 35-37, 40, 44, 46-49; FF Nr. 0.3, 0.5-19, 21, 1.1-5, 2.1-5, 7, 3.1, 4, 5, 3A.3, 4, 4.1-3,
5.1-6,6.1-4,7.1,2,4-8, 8.1-4,9.4,5,7-9, 10.1-4, 11.1, 12. 4, 5, 10-12, 13.1, 2, 14.1-7, 15.1, 2, 5, 9
16.1,2,5-7,17.1, 5, 18.1, 2, 4-6, 19.1-3, 7, 20.1-3, 22.1, 25.1-4, 6, 28.2-4, 10, 29.7, 30.1, 7, 8, 31.1,
5-9, 19, 32.1, 5, 9, 10, 33.1, 9-11, 34.1, 6, 35.3-6, 12, 36.1, 7, 10-13, 37.1, 2, 6, 11, 13, 38.2, 5, 8,
4
9

b

2

18, 19, 39.6-8, 11, 47.1,4, 6,7, 9, 14-16, 48.5, 7-12, 49.1, 4, 5, 9, 50.1, 2, 4, 6-8, 12; 42.1, 45.1-
8-9, 46.1-2, 10-11, 13, 15, 51.1, 6-7, 11, 14, 52.1-2, 6, 8, 10-11, 13, 53.1-4, 6-12, 15, 54.1-3, 5-9,
62.1, 4-8, 63.1-2, 7-10, 64.1, 6-10, 66.1-5, 9-10, 13, 67.1-6, 65.1, 2, 5-10, 12-17, 73.1-9, 11, 74.1-3,
6, 8, 10-14, 16-22, 75.1-4, 6-9, 76.1-3, 5, 7-10, 12-18, 20, 24, 77.1, 2, 4-7, 9, 11, 16-19, 21, 78.1-4,
6-13,79.1, 3, 5-10, 80.1-6, 9, 12-16, 81.1-4, 85.1, 4-6, 86.7-8, 87.1, 3, 6, 9, 17, 88.2-5, §9.6, 90.3-8,
17-18; 2019 m.); skersgatvio trasa kvartale Nr. 28 tarp GelezZinio Vilko ir Pakalnés g. (-; -;
TRP; IKONOGR Nr. 19, 20, 22, 23; FF Nr. 28.10; 2019 m.);

- 7.2.1.7. gamtiniai elementai - kylantis i P puse¢ reljefas su Neries upés zemutine terasa
Lukiskiy priemiestyje, neuzstatytais Tauro kalno S, R ir V $laitais, GeleZinio Vilko - Pakalnés g.
P, PR S$laitais, Tauro g. R $laitu (maziausiai pakitusi Tauro kalno dalis yra uz pastato Paménkalnio
g. Nr. 40; Tauro kalno $laitai i$ dalies pakite - R Slaito dalis nukentéjo per Antrojo pasaulinj kara, V
Slaito dalis pakeista XX a. 6-7 d-meéiuose formuojant V. Kudirkos g. nauja atkarpa, S dalies
Soniniai $laitai pakito jrengiant XX a. 6-7 d-meciuose laiptus ir XX a. pab. automobiliy stovéjimo
aiksteles, kalno auksciausia dalis pakito XX a. 6-7 d-meciuose statant Profesiniy sajungy kultiiros
rumus, Gelezinio Vilko g. Slaitas i§ dalies pakito sovietmeciu formuojant Gelezinio Vilko g.; TRP;
IKONOGR Nr. 19, 22-24, 22-25a, 30, 31, 34, 38-40, 47, 53, 81; FF Nr. 0.1-9, 22-24, 30.1-5, 31.15,
16, 19, 20, 32.1, 3, 4, 33.9, 11, 38.1, 14-17, 39.12, 13, 50.1, 2, 6; 2019 m.); kultiirinis
sluoksnis (Lukiskiy ir Pohuliankos R dalys, Senojo Naujamies¢io R, P dalys patenka j Vilniaus
senojo miesto ir priemiesCiy archeologing vietove, zr. Kultiiros vertybiy registre Vilniaus senojo
miesto ir priemiesCiy archeologiné vietovés 25504, A1610K vertinggsias savybes; -; TRP 1 lap.;
2019 m.); Zeldynai ir Zeldiniai - GeleZinio Vilko - Pakalnés g. P Slaito, Tauro g. R S$laito
zeldiniai (-; buiklé gera, patenkinama; FF Nr. 31.16, 18, 19, 38.14-17, 39.13; 2019 m.).

b

Planuojama teritorija Siauréje priartéja prie J. Jasinskio g. 15 ir 17 pastaty, kurie tiiriais ir
uzstatymo bruozais formuoja saugomos vietovés Naujamiescio u.k. 33653 vertinggsias savybes ir
saugomos gatves uzstatymo isklotinés fragmenta. Pokarinio retrospektyvizmo pastatai pastatyti XX
a. antroje pus¢je. J. Jasinskio g. 15 kolegijos pastatas yra nutoles > 59 m nuo planuojamo sklypo
ribos, o daugiabutis J. Jasinskio g. 17 / GoStauto g. > 55 m, detaliojo plano koregavimo sprendiniai
neturés jtakos J. Jasinskio gatvés kitos pusés uzstatymui.

Detaliojo plano sprendiniai nepaZeidzia Vilniaus m. istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u.
k. 33653) vertingyjy savybiy: planuojama teritorija neapima saugomy Slaity ir Slaito Zeldyny,
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pastaty statyba Sioje dalyje neplanuojama - statybos reglamentai numatomi kvartale kitapus
Gelezinio Vilko gatvés, uzZ > 38 m nuo saugomos kultiiros paveldo vietovés ribos; poZeminé
transportiné jungtis tarp Pakalnés ir A. GosStauto gatves, planuojama iSsaugant ir nekeiciant
vertingos Pakalnés g. trasos.

Naujamies¢io u. k. 33653 teritorijoje saugomas kultlirinis sluoksnis, pries Zemés kasimo
darbus bitina atlikti archeologinius tyrimus, vadovaujantis paveldo tvarkybos reglamentu PTR
2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“.

Vykdant didelés apimties zemés kasimo darbus biitina vadovautis LR Nekilnojamyjy
kulttiros vertybiy apsaugos jstatymo 9 straipsnio, 3 dalimi: Jei atliekant statybos ar kitokius darbus
aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus
atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui, o S$is
informuoja Departamentq.

Vadovaujantis Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2023-03-01
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG266047, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose

iSdéstyti reikalavimai.

- punkto Nr. 1 reikalavimai. Planuojama teritorija yra Vilniaus senamiescio (u. k. 16073)
vizualinés apsaugos pozonyje (Zr. 12 pav.), kuris apibréztas Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 11 straipsniu: ,,uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais
nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi S§io jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai,
draudZziantys Siame pozonyje veikla, galin¢ig trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo objekta™.

'@ L 7 ol L

12 pav. Speélallojo plano brézinio fragmentas

- punkty Nr. 2 ir Nr. 3 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis, remiantis Kultiiros vertybiy
registro duomenimis (kvr.kpd.lt). Teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés
naudojimo salygy istatymo V sk. ,,Saugomos teritorijos* pirmo skirsnio ,,Kultiiros paveldo objekty
ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos
veiklos apribojimai.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamai teritorijai galioja Vilniaus senamies¢io (unikalus
kodas Kultiiros vertybiu registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos ribuy planas (toliau - Specialusis
planas; reg. Nr. T00053354; patvirtintas 2010-10-18 LR kultiiros ministro jsakymu Nr. [V-512) ir
Vilniaus senamiescio (nekilnojamosios kulttiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano - paveldotvarkos projekto
koncepcija (toliau - Tvarkymo plano koncepcija; patvirtinta 2012-06-29 LR kultiiros ministerijos
raStu Nr. S2-1673).

Specialiojo plano sprendiniais nagring¢jamoje teritorijoje nenustatytos Senamiescio
apzvalgos vietos ar kiti apzvalgos taskai. Teritorija patenka j Senamiescio vizualinés apsaugos zong
Nr. 7, kurioje galimas maksimalus urbanistinés struktiiros vystymas, i§saugant gamtos ir uzstatymo
silueto santykj, galimos vertikalios dominantés; uzstatymo morfotipas nereglamentuojamas;
rekomenduojamas preliminarus aukstingumas - iki 25 m, atskirose vietose — iki 35 m. (reglamentas
netaikomas esamam uZstatymui).
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Naujamiestis - apsaugos zonos dalis, su Galimas maksimalus urbanistines struktiros  |nereglamentuojamas iki25 m.,
dominuojantiais naujadarais vystymas, §saugant gamtos ir uZstatymo
7 sﬂuet.o SHI-]kaL galimos vertikalios L e e H
dominantés,

13 pav. Tvarkymo plano koncepcijos brézZinio ,,Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai“ iStrauka

Parengtas planuojamo uzstatymo vertinimas virtualiose panoramose ir saugomy vietoviy
panoramoms, zr. Priedg Nr. 03.

Architektiiriniai reikalavimai statybos projektams: nenustelbti saugomos vietovés Vilniaus
m. istorinés dalies vad. Naujamies¢iu u.k. 33653 uzstatymo bruozy; uztikrinti tiiriy, fasady
skaidyma.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamai teritorijai galioja pasaulinio paveldo objekto -
kultiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos
reglamentas. Teritorija patenka j reguliuojamy statyby zong Nr. 3A.

YA | B TS

1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistinés teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona. :

3B Reguliuojamy statyby zona (ribojamas aukstingumas).
4. Gamtos apsaugos zona .

KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERIJOS
2005-04-19 [SAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO — KULTUROS PAMINKLO UIP
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORIJAS.

b

14 pav. Istrauka i§ laikinojo apsaugos reglamento grafinio priedo

Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonoje ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus senamiesCio istoriSkai susiformavusias panoramas ir
siluetus, matomus i§ Vilniaus senamiescio gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo | senamiestj
trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty
senamiesc¢io apziliros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyje.

Laikinuoju apsaugos dokumentu apibrézta statybiné veikla apsaugos zonoje:

e Apsaugos zonoje draudziamas tokiy nawjy statiniy statymas ar esamy statiniy
rekonstravimas, didinant jy aukstingumq ar apimtj, kurie, Ziirint i§ senamiescio gatviy ir
aiksciy, pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei is apZiiros viety:

- savo aukSciu, apimtimi ar iSraiska nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomaq
kultiiros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,

- trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq kultiiros paveldo objektq ar
Ju grupe;

- ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg;

- keisty senamiescio siluetq;
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- biity matomi is senamiescio gatviy ir aikSciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy
senamiestj, atveju,).

e Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbian¢iu saugomg kultiiros paveldo objekta ar jy grupe,
jeigu, zZitrint i§ apZzidiros viety:
- bus iskiles virs matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés;
- bus matomas saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo
apimtimi ar auksc¢iu konkuruos ar bus didesnis uz saugomq kultiiros paveldo objektg ar jy grupe.
Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinasis apsaugos reglamentas galioja iki Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
specialiojo plano patvirtinimo.

- punkto Nr. 6 reikalavimais detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepriestarauja Vilniaus
senamies¢io (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano, kultiiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento ir Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniams.

Planuojami uzstatymo reglamentai nepriestarauja Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés
apsaugos zonoje taikomiems pastaty auks¢iy apribojimams; uzstatymas nevirSys kultiiros paminkla
— Vilniaus senamiestj supanciy kalvy, neturés jtakos saugomy vietoviy siluetui ir apsaugos zonoje
esanCiy kultiiros paveldo objekty apzvalgai miesto panoraminiuose vaizduose. ISnagrinéjus
planuojamo uZzstatymo poveikj virtualiose panoramose i§ koordinuoty ir papildomy apzvalgos tasky
(vertinti visi panoraminiai vaizdo taskai, kurie projektuojasi su planuojama teritorija ir gali turéti
vizualiniy rysiy), - planuojamas uzstatymas nebus apzvelgiamas is senamiescio gatviy ir aiksciy,
netrukdys apzvelgti senamiesti ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq kultiiros paveldo objektq ar jy
grupe; nebus iskiles virs matomo saugomo kultiivos paveldo objekto ar jy grupés, nebus matomas
saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar
auksciu nekonkuruos ir nebus didesnis uz saugomq kultiivos paveldo objektq ar jy grupe. (Zr.
Paveldosaugine analiz¢ (Priedas Nr. 03) — planuojamo uzstatymo poveikio vertinimg i§ Vilniaus
Senamiescio teritorijos ir jos apsaugos zonos bei Vilniaus m. istorinés dalies, vad. Naujamiesciu,
apzvalgos tasky panoramoms ir siluetui ir UAB ,,ID Vilnius* parengty virtualiy panoramy vaizdus
(Priedas Nr. 04; https://3d.vilnius.lt/scenos/realaus-vaizdo-3d-modelis).

Planuojami sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkinése Zvéryno ir Naujamies¢io
vietovése esantiems pavieniams ir kompleksiniams nekilnojamojo kultiros paveldo objektams,
atskirtiems gamtiniams elementams — medziy grupémis, Neries upés Slaitams, harmoningai
papildys miestovaizdj ir panoramas tolimuosiuose planuose; teritorija yra nutolusi nuo Gedimino
boksto ~ 1,852 km, iki Trijy kryziy kalno ~ 2,290 km.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektliros jstatymu ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2022-03-09 sprendimu Nr. 1-1355 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty
konkursus®, teritorijos konversijos urbanistinei-architektiirinei id¢jai atrinkti 2022 m jvyko uzdaras
architekttirinis ~ konkursas  (https://madeinvilnius.lt/verslas/statybos-vilniuje/paaiskejo-verslo-
trikampio-teritorijos-konkurso-laimetojai/). Teritorijos plétrai pasirinktos keliy architekty komandy
vizijos/ koncepcijos, atskirose funkcinése zonose (zr. ,,Verslo trikampio® konversijos vizija
prieduose), siekiant teritorijoje jgyvendinti Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymo
11 straipsnyje ,,Architektiiros kokybés kriterijai apibréztus architektiros kokybei taikomus
reikalavimus: 1) urbanistinis integralumas; 2) atitiktis darnaus vystymosi principui; 3) statybos ir
kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas), ilgaamziskumas;, 4) inovatyvumas (naujy
technologijy, medziagy, architektiiriniy, urbanistiniy sprendimy panaudojimas).

Detaliuoju planu neplanuojamas aukstybinis akcentas J. Jasinskio ir A. Gostauto g. kampe,
reglamentinéje zonoje 1.D nustatomas vyraujantis uzstatymo auks$tis < 6 aukStai, uztikrinant
saugomy vietoviy vizualinius rySius. Priede 02 pateikiama architektiirinio konkurso autoriy
medziaga.

Stadija |Parduotuvés ,,Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy | K-VT-13-23-133 Lapas | Lapy

DP |koregavimas. Sprendiniai SMA-22/10 AR-21 30




UAB “Senojo miesto architektai”

S. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2024-08-26 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG22515100 plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai.

Planuojama teritorija Bendrojo plano sprendiniais patenka j nacionalinés svarbos migracijos
koridoriy: centriné teritorijos dalis - urbanizuojama stipriai paZeisto geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorija, vakariné dalis, apimanti A. Gostauto gatvés koridoriy ir Neries upés
pakrant¢ — riboto geoekologinio potencialo vietinio vidinio stabilizavimo arealo teritorija.
Urbanizuojamas kvartalas patenka i zeldyny pasiekiamumo 200 m spinduliu zong. A. Gostauto
gatvéje suplanuota struktiiriné zalioji jungtis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96
patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty“ 11 p. reikalavimais, , stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty “.

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraSo* (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, aktualia redakcija ir Gamtinio karkaso nuostaty 11 p.
reikalavimais: komercinés paskirties objekty naudojimo biido teritorijoms (K) nustatoma
priklausomyjy Zeldyny norma - > 20%; daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijai
(G2) - > 40%; visuomeninés paskirties teritorijai (V) - > 25 %; , susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijai (I2) — nereglamentuota. Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido
atveju priklausomyjy zeldyny norma tikslinama statiniy projekto etape, priklausomai nuo pastaty
paskirties.

Jeigu rengiant statybos projektus uzstatymo tankis sklypuose bus mazesnis kaip 50 %,
priklausomyjy zeldyny norma atitinkamai mazinama (- 10 %), vadovaujantis Gamtinio karkaso
nuostaty p. 11; priklausomojo zeldyno jrengimo budai sprendziami pagal galiojancius teisés aktus.
Priklausomyjy zeldyny norma gali biiti kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka; konkretiis
zeldinimo sprendimai priimami statybos projekto stadijoje.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms priklausomyjy zeldyny norma Aprase
nereglamentuota, todél detaliuoju planu nenustatoma. Planuojamy gatviy zeldiniai jrengiami
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI
skyriaus ,,Gatviy zeldiniai* reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais Neries upés krantingje jtvirtinamas vieSojo naudojimo
prioritetas — planuojamas bendrojo naudojimo sklypas Nr. 4, numatant galimybe jrengti miestieCiy
poilsio erdve, pésciyjy ir dviraciy takus. Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros Potvyniy
gréesmés ir rizikos interaktyvaus Zzemeélapio (https://www.gamta.lt) duomenimis, patvirtintais
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022-05-25 jsakymu Nr. Nr. D1-147 ,Dél Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. rugpjiicio 6 d. jsakymo Nr. D1-655 ,,Dél potvyniy grésmés
ir potvyniy rizikos Zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose
patvirtinimo* pakeitimo*, planuojamos teritorijos vakarin¢ dalis — atskiryjy Zeldyny teritorija ir A.
Gostauto gatvés koridorius - patenka j mazos (0,1 proc.), vidutinés (1 proc.) ir didelés (10%)
tikimybés sniego tirpsmo ir lifi¢iy potvyniy grésmés teritorijas, grafiSkai pazymétas Pagrindiniame
brézinyje, panaudojant erdviniy duomeny rinkinj viesai pasiekiamag Aplinkos apsaugos agenttiros
puslapyje (https://aaa.lrv.It/It/veiklos-sritys/vanduo/upes-ezerai-ir-tvenkiniai/potvyniu-rizikos-
valdymas/potvyniu-gresmes-ir-rizikos-zemelapiai/). Planuojamiems sklypams Nr. 3 ir Nr. 4,
patenkantiems j potvyniy grésmés teritorijas, nustatomi LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo VI sk. 10 skirsnio ,,Potvyniy grésmés teritorijos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos‘ reikalavimai. Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos
duomenimis (zr. prieduose) auksc¢iausias iSmatuotas Neries upés vandens lygis 91,30 m (+- 10 cm)
1931 m. balandzio 26 d.

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu
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Nr. 540, preambulés 2.2 papunkcio nuostatomis ir iSduotomis planavimo salygomis, pavirsinio
vandens telkinio apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos negali buti koreguojamos ar
tikslinamos ir turi buti paliekamos tokios pat, kaip patvirtintuose teritorijy planavimo
dokumentuose ir (ar) Zemés valdos projektuose arba statiniy projektuose, kai iSduotas statyba
leidziantis dokumentas, kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas pavirsiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo zemeélapis ir (ar) schema. Planuojamoje
teritorijoje néra patvirtinty zemés valdos ir statiniy projekty; planuojamos teritorijos ribose Neries
pakrantéje jrengta bendro naudojimo krantiné, todé¢l galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais,
vadovaujantis teisiniu reglamentavimu, Neries apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta néra
nustatyta.

Atsizvelgiant | rengiamo Pakranciy teritorijy zemélapio (nepatvirtinto projekto), vieSai
paskelbto Aplinkos apsaugos agentiiros internetiniame puslapyje (https://aaa.lrv.It/It/veiklos-
sritys/vanduo/specialiosios-zemes-naudojimo-salygos/pakranciu-teritoriju-zemelapiai/), duomenis
Pagrindiniame brézinyje grafiskai pazyméta preliminari Neries upés apsaugos zona ir pakrantés
apsaugos juosta. Nekilnojamojo turto registro duomenimis planuojamos teritorijos zemés
sklypuose néra registruoty VI sk. ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai” 7 ir 8 skirsniy
apribojimy; jsigaliojus Pakranciy teritorijy zemélapiui, specialiosios zemés naudojimo sglygos bus
nustatytos galiojanciy tesés akty tvarka.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinimg) - 50%. Taikomas I-my vir§salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas;
privalu uztikrinti, kad teritorijos vandens horizonto gruntas I-ose terasose turi biiti apsaugotas nuo
antropogeningés tar$os.

Planuojamoje teritorijoje ir jos prieigose auga 149 savaiminiai/ sodinti medziai, 2023 m
kovo-balandzio mén. atlikta medziy inventorizacija ir arboristinis jvertinimas (UAB ,,Arboristas
Renatas®, 2023 m.; zr. prieduose). Pagrindiniame brézinyje grafiSkai pazyméti planuojamos
teritorijos ribose augantys medziai. Dauguma urbanizuotoje teritorijoje vertinty medziy — blogos ir
nepatenkinamos biiklés, Neries pakrantéje — geros ir vidutinés buklés medziai.

Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr.
521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zeme¢je, priskiriami saugotiniems,
saraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems® pakeitimo* priedu ,,Saugotiny
medziy ir krimy kriterijai* (toliau — Kriterijai).

Detaliojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje paZyméti medziai, pagal Kriterijy 6 p.
ir 11 p. priskiriami saugotiniems ir nesaugotiniems; medziy tvarkymo priemones sitiloma
konkretizuoti projektiniy pasifilymy/ techninio darbo projekto stadijoje, atsizvelgiant j projektinius
sprendinius, papildomai pagal poreikj atlickant medziy buklés vertinimg ir (ar) Saknyny revizija.

Planuojamuose susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy sklypuose Nr. 4 ir Nr. 5 pazyméti
Salintini medziai Nr. 115 ir Nr. 142 — pagal atlikto arboristinio vertinimo rekomendacijas.

Planuojamame atskiryjy zeldyny teritorijos sklype Nr. 3 grafiskai pazyméti visi augantys
medziai - saugotiny ir nesaugotiny medziy tvarkymo priemonés sprendziamos atskiru zeldiniy
tvarkymo/ krantinés jrengimo projektu, pagal poreikj papildomai jvertinus medziy buklg.

Zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-09-
24 sprendimu Nr. 1-1424 patvirtintomis ,,Vilniaus miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy
apsaugos taisyklémis®.

Inzineriniy tinkly tvarkymo, rekonstravimo darby metu, kai inZineriniai tinklai patenka j
esamy medziy Sakny apsaugos zonas, biitina naudoti specialigsias apsaugos priemones (oro
kastuvus ir pan.), iki statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967
,Del Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
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patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Parduotuvés ,,Troja* J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2023-08-25 priémé galutinj sprendimg, kad ,,<...> Detaliojo
plano sprendiniy strateginis poveikio aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas*.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2023-02-21 teritorijy planavimo salygy Nr. REG264960 reikalavimais.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis planuojama teritorija nepatenka i
pozeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonas, potencialiy tarSos zidiniy planuojamoje
teritorijoje néra.

2022 m. rudenj planuojamoje teritorijoje atlikty zvalgybiniy inzineriniy geologiniy ir
geotechniniy tyrimy rezultatais (aut. UAB ,,GeoFirma) tiriamoji vietové yra Neries mikrorajone,
kuris priklauso upiy kloniy-sléniy parajoniui, fliuvioglacialiniy kloniy-sléniy rajonui. IStirtg
litologinj — geologinj pjiivi sudaro: iki 2,1 — 4,1 m gylio technogeninis gruntas (t IV); iki 3,1 — 5,0
m gylio priklausomai nuo greZinio - aliuvinés I1-os terasos nuogulos; iki 4,5 - 16,5 m gylio intervale
(priklausomai nuo grezinio) - Zemaitijos stadijos limnoglacialiniai dariniai (Ig II Zzm). Tyrimy metu
pozeminis gruntinis vanduo nusistojo 3,75-5,60 m gylyje (abs. a. 85,94-88,27 m). Jis talpinasi
jvairaus rupumo smeélio sluoksniuose. Vanduo drenuojasi j vakaruose tekancia Neries upg.
Maksimalus tikétinas vandens lygis gali pakilti apie 1,0 m nuo tyrimy metu fiksuoto lygio. Tirtoje
teritorijoje tyrimy metu aktyviy geologiniy procesy ir reiSkiniy nepastebéta.

Geologiniy tyrimy iSvadomis, teritorijos inZinerinés geologinés salygos yra vidutiniSkai
sudétingos, taCiau tinkamos numatomo daugiafunkcinés paskirties komplekso statybai.
Projektuojant statinius turi bti atlikti projektiniai inzineriniai geologiniai tyrimai, kuriy metu bty
sudaryti pagrindo pjiiviai ir pateiktos iSskirty sluoksniy fizinés-mechaninés savybés.

6. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2023-03-02 iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG266114, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkty Nr. 1 ir Nr. 6 reikalavimais planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zzemeés
naudojimo salygos, aprasytos aiSkinamojo rasto skyriuje 9. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
Detaliojo plano sprendiniais sudaromos salygos teritorijos konversijai, panaikinant antZeming
automobiliy saugykla, atsisakant perteklinio kietyjy dangy kiekio, formuojant kokybiskas viesasias
ir privacias kvartalo erdves. Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje
galimi visuomeninés paskirties pastatai nepateks i sanitarines apsaugos zonas, apibréztas Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu. Statiniy projekty (PP/ TDP) etape,
konkretizuojant pastaty paskirtis, statybos vietas ir parametrus, esant poreikiui bus sprendziama deél
esamy inzineriniy tinkly ir su jais susijusiy specialiyjy zemés naudojimo sglygy iskélimo.

— punkto Nr. 2 reikalavimai. Planuojama teritorija tik Siaurés rytuose tiesiogiai ribojasi su
esamu uzstatymu — apgriuvusiu 1 auksto pastatu adresu A. Gostauto g. 25. Konvertuojamg kvartalo
teritorija/ planuojama statybos zong i$ visy pusiy riboja gatviy koridoriai. Artimiausi gyvenamosios
ir visuomenings paskirties pastatai stovi kitapus J. Jasinskio, Gelezinio Vilko ir Pakalnés gatviy:
gyvenamieji pastatai (Jasinskio g. Nr. 14A, Nr. 17, Gelezinio Vilko g. Nr. 14, Pakalnés g. Nr. 13)
nuo planuojamos teritorijos riby nutole > 42 m ir didesniu atstumu, visuomeninés paskirties pastatai
(J. Jasinskio g. Nr. 14, Nr. 15, Gelezinio Vilko g. Nr. 16) - > 21 m ir didesniu atstumu.
Planuojamas uzstatymas esamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty natiiralaus
apSvietimo salygoms jtakos neturi.

Planuojamiems pastatams natiiralaus apSvietimo salygos bus uztikrintos pagal teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatytus natiiralaus apSvietimo reikalavimus, vadovaujantis HN 98:2014

Stadija |Parduotuvés ,,Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy | K-VT-13-23-133 Lapas | Lapy

DP |koregavimas. Sprendiniai SMA-22/10 AR-24 30




UAB “Senojo miesto architektai”

»Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai®.

Statinio projekto (PP/ TDP) stadijoje, konkretizuojant projektuojamy pastaty aukstj ir
i8déstyma, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo ,,Statiniy
i8déstymo sklype reikalavimai®, bus i§laikomi planuojamoje teritorijoje bei gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natiiralaus apsSvietimo reikalavimai. Pagal konkrecius uzstatymo aukscio rodiklius
privalomai turés biiti parengti papildomi insoliaciniai skai¢iavimai, uztikrinant tiek projektuojamy,
tiek greta teritorijos stovinCiy pastaty ir teritorijy, esanCiy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy
insoliacijg.

— punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros
poziiiriu - teritorijoje ir jg ribojanciose gatvése yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir
pavirSiniy nuoteky tinklai; planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto
sistemy, bus uztikrintas saugus geriamo vandens tickimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas.

Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo
taisykliy reikalavimais. Atliekos bus rtSiuojamos j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
kuriems skirtos patalpos bus integruotos j planuojamg uzstatymga, patogioje privaZiuoti specialiajam
transportui vietoje. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymg privaloma organizuoti
laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezilrai ir remontui
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin.,
85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atlieckos bus priduodamos atliekas perdirbanc¢ioms
jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus $alinamos sgvartyne. Planuojamos tkinés veiklos
metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rii§j (plastmasé, makulatira,
komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

- punkty Nr. 4 ir Nr. 7 reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaidg ir galima
planuojamos tkinés veiklos jtaka triukSmo lygio poky¢iui, atliktas triukSmo lygio vertinimas
(rengéjas - UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment*); zr. prieduose. Detaliojo plano sprendiniais
planuojama negyvenamosios — administraciniy, prekybos ir paslaugy, viesbuciy, sporto paskirties
pastaty statyba. Reglamentuojamas perimetrinis uzstatymo tipas, todél pastaty turiai, komponuojami
palei kvartalg ribojancias gatves, formuos i$ dalies uzdaro plano kvartalo struktiirg su vidine ,,tylos
zona“ — kiemo erdve.

TriukSmo lygio vertinimo i§vadomis:

- prognozuojama, kad dél numatomos vykdyti veiklos sukeliamas triukSmo lygis diena,
vakare ir nakt] vertinty artimiausiy esamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty
aplinkoje nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés veiklos objektams pagal HN
33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* 1-os lentelés 4-3 punkta.

- prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaziuojancio 2032 m perspektyvinio
autotransporto srauto, prie kurio pridétas autotransporto srautas, padidésiantis dél detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimo, triukSmo lygis dieng, vakare ir naktj visy vertinty esamy gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje nepadidés. Dél planuojamos teritorijos padidésiantis
autotransporto srautas triukSmo lygio padidéjimui esamy gyvenamosios ir visuomenings paskirties
pastaty aplinkoje jtakos neturés.

- nustatyta, kad dél planuojamoje teritorijoje numatomos vykdyti veiklos sukeliamas
triukSmo lygis dieng, vakare ir nakt] prie visy planuojamy visuomeninés paskirties (vieSbucio,
mokyklos ir darzelio) pastaty fasady nevirSys triuk§Smo ribiniy dydZziy, reglamentuojamy tkinés
veiklos objektams pagal HN 33:2011 1-os lentelés 4-g punkty. Prognozuojamas triukSmo lygis ties
fasadais yra iki 9 dB(A) didesnis nei reglamentuojami triuk§mo ribiniai dydziai vidaus patalpose,
todél pastatuose jrengus net ir Zemiausios garso izoliavimo E klasés langus, triukSmo lygis
planuojamy visuomeninés paskirties pastaty vidaus patalpose nevirSys triuk§mo ribiniy dydziy,
reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 1-g punkta.

- prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaziuojancio 2032 m perspektyvinio
autotransporto srauto, prie kurio pridétas autotransporto srautas, padidésiantis dé¢l detaliojo plano
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sprendiniy jgyvendinimo, triukSmo lygis ties_planuojamy pastaty fasadais dieng gali siekti iki 69
dB(A), vakare - iki 66 dB(A), o naktj - iki 61 dB(A). Prognozuojama, kad, jrengus langus, kuriy
garso izoliavimo klas¢ biity ne zemesné nei C, planuojamo autotransporto srauto sukeliamas
triukSmo lygis diena, vakare ir naktj planuojamy visuomeninés paskirties pastaty vidaus patalpose
nevirSyty triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 1-3 punkta.

- vaiky zaidomy aikStele/-es jrengus kvartalo viduje, dél numatomos vykdyti veiklos
sukeliamas triukSmo lygis diena, vakare ir naktj ties planuojamy vaiky zaidimo aikSteliy ribomis
nevirSyty triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tikinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1-
os lentelés 4-3 punkta.

Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
administracinés, prekybos ir paslaugy, paskirties pastaty aplinkai, todél dél planuojamos tkinés
veiklos ir prognozuojamy autotransporto srauty susidarysiantis triukSmo lygis planuojamos
teritorijos komercinés paskirties objekty aplinkos kokybei jtakos neturi. Vis délto, statiniy projekty
(PP/ TDP) metu biitina numatyti garsa slopinanciy fasady sprendimus, padidintos garso izoliacijos
langy jrengimg projektuojamuose pastatuose, planuojamoje teritorijoje projektuoti tylesne¢ asfalto
dangg (vadovaujantis Lietuvos automobiliy keliy direkcijos direktoriaus 2013-01-30 jsakymu Nr. V-
33 ,,Asfalto virSutinio sluoksnio pavirSiaus savybiy optimizavimo metodiniai nurodymai MN APO
13%), sudaryti salygas netriukSmingy transporto priemoniy naudojimui. Prognozuojamas laikinas
aplinkos triukSmo padidéjimas statybos laikotarpiu, numatoma taikyti papildomas triuk§mo
slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby
organizavimas ir valdymas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Esamy transporto srauty keliamas triuk§mas - bendramiestiné problema, triuk§mo mazinimg
planuojama spresti kompleksiskai visame mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo
organizavimo priemones, skatinant viesajj transporta, pés€iyjy ir bemotoriy transporto priemoniy
eismg, gerinant eismo sglygas, didinant saugumg: jgyvendinami Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendiniai, Vilniaus miesto
savivaldybés ekologisko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07 sprendimu Nr. 1-
1409), Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy planas 2019 - 2023 m.
(patvirtintas 2019-12-04 sprendimu Nr. 1-296).

Atlikto oro tarSos vertinimo (rengéjas - UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment™)
iSvadomis nustatyta, kad anglies monoksido (CO), azoto dioksido (NO2), sieros dioksido (SO2),
kietyjy daleliy (KD10 ir KD2,5) koncentracijos planuojamos teritorijos aplinkos ore, jvertinus
mobiliy aplinkos oro tarSos Saltiniy (lengvasis autotransportas) iSmetamy aplinkos oro tersaly
emisijas i§ planuojamoje teritorijoje numatomy antzeminiy aikSteliy ir pozeminés automobiliy
saugyklos, nevirsija aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos
Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro
uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”.

— punkto Nr. 5 reikalavimais, planuojamas automobiliy parkavimo btuidas — poZeminis ir
antZeminis. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius nuo antZeminiy automobiliy stovéjimo
aiksteliy ir jvaziavimy/ iSvaziavimy }/ i§ poZeminiy saugykly bus iSlaikyti STR ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. reglamentuoti atstumai iki esamy ir planuojamy
gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967
»D€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Parduotuvés ,,Troja* J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2023-08-25 priémé galutinj sprendimg, kad ,,<...> Detaliojo
plano sprendiniy strateginis poveikio aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas*.
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7. ZEMETVARKA

Planuojamoje teritorijoje esantys Zzemés sklypai nuosavybés teise priklauso Lietuvos
Respublikai, valstybinés zemés patikétinis - Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos.
Sklypai J. Jasinskio g. 16 (kadastro Nr. 0101/0054:196 ir Nr. 0101/0054:161) ir J. Jasinskio g. 16G
(kadastro Nr. 0101/0054:173) ilgalaikés nuomos sutartimis iSnuomoti UAB ,,Troja“, a. k.
223501620, sklypas J. Jasinskio g. 16 (kadastro Nr. 0101/0054:186) iSnuomotas Uzdarojo tipo
informuotiesiems investuotojams skirtai investicinei bendrovei UAB ,,Verslo trikampis®, a. k.
301500926, UAB ,,Troja®, a. k. 223501620, ir UAB ,,Joglé LT, a. k. 110547862; zemés sklypag J.
Jasinskio g. 16D (kadastro Nr. 0101/0054:171) pagal panaudos sutartj naudoja Vilniaus dailés
akademija, a. k. 111950439.

Detaliojo plano sprendiniais apjungiami 4 zemés sklypai J. Jasinskio g. 16 (kadastro Nr.
0101/0054:196, Nr. 0101/0054:161, Nr. 0101/0054:186) ir J. Jasinskio g. 16G (kadastro Nr.
0101/0054:173) j planuojama sklypa Nr. 1. Detaliuoju planu nekei¢iamos zemés sklypo J. Jasinskio
g. 16D (kadastro Nr. 0101/0054:171) ribos ir plotas.

Zemeés sklypas Nr. 3 planuojamas atskirojo zeldyno teritorijos — vieSosios erdvés (krantinés/
amfiteatro) jrengimui. Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijy sklypai Nr. 4 ir
Nr. 5 planuojami atsizvelgiant j registruotas gatviy statiniy (unikalus Nr. 4400-5946-8576, Nr.
4400-3127-6656 ir Nr. 4400-5948-1011) bei zemés sklypy ribas. | planuojamas Pakalnés gatvés
raudonagsias linijas patenkancios zemés sklypo, kadastriniu Nr. 0101/0054:186, dalys planuojamos
atskirais sklypais Nr. 5.2 ir Nr. 5.3, numatant jas apjungti su valstybinés zemés dalimi Nr. 5.1 taip
suformuojant susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biido sklypa Nr. 5.
Suplanuoti zemés sklypai, patenkantys j gatviy raudongsias linijas, perduodami Vilniaus miesto
savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka (sitlytina Siuos sklypus perduoti paramos sutartimi).

Zemétvarkiniai sprendiniai grafiskai atvaizduoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principy brézinyje, kuris paaiskina ir papildo sprendiniy Pagrindinj brézinj.

Vadovaujantis Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Vilniaus skyriaus
2023-02-27 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG65629, Nr. 49PL-28-(14.49.136E.)
detaliojo plano sprendiniai rengiami jgyvendinant saglygose iSdéstytus reikalavimus:

- detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano,
specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir
kity galiojanciy teisés akty nuostatas;

- detaliojo plano sprendiniais naikinami esami zemés sklypuose J. Jasinskio g. 16 (k/Nr.
0101/0054:196) ir J. Jasinskio g. 16G (k/Nr. 0101/0054:173) registruoti servitutai (zr. Pagrindinj
brézinj); zemés sklypai apjungiami j vieng sklypa Nr. 1, jgyvendinant detaliojo plano sprendinius
esami tinklai bus demontuoti, todél esami servitutai netenka prasmés.

- sklype Nr. 1 planuojamas kelio servitutas S1 (tarnaujantis, 215), suteikiantis teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku — skirtas sklypo Nr. 2 pasiekiamumui uztikrinti;

- planuojama teritorija yra iSvystyta susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros poziiriu,
sklypuose ir juos ribojanciose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: ry$iy ir elektros
kabeliai, dujy, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimo tinklai, Silumos ir karSto
vandens tiekimo tinklai; iSsamiau zr. aiSkinamojo rasto skyriy 3. InZineriné infrastruktira. Dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly galioja specialiosios Zemés naudojimo salygos,
apraSytos aiskinamojo raSto skyriuje 9. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos. Esamos
magistraliniy buitiniy ir pavir§iniy nuoteky tinkly, nutiesty A. Gostauto ir Gelezinio Vilko gatviy
koridoriuose, planuojamy statybos zony nesiekia.

- Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtys susietos su teritorijg ribojanciomis gatvémis;
iSsamiau zr. aiSkinamojo rasto skyriy 2. Transportiniai sprendiniai.

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepaZeidzia treciyjy asmeny teisiy; detaliojo
plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir
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Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty reikalavimais.

8. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2023-02-20 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG264612 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti‘,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausios prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos yra uz ~2,14 km ir ~5,19 km nuo
planuojamos teritorijos - Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos 2-toji komanda
(Svitrigailos g. 18, Vilnius) ir 6-oji komanda (P. Vileisio g. 20A, Vilnius).

Lauko gaisry gesinimo sprendiniai iSsamiai aprasyti aiSkinamojo rasto 3.5. skyriuje bei
grafiSkai pavaizduoti Suvestiniame inzineriniy tinkly plane (rengéjas UAB ,NIT projektai‘).
Pakalnés gatvéje palieckami 2 esami gaisriniai hidrantai, jrengti ant d100 mm ir d200 mm
vandentiekio linijy; kvartalo viduje naikinami gaisriniai hidrantai perkeliami j A. GosStauto gatve —
numatomi 3 hidrantai ant esamos d400 mm vandentiekio linijos; J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko
gatvése 3 gaisriniai hidrantai ant planuojamos d355 mm vandentiekio linijos; gaisriniai hidrantai
pazyméti ir Pagrindiniame brézinyje. Lauko gaisry gesinimui numatyta papildoma galimybé
vandenj paimti ir i§ Upés (vandens paémimo vietg zr. Suvestiniame inZineriniy tinkly plane), taciau
visas pagrindinis gaisry gesinimui reikalingas vandens poreikis gaunamas i§ centralizuoty miesto
ziediniy tinkly. Sprendiniai detalizuojami statybos projekty stadijoje, pagal UAB ,Vilniaus
vandenys* iSduotas prisijungimo sglygas.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius ir rengiant planuojamo uzstatymo statiniy projektus
(PP/ TDP) bus konkretizuojamos pastaty statybos vietos, kietyjy dangy ir vaziuojamosios dalies
parametrai, konkretizuojamos esamy gaisriniy hidranty perkélimo vietos, sprendziama dél lauko
gaisrinio vandentiekio statiniy poreikio, naujy hidranty kiekio ir jrengimo viety, taip pat
apskaiciuojamas reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®,
patvirtintomis Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 72 p.,
gaisriniai hidrantai turi biti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies
krasto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg
vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi baiti ne
didesnis kaip 200 m; Suvestiniame inzineriniy tinkly plane paZymeéti hidranty pasiekiamumo 200 m
spinduliai - kiekvienas teritorijos taskas pasiekiamas i$ 2 hidranty.

Tikslis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaziavimai ] teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius statiniy projekty (PP/TDP)
stadijoje. Planuojamos teritorijos sklypuose nustatomas perimetrinis uzstatymo tipas, todél statiniy
projektuose (PP/ TDP), blokuojant pastatus ant sklypy riby ir nesant galimybei iSlaikyti
normatyviniy atstumy iki esamy kaimyniniy pastaty, bus formuojamos prieSgaisrinés sienos
(ugniasienés). Detalizuojant detaliojo plano sprendinius ir formuojant atitrauktus nuo sklypy riby
pastatus ar kitais uzstatymo atvejais bus uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy pastaty, uztikrinami gaisrinés saugos reikalavimai, vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“, STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — I; sprendiniai konkretizuojami statiniy
projekty (PP/ TDP) rengimo metu.
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Gaisrinés technikos privaziavimai prie planuojamo uzstatymo galimi i$ teritorijg ribojanciy
A. Gostauto, Pakalnés, Gelezinio Vilko ir J. Jasinskio gatviy, taip pat - kvartalo viduje numatomais
privaziavimais (Zr. kvartalo vizija prieduose). Statinio projektu (PP/TDP) turi biiti numatyti gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy.
PrieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy
salygy prie esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi btiti > 3,5 m
plo¢io, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.
Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* 148.2 p. ir 148.3 p., gaisrinés technikos
privaziavimai prie projektuojamy pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé nevirSys 15 m,
gali biiti jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty; prie pastaty, kuriy auksciausio auksto
grindy altitudé virSys 15 m, turi biiti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy. Detaliuoju planu
nustatomi galimi pastaty aukscio reglamentai, kurie pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
30 p. priskiriami aukstiems (auksc¢iausio auksSto grindy altitudé virSija 26,5 m) ir labai auksStiems
(auksciausio auksto grindy altitudé virsija 54 m) statiniams.

9. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu

nustatytos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

I skyrius ,InZineriné infrastruktiira®:

- 1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemeés naudojimo
salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

V skyrius ,.Saugomos teritorijos‘:

- 1 skirsnis. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zzemés naudojimo sglygos.

VI skyrius ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai*:

- 10 skirsnis. Potvyniy grésmés teritorijos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo

salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly iSkélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas/ konkretizuojamas statinio projekto (PP/TDP) stadijoje, gavus inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

Igyvendinant VS| . Transporto kompetencijy agentiiros* 2023-02-27 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG265664 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemeés
naudojimo sglygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios zemés naudojimo sglygos. Planuojama
teritorija patenka j aerodromo apsaugos zonas ,,D“ ir ,,E“ - naujai statomy ar rekonstruojamy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 277 metro
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais nustatoma maksimaliai galima planuojamo uZstatymo
aukscio altitudé < 128,00 m (teritorijoje esamo pastato maksimali altitudé — 166,20 m) - tenkina
teritorijai nustatyta specialiajg Zemeés naudojimo salyga.
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Igyvendinant Lietuvos kariuomenés 2025-03-13 teritorijy planavimo salygy Nr.
REG31804599 reikalavimus, detalusis planas parengtas jvertinus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2012-05-29 nutarimo Nr. 625 ,Dél Aviacijai galinciy trukdyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraso
patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo® bei nutarimo Nr. 626 , D¢l Informacijos apie Lietuvos
Respublikos teritorijas, kuriose atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, gali biiti taikomi
véjo elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraSo
patvirtinimo* nuostatas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2023-01-30 jsakymu Nr. 30-369/23 nustatytais detaliojo plano rengimo uzdaviniais bei
atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, detaliuoju planu neplanuojama véjo elektriniy
statyba.

PV D.S

PDV V.M -B

Stadija |Parduotuvés ,,Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy | K-VT-13-23-133 Lapas | Lapy

DP |koregavimas. Sprendiniai SMA-22/10 AR-30 30




