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Kompleksas Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir prekybos paskirties pastato Bajory kel. 6 ir Mokslininky

313-117B-PP g. 11B, Vilniuje, statybos projektas
ZYM. PAVADINIMAS: PSL. NR.
BENDRIEJI DUOMENYS:
313-117B-PP-PDBS Projekto dokumenty bylos sudétis 2
313-117B-PP-BSR Bendrieji sklypo ir statinio rodikliai 3-4
313-117B-PP-BAR Bendras aiSkinamasis rastas 5-23
BREZINIAI:
313-117B-PP-B.01 Susisiekimo schema, M 1:2000 24
313-117B-PP-B.02 UZstatymo schema, M 1:2000 25
313-117B-PP-B.03 Sklypo sutvarkymo planas, M 1:500 26
313-117B-PP-B.04 Sklypo apzeldinimo planas, M 1:500 27
313-117B-PP-B.05 Medziy taksacijos planas, M 1:500 28
313-117B-PP-B.06 InZineriniy tinkly suvestinis planas-schema, M 1:500 29
313-117B-PP-B.07 Auksty planai, M 1:500 30
313-117B-PP-B.08 Pjaviai, M 1:250 31
313-117B-PP-B.09 Fasadai, M 1:250 32
313-117B-PP-B.10 Vizualizacijos 33-37
PRIEDAI
Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis Nr. A659-313/22(3.3.2.26E-MPA) 3843
(2022-08-12)
Apie 80 000 (aStuoniasdesimt takstanciy) kv. m. teritorijos tarp Bajory kelio ir
Mokslininky g. detaliojo plano pagrindinis brézinys su pazymétais 44
projektuojamais sklypais ir pastatais
Apie 80 000 (aStuoniasdesimt tikstanciy) kv. m. teritorijos tarp Bajory kelio ir
Mokslininky g. detaliojo plano jvaziavimy, statybos zonos ir statybos riby 15
koregavimo detaliojo plano sklypuose nr. 3 ir nr. 4 sklypo plano brézinys su
koreguojamais jvaZiavimais, statybos zona ir statybos ribomis
S| ,Vilniaus planas” GIS poskyrio derinimas 46
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Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir prekybos paskirties pastato Bajory kel. 6 ir Mokslininky

g. 11B, Vilniuje, statybos projektas

BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI

Mato

Pavadinimas . Kiekis
vienetas
| TERITORIJA (Sklypas Bajory kel. 6, Vilnius)
1. Bendras sklypo plotas m? 6 591
2. Bendras sklypo uZstatymo intensyvumas* % 49
3. Bendras sklypo uZstatymo tankumas* % 52
4. Bendras sklypo zaliyjy zony kiekis % 15
5. Bendras autotransporto stovéjimo kiekis sklype vnt. 108
Il TERITORIJA (Sklypas Mokslininky g. 11B, Vilnius)

1. Bendras sklypo plotas m? 6 642
2. Bendras sklypo uZstatymo intensyvumas* % 131
3. Bendras sklypo uZstatymo tankumas* % 42
4. Bendras sklypo Zaliujy zony kiekis % 30
5. Bendras autotransporto stovéjimo kiekis sklype vnt. 147

Il PASTATAI

_Negyvenamasis pastatas
Prekybos paskirties pastatas [7.3]
(nauja statyba, ypatingas, sklypo plane zym. Nr. P1)
Mokslininky 11 Bajory 6 Bendri rodikliai
sklypo rodikliai sklypo rodikliai
1. Paskirties rodikliai (prekybos salés plotas)* m? 381,75 1168,27 1550,02
2. Pastato bendras plotas* m2 983,08 4 413,63 5396,71
2.1. Pastato pozeminis plotas* m? 396,20 2 384,60 2780,80
2.2. Pastato antZzeminis plotas* m2 586,88 2 029,03 2615,91
2.3. Pastato pagrindinis plotas* m? 381,75 1168,27 1550,02
2.4. Pastato pagalbinis plotas* m2 205,13 860,76 1065,89
3. Pastato uzstatytas Zzemés plotas* m2 662,56 2 533,46 3196,02
4. Pastato taris* m? 7200 27 500 34700
5. Auksty skaigius* 2
6. Pastato aukstis* m 7,34 (nuo alt. 0,000)
7,35 (nuo vid. statybos zonos alt.)

7. Energinio naudingumo klasé A++
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis
Negyvenamasis pastatas
Administracinés paskirties pastatas [7.2]
(nauja statyba, ypatingas, sklypo plane zym. Nr. A1)
1. Pastato bendras plotas* m? 1 804,01
1.1. Pastato antzeminis plotas* m? 1 057,09
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Kompleksas Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir prekybos paskirties pastato Bajory kel. 6 ir Mokslininky

313-117B-PP g. 11B, Vilniuje, statybos projektas
Pavadinimas _Mato Kiekis
vienetas
1.2. Pastato poZeminis plotas* m? 746,92
1.3. Pastato pagrindinis plotas* m? 696,66
1.4. Pastato pagalbinis plotas* m? 360,43
2. Prekybos paskirties patalpy plotas* m? 266,98
3. Pastato uzstatytas zemés plotas* m? 770,55
4. Pastato taris* m? 12 220
5. Auksty skaiCius* 3
6. Pastato aukstis* m 12,21 (nuo alt. 0,000)
10,50 (nuo vid. statybos zonos alt.)

7. Energinio naudingumo klasé A++
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé D

9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis

* Zvaigzdute pazymeti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos
Respublikos Zemés Ukio ministras. Baigus statybq ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimuy, [5.39].

Dalies projektuojamo prekybos paskirties pastato rodikliai (Zym. plane P1) patenkanti { Mokslininky g. 11B sklypg rodikliai:

Prekybos paskirties pastato uzstatymo intensyvumo dalis % 9
Prekybos paskirties pastato uzstatymo tankumo dalis % 10
Prekybos paskirties pastato autotransporto stovéjimo kiekis sklype vnt 14

Statinio projekto vadovas: Edvard Romanovski, A 2115
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2, PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA

PROJEKTO DALIS

2.1. LR |STATYMAL:

LR statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. 1-1240;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166;
LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21, Nr. 1-2223;

LR zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr. |-446;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. I-1120;

2.2. LR ZEMES UKIO MINISTRO |[SAKYMAI:
Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy, 2002-12-30, Nr.

522,

Dél pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2007-04-02, Nr. D1-193;
Dél nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo, 2006-0911, Nr. D1-412;
Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2006-05-17, Nr. D1-236.

2.3. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAL:

STR 1.01.02:2016
STR 1.01.03:2017

STR 1.01.04:2015

STR 1.01.08:2002
STR 1.02.01:2017
STR 1.02.09:2011
STR 1.03.01:2016

STR 1.01.04:2015

STR 1.03.07:2017

STR 1.04.02:2011
STR 1.04.04:2017

STR 1.05.01:2017

STR 1.06.01:2016
STR 1.12.06:2002
STR 2.01.01(1):2005
STR 2.01.01(2):1999
STR 2.01.01(3):1999
STR 2.01.01(4):2008
STR 2.01.01(5):2008
STR 2.01.01(6):2008
STR 2.01.02:2016
STR 2.01.06:2009

2
3
4
5

Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

Statiniy klasifikavimas

Statybos produkty, neturiniy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy
paskyrimas ir paskelbimas

Statinio statybos risys

Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas

Teisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima jgijimo tvarkos apraSas
Statybiniai tyrimai. Statinio avarija

Statybos produkty, neturiniy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo staigy
paskyrimas ir paskelbimas

Statiniy techninés ir naudojimo prieziaros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka

InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiant| dokumentg padariniy $alinimas

Statybos darbai. Statinio statybos priezidra

Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas*

Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga“

Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triukSmo*

Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas*

Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo
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STR 2.01.07:2003
STR 2.01.08:2003
STR 2.02.02:2004
STR 2.03.01:2019
STR 2.04.01:2018

Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

Lauko sglygomis naudojamos jrangos | aplinkg skleidziamo triukSmo valdymas
Visuomeninés paskirties statiniai

Statiniy prieinamumas

Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés j&jimo durys

STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos.

STR 2.05.05:2005 Betoniniy, ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas

STR 2.05.08:2005 Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

STR 2.05.09:2005 Mriniy konstrukcijy projektavimas

STR 2.05.10:2005 Armocementiniy konstrukcijy projektavimas

STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas
STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inZineriniai tinklai
STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

2.4. RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT.:

RSN 26-90. Vandens vartojimo normos.

RSN 156-94 Statybiné klimatologija.

LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai.

Stacionariosios gaisry gesinimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir {rengimo taisyklés.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir {rengimo taisyklés.
Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (patvirtinta prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

Bendrosios priesgaisrinés saugos taisyklés.

Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008.

ISO 21542:2011 Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas.

2.5. HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI:

HN 24:2017 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai”

HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*

HN 35:2007 “ DidZiausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”

HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo
reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje”

HN 104:2011 ,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko®

HN 43:2020 ,Suliniai ir versmés: jrengimo ir prieZitros saugos sveikatai reikalavimai“

Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6,
Vilniuje ir prekybos paskirties pastato Bajory kel. 6 ir
Mokslininky g. 11B, Vilniuje, statybos projektas
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313-117B-PP

2. BENDROJI INFORMACIJA, ESAMOS BUKLES |[VERTINIMAS

3.1. Projekto parengimas Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir prekybos paskirties pastato
Bajory kel. 6 ir Mokslininky g. 11B, Vilniuje, statybos projektas rengiamas remiantis:

projektavimo uzduotimi, Zemés sklypo nuosavybés teise patvirtinanciais dokumentais,

Zzemés sklype esanéiy statiniy nuosavybés teise patvirtinanciais dokumentais,
techniniais reglamentais ir normatyviniais

galiojanCiais istatymais, statybos
dokumentais.
3.2. Sklypo padétis aplinkoje
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) Pav. 1 Situacijos schema " )
3.3. Sklypo ir jo esamos biklés apibidinimas
3.3.1. ;emés sklypo kad. nr. Bajory kel. 6; kad. nr. 0101/0004:1002, Vilniaus m. k. v.
3.3.2. Zemeés sklypo Planuojamas Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir prekybos
konfigiracija paskirties pastato Bajory kel. 6 ir Mokslininky g. 11B, Vilniuje Siauringje Vilniaus miesto
dalyje esancioje Verkiy senitnijos vakaringje dalyje Visoriuose. Nagrinéjamas sklypas

yra tarp Bajory kelio ir Mokslininky gatvés, $alia esamo prekybos centro ,lki“. Zemés
sklypas yra netaisyklingo daugiakampio formos. IS Siaurés sklypas ribojasi su Bajory
kel. Rytuose sklypas ribojasi sklypu, kuriame stovi prekybos paskirties pastatas (,lki“),
adresas Bajory kel. 4. Pietuose ir vakaruose sklypas ribojasi su sklypu adresu

Mokslininky g. 11B.
Nagrinéjimo sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis - kita

3.3.3.  Sklypo pagrindiné
tiksliné naudojimo
paskirtis
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3.34.

Zemés sklypo naudojimo
bidas

Nagrinéjimo sklypo pagrindinis tikslinis naudojimo bddas — komercinés paskirties
objekty teritorijos ir daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy, teritorijos.

3.3.5. Sklypo plotas 0,6591 ha

3.3.6. Sklypo nuosavybés teisé ARGINTA Group, UAB

3.3.7. Statybos vieta Bajory kel. 6, Verkiy sen., Vilniaus m. sav.

3.3.8. Reljefas Auksciy skirtumas nagrinéjamoje teritorijoje nuo alt. 167,33 iki 172,51. Sklypo pietinéje
dalyje yra Slaitas (auk$€iy skirtumas ~4m). Likusioje sklypo dalyje sklypo auk3Ciai
varijuoja 1 metro amplitudéje.

3.3.9. Sklype esantys statiniai  Zemés sklypo ribos kerta statinj - gamybinj pastata, unikalus Nr. 1099-2021-3025. |
sklypo ribas patenka gamybinio pastato patalpos pazymétos P-32, nuo 1-1 iki 1-25.
Statybos metu visus esamus statinius nagrinéjamame sklype numatoma griauti.

3.3.10. Sklypui ir statiniams Statiniui, stovinéiam sklypuose Bajory kel. 6 ir Mokslinky g. 11B yra iSduotas leidimas
iSduoti statyba Nr. NS/274/07-0213 (2007-06-27) vykdyti statybos darbus buvusiame zemés sklype
leidZiantys dokumentai (unikalus nr. 0101-0004-1084).

3.3.11. Sklype esantys Esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai nagrinéjamame sklype iSsidéste visame sklype.
inzineriniai tinklai ir Sie inZineriniai tinklai ir jrenginiai apima vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteku, duju,
irenginiai rySiy_ ir elektros tinklus. Sklypo Siaurés rytiniame kampe stovi moduliné elektros MT-

2193 transformatoriné.

3.3.12. Sklype esantys zeldiniai  Atlikus medziy taksacijg nustatyta, kad sklype neauga saugotiny medziy (pagal
Saugotiny medziy ir krdmy_ kriterijy lentele 6 p. kitos paskirties Zeméje pramonés ir
sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijose — didesnio kaip 20cm
skersmens medziai*):

* — gzuolai, uosiai, klevai, skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vink§nos, pusys, eglés,
maumedZiai, pocigés, kéniai, berZai, juodalksniai, liepos, gluosniai, Sermuksniai,
rieSutmedziai, kaStonai, miskinés obelys, miskinés kriausés.

3.3.13. Vandens telkiniai Sklype vandens telkiniy néra.

3.3.14. Specialios zemés Sklype taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

naudojimo salygos Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis), pagal 2019-06-06 Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymas Nr. XIlI-2166, 2019-12-19 Lietuvos
Respublikos Zemés Tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711.
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (1l skyrius, dvyliktasis skirsnis), pagal 2019-
06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-
2166, 2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés Tkio ministro jsakymas Nr. 3D-711.
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), pagal 2019-06-06
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas Nr. XIlI-2166,
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711.
VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy, rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis), pagal 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés
naudojimo salygy istatymas Nr. XIll-2166, 2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés
dkio ministro jsakymas Nr. 3D-711.

3.3.15. Aplinkinis uzstatymas Aplinkinése teritorijose vyrauja taskinis laisvo planavimo uzstatymas. Aplinkinése
teritorijose Siauréje dominuoja daugiabuciai gyvenamieji namai. Pietinése teritorijose —
pramonés, gamybos, mokslo paskirties pastatai.
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3.3.16.

Insoliacija

Teritorijos dalyje, kurioje projektuojamas prekybos paskirties pastatas apSvietimas
geras.

3.3.17. Klimato salygos

Klimatiniai duomenys (pagal RSN 156-94)

Vidutinés metiné oro temperatdra: +5,7°C;

Absoliutus oro temperatiros maksimumas: +35,4°C;

Absoliutus oro temperatiros minimumas: -37,2°C;

Saltiausios paros vidutiné oro temperatiira: -27°C (92% integralinis pasikartojimas);
Saltiausio penktadienio vidutiné oro temperatira: 23°C (92% integralinis
pasikartojimas);

éildymo sezono vidutiné lauko temperatira: -0,7°C;

Santykinis oro metinis drégnumas: 80%;

Vidutinis krituliy kiekis per metus: 664mm;

Maksimalus paros krituliy kiekis: 75mm;

Maksimalus Zemés [Salo gylis (galimas 1 kartg per 10 mety) 110cm, (galimas 1 kartg
per 50 mety) 170cm.

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus r. priskiriamas I|-jam véjo apkrovos rajonui su
pagrindine atskaitine véjo greiio reikSme 24 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus r. priskiriamas Il-jam sniego apkrovos rajonui su
shiego antzeminés apkrovos sk. charakteristine reikSme 1,6 sk, kN/m?,

3.3.18.

Véjo kryptis

Pav. 2 Véjy charakteristikos

3.3.19. Teritorijy planavimo
dokumenty reglamentai

Nagrinéjamas sklypas patenka | teritorijg, kurioje galioja 2010-03-17 Vilniaus miesto
Savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1426 patvirtintas ,Apie 80 000 (aStuoniasdeSimt
tokstanéiy) kv. m. teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky g. detalusis planas® (dok.
reg. nr. T00060802). Siame detaliajame plane nagrinéjamas sklypas nr. 4, plotas 6591
kv. m. Zemés naudojimo bidas ir pobdis — prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos teritorija (K1) ir daugiaauksCiy ir auk$tybiniy gyvenamujy namy statybos
teritorija (G2). Leistinas pastaty aukstis metrais nuo zemés pavirSiaus — 15,50m,
maksimali statinio auk$€io altitudé metrais — 186,00, maksimalus statiniy auksty
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skaiCius — 5, leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 60%, leistinas zemés sklypo
uzstatymo intensyvumas — 2,5. Priklausomieji Zeldiniai turi sudaryti ne maZiau kaip 15%
VISO sklypo ploto.

 PROJEKTUGIANI
PASTATAI
N

'.\u SN
R
e

\_ ) h“..g

D
| o x ,4
v
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Pav. 3 Istrauka i§ deta/IOjO plano su pI‘OjektUOjaml{ statmlq konturals

Atskiru Detaliojo plano korektros projektu iki pradymo iSduoti statybg leidziant
dokumentg yra atliekami patvirtinto Detaliojo plano sprendiniy esmés nekeiciantys
pakeitimai —kei¢iama zemés sklypo statybos zona, statybos ribos ir jvaziavimas
(sklypuose nr. 3 ir nr. 4). Kiti nagrinéjamy_ sklypy reglamentai pagal galiojantj detalujj

plana.
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] Planuojama statybos zona
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Pav 4 Istrauka i$ sklypo plano brezmlo su koreguqamals [vaZiavimais, statybos zona ir

statybos ribomis

Vilniaus m. Bendrajame plane (iki 2030 m.) Sioje funkcinéje zonoje (VIS-2-3) -
intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona - visas gyvenamasias teritorijas apibendrinanti
funkciné zona su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy,
inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais
atskiraisiais Zeldynais. Galimi teritorijos naudojimo tipai: GG - gyvenamoji teritorija, GM
- misri gyvenamoji teritorija, PA - paslaugy teritorija, SI — socialinés infrastruktaros
teritorija. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirties - KT - kitos paskirties Zzemé. Galimi
Zzemés naudojimo bldai: G2 - daugiabuCiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy,
teritorijos, K - komercinés paskirties objekty teritorijos, V - visuomeninés paskirties
teritorijos, R - rekreacinés teritorijos, B - bendro naudojimo teritorijos, I2 - susisiekimo
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ir inzineriniy, tinkly, koridoriy, teritorijos, E - atskirujy zeldyny, teritorijos. DidzZiausias
leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (auksty skaigius) - 5. Didziausias
leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais) - 20m. Uzstatymo tipas - Ip —
laisvo planavimo. DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas - 1,6. DidZiausias
leistinas sklypo uzstatymo tankis - 40%.

. Sine -

Taip pat pazymétina, kad artimiausias prekybos centras nuo planuojamo Zemés sklype
ir nuo pacio Zemés sklypo yra nutoles: parduotuvé ,lki‘, adresu Bajory kel. 4 (gretimame
sklype); parduotuvé ,Maxima®, adresu Mokslininky g. 9 (uz ~ 230m). Projektuojamo
sklypo vieta yra patogi sparciai Bajory kalvose plétojamy daugiabuciy gyvenamujy
namy gyventojams.

3.3.20. Servitutai

Néra

3.3.21. Esama susisiekimo
komunikacijy situacija

Nagrinéjama teritorija yra tarp Bajory kelio ir Mokslininky gatvés. Mokslininky g.
priskiriama B1 gatviy kategorijai, tuo tarpu Bajory kel. priskiriamas D gatvés kategorijai.
Bajory kelyje pés€iujy ir dviraiy takai yra tik vienoje kelio puséje (Siaurinéje), tuo tarpu,
Mokslininky gatvéje ties nagrinéjamu sklypu pésCiyjy ir dviratininky taky néra.

3.3.22. Prisijungimo prie
susisiekimo
komunikacijy sprendiniai

Numatomas jvaziavimas/iSvaZiavimas {/i§ sklypo per Bajory kelig Siauréje. Naikinama
esama jvaza Bajory kelyje ir projektuojama nauja jvaza Bajory, kelyje ties Siauriniu
sklypo kampu. Taip pat patekimas | automobiliy stovéjimo aikStelés numatomas per
sklypo Siauréje projektuojama privaziavimo kelia. Projektuojamas privaziavimo kelias
su pésCiyjy takais, kuris bus skirtas parduotuvés klienty patekimui | pozemine
automobiliy stovéjimo aikStele, bei gretimame sklype Mokslininky g. 11B projektuojamo
daugiabudio gyventojams (patekimui | poZemine automobiliy stovéjimo aikstele).

3.3.23. Kulturos paveldo
vertybés

Néra
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PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

4.1. Statiniy iSdéstymas sklype

41.1. ISdéstymo plan

{P1]
o s i o

Sutartiniai Zymeéjimai

Z\/ Skiypuibos

, 77 Kitais projektiniais pasillymais projektuojama teritorija

Statybos zona (i§ DP)

Projektucjamas jvaziavimas/ iSvaZiavimas |/i§ sklypo

|&jimai | pastatus

Projektuojamas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/i§
automobiliy stovéjimo aikstelés

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas

Projektuojama buitiniy konteineriy stoginé

Projektucjama prekiy, iSkrovimo rampa

Projektuojamas administracinés paskirties pasiatas

Atskiru projektu projektucjamas daugiabutis gyvenamasis
namas (Mokslininky g. 11B)
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41.2. ISdéstymo aprasas

Projektiniuose pasitlymuose, numatomas taskinis, laisvo planavimo sklypo uzstatymas. Prekybos paskirties pastatas
projektuojamas per du sklypus: Bajory kel. 6 pietinéje-centrinéje sklypo dalyje, o sklype Mokslininky g. 11B Siaurés rytinéje
sklypo dalyje. Pagrindinis prekybos paskirties pastato fasadas atsuktas | Mokslininky gatve ir yra projektuojamas lygiagrecCiai
Siais gatvei, taip formuojant gatvés perimetra. Administracinés paskirties pastatas projektuojamas Siaurinéje Bajory kel. 6
sklypo dalyje. Pagrindinis projektuojamo pastato fasadas atsuktas | Bajory kel. puse. PrieSais §j pagrindinj (Siaurinj) fasadq
numatoma piltuvo formos aiksté skirta visuomenés reikméms. Aiktéje numatoma klomba, atsisédimo vietos. | aikSte atsukti
pagrindiniai {gjimai | administracines patalpas ir prekybos paskirties patalpas projektuojamas administraciniame pastate.
Aiksté tai pat veda | terasq palei projektuojamo prekybos paskirties vakarinj fasada, kurios déka, parduotuvés klientai eidami
pésciomis ar naudodamiesi dviraiu gali tiesiogiai i$ to pacio lygio patekti | prekybos sale.

Pailgas pastato tliris komponuojamas palei rytine sklypo riba, bei esama prekybos paskirties pastata, adresu Bajory kel. 4.
Pietinis administracinés paskirties pastato fasadas glaudziamas su Siauriniu prekybos paskirties pastato fasadu su tikslu
sukurti vientisg projektuojamg tdrj, taip pat formuoti perimetrinio uzstatymo linijg tiek nuo Bajory kel. pusés, tiek nuo
Mokslininky gatvés. Prie projektuojamo prekybos paskirties pastato prekiy iSkrovimo rampos patenkama nuo Mokslininky g.
pusés, | kurig rampa yra ir atsukta. Vir§ prekiy iSkrovimo rampos projektuojama vent. agregaty platforma, kuri atribojama nuo
aplinkos aukstais parapetais ir akustinémis sienutémis. Nuo gatvés Sie vent. agregatai nebus matomi.

Visos projektuojamam prekybos paskirties pastatui numatytos automobiliy parkavimo vietos numatytos po pastatu (sklype
neprojektuojama nei viena antzeminé parkavimo vieta). 5 ZN pritaikytos automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos
Mokslininky g. 11B sklype palei Mokslininky gatve, kuriame projektuojama dalis Siame projekte numatyto prekybos paskirties
pastato, o $ios ZN parkavimo vietos bus naudojamos projektuojamo prekybos paskirties pastato klienty reikméms. | pozeming
automobiliy stovéjimo aikstele patenkama per palei sklypo vakaring krasting projektuojama privaziavimo kelia. Sis kelias
skirtas parduotuvés klienty ir gretimame sklype adresu Mokslininky g. 11B projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo
gyventojy poreikiams. Pozeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje numatomos elektromobiliy, stovéjimo vietos (20% proc.
nuo privalomo norminio automobiliy stovéjimo viety skaiiaus). Prekybos paskirties pastato, kurio dalis patenka | sklypg
Mokslininky g. 11B Klienty dviraciy parkavimas numatomas $alia jjimo | pastatq i$ terasos (5 stovai), bei poZeminéje pastato
dalyje (3 stovai). Salia dviragiy parkavimo viety numatomos elektriniams dviragiams krauti skirtos stotelés. Prekiniy veziméliy
stovai projektuojami pastato viduje. Buitiniy atlieky konteineriai numatomi gretimame sklype Mokslininky g. 11B $alia
uzvaziavimo | prekiy iskrovimo rampa. Ukiné parduotuvés zona nuo Visoriy gyvenamuyjy namy kvartaly yra nematoma.
Administracinés paskirties pastatui skirtos parkavimo vietos projektuojamos pozeminiame aukste. ZN ir elektromobiliy vietos
(20% proc. nuo privalomo norminio automobiliy stovéjimo viety skaiciaus) taip pat numatomos pozeminiame aukste. Dviradiy
parkavimo vietos su elektriniy dviraciy krovimo stotele numatytos aikstéje nuo Bajory kelio pusés.

Techninio projekto metu bus rengiama planuojamos 0kinés veiklos sukeliamo triukSmo ir aplinkos oro tarSos sklaidy
modeliavimo bei atitikties visuomeneés sveikatos saugos teisés aktams jvertinimo ataskaita ir prireikus gali bati projektuojamos
papildomos visuomenés sveikatos saugos priemonés mazinancios triukSma ir tarsa.

Bajory kel. 6 Siaurinéje dalyje taip pat numatoma dalis atskiru projektu rengiamo daugiabudio gyvenamojo namo
infrastrukttiros. Si Bajory kel. 6 sklypo teritorija, kurioje rengiamu atskiru projektu projektuojama daugiabuiy gyvenamujy
namy infrastruktdra yra svarbi, tuo, kad joje projektuojami esminiai daugiabucio gyvenamojo namo sprendiniai, taiau tai néra
kliitimi Sioje teritorijoje projektuoti kitus Siuo projektu rengiamus prekybos paskirties ar administracinés paskirties pastatui
reikalingus sprendinius.

41.3. Pastaty altitudziy parinkimas

Prekybos salés grindy alt. +170,00m, administracinés paskirties pastato nulis alt. 170,50m.

Numatomi statiniai nevirsSija leistino aukscio.

Pavir$inio vandens tvarkymo sprendiniai privalo uztikrinti vandens surinkima nuo kietujy ir zaliyjy dangy sklypo ribose. Lietaus
surinkimo sprendiniai atitinka STR 2.02.09:2005, punktg 9.5.2.

41.4. Atstumy iSlaikymas iki gretimy sklypuy, automobiliy stovéjimo aiksteliy 5
Gretimame sklype Mokslininky g. 11B atskiru projektu projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas. Siame projekte
projektuojami 99 viety ir 18 viety pozeminés automobiliy stovéjimo aikStelés. Nuo projektuojamy poZeminiy parkingy angy iki
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projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo gyvenamujy patalpy varstomy langy islaikomas 15 metry atstumas. Projekto
sprendiniai atitinka STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus. Atstumai iki
gretimy_ sklypy riby yra i8laikomi. Projekto sprendiniai atitinka STR 1.05.01:2017 reikalavimus.

Mokslininky g. 11B Bajory kel. 6

+9,300 I
\

+6,200

15,10

0,100

R

Pav. 6 Atstumy is"Iaikymo/iki gretimame sklype Mokslininky g. 11B projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo varstomy langy
schema

41.5. Krastovaizdzio sprendiniai Sklype, kuriame projektuojamas prekybos paskirties pastatas numatomi Sie
kra$tovaizdzio sprendiniai:
- Tarp privaziavimo Kkelio, skirianCio komercinés paskirties pastatg ir
gyvenamuosius namus formuojama pésciyjy aléja su epizodine motorizuoto
transporto intervencija, apsodinta vidutinio dydzio medziais, pomedZiai
apsodinami Zemy krimy masyvais.
- Sklypo Siauringje dalyje aik$téje prieSais pagrindinj projektuojamo
administracinés paskirties pastato fasada formuojama klomba, kurianti jaukig
prieigg prie pastato, bei galimybe prisésti. Klomby danga - projektuojamos
zoliniy augaly masés, sodinami vidutinio dydzio medziai.
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- Salia i$keliamos transformatorinés auge medziai perkeliami | Zaligjg juosta
tarp projektuojamo prekybos paskirties pastato rytinio fasado ir sklypo Bajory,
kel. 4 vakarinés ribos.

- projektuojamo prekybos paskirties pastato vakarinis fasadas apZeldinamas
augalais tinkamais vertikaliam Zeldinimui Parthenocissus quinquefolia /
Viynvyciy penkialapiy, Aristolochia durior / DidZialapiy kartuoliy kompozicija

Projektuojamy Zeldiniy radys (iSdéstymas ir kiekiai bus tikslinami TP):
Dideli medziai — Betula nigra/ Juodasis berzas

Vidutinio dydZio — Betula pendula YOUNGII / Karpotasis berzas YOUNGII

Zemi krimai: Berberis thunbergii ‘Green carpet’/ Tunbergo raugerskis, Spirea
x vanhouttei /Vanhuto lanksva, Kalninis serbentas/ Ribes alpinum;

Daugiame€iai_augalai (sodinami_pomedZiuose): Carex ‘Silver Sceptre’ /
Viksva “Silver Sceptre’, Carex pensylvanica / Viksva (viksvos sodinamos |
bendrg kompozicijg lygiomis dalimis), Salvia pratensins "Sky Dance’ /
Salavijas ‘Sky Dance'.

4.2. Susisiekimo komunikacijos, eismas sklype

4.21.

Susisiekimo
komunikacijy

aprasymas

Susisiekimo sprendiniai planuojami vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos iSduotomis prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygomis Nr.
21/1660 (2021-08-25). Sitloma vadovautis detaliojo plano sprendiniais, Zemés sklypo
eismo jungt] jjungti | Bajory kelia, panaikinant esamg eismo jungtj. PésCiujy jungtys
sujungiamos su esamais Saligatviais ir pésciujy takais Bajory kelyje. Taip pat projekte
jvertinti Daugiabucio gyvenamojo namo Bajory kel. 8, Vilniuje statybos projekto
sprendiniai. Projektuojamas privaziavimo kelias palei sklypo vakarine krastine skirtas
klienty patekimui | poZeming projektuojamo pastato dalj, bei gretimame sklype
projektuojamy daugiabuéiy gyvenamuyjy namy gyventojams. | kelig patenkamg i$
Bajory kel. Kelias iSkreivinamas siekiant sumazinti automobiliy transporto judéjimo
greicius. Siame kelyje prioritetas teikiamas péstiesiems ir dviratininkams. Siekiant
iSvengti tranzitinio automobiliy, srauto tarp Bajory kel. ir Mokslininky g. kelio dalyje tarp
gretimame sklype projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo kelias susiaurinamas
iki 3,5 m plocio (epizodiniam specialiajam transportui, prekiy pristatymui | komercines
patalpas daugiabuciy gyvenamyjy namy pirmuosiuose aukstuose bei daugiabuciy
gyventojams, turintiems galimybe naudotis keliu) bei jrengiami automatiniai stulpeliai.
Prie prekiy iSkrovimo rampos patenkama i§ Mokslininky g. pusés. I8 Mokslininky g. taip
pat projektuojamas papildomas jvaziavimas/iSvaZiavimas i§ poZzeminés projektuojamo
pastato dalies per gretimame sklype Mokslininky g. 11B projektuojamg prekybos
paskirties pastato dal|.

4.2.2,

Automobiliy
transporto

ir  kito
stovéejimo

vietos ir poreikis

Automobiliy parkavimas numatomas poZeminéje projektuojamo pastato dalyje.
Pozeminé automobiliy stovéjimo aikstelé Prekybos paskirties pastatui aptarnauti
reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius - 39 vnt. (minimalus
parkavimo viety poreikis 1 vnt. 30m? prekybos salés ploto — 1168,27/30=38,9~39 vt.).
Administracinés paskirties pastato prekybos paskirties patalpoms aptarnauti
reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiius - 4 vnt. (minimalus
parkavimo viety poreikis 1 vnt. 60m? prekybos salés ploto — 266,98/60=4,4~4 vt.).
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Administracinés paskirties pastato administracinés paskirties patalpoms aptarnauti
reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaigius - 17 vnt. (minimalus
parkavimo viety poreikis 1 vnt. 25m2 pagrindinio ploto — 429,68/25=17,18~17 vt.)
Bendras automobiliy poreikis sklype abiem pastatams - 60. Minimalus parkavimo viety
poreikis atitinka STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimus. Pozeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje po prekybos
paskirties pastatu (sklypo ribose) projektuojamos 90 vt., o pozeminéje automobiliy
stovéjimo aiksteléje po administracinés paskirties pastatu — 18 vt. Bendras automobiliy
stovéjimo viety skaicius sklype yra 108 vt.

Prekybos paskirties pastato pozeminéje dalyje, kuri patenka | Mokslininky g. 11B sklypa
projektuojamos 9 automobiliy parkavimo vietos. Taip pat sklypo Mokslininky g. 11B
sklypo dalyje, kurioje projektuojama dalis prekybos paskirties pastato projektuojamos
5 (ZN pritaikytos) automobiliy stovéjimo vietos. Pirmame pastato aukste numatoma
381,75 kv. m. prekybos salé, kuri patenka | nagrinéjama sklypg Mokslininky g. 11B
(minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius 1 vieta 30 kv. m. prekybos salés ploto).
Sioms patalpoms reikalingas parkavimo viety skaigius 381,75/30=12,73~13 vt. Sklypo
dalyje Mokslininky g. 11B, kurioje projektuojama dalis prekybos paskirties pastato
projektuojama 14 automobiliy stovéjimo viety.

20% proc. nuo norminio privalomo automobilio stovéjimo viety pritaikomos elektriniams
automobiliams.

DviraCiy parkavimas numatomas 3alia pagrindiniy jgjimy | pastatg (aikStéje prieSais
pagrindinj jjima | projektuojama administracinés paskirties pastata) — 5 stovai (statant
i§ abiejy pusiy — 10 vt.). Prekybos paskirties pastato, kurio dalis patenka | sklypg
Mokslininky g. 11B klienty dviraCiy parkavimas numatomas $alia jéjimo | pastatg i$
terasos (5 stovai), bei poZzeminéje pastato dalyje (3 stovai). Minimalus stovéjimo viety
skai€ius projektuojamam prekybos paskirties pastatui pagal STR 2.06.04:2014 — 7
dviraciy parkavimo viety (minimalus dviragiy parkavimo viety poreikis 1 vt. 200m2
pagrindinio ploto — 1168,27/200=5,8~6 vt.). Projektuojamam administracinés paskirties
pastatui reikalingas dviraciy parkavimy poreikis — vt (prekybos paskirties patalpoms
minimalus dviradiy parkavimo viety poreikis 1 vt. 200m2 pagrindinio ploto
266,98/200=1,3~1 vt., administracinés paskirties patalpoms minimalus dviragiy
parkavimo viety poreikis 1 vt. 250m2 pagrindinio ploto — 429,68/250=1,7~2 vt.).
Bendras dviraciy parkavimo poreikis sklype 9 vt. Minimalus dviraciy stovéjimo viety
poreikis atitinka STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai“ reikalavimus.

Prekybos paskirties pastato, kurio dalis patenka | nagrinéjama sklypa Mokslininky g.
11B klienty dviraiy parkavimas numatomas $alia jgjimo | pastata i$ terasos (5 stovai),
bei pozemingje pastato dalyje (3 stovai). Minimalus dviradiy stovéjimo viety skaiius
projektuojamoms komercinéms patalpoms prekybos paskirties pastato daliai, kuri
patenka | Mokslininky g. 11B sklypg pagal STR 2.06.04:2014 1 vt. 200 kv. m.
pagrindinio ploto — 381,75/200=1,91~2 vt.

DviraCiy_parkavimo vietos jrengiamos projektuojamos su stotelémis, skirtomis krauti
elektrinius dviracius.

4.3. Nejgaliyjy specifiniy poreikiy
tenkinimo sprendiniai

Prekybos paskirties pastatui skirtos 5 ZN parkavimo vietos projektuojamos (1 A tipo ir
4 B tipo) projektuojamos sklypo Mokslininky g. 11B pietingje dalyje palei Mokslininky

gatve. Sios parkavimo vietos aptarnaus projektuojama prekybos paskirties pastata,
kurio dalis patenka | Mokslininky g. 11B sklypg. Administracinés paskirties pastatui
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skirta A tipo ZN pritaikyta parkavimo vieta projektuojama poZeminéje automobiliy,
stovéjimo aiksteléje po projektuojamu pastatu. ZN pritaikyty projektuojamy taky/
Saligatviy plotis ne siauresnis nei 1,5m. PésCiujy taky/ Saligatviy, iSilginis nuolydis ne
didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pés€iujy tako nuolydis ne didesnis kaip 1:30 (2%).
Pésciujy taky, esandiy ZN pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai ne
didesni kaip 20mm. Pagrindings ZN trasos (nuo patekimo | sklypa iki projektuojamy,
pastaty) pazymétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirSiais, kliciy ir kity issikiSanciy
objekty nenumatoma, taciau jei statybos metu taip atsitikty, turi bati numatyti STR
2.03.01:2019 nurodyti jspéjamieji pavirSiai bei vertikalus rySkiy juosty Zenklinimas.
Pésciyjy takuose prie§s lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirimy su gatviy
vaziuojamaja dalimi bei kitomis klidtimis vietose numatomi jrengti STR 2.03.01:2019
nurodyty savybiy ispéjamieji pavirSiai. Visi pésciyjy takai projektuojami i§ betoniniy
trinkeliy dangos.

Pésciujy takuose sumontuoti objektai (Sviestuvai, zenklai, dury uzdarymo mechanizmai
ir pan.) turi bti ne Zemiau kaip 2100mm vir§ tako pavirSiaus. Ant pés€iyjy taky ar
Saligatviy nenumatoma dang€iu, grotu, trapy, ir kity kliaéiy, kySanéiy auks¢iau ar jleisty
giliau kaip 10mm nuo tako pavir§iaus.

4.4. Teritorijos tvarkymas ir apsauga

Teritorijoje numatyta gaisrinés technikos privaZiavimai prie pastato. Atstumai islaikomi
pagal prieSgaisrinius reikalavimus. Statinys suprojektuotas taip, kad kilus gaisrui:

44.1. Ga.nsrlne.s _ SaUgOs qiavinio laikancios konstrukcijos tam tikrg laikg iSlaiko apkrovas;
priemoniy - principinial ribojamas ugnies bei diimy plitimas;
sprendiniai Zmonés gali saugiai iSeiti i$ statinio arba galima juos gelbéti kitomis priemonémis;
ugniagesiai gelbétojai gali saugiai dirbti.
44.2. Apsaugines ir Projektuojamas pastatas pagal paskirti nepatenka j reglamentuojama, kinés veiklos

sanitarinés zonos

sgrasa, todél sklypo SAZ ribos nenustatomos.

4.5. Pastato apibldinimas

4.51.

Pastaty planiniai, tariniai

sprendiniai

Prekybos paskirties pastato tdriné-erdviné kompozicija formuojama pailgo
netaisyklingo daugiakampio plano. Pastato nulis +/-0.00=170,00 (prekybos salés
grindy lygis sulig Bajory kel. alt +170,00). Pastato auk$tingumas — 1 pozeminis aukstas
ir 1 auks$tas su antresole, aukstis — 10,65m (nuo poZeminio auk$to grindy), prekybos
salés plotas ~1168,27 m2 (Mokslininky g. 11B projektuojamoje pastato dalyje — 381,75
m2, bendras prekybos salés plotas per abu sklypus — 1550,02 m2). Projektuojamo
prekybos paskirties pastato planiné struktira nesudétinga.  Pagrindinis
(reprezentacinis) patekimas | pastatg numatomas i$ Siaurinés pastato dalies - i$ lauko
arba automobiliy stovéjimo aikstelés po pastatu patenkama j erdvy tambra, I8 tambro
travelatoriumi patenkama | prekybos sale antrame aukste, i§ kurios personalas
tiesiogiai gali patekti | prekiy sandélj. Sandélis tiesiogiai jungiasi su administracinémis
ir personalo patalpomis. Numatomas atskiras jéjimas patekimui | Sias patalpas.
Parduotuvés lankytojams taromatas prieinamas lauko (vakarinio pastato fasado). IS
sandélio taip pat patenkama | kepyklos bei $aldytuvy patalpas. Prekiy iSkrovimo rampa
numatoma prie rytinio pastato fasado. Sandéliavimo zonoje iSlaikomas didelis patalpos
aukstis (iki stogo konstrukcijos). Antresolé projektuojama pietrytingje pastato dalyje.
Joje projektuojama vent. agregaty kamera. |vady patalpos projektuojamos
pozeminiame pastato auk$te. Vyraujanti patalpy paskirtis — prekybos. Laikanciosios
konstrukcijos ir iSoriniy atitvary tipas parinkti atsizvelgiant | statytojo pateiktg
projektavimo uzduotj bei statybos apraSyma. Sprendiniai bus tikslinami techninio
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projekto rengimo etape, atlikus inzinerinius geologinius sklypo tyrinéjimus bei kity
techniniy projekto daliy uzduotis.

Administracinés paskirties pastatas taip pat netaisyklingo daugiakampio plano. Pastato
nulis +/-0.00=170,50. Pastato aukstingumas — 1 poZeminis aukstas ir 3 antZzeminiai
aukstai, aukstis — 11,67m (nuo alt. 0.00). Reprezentaciniai jgjimai numatomi i$ Siauréje
projektuojamos vieSos aikStés. Pirmame aukste projektuojamos prekybos paskirties
patalpos, 2-3 auksStuose — administracinés paskirties patalpos. Vyraujanti patalpy
paskirtis — administraciné.

4.5.2.

Pastaty iSorés
sprendiniai

Pastaty fasady apdailoje naudojami penki pagrindiniai pavirSiai — antracito spalvos
mineralinis struktdrinis tinkas (pastato perimetru), aliuminio berémés pagrindinés
vitrinos  Siauriniuose bei pietiniuose pastaty fasaduose. Vakarinis projektuojamo
prekybos paskirties pastato fasadas skaidomas Sviesaus fasadiniy klinkerio plyteliy,
langy ir tamsaus tinko juosty segmentais, tarp segmenty projektuojant vijokliais
apzeldinto fasado intarpus. ApZeldintas fasadas orientuojamas | sklype Mokslininky, g.
11B projektuojamus daugiabucius gyvenamuosius namus. Pastaty stogai - vienslaitis,
neeksploatuojami.

4.6. Energijos sanaudos

4.6.1.

Pagrindiniai duomenys
apie statinio atitiktj
projekte nurodytai
energinio naudingumo
klasei ir juos
pagrindziantys
skai€iavimai

Pastato energinio naudingumo vertinimas atliktas vadovaujantis STR 2.01.02:2016
,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*

4.6.2.

Projektuojama energinio
naudingumo klasé

At

5. TECHNOLOGIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu)

5.1. Duo

menys apie planuojama

ukine veikla

Planuojamame prekybos paskirties pastate numatomi jrengti 2 pagrindiniai jéjimai
(klientams pozZeminéje pastato dalyje, bei i§ terasos palei vakarinj pastato fasada.
Pagrindiniai j¢jimai orientuoti i§ pietinés (Mokslininky g.) pusés. Rytinéje puséje
projektuojama pastato dalis numatyta krovininiy transporto priemoniu, atvesianciy, ir
iSveSianciy krovinius, iSkrovimui/pakrovimui. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos
irengti tik pozeminéje pastato dalyje. Bendras automobiliy stovéjimo viety skai€ius —
117 wt.

Planuojamas jrengti 1 jvaziavimas | sklypa iS Bajory kel., bei galimybé patekti | sklypg
per Mokslininky g.)

PUV metu jokios produkcijos gaminti nenumatoma, nebus vykdomi jokie technologiniai
procesai.

5.2. Poveikis gyvenamajai
aplinkai

POV neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai neturés, kadangi POV
tarSos (cheminés, fizikinés ir kt.) rodikliai bus nezymds ir nesieks teisés aktais nustatyty
ribiniy, verciy, reglamentuojanciy galimg poveik| aplinkai ir visuomenés sveikatai
artimiausiose gyvenamosiose teritorijose. PUV metu fiziking, cheminé ir biologiné tara
bus {takojama nereikSmingai.

Fizikiné tar$a, kuri bus sukeliama PUV metu, yra triukSmas. PUV metu teritorijoje
triukSma gali kelti atvykstantis autotransportas (mobills triukSmo Saltiniai) ir stacionards
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triukSmo  Saltiniai  (Sildymo-védinimo jrenginiai). Gyvenamujy pastaty (namu) ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje bei jy gyvenamosiose ar visuomeninés
paskirties patalpose triukdmo lygius reglamentuoja Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2018-02-12 sakymas Nr. V-166 ,Dél Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011-06-13 jsakymo Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” patvirtinimo pakeitimo® (TAR, 2018, Nr. 2188).
POV metu numatoma eksploatuoti stacionarius (oro $ildymo-védinimo jrenginius) ir
mobilius (PUV metu vaZinésiantis autotransportas) triuk3mo $altinius.

POV metu susidarantis triuk3mas, triukdmo lygis nei PUV teritorijoje, ties artimiausia
gyvenamaja paskirties teritorija nevirSys didziausiy leidZziamy akustinio triukSmo ribiniy
veréiy, taikomy gyvenamajai ir visuomeninés paskirties aplinkai, pagal HN 33:2011.

5.3. Poveikis dirvozemiui

Pastato statybos metu nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus sandéliuojamas
statybvietéje kaupuose, véliau pastalius prekybos paskirties pastata, jis bus
panaudotas teritorijai rekultivuoti ir Zaliesiems plotams apZeldinti.

PavirSinés nuotekos, susidarancios ant lengvujy ir krovininiy automobiliy stovéjimo ir
manevravimo aiksteliy, bus valomos pavirSiniy nuoteky valymo jrenginyje, pavirSiniy
nuoteky tinkly prijungimas bus projektuojamas prie artimiausiy centralizuoty, pavirsiniy
tinkly, todél | zeme bei dirvoZzem| nepateks naftos produktai, kurie galéty susidaryti
atsitiktiniy nutekéjimy metu. Ukio-buities nuoteky PUV vykdytojas netvarkys, nuotekos
bus surenkamos UAB ,Vilniaus vandenys* buitiniy nuoteky tinklais ir | gamtine aplinka
nepateks. Vykdant PUV neigiamas poveikis zemés pavir$iui, gelméms ir dirvozemiui
nenumatomas.

5.4. Planuojama atlieky

susidarymas

Buitines atliekas numatoma saugoti konteineriuose, pietrytinéje Mokslininky g. 11B
sklypo dalyje, kurioje projektuojama dalis prekybos paskirties pastato. Buitiniy atlieky
iSvezimas numatomas komunalinio dkio tarnyby pagalba, pagal atskirai sudaromas
sutartis.

5.5. Planuojamos uikinés veiklos
poveikis orui ir klimatui

PUV neigiamo poveikio aplinkos orui ir meteorologinéms salygoms neturés. PUV metu
eksploatuojami stacionards ir mobills aplinkos oro tarSos $altiniai reikSmingo poveikio
orui ir meteorologinéms salygoms nedarys.

5.6. Planuojamos uikinés veiklos
poveikis krastovaizdziui

Reik$mingas poveikis kragtovaizdZiui nenumatomas. PUV metu planuojamas pastatyti
ir eksploatuoti pastatas numatomas jau urbanizuotoje Vilniaus miesto teritorijoje,
galimas nereik8mingas lokalus poveikis krastovaizdziui.

Naujo pastato statyba kraStovaizdj pakeis nezymiai, projektuojamas Siuolaikiskas
teritorijos sutvarkymas, uzbaigus statybos darbus estetinis Sios teritorijos vaizdas
siekiant palaikyti estetiSkai malony aplinkos vaizda. Toks lokalus krastovaizdzio pokytis
nelaikytinas reikSmingu, todél galima daryti prielaida, kad neigiamo poveikio
krastovaizdZiui nebus. Zemés sklype planuojamas naujas statinys (prekybos paskirties
pastatas) bus projektuojamas nepaZeidZiant kraStovaizdZio ekologinio stabilumo
(hidrologinio rezimo, augalinés dangos, dirvozemio struktlros bei erozijos salygu).

5.7. Numatomos priemonés
galimam reikS§mingam
neigiamam poveikiui iSvengti

Planuojamuose pastatyti ir eksploatuoti prekybos paskirties pastate numatomos

sekancios priemonés, kuriomis siekiama iSvengti ar sumazZinti galimg poveikj aplinkos

komponentams:

e objekto statybos metu nuimtas derlingas augalinis dirvozemio sluoksnis bus
sandéliuojamas statybvietéje kaupuose, véliau, pastaius prekybos paskirties
pastatg, jis bus panaudotas teritorijai rekultivuoti ir Zaliesiems plotams apzeldinti;
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o objekto statybos metu i§ statybvietés iSvaZiuojan¢ioms transporto priemonéms bus
plaunami ratai, kad netersty Vilniaus rajono gatviy arba reguliariai valomi (§luojami
ir plaunami) uztersti Vilniaus rajono gatviy ruozai;

o objekto statybos ir eksploatacijos metu susidarancios atliekos bus rasiuojamos |
atskirus konteinerius pagal atlieky technologinius srautus, nomenklattra, prigimtj ir
rasj;

e objekto statybos ir eksploatacijos metu susidariusios ir isrdSiuotos atliekos bus
perduodamos Lietuvos Respublikos atlieky tvarkytojy valstybés registre
registruotiems atlieky tvarkytojams, turintiems teise tvarkyti tokias atliekas.

6. STATINIO KONSTRUKCIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu):

6.1. Pamatai

Projektuojami greztiniai CFA tipo poliai. Pamatai (poliy, ilgiai, diametrai, tipas, poliy,
iSdéstymas ir kiekiai) tikslinami darbo projekte pagal rangovo technologija. Pamaty
betonas C25/30- XC2, iSilginé armatdra S500 kl., skersiné — S240. IS pamaty
iSleidZziama armatdros strypai j monolitinius rostverkus.

6.2. Rostverkai

Po kolonomis, vir§ poliy, projektuojamas juos apjungiancios monolitinio g/b rostverky,
juostos. Rostverky betonas C30/37-XC2, iSilginé armatdra S500 kl., skersiné — S240.
IS rostverky iSleidZiami inkariniai varztai | surenkamas gelzbetonines kolonas.
Rostverky (matmenys, kiekiai) tikslinami pagal rangovo technologijg ir poliy iSdéstyma
darbo projekte.

6.3. Cokoliniai elementai

Projektuojami surenkamo gelzbetonio cokoliniai elementai — trisluoksnés randsijos —
cokoliniai elementai po iSorinémis mdrinémis sienomis, betono klasé — C30/37 XF2,
armatiros klasé — S500; termoizoliacinis sluoksnis — XPS plokstés. Cokoliniai
elementai (matmenys, kiekiai) tikslinami darbo projekte.

6.4. Perdangos

Kiaurymétos perdangos plokstés; betonas C30/37 XC1, armatiros klasé S500

6.5. Kolonos

Kaip pagrindinés laikanciosios konstrukcijos projektuojamos surenkamos g/b kolonos.
Kolony betono klasé C35/45 XC1, armatlros klasé S500; projektuojamy kolony
skerspjaviai 300x300; 400x400; 300x450; 300x600;

6.6. ISorinés atitvaros

Pastato iSorinés mrinés sienos numatytos i§ 500 mm storio BAUROC ECOTREM
PLUS akyto betono blokeliy maro, mirijamos ant surenkamojo gelzbetonio trisluoksniy
cokoliniy plok3¢iy. 13orinés maro sienos papildomai neSiltinamos. Gamintojo
deklaruojamas sienos

Silumos laidumo koeficientas Ad < 0,072 W/mK. Vir§ dury ar langy angy numatomos
BAUROC sagramos, kurios parenkamos pagal angos plotj bei miro stor
Projektuojamos trisluoksnés iSorinés sienos (prekiy, priémimo patalpa, siena | rampa);
betonas C30/37 XF2, armatdros klasé S500.

6.7. Langu, dury ir varty rémai

Langai, durys ir vartai tvirtinami prie plieniniy rémy. Rémai montuojami tarp
gelzbetoniniy kolonu, juos virinant prie kolony jdetiniy detaliy, arb jungiant varztais.

6.8. Rysiai

Pastato standuma uztikrina plieniniai rySiai, kurie montuojami tarp g/b kolony ir stogo
laikan€iyjy konstrukcijy varztinémis arba virintinémis jungtimis. Atsparumas ugniai
uztikrinamas priesgaisriniais daZais (tikslinamas pagal gaisrine projekto dalj).

Taip pat projektuojamos rySio sijos tarp kolony; betonas C30/37 XC1, armataros klasé
S500.

6.9. Stogo konstrukcija

Stogo paklotui naudojamas profiliuotas paklotas - bangos aukstis 135mm. Laksto ilgis
turi bati parenkamas taip, kad jo skaiCiavimo schema baty kaip daugiaatramé nekarpyta
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sija. Tokiai schemai gauti, paklotas montuojamas su uZlaidomis. Paklotas tvirtinamas
savigreziais sraigtais.

6.10.Grindys ant grunto Grindy ant grunto konstrukcijg sudaro:
- grindy danga, priimta architektdrinéje dalyje;
- iSlyginamasis cementinio skiedinio sluoksnis;
- adhezinis gruntas;
- gelzbetoniné grindy ploksté, h = 150 mm;
- paruosti pagrindai — Zvyro-skaldos (frakcija 0/45) sluoksnis jplikiamas | smélio
zvyro miSinj (150 mm) Ev2>=80 MPa; smélio zvyro miSinys (frakcija 0/22),
tankinamas sluoksniais, Ev2>=45 MPa; sutankintas esamas pagrindo gruntas
Ev2>=45 MPa.

6.11.Rygeliai RT ir RL tipo rygeliai; betonas C30/37 XC1, armatiros klasé S500.

6.12.Pertvaros Vidinés pertvaros projektuojamos i$ gipso kartono ant metalinio karkaso, i$ silikatiniy

blokeliy mdro, i$ daugiasluoksniy sieniniy paneliy.

7. INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)

7.1. Vandentiekio tinklai

Vandentiekio tinklai planuojami vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotomis
salygomis Nr. PS21-2793, 2021-09-14, pagal kurias projektuojamas Ziedinis
vandentiekio tinklas sklypuose, suZiedinant esamus vandentiekio tinklus Bajory kel. ir
Mokslininky g.

Lauko ir vidus gaisry gesinimui numatomas prisijungimas prie projektuojamo Ziedinio
vandentiekio tinklo (15l/s).

7.2. Buitiniy nuoteky tinklai

Buitiniy nuoteky, tinklai planuojami vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotomis
salygomis Nr. PS21-2793, 2021-09-14, pagal kurias numatoma prisijungti prie esamo
d300 nuoteky tinklo Mokslininky g.

7.3. Lietaus nuoteky tinklai

Lietaus nuoteky tinklai planuojami vadovaujantis UAB ,Grinda“ iSduotomis salygomis
Nr. 21/403, 2021-09-03.

7.4. RySiy tinklai

RySiy tinklai planuojami vadovaujantis AB ,Telia Lietuva“ iSduotomis sglygomis Nr. 1-I-
0285/21, 2021-09-01, pagal kurias prisijungiama prie esamo rySiy kabeliy kanaly
sistemos (RKKS) Sulinio Nr. 102a.

7.5. Elektros tinklai

Elektros tinklai bus numatomi vadovaujantis AB ,Energijos skirstymo operatorius*
iSduotomis salygomis.
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[P1] Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
[P2] Projekiuojama buitiniy konteineriy stogine

Projekiuojama prekiy iSkrovimo rampa
Projektuojamas administracinés paskirties pastatas

Atskiru projektu projektuojamas daugiabutis gyvenamasis
namas (Mokslininky g. 11B)

Atskiru projektu parengti daugiabucio gyvenamojo namo
Bajory kel. 8, Vilniuje, statybos projekto sprendiniai
Projektuojamo pastato labiausiai iSsikiSusios konstrukcijos
Projekiuojamo pastato poZzeminés dalies kontlras
Projektuojamos atraminés sienos

Dviragiy stovai

Kelio bortai

NuZeminti bortai

Projektuojami turéklai ir tvorelés

Projektuojami suoliukai

Demontuojami statiniai

Demontuojamos tvoros ir atraminés sienos

Projektuojama asfalto danga

~ +/-0.000=170.000
vidutiné statybos zonos alt. 169,900

~ #/40.000=170.500
vidutiné statybos zonos alt. 171,770 a%

[A1]

Projektuojama betono trinkeliy danga (betono spalvos)
Projekiuojama betono trinkeliy danga (antracito spalvos)
. Projektuojama rampos betoniné danga

Projektuojama vejos danga

O

() Vietos, | kurias perkeliami Zeldiniai

Esami Zeldiniai

Sklype projektuojami Zeldiniai ir sodinami medziai

Didelis medis - 22 vnt. (sklypo ribose), 6 vnt. (uz sklypo)
Betula nigra / Juodasis berzas

MedZiai ant perdangos - 2 vnt. (sklypo ribose)
Betula pendula YOUNGII / Karpotasis berzas YOUNGI

B A O A Daugiamediai augalai (pomedyje) - 726,99 m?

2O Carex'Silver Sceptre' / Viksva 'Silver Sceptre' = i
50 Carex pensylvanica / Viksva —gﬁgi
- Salvia pratensins 'Sky Dance' / Salavijas 'Sky Dance' | 2

Vidutinio dydZio krdmai - 375,61 m?

Veja - 1822,49 m?
'\, Vijokliais apZeldintas fasadas (Zr. fasado bréz.) - 254,60 m?

Vijokliais apzeldintas fasadas
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3/11B, Vilniuje statyb

o sprendiniai

313 architects, UAB j.k. 301313549,
Manufaktony g. 20-224, LT-11342, Vilnius

Medziy Ziniarastis
Riisis Skersmuo @ (m) Biklé Pastaba

Karpotasis berzas ~ Daugiakamienis A -gera I8saugomas

Karpotasis berzas 0,42 A-gera ISsaugomas

Pusis 0,40 A-gera I8saugomas

Paprastoji eglé 0,32 A-gera Isaugomas

Karpotasis berzas 0,39 A-gera I3saugomas

Klevas 0,06 A-gera I5saugomas

Klevas 0,06 A-gera ISsaugomas

Klevas 0,07 A-gera ISsaugomas

Klevas 0,06 A-gera I3saugomas

Karpotasis berzas 0,18 A-gera I$saugomas

Karpotasis berzas 0,09 A-gera Perkeliamas

Karpotasis berzas 0,06 A-gera Perkeliamas

Karpotasis berzas 0,09 A-gera Perkeliamas

Kamotasis berzas 0,09 A-gera Perkeliamas

Karpotasis berZas 0,06 A-gera Perkeliamas

Karmpotasis berzas 0,06 A-gera Perkeliamas

Kamotasis berzas 0,06 A-gera Perkeliamas

Karpotasis berZas 0.10 A-gera Perkeliamas

Karpotasis berzas 0,13 A-gera Perkeliamas

Pusis 0,04 A-gera Perkeliamas

Pusis 0,04 A-gera Perkeliamas

Pusis 0,09 A-gera Perkeliamas

Karpotasis berzas 017 A-gera Perkeliamas

Pusis 0,09 A-gera Perkeliamas

Kampotasis berzas 0,11 A-gera Perkeliamas

Karpotasis berzas 0,14 A-gera Perkeliamas

Kampotasis berzas 0,15 A-gera Perkeliamas

Drebulé 0,06 A-gera I8saugomas

Drebulé 0,16 A-gera ISsaugomas

Drebulé 0,08 A-gera I3saugomas

Karpotasis berzas 0,09 A-gera ISsaugomas

Drebulé 0,14 A-gera I8saugomas

Drebulé 0,22 A-gera ISsaugomas

Karpotasis berzas 017 A-gera Issaugomas
Karpotasis berzas 0,24 A - 8alinamas Proj.pastato vietoje
Karpotasis berzas 0,14 A - Salinamas Proj.pastato vieloje
Karpotasis berzas 0,05 A - salinamas Proj.pastato vietoje
Karpotasis berzas 0,08 A- alinamas Proj.pastato vietoje
Pusis 0,08 A - Salinamas Proj.pastato vietoje
Karpotasis berzas 0,09 A - 8alinamas Proj.pastato vietoje
Karpotasis berzas 0,10 A - alinamas Prgj.pastato vietoje
Karpotasis berzas 0,18 A - salinamas Proj.pastato vietoje
Karpotasis berzas 0,12 A - 8alinamas Proj.pastato vietoje
Karpotasis berzas 0,14 A - alinamas Prgj.pastato vietoje
M45  Karpotasis berzas 0,10ir 0,44 A- alinamas Proj.pastato vietoje
M46 Kamotasis berzas 0,12 A - 8alinamas Proj.pastato vietoje
M47  Kampotasis berzas 0,10 A - alinamas Proj.pastato vietoje
M48 Karmpotasis berzas 0,09 A - Salinamas Proj.pastato vietoje
M49  Kampotasis berzas 0,12 A - 3alinamas Proj.pastato vietoje
M50 Karpotasis berzas 0,08ir0,15 A- salinamas Proj.pastato vietoje
M51 Kamotasis berzas 0,08 A - salinamas Proj.pastato vietoje
M52 Karpotasis berzas 0,21 A - salinamas Proj.pastato vietoje
M53 Kamotasis berzas 0,13 A - 8alinamas Proj.pastato vietoje
M54  Kamotasis berzas 0,11 A - salinamas Proj.pastato vietoje
M55 Karpotasis berzas 0,11 A - salinamas Proj.pastato vietoje
M56 Blinde 3x0,10 A - §alinamas Proj.pastato vietoje
M57  Karpotasis berzas 0,11 A - 8alinamas Proj.pastato vietoje
M58 Karpotasis berzas 0,10 A - 3alinamas Proj.pastato vietoje
M59  Kamotasis berzas 0,17 A - 8alinamas Proj.pastato vietoje
M60 Blinde 0,17 A- 8alinamas Proj.pastato vietoje
M61 Karpotasis berzas 0,16 A - Salinamas Proj.pastato vietoje
M62 Karpotasis berzas 0.15 A - alinamas Proj.pastato vietoje
MB3 Blindé 3x0,09 A - §alinamas Proj.pastato vietoje
M64 Karmpotasis berzas 0,07 A - Salinamas Proj.pastato vietoje
M85 Karpotasis berzas 0,07 A - alinamas Proj.pastato vietoje
M66 Blindé 0,09 A - 8alinamas Prgj.pastato vietoje

Me7 Pusis 0,14 A-gera Isaugomas

MB8 Pusis 0,07 A-gera Isaugomas

M69 Pusis 0,07 A-gera I8saugomas

M70 Pusis 0,14 A-gera I§saugomas

M71 Pusis 017 A-gera I8saugomas

M72 Pusis 0,11 A-gera ISsaugomas

M73 Pusis 0,07 A-gera I§saugomas

M74 Blindé 0,08 A-gera I8saugomas

M75 Karpotasis berzas 0,10 A-gera I8saugomas

M76 Kamotasis berzas 0,07 A-gera Issaugomas

M77 Karpolasis berzas 0,07 A-gera I$saugomas

M78 Kamotasis berzas 0,09 A-gera I8saugomas

M79 Karpotasis berzas 0,06 A-gera I$saugomas

MB0 Karpotasis berzas 0,13 A-gera I3saugomas

M81 Karpotasis berzas 0,11 A-gera Issaugomas

M82 Karpotasis berzas 0,07 A-gera I$saugomas

M83  Karpotasis berzas 0,06 A-gera I3saugomas

M84 Kampotasis berzas 0,07 A-gera Issaugomas

M85 Karpotasis berzas 0,07 A-gera Issaugomas

M86 Karpotasis berzas 0,10 A-gera Isaugomas

M7 Drebule 0,09 A-gera I8saugomas

Ma8 Drebulé 0,08 A-gera ISsaugomas
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Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir prekybos paskirties
pastato Bajory kel. 6 ir Mokslininky g. 11B, Vilniuje statybos projekias

A1667 |SPV/SPDV]E. Romanovski [022-10-19| Beznys Wastes
Arch. | A. Mockaitis 2022-10-19 MedzZiy taksacijos planas 1:500
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11B, Vilniuje staty

sprendiniai
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Sutartiniai Zymeéjimai

N Sklypy ribos

P
]

= “ Kitais projektiniais pasidlymais projektuojama teritorija

Statybos zona (i DP)

4P  Projekiuojamas jvaZiavimas/ iSvaziavimas /i§ sklypo

—»  |¢jimai | pastatus

<4 Projektuojamas {vaziavimas/ i§vaziavimas |/i§

automobiliy stovéjimo aikStelés

W Esamo elektros tinklo apsaugos zona

M Projektuojamas 0.4 kV elektros tinklas ir jo apsaugos zona

N Projektuojami lietaus nuoteky tinklai ir ju apsaugos zonos

N Projektuiojami buitiniy nuotekuy tinkiai irjy apsaugos zonos

N Projekiuojami vandens tiekimo tinklai ir jy apsaugos zonos

M Projektucjami §ilumos tinklai i jy apsaugos zonos

N Projekiucjami viesujy rySiy tinklai ir ju apsaugos zonos

N Demontuojami inZineriniai tinklai
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'Enistracinés paskirties pastato Bajory kel. 8, Vilniuje ir prekybos paskirties

31 313 architects, UAB k. 301313549, Adm
3A I Manufaktdry g. 20-224, LT-11342, Vilnius pastato Bajory kel. 6 ir Mokslininky g. 11B, Viniuje statybos projektas
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Risio planas

M 1:500

Administracinés paskirties pastato rlisio patalpy eksplikacija

Pat. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, kv. m.
RA-101 Automobiliy stovéjimo aikstele 702,68
RA-102  Holas 9,35
RA-103  Vandens jvado patalpa 18,16
RA-104 El. jvado patalpa 16,73
Bendras auksto plotas 746,92 m?

Prekybos paskirties pastato rusio patalpy eksplikacija

Pat. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, kv. m.
RP-101 Tambaras 200,94
RP-102  Automobiliy stovéjimo aikstelé 385,56
RP-103  Automobiliy stovéjimo aikstelé 2351,28
RP-104  El. jvado patalpa 16,66
RP-105  Vandens jvado patalpa 16,66
Bendras auksto plotas 2971,10 m?

Sutartiniai Zyméjimai

N Sklypy ribos

3.50=170.00

Pirmo auksto planas

M 1:500

Administracinés paskirties pastato pirmo auksto patalpy eksplikacija

Pat. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, kv. m.
A-101 Holas 49,07
A-102.1  Prekybos paskirties patalpos 121,85
A-1022 WC 15,39
A-103.1 Prekybos paskirties patalpos 14513
A-1032 WC 15,39
Bendras auksto plotas 346,83 m?

Prekybos paskirties pastato pirmo auksto patalpy eksplikacija

Pat. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, kv. m.
P-201 Tambdras 14,83
P-202.1 Prekybos salé 381,75
P-202.2  Prekybos salé 1168,27
P-203 Kepykla 66,23
P-204 Prekiy paskirstymo patalpa 235,55
P-205 Prekiy pristatymo patalpa 368,76
P-206.1 Taromato holas 14,12
P-206.2  Taromato patalpa 88,81
P-207 Koridorius 10,84
P-208 Vyry persirengimo patalpa 8,52
P-209 Motery persirengimo patalpa 8,99
P-210 Serveriné 9,04
P-211 Apskaitos patalpa 10,21
P-212 Pasitarimy patalpa 8,97
P-213 WC (vyry) 2,76
P-214 WC (motery) 2,34
P-215 Vaizdo stebéjimo patalpa 4,81
P-216 Personalo patalpa 14,40
p-217 WC (ZN) 5,75
Bendras auksto plotas 2 424,95 m?

. .

0.00=177.70
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Antro auksto planas M 1:500 Trecio auksto planas M 1:500
Administracinés paskirties pastato antro auksto patalpy eksplikacija Administracinés paskirties pastato trecio auksto patalpy eksplikacija
Pat. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, kv. m. Pat. Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, kv. m.
A-201 Holas 23,06 A-301 Holas 23,06
A-202 Administracinés patalpos 214,72 A-302 Administracinés patalpos 214,96
A-203 WC 24,57 A-303 WC 24,99
A-204 Pagalbinés patalpos 74,38 A-304 Pagalbinés patalpos 69,71
A-205 Pagalbinés patalpos 15,39 A-305 Pagalbinés patalpos 25,42
Bendras auksto plotas 352,12 m? Bendras auksto plotas 358,14 m?
Prekybos paskirties pastato antresolés patalpy eksplikacija
Pat. Nr. Patalpos pavadimas Plotas, kv. m.
P-301 Vent. kameros patalpa 131,64
Bendras auksto plotas 131,64 m?
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ElektroPini
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato Bajory kel. 6, Vilniuje ir
prekybos paskirties pastato Bajory kel. 6 ir Mokslininky g. 11B, Vilniuje, Statybos projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos

2.2. | uzstatymo tankis 2010 m. kovo 17 d. sprendimu Nr. 1-1426 patvirtinto

2.3. | uZstatymo intensyvumas Teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky gatveés

2.4. |auk$tis (m) nuo statiniy statybos | detaliojo plano (TPDR registracija Nr. T0O0060802)

Z0N0S €samo Zemés pavirsiaus sprendiniais.

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m)

2.6. | auksty skaiCius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy Zeldyny plotas Zeldyny plotas pagal Teritorijos tarp Bajory kelio ir
Mokslininky  gatvés  detaliojo plano (TPDR
registracija Nr. T00060802) sprendinius.

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo

viety vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
nuostatomis. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo } zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uZz papildomai
irengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu  Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo®. Automobiliy ir
dviraCiy stovéjimo vietas pavaizduoti grafiskai, o jy
poreikio skaiCiavimus apraSyti aiSkinamajame raste.
Numatant antzemines automobiliy  stovéjimo
aikSteles, jas projektuoti su medziais ir/ar krimais,
uztikrinant tam reikalingus dangy ir technologinius

dokumento nuorasas




sprendimus, numatyti zeldiniy intarpus. Vadovautis
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-12-19
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu ir skatinant
jud¢jima mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety
skai¢iy — maziausiai 1 vieta 10 procenty darbuotojy.
Aikstelése numatyti  jrengti  dviraCiy jkrovimui
prieigas.

Visa statiniy eksploatacijai reikalinga
infrastruktiira (automobiliy stovéjimo aikSteles
tame tarpe) spresti sklypo ribose.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Pries rengiant projekta, turi biiti atlikta visy medziy,
auganciy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami
statiniai bei pastatai priartéja ar¢iau kaip 5 m atstumu
iki medziy) inventorizacija bei pateiktos iSvados dél
medziy vertés gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. |
kuriuos projektuotojas turi atsizvelgti projektavimo
metu.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zzeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*).
Informacija, kurie zeldiniai yra saugotini rasite 2008
m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206).
Grafing ir tekstine informacijg pateikti vadovaujantis
pateiktu grafiniu/informaciniu medZiy Zymeéjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis  medziy  Zyméjimas  plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis“.  Pateikiama
zeldiniy  vertinimo  metodika, inventorizacijos
kortele, ir esamy Zeldiniy planas. Darbus gali atlikti
kvalifikacijg inventorizuoti medZius ir vertinti jy
bikle turintis specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus)
kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas naujais
zeldiniais —  kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy
diametry suma, papildomai numatoma galimybé
kompensuoti krimy masyvais, kur lcm medZio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 kriimy masyvo
plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2
tankiu, priklausomai nuo augalo rasies).

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir
integruoti j sklypo sprendinius. Privaloma pagrjsti
butinybe projektu  Salinti  medzius, pateikti
informacijag ar buvo nagrinétos alternatyvos
medziams iSsaugoti, 40 cm diametro ir brandesni
medziai gali buti siilomi Salinti tik iSimtiniais




atvejais.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemongs:
medziagiSkumas, spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Atsizvelgti ir reaguoti ] aplinkinio uzstatymo
auks$tinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiiriné iSraiSka turi biiti kontekstuali aplinkai,
turi atitikti statinio paskirti. Nepriklausomai nuo
aplinkos, naujas pastatas ar statinys savo tdriu,
fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taciau buti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu,
architektiirine raiska bei technologiniais sprendimais.
Uztikrinti naturaliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg. Projektiniy pasitilymy aiSkinamajame
raSte aprasyti, o bréziniuose ir vizualizacijose
grafiSkai atvaizduoti fasady medziaginj ir spalvinj
sprendimg.  Saugoti, neuzgoZti, neardyti ir
architektirinémis priemonémis pabrézti
susiformavus] krastovaizd] — reljefa (iSsaugoti
iSraiSkingas teritorijos reljefo formas, vykdant
intensyvias $laity keitimo intervencijas, motyvuotai
pagristi sprendinius), zeldynus ir Zeldinius.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Projektiniy pasitilymy sprendiniuose
akcentuoti  buisimy  sprendiniy  jtakg  vietos
krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos
ekologinei biiklei, susiklosCiusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su
gretimybémis. [vertinti gamtinj teritorijos potenciala,
esama reljefa ir pan. Aprasyti ar kitaip pavaizduoti
sprendiniy suderinamuma su iSsaugomais zeldiniais
ypa¢ medziais. Zeldiniais §velninti vizualing pastato
itaka aplinkai.

VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pésCiyjy ir dvira¢iy takuose negali buti judéjimui
kliudan¢iy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramuy,
zenklinimo jrenginiy ir pan.

Siekiant uztikrinti kuo aukStesne ekosisteming
zeldiniy verte, sklypo plano Zeldiniams taikomi $ie
prioritetai: 1iSsaugomi esami medziai ir Zeldiniy
masyvai, projektuojami medziai (aukStatigés riisys),
projektuojami medeliai (Zematgés rusys) ir kriimai
bei Zem¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojancio Sienavimo
pieva. Taip pat parenkamos aplinkai budingos,
vietinés $alies augaly risys. Zemiausig ekosisteming
verte¢ turinti  veja ir svetimZemiai augalai
projektuojama tik funkciSkai tam pagristuose
plotuose.

Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi buti
pazyméti sutartiniais zenklais, kurie zyméjimu
skiriasi nuo esamy palickamy zeldiniy Zyméjimo.




Nurodyti projektuojamy zeldiniy ir medziy rasis
lietuviy ir lotyny kalbomis, sodinamy medziy
skersmens, matuojamo 1,3 m aukStyje, apimtj (cm) ir
diametrag (cm), komponavimo budus ir jy parinkimo
motyvus.

ApraSyti  sklypo dangy medziagiSkuma, parinkimo
motyvus.

Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius. Pasitalyti tvarius lietaus
vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinka
formuojancius sprendinius.

Projektuojant  automobiliy  stovéjimo  aiksteles
vadovautis STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Numatyti gausy zeldinima
ar kitas apsaugos priemones tarp projektuojamy
aiksteliy, pravaziavimy, wkinés sklypo dalies ir
gyvenamyjy sklypy riby.

Vadovautis Priklausomyjy Zzeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu‘ (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d.
jsakymo Nr. DI-151 redakcija). Priklausomyjy
zeldyny plotams nepriskiriami plotai: statiniams
statyti, pravaziavimy, Saligatviy, pésciyjy ir dviraciy
takai, sporto aikStyny ir sporto, zaidimo aikstelés,
automobiliy stovéjimo aikstelés. pozeminiy statiniy
stogai (jeigu Zeldiniai sodinami plonesniame kaip 1
m dirvoZemio sluoksnyje), aZiiriniy, korio tipo dangy
plotai.

Vadovautis STR ,,Visuomeninég paskirties statiniai®
reikalavimais. Vadovautis LR Zeldyny jstatymo 19
straipsnio 3 ir 4 punktu.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos principai
teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir
uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj
kontekstag — teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai
formuojama uZstatymo tipologija ir jai budingus
uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkcinius rySius teritorijoje.

Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai  nuostatomis. ISlaikyti norminius atstumus
nuo sklypo riby iki projektuojamo pastato jo aukscio
atzvilgiu.

Turi atitikti aplinkin] uzstatymo konteksta. Patalpy
planiné struktiira — atitinkanti jy paskirt]. UZtikrinti
reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia pagal
STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas® bei
nepazeisti treCiyjy asmeny interesy.

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy
tinkly plétrai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai - pagal
Vilniaus miesto  savivaldybés administracijos
Infrastruktiiros skyriaus prisijungimo prie
susisickimo ~ komunikacijy  sglygas ir  pagal
inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy institucijy




salygas.
3.5. | Kkiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | bendrojo plano (TPDR reg. Nr. TO0086338) ir

specialiuosiuose planuose) Teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky gatvés
detaliojo plano (TPDR registracija Nr. T00060802)
sprendiniais.
3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nagrinéti sklypo/sklypo dalies prieigas ir jvertinti
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra | vieSosios infrastruktiiros (gatvés, pésciyjy ir dviraciy
taky) plétros poreik].
3.7. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
informacijos parengimas miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

isakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy
pasiilymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasu, projekto medziaga pateikiama
jtraukti j GIS duomeny baze ir geoportalg ,,Vilniaus
3D planas”. Projektiniy pasitilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé*“ 13 priedg. UZtikrinti visuomenés
informavimg STR ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé*“  VIII  skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
iSdéstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.
Stendo vieta prie statybos objekto parenkama aiskiai
matomoje vietoje, kad buty uZtikrintas projektiniy
pasitilymy vieSinimas ir visuomenés informavimas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Kristina Kiseliauskiene, tel. 867187949, kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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