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XX VISI STATINIAI

PROJEKTO ARCHITEKTURINES DALIES BYLOS ZINIARASTIS

BENDROJI DALIS

Eirl' Bylos Zymuo Laida Bylos pavadinimas Pastabos
1. | BD-01 0 | BENDROJI DALIS Tekstiné dalis ir
priedai, brézZiniai

BYLOS BD-1 laida 0 DOKUMENTY ZINIARASTIS

Dokumento zymuo L:Eq Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
20009.3-XX-PP-BD-01.BDZ-01 2 0 Projekto dalies sudéties ziniarastis
20009.3-XX-PP-BD-01.AR-01 25 0 Bendrasis aiSkinamasis rastas
20009.3-XX-PP-BD-01.AR-02 2 0 Paminklotvarkos aiSkinamasis rastas
A659-59/21(3.3.2.26E-VMA) 3 0 Projektiniy pasidlymy rengimo uzduotis

Grafiné dalis
20009.3-00-PP-SA-01.B-01 1 0 Sklypo plano schema

1 0 Sklypo plano schema.
20009.3-00-PP-SA-01.B-02 .

Medziy inventorizacijos planas
20009.3-00-PP-SA-01.B-03 1 0 Sklypo plano fragmentai. Poilsio zonos
20009.3-00-PP-SA-01.B-04 1 0 Sklypo plano fragmentas. Terasos
20009.3-01-PP-SA-01.B-01 1 0 Korpusy ir pastaty schema
20009.3-01-PP-SA-01.B-02 1 0 Pirmo ir antro auksty planai
20009.3-01-PP-SA-01.B-03 1 0 Trecio ir stogo auksty planai
20009.3-01-PP-SA-01.B-04 1 0 ij_%VlS P-2, pjavis P-1, fasadas 1-3, fasadas
20009.3-02-PP-SA-01.B-01 1 0 Korpusy ir pastaty schema
20009.3-02-PP-SA-01.B-02 1 0 Pirmo aqksto planas, pirmo auksto

antresolés planas
20009.3-02-PP-SA-01.B-03 1 0 Antro au_ksto planas, antro auksto

antresolés planas
20009 3-02-PP-SA-01 B-04 1 0 Trecio auksto planas, trecio auksto
antresolés planas
20009.3-02-PP-SA-01.B-05 1 0 Ketvirto guksto planas, ketvirto auksto
antresolés planas
20009.3-02-PP-SA-01.B-06 1 0 Korpusy ir pastaty schema
20009 3-02-PP-SA-01.B-07 1 0 Rusio planas, pirmo auksto planas, pirmo
auksto antresolés planas
20009.3-02-PP-SA-01.B-08 1 0 Antro auksto planas, trecio auksto planas
20009.3-02-PP-SA-01.B-09 1 0 Ketvirto _auksto planas, ketvirto auksto
antresolés planas, mansardos planas
Teritorijy planavimo dokumentai
1 0 Zemeés sklypo Smolensko g. 10 detalusis

planas

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas
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Dokumento Zzymuo L:Eq Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
4 0 Zemeés sklypo Smolensko g. 10 detaliojo
plano aiSkinamasis rastas
Nr. 1-1406 2 0 Sprendimas dél sklypo Smolensko g. 10

detaliojo plano tvirtinimo

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas

20009.3-XX-PP-BD-01.BDZ-01

Lapas 2 Lapy 2 Laida 0
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XX VISI STATINIAI BENDROJI DALIS

BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

1 BENDROJI NFORMACIJA 2
1.1 L (01 S (0T o= TS 4 SRR 2
1.2 BeNdriE]i QUOMENYS. ... ittt e e e st e e e b et e e e aab b e e e e aabr e e e e anbeeeeenneee 2
2 ESAMA SITUACIJA 3
2.1 Projekto tikslas ir pastaty apiblUdinimas...........cooviiiiiiiiii e 3
2.1.1 Esamy kapitali§kai remontuojamy statiniy fotofiksacija...........ccccccooviiiii i, 6
21.2 Sklypo juridiniai faktai ir Kiti QUOMENYS ......ooiiiiiiiiiiiiee et 7
2.2 Teritorijy planavimas ... 8
221 Detaliojo plano sprendiniai ir reglamentali............ceveiiiiiiieiiiiie e 8
2.2.2 Sklypo intensyvumo sKaiCiavimai..........ccuuviiiiiei i 10
3 PROJEKTUOJAMI STATINIAI 14
3.1 Bendrigji statiniy rOAiKII@i.............uuuuiiieiiiiiiiiii e a i rnrararn 14
4 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 16
4.1 SKIYPO PIANAS ... ———————————— 16
4.1.1 TErLOMJOS SUIVAIKYMAS .....eeeiieiiiiii ettt ettt ettt bt e s et e s et b e e e ebb e e e e e nbre e e e aneee 16
4.1.2 L0 7251 = 1 30 = T S 16
4.1.3 Automobiliy stovéjimo viety poreikio NUSTAtYMAS .........oooiiiiiiiiiiie e 16
4.1.4 Buitiniy atlieky @iKStEIE ..........e e 19
4.2 F (el a1 (] (U] = TP PP PP PP PPPPPPPPPPPR 19
42.1 Esamy statiniy architekttirinés bUKI€s Jvertinimas ..o 19
4.2.2 Projektuojamuy statiniy SGraSas ........cou i 19
4.2.3 Pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai...........ccooocveiiiiiieiniiiiee e 20
4.2.4 Sanitarinio buitinio darbuotojy aptarnavimo ir maitinimo sprendiniai...........ccccccce i, 23
4.2.5 Nejgaliyjy specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai................cooiiiiiiii e 24
4.2.6 Pagrindiniy jejimy, praéjimuy, vestibiuliy, laiptiniy, lifty iSdéstymo sprendiniai ..............cccccoieees 24
4.3 Poveikio aplinKai VEIMINIMAS ........uuueieieiiiiiiieiiiiieieieieeieie e e aeeseseeesseeseerersesrsesrsrsessssssnsnrnnnrnnns 25
4.4 Pastaty KONSIIUKCIOS ...t e e e e e s 25
4.5 Pastaty iNZINErNES SISTEMOS .....coooiiiii e e e 25
Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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1 BENDROJI NFORMACIJA
11 Projekto paskirtis

Projektiniai pasidlymai parengti Statytojo UAB ,NaujamiesCio NT“ uzsakymu, siekiant jgyvendinti
pastaty paskirties keitimo projekts.

Projektas rengiamas generalinio projektuotojo UAB ,ERINAR®.

Projektiniai pasidlymai parengti vadovaujantis 2021 m. vasario 02 d. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi Nr. A659-59/21(3.3.2.26E-VMA, 2006 m.
lapkriCio 15 d. patvirtintu sklypo Smolensko g. 10 Detaliuoju planu bei Statytojo projektavimo
uzduotimi.

1.2 Bendrieji duomenys

Projektuojamy viesbucCiy paskirties pastaty kapitalinio remonto statyba numatoma valstybinés
Zemeés patikejimo teise UAB ,NaujamiesCio NT“ valdomame Zzemés sklype Smolensko g. 10,
Vilniaus m. (skl. kad. Nr. 0101/0055:122).

e Zemeés sklypo kadastrinis numeris - 0101/0055:122;

e Zemés sklypo adresas — Smolensko g. 10, Vilniaus m.;

e Zemés sklypo plotas — 2,2964 ha, i§ kuriy UAB ,Naujamiescio NT* valdoma dalis — 0,5369
ha;

e Zemeés sklypo naudojimo paskirtis — kita;

e Zemés sklypo naudojimo biidas — Komercinés paskirties objekty teritorijos;

e Zemés sklypo naudojimo bidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos;

e Zemés sklypo naudojimo bidas — Daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabugiy
teritorijos.

e Statinio Statytojas — UAB ,Naujamiesc&io NT*

e Projekto Uzsakovas — UAB ,Sklypy partneriai;

e Generalinis projektuotojas — UAB ,ERINAR®;

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
j vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 2 Lapy 25 Laida 0



2 ESAMA SITUACIJA
2.1 Projekto tikslas ir pastaty apibidinimas

Siuo projektu rengiamas dviejy esamy pastaty 3B3/p ir 4B3/p adresu Smolensko g. 10, Vilniuje,
kapitalinio remonto paskirties keitimo projektas. Pastaty paskirtis keiCiama i administracinés |
vieSbudiy paskirties.

Vilnius, Smolensko g. 10, Zemés sklypas kad. Nr. 0101/0055:122
Naujamiescio sen.

Statiniy
geografiné
vieta

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 3 Lapy 25 Laida 0
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Zemés
sklypo
naudojimo
buadas
(pagal
iSrasg is
registro) ir
sklypo
plotas

Komercinés paskirties objekty teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos

Sklypo plotas — 2,2964ha

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 4 Lapy 25 Laida 0




Pastaty esama funkciné paskirtis:
- 3B3/p - Administracinis pastatas (statybos metai 1959 m.)
F . - 4B3/p - Administracinis pastatas (statybos metai 1959 m.)
unkciné
paskirtis Pastaty projektuojama funkciné paskirtis:
- 3B3/p — VieSbucio paskirties pastatas.
- 4B3/p — VieSbucio paskirties pastatas.
Sklypo uzstatymas susiformavo XX a. antroje puséje. Esami pastatai formuoja
Statybininky g. (Siaurinéje dalyje) ir Smolensko g. (rytinéje dalyje) perimetrinj
uzstatyma.
Rytinés dalies gretimybése yra daugiabuciai gyvenamieji namai.
Siaurinéje dalyje — Vilniaus S. Konarskio gimnazija ir ,VTDK dormitory*
bendrabuitis.
Vakarinéje projektuojamy pastaty dalyje yra vidinis sklypo uzstatymas:
komercinés, gamybinés paskirties pastatai ir automobiliy saugyklos, bei
,Kabantys sodai“ daugiabucio namo kompleksas.
TR ALEINY iil—‘ ‘
b §
RySys su
gretimu
uzstatymu
Kultiros Pastatai néra kultdros paveldo statiniai ir nepatenka j kultdros paveldo teritorija.
paveldo Sklypas patenka j kultdros paveldo teritorijos, Vilniaus senamiescio, vizualinés
vertybé apsaugos pozonj
Femeés Sklypo reljefas yra lygus. Projekte nenumatomas pastaty uzstatymo didinimas ir
reljefas reliefo koregavimas. Zemiausia altitudé Salia pastaty yra 142,21 (Siaurinéje
dalyje), aukS€iausia altitudé yra pietinéje dalyje (prie proj. pastaty) — 142,86
Klimato Projektuojamo pastato teritorija priskiriama | véjo apkrovos rajonui, kur véjo
salygos, greicio pagrindiné atskaitiné reikSmé 24 m/s.
véjo Pagal vietovés tipg statinio teritorija priklauso ,B“ tipui (miesty teritorijos, misky
kryptis ir masyvai ir kitos vietovés, kurios yra tolygiai uzstatytos aukstesnémis kaip 10 m
stiprumas | kliGtimis)
Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01

i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 5 Lapy 25 Laida 0




2.1.1 Esamy kapitaliS8kai remontuojamy statiniy fotofiksacija

3B3/p pastatas — 01 (A korpusas)

4B3/p pastatas — 02 (B korpusas)

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 6 Lapy 25 Laida 0



4B3/p pastatas — 02 (C korpusas)

2.1.2 Sklypo juridiniai faktai ir kiti duomenys

Valstybinés zemés patikéjimo
teisé

Nacionaliné Zzemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos

Juridiniai faktai
Sudaryta nuomos sutartis

UAB ,Savanoriy 219"
UAB ,CTLF"

Bendrija "Kabantys sodai"
UAB ,Skrajoklis"

UAB ,Raudona linija"
UAB ,Naujamies€io NT:

AZZ,

Nustatytas bendro naudojimo objekty valdymas (jsteigta
kitos paskirties pastato savininky bendrija) Bendrija
,SOHO LOFTAI"

Kiti duomenys

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos: 0,137 ha
VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
apsaugos zonos: 0,0243 ha

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos: 2.2964ha

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos: 0.04ha

Elektros tinkly apsaugos zonos:0.1197ha

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos: 0.4932ha

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10,

Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01

i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 7 Lapy 25 Laida O
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2.2 Teritorijy planavimas
2.2.1 Detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai

Sklypui yra parengtas Detalusis planas ,Zemés sklypo Smolensko g. 10, detalusis planas*

(Rengéjas RV architekty studija“ ). Projekte rengiamy pastaty teritorijos pazymétos kodais B1,
B2, A2.

Bendras reglamentas nustatytas sklypui:

KLG2,I1 2-12: 1|2 e

3 - uzstatymo tankio indeksas

0 8 2 5 : j “} 4 - uzstatymo intensyvumo indeksas
4 I : 5 - priedgaisriniy reikalavimy indeksas
E (aprasytas reglamenty lenteléje)

- K1 ~ komercinés paskirties objekiy

teritorija,
Sklypo Zemés Statiniy Uzstatymo | Uzstatymo Statinio Statinio
dalies Nr. sklypo auksty tankis intensyvum aukscio aukstis nuo
naudojimo kiekis as altitudé zemeés
bldas, pavirSiaus
pobldis
1 (visas K1,G2,11 Iki 12 0,8 2,5 - <35
sklypas)
Bl G2(K1) 9a - - 173 <31
B2 K1 4a - - 163 <20
A2 K1 3a - - 155 <12
Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01

i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 8 Lapy 25 Laida 0



Detalioji plano papildomy veiklos apribojimy, servituty trumpas aprasymas:

Sklypo dalies Nr. Papildomy veiklos apribojimy, servituty trumpas aprasymas

Bendras automob. stovéjimo viety poreikis 1284 vnt.
planugj. automob. viety - 1356 viet,

statiniuose ir 103 viet, antZeminéje sklypo dalyje.

Sklypo poZeminés dalies uZstatymas sutampa su antZeminio
uZstatymo riba.

E-reglamento indeksas, nustato, kad STR. 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai" gaisrinés saugos reikalavimai detaliai
sprendZiami sklype numatomy statiniy techniniy projekty
rengirmo stadijoje.

1 (visas sklypas) Rengiant technin | projekta privaloma teritorijoje idéstyti
planucjamus objektus, uZtikrinant projektuojamy buty
insoliacijos trukme pagal STR. 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai’ refkalavimus. AntZemines ir poZemines automobiliy
parkavimo aiksteles skiype Sdéstyti iSlaikant SAM jsakymu
2004-08-19 Nr. V-586 "Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykiiy patvirtinimo" reglamentuojamus
atstumus iki gyvenamuju patalpy langu. Detalicjo plano
sprendiniy realizavimas galimas tik atlikus grunto tar$os
matavimus ir i§veZus perdirbimui visg ufter$ta gruntg t.y.
eliminavus tar8a arba uZtikrinus jos normatyvinius lygius.

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 9 Lapy 25 Laida 0
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UZstatymo zonos dalyje B1 statiniy aukstingumas - 9 a. { 31 m), absoliuti statinio

virfaus
B1 altitudé «-<1730 statinio bendrasis plotas -3183,6 kv.m, tame tarpe gyvenamasis
plotas -1401.9 kv.am,
administracinés paskirties plotas- 1160,5 kvim., gyvenamojo ploto but y skaicius
24 vk,
Uistatynno zonos dalyje B2 statiniy aukdtingumas - 4 a. (20 m), absoliuti statinio
B2 virSaus altitud & ~-1630 statinlo bendrasis plotas 3848 kv.m, tame tarpe  komerdinés

paskirties plotas - 962 kv.m,
administracinés paskirties plotas- 2886 kv.m.

UiZstatymo zonos dalyje A4 statini i auk$tingumas - 3 a. (12 m), absofiuti statinio
virsaus

A2 altitudé -~155,0 statinlo bendrasis plotag - 2004 kv.m, tame tarpe komercin  és
paskirties plotas - 534 kv.m,

administracinés paskirties plotas- 1070 kv.m.

2.2.2  Sklypo intensyvumo skaiciavimai

Pagal Detaliojo plano sprendinius sklypo intensyvumas — 2,5.

Po Detaliojo plano sprendiniy buvo suformuotas atskiras sklypas daliai teritorijos Nr. D2 (LIDL
prekybos centrui). Po teritorijos atidalinimo nagrinéjamo sklypo plotas — 22964 m2.

Maksimalus leidZziamas visy pastaty bendrasis plotas 2,5 ¢« 22964 = 57410 mZ.

Esamas visy statiniy bendrasis plotas (duomenys pagal iSrasg i$ registro):

Nsrt.a;!]g;gl Unikalgs Paskirtis Bendrasis | Uzstatymo Pastabos
kadastra numeris plotas plotas
2E1l/p
(kadasto
plane
pazymétas | 195.9017-6028 | Prekybos 252239 1855
2P1/p - pastatas
sutampa
unikalus
numeriai)
3B3/p 1095-9017-6039 | Administracinis | 474 14 832
pastatas
4B3p 1095-9017-6040 | AdMministracinis | 7445 5 1962
pastatas
Administraciniy
16A11/b | 4400-1151-442g | T 9YVeNamulu | 51304 79 4644
pastaty
kompleksas
Pastato néra ant
kadastro plano.
Pastatas yra
padalintas j
Gamybinis unikalQs Nr.
1P1/p 1095-9017-6017 | “ 0 17458,80 | 12503,00 | o 0%
0642, 4400-
2448-0617 (L.
17P1/p ir LIDL
pastatas)
17P1/p 4400-2448-0617 | Samybinis 1412472 | 8780,00 | -astatoneraant
pastatas kadastro plano.

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas
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Padalinti
nekilnojamieji
daiktai
jregistruoti NTR,
unikalls Nr.:
4400-3218-9076
(20P1p), 4400-
3218-9000
(19P1p)

5F1p

1095-9017-6082

Sandélis

~73
(duomeny
registre
néra)

73,00

6F1p

1095-9017-6093

Sandélis

~81
(duomeny
registre
néra)

81,62

S1

4400-2061-5752

Stoginé

Pastato néra ant
kadastro plano

S2

4400-2061-5763

Stoginé

Pastato néra ant
kadastro plano

20P1p

4400-3218-9076

Gamybinis
pastatas

1789,21

1835,00

Pastato néra ant
kadastro plano.
Jis priskirtas
gretimam sklypui
ir LIDL statybos
metu Si dalis
nugriauta.

22P1p

4400-3808-4272

Gamybinis
pastatas

4536,70

4039,00

Gautas padalijus
daikta, unikalus
daikto numeris
4400-3218-9000
—t.y. 19P1p

19P1p

4400-3218-9000

Gamybinis
pastatas

11975,30

6945,00

Pastato néra ant
kadastro plano.
Daiktai, kile i$
Sio daikto:
nekilnojamasis
daiktas Nr.
4400-3808-4272
nekilnojamasis
daiktas Nr.
4400-3808-4261
ty. j22P1p ir
21P4/p

21P4/p

4400-3808-4261

Gamybinis
pastatas

7702,55

2880,00

Gautas padalijus
daikta, unikalus
daikto numeris
4400-3218-9000
—ty. 19P1p

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo
j vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas
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Tik sklypo kadastro plane pazyméty pastaty duomenys (i$ registro iSraso):

Statinio Nr.

pagal | Unikals Pendrasi | Uzstatymo
kadastrg P P
2E1/p
(kadastro
plane
ggﬁ‘;;n_etas 1095-9017-6028 | Prekybos pastatas 2522,39 1855
sutampa
unikalus
numeriai)
3B3/p 1095-9017-6039 | Administracinis pastatas 1978,19 832
4B3p 1095-9017-6040 | Administracinis pastatas 7835,69 1962
16A11/b 4400-1151-442g | Administraciniy ir gyvenamujy | 5,304 79 4644
pastaty kompleksas
~73
i i . (duomeny
5F1p 1095-9017-6082 | Sandelis registre 73,00
néra)
~81
6F1p 1095-9017-6093 | Sandélis (duomeny 81,62
registre
néra)
22P1p 4400-3808-4272 | Gamybinis pastatas 4536,70 4039,00
21P4/p 4400-3808-4261 | Gamybinis pastatas 7702,55 2880,00
IS viso: 46034,31 16366,62

Esamy ir kapitaliSkai remontuojamy pastaty intensyvumo jvertinimas

Pastaba: Paskirties keitimo metu jrengiamos patalpose antresolés, todél projektuojamy pastaty

plotas padidéja.

Statinio Nr. Unikalus - Bendrasis | Uzstatymo
pagal ; Paskirtis I |
kadastra numeris plotas plotas
2E1/p
(kadastro
plane
pazzpylfygtj‘s 1095-9017-6028 | Prekybos pastatas 2522,39 1855
sutampa
unikalus
numeriai)
Projektuojamas vieSbucio 832
3B3/p 1095-9017-6039 | Paskirties pastatas (statybos 2030,72 | (nekeidiam
rasis: paskirties keitimas ir as)
kapitalinis remontas).
4B3p 1095-9017-6040 | " rojektuojamas viesbucio 7726,19 1859
paskirties pastatas (statybos (su rasiu)

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo
j vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas
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rasis: paskirties keitimas ir
kapitalinis remontas).
16A11/b | 4400-1151-442g | Administraciniy ir gyvenamujy | 5144, 79 4644
pastaty kompleksas
~73
5F1p 1095-9017-6082 | Sandélis (duomeny 73,00
registre
néra)
~81
6F1p 1095-9017-6093 | Sandélis (duomeny | g g5
reglstre
néra)
22P1p 4400-3808-4272 | Gamybinis pastatas 4536.70 4039,00
21P4/p 4400-3808-4261 | Gamybinis pastatas 7702.55 2880,00
I§ viso: | 45977,34 | 16263,62

Sklypo plotas 22964 m2.

Intensyvumas pagal Detalyjj plang — 2,5. Sklypo tankis pagal detalyjj plang — 0,8.
Sklypo intensyvumas po paskirties keitimo ir kapitalinio remonto darby:
45490,42 / 22964 = 2.

Sklypo tankis: 16263,62 / 22964 = 0,71.

Sprendiniai nepazeidzia Detaliojo plano reglamenty.

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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PROJEKTUOJAMI STATINIAI

Bendrieji statiniy rodikliai

Mato
Pavadinimas vieneta | Kiekis Pastabos
S
| SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 22964
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 200 Pagal detalyjj plang — 250
Pagal detalyjj plang — 80 %.
3. Sklypo uzstatymo tankis % 71 Projekte uzstatymo plotas
nedidinamas.
I STATINIAI
2.1. Viesbucio paskirties pastatas
(el = 08 Ypatingasis statinys
Pastato zyméjimas projekte — Nr. 01 pating y
(A korpusas)
2.1.1. Pastato paskirties rodikliai
(gamybos, kitos planuojamos Ukinés Kambariy — numeriy skaicius 42
veiklos, paslaugy apimtis, buty, vnt.
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy Komerciniy bloky skaicius — 18 vnt.
Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2.1.2. Pastato bendrasis plotas.* m2 1801,23 Pastatas risio neturi
Sis plotas skaigiuojamas tik
2.1.3. Pastato naudingasis plotas m?2 - negyvenamosios paskirties patalpoms,
kurios yra gyvenamosios paskirties pastate
2.1.4. Pastato tdris.* m3 8553
2.1.5. Auksty skaicius.* vnt 3
2.1.6. Pastato aukstis. * m 11,45
2.1.7. Energinio naudingumo klasé B Esamas pastatas - kapitalinis
remontas
2.1.8. Pastato (patalpy) akustinio
] E
komforto sglygy klasé
2.1.9. Statinio atsparumo ugniai I
laipsnis
2.2. Viesbucio paskirties pastatas
(7.1) =02 Ypatingasis
Pastato zymeéjimas projekte — Nr. 02 pating
(B ir C korpusai)
22.1. Pastat_o pasklrt|e§ rodlkl|_a|_ . Kambariy — numeriy skai€ius — 205
(gamybos, kitos planuojamos tkinés vnt
vglklos, paslaugy ap_lmt|s, butq,. (B korpuse — 147 vnt.)
viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy (C korpuse — 58 vnt.)
zmoniy skaicius, kiti rodikliai). P '
2.2.2. Pastato bendrasis plotas.* m? 7468,76 Plotas su risiu.
2.2.3. Pastato naudingasis plotas m? - Naudingasis plotas. Sis plotas

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas
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skaiCiuojamas tik negyvenamosios
paskirties patalpoms, kurios yra
gyvenamosios paskirties pastate

2.2.4. Pastato bendrasis tdris. Pagal iSrasg iS registro

3
m 21807 (nekeiciamas).

4+ B korpusas — 4 aukstai

2.2.5. Auksty skaicius. vnt mansarda C korpusas — 4 aukstai ir mansarda

2.2.6. Pastato aukstis. * m 21,25 Esamas

Esamas pastatas — kapitalinis

2.2.7. Energinio naudingumo klasé B
remontas

2.2.8. Pastato (patalpy) akustinio

. E
komforto sglygy klasé
2.2.9. Statinio atsparumo ugniai . ..
T P 9 I Gaisro apkrovos kategorija — 3
laipsnis
Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
Sklypo planas
Teritorijos sutvarkymas

Sklypo plane dideli statybos darbai nenumatomi:

e planuojamas papildomy parkavimo viety jrengimas (prie B korpuso, kieme), tame tarpe
jrengiant normines parkavimo vietas Zmonéms su negalia. Parkavimo vietos jrengiamos
Statytojo valdomoje sklypo dalyje;

e taky (betoniniy plyteliy su vejos intarpais) jrengimas iki terasy (prie B korpuso kieme);

e nuogrindy jrengimas (plauto akmens, spalva pilka);

e  pusiau pozeminiy buitiniy atlieky konteineriy jrengimas (Statytojo valdomoje sklypo dalyje);

e teritorijos apzeldinimas.

Medziy kirtimas nenumatomas.

Planuojamos teritorijos tanki erdviné struktlra yra esama, sukurta apie XX a. antroje dalyje
suprojektuotais pastatais bei apribota Sios teritorijos naudotojy susitarimais dél valdomos
teritorijos. IS Smolensko g. pusés valdoma teritorija ribojasi su pastaty fasadais, i§ kiemo pusés
yra esama automobiliy parkavimo aikStelé ir prie pastato ,zalioji zona“ bei 9 klevy eilé.
Projektiniais sprendiniais nutarta Sig Zalig zong sudalinti pusiau, atidalinant Sias dvi zonas krimy
perimetru: pirma dalis palei pastato fasadg (apie 3,8 m plocio) bus skirta vieSbucio sveciy pirmo
auksto terasoms; antra dalis palei bendro naudojimo 3Saligatvj — skirta bendro naudojimo vejos
zonai su medziy eile. Tikslas - palikti vejos plotg visuomenés poreikiams, virSutiniy auksty svediai
ir jy vaikai turés erdvés poilsiui ant vejos bei sukurti esamg platesne erdve Saligatvio zonai.

Poilsio ir pasisédéjimo viety (staliuky su kédémis) atskyrimo nuo automobiliy stovéjimo viety
sprendiniai bus detalizuoti Techninio projekto stadijoje.

Sioje vie$o naudojimo zonoje prie esamy jéjimy | pastatg suprojektuotos vieSosios erdvés
sveciy poilsiui — staliukai su Sachmaty lentomis, suoliukai ,bangos®, gélynai.

Sprendiniai pateikti brézinyje ,Sklypo plano fragmentai. Poilsio zonos". Vaiky zaidimo aikstelés
neprojektuojamos, atsizvelgiant j palei pastatg esamg bendro naudojimo pravaZiavimg ir esamas
automobiliy parkavimo aikSteles, kurie apriboja galimybe jrengti visus statybos reglamentus ir
saugumo reikalavimus atitinkangig vaiky Zaidimo aikStele. VieSbucio sveciai su vaikais bus
informuoti apie gretimybése esancias saugias vaiky zaidimo aikSteles ir rekreacines zonas.

UZstatymas

Sio projekto stadijoje pastaty uZstatymas nedidinamas. Atliekamas tik kapitalinis remontas ir
pastaty paskirties pakeitimas.

Automobiliy stovéjimo viety poreikio nustatymas

Parkavimo viety skaicius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Kiekis nustatomas pagal patalpy paskirtj. Projektuojami
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j vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 16 Lapy 25 Laida O



ERINAT]

vieSbucio paskirties pastatai, A korpuso pirmame aukste numatomos komercinés paskirties
specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés. B korpuso pirmame auks$te projektuojamos
administracines ,Coworking“ tipo patalpos.

Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius:

e vieSbucio paskirties pastatams — 1 vieta 2 kambariams (numeriams);

e ne maisto produkty parduotuvés — 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto;

e administracinés patalpos — 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto.

Projektuojamy pastaty vieSbucio numeriy skaicius ir automobiliy parkavimo viety poreikis

. - Bendras numeriy Aut. Parkavimo viety
Korpusas Numeriy skaigius . -
skaicius skaicius
A korpusas 42
B korpusas 147 247 249/2=124.5 vnt.
C korpusas 58

Projektuojamy pastaty ne maisto prekiy prekybos ir paslaugy paskirties plotas ir automobiliy
parkavimo viety poreikis

. Bendras aut.
Aut. Parkavimo . X
Korpusas Plotas ; - Parkavimo viety
viety skaiCius v
skaicius
A korpusas 411,17 (parduotuvés) 13,7 31,2 vnt.
B korpusas 619,58 (administracinés) 17,5
C korpusas -

SkaiCiuojant B korpuso administracines patalpas nevertinami: holai, san. mazgai, virtuvélés,
pasitarimy kambariai.

IS viso norminis automobiliy parkavimo viety skai€ius projektuojamiems pastatams skai¢iuojamas
atsizvelgiant j Vilniaus miesto antrosios zonos 0,5 koeficientg:
0,5+ (124,5+31,2) = 0,5 » 155,7 = 77 automobiliy parkavimo vietos.

Administr:
j viesbucit
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Sutartiniai Zenklai

K e - minimaly leid2iamg sutomabiliy viety skaiéhy nustatantis koeficientas
K o ™ maksimaly leidZiamg automobiliy viety skaitiy nustatantis koeficientas
Zonos | Zonos i K e K rnae
Nr. pavadinimas mn | saeminéms | podemingms

- vietams vislems

1. | [T | senamiests 025 050 | 10
|

2. m Miesto centras 0.50 0,75 |

Parkavimo vietos bus numatytos: prie korpuso B (esama antzeminé atvira aikStelé kiemo dalyje —
22 vietos) ir sklypo esamoje uzdaroje automobiliy saugykloje — 55 vnt. (Statytojo rastas dél
valdomy nuosavybés teise automobiliy parkavimo viety uzdaroje daugiabucio gyvenamojo namo
.Kabantys sodai“ saugykloje).

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skai€ius

Minimalus A tipo A tipo
Minimalus . automobiliy automobiliy
Projekto e X . X
Bendras bendras S stovéjimo viety stovéjimo viety
automobiliy nejgaliujy nejgaliyjy skaigius i skaigius i
stovéjimo viet automobili automobiliy nejgaliyj nejgaliyj
Jmc 4 u stovéjimo viety 193ty lgatiuly
skaicius stovéjimo viety skaidius automobiliy automobiliy
skaicius stovéjimo viety stovéjimo viety
skaiCiaus skaiCiaus
1 procentas nuo
4 procentai nuo bendro
bendro _ automobiliy
51 -100 automobiliy 81 vi%t%i_ 3 stovéjimo viety 1 vieta
stovéjimo viety skaiciaus, bet ne
skaiCiaus maziau kaip 1
vieta

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos arciausiai j€jimy j pastatg ne didesniu kaip 50 m atstumu. Kai to
pasiekti negalima, ne didesniu kaip 30 m atstumu nuo jéjimy j objekta turi bati jrengtos ne siauresnés kaip 3600 mm ir ne
trumpesnés kaip 9000 mm iSlaipinimo aikStelés Salia gatvés ar privaziavimo vaZiuojamosios dalies su bortelio rampa.

A tipo nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta tinkama mikroautobusams turi bditi ne siauresné kaip 4900 mm, i$ kuriy 3400
mm automobiliy statymo vietos plotis, o 1500 mm aikstelé iSlipimui, ir ne trumpesné kaip 8200 mm, i$ kuriy 5200 mm
automobiliy statymo vietos ilgis, 0 3000 mm aikstelé islipimui. Jeigu Sone ar gale automobiliy statymo vietos jrengta
pésciyjy judéjimo trasa, atitinkanti iSlipimo aikStelei keliamus reikalavimus, atskira iSlipimo aikStelé gali bati nejrengiama;

B tipo nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta turi bati ne siauresné kaip 3900 mm, i$ kuriy 2400 mm automobiliy statymo
vietos plotis, 0 1500 mm aikstele iSlipimui, ir ne trumpesné kaip 5200 mm. Jeigu Sone automobiliy statymo vietos jrengta
pésciyjy judéjimo trasa, atitinkanti iSlipimo aikStelei keliamus reikalavimus, atskira iSlipimo aikstelé gali bati nejrengiama.
Reglamente nustatyta 1500 mm plocio aikstelé iSlipimui gali biti bendra dviem gretimoms nejgaliyjy automobiliy stovéjimo

vietoms.

20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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4.1.4

4.2

4.2.1

4.2.2

Prie pastaty palei Smolensko g. numatoma jrengti nejgaliyjy iSlaipinimo aikSteles. Kieme, prie
korpuso B — bus pazymétos: viena B tipo nejgaliyjy aikstelé ir keturios A tipo nejgaliyjy aikstelés.

Buitiniy atlieky aik&telé

Buitiniy atlieky konteineriy vieta paliekama esama prie B korpuso, kiemo zonoje (zidr. Sklypo
plano brézinj). Projektuojami pusiau pozeminiai konteineriai.

IS viso projekte numatyti pusiau pozeminiai konteineriai:

e misrioms komunalinéms atliekoms — 1 vnt. / 5 m3;

e popieriaus, plastiko — 1 vnt. /5 m3;

o stiklo atliekoms — 1 vnt. / 0,8 m3.

Architektura
Esamy statiniy architektdrinés biklés jvertinimas

Projektuojamy pastaty esama buklé yra gera. Esamas patalpas galima pritaikyti naujai paskirciai.

Papildomai naujai pastaty paskirciai norminiy reikalavimy jgyvendinimui numatoma:

e atitvary (pertvary, perdangy) garso izoliavimo rodikliy, atitinkan€iy naujos paskirties
reikalavimus uztikrinimas;

e evakuacijai tarp B ir C korpusy jung€iy — praéjimy bei dviejy evakuaciniy iS&jimy uztikrinimas;

e pastatuose vieSbucio kambariy Zzmonéms su negalia, esant poreikiui angy praplatinimas;

e naujy inZinieriniy sistemy projektavimas.

Pastaba: Atliekamy darby klasifikavimas priskiriamas kapitalinio remonto statybos rasiai.
Projektuojamy statiniy sgrasas

Siuo projektu rengiamas dviejy pastaty 3B3/p ir 4B3/p adresu Smolensko g. 10, Vilniuje,
kapitalinio remonto paskirties keitimo projektas.

Statinio korpusai pagal jy projektuojama naudojimo paskirtj:
01 — Viedbudiy paskirties pastatas, korpusas A;
02 — Viesbuciy paskirties pastatas, korpusai B ir C.

Zyméjimas projekte 01 - KORPUSAS A

Zyméjimas pagal kadastrg 3B3/p

Esama statinio naudojimo paskirtis Administracinis pastatas

Projektuojama statinio naudojimo paskirtis | VieSbuciy paskirties pastatas — Korpusas A

Kapitalinis remontas ir pastato paskirties

Statinio statybos risis -
keitimas

Statinio kategorija Ypatingasis

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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Zyméjimas projekte 02 - KORPUSAIB IR C
Zyméjimas pagal kadastrg 4B3/p
Esama statinio naudojimo paskirtis Administracinis pastatas

Projektuojama statinio naudojimo paskirtis | Viesbuciy paskirties pastatas — Korpusai B ir C

Kapitalinis remontas ir pastato paskirties

Statinio statybos rasis o
keitimas

Statinio kategorija Ypatingasis

4.2.3 Pastato (patalpy) funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai
Pagrindinis projektavimo tikslas, nekeiCiant esamy pastaty laikanciy konstrukcijy, laiptiniy viety,
nedidinant tdrio, pakeisti esamy pastaty administracine paskirtj j vieSbucio paskirties pastatg ir
jrengti vieSbuc€io kambarius. Planuojamas ,co-living“ tipo pastatas, kai visi kambariai yra
nuomojami.
Pastaty kompleksas (A, B ir C korpusai) teiks apgyvendinimo paslaugas. Recepcija
projektuojama B korpuso centrinéje dalyje su jéjimu i§ Smolensko g. pusés (patalpos Nr. 116-11).
Salia B korpuso projektuojamos ,co-working“ tipo administracinés patalpos su poilsio zonomis.
Vadovaujantis HN 118:2011 ,APGYVENDINIMO PASLAUGY SVEIKATOS SAUGOS
REIKALAVIMAI® punktu nr. ,Apgyvendinimo paslaugy teikimo vietoje naudojami skalbiniai turi
bati skalbiami vieSojoje arba apgyvendinimo paslaugy teikimo vietoje jrengtoje skalbykloje®.
UZsakovas pasirinko variantg vieSosios skalbyklos t. y. patalynés skalbimo paslaugoms ir
patalpy valymui bus samdoma atskira jmoné, kuri atliks darbus pagal numatytg grafikg. Todél
komplekse neprojektuojama skalbykla.
NeSvarios patalynés surinkimo ir valymo paslaugos bus atliekamos analogiSkai pagal grafika,
sudarant sutarti su tokias paslaugaus teikian€ia jmone. Skubiems atvejams C korpuso risyje
projektuojamos patalpos:
R4 — buitiné patalpa Svariems skalbiniams;
R7 — buitiné patalpa neSvariems skalbiniams;
R3 - patalpa inventoriui;
R2 - valymo ir dezinfekcijos priemonéms;
Koridoriuose bus numatytos spintos (prieSgaisrinés) valytojoms.
Reikalavimuose bus nurodyta, kad neSvariy skalbiniy laikymo, Svariy skalbiniy laikymo patalpos
(specialiy uzdary jrenginiy) sienos ir grindys turi bdti padengtos lygia, atsparia drégmei ir
dezinfekcinéms priemonéms danga.
Statybos rusys — kapitalinis remontas ir pastato paskirties keitimas.
Projektuojami trys korpusai A, B ir C:
A korpusas — tai statinys Nr. 01 (vienas turtinis vienetas).
B ir C korpusai — tai statinys Nr. 02 (vienas turtinis vienetas).
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A korpusas neturi jungties su B ir C korpusais — tai atskirai stovintis pastatas. Tarp B ir C korpuso
Sio projekto sprendiniais jrengiami kiekviename aukste praéjimai.

Korpusas A
Bendriej Patalpy sudalinimas, paskirties pakeitimas, inZineriniy sistemy projektavimas
sprendiniai ' ' '
1 « Pirmame aukste projektuojamos prekybos paskirties patalpos (ne maisto prekiy
aukstas .
parudotuves)
> aukstas Antrame aukste projektuojami vieSbucio kambariai. Du numeriai pritaikyti
Zmonéms su negalia.
3 aukstas TreCiame aukste projektuojami vieSbucio kambariai. Vienas numeris pritaikytas
Zmonéms su negalia.
Korpusas B
Kiekviename auksSte numatomos jungtys su C korpusu, t. y. jrengiamos praéjimo
Bendrieji angos. B korpuse jrengiami pastato 02 visi privalomi norminiai kambariai pritaikyti
sprendiniai | Zmonéms su negalia (10 vnt.). Visuose aukstuose prie esamy antresoliy
projektuojami laiptai. InZinieriniy sistemy projektavimas
Pirmame aukste projektuojama dalis administracinés paskirties patalpy. | kiemo
1 « puse projektuojami vieSbu&io numeriai (t. y. kei€iama esamy patalpy paskirtis) —
aukstas . SR . . .
keturi numeriai pritaikyti Zmonéms su negalia. Kambariuose yra esamos
antresolés.
Antrame aukste projektuojami vieSbudio kambariai (t. y. kei¢iama esamy patalpy
2 aukstas | paskirtis). Trys numeriai pritaikyti Zmonéms su negalia.
Kambariuose yra esamos antresolés.
TreCiame aukste projektuojami vieSbucio kambariai (t. y. kei¢iama esamy
3 aukstas | patalpy paskirtis). Trys numeriai pritaikyti Zmonéms su negalia.
Kambariuose yra esamos antresolés.
4 “ Ketvirtame aukste projektuojami vieSbucio kambariai (t. y. kei¢iama esamy
aukstas - . )
patalpy paskirtis) . Kambariuose yra esamos antresolés.
Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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Korpusas C

Korpuse C esama laiptiné paliekama. Esama laiptiné atskiriama nuo koridoriaus
atitvaromis. Kiekviename auk$te numatomos jungtys su B korpusu, t. y.

Bendrieji jrengiamos praéjimo angos, pandusai ir laiptai sujungti skirtingus korpusy auksty
sprendiniai | lygius. Tokiu badu uztikrinamas ir antras evakuacinis iSéjimas i$ Sio korpuso (per
laiptine esancig korpuse B). Visuose aukStuose prie esamy antresoliy
projektuojami laiptai. InZinieriniy sistemy projektavimas.
« Pirmame aukS$te projektuojami vieSbucio kambariai (t. y. kei¢iama esamy patalpy
1 aukstas -~ . .
paskirtis). Kambariuose ura esamos antresolés.
- Antrame aukste projektuojami vieSbucio kambariai ( t. y. kei¢iama esamy patalpy
2 aukstas -
paskirtis).
« TreCiame aukste projektuojami vieSbucio kambariai ( t. y. kei¢iama esamy
3 aukstas L
patalpy paskirtis).
. Ketvirtame auks$te projektuojami vieSbucio kambariai (t. y. keiCiama esamy
4 aukstas - . .
patalpy paskirtis). Kambariuose ura esamos antresolés.
Mansardiniame aukste projektuojami vieSbucio kambariai. ( t. y. keiCiama esamy
Mansarda L
patalpy paskirtis).
Rasys Rasyje jrengiamos techninés ir poilsio patalpos. Atstatomi (2 statybos stadijoje

uzmdaryti) risio Svieslangiai palei Statybininky g.

VieSbucio kambariy suvestiné

Viesbucio 5 Bendras
< kambariy . ZN . kambariy
Pastatas Korpusas Aukstas ixs Antresolés | kambariy ix
skai€ius ix skai€ius
- skai€ius
aukste korpuse
1 - + -
01 A 2 21 - 2 42
3 21 - 1
1 18 + 4
2 43 + 3
3 43 + 3
+
B (antresolés 147
4 43 ne visu_ose i
kambariuos
02 e — Zidr.
plang)
1 11 + -
2 12 - -
C 3 12 - - 58
4 12 + -
M 11 - -
IS viso: 247
Komerciniy patalpy suvestiné
Komerciniy
Komerciniy Antresolés patalpy bendras
Pastatas | Korpusas | Aukstas segmenty (komercinés plotas (be
skai€ius aukste paskirties) antresoliy ir san.
mazgy)
1 18 + 411,17
01 A 2 - - (parduotuvés,
3 - - paslaugy patalpos,

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo
j vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas
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be antresoliy)
1 1 +
B 2 - - 436,71
3 - - (administracinés)
4 - -
02 1 - -
2 - -
C 3 - - -
4 - -
M - -
Zmoniy skaiéius pastatuose
Bendr
T Komercinis 5 .  as
Viesbucio 5 . Zmoniy Zmoni
< kambariy plotas b.e Zmovmq skai€ius y
Pastatas | Korpusas | Aukstas skaicius antresollq skaiqius Kom skaici
- ir san. kambariuose :
aukste mazgy (m?) patalpose us
pastat
e
1 - 411,17 206 g%o
01 A 2 21 - 42
3 21 - 42
1 18 436,71 36 73
B 2 43 - 86
3 43 - 86
4 43 - 86
367
02 1 11 - 22 zm.
2 12 - 24
C 3 12 - 24
4 12 - 24
M 11 - 22
IS viso: 247

Skai€iavimuose vertinta:

- Viesbucio kambaryje gali bati 2 zm.

- Parduotuviy patalpos 1 Zm./2 kv.m. (pagal Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
10 lentele ,Prekybos paskirties patalpos kitos nei prekybos paskirties pastate, taip pat rasiuose ir
cokoliniuose aukstuose jrengtos prekybos paskirties patalpos®.

- Administracinés paskirties patalpose skaiCiuojama pagal kompiuterines darbo vietos
reikalavimus 1 Zm./6 kv.m.

4.2.4 Sanitarinio buitinio darbuotojy aptarnavimo ir maitinimo sprendiniai
Patalpy valymo paslaugos bus uZsakomos valymo paslaugas teikianiuose jmonése.
Vadovaujantis HN 118:2011 ,APGYVENDINIMO PASLAUGY SVEIKATOS SAUGOS
REIKALAVIMAI* punktu Nr. ,Apgyvendinimo paslaugy teikimo vietoje naudojami skalbiniai turi
bati skalbiami vieSojoje arba apgyvendinimo paslaugy teikimo vietoje jrengtoje skalbykloje.
UZsakovas pasirinko variantg vieSosios skalbyklos t. y. patalynés skalbimo paslaugoms ir
Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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4.2.5

4.2.6

patalpy valymui bus samdoma atskira jmoné, kuri atliks darbus pagal numatytg grafika. Todél
komplekse neprojektuojama skalbykla.

NeSvarios patalynés surinkimo ir valymo paslaugos bus atliekamos analogiSkai pagal grafika,
sudarant sutarti su tokias paslaugaus teikian¢ia jmone. Skubiems atvejams C korpuso risyje
projektuojamos patalpos:

R4 — buitiné patalpa Svariems skalbiniams;

R7 — buitiné patalpa neSvariems skalbiniams;

R3 - patalpa inventoriui;

R2 - valymo ir dezinfekcijos priemonéms;

Reikalavimuose nurodyta, kad neSvariy skalbiniy laikymo, Svariy skalbiniy laikymo patalpos
(specialiy uzdary jrenginiy) sienos ir grindys turi bdti padengtos lygia, atsparia drégmei ir
dezinfekcinéms priemonéms danga.

Administraciniy patalpy zonoje (B korpuso 1 auk$tas) numatyti atskiri san. mazgai zmonéms su
negalia, vyrams ir moterims.

Kiekvienas vieSbucio kambarys turi san. mazgg (dusas, unitazas ir praustuvas).

Nejgaliyjy specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Zmonéms su negalia projektuojamos 4 automobiliy parkavimo vietos (skaiGiavimai pateikti
aisSkinamojo rasto p. 4.5.3): 3 vietos B tipo ir 1 vieta A tipo.

Prie pagrindiniy jéjimy jrengti pandusai.

Vadovaujanti STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas® suprojektuoti kambariai Zmonéms su
negalia.

Pagal statybos reglamentg trumpalaikio apgyvendinimo pastaty kambariy minimalus skai€ius su
tinkamais kambariais ir dusais veziméliais judantiems asmenims:

Tinkamy vezimeéliais judantiems asmenims
kambariy skai€ius
26 — 50 3
201 — 300 10

Bendras kambariy skaicius

A korpuse bendras kambariy skai€ius — 42 vnt. projektuojami 3 kambariai Zmonéms su negalia.

B ir C korpuse bendras kambariy skai€ius — 205 vnt. projektuojama 10 kambariy Zmonéms su
negalia.

A ir B korpusuose, kuriuose suprojektuoti kambariai Zmonéms su negalia yra pirmoje statybos
stadijoje suprojektuoti liftai.

Pagrindiniy jéjimy, praéjimy, vestibiuliy, laiptiniy, lifty i8déstymo sprendiniai

Jéjimy j pastatus sistema nekei¢iama. Esamos laiptinés paliekamos. A korpuse jéjimai paliekami
esami iS Smolensko g. pusés. B korpuse | vieSbulio paskirties patalpas jéjimai irgi paliekami
esami — i§ kiemo pusés. | administracines patalpas jéjimai yra i§ Smolensko g. C korpuse
analogiSkai paliekamas esamas jéjimas iS Smolensko g. Pildomai, kadangi projektuojama jungtis
su B korpusu (iSkertamos paréjimo angos) — bus galimybé j C korpusg patekti ir i$ kiemo.

A ir B korpusuose pirmoje statybos stadijoje suprojektuoti ir jrengti liftai.

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
j vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 24 Lapy 25 Laida 0
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4.3 Poveikio aplinkai vertinimas
Projektas bus parengtas taip, kad jo sprendiniai neigiamai nejtakoty gamtinés aplinkos.
Pastato statybos metu statybinés medziagos sandéliuojamos sklypo ribose netoli pastato.
Statybinis lauzas ir atliekos bus kraunamos tam skirtoje sklypo vietoje j kriivas ir konteinerius bei
iSvezami j sgvartas.
4.4 Pastaty konstrukcijos
Kapitalinio remonto metu planuojama atlikti pastaty atitvary kirtimus ir angy jrengimg inzineriniy
sistemy sumontavimui.
4.5 Pastaty inzinerinés sistemos
Projektu numatoma jrengti pastaty inzZinerines sistemas: vandentiekio ir nuoteky $alinimo,
Sildymo, védinimo, elektrotechnikos ir telekomunikacijy bei jeigos kontrolés.
0 2022-04-01 | Visuomenés informavimui apie numatomg statiniy projektavimag
Laida Data Keitimy pavadinimas (priezastis)
|moné Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas ISleidimo data
UAB ,,ERINAR* SPV Paulius PtaSinskas 19122 2022-04-01
Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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XX VISI STATINIAI

BENDROJI DALIS

PAMINKLOTVARKOS AISKINAMASIS RASTAS

1 BENDROJI INFORMACIJA 2
11 ESAMA SIUBCTA .....eeeeeetee ettt e et e et e e et e e e st e e e e snbe e e e neee 2
1.2 NUMALOMI DAMDAI ... e 3
1.3 Jtaka kulttiros paveldo objekty vertingosioms Savybems...........cooiiiiiiiiiiii i 3

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01

i viesbuciy paskirties pastaty (7.
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1 BENDROJI INFORMACIJA

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo
j viedbudiy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas parengtas vadovaujantis
Statytojo uzduotimi, Kultdros vertybiy registro duomenimis ir kitais LR galiojanciais, projektavimag
reglamentuojandiais, teisés aktais.

1.1 Esama situacija

Pastatai néra kultdros paveldo statiniai ir nepatenka j kultiros paveldo teritorija.
Sklypas patenka j kultiros paveldo teritorijos, Vilniaus senamies€io (kodas 16073), vizualinés
apsaugos pozon,.

Nekilnojamyjy kultiros vertybiy registro Zemélapio fragmentas.

P BN R R e S e AN e b <N %
A BSOS e o NN R s
\ Skt RSSO NSRS ,0%
o e ey

(e ¢

St ” “'4 H

Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
i vieSbuciy paskirties pastaty (7.1) kapitalinio remonto projektas Lapas 2 Lapy 3 Laida 0
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1.2 Numatomi darbai
Siuo projektu numatomi darbai:
¢ teritorijos sutvarkymas;
e pastato atitvary elementy (sieny, pertvary, stogo, grindy, lifty Sachty) remontas.
1.3 |taka kultaros paveldo objekty vertingosioms savybéms
Numatomi darbai neturés neigiamos jtakos saugomos teritorijos vertingosioms savybéms, nes
nekeiCiamas pastato tdris ir aukstingumas, nenaudojamos aplinkoje kontrastuojancios apdailos
medziagos ar spalvos. Esamas pastaty aukstis néra dominuojantis esamoje urbanistinéje
struktdroje ir dél pakankamai didelio atstumo iki senamiescio negali daryti reikSmingo neigiamo
poveikio.
0 2022-04-01 | Visuomenés informavimui apie numatomg statiniy projektavimg
Laida Data Keitimy pavadinimas (priezastis)
|moné Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas ISleidimo data
UAB ,,ERINAR“ SPV Paulius PtaSinskas 19122 2022-04-01
N.K.P.A.S. | Artnas Andrasitnas 3803 2022-04-01
Administracinés paskirties pastaty (7.2) Smolensko g. 10, Vilniuje paskirties keitimo 20009.3-XX-PP-BD-01.BAR-01
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ElektroPini dokumento nuorasas
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2020 m.
Vilnius
1. Statinio projekto pavadinimas: _Administraciniy pastaty (3B3/p) unikalus Nr. 1095-9017-6039 ir
(4B3/p) unikalus Nr. 1095-9017-6040 Smolensko g. 10, Vilniuje, paskirties keitimo j viesbuciy
paskirtj, kapitalinio remonto projektas.
2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy

2.2. | uzstatymo tankis planavimo jstatymo 20 straipsnio 1, 2, 5 dalimis

2.3. | uzstatymo intensyvumas zemes sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi,

2.4. |aukstis (m) nuo statiniy statybos | kai nekeiCiamas faktinis (pagal Nekilnojamojo turto

Zonos esamo Zemés pavir§iaus kadastro duomenis) zemés sklypo naudojimo biidas,

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) nedidinamas pastatais uzstatytas plotas ir pastaty

2.6. | auksty skaic¢ius (nuo—iki) aukstis arba nepazeidziamas teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytas teritorijos naudojimo
reglamentas. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2006 m. lapkri¢io 15 d.
sprendimu Nr. 1-1406 patvirtinto sklypo Smolensko
g. 10 detaliojo plano (TPDR registracija Nr.
T00054699) sprendiniais.

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Uztikrinti norminj automobiliy parkavimo viety
skai¢iy pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®
nuostatas, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.
Sklypo plane parodyti viso pastato automobiliy
parkavimo sprendinius.

2.8. | priklausomy zeldyny plotas Esamas.

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Nereikalinga.

3. Kiti reikalavimai
3.1. | architektlirinés iSraiSkos priemonés: Pastaty architektiiring iSraiSka nekeiciama. UZtikrinti
medziagi§kumas, spalva, tiirio formos, | visuomeninés paskirties patalpoms keliamus reikalavimus
proporcijos, mastelis pagf':ll.S'TR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ reglamentg.

3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti situacijos schema. Pastaty architekttiring israiska

apzeldinimui esama.

3.3. | konteksto saglygojami reikalavimai Turi atitikti aplinkinj uzstatymo konteksta. Patalpy




planiné struktiira — atitinkanti jy paskirtj. Vadovautis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeningés paskirties statiniai*
nuostatomis. Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zzmonéms
su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
pricinamumas‘ bei nepazeisti treciyjy asmeny interesy.
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé™ 61 punktu, projektiniai pasitlymai
turi buti suderinti su LR statybos jstatymo 14 straipsnio I
dalies 13 ir 15 punktuose nurodytais asmenimis.
reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Esami.

tinkly plétrai
3.4. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | bendrojo plano (TPDR registracija T00056038), detaliojo
specialiuosiuose planuose) plano (TPDR registracija Nr. T00054699)
sprendiniais, Vilniaus Senamiesc¢io (Nekilnojamosios
kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos
specialiuoju planu (TPDR reg. Nr. TO0055785) ir
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2020 m. spalio 15 d. jsakymu Nr. 30-
2419/20 ,,Dél nekilnojamojo kultiiros paveldo
tvarkybos gairiy tvirtinimo*.

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nenagrinéjama.
bitina vieSosios infrastruktiiros plétra

3.6. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Objekto projektinius pasitlymus ir vizualizacijas
informacijos parengimas nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR

1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Karolis Buivydas, tel. 211 2753, karolis.buivydas@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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PROJEKTUOIMU PASTATU SKLYPO RIBOS

Esama sklypo riba

Projektuojamy pastaty pirmo auksto kontlras

Veja

MedzZio kompozito terasos (suderintos su projektu
+~Administracinés paskirties pastaty (7.2) smolensko g. 10,
vilniujefasady ir stogy kapitalinio remonto projektas" (statybos
leidimas LSKR-01-210826-00047);

Plauto akmens nuoginda (0,5m)

Viesbucio paskirties pastatas nr. 01

Viesbucio paskirties pastatas nr. 02

|éjimai | pastatus

Buitiniy atlieku aikstelé

Servituto riba

Vazonai su smilgomis ir smulkiaziedziais augalais.
Augaly tipa, derinj ir priezitirg derinti su lands$afto specialistais.

Kiemus ribojanti gyvatvoré

Pastaba: Terasy prie B korpuso detalizacija pateikta bréZiniuose "Sklypo
plano fragmentas. Terasos" ir B korpuso pirmo auksto plane.

Vijokliy vietos
Betoniniai latakai, vandens nuvedimui nuo lietvamzdziy
(Suprojektuoti projekte "ADMINISTRACINES PASKIRTIES

PASTATUY (7.2) SMOLENSKO G. 10, VILNIUJE FASADY IR
STOGO KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS"

Parkavimo vieta

Parkavimo vieta Zmonéms su negalia B tipo;

Parkavimo vieta Zmonéms su negalia A tipo;

Esami medziai - iSsaugomi

Betoniniy plyteliy su vejos tarpais takeliai

AZTrinés plytelés su
suristos skaldos uzpildu

GELYNY ZONA- struktdrinis gélynas angli$ko
stiliaus (smulkiaziedzZiai augalai, Salavijai,
juodsmilgés (Sluotsmilgeés), eziuolés ir pan.).
Augaly tipq ir prieziirg suderinti su landsafto
specialistu.

Suoliukai ir lauko Zaidimy stalai
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hE: | D I II II k I ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATY (7.2) SMOLENSKO G.
LN P A LN N 10, VILNIUJE PASKIRTIES KEITIMO ] VIESBUCIY PASKIRTIES
Lukigkiy g 5-301, LT-01108 Vinius PASTATU (7.1) KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS
Tel, 8 623 34445, El. p.: info@erinar i
19122 SPV
P. PTASINSHAS 00 SKLYPO PLANAS
A1136 | PDV ARCH | RVENCKIEVIC
ARCH R.TAMULEVICIOTE e hmmm—— LAIDA
0
STATYTOJAS UAB ,NAUJAMIESCIO NT* LAPAS| LAPY
LT 20009.3-00-PP-SA-01.BR-01
UZSAKOVAS UAB ,,SKLYPY PARTNERIAI" 1 1




Stelem

is

01
02

Veja

Esama sklypo riba

ZELDINIY INVENTORIZACIIOS LENTELE

‘ Plauto akmens nuoginda (0,5m)

Vie§bucio paskirties pastatas nr. 01

Viesbucio paskirties pastatas nr. 02

Projektuojamy pastaty pirmo auksto kontdras

MedZioc kompozito terasos (suderintos su projektu
LSAdministracinégs paskirties pastaty (7.2) smolensko g. 10,

vilniujefasaduy ir stogy kapitalinio remonto projektas” (statybos
leidimas LSKR-01-210826-00047);
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Esami medziai - iSsaugomi

Betoniniy plyteliy su vejos tarpais takeliai

Azlrines plyteles su
suristos skaldos uzpildu

GELYNY ZONA- struktdrinis gélynas angligko
stiliaus (smulkiaziedziai augalai, $alavijai,
juodsmilgés (Sluotsmilgés), eziuolés ir pan.).
Augaly tipa ir priezilirg suderinti su landSafto
specialistu.

Suoliukai ir lauko zaidimy stalai

Kamieno

Nr. Medzio rasis Medzio rusis Kamieno diametras | Saugomo 3akny | Lajos projekcija (Medzio bikles Sitlomos/batinosios
plane | lietuvidkai lotynigkai diametras cm ties kamieno | ploto spindulys | nuo agies $,R,P,V| indeksas 1, 2, arboristines/tvarkymo
aul}gf;j’eTm} kakleliu (em) (m) kryptimis (m) 3,4,5 priemonés
1 2 3 4 5 1] 7 8 9
1 Paprastasis klevas | Acer platanoides 16 21 1,92 2,9;2,6;2,5; 3,4 1 Formuojamasis genéjimas
2 | Paprastasis klevas | Acer platanoides 14 16 1,68 16/1,2;20,2,4 1 Formuojamasis genéjimas
3 Paprastasis klevas | Acer platanoides 11 15 132 21;1,81316 1 Formuojamasis genéjimas
4 Paprastasis klevas | Acer platanoides 20 16 2,40 1,7,1,0,1,7, 25 1 Formuojamasis genéjimas
5 Paprastasis klevas | Acer platanoides 13 17 1,56 2,6;1,6;2,7,3,8 1 Formuojamasis genéjimas
6 Paprastasis klevas | Acer platanoides 12 17 144 2,3,1,6;2,7,2,7 1 Formuojamasis genejimas
7 Paprastasis klevas | Acer platanoides 12 16 1,44 1,7,1,7;24,2,8 1 Formuojamasis gengéjimas
8 Paprastasis klevas | Acer platanoides 16 21 192 2,8,24;19 3,1 1 Formuojamasis genéjimas
\ e SO W 9 Paprastasis klevas | Acer platanoides 16 21 1,92 2,9, 2,6;25;3,4 1 Formuojamasis gengjimas
ama . 22 pgrkavimo vietos SVARBU:

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO

A. Gamtinéje medZio augimvietéje sakny projekcija visuomet didesné uz lajos
! g : LpPOE : PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

. | : projekcijg.Urbanizuotose teritorijose Sakny projekcija gali bati asimetriska ir
Y ; VELad i Y : i o maZesneé.
AL LA, bk B. Parenkant projektinius sprendinius, biitina numatyti esamo Zaknyno iésaugojimo
priemones,nemaiinant esamo Saknyno ploto. Maiinimo atveju - bitinas EAC arba
ISA *arboristo vertinimas.
C.  Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas
nuo kamieno kaklelio.

K5
o13(1)
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— - il
L MedZio biklés indekso Zenklai

1 - GEROS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 23,181,44

4

:_K- medzZio rais; 8 - medzio eilés

Inumeris brézinyje/Ziniarastyje

| @36 - kamieno diametras; 1 - medzio
_Abukies indeksas

- i i i
-, Lajos projekcija

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

1. Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo
prieéidra, kiekviena situacija vertinama individualiai,

2. Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo
rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove issaugandias technologijas.

3. Saugomame Sakny plote draudziama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo prieiilira, rankiniu badu ar naudojant oro
kastuva.

5. Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines mediiagas ir grunta, jvaZiuoti
mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

6. Saugomas $akny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su
ispéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka | Sig

"\\_ Kamieno diametras 1.30 m aukstyje
=2k s -

_1__Kamieno kaklelio diametras

I

7 /. Kamieno asis

zong. P ==
® EAC- Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas European | 4 }
Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas { International Society of Kamieno |
Arboriculture {ISA})) skersmuo, b l |
matuojamas 1.3 | |
m aukéltyje e L ﬂl;- -, - Kamieno kaklelio

Pastaba 1: Jei mediiy Salinimas yra numatytas DP, paiymimas siy mediiy Sakny saugojimo plotas
plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama mediiy taksacija su tikslia medzio kamieno adies
vieta.

Pastaba 3: Numatant medzZiy (iSskyrus invazines riisis) kirtima, taikomas adekvatus
kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo mediio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy
masyvais, kur 1 cm medZio kamieno diametro yra tolygus 2 m’ krimy masyvo plotui {jei sodinami
60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m’ tankiu, priklausomai nuo augalo risies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusa turinéiam medZiui, $akny apsaugos ploto spindulys

{r) apskaifiuojamas kamieno @ dauginant i§ 15.

skersmuo 40 cm

4

e
| | &

|

}

|

§aknq apsaugos ploto apskaifiavimas: ‘]
Medzio kamieno @ x 12 = saugomo Sakny

ploto spindulys {r}, |

atidedamas nuo medZio kamieno asies '

|
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PROJEKTUOIMY PASTATY SKLYPO RIBOS
Al AN |

S1IRS2

POILSIO ZONA -

Zaismingas suoliukas (arba analogas)
Gaminio pavyzdys https: //www.menarda-group.com/
lauka-vidaus- metalinis-suolas-
be-atloso-su-iroko-miedienos-apdaila-stfl 3-02-65madl

;
|
.||

L

B korpusas

Azirinis gaminys ECO DOMINO plytelés (arba analogas) su
suristos skaldos uzpildu - apie 15,40 m2
Gaminio pavyzdys https://www.betonomozaika. It/It/eco-domino
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; ZONA 1 ZONA 2
GELYNL ZONA-
struktlrinis gélynas
anglisko stiliaus
(smulkiaziedziai augalai,

LAISVALAIKIO ZONOS GAMINIAI
(arba analogai)

salavijai, juodsmilgés NR. GAMINYS DYDIS {MM) KIEKIS VNT. GAMINIO NUCRODA
(é;rlicatsmi[gés), eziuoles ir 1 2 3 4 5
gpie: 25,55 m2. 51 Suoliukas 6800 x 600 x H/715 il hipsiwww. monarda-geo sidaus-metainis suolas-he-atlosn-su-iroko-mie dienos apdaila-sif 1 3-02-G5mdl
Augaly tipa, derinjir s2 Sucliukas 2500 x 600 x H/1080 2 hifpsiw monarda-gro vidaus-metainis-suolas-he-aloso-suiroko-misdienos-apdala-sif13-02-12mu
priezilira suderinti su 53 Zaidimy stalas 1915 x 1915 x H/720 1 sl monnE gL combEnninis-zaldmn-si - hedomis- 22-13.05_04 (s keturiom kédutém)
landsafto specialistu. sS4 Zaidimy stalas 1915 x 1915 x H/720 i s va. monaa-group combenninis-zaldamo-stalas.su-5-arha4-ked emis. 221305 04 {51 tim kédutém pritsikytas Fmonem su negalia}
55 5!Uk§|edEiES 360 x 400 x Hfg‘jo 2 hitps:fwww sauksBudeze |ttaukosauksliu-dezesadium-ork
S3 IR S4 :
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ZYMEJIMAI PLANE:

* * GELYNY ZONA

KUKMEDZIO GYVARVORE H-600MM
m ILGIS 74,70M

%”’ GELYNU ZONA : Akmenukai su smilgomis ir kitais smulkiaZiedziais
augalais.

Pastaba: GELYNUY ZONA- sturktrinis gélynas anglisko stiliaus (3alavijai, juodsmilgés ($luotsmilgés), eziuolés ir pan).
Augaly tipa ir priezilra suderinti su landSafto specialistu.

TAKELIS - Vientisa betono ar granito plytelé (Spalva
pagal $aligatvio trinkeles) 600X300mm.
Tarpelis tarp plyteliy 80mm.

AKMENUKAI SU SMILGOMIS IR KITAIS ZOLINIAIS AUGALAIS
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ANALOGAS - ANALOGAS ,

MEDINIAI VAZONAI SU SMILGOMIS:
numatomi trys vazony tipai

ZV1 Vazonas su smilgomis h-1m
plotis ir ilgis 1,6x0,4m

** ZV2-1 Vazonas su smilgomis h-0,45m
plotis ir ilgis 1,6x0,6m
* # ZV2-2 Vazonas su smilgomis ir vieta lietvamzdZiui h-0,45m
plotis ir ilgis 1,6x0,6m

Lietvamzdzio apsiuvimas turi bati sprendziamas vazono
detalizacijos projekte

NUMATOMI MEDINIAI VAZONAI
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01- VIESBUTIS

A KORPUSAS

KORPUSUY IR PASTATY SCHEMA
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2 aukstas (alt. 147.04)

1:100

1 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

B[:’:O Pat:rI-pOS Patalpos pavadinimas Plotas
101
1011 Holas 13.35
101.2 Koridorius 8.26
101.3 Laiptiné 9.31
101.4 Laiptiné 8.36
39.28 m*
102
[102 [ Koridorius [18.21
| [ 18.21 m?
103
103.1 Silumos mazgo pat. 19.23
103.2 Buitiné patalpa 441
103.3 Vandens jvado pat. 12.04
35.68 m?
104
104.1 Prekybos pat. 22.41
104.2 we 4217
26.68 m*
105
105.1 Prekybos pat. 22.76
105.2 we 4.58
27.34 m*
106
106.1 Prekybos pat. 22.79
106.2 we 4.61
27.40 m?
107
1071 Prekybos pat. 22.84
107.2 we 4.61
27.45 m?
108
108.1 Prekybos pat. 23.16
108.2 we 4.67
27.83 m*
109
109.1 Prekybos pat. 22.11
109.2 we 4.33
26.44 m*
110
1101 Prekybos pat. 22.40
110.2 we 4.38
26.78 m*
111
1141 Prekybos pat. 23.15
1112 we 4.51
27.66 m?
112
1121 Prekybos pat. 22.86
1122 we 447
27.33 m?
113
11341 Prekybos pat. 22.57
113.2 we 4.58
2745 m?
114
1141 Prekybos pat. 22.12
114.2 we 4.50
26.62 m?
115
115.1 Prekybos pat. 22.07
115.2 we 448
26.55 m?
116
116.1 Prekybos pat. 22.90
116.2 we 4.66
27.56 m*
117
11741 Prekybos pat. 21.38
1172 we 4.13
25.51 m?
118
118.1 Prekybos pat. 50.70
118.2 we 3.94
54.64 m?
119
1191 Prekybos pat. 23.31
119.2 we 4.98
28.29 m?
120
1201 Prekybos pat. 22.67
120.2 we 4.84
27.51 m?
121
12141 Prekybos pat. 28.92
1212 we 4.46
33.38 m?
615.29 m?
2 ANTRAS AUKSTAS
Buto | Patalpos Patalpos
‘ ‘ - ‘ Plotas
nr. nr. pavadinimas
201
2011 Kambarys 18.56
201.2 we 3.20
21.76 m?
202
202.1 Kambarys 18.67
202.2 we 3.58
22.25m?
203
203.1 Kambarys 18.16
203.2 we 3.55
2171 m?
204
2041 Kambarys 18.26
204.2 we 3.58
21.84 m*
205
205.1 Kambarys 18.16
205.2 we 3.55
21711 m?
206
206.1 Kambarys 18.26
206.2 we 3.58
21.84m?
207
2071 Kambarys 18.51
207.2 we 3.33
21.84 m?
208
208.1 Kambarys 18.26
208.2 we 3.57
21.83m?
209
209.1 Kambarys 17.94
209.2 we 3.41
21.35m?
210
210.1 Kambarys 16.53
210.2 we 297
19.50 m?
211
21141 Kambarys 20.37
211.2 we 3.51
23.88 m?

2 ANTRAS AUKSTAS
Buto ‘ Patalpos ‘ Patalpos ‘ P
- otas
nr. nr. pavadinimas
212
2121 Kambarys 18.16
212.2 we 3.63
21.79 m?
213
2131 Kambarys 18.26
2132 we 343
21.69 m?
214
2141 Kambarys 18.16
2142 we 3.68
21.84 m?
215
2151 Kambarys 18.26
215.2 we 345
21.71 m?
216
216.1 Kambarys 18.26
216.2 we 3.40
21.66 m?
217
2171 Kambarys 18.26
2172 we 3.51
21.77 m?
218
2181 Kambarys 18.26
218.2 we 3.58
21.84 m?
219
219.1 Kambarys 18.26
219.2 we 3.40
21.66 m?
220
220.1 Kambarys 14.86
220.2 we 5.95
20.81 m?
221
2211 Kambarys 22.85
2212 we 5.89
28.74 m?
Bendros pat.
200.1 Laiptiné 21.19
200.2 Koridorius 48.99
200.3 Koridorius 39.40
200.4 Laiptiné 14.99
124.57 m*
587.59 m?

A KORPUSO SCHEMA
& Smolensko gatve N
SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:
Esamos sienos
, v Esamos sienos.
/ . Langu/dury/vitriny angy tikslinimas - naujy angy
% % formavimas arba esamy angy didinimas

T

Pastabos:

Esamos demontuojamos atitvaros ir kitos pastato

detalés

UZmarijamos angos

Projektuojamos atitvaros.

Gaisrinés savybés nurodytos "Gaisriné sauga"

projekto dalyje".

Garso izoliavimo savybés nurodytos aiSkinamajame

raste.

1. Visy auksty antresolés ir laiptai projektuojami su apsauginiais turéklais -h -0.9m; ;
2. Korodoriuose, laiptinése jrengiant naujg grindy danga, uztikrinti, kad slenkstukai nebdty didesni kaip 2cm (2N reikalavimas);
3. Po pertvary ir apdailiniy sluoksniy demontavimo, prie$ atliekant griovimo darbus, turi bati papildomai jvertintos demontuojamy sieny

laikancios savybeés.
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C KORPUSAS. PIRMAS AUKSTAS SU ANTRESOLE C KORPUSAS. RUSYS B IR C KORPUSU SCH EMA
Buto | Patalpos - Buto | Patalpos ‘ -
. . Patalpos pavadinimas Plotas . . Patalpos pavadinimas | Plotas AN
100 1 \
100-1 Holas 26.69 R1 Koridorius 12.37
100-2 Koridorius 9.36 R2 Buitiné patalpa 2.86 |
101-3 Koridorius 24.46 R3 Buitiné patalpa 2.86
60.51 m* R4 Buitiné patalpa 4.50 ‘
. . 101 R5 Elektros skydiné 413 [
SUTARTlNlAl ZYMEJ'MA' 01-1 Kambarys 6.90 R6 Vandens jvado pat. 2393
' 012 [WC 4.39 R7 Buitiné patalpa 4.10 D |
01-3 Antresolé 0.06 R8 Poilsio patalpa 106.74 B |
31.35m? R9 Poilsio patalpa 20.82 ©
102 R10 WC 92 (@] |
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i 02-2 WC 4.00 R12 Garo patalpa 6.80 X |
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detalés 05-1 Kambarys 13.15 \
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Projektuojamos atitvaros. 35.51 m?
Gaisrinés savybés nurodytos "Gaisriné sauga" 107
) T 1071 Kambarys 16.13
projekto dalyje". _ o 1072__[WC 3.81
Garso izoliavimo savybés nurodytos aiSkinamajame 107-3 | Antresolé 13.06
raste. 108 33.00 m?
08-1 Kambarys 20.04
08-2 WC 4.89
Pastabos: 08-3 Antresolé 15.32 .
1. Visy auksty antresolés ir laiptai projektuojami su apsauginiais turéklais -h -0.9m; 709 40.25 m
2. Korod(_)riuos_e, I_aiptinése1 jrengiant naujq grindy danga, uztikrinti, kad slenkstukai 09-1 Kambarys 14.35 _
nebaty didesni kaip 2cm (2N reikalavimas); 09-2 WC 377 0 2022-03-17 | VISUOMENES INFORMAVIMUI APIE NUMATOMA STATINIY PROJEKTAVIMA
i ilini i i ie$ atli iovi 09-3 Antresolé 12.43 "
3. Po pertvary ir apdailiniy sluoksniy demontavimo, prie$ atliekant griovimo darbus, 0.5 LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
turi bati papildomai jvertintos demontuojamy sieny laikancios savybés. 0 ., ) ,
ATESTATO 5 S
-1 K 13.7 .
8.2 e pans 3_3123 NR. A\\ B ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATY(7.2)
0-3 Antresolé 11.06 WoLA N L L SMOLENSKO G. 10, VILNIUJE PASKIRTIES KEITIMO ] VIESBUCIY
- 27.91 m? Lukiskiy g, 5-301 LT-01108 Vilnius PASKIRTIES PASTATY (7.1) KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS
Tel. 8 623 34445, El. p.: info@erinar.lt
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111-3__ | Antresolé ;g;ﬁ; _ A1136 PDV Arch R.Venckievic 02 VIESBUTIS. C KORPUSAS
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410.95 m? Arch R.Tamuleviciaté
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RUSIO PLANAS, PIRMO AL_JKSTO PLANAS, PIRMO AUKSTO 0
ANTRESOLES PLANAS M1:100
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LT } 20009.3-02-PP-SA-01.B-07 1 1
UZSAKOVAS UAB ,SKLYPUY PARTNERIAI“




6,000 7 ) o0 4400
N = 304-1
o D 2031 @' 22.56 m?
- 14.68 m? *
[303] — 304
302- : | na N7 N/ BE
7 1587m:  |[R= | | | 3082 N 304-2 '{[:H!m
~ ) L _ i 3.57 ny? 3.53 m?
302-2 210
s 3.49 m2 jeccd], S
At e H T
302
] * @ q )
: q p

Al O] * ==
305-2
| 3.35m?
~ 3012 305-1 g
[ .79 m? E+ B 17.81 m? o’:]
301-1 - \ 305
18.87 m?

4
5,123

|
&> U
O %
N7 ]

|
d b H o
4,659 g \c/
[312] - =
T oo |
3122 T — T 307-1 307 i
3.48 m? \ \ / / 15.90 m?
\ / /
A~__~< @ Bl &

|

l_B;l QE} réD-sn —+0] [{] q D

2227277711 Il

C3S/200. Nevarstoma dalis EI 60 —
300-1

alt. 150.86 32.15m? i L

‘409-1

308 308-1

15.33 m?
[=]

1,350

l‘“/

(35/200 . Nevarstoma dalis m§\

=k — =1~ -
|

- 308-2 B.,
@ \\ 3.92 m?
3102 U
4.24 m? \ ’

[ % | J :
_ +OF] |
310-1 @ 4?(?3:12 2 O D
18.26 m2 @ 309
[310] —= 7,640 3} 7
4,457 309-1

6 26.18 m?
] =
= —

3 auksto planas

1:100

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

Esamos sienos _ UZmdrijamos angos
Projektuojamos atitvaros.
Gaisrinés savybés nurodytos "Gaisriné sauga"
) projekto dalyje".
Esamos sienos. o i Garso izoliavimo savybés nurodytos aiskinamajame
Langy/dury/vitriny angy tikslinimas - naujy angy, radte.

formavimas arba esamy angy didinimas

Pastabos:

1. Visy auksty antresolés ir laiptai projektuojami su apsauginiais turéklais -h -0.9m;
2. Korodoriuose, laiptinése jrengiant naujg grindy danga, uztikrinti, kad slenkstukai
nebiity didesni kaip 2cm (2N reikalavimas);

3. Po pertvary ir apdailiniy sluoksniy demontavimo, prie$ atliekant griovimo darbus,
turi bati papildomai jvertintos demontuojamy sieny laikancios savybés.

Esamos demontuojamos atitvaros ir kitos pastato
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C KOPRPUSAS. ANTRAS AUKSTAS
Br:tho ‘ Pat:rlpos ‘ Patalpos pavadinimas Plotas
200
[200-1 [ Koridorius [36.84
| | [36.84m?
201
201-1 Kambarys 18.88
201-2 WC 3.78
22.66 m?
202
202-1 Kambarys 16.31
202-2 WC 3.61
19.92 m*
203
203-1 Kambarys 14.66
203-2 WC 3.41
18.07 m*
204
204-1 Kambarys 22.52
204-2 WC 3.59
26.11 m?
205
205-1 Kambarys 17.56
205-2 WC 2.90
20.46 m?
206
206-1 Kambarys 20.78
206-2 WC 4.50
25.28 m?
207
207-1 Kambarys 15.98
207-2 WC 3.51
19.49 m?
208
208-1 Kambarys 15.86
208-2 WC 3.51
19.37 m?
209
209-1 Kambarys 26.12
209-2 WC 4.22
30.34 m?
210
210-1 Kambarys 18.17
210-2 WC 4.28
22.45 m?
211
2111 Kambarys 19.64
211-2 WC 4.50
2414 m?
212
2121 Kambarys 14.34
212-2 WC 3.50
17.84 m*
302.97 m?
C KOPRPUSAS. TRECIAS AUKSTAS
Br:tho Pat:rlpos Patalpos pavadinimas Plotas
300
[300-1 [ Koridorius [32.15
[ [ [32.15m?
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301-2 WC 3.79
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304-2 WC 3.53
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305-2 WC 3.35
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310-2 WC 4.24
22.50 m*
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311-2 WC 3.87
18.85 m*
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312-2 WC 348
17.84 m*
292.10 m?
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ATESTATO ul aial = '-[\\'
NR. ' /A \ A ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATU(7.2)
. P M\__ SMOLENSKO G. 10, VILNIUJE PASKIRTIES KEITIMO | VIESBUCIY
Lukiskiy g. 5-301,LT-01108 Vilnius PASKIRTIES PASTATY (7.1) KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS
Tel. 8 623 34445, El. p.: info@erinar.lt
19122 SPV P.Ptasinskas
A1136 PDV Arch R.Venckievi¢ 02 VIESBUTIS. C KORPUSAS
Arch R.Tamuleviciaté
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UZSAKOVAS UAB ,SKLYPY PARTNERIAI* ! !
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C KPRPUSAS. MANSARDOS AUKSTAS . C KORPUSAS. 4 AUKSTAS SU ANTRESOLE
Buto | Patalpos . .
o m? Patalpos pavadinimas Plotas SUTARTINIAI ZYMEJIMAI: Br?rto Pat:rlpos ‘ Patalpos pavadinimas Plotas
500 — 400 '
[500-1 [ Koridorius [31.68 ] [400-1__ [ Koridorius [33.85
- | | [ 31.68 m | | [33.85m?
. 401
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- - 015 Aol 1241 _ B IR C KORPUSY SCHEMA
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509 Pastabos: 28;; \If\fcmbarys 1_61'20 <7 _— = §rrlolgn§k9 gaLVQ —_— e = = i _— 7>
509-1 Kambarys 18.25 1. Visy auksty antresolés ir laiptai projektuojami su apsauginiais turéklais -h -0.9m; 407-3 | Antresolé 11.85 !
5092 [ WC 3T 2. Korodoriuose, laiptinése jrengiant naujg grindy danga, uztikrinti, kad slenkstukai 3247 m?
22.02 m M |
510 ’ nebaty didesni kaip 2cm (ZN reikalavimas); 408 W06 TKambarvs 656 N
510-1 Kambarys 14.83 3. Po pertvary ir apdailiniy sluoksniy demontavimo, prie$ atliekant griovimo darbus, 2082 WC o 364
5102 [WC 3.61 ; turi bati papildomai jvertintos demontuojamy sieny laikancios savybés. 408-3 [ Antresolé 10.22
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ZEMES SKLYPO SMOLENSKO G. 10
(KAD. NR. 0101/0055:132) DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo Smolensko g. 10 detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento, Energetikos ir (kio
departamento, Kultlros vertybiy apsaugos departamento, parengtomis planavimo salygomis
(pridedamos).

Planuojama apie 3,3 ha dydZio teritorija yra NaujamiesCio seniGnijoje. Detaliajame
plane numatoma padalinti esama sklypq | atskirus sklypus, nustatyti jy naudojimo pobidi,
naujus statybos ir naudojimo reglamentus.

ESAMA PADETIS

Planuojamam sklypui Vilniaus apskrities virSininko jsakymu nustatyta pagrindine
tiksliné naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir pobiidis — kitos paskirties Zeme; pramonés ir
sandéliavimo objekty, inZinerinés infrastruktlros teritorijos (pramonés ir sandéliavimo
imoniy, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijuy aptarnavimo objekty statybos). Tarp detaliojo
plano organizatoriy zemé padalinta sekan¢iu bidu — 12272 kv.m sklypo dalj nuomoja UAB
»Zia valda", 17448 kv.m sklypo dalj nuomoja M. A )

Likusig planuojamos teritorijos gretimybiy dalj ribojamg Zemaités, Statybininky ir
Smolensko gatviy, sudaro smulkios gamybos, prekybos ir administraciniai objektai,
sudarantys painig planine struktiira, su neiSreikstais architektlriniais akcentais ar prioritetais.
Sis painus uZstatymas salygoja ir keista formuojamy sklypy konfiguracija. Planuojamoje
teritorijoje ir gretimybése néra gamtos ar kultiros paveldo vertybiy — Zeldiniy
nagrinéjamame kvartale néra, reljefas islygintas, beviltiSkai antropogenizuotas ir pritaikytas
gamybos reikmems, didZioji statiniy dalis pastatyta pokariniu laikotarpiu.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendinius didzZia dalimi lémé uZzskovy noras konvertuoti pramonines
paskirties teritorijas, netenkancias aktualumo Sioje miesto dalyje, | gyvenamajj-komercinj
naudojimo bilda. Tai buvo daroma remiantis Teritorijy planavimo [statymu, Vilniaus miesto
savivaldybes tarybos 2005 m. kovo 23 d. nutarimu Nr. 1-746 ,Dél savivaldybeés tarsiy veiklos
rasiy ir gamybinés paskirties objekty saraso tvirtinimo“. Projekte siekiama urbanistinemis
priemonemis artikuliuoti amorfiska kvartalo struktlira — akcentuojant ir lokalizuojant
numatomo uzstatymo aukStumines dalis, pertvarkant pramoninés paskirties pastatus ir
pritaikant juos prekybos, gyvenamojo, automobiliy parkavimo ploty jrengimui, jrengiant
papildomus pravaziavimus, griaunant dalj pastaty ir atlaisvinant teritorijas savarankisky
urbanizuotos aplinkos Zeldyny [rengimui. Pagal galiojanCius miesto bendrojo plano
sprendinius Siai teritorijai numatytas komercinis naudojimo biidas.

Siekiant sukurti pilnaverte aplinkg Sios paskirties objektams numatoma suformuoti
atskirg urbanizuoty teritorijy aplinkos Zeldyna (viso apie 1706 kv.m). Formuojamame sklype,
turiniame misry komercinj-gyvenamaji naudojimo blda, vyrauja prekybinés paskirties
objektai, taciau tam, kad pagerinti salygas gyvenamajai komplekso daliai ant prekybinio
centro stogo dalies numatyta Zalumyny zona, skirta ne tik apzvalgai, bet ir ekstensyviam



laisvalaikio praleidimui (indeksas grafinéje projekto dalyje — K1-G2). Uzstatymo zonoje A
analogisku principu formuojamas Zeldynas, pritaikytas poilsiui, ant 4 a. automobiliy
saugojimo aikstelés stogo.

Nustatant detalius uZstatymo reZimus formuojamam sklypui, uZstatymo zonos
sudalintos | koordinuotus maZesnius teritorinius vienetus, turin§us savo indeksus
bréZiniuose, apibréZtus reikalavimus statiniy aukciui, naudojimo bldui, parkavimo viety
poreikiui. Detalls sklypo uZstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje
dalyje.

Konkrecios gaisry gesinimo priemonés ir STR. 2.02.01:2004 “"Gyvenamieji pastatai”
gaisrinés saugos reikalavimai sprendziami rengiant planuojamo sklypo statiniy techninius
projektus — t.y. tuomet kai projektuojami detalls architektiriniai — tdriniai sprendimai. Sie
reikalavimai grafinéje dalyje pazyméti indeksu — E ir aprasyti reglamenty lenteléje.

Detaliojo plano transportiné ir inZinering dalis pateikiamos su atskirais aiskinamaisiais
rastais ir grafinémis dalimis.

POVEIKIS APLINKAI

Detaliojo plano sprendiniai numato gamybinés paskirties teritorijos, pavertimg
komercinés-gyvenamosios paskirties uZstatymu, gerokai maZinanciu buvusj Zalingg poveikj
aplinkai. Buvusio komplekso gamybinio proceso keliama tarsa, tiekéjy transporto eismas,
imoniy dirbanciyjy Svytuokliniai srautai nedaré teigiamo poveikio nei aplinkai, nei greta
esantiems miegamiesiems rajonams.

Dalinis uzstatymo tankio ir aukstingumo didinimas, transporto srauty intensyvinimas,
numatytas miesto bendrajame plane, nedaro apciuopiamo poveikio aplinkai ir dabartiniame
kontekste. lvertinus intensyvaus eismo Zemaités gatvés keliamg vibracijg ir oro ter§ima
galima teigti, kad planuojamos komercinés - gyvenamosios paskirties uZstatymo su
centralizuotomis komunikacijomis atsiradimas nejtakos foninés tar$os lygio. Veikiau
atvirk3¢iai — akcentuojamas Sio kvartalo perimetrinis uZstatymo tipas (ekranuojantis gatvés
triukSma ir tarsq) sudarys palankesnes gyvenimo salygas kvartalo viduje. Planuojamame
sklype uzstatymo zony reglamentai nustatyti tokiu badu, kad realizuojant statybine programg
neblty paZeistas bendras susiformaves urbanistinis $ios miesto dalies siluetas.

SKLYPO UZSTATYMO RODIKLIY URBANISTINE-SOCIALINE-EKONOMINE ANALIZE

Planuojant teritorijg Smolensko g. 10, nustatant galimus jos uzstatymo rodiklius buvo
vadovautasi Vilniaus miesto tarybos 2004 m. sausio meén. 21 d. sprendimu Nr. 1-224
patvirtinta “Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy apribojimy aukStuminiams pastatams
statyti schema” bei Siam dokumentui rengta VGTU metodine medziaga, pagrindinémis S1
+Vilniaus planas® 1998 metais parengtos Vilniaus Naujamiescio detaliojo plano esamos
padeties analizes ir raidos programos nuostatomis ir ten numatytomis Vilniaus Naujamiescio
raidos perspektyvomis, bei M. Pakalnio straipsniu “Miesty uzstatymo tankinimo metodikos
parinkimas ir Vilniaus Naujamiescio tankinimo programa”, Urbanistika ir architekttra 2000,
XXIV t., Nr. 4.

Projektuojamoje teritorijoje siekiamas reZultatas atitinka visy auk&&iau iSvardinty
dokumenty principines ir konkre&iasias nuostatas.

Pagal Vilniaus miesto centrinés dalies papildomy apribojimy  aukstuminiams
pastatams statyti schemos reglamentg nagrinéjama teritorija patenka | C zong t.y. vieta,
kurioje aukStuminiai (didesni nei 12 auksty ar 35 m) pastatai gali bdti statomi atlikus
socialing, ekonomine ir urbanistine pasekmiy analize bei parengus visos teritorijos planavimo
dokumenta. Rengiamo detaliojo plano apimtyje tiek projekto grafineje tiek tekstinéje dalyje
parengtos gamybineés paskirties objekto konvertuojamo | polifunkcinj centrg tdrinés raiskos
galimybés.

Pagal Vilniaus NaujamiesCio detaliojo plano esamos padéties analizés ir raidos
programos nuostatas ir ten numatytas Vilniaus Naujamiescio raidos perspektyvas planuojama
teritorija pagal funkcine paskirt priskirta prie komerciniy-visuomeniniy kuriose maksimalus



aukstingumas gali bati didesnis negu 5 a., o uZstatymo tankis 0,8. Sios programos 2 lenteléje
71 kvartalui nustatyti sekantys tankinimo principai ir ribiniai dydziai — planuojamas
intensyvumo rodiklis iki 2,4, tankio rodiklis iki 0,8, pastaty aukstingumas iki 10 aukéty,
nurodant, kad Sioje teritorijoje galimas Zymus uZstatymo tankinimas, ypatingai konvertuojant
esamas gamybines teritorijas | komercines ir jeigu jmanoma gyvenamasias.

M. Pakalnio parengtoje Miesty uzstatymo tankinimo metodikos parinkimo ir Vilniaus
Naujamiescio tankinimo programoje konstatuojama, kad ,Vilniaus miestas &iuo metu yra
uzstatytas nepateisinamai ekstensyviai, akivaizdZios net centrinéje jo dalyje Ziojingios
uZstatymo ,,skyles". Ribiniy iy teritorijy uzstatymo rodikliy nustatymas leisty vertinti atskiry
miesto daliy pletros potencialg ir kartu efektyviau panaudoti 1éSas, skirtas Siy miesto daliy
infrastruktdros pletrai, padéty tikslingiau valdyti investicijas | statyby procesus.
Polifunkcinése teritorijose, mazéjant gyventojy skaiciui ir didéjant prekybai ir biurams
tenkantiems pastaty plotams, galimi intensyvesni teritorijos panaudojima lemiantys
uzstatymo rodikliai, juolab kad tokios polifunkcinés teritorijos daZniausiai atsiranda miesto
Istorinio centro prieigose, kur jau istoriskai susiklosté intensyvesnis uZstatymas. DidZiausios
uzstatymo rodikliy reikSmés galimos komercinés paskirties teritorijose ir tose visuomeninés
paskirties teritorijose, kuriose numatyta biury ir jstaigy statyba. Analogiékai vertintinos ir
pramoninés, sandeliy bei infrastruktlros teritorijos. AukStybinio uZstatymo principais
uZstatytose komercines paskirties teritorijose uzstatymo intensyvumo ir tankumo reikémes
gali ekstremaliai dideti, kadangi cia lemiamg reikSme [gyja bitent sklypo panaudojimo
efektyvumas. Kartu pazyméta, kad gyvenamosioms teritorijoms, uZstatomoms Siais
principais, siekiant sudaryti optimalias gyvenimo salygas, taikytini tie patys perimetriniu biidu
uZstatytos gyvenamosios teritorijos uzstatymo rodikliai. Atskirai iSskirtos ypatingos
urbanistinés situacijos - kai reikia baigti formuoti paZeistas uzstatymo struktiras, numatomas
branduolinis ar aukstybinis teritorijos uZstatymas (daugiau kaip 9 auksty), galimas sklypo
uzstatymo tankis - iki 100%. UZstatymo intensyvumo reikémé tada nustatoma pagal esamg
situacijg ir numatytq veiklos programa. Branduolinio teritorijos uZstatymo atveju ribine
laikytina sklypo uZstatymo intensyvumo reikSmé yra 4,0. Numatant auktybinj teritorijos
uzstatyma, uzstatymo intensyvumo reikSmé nustatoma pagal esama situacija ir numatytg
veiklos programa. Aukstingumo didinimo galimybés $iame darbe irgi jvertintos teigiamai -
dideliy uZstatymo aukstinimo reZervy turi virSutiné Naujamiescio terasa, tik rytinéje jos
dalyje, besiribojancioje su senamiesciu bei gerai apZvelgiamoje nuo rytiniy ap?valgos tasky,
ir pietineje dalyje, kur yra paminkliniy objekty, rekomenduoti aukscio apribojimai, taciau net
Cia uzstatymo fonas dar Zemesnis uz maksimaliai leidziama 1-2 aukstais. Likusioje pietinéje
NaujamiesCio dalyje uzstatymas aiskiai per Zemas, jo bendras fonas pagal Naujamies&io
raidos programoje parengtus sitilymus galéty bati padidintas iki 2 karty 3-4 aukdtais. Toks
radikalus aukstingumo didinimas galimas tiek rekonstruojant esamus pastatus, tiek ir statant
naujus. Monofunkciniuose komercinés paskirties kvartaluose nustatyta uZstatymo
intensyvumo reikSmé yra 2,4, kuri, esant ypatingai urbanistinei situacijai, gali buti didinama
iki 3-4 ar daugiau, ypacC jei bus apsispresta statyti aukstybinius (didesnius kaip 9 auksty
aukscio) pastatus”.

Argumentuota ir detali Siy darby medziaga buvo jvertinta nustatant planuojamos
teritorijos uzstatymo reglamentus ir architekttrine idraiska. Papildomai reikéty pazymeti, kad
nagrinejama gamybiné teritorija Siame prioritetiSkai  gyvenamajame rajone buvo
susiformavusi kaip savotiSkas intensyvaus naudojimo funkcinis centras. Nemazy apimdiy
gamyba, jos aprupinimas transportiniais, energetiniais ir darbuotojy resursais salygojo gatviy
tinklo, visuomeninio transporto formavimasj ir parametrus, nuolat didéjancio uzstatymo
tankio gamybiniy objekty augimas émé naujy darbo viety kiirima. Tadiau pasikeite
visuomeniniai ir rinkos santykiai sukdré naujas vertes ir paklausa.

Konvertuoti sengjg gamybine paskirti su iSvystyta susisiekimo ir inZinerine
infrastrukttira gali tik itin stiprios funkcijos, racionaliai ir efektyviai i$naudojandios Sios
teritorijos privalumus. Tokia pajegia funkcija galéty bTti polifunkcinis centras apjungiantis
savyje gyvenamosios, biury, infrastruktiros objekty ir komercinés paskirties statinius, bei
bendro naudijimo teritorijas (vietinis Zeldynas, skveras), kuriame gyvenamoji statyba
sudaryty maziau negu tre¢dalj nuo galimo bendro statiniy ploto. Gamybinés teritorijos
perstatymo programa, kurioje blty uztikrintas pilnavertis gyvenamosios, komercinés, biury ir
infrastruktdros objekty funkcionavimas su auk$tu uZstatymo intensyvumo rodikliu lemty



sekmingg jos realizavima. Manome, kad tam prielaidas sudaro rengiami detaliojo plano
sprendiniai. Pagrindiniai jo privalumai yra Sie:

o rekonstruojant/perstatant esamus gamybinius pastatus uZstatymo plotas (lyginant su
esamu) sumazéja didejancio aukstingumo saskaita,

* planuojamame sklype nugriaunant esamus gamybinius pastatus suformuota 1706
kv.m bendro naudojimo teritorija — skveras, tiesioginés gyvenamosios ir darbo
aplinkos zeldynas,

o didzioji esamy pastaty dalis negriaunama, sustiprinus  jy konstruktyva, jie
rekonstruojami pritaikant juos naujoms funkcijoms ir apkrovoms,

* naujy komunikacijy jrengimas minimalus, naudojami esami inZineriniai resursai,

* numatomos programos realizavimui pakanka esamy gatviy tinklo, vystant komercinés
paskirties uZstatymg numatyta galimybé jrengti sankryZg Zemaités g.,

* gyvenamosios patalpos numatomos jrengti rekonstruojamy, pastaty virSutiniuose
auksStuose, minimizuojant neigiama gatvés aplinkos poveikj, pirmuosius auk&tus
skiriant komercijai ir biurams,

e uzstatymo zonose A ir D prieSais gyvenamasias patalpas ant techniniy ir komerciniy
patalpy stogy numatoma jrengti apZeldintus pavirsius skirtus gyventojy poilsiui ir
ekstensyviam laisvalaikio praleidimui (tai labiau skirta vaikams ir pagyvenusiems
Zmonéms),

Tai, kad bendras apZeldinty ir jrengty pavirsiy kiekis sudaro 7706 kv.m arba 20%
tankiai uZstatytos gamybinés teritorijos rodo rimtus investitoriaus ketinimus sukurti pilnaverte
gyvenamajq aplinkg viename i$ centriniy miesto gyvenamuyjy rajony. Efektyvus planuojamos
teritorijos  panaudojimas, bendro naudojimo teritorijy suformavimas lemia aukstingumo
didéjimg — centrinis numatomo uzstatymo gyvenamasis pastatas yra 17 a. (54m) dydzio.
Projekto grafinéje dalyje pateiktos Zemaites ir Smolensko gatviy isklotinés su planuojamo
uZstatymo siluetu. [vertinant foninio uZstatymo parametrus — aplinkiniai gyvenamieji namai
yra nuo 5 a. iki 9 a.- sitlomas uZstatymo dydis (12 a.) yra kontekstualus. Detaliojo plano
sprendinius derinant su auksta architektirine pastaty kokybe Sioje vietoje galima sukurti
svarbiausiy miesto struktdriniy mazgy uzstatymo reikalavimus atitinkantf polifunkcinj centra.

Literatlra:

M. Pakalnio straipsnis “Miesty uZstatymo tankinimo metodikos parinkimas ir Vilniaus Naujamiescio
tankinimo programa”, Urbanistika ir architektdra 2000, XXIV t., Nr. 4.
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBA

' SPRENDIMAS
DEL SKLYPO SMOLENSKO G. 10 DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2006 m. lapkri¢io 15d.  Nr. 1-1406
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu (Zin., 1995,
Nr. 107-2391; 1997, Nr. 65-1548, Nr. 96-2427; 2000, Nr. 34-953, Nr. 42-1195, Nr. 58-1708,
Nr. 92-2881; 2001, Nr. 39-1358; 2004, Nr. 21-617), Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2006 m.
balandZio 26 d. sprendimu Nr. 1-1130 ,,.Dél paramos socialinés ir infrastruktiiros plétrai dydziy
tvirtinimo®, Vilniaus miesto savivaldybés tarypbanusprendZia:
1. Patvirtinti sklypo Smolensko g. 10 (kadastro Nr. 0101/0055:132) detalyji plana ir jo
sprendinius (pagal pridedama brézinj):
1.1. sklypo Nr. 1, pazyméto skaidiais 1- 3, 35, 37, 38, 40, 41, 62-69, 74-81, 13, 14, 15:
1.1.1. ribas ir plota — 32534 (trisdeSimt dviejy tlikstan¢iy penkiy Simty trisde$imt keturiy)
kv. m;
1.1.2. naudojimo biidg ir pobiidi — prekybos, paslaugu ir pramogy objekty statybos ir
daugiaauk3¢iy gyvenamyjy namy statybos teritorijos (indeksai K1- G2);
1.1.3. statiniy auk$tj nuo Zemés pavirSiaus — iki 35 m;
1.1.5. statinio auk$¢io absoliuting altitude — iki 180,0 m;
1.1.6. statinio auksty skaiéiy — iki 12 aukSty;
1.1.7. uZstatymo intensyvumg — iki 2,5 (daugiaauk$¢iy gyvenamyjuy namy statybos
teritorijy — iki 1,8, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorijy — iki 3,2);
1.1.8. uzstatymo tankj — iki 80 proc.;
1.1.9. dalies, pazymétos skaiCiais 29s, 30s, 80-79, 9-12, 7, 13, 31s-34s, 81s-88s, 37, 38, 89s,
5032 (penkiy tikstan¢iy trisdedimt dvieju) kv. m ploto servituta inZineriniams tinklams ir keliui
jrengti;
1.10. dalies D1, pazymeétos skaiiais 16, 4, 17-20:
1.10.1. statinio auk§tj nuo Zemes paviriaus — iki 30 m;
.1.10.2. statinio auks¢io absoliuting altitude —iki 175,0 m;
.1.10.3. statinio auksty skaiéiy — iki 8 auk3ty;
.1.11. dalies D2, pazymétos skaiiais 21-24, 20, 19, 26:
.1.11.1, statinio aukstj nuo Zemes pavir§iaus — iki 15,0 m;
.1.11.2. statinio auk3&io absoliuting altitude — iki 157,0 m;
.1.11.3. statinio auksty skaiciy — iki 2 auksty;
.1.12. sklypo dalies D3, pazymeétos skai€iais 19, 18, 25, 26:
.1.12.1. statinio auk$tj nuo Zemeés pavirSiaus — iki 23,0 m;
.1.12.2. statinio auk§¢io absoliuting altitude — iki 167,0 m;
.1.12.3. statinio auksty skaiciy — iki 6 auksty;
.1.13. dalies D4, pazymetos skai¢iais 24, 27, 28, 3, 16, 20:
.1.13.1 statinio auk$tj nuo Zemes pavirsiaus — iki 35,0 m;
.1.13.2. statinio auk8¢io absoliuting altitude — iki 182,0 m;
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1.1.13.3. statinio auksty skaidiy — iki 12 aukSty;
1.1.14. dalies Al, pazymetos skaidiais 45, 46, 48, 51:
1.1.14.1. statinio auksti nuo Zemes pavirsiaus — iki 35,0 m;
1.1.14.2. statinio auk3¢io absoliutine altitude — iki 180,0 m;
1.1.14.3. statinio auksty skai¢iy — iki 12 auksty;
1.1.15. dalies A2, paZymétos skaidiais 45, 38, 40, 52, 46:
1.1.15.1. statinio auk$tj nuo Zemés pavirSiaus —iki 12,0 m;
1.1.15.2. statinio auk$¢io absoliutine altitude — iki 155,0 m;
1.1.15.3. statinio auksty skaidiy — iki 3 auksty;

1.1.16. dalies A3, paZymétos skaidiais 41, 62, 51, 46, 52:
1.1.16.1. statinio aukstj nuo nuo Zemés pavir§iaus —iki 12 m;
1.1.16.2. statinio auk$¢io absoliutine altitudg — iki 155,0 m;
1.1.16.3. statinio auksty skaiéiy — iki 4 aukstai;

1.1.17. dalies B1, paZymeétos skaiéiais 53, 35, 54-57:
1.1.17.1. statinio auk$tj nuo Zemeés pavirsiaus —iki 31,0 m;

1.1.17.2. statinio auk$¢io absoliuting altitude —iki 173,0 m;

.1.17.3. statinio auk$ty skai&iy — iki 9 aukstai;

1.18. dalies B2, pazymétos skaiiais 55, 54, 37, 58:

.1.18.1. statinio auktj nuo Zemés pavirsiaus — iki 20,0 m;

1.18.2. statinio auks¢io absoliutine altitude —iki 163,0 m;

1.18.3. statinio auksty skaitiy — iki 4 auksty;

.1.19. dalies C, paZymétos skaiéiais 71, 51, 72, 73:

1.19.1. statinio auk&tj nuo Zemes pavirSiaus — iki 25,0 m;

1.19.2. statinio auk3¢io absoliutine altitude —iki 170,0 m;

1.19.3. statinio auksty skai€iy — iki 6 auksty;

.1.20. dalies, paZzymétos skaitiais 10, 11, 12, 7, 77-74, 70, 43, 8, 1300 (vieno tiikstan¢io
triju §imty) kv. m plotg Zeldynams;

1.2. sklypo Nr. 3, paZyméto skaiciais 78-81:

1.2.1. ribas ir plota 68 (3e3iasdeSimt astuoni) kv. m;

1.2.2. naudojimo biida — infrastruktiiros teritorija (indeksas 12).

2. Ipareigoti Miesto plétros departamenta jtraukti { statinio projektavimo salygy savada
esamy inZineriniy tinkly ar biitiny naujy inZineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy, reikalingy
pagal detaliojo plano nuorodas suprojektuoto statinio busimam  funkcionavimui (buvimui),
igplétimo ar nutiesimo sutartis tarp ty tinkly, komunikacijy savininko ir statytojo (detaliojo plano
igyvendintojo).

3. Sitlyti Miesto plétros departamentui i§duoti statytojui (detaliojo plano igyvendintojui)
statybos leidima pasiraSius paramos sutartj dél socialines infrastruktiiros plétros.

4. Nustatyti, kad planavimo organizatorius patvirtinta detaluji plana nustatyta tvarka turi
iregistruoti Miesto plétros departamento Vilniaus miesto teritoriju planavimo dokumenty registre.

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Artliras Zuokas




DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybé 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antras$té)

DEL PRITARIMO PROJEKTINIAMS PASIULYMAMS
SMOLENSKO G. 10, VILNIUJE

Dokumento registracijos data ir numeris

2022-06-14 Nr. A51-85163/22(3.3.2.26E-MPA)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

PasiraS§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Mindaugas Pakalnis, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
vyriausiasis architektas, Administracijos direktorius

Sertifikatas i§duotas

MINDAUGAS PAKALNIS LT

Parag$o sukiirimo data ir laikas

2022-06-14 17:18:16 (GMT+03:00)

Para3o formatas

XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas

2022-06-14 17:18:35 (GMT+03:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016, AS Sertifitseerimiskeskus EE

Sertifikato galiojimo laikas

2020-11-03 20:19:13 —2025-11-02 23:59:59

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, i.k. 188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2021-12-20 09:38:49 iki 2024-12-19
09:38:49

' Pagrindinio dokumento priedy skai¢ius

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra§té)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.60

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
para$o (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2022-06-14
18:24:31)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuora$a suformavo 2022-06-14 18:24:32 Dokumenty valdymo
sistema ,,Avilys*




