Vilniaus miesto savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Vilniaus miesto sav.
(specialiyjy architektiiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytojq (-us)
Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas
UAB "Gobelita", 304257034, Néra

ZEMES SKLYPO (-U) IR STATINIO (-IU) DUOMENYS

Statinio projekto pavadinimas (numatomas) Daugiabuéiy paskirties pastato (daugiabudiy pastaty paskirties grupé),
Krokuvos g. 61, Vilniuje, statybos projektas

Duomenys apie pastatus

Pavadinimas Daugiabutis gyvenamasis namas, Blisimas pavadinimas Néra

Statybos metai Néra

Statybos rusis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Statinio paskirtis Daugiabuciy

Pastatas pagal patalpy paskirties grupes Monofunkcinis

Pastato paskirties grupé Daugiabuéiy

Kategorija Ypatingasis Buisima kategorija Néra

Unikalus Nr. Néra

Zemeés sklypo (-y) kad. Nr., Zemés sklypo (-y) unikalus Nr. 0101/0032:0120, 4400-6851-1720
Valstybinés zemés sklypas Ne

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Vilnius, Krokuvos g. 61

Saugoma teritorija Ne

Kulttiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Taip, Vilniaus senamiestis (16073)

Kultiiros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy (objekty) apsaugos zona (-os) Ne

Kitos sklypui (teritorijai) taitkomos specialiosios zemés naudojimo sglygos Taip, Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

1. Zemés sklypo tvarkymas (Apzeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, Zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kiti reikalavimai) Parengti Zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius.
Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architekttirinémis priemonémis pabrézti susiformavusj krastovaizdj — reljefs, Zeldynus ir
Zeldinius, uztikrinti uztikrinti kokybiska jy augaviete. Vadovautis ..Zeldiniy apsaugos. vykdant statybos darbus,

taisyklémis“ (LR aplinkos ministro 2010-03-15 jsak. Nr. D1-193). Atlikti visy medZiy, augandiy teritorijoje ir uz jo rib




(jei planuojami statiniai, pastatai, kietos dangos, priartéja ar¢iau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija.
Informacija pateikti vad. ,,Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis* pavyzdziu.
Numatant medziy (i§skyrus invazinius augalus) kirtima, taikyti adekvaty kompensavimg naujais Zeldiniais. Atskiriant
sklypa nuo kaimyniniy sklypy tvora, atramine sienute vadovautis STR 1.05.01:2017 7 priedu (LR Aplinkos ministro
2016-12-12 jsak. Nr. D1-878). Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti vadovaujantis STR 2.06.04:2014
.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘, Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintu 2017-12-
20 sprendimu Nr. 1-1312 ..D¢él Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
tvarkos apraSo ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,.Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo*.
Vadovautis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jst. (2019-06-06, XI11-2166). Vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés bendrojo plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) sprendiniais, salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis
sklype, kuriam netaikomos kompensacinés priemonés — 50 %. Identifikuoti ir i§saugoti sklypo teritorijoje ir gretimybéje
esancius pésciyju rysius, uztikrinti sprendiniy vientisuma ir integraluma.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjuy linijuy atZvilgiu Statiniy statybos linija formuojama
ne ar¢iau kaip 3 m nuo sklypo ribos ties Krokuvos gatve bei teikiant jos nustatyma pagrindzianéias urbanistines
analizes.

3. Pastate galimos Kkitos atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuoty patalpu paskirties grupés
nei ta, kuriai priskirtas pastatas (jeigu praSyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupés, 18 pageidaujamy suraSomos tik kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy planavimo
dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj) Néra

4. Leistinas statinio (-iy) aukS$tis metrais nuo Zemés pavirSiaus (pastaty, priklausiniy), leidZiamoji statinio
(statiniy) auks$cio altitudé, auksty skaicius Sklype leistinas statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 18 m, maksimali
absoliutiné altitudé — 128,00 m, auksty skaicius iki 5 auksty.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Leistinas sklypo uzstatymo tankis — 50 %.

6. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas ar uzstatymo tiirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,2.

7. Leistinas uzZstatymo tipas UZstatymo tipas — perimetrinis. Pagrjsti formuojamos urbanistinés struktiiros tipologija
jvertinant kvartalo tarp Krokuvos, Kernavés ir Daugéli§kio gatviy plétros perspektyvas.

7. Priklausomuyjy Zeldynu ir Zeldiniy dalys Zemés sklype (procentais) Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-12-
21 jsak. Nr. D1-694 patvirtintu ,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$u‘ maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo zemés sklypo ploto — 30 %. Priklausomuoju Zeldynu, zeldiniais atliepti esamos vietos
krastovaizdzio salygas, uztikrinti teigiamg sprendiniy vizualing jtaka supanciai aplinkai. Formuoti vietos krastovaizdZzio
charakterj atitinkanciy Zeldiniy (medZiy, kriimy) masyvus. Zeldiniais $velninti vizualine pastaty jtaka aplinkai.
Projektuojant antZemines automobiliy stovéjimo aik$teles numatyti Zeldinima, jei medziai projektuojami dangoje ar ant
perdangy, uztikrinti technologines priemones jy kokybiSkam augimui.

9. Statinio (-iy) iSdéstymas Zemés sklype gretimu sklypu atZvilgiu Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai
teritorijoje, pastaty i§déstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje
susiklosciusig ar tikslingai formuojama uzstatymo tipologija ir jai budingus uZstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj
auksStinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rysius teritorijoje. Atsizvelgti ] gretimybes. Statiniai
turi bt i§déstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai. Norminiai
atstumai iki sklypo riby tikslinami vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai“ ir STR 1.05.01:2017
.Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidZziant] dokumenta padariniy $alinimas® reikalavimais ir

2



priklausomai nuo statiniy gaisrinés saugos reikalavimy (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338, "Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavim irtini . I8laik;
norminius atstumus nuo automobiliy stovéjimo aikSteliy iki gretimy sklypy pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“,

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripaZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso
poziiriu reikSmingy objekty architektiiriniy konkursy rengimo privalomumas Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 9 d. sprendimu Nr. 1-1355 patvirtintu "Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektiirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus" tvarka.

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Vadovautis
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriaus nuostatomis.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Nagrinéti uzstatymo jtaka aplinkai per planuojamo uzstatymo silueto analizes. Pateikti kvartalo
perspektyvinio uzstatymo, erdvinés struktiros, funkciniy, vizualiniy ir Zaliyjy rySiy analizes, numatoma Krokuvos g.
i18klotine su gretimybiy siluetais, gatvés pjivius su aplinkinio esamo/perspektyvinio uzstatymo kontiirais, pagristi
formuojamo uZstatymo linija. UZstatyma formuoti kvartalo iSorés perimetru visiSkai ar i§ dalies uzdara reguliaraus plano
urbanistine strukttira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastata ant sklypo ribos ilgaja perimetrinio uzstatymo
krastine palei Krokuvos g. Pastatui keliami auks$tos architektiirinés kokybés reikalavimai: pastato architektiiriné iSraiska
atitinkanti LR Architekttiros jst. 11 str. ir LR Statybos jst. 5 str. nustatytus architektiiros kokybés kriterijus. Uzstatymu
suformuoti reprezentatyvias prieigas bei uzdarg ar i§ dalies uzdarg kiemo/-y erdve/-es. Vidinése kiemy dalyse gyventojy

naudojimui numatyti kokybiSkas zaligsias kiemo erdves. Fasadai prie gatvés — formuojantys iSraiSkingg ir dinamiska
gatvés perspektyva, nenumatomi aklini fasadai, planuojamas jy skaidymas. Uzstatymu reaguoti j aplinking urbanisting

struktira, atsizvelgti j rytinéje sklypo dalyje besiblokuojantj uzstatyma, jo parametrus. Pirmuosiuose Krokuvos g. fasado

auks§tuose negalimi gyvybe naikinantys aklini fasadai, parkingai ar garazai. Cia turi biti jrengiamos universalios
paskirties, ne mazesnés nei 3.5 m auks§¢io patalpos, tinkamos jvairioms paslaugoms. Vertinti proj. pastato insoliacija, jo

uzstatymo jtakaq aplinkiniy teritorijy perspektyvinia vystymui, atsizvelgti j Lvivo g. 59 sklypo statybos projekts, LSNS-
01-231222-01037. Projektiniuose pasitlymuose pagrjsti sprendiniy atitikima architektiiros kokybés kriterijams
Architektiiros jst. 11 str.). Nepazeisti trediyjy Saliy interesy. Vadovautis VMS teritorijos BP (TPDR Nr. T00086338)
sprendiniais, LR Savivaldybiy infr. plétros jst., vadovautis Kultiros paveldo departamento reikalavimais SPRD-00-
260319-00276.

14. Jeigu konkretiis specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunkéiuose i§vardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose
nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti,
bet juose nenustatyti visi $io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai ($iuo atveju nustatomi tik triikstami).

16. Specialiyjy architekturos reikalavimy galiojimo terminas, nustatytas Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 24
straipsnyje.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus iSdave

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas) (vardas, pavardé, data)



