TPD Nr. K-VT-13-22-1080

SKLYPO PRIE JUODUPIO GATVES (KADASTRO NR. 0101/0158:639) DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

2022-11-10 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas ,,Dél
leidimo rengti sklypo prie Juodupio gatvés (kadastro Nr. 0101/0158:639) detalyjj plang inicijavimo
sutarties pagrindu® Nr. A30-4237/22 ir 2022-11-14 Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr.
A615-236/22.

Detaliojo plano rengimo uZdaviniai: keisti Zemés sklypo naudojimo paskirt] i§ zemés ikio j kita,
padalinti sklypg, nustatyti Zemés sklypy naudojimo biidus ir teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, numatyti susisiekimo rySiy sistemg — susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikj, suformuoti optimalig urbanisting struktiirg.

Papildomi reglamentai: nenustatomi.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatlickamos.

Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

Sprendiniuy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano rengimui:
1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG254365,
2022-12-12;
2. V] Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255014, 2022-12-14;
3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG254697, 2022-12-14;
4. UAB ,,Grinda“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG254863, 2022-12-14;
AB ,Energijos skirstymo operatorius® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG254966, 2022-12-14;
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG254846,
2022-12-14 (Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-181/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-12-13);
UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. 255169, 2022-12-15;
Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255815, 2022-12-20;
Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG285490, 2023-07-14;
0 Lietuvos kariuomenés Teritorijy planavimo salygos Nr. REG29136515, 2025-01-22.
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Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlickama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
btidas nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Koncepcija: nerengiama.

Planuojama teritorija sudaro vienas 4.8011 ha ploto Zemés sklypas, kuriam vra parengtas
naudojimosi Zemés sklypu tvarkos planas (A dalis -23341 kv.m. ploto ir B dalis — 24670 kv.m.

_ploto):
Nr. | Adresas Paskirtis/  naudojimo | plotas
biidas
1 Vilniaus m. sav., Nemézio k. (kad. Nr. 0101/0158:639), Zemes ukio/ | 48011
unikalus Nr. 4400-0097-6738 nenustatytas kv.m.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 10 d., planuojama teritorija atitinka kvartalo
apibrézima (visose pusése ribojasi su gatvémis: Siauré¢je su Juodupio gatve, vakarinéje su Moziry gatve,
pietinéje su projektuojama Karely gatve, rytingje su projektuojama Etrusky gatve).

Planuojamai teritorijai galioja 2021-04-29 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu ,,Dé¢l zemes sklypo (kadastro Nr. 0101/0158:639) buvusiame Nemézio
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kaime formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo*“ Nr. A30-1429/21 patvirtintas formavimo
pertvarkymo projektas (www.zpdris.It sistemoje projekto Nr. ZSFP-46929). Formavimo pertvarkymo
projektu, suplanuotiems 12 daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklypams yra
suteikti adresai. Taciau jo sprendiniai nejgyvendinti, kadastrinés bylos nesuformuotos ir nejregistruotos

VI Registry centre.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Kkeitimo sprendiniai

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka ]

vidutinio uzstatymo intensyvumo zong Nr. KLN-12-1 ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona:

/
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inZinerinés infrastruktiiros koridoriu zona

KLN-12-1

Planuojama
teritorija

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal bendrojo plano sprendinius, planuojamai teritorijai taikomi reglamentai:

Kwvartalo Nr.

KLN-12

Funkcinés zonos Nr.

KLN-12-1

Funkcinés zonos tipas

Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona

Teritorijos naudojimo tipas

GV;GG;GM;PA;SI

bendras plotas

Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis kita

Galimi zemés naudojimo biidai G1;G2:K;V;R;B;12;E
Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) 3

Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius 4

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus 16 m

Uzstatymo tipas pr_u;pr_a;mv;vd
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 0,8

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai 200

Maksimalus biisty skai¢ius sklype 0

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%

Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto | 5000 m2

Igyvendinimo prioritetas

Prioriteting plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas

2

Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas

9

Tekstinio reglamento Nr.

01;02;03;05;08;32;36;39

Tekstiniai reglamentai:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kita parduodamg plota
plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne butinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo. Kadangi uzstatymo intensyvumas parenkamas 0,8, atitinkantis bendrojo plano sprendinius, §is

perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui

reglamentas néra taikomas.

ar

socialinés infrastruktiiros
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critoryja D,
ININ’“I [ Ui galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kita parduodama plota
. - S perduodant savivaldybés municipalinio basto fondui ar socialinés infrastruktaros plétojimui.
.uprijoniskés k Perduodamas plotas gali bati ir ne bitinai tame pagiame pastate, tadiau ne didesniu kaip 500

m atstumu nuo jo

IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 01 schema“

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jé¢jimais i§ gatvés. Kadangi uZzstatymo intensyvumas
parenkamas 0,8, atitinkantis bendrojo plano sprendinius, Sis reglamentas néra taikomas.
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{uprijoniskés k S [ Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné

infrastruktra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatvés

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,, Tekstinio reglamento Nr. 02 schema“

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas). Kadangi uzstatymo intensyvumas parenkamas 0,8, atitinkantis bendrojo plano

sprendinius, $is reglamentas néra taikomas.
1)
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o [ Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
Cuprijoniskeés k stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iskyrus

specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 03 schema“

05 - Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti
bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos. Sio reglamento taikymas turi biiti sprendziamas techninio

projekto metu.
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Planuojama " SUTARTINIAI ZENKLAI

teritoryja / [I] Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka,
SKES leidZiama jrengti tarp gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
- automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo
bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos

Istrauka i$ Vllmaus miesto sav1valdybes teritorijos bendrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 05 schema*

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamyjy pastaty statybai teritorijoje gali biiti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydi nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys. Atsizvelgiant | §j reglamenta,
rengiamas $is projektas.

e ;

Planuojama

: teritorij a .~ SUTARTINIAI ZENKLAI
lim 2
I [ ] statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty statybai teritorijoje gali bati isduodami tik visam
Kﬂpﬂ]nniékéﬁ kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj
r = nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys.

Istrauka i$ Vllmaus miesto sav1valdybes teritorijos bendrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 08 schema*

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus. Teritorijos daliai, patenkanciai j gamtinio karkaso teritorijg, taikomi Gamtinio karkaso
nuosta reikalayiglaii

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
IStrauka i$ Vllmaus mlesto sav1valdybes teritorijos bendrojo plano ,,Tekstinio reglamento Nr. 32 schema*

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg. Atsizvelgiant j §j reglamentg, planuojamoje teritorijoje
formuojami keli atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo biido sklypai.
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Planuojama
teritorija

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
prijonigkés Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg
Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento
Nr. 36 schema*

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose i zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybeés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty. Atsizvelgiant j Sio reglamento reikavimus, dél
vakarinés planuojamos teritorijos dalies, nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong, formuojami
keli atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo biido sklypai.
< 5

3

SUTARTINIAI ZENKLAI

06@ [[T7] Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkangiose | zalijy ploty pasiekiamumo
b zong (pagal BP Zaliujy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskirujy Zeldyny numatyti

PlanuOJama néra galimybés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto

teritorija D (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos
MI "NIN ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne maZesniu kaip 10 procentiniy
NSI"A ‘qf punkty

Kuprijoniskés

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios  Zaliujy ploty pasiekiamumo
zong

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento
Nr. 39 schema*

Detaliojo plano sprendiniai:
Planuojama teritorija dalinama ] deSimt atskiry Zemés sklypy, vadovaujantis ribojanciy gatviy
raudonosiomis linijomis, nustatytu Zemés sklypo (kad. Nr. 0101/0158:639) naudojimosi tvarkos planu,
bei planavimo organizatoriaus praSymu teritorija skaidyti j kvartalus.

Nustatomi formuojamiems zemés sklypams teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1 (Juodupio gatvei):

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12;

Formuojamas zemés sklypo plotas - 1590 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2 (Juodupio gatvei):

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12;

Formuojamas Zemés sklypo plotas - 1537 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3 (Moziiry ir Karely gatvéms):

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
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numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12;

Formuojamas Zemés sklypo plotas - 2315 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4 (Karely gatvei):

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12;

Formuojamas Zemés sklypo plotas - 1053 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 5:

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas Zemes sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

Formuojamas zemés sklypo plotas - 10621 m?,

numatomas bendras sklypo uzstatymo tankis — 35%

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.8,

numatomas statiniy aukstingumas (aukstis metrais) — 3 aukStai (14 m, maksimali sklypo dalies
altitudé — 210,0 m),

priklausomyjy zeldyny plotas — 40 proc.

Formuojamam sklypui 5 nustatomos dvi reglamentinés zonos:

Sklypo dalies Nr. 5.1 5.2

Sklypo dalies plotas 5357 m? 5264 m?

zemés  sklypo  naudojimo | daugiabuciy gyvenamyjy | daugiabuciy gyvenamyjy

budas pastaty ir bendrabuciy | pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2 teritorijos G2

uzstatymo tankis 30 proc. 40 proc.

uzstatymo intensyvumas 0,8 0,8

statiniy aukStingumas (aukstis | 3 (14m) 3 (14 m)

metrais)

Priklausomyjy zeldyny plotas | 50 proc. 30 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 6:

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

Formuojamas zemés sklypo plotas - 9330 m>.

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 40%

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.8,

numatomas statiniy aukstingumas (aukstis metrais) — 3 aukStai (14 m, maksimali sklypo dalies
altitudé — 216,0 m),

priklausomyjy Zeldyny plotas — 30 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 7:

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

Formuojamas zemés sklypo plotas - 9585 m?.

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 40%

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.8,

numatomas statiniy aukstingumas (aukstis metrais) — 3 aukStai (14 m, maksimali sklypo dalies
altitudé — 215,0 m),
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priklausomyjy Zeldyny plotas — 30 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 8:

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

Formuojamas zemés sklypo plotas - 10371 m?.

numatomas bendras sklypo uZstatymo tankis — 37%

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.8,

numatomas statiniy aukstingumas (aukstis metrais) — 3 aukstai (14 m, maksimali sklypo dalies
altitudé — 213,25 m),

priklausomyjy Zeldyny plotas — 35 proc.

Formuojamam sklypui 8 nustatomos dvi reglamentinés zonos:

Sklypo dalies Nr. 8.1 8.2

Sklypo dalies plotas 2608 m? 7763 m?

zemés  sklypo  naudojimo | daugiabuciy gyvenamyjy | daugiabuciy gyvenamyjy

biidas pastaty ir  bendrabucdiy | pastaty ir  bendrabuciy
teritorijos G2 teritorijos G2

uzstatymo tankis 30 proc. 40 proc.

uzstatymo intensyvumas 0,8 0,8

statiniy auksStingumas (aukstis | 3 (14m) 3 (14 m)

metrais)

Priklausomyjy Zeldyny plotas | 50 proc. 30 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 9:

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemes sklypo naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos E;
Formuojamas Zemés sklypo plotas - 809 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 10:

Teritorijos naudojimo tipas —;

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo budas — atskiryjy zeldyny teritorijos E;
Formuojamas zemés sklypo plotas - 800 m?.

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Naujai planuojamuose zemés sklypuose Nr. 5, 6, 7 ir 8 numatoma statyti trijy ir daugiau buty
(daugiabuciy) gyvenamosios paskirties pastatus. Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas”
biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie ,,daugiabutis namas (pastatas, kurj sudaro trys ir daugiau buty
ir prireikus — bendro naudojimo patalpos. Daugiabuciame name gali biiti ir pagalbinio Gkio paskirties
patalpos)®.

UZstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemés pavirsiy, santykis su Zzemés sklypo plotu.
Sklypus Nr. 5 ir Nr. 8 kerta skirtingy reglamenty riba, dél gamtinio karkaso. Sklypo Nr. 5.1, daliai
patenkanciai | gamtinio karkaso teritorija (5357 kv.m. gamtiniame karkase) numatomas galimas
uzstatymo tankumas — 30 proc., o likusiai daliai nepatenkanciai j gamtinio karkaso teritorijag — 40 proc.
Bendras sklypui Nr. 5 uzstatymo tankis — 35 proc. Sklypo Nr. 8.1, daliai patenkanciai j gamtinio karkaso
teritorija (2608 kv.m. gamtiniame karkase) numatomas galimas uzstatymo tankumas — 30 proc., o likusiai
daliai nepatenkanciai | gamtinio karkaso teritorijg — 40 proc. Bendras sklypui Nr. 8 uzstatymo tankis — 37
proc. Sklypams Nr. 6 ir Nr. 7 uzstatymo tankis po 40 proc.
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UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu. Sklypams
numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.8, kuris atitinka Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
sprendinius.

UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. Sklypams nustatomas galimas
maksimalus statiniy aukStingumas — 3 aukStai (14 m), kuris atitinka Vilniaus miesto savivaldybés
bendrajame plane nustatytg vyraujantj (,,foninj) pastaty auksty skaiciy.

Gretimos teritorijos analizé
Analizuojant Vilniaus miesto interaktyviame zemélapyje teikiama informacija, bei google maps matome,
kad artimiausia urbanizuota teritorija yra tik vakarinéje ir Siaurés vakarinéje planuojamos teritorijos
dalyje, uz Moziiry gatvés. Siaurinéje puséje uz Juodupio gatvés pastatyty pastaty mazai, rengiami
techniniai projektai. Siauringje ir Siaurés vakary puséje vyrauja vienbutis ir dvibutis sklypy uZstatymas.
Pietvakariy pus¢je uz Moziry gatvés yra 3 auksty vienbutis blokuotas ir 3 auksty daugiabutis uzstatymas.
Uz Etrusky ir Karel_g\ %g/tvi 0 ta/ plgnuo'qmgs teritorij os_uistatymo éiuoﬂl_n%u néra.
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Istrauka i$ Vilniaus miesto interaktyvaus Zemélapio

Nustatant daugiabuciy teritorijy naudojimo reglamentus, sunku vertinti esamo vyraujancio
greta, vienbuciy ir dvibuciy pastaty uzstatymo rodiklius, kaip urbanistinio konteksto.

Vertinant platesniam kontekste, nemazai yra esamy / statomy 3 auksty blokuoty vienbuciy
namuy, ar trijy ir keturiy auksty daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy.

Planuojami _sklypai sudaro kvartala, i§ visy pusiy apribota esamomis ir
planuojamomis gatvémis, nesiriboja su kitais privaciais gyvenamosios paskirties sklypais, todél
galima daryti iSvada, kad planuojami sprendiniai nedarys neigiamos jtakos aplinkinei teritorijai.

R
.

UZstatymo_tipas — vietovés lygmens bendruosiuose ir detaliuosiuose planuose nustatoma teritorijos
urbanistiné kategorija, apimanti teritorijai buidingg ir (ar) galimg pastaty ir erdviy iSdéstymo strukttiros ir
parametry visuma. Sklypuose numatomi galimi uzstatymo tipai —,,pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai
uzdari kvartalai)“ ir ,pr u - perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai)®, kurie parenkami
igyvendinant sprendinius - techniniy projekty metu.

Statybos zona, statybos riba:
Detaliojo plano sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant ;| STR
2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai”, X skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype* reikalavimus®,
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ty. ,,192. Gyvenamieji pastatai ir su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai
turi buti iSdéstomi sklype taip, kad biity jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei
esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy
ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi
pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei nattralaus apSvietimo reikalavimy.
Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
,»Statyba leidziantys dokumentai...“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
buti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.*
Sklypuose nustatomos statybos zonos ir ribos:
e nuo besiribojanciy gatviy raudonyjy linijy atsitraukiant 5 m atstumu;
e tarp planuojamy gyvenamosios paskirties sklypy 5 m atstumu;
e nuo suplanuoty bendro naudojimo teritorijy — 3 m atstumu.
PoZeminé statybos riba sutampa su antZemine statybos riba.
Statybos linija nenustatoma.

Funkciniai bei kompoziciniai rySiai su gretimomis teritorijomis

Stiprinama esama, besiformuojanti urbanistiné struktira, kurios pagrindiné asis yra Juodupio
gatvé. Planuojama teritorija yra privati nuosavybé. Projektu atidalinama viesa erdvé - sklypai Nr. 1, 2, 3,
4, kurie skirti gatvéms. Sklypai Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 i§ visy pusiy apriboti esamomis/ planuojamomis
gatvémis, todél kvartaliné susisiekimo rysiy sistema yra uztikrinta.

Optimali urbanistiné struktiira sudaro geras salygas susisiekimo sitemos plétrai ir mobilumui.
Sitloma stiprinti urbanistinés struktiros gyvybingumg, didinant esamag uzstatymo tankj, didinant
gyventojy aktyvumg ir funkciniy veikly jvairove.

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties (numatomas priklausomyjy zeldyny plotas > 30 proc.),
naujy pastaty gabaritai neagresyviis, esamam uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu
vizualiniy rySiy poziliriu vietose uzstatymas eksponuojamas. Naujas uZzstatymas jkomponuojamas
erdvéje taikant vidutinj tankuma, ribojant aukstinguma, nusakant statybos vietg ir funkcija.

Detaliojo plano metu yra nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai, kurie turi bati
jgyvendinami techniniy projekty metu. Techninio projekto metu turi biti jvertinamas urbanistinis
integralumas, statinio, urbanistinio komplekso ir krastovaizdzio objekto darna su esama urbanistine
struktiira ir poveikis kultliriniam krastovaizdziui. Taip pat reikia atsizvelgti | gyvenamyjy vietoviy
struktiiriniy elementy i§déstyma.

Sklypams Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 taikomi erdvinés sqrangos kiirimo principy reikalavimai:

e pastatais, zeldiniais ir maZosios architektliros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy,
skvery) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés ar vieSos erdvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, taip pat
statant pastatus, jeigu uzstatymo aukscio santykis su gatvés plociu yra didesnis nei 1x1, be atskiro
savivaldybés sutikimo gali bati neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vieSaja erdve
besiribojancios sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis, nei 1x1, savivaldybe, teisés akty
nustatyta tvarka jvertinusi esamg ar formuojamg teritorijos erdving saranga, taip gali iSduoti
sutikimg neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg j erdvés prieziiirg ir kontrolg.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy, kurie atitikty 2008-03-12 d. Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarime ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky
tkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo
saugotiniems® Nr. 206, nurodytus kriterijus.
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Visi projektuojami Zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triuk§mo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atlickanti zona.

Priklausomyjy zeldyny ploty normos nustatomos norint iSlaikyti optimaly uZstatyty Zemeés
sklypy ir apzeldinty ploty santykj, gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos
poreikius, palaikyti teritorijos ekologinj stabiluma. Zeldyny plotas numatomas atsizvelgiant j Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas zeldyny ploty normas,
gamtinio karkaso nuostatus bei Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendinius.

Planuojamos teritorijos Siaurin¢ dalis patenka j gamtinio karkaso teritorija (vietinj vidinio
stabilizavimo arealg), kuriai taikomi gamtinio karkaso reikalavimai (gamtinio karkaso teritorijoje
uzstatymo tanki_s‘ ribojamas iki 30 proc., priklausomyjy zeldynq norma — 50 proc.).

7
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IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio

Siekiant mazinti triuk§mg ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitilomos suformuoti Zeldiniy eiles
pagal esamas gatves, nepazeidziant gatviy vaziuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, funkcinei zonai KLN-12-1, j kurig
patenka ir planuojama teritorija, nustatytas 36 tekstinis reglamentas - teritorijai ar jos daliai (pagal BP
brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo
reglamentg. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamuoju rastu,
,»74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m
nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojancius TPD ar kitus
projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy zeldyny teritorija, uztikrinant jos
vieso naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali biiti tikslinamas rengiant vietovés lygmens
kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines salygas, taciau bet kokiu atveju jos plotis negali bati
mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.*
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IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento
Nr. 36 schema*

Vadovaujantis vandens telkiniy kadastru, planuojamoje teritorijoje ir Salia jos apie 50 m atstumu

néra jokio vandens telkinio. Artimiausias vandens griovys yra rytingje puséje uz > 100 m. Esamo griovio
vietoje, Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniais numatyti intensyviai naudojami Zeldynai.

Griovys uz
>100 m

Planuojama
teritorija

Istrauka i§ vandens télkiniq kadastro

Planuojamos teritorijos daliai taikomas bendrojo plano 39 tekstinis reglamentas ,,39 -
Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (pagal
BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty“. Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais didesné
planuojamos teritorijos rytiné dalis patenka j 200 m zeldyny pasiekiamumo zong, o likusi vakariné dalis
nepatenka j 200 m zeldyny pasieki/a ong,

7,

Planuojama teritorija

Zeldyny pasiekiamumo zona

Zeldyny nepasiekiamumo zona
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Kadangi pagal bendrojo plano sprendinius, ne visas planuojamas kvartalas patenka j zaliyjy ploty
pasiekiamumo zona, formuojami du vienas Salia kito atskiryjy zeldyny teritorijos naudojimo biido sklypai
Nr. 9 ir Nr. 10. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy
paaiskinamosios medziagos 3.3.5.2.2. punktu, gyvenamyjy teritorijy funkcinése zonose, kuriose
neuztikrinamos auk$¢iau nustatytos zeldyny pasiekiamumo ir ploto normos, taikoma viena i$
kompensavimo priemoniy ,,rengiant vietovés lygmens TPD suplanuoti atskiryjy zeldyny sklypa (-us),
perduodant juos savivaldybei arba uztikrinant vieso naudojimo galimybes*. Suplanuoty atskiryjy zeldyny
teritorijos naudojimo biidy sklypy Nr. 9 ir Nr. 10 vieSo naudojimo galimybés yra uztikrintos, rengiamais
sprendiniais suplanuojant servitutus sklypuose — ,teisé lankyti rekreacines teritorijas ir objektus, bei
patekimui iki §iy sklypy numatomi servitutai 5s ir 8s — ,sitilomas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas) .

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy paaiSkinamosios
medziagos 3.3.5.3. ,,VieSojo naudojimo atskiryjy Zeldyny plétojimas* punktu, savivaldybé turi parengti
viesojo naudojimo atskiryjy zeldyny kiirimo privacioje Zeméje tvarkos apraSa, nustatantj salygas zemes
iSpirkimui, ilgalaikei nuomai, bendro veiklos sutartims ir pan. Prioritetinése naujos plétros teritorijose
savivaldybé pagal savo kompetencijg uztikrina vieSyjy erdviy — zeldyny kiirima.

Suplanuoty atskiryjy zeldyny teritorijy naudojimo biidy sklypy Nr. 9 ir Nr. 10 naudojimas, valdymas, ar
perleidimas savivaldybei sprendziamas jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, techniniy projekty metu.

Pagal bendrojo plano sprendinius, kvartale Nr. KLN-12, suplanuota beveik 2 ha teritorija, skirta
intensyviai naudojamiems zeldynams, sudaro apie 8 proc. bendro kvartalo ploto be gatviy, daroma
iSvada, kad detaliuoju planu suformavus 2 besiribojancius atskiryjy zeldyny sklypus, planuojamame
kvartale bus pakankamas zeldyny plotas, kuris uztikrins galimybes jrengti kitokj zeldyna skirta kvartalo
gyventojams.
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Itrauka i3 Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendiniy

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uZstatymo rodikliai turi atitikti urbanistinj kontekstg — teritorijoje susiklosciusig ar tikslingai
formuojama uzstatymo tipologijg ir jai budingus uZstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj, aukstinguma.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Formuojamam Zemés sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis).Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 1s - kelio ir inzZineriniy
tinkly servitutas (1s-1590 kv.m.).
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Formuojamam Zemés sklypui Nr. 2 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis).Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 2s - kelio ir inzineriniy
tinkly servitutas (2s-1537 kv.m.).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 3 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis).Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 3s - kelio ir inzineriniy
tinkly servitutas (3s-2315 kv.m.).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 4 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). 4s - kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (4s-1053 kv.m.).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 5 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 5s - kelio ir inzZineriniy
tinkly servitutas (5s-363 kv.m.). 5sl - inzineriniy tinkly servitutas (5s1-120 kv.m.). 5s2 - inzineriniy
tinkly servitutas (5s2-93 kv.m.).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 6 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 6s - inzineriniy tinkly
servitutas (6s-108 kv.m.).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 7 nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 7s - inZineriniy tinkly
servitutas (7s-108 kv.m.).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 8 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 8s - kelio ir inzineriniy
tinkly servitutas (8s-362 kv.m.). 8s1 - inZineriniy tinkly servitutas (8s1-485 kv.m.).

Formuojamam Zemés sklypui Nr. 9 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 9s - servitutas — teis¢ lankyti
rekreacines teritorijas ir objektus; inzineriniy tinkly servitutas (9s-809 kv.m.).

Formuojamam zemés sklypui Nr. 10 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). 10s - servitutas — teis¢ lankyti
rekreacines teritorijas ir objektus; inzineriniy tinkly servitutas (10s-800 kv.m.).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos
zonas (zong ,,D*), kurioje statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 226 m. Maksimali pastaty altitudé — 216 m. Tai
nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agenttiros Teritorijy planavimo salygy Nr. REG255014
reikalavimy. Visiems naujai planuojamiems sklypams taikoma specialioji zemés naudojimo salyga -
Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis). Vadovaujantis topografine nuotrauka, greta planuojamos teritorijos Siaurinéje ir vakarinéje
pusése yra centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai. Priimama, kad tinklai yra iki 2,5
m gylio, todél apsaugos zona nustatoma po 2,5 m abipus vamzdZzio. Siuo projektu planuojami
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vandentiekio jvadai, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky iSvadai. Sklypams nustatomas apribojimas - Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). D¢l projektuojamy elektros jvady j planuojama
teritorija, sklypams nustatomas apribojimas Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

PozZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Vertinant geologijos tarnybos
teikiamg informacija, planuojama teritorija patenka j Vilniaus Sereikiskiy (vandenvietés kodas 144),
Pavilnio (vandenvietés kodas 149), Vilniaus Puskoriy (vandenvietés kodas 151), Vilniaus TupatiSkiy
(vandenvietés kodas 154) vandenvieCiy 3 B juostas. Planuojamai teritorijai taikomi vandenvieciy

VANDENVIECIY APSAUGOS ZONOS (PROJEKTAI)

Ataskaitos VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIM,
Vilniaus (Sereikiskiu)
Pavilnio

Vilniaus (Puskoriy)

Vilniaus (Tupatiskiy)

NEMEZIS

Istrauka zemélapio i§ www.lIgt.1t

Techninio projekto metu sitiloma teritorijoje jsivertinti inzinerines geologines sglygas. Bitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis.

Planuojamai teritorijai galioja 2021-04-29 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo jsakymu ,,Dél Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0158:639) buvusiame NeméZzio
kaime formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo*“ Nr. A30-1429/21 patvirtintas formavimo
pertvarkymo projektas (www.zpdris.It sistemoje projekto Nr. ZSFP-46929). Formavimo pertvarkymo
projektu, suplanuotiems 12 daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklypams yra
suteikti adresai. Todé¢l netaikomas Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2022-12-20
Teritorijy planavimo salygy Nr. REG255815, 8 punkto, 5 papunkcio reikalavimas — ,keiCiant Zzemés
sklypo paskirtj numatyti planuojamos teritorijos ekogeologiniy sglygy jvertinima, vadovaujantis Ukinés
veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, atsizvelgiant | teritorijos jautruma
tarSai, nurodytag Cheminémis medziagomis uztersSty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimy®.

Lietuvos kariuomenés vado reikalavimai:

1) rengiant detalyji plang  vadovautis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, kadastro registro duomenimis;

2) vykdyti Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo nuostatas (taip
patir 132, 133, 134, 135 (visa planuojama teritorija patenkg j Sig zong) straipsniy nuostatas);

3) plano sprendiniai negali pabloginti Vilniaus mieste esan¢iy Krasto apsaugos ministerijos ir
Lietuvos kariuomenés daliniy valdomy ir naudojamy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir
nustatyti naujy, kariniy daliniy teritorijy ribas kertanciy, sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios
riboty veiklg ir infrastruktiiros plétra krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose;

4) vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 625 ,,Dél
Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo
(jveisimo) derinimo tvarkos apraSo patvirtinimo ir jgaliojimy suteikimo* nuostatas;

5) vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. geguzés 29 d. nutarimo Nr. 626 ,,Dél
Informacijos apie Lietuvos Respublikos teritorijas, kuriose, atsiZvelgiant j nacionalinio saugumo
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reikalavimus, gali buti taikomi véjo elektriniy projektavimo ir statybos apribojimai, teikimo ir véjo
elektriniy projektavimo bei statybos viety Siose teritorijose derinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
nuostatas;

6) planuojant laikytis Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2004 m. birzelio 16 d.
isakymo Nr. 3-353 ,D¢l Lietuvos Respublikos oro erdvés draudziamy, ribojamy ir pavojingy zony
nustatymo® nuostaty ir jvertinti, kad oro erdvéje yra nustatytos pavojingos zonos: EY P5 Vilnius, EY P6
Turniskés, EY P22 Pilaité;

7) planuojamoje teritorijoje draudziamas véjo elektriniy projektavimas ir statyba, nes ji
patenka j Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 ,Dél Lietuvos
Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (auksty statiniy) projektavimo ir statybos
darbai, Zemélapio patvirtinimo* patvirtintame zemélapyje nurodytas teritorijas, kuriose véjo elektriniy
projektavimas ir statyba yra draudziami;

8) vykdyti Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatymo nuostatas (zr. 49
str. 19 dalies nuostatas);
9) vykdyti Lietuvos Respublikos aviacijos jstatymo 13 str. nuostatas.

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimas

Planuojamas zemés sklypas Siaurinéje puséje ribojasi su C kategorijos Juodupio gatve.
Juodupio gatvés raudonyjy linijy plotis - 30 m. Teritorija, patenkanti j Juodupio gatvés raudongsias
linijas, formuojama atskirais kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo btdo sklypais Nr. 1 ir Nr. 2. Formuojami du sklypai, atsizvelgiant j privacig nuosavybe bei
nustatytg Zemés naudojimo tvarkos plana.

Planuojamas Zemés sklypas vakarinéje puséje ribojasi su D kategorijos Moziiry gatve ir
pietingje puséje su D kategorijos Karely. Mozury ir Karely gatviy raudonyjy linijy plotis — po 15 m.
Teritorija, patenkanti ] Moziiry ir Karely gatviy raudonasias linijas, formuojama atskirais kitos paskirties,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo btdo sklypais Nr. 3 ir Nr. 4. Formuojami
du sklypai, atsizvelgiant | nustatyta zemés naudojimo tvarkos plang.

Planuojamas zemés sklypas rytinéje puséje ribojasi su D kategorijos Etrusky gatve. Etrusky
gatvés raudonyjy linijy plotis 15m, telpa valstybinéje zeméje, todél atskiras zemés sklypas néra
formuojamas.

Zemés sklypai Nr. 1, 2, 3, 4, patenkantys j Juodupio, Moziry ir Karely gatviy raudongsias
linijas bus perduodami Vilniaus miesto savivaldybei teisés akty nustatyta tvarka. Sitdlytina Siuos sklypus
perduoti paramos sutartimi.

Sklypams Nr. 1, 2, 3, 4 projektuojami sklypy dydziy kelio ir inzineriniy tinkly servitutai 1s, 2s, 3s
ir 4 s, kurie suprantami kaip 215 — sitilomas kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas) ir kaip 222 - sitilomas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servitutai nustatomi sandoriu ar
administraciniu aktu.

Naikinama zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu suplanuota Skity gatvé, kuri
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-11-17 sprendimu Nr. 1-1220 ,,Dél gatviy (Daky, Skity ir kity)
pavadinimy suteikimo ir jy riby“ jregistruota V] Registry centro administruojamame Adresy registre.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, Juodupio gatvé planuojama C
kategorijos.
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Planuojama C
kategorijos
Juodupio gatve

A§rnen
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j NEM 3
KALNENAI SUTARTINIAI ZENKLAI

I(I§I77io[, s w1 Esamas / planuojamas magistralinis kelias
X e w1 Esamas / planuojamas krasto kelias
UZmiescéio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve

w1 Esama / planucjama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
MED Esama / planuojama A kategorijos gatvé

S, 1(4 s = =1 Esama / planuojama B kategorijos gatve (didesnés svarbos)

kAs === = Esama / planucjama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
A Esama / planucjama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos

= w1 Esama / planuojama C kategorijos gatve (didesnés svarbos)

Esama / planucjama C kategorijos gatve
Magistralinio geleZinkelio linija

Kuprijoniskés
Planuojamas
zemes sklypas

NEMEZIS
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Detaliuoju planu jvaziavimai/ iSvaziavimai j/i§ planuojamy sklypy numatomi i§ planuojamy D
kategorijos Mozury, Karely ir Etrusky gatviy. Taip pat numatomas vienas jvaziavimas, iSvaziavimas j
sklypus Nr. 5 ir Nr. 8 deSiniaisiais posiikiais i§ C kategorijos Juodupio gatveés. ISlaikomi minimals
atstumai tarp planuojamy jvaziavimy / iSvaziavimy ir sankryzy. Eismo organizavimas turi buti
sprendziamas techninio projekto metu. Per §j jvaziavima, bei sklypuose Nr. 5 ir Nr. 8 projektuojamus
kelio ir inzineriniy tinkly servitutus S5s ir 8s galimas privaziavimas aptarnaujanciam transportui iki
atskiryjy zeldyny teritorijos sklypy Nr. 9 ir Nr. 10. 5 m plocio servitutais 5s ir 8s uztikrinama teisé patekti
péstiesiems iki atskiryjy zeldyny teritorijos sklypy Nr. 9 ir Nr. 10.

30 m plocio planuojamos Juodupio gatvés ir po 15 m plo¢io Moziry, Karely, Etrusky gatviy
raudonosios linijos uztikrina galimybg planuoti pésciyjy, dviratininky takus bei autotransporto rySius,
uztikrinant, kad i §j plotj tilps visi reikalingi gatvés elementai, pagal statybos techninj reglamenta STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7 ir Nr. 8 ribose,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Automobiliy parkavimas gali biiti antzeminis arba pozeminis, pasirenkamas techninio projekto metu.
PoZeminé¢ statybos riba sutampa su antzemine statybos riba.

Techninio projekto metu biitina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstymgq, uZtikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jigyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais Juodupio gatvéje planuojama tarprajoniné dviraciy trasa.
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~~ ”7/01,o ~~' =
- ~9- v SUTARTINIAI ZENKLAI
~
== Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviraciy trasos
me e w= 0 Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviradiy trasos
Kupri Planuo_]ama e == == s Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraciy trasos
B teritorija Esamos / planucjamos vietins (F) dviragiy trasos

————————— Planuojamas lyny keltuvas
Istrauka i§ Vilniaus bendrojo plano brézinio ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema“
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TriukSmas ir tarSa
MB ,, Ecoamicus “ 2025 m. parengé triuksmo vertinimo ataskaitq, ir padaré isvadas:

1. Atlikus triuk§mo sklaidos modeliavimg nustatyta, jog pagal ribines vertes, pateikiamas HN 33:2011 1
lentelés 4 punkte, planuojamos teritorijos Saltiniy sukeliamas triukSmo lygis dienos, vakaro ir
nakties laikotarpiais nei artimiausioje planuojamai teritorijai gyvenamosios paskirties aplinkoje,
nei ties planuojamos teritorijos ribomis ribiniy triuk§mo lygio verciy nevirsys.

2. Prognozuojama, kad tiek dél planuojamos teritorijos autotransporto sukeliamo triukSmo vieSojo
naudojimo gatvése tiek dél suminés perspektyvinés autotransporto sukeliamo triukSmo tarsos,
triuk§mo lygis artimiausiy planuojamai teritorijai gyvenamosios paskirties sklypy aplinkoje ribiniy
verciy, nustatyty HN 33:2011 1 lentelés 3 punkte, nei vienu paros laikotarpiu nevirsys.

3. Ties planuojamoje fteritorijoje numatomy gyvenamosios paskirties pastaty sklypy ribomis
autotransporto srauty sukeliamas triukSmas nevirSys ribiniy triuk§mo lygio verciy pagal HN
33:2011 1 lentelés 3 punktq nei vienu paros laikotarpiu

MB ,, Ecoamicus” 2025 m. parengé tersaly pazeminiame sluoksnyje sklaidos modeliavimo ataskaitq ir
padaré iSvadq:

Kaip matyti i§ terSaly paZeminiame sluoksnyje sklaidos modeliavimo rezultaty, i aplinkq iSmetamy
terSaly koncentracijos aplinkos ore vykdant planuojamgq iking veiklg planuojamuose sklypuose
nevertinant foninés tarsos, taip pat jvertinus foninj aplinkos oro uiterstumgq nevirSys ribiniy verciy.

Vykdant planuojamgq iikine veiklg planuojamoje teritorijoje (naujai projektuojamuose sklypuose),
remiantis apskaiCiuotomis aplinkos oro tersSaly emisijy vertémis ir fiziniais aplinkos oro tarSos Saltiniy
parametrais, nepalankiausiomis meteorologinémis sqlygomis terSaly paZemio koncentracijos
planuojamos iikinés veiklos metu nesiekia ribiniy verciy, uZtikrinama pakankama terSaly sklaida
aplinkinése teritorijose. Taip pat reikia pabréZti, kad vykdant planuojamgq iikine veiklg planuojamoje
teritorijoje aplinkos oro foninis uZterStumas neZymiai didés tik lokalioje teritorijoje, terSaly
(nevertinant foninio aplinkos oro uZter§tumo) RV dalys vyrauja 0,00001-0,00043 ribose, planuojamoje
teritorijoje ir jos apylinkése islieka vyraujanti foniné tarsa.

Planuojama aikiné veikla Zymesnio poveikio aplinkos oro uZter§tumui ir kokybei neturés.

Priesgaisriné sauga
Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamy sklypy Moziry ir
Etrusky gatvémis. Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotomis Teritorijy planavimo salygomis
2022-12-15 Nr. REG255169, lauko gaisry gesinimas yra numatomas greta teritorijos esamy priesgaisriniy
hidranty PH-15 ir PH-16.

> \/ l ‘/

Ry

V4 k4

Esamas
prieSgaisrinis
hidrantas PH-16

¥, ~ Esamas
g priesgaisrinis
~Y J hidrantas PH-15
~J

Planuojama
teritorija
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Istrauka i§ UAB ,,Vilniaus vandenys* Vandentiekio ir nuoteky tinkly zemélapio
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Rengiant pastato ir_kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, privaZiavimas prie prieSgaisriniy hidranty ar poZeminio rezervuaro, vandens paémimo vieta,
turi_buti _projektuojama_laikantis galiojanciy gaisrinés saugos ir kity normatyviniy dokumenty
reikalavimy.
Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis Gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Planuojamas sklypas i$ visy keturiy pusiy ribojamas gatviy, todél galima teigti, kad
besiribojanciuose sklypuose néra pastaty. Tarp planuojamy dviejy sklypy statybos zony — 10 m, tai
atitinka II ugniai atsparumo laipsnj.

Jei bus neiSlaikomi maZziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg i kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty konttrus, tiirius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. KonkretGs prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, 2 —oji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje.
Atstumas — 8,5 km, atvykimo laikas — 13 min.

Planuojama
teritorija

e

Istrauka is“'www.mags. It

InZineriné infrastruktira

Detaliuoju planu, numatoma planuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly prijungima prie
centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Techninio projekto metu biitina uZztikrinti, kad
projektuojamame sklype bus uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir
buitiniy atlieky tvarkymo budai.

Vandentiekis ir buitinés nuotekos: Salia vystomos teritorijos yra centralizuoti vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly. Tinklai planuojami vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys® iSduotomis
Teritorijy planavimo salygomis 2022-12-15 Nr. REG255169.

Vandens tickimg numatytas nuo esamy d110 mm vandentiekio tinkly Juodupio g. (sklype),
priklausan¢iy A.P. Gautas notarinis sutikimas.

Numatyta Kalnény vandenvietés (Moldovos g. 1), II-ojo kélimo siurblinés rekonstrukcija.

Esamiems d110 mm vandentiekio tinklams sklype numatytos apsaugos ir aptarnavimo zonos ir
servitutas.

Planuojamoje teritorijoje numatyta buitines nuotekas nuvesti j esamus d160 mm nuoteky tinklus
Juodupio g. Esamiems d90 mm sléginiams nuoteky tinklams sklype numatytos apsaugos ir aptarnavimo
Zonos ir servitutas.
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Naujai klojami vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, jrenginiai turi bati klojami i§ vamzdziy,
armatiros ir fasoniniy daliy, turinciy atitikties sertifikatus ir higieninius pazyméjimus. Detaliajame plane
suplanuotiems tinklams nustatomos normatyvinés apsaugos zonos.

Tinkly sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. Darbus atlikti pagal techniniy
projekty patvirtintus sprendinius.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotomis Teritorijy planavimo salygomis 2022-12-15
Nr. REG255169, gaisry gesinimas yra numatomas greta teritorijos esamy priesgaisriniy hidranty PH-15 ir
PH-16.
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Istrauka i§ UAB ,,Vilniaus vandenys* Vandentiekio ir nuoteky tinkly zemélapio

PavirS§inés nuotekos: Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky
tvarkymo reglamento* (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanc¢iy
suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidZziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg
jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uZterStumg
mazinantys techniniai sprendiniai. Salia sklypo Juodupio g. yra esamas d500 skersmens pavirsiniy
nuoteky tinklas Vadovaujantis UAB ,,GRINDA® iSduotomis planavimo sglygomis 2022-12-14 Nr.
REG254863. Planuojamoje teritorijoje numatyta pavirSines nuotekas nuvesti | Juodupio gatvéje esantj
d500 mm lietaus nuoteky tinklag. Numatomas lietaus kiekis 652 1/s (782,4 m3/20 min). Sklype
projektuojama akumuliacing talpa 705 m3 su siurbliais, kuriais reguliuojamas UAB ,,GRINDA* salygose
reikalaujamas momentinio debito sumaZinimas iki 10%. Naujai klojami pavir§iniy nuoteky tinklai,
jrenginiai turi buti klojami i§ vamzdziy, armatiiros ir fasoniniy daliy, turinCiy atitikties sertifikatus ir
higieninius pazyméjimus. Detaliajame plane suplanuotiems tinklams nustatomos normatyvinés apsaugos
zonos. Tinkly sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. Darbus atlikti pagal techniniy
projekty patvirtintus sprendinius.

Silumos apriipinimas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2025-03-05 sprendimu
Nr. 1-922, patvirtinto Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano keitimo sprendiniais, planuojama
teritorija patenka j centralizuoto apriipinimo Siluma zong. Rengiant konkre¢iy objekty projektus, naujai
statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontuojamiems pastatams Silumos tiekimg numatyti i$
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CST sistemos. Elektros, geoterminés energijos ir kiti ekologiskai §variis §ilumos $altiniai tinkami naudoti
visoje savivaldybés teritorijoje, nepazeidziant aktualiy teisés akty nuostaty.

Maksimalus nelaidZiy dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose - 40 proc., kuriai
netaikomos kompensacinés priemonés. VirSijus nurodyta kiekj, bitina suprojektuoti ir jrengti
kompensacines priemones (pvz. prisijungima prie centralizuoty pavirsiniy nuoteky tinkly).

Elektros tinklai. Projektas parengtas remiantis AB Energijos skirstymo operatoriaus (ESO)
iSduotomis prijungimo salygomis 2022-12-14 Nr. REG254966. Prie sklypy valdos riby (laisvai Klietui ir
AB ESO personalui prieinamoje vietoje) numatomi komercinés apskaitos skydai (toliau KS/KAS).
KS/KAS prijungiami nuo kabelinés nuo 0,4 kV elektros kabeliy tinklo i§ transformatorinés MT-1866.
Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Buitinés atliekos. Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas kiekviename sklype,
atliekas riSiuojant, sudarant sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas teikianCiomis institucijomis.

Siekiant _mazinti _klimato kaitos padarinius, techninio projekto metu siitloma_jvertinti _galimybes
teritorijoje vvkdyti alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétrq.

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny Zzeldiniy. Planuojamos teritorijos dalis patenka i
gamtinio karkaso teritorija. Sklypo reljefas yra zeméjantis nuo sklypo rytinés ir pietinés pusiy link sklypo
Siaurés vakarinés pusés. Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama
planuojamai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje buty paZzeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSianciy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uZztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu biitina uztikrinti, kad projektuojamam sklypui bus uZztikrintas saugus geriamojo
vandens tiekimas, sauglis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo btidai.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas riiSiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikianciomis institucijomis.

Projektuojant statinj, butina vadovautis STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” 213 punktu
»Kiekviename 1-3 kambariy bute turi buti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji
kambariai, kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros)
laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsizvelgiant | esamg statiniy
iSdéstyma, bendros insoliacijos laikas gali biiti sumazintas iki 2 valandy.*

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auk$¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skaiCiavimus tikslinti techninio projekto rengimo metu.
Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos nattiralaus apSvietimo sglygos.

Vibracijos, S$viesos, S$ilumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamg poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Techninio projekto metu biitina numatyti vaiky zaidimo aik$tele, jaunimui ir vyresnio amziaus
zmonéms skirty viety jrengima. Biitina vadovautis:

1) STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai”

10.4 punktu: ,,Zeldynai su vaiky zaidimo ir sporto aikstelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio
amziaus ir nejgaliems Zmonéms*. Detaliuoju planu numatoma vaiky zaidimo aikstelé jaunimui ir vyresnio
amziaus zmonéms skirty viety jrengimas planuojamo sklypo Siaurés vakarinéje dalyje.

185. punktu: ,,Vaiky zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi biiti
ne trumpesnis kaip 3 valandos, miesty centrinése dalyse — ne trumpesnis kaip 2,5 valandos®.

242. punktu: ,,Sklype turi tilpti vaiky Zaidimo aikstelé, elementari sporto aikstelé¢ paaugliams ir
vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biiti naudojamas zeldyny plotas.
Sporto aikstelé turi buti aptverta aztriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biti
ne mazesnis kaip 1xb, m? (¢ia b — buty skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo
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aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?. Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi
tenkinti saugos reikalavimus [3.20, 3.37-3.43].

243. punktu: ,,Vaiky zaidimo aikstelé turi biiti projektuojama ne arciau kaip 10 m nuo buitiniy
atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy®.

2) LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-1208 ,,D¢l Lietuvos higienos normos HN
131:2015 ,,Vaiky zaidimo aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai patvirtinimo*
2015-10-30:

10. punktu: ,,Zaidimy aikstelés turi biiti jrengiamos ne ar¢iau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir
antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aiksteliy, elektros tinklo
jrenginiy ir ne arc¢iau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly iStraukiamosios védinimo sistemos
angy‘.

11. punktu: ,,Zaidimy aikstelé, kurios ribos nutolusios nuo gatvés vaZiuojamosios dalies maZiau
nei 20 m, turi buti aptverta tvora ar gyvatvore®.

11", punktu: ,,Tvora turi biiti be i§sikiSanciy, aStriy elementy ir jrengta taip, kad nekelty rizikos
uzstrigti vaiko kiinui ar kiino daliai. Tarp varteliy varstomos dalies ir rémo i§ abiejy pusiy turi biiti ne
mazesnis kaip 12 mm atstumas bet kurioje varteliy atidarymo padétyje. Jei varteliuose jrengtas
automatinis pritraukimo mechanizmas, 90 laipsniy kampu atverti varteliai turi visiSkai uzsiverti ne
greiciau kaip per 5 sekundes®.

Techninio projekto metu biitina numatyti zaidimy aikstelés aptvérima tvora ar gyvatvore.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Formuojamas sklypas yra vienbuciy ir
dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrin¢jamame zemeés sklype
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Sklypy urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy ryS$iy poziliriu vietose uzstatymas
eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj tankumg, ribojant
aukStingumg, nusakant statybos vieta ir funkcijg. Esamo sklypo iSorinés ribos nekei¢iamos.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta
nagrin¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu
pozilriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavima ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, bitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aiksteles,
paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prie§ pradedant Zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrastyje (biitina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksnj). Uzbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atlickant Zemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlinggjj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti, pritaikant prie esamo reljefo aukScio. Dirvozemio uzpylimo darbai turi baiti atlickami
uzbaigus pagrindinius pastato iSorés statybos ir remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty
nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tdriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankis bei naudingi nagringjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Rengiant detalyjj plana atsiZvelgta | specialiojo teritoriju planavimo dokumentus:
1. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;
2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572;
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3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898;
4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982;
5. Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano keitimu, TPDR registracijos Nr. T00095476.
Techninio projekto metu biitina uZtikrinti, kad nebiuity paZeistos treCiyju asmeny teisés.

PV Grazina Meiduté



