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BENDROJI DALIS

Planuojama teritorija — apie 1,9 ha ploto teritorija prie A. Gostauto ir J. Jasinskio gatviy, apimanti
zemés sklypg A. Gostauto g. 25 (kadastro Nr. 0101/0054:125) ir gretimg valstybing Zemg.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2025 m. liepos 2 d. jsakymas Nr. A30-1749/25 ,,Dél leidimo rengti apie 1,9 ha teritorijos prie A.
Gostauto ir J. Jasinskio gatviy detalyjj plana, keic¢iantj zemés sklypo J. Jasinskio g. 16 nedideliy
veiklos masty detalyjj plang“, patikslintas 2026 m sausio 16 d. jsakymu Nr. 30-124/26 ,Dél
administracijos direktoriaus 2025-07-02 jsakymo Nr. 30-1749/25 , Dél leidimo rengti apie 1,9 ha
teritorijos prie A. Gostauto ir J. Jasinskio gatviy detalyji plana, keiciantj Zemés sklypo J. Jasinskio
g. 16 nedideliy veiklos masty detalyjj plana, inicijavimo sutarties pagrindu® pakeitimo®, planavimo
darby programa, 2025 m liepos 4 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-
76/25.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos
pr. 3, LT- 09601 Vilnius, www.vilnius.lt, tel. (+370 5) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,TROJA®, Aukstai¢iy g. 7, LT-11341 Vilnius, tel. (+370 5) 278
6170.

Planavimo uZdaviniai: suplanuoti teritorijos pagrindinius ir papildomus naudojimo reglamentus,
nustatyti planuojamos teritorijos susisiekimo komunikacijas, esant poreikiui tikslinti funkciniy zony
ribas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal
pridedamg miesto plano istrauka).

Papildomi planavimo uZdaviniai: detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus
teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus; suformuoti optimalig urbanisting struktiira,
suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla; vertinant konteksta nagrinéjamoje
teritorijoje pasiiilyti perspektyvinj galimg uzstatymg, kuris pagristy sitloma sprendinius
planuojamoje teritorijoje; pateikti urbanistinés koncepcijos schema nagrinéjamai teritorijai, i
3d.vilnius.It jkelti planuojamo urbanistinio uzstatymo 3D modelj; iSsaugoti krastovaizdzio
savitumg; numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; numatyti
pésCiyjy, dviradiy taky rySiy sistemg, kitas susisickimo komunikacijas ir joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikj; numatyti zemés sklypy pertvarkymo galimybes, suplanuoti laisva
valstybing zeme; nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais biidus; nurodyti urbanistiniy struktiiry,
urbanistiniy erdviy formavimo reikalavimus; prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti
konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos; numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems
atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui; detalizuoti savivaldybés ar savivaldybés dalies, jei jis
parengtas, bendrajame plane numatyty (jeigu ne — numatyti) biologinés jvairovés ir ekosistemy
teikiamoms paslaugoms palaikyti, aplinkos kokybei gerinti skirty sprendimy reikalavimus ir jy
jgyvendinimo priemones; pateikti papildomg informacija, reikalingg detaliojo plano sprendiniams
paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis iSduotomis planavimo sglygomis:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-07-21 salygos Nr. REG38695811;

2. Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos 2025-09-16 salygos Nr.
REG41623072;

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-09-04
salygos Nr. REG41017295;
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4. Aplinkos apsaugos agentiiros 2025-09-12 salygos Nr. REG41430717;
Priesgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-09-11
salygos Nr. REG41395105;
VI ,,Transporto kompetencijy agentiiros™ 2025-09-10 salygos Nr. REG41292256;
AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-09-03 salygos Nr. REG40940890;
UAB ,,Vilniaus vandenys* 2025-09-10 salygos Nr. REG41305735;
UAB ,,Grinda*“ 2025-09-05 salygos Nr. REG41078645;

10 AB ,,Miesto gijos* 2025-09-10 salygos Nr. REG41304591;

11. Telia Lietuva, AB, 2025-09-03 salygos Nr. REG40943593;

12. UAB ,,Vilniaus apsvietimas® 2025-09-03 saglygos Nr. REG40925612.

Lietuvos geologijos tarnyba prie aplinkos ministerijos 2025-09-02 pateiké ,,Atsisakyma

nagrinéti praSyma pateikta ne pagal kompetencija“ Nr. REG40914592.

9,

O 00 N o

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-25-989.
Esamos biuklés vertinimas — tekstiniai dokumentai, brézinys su planuojamos teritorijos
gretimybémis ir priedais pateiktas 2025-10-17 TPDRIS sistemoje, dokumento Nr. REG43143671.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2025-07-02 jsakymu Nr. A30-1749/25 ,,D¢l leidimo rengti apie 1,9 ha
teritorijos prie A. Gostauto ir J. Jasinskio gatviy detalyji plana, keiciantj Zzemés sklypo J. Jasinskio
g. 16 nedideliy veiklos masty detalyjj plang“, Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis: suplanuoti teritorijos pagrindinius ir papildomus naudojimo reglamentus,
nustatyti planuojamos teritorijos susisiekimo komunikacijas, esant poreikiui tikslinti funkciniy zony
ribas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, Zzr.
projekto grafine dalj.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas — 277 m>.
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC; atitinka Bendruoju planu nustatyta
galimag teritorijos naudojimo tipa).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo biidai: prioritetinis - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kiti galimi:
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); visuomeninés paskirties teritorijos
V).

UZstatymo reglamentai:

LeidZiamasis pastaty aukStis: <26 m nuo Zemés pavirSiaus, altitude < 118,00 m, auksty skaicius <
6 aukstai, uztikrinant saugomy vietoviy vizualinius rysius.

LeidZiamasis uZstatymo tankis - < 80 %; poZeminis uZstatymas galimas po visu sklypu.
LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas: < 4.

UZstatymo tipai - perimetrinis uZzstatymas (per).

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, vieSbuciy, sporto,
maitinimo paskirties pastatai; gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai;
negyvenamieji kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai ir kity paskirciy pastatai pagal
statiniy projektavimo metu galiojantj Zemés naudojimo biidy turinio apra$a (patvirtinta Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024-06-17. jsakymu Nr. D1-199).

Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys: komercinés paskirties objekty teritorijoje (K)
- > 20 %; gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoje (G2) — > 40 %, visuomeninés paskirties
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teritorijoje - > 25 %; visuomeninés paskirties naudojimo budo teritorijoje priklausomyjy zeldyny
kiekis nustatomas statinio projekto etape, atsizvelgiant j planuojamy pastaty paskirt;.

Pastaba: jeigu sklypo uzstatymo tankis bus maZesnis kaip 50 %, priklausomyjy zeldyny norma
atitinkamai mazinama (- 10%), vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty p. 11; priklausomojo
zeldyno jrengimo biidai sprendziami statybos projektu pagal galiojancius teisés aktus.
Priklausomyjy Zzeldyny norma gali biiti kompensuojama pagal galiojancius teisés aktus.
Automobiliy statymo reglamentas — poZeminis.

Sklypui Nr. 2 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 17551 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas - susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2).

Statiniy paskirtys: inzineriniai statiniai (susisiekimo komunikacijos, inzineriniai tinklai, kiti
inzineriniai statiniai).

Priklausomujuy Zeldynuy ir Zeldiniy teritoriju dalys - nereglamentuojamos; susisiekimo
koridoriuose zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ XVI skyriaus ,,Gatviy zeldiniai“ reikalavimais. Privalomos
struktiirinés zaliosios jungtys gamtinio karkaso geoekologiniam potencialui stiprinti.

Automobiliy statymo reglamentas — antzeminis gatvés RL ribose.

Sklypui Nr. 3 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 568 m?.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E).
Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy teritoriju dalys nereglamentuojamos.

Sklypui Nr. 4 nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas:

Sklypo plotas - 331 m>.

Teritorijos naudojimo tipas — nenustatomas.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E).
Priklausomuju Zeldyny ir Zeldiniy teritorijuy dalys nereglamentuojamos.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomas teritorijos naudojimo tipas, pagrindiniame brézinyje jis Zymimas
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva,
galimi Zemés sklypy naudojimo biidai — tik erdvinio objekto kodu, reglamenty aprasomojoje
lentel¢je pateikiant kiekvieng Zemés sklypo naudojimo biidg atitinkancius apribojimus. Kai
detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés sklypo ar jo
dalies Zemés naudojimo biidai, pirmuoju jrasytas zemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis,
pagal ji nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidas tvirtinant detalyji
plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais zemés naudojimo biidais
zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo budai keiiami savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Atsiradus poreikiui ir pakeitus prioritetinj zemés naudojimo buda i kita galima (pagal
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 5 dalj), projektiniai sprendiniai
turi uztikrinti statiniy paskirtims taikomas priklausomyjy zeldyny normas ir kity galiojanciy teisés
akty reikalavimus.
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Detaliuoju planu sklypui Nr. 1 teritorijos naudojimo reglamentas nustatomas jvertinus
kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir GeleZinio Vilko gatviy konversijos vizijg (zZr. prieduose) ir
siekiant kompleksiskai jg jgyvendinti — atsizvelgiant  parengto ,,Parduotuveés ,,Troja“ sklypo J.
Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-
VT-13-23-133, reg. Nr. T00096896, sprendinius. Zemés sklypas A. Gostauto g. 25 ir besiribojantis
sklypas J. Jasinskio g. 16G nuosavybés ir nuomos teise valdomi UAB ,, Troja“, suplanuoti vienodi
teritorijos tvarkymo ir uzstatymo reglamentai besiribojantiems sklypams.

Susisiekimo ir inzinerinei infrastruktiirai skirtas sklypas Nr. 2 ir atskiryjy zeldyny teritorijos
sklypai Nr. 3, Nr. 4 planuojami pagal faktinj teritorijos naudojima, vadovaujantis Bendrojo plano
sprendiniais, atsizvelgiant j registruoto gatvés statinio (unikaliu Nr. 4400-5946-8576) ribas.

Sklype Nr. 1 statybos ribos ir zona sutampa su sklypo ribomis; pozeminis uzstatymas
galimas viso sklypo ribose. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky rasytinio sutikimo
galima tik STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede ir STR 1.05.01:2017
»Statybg leidZziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta
padariniy Salinimas* 7 priede numatytais atvejais.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. TO0086338;
toliau — Bendrasis planas) tekstiniu reglamentu Nr. 10, kompleksiskai vystomame kvartale tarp A.
Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatviy uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos
pagal teritorijai biidingus istorinius erdviy formavimo principus.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais sklypui
Nr. 1 taikomas reglamentas dél prekybos centro uzstatomo ploto - didZiausias galimas vieno
mazmenings prekybos objekto bendras plotas - 5000 m?.

Bendrojo plano sprendiniais planuojamai teritorijai reglamentuotas perimetrinis uzstatymas
(uzdaro ar atviro tipo kvartalai). Kvartalo tarp A. GoStauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatviy
konversija bus vykdoma kompleksiskai, apimant ir Zemés sklypg A. Gostauto g. 25 (sklypas Nr. 1),
atsizvelgiant | konversijos vizija ir parengto ,,Parduotuvés ,,Troja” sklypo J. Jasinskio g. 16
detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-133,
reg. Nr. T00096896, sprendinius; galima teritorijos pastaty ir erdviy iSdéstymo struktiiros visuma
formuojama architektiirinio konkurso rezultatais; numatomiems pastatams taikomi insoliaciniai
reikalavimai, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais.

Architekttiriniai reikalavimai statybos projektams: nenustelbti saugomos vietovés Vilniaus
m. istorinés dalies vad. Naujamies¢iu, u. k. 33653, uzstatymo bruozy; uztikrinti turiy, fasady
skaidyma.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologinj miesto potencialg,
sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
pajégumo didinima) - 50%. Bendrojo plano reikalavimais, naujai statomi ar rekonstruojami pastatai,
kuriy bendrasis plotas > 5000 m?, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar
kitoje Europos Sgjungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus
sistema.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2025-07-21 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG38695811 detaliuoju planu jgyvendinti saglygose iSdéstyti

reikalavimai:

1) iSnagrineti gretimybes — Zemés sklypus ir kitas teritorijas, kurie (-ios) ribojasi su
planuojama teritorija;

Planuojamg apie 1,9 ha ploto teritorija sudaro kitos paskirties zemés sklypas A. Gostauto g.
25 (kadastro Nr. 0101/0054:125) ir gretima valstybiné zemé, kurioje jrengta dviejy lygiy J.
Jasinskio gatvé ir jungiamasis kelias | Gelezinio Vilko g.; teritorija apima A. Gostauto, J. Jasinskio
ir Gelezinio Vilko gatviy koridoriy atkarpas. Esamos buklés vertinimo etape atlikta gretimose
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teritorijose vykdomy ir planuojamy veikly, naudojimo reglamenty analiz¢, jvertinta susisiekimo ir
inzineriné infrastruktiira (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG43143671,
2025-10-17).

2) iSnagrinéti zeldyny ir Zaliyjy jungciy, vieSy erdviy struktiiras sklype ir susisiekimo
koridoriuose ir jy tolesnio formavimo poreikius ir galimybes. Planuojant atskiruosius Zeldynus
detaliojo plano reglamentais nustatyti atskiryjy zeldyny sklypo (-y) administravimo, jrengimo ir
prieziiiros organizavimo bidus uztikrinant Zeldyno ir/ arba Zeldyny sistemos vientisumg,
prieinamumq bei vieSq naudojimg;

Planuojamos teritorijos sklypas Nr. 1 (A. Gostauto g. 25) patenka j Bendruoju planu
nustatytg zeldyny pasiekiamumo 200 m atstumu zong, sklype nenumatyta vieSy erdviy struktiry
plétra. Bendrojo plano sprendiniais sklypas priskirtas urbanizuojamai stipriai pazeisto
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijai. Urbanizuojamos teritorijos erdviy
apzeldinimas reglamentuojamas nustatant priklausomyjy zeldyny normg pagal LR Aplinkos
ministro jsakymu patvirtinta Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasa.

Bendruoju planu Neries krantingje suplanuotos intensyviai naudojamy zeldyny zonos NJM-
92-1 ir NJM-92-2, kuriose detaliojo plano sprendiniais jtvirtinamas viesojo naudojimo prioritetas —
planuojami atskiryjy zeldyny sklypai Nr. 3 ir Nr. 4.

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, A. GoStauto gatvéje ir rytinéje J. Jasinskio g.
atkarpoje fiksuotos esamos struktiirinés zaliosios jungtys. Detaliojo plano sprendiniais iSsaugomi
esami zeldiniai gatviy koridoriuose; gatviy zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI skyriaus ,,Gatviy Zzeldiniai*
reikalavimais.

Taikant I-muy virSsalpiniy terasuy apsaugos ir tvarkymo reglamentg, kvartalo tarp A.
Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatviy hidrogeologinés salygos iStirtos rengiant
»Parduotuvés ,,Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimg inicijavimo
sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-133 (reg. Nr. T00096896). Atlikty geologiniy tyrimy
iSvadomis, ,,Tyrimy metu pozeminis gruntinis vanduo nusistojo 3,75...5,60 m gylyje (abs. a. 85,94 —
88,27m). Jis talpinasi jvairaus rupumo smélio sluoksniuose. Vanduo drenuojasi j vakaruose
tekancia Neries upe, maksimalus tikétinas vandens lygis gali pakilti apie 1,0 m nuo tyrimy metu
fiksuoto lygio”. Statiniy projekty (PP/ TDP) rengimo etape privalu uZztikrinti, kad teritorijos
vandens horizonto gruntas [-ose terasose biity apsaugotas nuo antropogeninés tarsos.

Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis [-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo
reglamentu, laikomasi principinés nuostatos: gamtiniy elementy — tiek, kiek galima, dirbtiniy — tiek,
kiek butina. Detaliuoju planu uZzstatymo reglamentai nustatomi uztikrinant vizualing pakranciy
miestovaizdzio apsauga, atsizvelgiant | visos ,Verslo trikampio® teritorijos konversijos
architektiirinio konkurso vizija ir bus konkretizuojami kuriant reprezentatyvy kvartala, formuojant
patraukly gamtiniy ir antropogeniniy elementy santyki, kokybiskas privacias ir viesgsias erdves
statiniy projekty rengimo metu.

3) atlikti_esamy Zeldiniy inventorizacijg bei vertinimg vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo _ir _apskaitos _taisyklemis <..>. Grafine ir tekstine informacijq pateikti
vadovaujantis _pateiktu _grafiniu/ _informaciniu _medZiy Zyméjimo ir inventorizacijos lentelés
pavvzdziu <...>. Vadovaujantis esamy medZiy vertinimo duomenimis, isskirti pavienius medzius ir /
arba jy grupes, kuriuos privaloma issaugoti ir juos atskiru Zyméjimu parodyti pagrindiniame
detaliojo plano bréZinyje nurodant esamy lajy projekcijas ir Sakny apsaugos zonas. Ant detaliojo
plano reglamentais issaugomy medziy neplanuoti naujy uzstatymo zony, jas atitraukti nuo medziy
Sakny apsaugos zonos. Kertamy medziy detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nerodyti,
nustatant kad del jy tvarkymo bus sprendziama statybos projekto metu;

Planuojamos teritorijos ribose inventorizuoti 45 medziai; zeldiniy vertinimo ataskaita (aut.
MB ,,Balti sprendimai‘, 2025 m.) pateikta prieduose. Sklypo Nr. 1 (A. GoStauto g. 25) ribose auga
savaiminiy invaziniy uosialapiy klevy grupé. Gatviy koridoriuose dominuoja liepos, auga keli
berzai, klevas, dekoratyvinés slyvos; dauguma vertinty medziy — geros ir patenkinamos buklés;
kitapus J. Jasinskio g. augancios liepos - nepatenkinamos ir blogos biiklés, tarp inventorizuoty
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zeldiniy — 7 invaziniai uosialapiai klevai. Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje grafiskai
pazyméti planuojamos teritorijos ribose augantys medziai; medziy tvarkymo priemonés (saugojimo,
Salinimo, persodinimo, atsodinimo galimybés) nustatomos statiniy projekto (PP/ TDP) etapuose.

4) - 6) ir 10) -13) planavimo sqlygy reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniais paliekamos esamos ir planuojamos naujos transportinés jungtys
(jvaziavimai/ i§vaziavimai) su planuojama teritorija ribojanciomis C kategorijos A. Gostauto ir J.
Jasinskio gatvémis, gatviy koridoriuose planuojami dviraciy ir pésCiyjy takai. Susisiekimo
infrastruktiiros ir inZinerinés infrastruktiros sprendiniai siekiant kompleksiskai jgyvendinti
,Parduotuvés ,, Troja“ sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo
sutarties pagrindu” TPD Nr. K-VT-13-23-133, reg. Nr. T00096896, sprendinius, pertvarkant
uzstatyma kvartale tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatviy.

Susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai detaliau aprasyti 2-ame ir 3-ame
aiSkinamojo rasto skyriuose; sprendiniai konkretizuojami projektiniy pasitlymy ir techninio — darbo
projekto stadijose, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy institucijy prisijungimo salygas.

7) iSnagrinéti planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologijg, jos kitimo
galimybes, nustatyti Siai tipologijai budingus uzZstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo
parametrus, zonas, linijas ir ribas,

Planuojamos teritorijos istoriné urbanistiné¢ raida iSnagrinéta Esamos biklés vertinimo
aiSkinamojo rasto skyriuje 2. Teritorijos urbanistiné raida ir teritorijoje vykdoma veikla (Zr.
TPDRIS, Esamos bitklés jvertinimo dokumentai, Nr. REG43143671, 2025-10-17). Teritorijos esama
urbanistiné strukttira susiformavo XX a. antroje puséje, kai nutiesus intensyvaus eismo Gelezinio
Vilko gatve ir jrengus dviejy lygiy J. Jasinskio gatvés transporto mazga i§ esmés pasikeité
planuojamos teritorijos svarba miesto centrin¢je dalyje. Kvartale tarp dabartiniy A. Gostauto, J.
Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatviy teritorijoje nuo XIX a. pr. buvo pramoniné miesto zona, kurioje
vyravo odos apdirbimo ir gaminiy i§ jos gamyba; 1940 m privati nuosavybé buvo nacionalizuota -
atskiros gamybos jmonés ir jy statiniai palaipsniui integruoti i vieningg gamybinj kompleksg. XXI
a. pr. prasidéjo teritorijos konversiniai procesai - pastatytas verslo centras ,,Viktorija“, prekybos
centras ,,Iki*, daugiaauksté automobiliy saugykla; ,,Verslo trikampyje* jsikiir¢ administracinés ir
paslaugy, mokslo, prekybos jmonés, rekonstruojant ir pritaikant buv. gamybiniy pastaty patalpas.

Detalusis planas rengiamas pratesiant kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio
Vilko gatviy konversijos jgyvendinima, atsizvelgiant j ,,Parduotuvés ,,Troja“ sklypo J. Jasinskio g.
16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-
133 (reg. Nr. T00096896) sprendinius (zr. 4 pav.). Keiciami galiojan¢io TPD reg. Nr. T00055242
sprendiniai, nustatant sklype Nr. 1 uzstatymo zong (antZeminiam ir poZeminiam uZstatymui) visame
sklype ir uzstatymo reglamentus, susijungiancius su besiribojanciu J. Jasinskio g. 16 sklypu, pagal
suderintus TPD Nr. K-VT-13-23-133 proceso (reg. Nr. T00096896) sprendinius.

‘III-III-III-:.

_____

e = *

3 pav. Kvartalo konversijés - uzstétym(; ‘VIZ-ijg)é | 4 pav. TPD Nr. K-VT-13-23-133 (reg. Nr.
fragmentas T00096896) pagrindinio bréZinio fragmentas
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ptiin P

5 pav. 3i) Vilnius frégnﬂntai (esams, projektiniais pasiﬁlymai ir techniniais projektais suplanuotas uzstatymas,
vizijos; 2023-12-12); https://3d.vilnius.lt/scenos/realaus-vaizdo-3d-modelis

Viesyjy erdviy formavimo principai iSlaikomi esami; planuojama pagerinti susisiekimo
jungciy (eismo, dviratininky, pés¢iyjy) kokybinius, techninius ir estetinius parametrus.

Detaliuoju planu nustatomos statybos zonos ir ribos sutampa su sklypo Nr. 1 ribomis.
Bendrojo plano sprendiniais funkcingje zonoje NJM-26-1 reglamentuotas perimetrinis uZstatymas
(uzdaro ar atviro tipo kvartalai).

8) uzstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos,
formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus;

Planuojamoje teritorijoje dominuoja vieSosios erdvés — A. Gostauto, J. Jasinskio ir
Gelezinio Vilko gatviy koridoriai, kuriy atnaujinimas bus projektuojamas statybos projekty etape,
vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, atsizvelgiant j Vilniaus miesto tarybos 2022-12-27
sprendimu Nr. 30-3837/22 patvirtintas ,,Vilniaus urbanistikos ir architektiros taisykles®. Gatviy
erdviy gyvybingumas kuriamas Zeldiniy juostomis, gerinanc¢iomis lietaus krituliy sugeriamuma ir
suteikianciomis pavésio zonas péstiesiems ir dviratininkams.

9) siekti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumo ir 15 min. miesto principo. Jei teritorijoje
planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji privalo tilpti j sklypq, kuriame bus
vykdoma 5i veikla;

Planuojama daugiafunkcé (misri) miesto centro teritorija: sklype Nr. 1 planuojami keli
galimi Zemés naudojimo buidai, numatant galimybe¢ vykdyti komercing, administracing, gyvenamaja
ir visuomening veiklas, planuojami atskiryjy zeldyny sklypai Nr. 3 ir Nr. 4 - rajono gyventojams ir
lankytojams skirtos poilsio erdvés Neries krantingje.

Planuojama teritorija patenka ] Bendrajame plane fiksuotos socialinés (mokykly, darzeliy)
infrastruktiiros ir kultiiros objekty pasiekiamumo zong. Detaliojo plano sprendiniai atitinka ,,15
minuciy miesto“ koncepcija: teritorija yra centrinéje miesto dalyje, kurioje ~ 1 km spinduliu
iSsidésciusios darbo, Svietimo, sveikatos ir laisvalaikio vietos, pasiekiamos rekreacinés erdvés -
Tauro kalnas, Lukiskiy aiksté, Neries krantiné.

Sklype Nr. 1 galimas susisickimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly jrengimas, jvairiy
paskiréiy pastaty pagal statiniy projektavimo metu galiojantj Zemés naudojimo budy turinio aprasa
(patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymu Nr. D1-199) statyba.
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Teritorijoje vykdoma konversija, neplanuojama tarSi gamybiné veikla, kuriai biity nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos.

14) nurodyti planuojamiems zZemés sklypams taikytinas specialigsias Zemés naudojimo
sqlygas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo nustatyta
tvarka;

Planuojamai teritorijai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos apraSytos
aiSkinamojo rasto 9 skyriuje ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos, nurodytos Pagrindiniame
brézinyje ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principy plane.

15) jvertinti planuojamos ir aplinkinés teritorijos, gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje triukSmo tarsos poveikj vadovaujantis Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,, Dél Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje * patvirtinimo *;

Planuojamos teritorijos ribose uzstatymas planuojamas tik sklype Nr. 1, kuris yra
architektiirinio komplekso — kvartalo konversijos vizijos — dalis. Prognozuojami transporto srautai,
triukSmo tarSa ir poveikis aplinkai jvertinti kompleksiskai, atsizvelgiant j viso kvartalo tarp A.
Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatviy uzstatymo vizijg ir planuojamas veiklas, rengiant
»~Parduotuvés ,,Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo
sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-133 (reg. Nr. T00096896), sprendinius. Detaliojo plano
prieduose pateikiama triukSmo ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaita (aut. UAB ,,DGE Baltic
Soil and Environment*) ir eismo srauty modeliavimo ataskaita (aut. UAB ,,Eismo inzinerija“).

Detaliuoju planu reglamentuojamas prioritetinis komercinés paskirties objekty teritorijos
naudojimo budas. Vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® patvirtinimo* 6.16. punktu, higienos norma
néra taikoma administracinés, prekybos ir paslaugy, paskirties pastaty aplinkai, todeél dél
planuojamos iikinés veiklos ir prognozuojamy autotransporto srauty susidarysiantis triukSmo lygis
planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekty aplinkos kokybei jtakos neturi.

16) vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje;

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus patvirtinta planavimo darby programa, jgyvendinant numatytus planavimo tikslus ir
uzdavinius, suplanuojant valstybing zemg¢ bei suformuojant optimalia urbanisting struktiirg
urbanizuojamoje teritorijoje.

17) - 19) planavimo sqlygy reikalavimai;

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy, neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity
planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciy teisés
akty nuostatas. Detaliojo plano sprendiniy vieSumo procediira atlickama bendra tvarka,
vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

20) valstybine zeme planuoti vadovaujantis teisés akty reikalavimais;

Detaliojo plano sprendiniais planuojami 3 kifos paskirties sklypai valstybinéje zeméje pagal
faktinj zemés naudojima: susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriy naudojimo budo
sklypas Nr. 2 ir atskiryjy Zeldyny naudojimo biido sklypai Nr. 3 ir Nr. 4. Sklypy ribos planuojamos
detaliojo plano ir gatviy raudonyjy linijy ribose, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais,
laikantis LR Zemés jstatymo reikalavimus.

21) jvertinti planuojamos teritorijos kultarinj krastovaizdj, planuojamoje teritorijoje esanciy
kultiros paveldo objekty ir vietoviy vertinggsias savybes ir jy apsaugai taikomus paveldosaugos
reikalavimus;

Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinus esamg teritorijos kultiirinj krastovaizdj ir
uzstatymo konteksta, nepazeidziant Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (kodas
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33653) vertingyjy savybiy, vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos
iSduotomis teritorijos planavimo sglygomis; iSsamiau zr. 4 skyriuke ,,Kultiiros paveldas®.

22) nustatyti, kad zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky tvarkymgq ir iSvezimg is
jam priskirto Zemés sklypo. Surinktos atliekos turi buiti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo
operatoriams. RusSiuojamy atlieky surinkimo vietos numatomos prie jvaziavimy/ iSvaziavimy
gvvenamyjy sklypy ribose;

Buitinés atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty LR
aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (ir aktualiomis redakcijomis), Vilniaus miesto
savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016-05-
11 sprendimu Nr. 1-445 ir aktualiomis redakcijomis. Atliekos bus tvarkomos kompleksiskai visame
kvartale, riiSiuojamos j atskirus, atitinkamai paZenklintus konteinerius ar j uzstatyma integruotose
specialiose patalpose.

Kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko g. pietry¢iy dalyje, ties Gelezinio
Vilko g. 16D pastatu, yra esama B2 tipo pusiau pozemin¢ atlieky surinkimo aikstelé Nr. 1130.
Atlieky surinkimo sprendiniai bus konkretizuojami statiniy projekty (PP/ TDP) etape,
kompleksiskai sprendziant atlieky surinkima visame kvartale, taip pat numatant galimybe¢ naudotis
esamais buitiniy atlieky konteineriais prie Gelezinio Vilko gatvés.

23) jei planuojama teritorija apima ar ribojasi su vieSosiomis miesto erdvémis, uztikrinti,
kad Sios erdvés bity prieinamos visuomenei planuojant jungtis su kitomis miesto vieSosiomis
zonomis ir kita infrastruktiira, skirta poilsiui bei aktyviam laisvalaikiui.

Planuojama teritorija apima nedidele Neries upés krantinés dalj, kuriai planuojami atskiryjy
zeldyny sklypai Nr. 3 ir Nr. 4, uztikrinant teritorijos naudojimg visuomengés rekreacijai. Sklypas Nr.
1 — urbanistinio komplekso dalis, ,,Verslo trikampio* kvartalo vizijoje (TPD Nr. K-VT-13-23-133)
numatytos vidinés poilsio erdvés, apjungiamos su Neries krantinés vieSosiomis erdvémis;
kompleksiniai transporto, pésCiyjy ir dviraCiy eismo sprendiniai integruotai papildo miesto
susisiekimo infrastruktiira.

2. SUSISIEKIMO SPRENDINIAI

Detaliojo plano susisiekimo sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus
miesto dviraCiy taky plétros specialiojo plano, galiojaniy ir rengiamy teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai.

Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros sprendiniai rengiami kompleksiskai, jgyvendinant
kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatviy konversijos vizija (zr. prieduose).
Detaliuoju planu statybos reglamentai nustatomi tik sklypui Nr. 1, kurio uzstatymas ir su juo susij¢
perspektyviniai transporto srautai jvertinti rengiant ,,Parduotuvés ,, Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16
detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu”, TPD reg. Nr. T00096896,
sprendinius - Zr. prieduose eismo srauty modeliavimo ataskaitq (aut. UAB ,, Eismo inZinerija*).

Detaliojo plano sprendiniais uztikrinamas funkcinis ir kompozicinis rySys su gretimomis
teritorijomis, esamomis ir planuojamomis transportinémis jungtimis:

- planuojama teritorija apima trijy magistraliniy gatviy - A kategorijos Gelezinio Vilko
gatvées, C kategorijos J. Jasinskio ir A. Gostauto gatviy - atkarpas.

- Gelezinio Vilko gatvés koridoriuje transportiniai sprendiniai neplanuojami; Siauriau, uz
planuojamos teritorijos riby, vakarinéje Gelezinio Vilko gatvés pusé¢je esancig pésCiyjy jungti —
pragjima po viaduku - siiloma pritaikyti Zzmonéms su negalia, greta esamy laipty jrengiant pandusa;

- J. Jasinskio ir A. Gostauto gatviy sankirtg siiiloma rekonstruoti i zieding sankryza (po J.
Jasinskio g. viaduku), kuri padidinty eismo srauty pralaiduma.

- tikslinama Siauriné J. Jasinskio gatvés raudonoji linija, sutapdinant jg su esamo zemés
sklypo J. Jasinskio g. 17, un. Nr. 4400-2147-0648, riba.
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- planuojama esamos transportinés jungties - J. Jasinskio gatvés jungiamojo kelio -
rekonstrukcija, planuojamas privaziavimo dublis, numatant jvaziavimo/ iSvaziavimo }/ i§ vystomo
kvartalo vietas.

- tikslinama rytiné A. GoStauto gatvés raudonoji linija, atsizvelgiant | gatvés statinio, un.
Nr. 4400-5946-8576 ribas, linija sutapdinant su zemés sklypo A. GosStauto g. 25 (sklypas Nr. 1)
riba; planuojamas gatvés koridoriaus plotis ties sklypu Nr. 1 — 28,78 m - 30,03 m. Naikinama
funkcinés paskirties neturinti vakariné¢ A. Gostauto g. raudonosios linijos atkarpa ties tilto atrama.

Atsizvelgiant  bendra kvartalo uzstatymo koncepcija atskiras jvaziavimas/ i§vaziavimas |
zemés sklypa Nr. 1 neplanuojamas, susisiekimo pasiekiamumas uztikrinamas per besiribojantj
zemées sklypa i§ J. Jasinskio g. pusés.

Detaliojo plano sprendiniais, iSnagrinéjus esama pésciyjy ir dviraCiy taky infrastruktira,
fiksuojami esami pésciyjy ir dviraciy takai A. Gostauto gatvéje, planuojamas péséiyjy takas prie J.
Jasinskio jungiamojo kelio, sitiloma jrengti pés¢iyjy takus ant J. Jasinskio g. viaduko. Planuojami
dviraciy takai; pésciyjy ir dviraciy jungtis po viaduku.

A. Gostauto gatve kursuoja viesasis transportas. ,,Parduotuvés ,, Troja“ sklypo J. Jasinskio g.
16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-
133, reg. Nr. T00096896, susisickimo sprendiniais suplanuota/ perkelta autobusy stotelé, ~ 16 m
atstumu nuo sklypo A. Gostauto g. 25.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypo Nr. 1 ribose, pozeminéje aikstel¢je. ISlaikomi
saugls atstumai nuo planuojamo jvaziavimo/ iSvaZiavimo j poZeminj parkinga iki aplinkiniy esamy
ir projektuojamy gyvenamyjy ir visuomenings paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatves ir vietinés reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo
viety reglamentavimas®“ 123 p., vaiky zaidimo aiksteliy, vadovaujantis HN 131:2023 , Vaiky
zaidimy aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® I1I sk. reikalavimais.

Detaliojo plano ,,Fismo brézinyje“ pazymétos esamos pésCiyjy peréjos su saugumo
salelémis planuojamos teritorijos ribose, sitilomos pésciyjy peréjos J. Jasinskio gatvéje; papildomos
eismo saugumo priemonés nenumatomos. Transporto ir pés€iyjy eismo organizavimo sprendiniai
yra rekomendacinio pobiidzio ir tolimesnése projektavimo stadijose gali biiti tikslinami ar kei¢iami,
gatviy raudonyjy linijy zonos ribose, papildomai detalizuojant ir jvertinant saugaus eismo aspektus,
STR reikalavimus. Principiné rekomenduojama eismo organizavimo schema planuojamoje
teritorijoje ir jos prieigose pateikta ,,Eismo brézinyje®; zr. prieduose.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Detalusis planas rengiamas tesiant kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko
gatviy konversijos vizija — planuojamam zemés sklypo A. Gostauto g. 25 uzstatymui reikalingi
inzineriniai poreikiai kompleksiSkai jvertinti rengiant ,,Parduotuvés ,,Troja“ sklypo J. Jasinskio g.
16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-
133, reg. Nr. T00096896, sprendinius pagal iSduotas teritorijy planavimo salygas; kvartalas bus
statomas ir su juo susijusi inZineriné infrastruktiira bus jrengiama kompleksiskai, todél atskiri
inZineriniai poreikiai Zemés sklypui A. Gostauto g. 25 nenumatomi.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastrukttros grafiné dalis nerengiama. Detaliojo
plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
planavimo salygomis, kurios bus tikslinamos atskiry statiniy projekty etapuose, konkretizavus naujo
uzstatymo energetinius poreikius, sprendziama dél naujy inzineriniy tinkly statybos, esamy tinkly
rekonstravimo ar, esant poreikiui, iskélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos galioja iki $iy inZineriniy tinkly iSkélimo.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6
punktu, dél planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly bei jiems galiojan¢iy apsaugos zony
kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy planavimo saglygy isdavimo:
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- Ivertinus AB ,.Energijos skirstymo operatoriaus® 2025-09-03 salygy Nr. REG40940890
reikalavimus, planuojamai teritorijai galioja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo III sk. 4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos™ ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos® apribojimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy elektros ir
dujy tinkly (dujotiekio tinklai nutiesti Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje, kitapus J. Jasinskio
viaduko).

Planuojamoje teritorijoje pastaty statyba numatoma tik sklypo Nr. 1 (A. Gostauto g. 25)
ribose. Esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose nustatytos specialiosios
zemés naudojimo salygos, Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93
patvirtintos ,,Elektros tinkly apsaugos taisyklés® ir 2012-11-23 jsakymu Nr. 1-228 pavirtintos ,,Dujy
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisyklés®; nuo esamy veikian¢iy elektros ir gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly iki planuojamo uzstatymo iSlaikomi vertikalis ir horizontaliis atstumai. Statiniy
projekty (PP/ TDP) stadijoje, konkretizavus kompleksiskai visame kvartale naujai statomy objekty
parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél prisijungimo sglygy, sprendziama dél esamy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly rekonstravimo, naujy tinkly projektavimo ar numatomai
statybai trukdanciy inZineriniy tinkly iSkélimo, todél detaliojo plano sprendiniy brézinyje nauji
servitutai esamiems inzineriniams tinklams nenustatomi. Elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy
tinkly iskélimas projektuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012-07-
04 jsakymu Nr. 1-127 ,,Dé¢l elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy jrengimo
prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo*, Lietuvos Respublikos energetikos jstatymu (2002-
05-16, IX-884).

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininkais ir naudotojais, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia
organizacija.

- Ivertinus UAB . Vilniaus apSvietimas* 2025-09-03 salygy Nr. REG40925612
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatyti LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo III
sk. 4 skirsnio ,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos® apribojimai. A. GoStauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatvése jrengtas apSvietimas.
Pagal gautas planavimo salygas, esami apsvietimo tinklai, patenkantys j uzstatymo zonas, gali biti
iSkelti arba apsaugoti, prijungti prie esamo ir (arba) naujo apsvietimo elektros tinklo maitinimo
punkto (MP) ir (arba) artimiausios atramos, sumontuojant rezervines jungtis j artimiausias atramas;
gatviy apSvietimo tinklai neprojektuojami privataus zemés sklypo Nr. 1 (A. Gostauto g. 25) ribose.

Projektuojant gatvés apSvietimo tinklus planuojamame susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy naudojimo btido sklype Nr. 2 biitina vadovautis 2016 m Lietuvos standartais LST EN
13201. Gatviy aps$vietimo tinklo jrengimui statinio projekto etape turi biiti gautos UAB ,,Vilniaus
apSvietimas® prisijungimo salygos.

- Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys® 2025-09-09 salygomis Nr. REG41305735 ir
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu, planuojamai teritorijai galioja
II sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél
planuojamoje teritorijoje esanciy vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly.

Detaliojo plano sprendiniais griaunamas esamas pastatas sklype Nr. 1. Planuojamas naujas
uzstatymas konsoliniu principu - ,,Verslo trikampio* kvartalo uzstatymo architekttrinio komplekso
dalis, pratgsiant ,,Parduotuvés ,,Troja“ sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy
koregavimo detaliojo plano“ sprendinius, TPD Nr. K-VT-13-23-133 (reg. Nr. T00096896).
Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas sprendziamas kompleksiskai visame kvartale (Zr.
Suvestinj inzineriniy tinkly plang TPDRIS, TPD Nr. K-VT-13-23-133 sprendiniai (aiskinamasis
rastas ir bréziniai), dokumento Nr. REG32823534), atskiri jvadai ir iSvadai | planuojama sklypg Nr.
1 neplanuojami.

Atsizvelgiant | kompleksinius inzinerinés infrastruktiiros sprendinius, ,,Verslo trikampio*
kvartalo gaisry gesinimui suplanuoti 6 gaisriniai hidrantai, uztikrinant hidranty pasiekiamumg 200
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m spinduliu; kiekvienam teritorijos taSkui gesinimas uztikrinamas i§ 2 hidranty (Zr. Suvestinj
inzineriniy tinkly plang TPDRIS, TPD K-VT-13-23-133 sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir
bréziniai), dokumento Nr. REG32823534).

Didesnis vandens kiekis lauko gaisry gesinimui bus uztikrintas vandentiekio suZiedinimu,
jgyvendinus ,,Parduotuvés ,,Troja“ sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo*
(TPD K-VT-13-23-133, reg. Nr. T00096896) inZinerinius sprendinius. Kvartalo nauju uzstatymu
bus jvykdyti geriamojo vandens tiekimo, gaisry gesinimo, nuoteky Salinimo tinkly atnaujinimo
reikalavimai ir bendro naudojimo tinklai bus perduoti tinkly Valdytojui (Savivaldybei).

- Vadovaujantis UAB ,.Grinda* 2025-09-05 sglygomis Nr. REG41078645, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy pavirSiniy
nuoteky surinkimo tinkly ir jvady. Sklypo Nr. 1 (A. Gostauto g. 25) sklypo vakarine ribg siekia
pavirsiniy nuoteky surinkimo magistralinio d 600 mm tinklo zona.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemg butina vadovautis LR aplinkos
ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtinto ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento* ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
Vadovaujantis gautomis salygomis, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausia
turi biti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy
dangy ar $variy pavirSiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka
iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Jei del tam tikry salygy negalima ar netikslinga taikyti reglamento STR 2.07.01:2003 7
punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindimg pavirsines nuotekas galima nuvesti |
planuojamoje teritorijoje esancius pavirSiniy nuoteky tinklus. Atsizvelgiant j ,,Parduotuvés ,,Troja*
sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu”,
TPD Nr. K-VT-13-23-133 (reg. Nr. T00096896), inZinerinius sprendinius, parengtus kompleksiskai
vertinant viso kvartalo tarp A. Gostauto g., J. Jasinskio ir GeleZinio Vilko g. uzstatyma, pavirSiniy
nuoteky surinkimas numatytas pozeminio auksto ribose, jrengiant lietaus kaupimo rezervuarus, bei
numatant 3 i§vadus j A. GoStauto gatvéje esantj d 315 mm tinklg ir d 600 mm tinkla, apribojant |
tinklus iSleidZiama momentinj pavirSiniy nuoteky debitg iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro
teritorijoje surinkto pavirSiniy nuoteky kiekio (Zr. TPDRIS, TPD K-VT-13-23-133 sprendiniai
(aiskinamasis rastas ir bréziniai), dokumento Nr. REG32823534).

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus
nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis sklypuose, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas, arba
papildomas investavimas j miesto lictaus nuoteky sistemos pajégumo didinima) - 50%.

Statiniy projekto etape, konkretizavus inzinerinius poreikius, bus kreiptasi dél techniniy
prisijungimo salygy, sprendziama d¢l lietaus vandens surinkimo ir iSvady j centralizuotus tinklus
projektavimo/ jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su UAB ,,Grinda®.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2025-09-03 salygomis Nr. REG40943593,
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11 skirsnio
,Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos® reikalavimai ir Zemés naudojimo apribojimai dél
planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rySiy tinkly (rySiy kabeliy kanaly su kabeliais).
Statiniy projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ naujy tinkly projektavimo ar esamy tinkly
perkélimo/ rekonstravimo salygos, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nenustatomi
servitutai esamiems inzineriniams tinklams. Projektuojant elektroniniy rysiy infrastruktiirg biitina
vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy
reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy
ry$iy infrastruktiiros jrengimo, Zzyméjimo, priezitiros ir naudojimo taisyklémis®.
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Statiniy projekto etape elektroniniai rysiai projektuojami pagal gautas prisijungimo salygas,
sprendinius derinant su Telia Lietuva, AB.

- Vadovaujantis AB ,.Miesto gijos* 2025-09-10 planavimo salygomis Nr. REG41304591,
planuojamas teritorijos Sildymo reglamentas — centralizuotas Silumos tiekimas. Teritorijai galioja
LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® reikalavimai dél
planuojamos teritorijos pietinéje dalyje esamo neveikiancio Silumos tiekimo jvado j gretimag sklypa
J. Jasinskio g. 16.

Detalusis planas rengiamas tesiant kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko
gatviy konversijos vizija. Detaliuoju planu planuojamag uzstatymg sitiloma prijunti prie
centralizuotos karSto vandens ir Silumos tiekimo sistemos, tinklai bus projektuojami ir jrengiami
kompleksiskai, vertinant viso kvartalo uzstatymo poreikius. Preliminartis inZineriniai sprendiniai
numatyti ,,Parduotuvés ,,Troja“ sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo
inicijavimo sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-133, projektu (zr. TPDRIS, TPD sprendiniai
(aiskinamasis rastas ir bréziniai), dokumento Nr. REG32823534).

Statiniy projekto metu bus konkretizuoti uzstatymo parametrai ir energetiniai poreikiai,
kietyjy dangy ir gerbuvio jrengimo sprendiniai ir kreiptasi i inzinerinius tinklus eksploatuojancias
imones dél techniniy prisijungimo salygy, sprendziama dél esamy Silumos tiekimo tinkly perkélimo
ar pereinamyjy kanaly (kolektoriaus) jrengimo, esamy tinkly rekonstravimo, naujy jvady j
centralizuotus tinklus jrengimo, sprendinj konkretizuojant ir derinant su AB ,,Miesto gijos*.

4. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty,
esamas pastatas neturi kultlirinés vertés.

Vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2025-09-16
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG41623072, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
salygose i8déstyti reikalavimai.

- punkto Nr. 1 reikalavimai. Planuojama teritorija yra Vilniaus senamiesc¢io (u. k. 16073)
vizualinés apsaugos pozonyje, kuris apibréztas Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kulttros
paveldo apsaugos jstatymo 11 straipsniu: ,,uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar apsaugos nuo
fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais
daiktais, kuriems taikomi §io jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje
veikla, galin€ig trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo objekta*.

Kultiros  vertybiy registro duomenimis  (https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search)
planuojama teritorija Siaur¢je ribojasi su Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u.
k. 33653), teritorija (zr. 6 pav.). Gretimose funkciSkai susijusiose teritorijose NKV Registro
duomenimis registruoti nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai:

64 ‘ EI 1) Vilniaus miesto istoriné dalis, vadinama
./ Naujamiesciu (u. k. 33653).
778 2

R Vilniaus  miesto  istorinés  dalies,

vadinamos Zvérynu, pietvakarin¢ dalis (u.
k. 37976);

3) Pastaty kompleksas (u. k. 25770);
4) Pastatas (u. k. 49239)

l....\-—

et
.

* Jasing,
io g

~93

n
=
=

v .

LET T "

-

!-............

6 pav. Istrauka i$ Kulttiros vertybiy registro zemélapio (http://kvr.kpd.1t/#/static-heritage-search)
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Su planuojama teritorija besiribojanciy Vilniaus m. istorinés dalies NaujamiesCio, u. k.
33653, kvartaly dalyse néra pavieniy kultiiros paveldo objekty ar kompleksy, kitapus Gelezinio
Vilko g. identifikuota teritorija, kurioje uzstatymas néra vertingoji savyb¢ (Zr. 7 pav.); Siauriau
planuojamos teritorijos fiksuoti vertingyjy savybiy turintys pastatai, formuojantys J. Jasinskio
gatves isklotine (pastatai J. Jasinskio g. 15 ir 17), saugoma J. Jasinskio gatvés trasa (zr. 8 pav.).

238 |‘[ b 25 ﬁ%‘ﬁ ‘ . & ( “ l%// l ;

D

o Plan.uoj&.l.ma s Planuojama
teritorija HE teritorija
.......... f .
§
7 pav. Naujamies¢io TRP 5, 7 lapy fra 8 pav. Naujamiescio TRP 25, 27 lapy fragmentai

Detaliojo plano sprendiniams aktualios vertingosios Vilniaus m. istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu u. k. 33653, savybés (https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search):

- 7.2.1.2. planinés struktiiros tinklas - sta¢iakampis gatviy tinklas su pagrindine asimi -
Gedimino prospektu ir Lukiskiy aikSte, bei R-V krypties XVIII a. pab.-XIX a. pr.
susiformavusiomis Lukiskiy, M. K. Ciurlionio, K. Kalinausko, J. Basanaviiaus, Naugarduko
gatvémis, i§sivyséiusiomis i§ senyjy keliy ir S-P krypties XIX a. pab.-XX a. pr. V. Kudirkos, Z.
Sierakausko, Algirdo, Stoties gatvémis (Lukiskiy gatviy tinklo raida prasidéjo XV a., i §ig vietove
atsikélus totoriams, pagrindinés Pohuliankos gatvés - buve keliai | Zakretg ir Trakus, P dalies -
Senojo NaujamiesCio planinés struktiiros tinklas pradéjo intensyviai vystytis 1860 m. nutiesus
gelezinkelj; 18 dalies pakites; TRP; BR Nr. 1-2; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; -; 2019 m.);

- 7.2.1.3. kvartalai - istoriniy gatviy ribojami kvartalai (istoriniy gatviy trasas zr. punkte
7.2.1.5; -; TRP; BR Nr. 1-2, 4; IKONOGR Nr. 1-20, 22-23; 2019 m.);

- 7.2.1.5. keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos -
gatviy trasos: <...> A. Gostauto g., <...> J. Jasinskio g. <...> (TRP; IKONOGR Nr. 4, 5, 7, 8, 11,
12, 16, 18-20, 22-25, 25a, 27, 31-33, 35-37, 40, 44, 46-49; FF Nr. 0.3, 0.5-19, 21, 1.1-5, 2.1-5, 7,
3.1, 4, 5,3A3, 4, 4.1-3, 5.1-6, 6.1-4, 7.1, 2, 4-8, 8.1-4, 9.4, 5, 7-9, 10.1-4, 11.1, 12. 4, 5, 10-12,
13.1, 2, 14.1-7, 15.1, 2, 5, 9, 16.1, 2, 5-7, 17.1, 5, 18.1, 2, 4-6, 19.1-3, 7, 20.1-3, 22.1, 25.1-4, 6,
28.2-4, 10, 29.7, 30.1, 7, 8, 31.1, 5-9, 19, 32.1, 5, 9, 10, 33.1, 9-11, 34.1, 6, 35.3-6, 12, 36.1, 7, 10-
13,37.1,2,6, 11, 13,38.2, 5, 8, 18, 19, 39.6-8, 11, 47.1, 4, 6, 7, 9, 14-16, 48.5, 7-12, 49.1, 4, 5, 9,
50.1,2, 4, 6-8, 12; 42.1, 45.1-4, 8-9, 46.1-2, 10-11, 13, 15, 51.1, 6-7, 11, 14, 52.1-2, 6, 8, 10-11, 13,
53.1-4, 6-12, 15, 54.1-3, 5-9, 62.1, 4-8, 63.1-2, 7-10, 64.1, 6-10, 66.1-5, 9-10, 13, 67.1-6, 65.1, 2, 5-
10, 12-17, 73.1-9, 11, 74.1-3, 6, 8, 10-14, 16-22, 75.1-4, 6-9, 76.1-3, 5, 7-10, 12-18, 20, 24, 77.1, 2,
4-7,9, 11, 16-19, 21, 78.1-4, 6-13, 79.1, 3, 5-10, 80.1-6, 9, 12-16, 81.1-4, 85.1, 4-6, 86.7-8, 87.1, 3,
6,9, 17, 88.2-5, 89.6, 90.3-8, 17-18; 2019 m.);

- 7.2.1.7. gamtiniai elementai - kylantis j P puse reljefas su Neries upés zemutine terasa
Lukiskiy priemiestyje, neuZstatytais Tauro kalno S, R ir V §laitais, Gelezinio Vilko - Pakalnés g. P,
PR Slaitais, Tauro g. R $laitu (maziausiai pakitusi Tauro kalno dalis yra uz pastato Paménkalnio g.
Nr. 40; Tauro kalno $laitai i§ dalies pakitg - R Slaito dalis nukentéjo per Antrojo pasaulinj kara, V
§laito dalis pakeista XX a. 6-7 d-meéiuose formuojant V. Kudirkos g. nauja atkarpa, S dalies
Soniniai §laitai pakito jrengiant XX a. 6-7 d-meciuose laiptus ir XX a. pab. automobiliy stovéjimo
aiksteles, kalno aukSciausia dalis pakito XX a. 6-7 d-meciuose statant Profesiniy sajungy kultiiros
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riumus, Gelezinio Vilko g. §laitas i§ dalies pakito sovietmeciu formuojant Gelezinio Vilko g.; TRP;
IKONOGR Nr. 19, 22-24, 22-25a, 30, 31, 34, 38-40, 47, 53, 81; FF Nr. 0.1-9, 22-24, 30.1-5, 31.15,
16, 19, 20, 32.1, 3, 4, 33.9, 11, 38.1, 14-17, 39.12, 13, 50.1, 2, 6; 2019 m.); kultarinis
sluoksnis (Lukiskiy ir Pohuliankos R dalys, Senojo Naujamies¢io R, P dalys patenka j Vilniaus
senojo miesto ir priemiesCiy archeologing vietove, zr. Kultiiros vertybiy registre Vilniaus senojo
miesto ir priemiesciy archeologiné vietovés 25504, A1610K vertingasias savybes; -; TRP 1 lap.;
2019 m.); Zeldynai ir Zeldiniai - Gelezinio Vilko - Pakalnés g. P Slaito, Tauro g. R S$laito
zeldiniai (-; buiklé gera, patenkinama; FF Nr. 31.16, 18, 19, 38.14-17,39.13; 2019 m.).

- 7.2.2.8. isklotinés - gatviy uZstatymo isklotinés: <...> J. Jasinskio g. S pusés atkarpos
nuo sankirtos su A. Gostauto g. iki pastato J. Jasinskio g. Nr. 15 (-; -; TRP 25 lap.; BR Nr. 1, 2;
FF Nr. 25.3, 4; 2019 m.);

Planuojama teritorija Siaur¢je ribojasi su J. Jasinskio g. 15 ir 17 pastatais, kurie turiais ir
uzstatymo bruozais formuoja saugomos vietovés — Naujamies¢io, u. k. 33653, - vertinggsias
savybes ir saugomos gatvés isklotinés fragmenta. Pokarinio retrospektyvizmo pastatai pastatyti XX
a. II pus¢je. Detaliojo plano sprendiniais pastaty statyba planuojama pietvakaringje teritorijos
dalyje, sklype Nr. 1, todél neturés jtakos kitapus J. Jasinskio gatvés esamam uzstatymui.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Vilniaus m. istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (u.
k. 33653) vertingyjy savybiy: planuojama teritorija neapima saugomy Slaity ir Slaito zeldyny,
pastaty statyba Sioje dalyje neplanuojama; detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos A. GoStauto ir
J. Jasinskio gatviy trasos; uzstatymas planuojamas sklype Nr. 1 (A. Gostauto g. 25), kuris nuo
saugomos J. Jasinskio gatves iSklotinés nutoles > 64 — 72 m atstumu, kitapus J. Jasinsko gatves.

Vykdant Zemés kasimo darbus bitina vadovautis LR Nekilnojamyjy kulttros vertybiy
apsaugos jstatymo 9 straipsnio, 3 dalimi: Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama
archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys
asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui, o $§is informuoja
Departamentq.

- punkty Nr. 2 ir 3 reikalavimais detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis, remiantis Kultiiros
vertybiy registro duomenimis (kvr.kpd.lt), planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy V sk. 1 skirsnio ,Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy
teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos™ apribojimai.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamai teritorijai galioja pasaulinio paveldo objekto -
kultiros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos
reglamentas. Planuojamos teritorijos Siauriné dalis - A. Gostauto ir J. Jasinskio g. koridoriai
patenka j zong ,,Kitos urbanistinés teritorijos®, pietiné dalis - j reguliuojamy statyby zong Nr. 3A:

s TP 1. Vilniaus senamiestis.

2. Kitos urbanistinés teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona. :

3B Reguliuojamy statyby zona (ribojamas aukstingumas).
4. Gamlos apsaugos zona .

KULTUROS VERTYBIY APSAUGOS DEPARTAMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTUROS MINISTERIJOS
2005-04-19 [SAKYMU NR. [-167 NUSTATYTA, KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULTUROS PAMINKLO U1P
- VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2, 3A, 3D, 4 TERITORIJAS.

9 pav. Istrauka i laikiojo apsaugos feglamento grafinio priedo

Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonoje ribojimo tikslas — saugoti Vilniaus senamiesCio istoriSkai susiformavusias panoramas ir
siluetus, matomus i§ Vilniaus senamiesCio gatviy ir aiks¢iy, pagrindiniy jvaziavimo j senamiestj
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trakty, taip pat i§ Vilniaus bendruoju planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty
senamiescio apzilros viety paCiame senamiestyje bei jo apsuptyje.
Laikinuoju apsaugos dokumentu apibrézta statybiné veikla apsaugos zonoje:

o Apsaugos zonoje draudziamas tokiy naujy statiniy statymas ar esamy Statiniy
rekonstravimas, didinant jy auksStingumq ar apimtj, kurie, Zitivint i§ senamiescio gatviy ir
aiksciy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei is apziiiros viety:

- savo auksciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomaq
kultiiros paveldo objektqg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas,

- trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomq kultiiros paveldo objektq ar
Ju grupe;

- ne maziau kaip iki pusés aukscio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esanciq kalvg,

- keisty senamiescio siluetq;

- bity matomi iS senamiescio gatviy ir aiksciy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy
senamiestj, atveju).

e Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe,
jeigu, zitrint i$ apZzitiros viety:
- bus iskiles virs matomo saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés;
- bus matomas saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo
apimtimi ar auksc¢iu konkuruos ar bus didesnis uz saugomgq kultiros paveldo objektq ar jy grupe.
Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinasis apsaugos reglamentas galioja iki Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
specialiojo plano patvirtinimo.

- punkto Nr. 5 reikalavimais, planuojamai teritorijai galioja Vilniaus senamiesc¢io (unikalus
kodas Kulturos vertybiu registre 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos riby planas (toliau - Specialusis
planas; reg. Nr. T00053354; patvirtintas 2010-10-18 LR kultiiros ministro jsakymu Nr. [V-512) ir
Vilniaus senamiesc¢io (nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialiojo plano - paveldotvarkes projekto
koncepcija (toliau - Tvarkymo plano koncepcija; patvirtinta 2012-06-29 LR kultiiros ministerijos
rastu Nr. S2-1673).

Specialiojo plano sprendiniais nagrinéjamoje teritorijoje nenustatytos Senamiescio
apzvalgos vietos ar kiti apzvalgos taSkai. Teritorija patenka i Senamiescio vizualinés apsaugos zona
Nr. 7, kurioje galimas maksimalus urbanistinés strukttiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uzstatymo
silueto santykj, galimos vertikalios dominantés; uzstatymo morfotipas nereglamentuojamas;
rekomenduojamas preliminarus aukstingumas - iki 25 m, atskirose vietose — iki 35 m. (reglamentas
netaikomas esamam uZstatymui).

i b AT 2 g e e e
N B S
R = St -

Naujamiestis - apsaugos zonos dalis, su Galimas maksimalus urbanistines struktiiros ~ |nereglamentuojamas

dominuojantiais naujadarais vystymas, saugant gamtos ir uzstatymo
7 silueto santyki, galimos vertikalios b rEsr et S
dominantés.

10 pav. Tvarkymo plano koncepcijos brézinio ,,Apsaugos zonos uzstatymo reglamentai* i§trauka
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- punkty Nr. 6 ir Nr. 7 reikalavimais detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja
Vilniaus senamiesCio (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano, kultiiros paminklo U1P - Vilniaus
istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento ir Vilniaus miesto bendrojo plano
sprendiniams.

Planuojami uzstatymo reglamentai nepriestarauja Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés
apsaugos zonoje taikomiems pastaty auksciy apribojimams; uzstatymas nevirSys kulttiros paminklg
— Vilniaus senamiestj supanciy kalvy, neturés jtakos saugomy vietoviy siluetui ir apsaugos zonoje
esanc¢iy kultliros paveldo objekty apzvalgai miesto panoraminiuose vaizduose. Detaliuoju planu
sklype Nr. 1 reglamentuojamas vyraujantis uzstatymo aukstis - < 6 aukstai.

Planuojami sprendiniai nedarys neigiamo poveikio aplinkinése Zvéryno ir Naujamies¢io
vietoveése esantiems pavieniams ir kompleksiniams nekilnojamojo kultiiros paveldo objektams,
atskirtiems gamtiniams elementams — medziy grupémis, Neries upés Slaitams, harmoningai papildys
miestovaizd] ir panoramas tolimuosiuose planuose; teritorija yra nutolusi nuo Gedimino boksto ~
1,852 km, iki Trijy kryziy kalno ~ 2,290 km.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos architekttiros jstatymu ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2022-03-09 sprendimu Nr. 1-1355 | Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty
konkursus®, teritorijos, apimancios ir sklypa Nr. 1 (A. Gostauto g. 25), konversijos urbanistinei-
architektiirinei  idéjai  atrinkti 2022 m  jvyko uZdaras architektirinis = konkursas
(https://madeinvilnius.lt/verslas/statybos-vilniuje/paaiskejo-verslo-trikampio-teritorijos-konkurso-
laimetojai/). Teritorijos plétrai pasirinktos keliy architekty komandy vizijos/ koncepcijos, atskirose
funkcinése zonose (Zr. ,,Verslo trikampio® konversijos vizija prieduose), siekiant teritorijoje
jgyvendinti Lietuvos Respublikos Architektiiros jstatymo 11 straipsnyje ,,Architektiiros kokybés
kriterijai* apibréZtus architektiiros kokybei taikomus reikalavimus: /) urbanistinis integralumas; 2)
atitiktis darnaus vystymosi principui; 3) statybos ir kuriamos aplinkos kokybé (ergonomiskumas),
ilgaamziskumas, 4) inovatyvumas (naujy technologijy, medziagy, architekturiniy, urbanistiniy
sprendimy panaudojimas).

S. APLINKOS APSAUGA

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agenttiros 2025-09-12 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG41430717 plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai.
Planuojama teritorija Bendrojo plano sprendiniais patenka j nacionalinés svarbos migracijos
koridoriy: didZioji teritorijos dalis - urbanizuota ir urbanizuojama gamtinio karkaso teritorija, kuriai
nustatytas stipriai paZeistas gamtinio karkaso geoekologinis potencialas; vakarinéje dalyje — A.
Gostauto gatvés koridorius ir Neries upés pakranté — identifikuota riboto geoekologinis potencialo
gamtinio karkso teritorija/ vietinio vidinio stabilizavimo arealo ruozas. Urbanizuojamas sklypas
Nr. 1 patenka j zeldyny pasiekiamumo 200 m spinduliu zona. A. GoStauto gatvéje suplanuota
struktiiring zalioji jungtis.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96
patvirtinty ,,Gamtinio karkaso nuostaty“ 11 p. reikalavimais, ,, stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis gali buti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty .

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis ,,Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskaiciavimo tvarkos apraSo* (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, aktualia redakcija ir Gamtinio karkaso nuostaty 11 p.
reikalavimais: komercinés paskirties objekty naudojimo budo teritorijoms (K) nustatoma
priklausomyjy Zeldyny norma - > 20%,; daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijai
(G2) - > 40%; visuomeninés paskirties teritorijai (V) - > 25 %; , susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijai (I2) — nereglamentuota. Visuomeninés paskirties teritorijy naudojimo biido
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atveju priklausomyjy zeldyny norma tikslinama statiniy projekto etape, priklausomai nuo pastaty
paskirties.

Jeigu rengiant statybos projektus uZstatymo tankis sklypuose bus mazZesnis kaip 50 %,
priklausomyjy Zeldyny norma atitinkamai mazinama (- 10 %), vadovaujantis Gamtinio karkaso
nuostaty p. 11. Priklausomojo zeldyno jrengimo biidai sprendziami pagal galiojancius teisés aktus.
Priklausomyjy Zeldyny norma gali biiti kompensuojama teisés akty nustatyta tvarka; konkretts
zeldinimo sprendimai priimami statybos projekto stadijoje.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijai priklausomyjy zeldyny norma Aprase
nereglamentuota, todé¢l detaliuoju planu nenustatoma. Gatviy zeldiniai jrengiami vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XVI skyriaus ,,Gatviy
zeldiniai“ reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais Neries upés krantinéje jtvirtinamas vieSojo naudojimo
prioritetas — planuojami bendrojo naudojimo sklypai Nr. 3 ir Nr. 4.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros Potvyniy grésmés ir rizikos interaktyvaus
zemélapio (https://www.gamta.lt) duomenimis, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2022-05-25 jsakymu Nr. Nr. D1-147 , D¢l Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
rugpjucio 6 d. jsakymo Nr. D1-655 ,,Dél potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos zemelapiy Nemuno,
Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo™ pakeitimo®, planuojamos
teritorijos vakariné dalis — atskiryjy Zeldyny teritorijos - patenka j mazos (0,1 proc.), vidutinés (1
proc.) ir didelés (10%) tikimybés sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy grésmes teritorijas, grafiskai
paZzymétas Pagrindiniame brézinyje, panaudojant erdviniy duomeny rinkinj vieSai pasiekiamag
Aplinkos apsaugos agenttros puslapyje (https://aaa.lrv.1t/lt/veiklos-sritys/vanduo/upes-ezerai-ir-
tvenkiniai/potvyniu-rizikos-valdymas/potvyniu-gresmes-ir-rizikos-zemelapiai/). Planuojamiems
sklypams Nr. 3 ir Nr. 4, patenkantiems j potvyniy grésmés teritorijas, nustatomi LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 10 skirsnio ,,Potvyniy grésmés teritorijos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos® reikalavimai. Lietuvos hidrometeorologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos duomenimis (Zr. prieduose) auks$c¢iausias iSmatuotas Neries upés vandens
lygis 91,30 m (+- 10 cm) 1931 m. balandZio 26 d.

Vadovaujantis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymu
Nr. 540, preambulés 2.2 papunkc¢io nuostatomis ir iSduotomis planavimo salygomis, pavirSinio
vandens telkinio apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos negali biiti koreguojamos ar
tikslinamos ir turi bati palieckamos tokios pat, kaip patvirtintuose teritorijy planavimo
dokumentuose ir (ar) zemés valdos projektuose arba statiniy projektuose, kai iSduotas statyba
leidziantis dokumentas, kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas pavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo zemélapis ir (ar) schema. Planuojamoje
teritorijoje néra patvirtinty zemés valdos ir statiniy projekty; planuojamos teritorijos ribose Neries
pakrantéje jrengta bendro naudojimo krantiné, todé¢l galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais,
vadovaujantis teisiniu reglamentavimu, Neries apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta néra
nustatyta.

Atsizvelgiant | rengiamo Pakranciy teritorijy Zemélapio (nepatvirtinto projekto), vieSai
paskelbto Aplinkos apsaugos agentiiros internetiniame puslapyje (https://aaa.lrv.It/It/veiklos-
sritys/vanduo/specialiosios-zemes-naudojimo-salygos/pakranciu-teritoriju-zemelapiai/), duomenis
Pagrindiniame bréZinyje grafiskai pazyméta preliminari Neries upés apsaugos zona ir pakrantés
apsaugos juosta. Nekilnojamojo turto registro duomenimis planuojamos teritorijos Zemés sklype A.
Gostauto g. 25 néra registruoty VI sk. ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai* 7 ir 8 skirsniy
apribojimy; jsigaliojus Pakranciy teritorijy zemélapiui, specialiosios Zzemés naudojimo salygos bus
nustatytos galiojanciy tesés akty tvarka.

Vadovaujantis Bendrojo plano reglamentais, siekiant stiprinti ekologini miesto potenciala,
planuojamai teritorijai nustatomas maksimalus nelaidziy dangy plotas - didziausia nelaidziy dangy
ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens infiltraciniy ar
uzlaikymo sistemy jrengimas, arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky sistemos
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pajégumo didinima) - 50%. Taikomas I-my vir§salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas;
privalu uZztikrinti, kad teritorijos vandens horizonto gruntas I-ose terasose turi biiti apsaugotas nuo
antropogeninés tarsos.

Planuojamoje teritorijoje inventorizuoti 45 medziai; Zeldiniy vertinimo ataskaita (aut. MB
»Balti sprendimai®, 2025 m.) pateikta prieduose. Sklypo Nr. 1 (A. Gostauto g. 25) ribose auga
savaiminiy invaziniy uosialapiy klevy grupé. Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje grafiskai
pazyméti planuojamos teritorijos ribose augantys medziai; medziy tvarkymo priemonés
(iSsaugojimo, Salinimo, persodinimo galimybés ir k. t.) nustatomos statiniy projekto (PP/ TDP)
etapuose, priklausomai nuo projekty sprendiniy ir zeldiniy buklés.

Medziai saugotiniems priskiriami vadovaujantis LR Vyriausybés 2018-05-30 nutarimo Nr.
521 ,,Dél Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008-03-12 nutarimo Nr. 206 ,,Dél kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties zemg¢je, priskiriami saugotiniems,
saraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems* pakeitimo* priedu ,,Saugotiny
medziy ir krimy kriterijai* (toliau — Kriterijai). Vadovaujantis Vilniaus m. sav. interaktyvaus
zemélapio duomenimis, dalis Siauringje J. Jasinskio gatvés puséje ir planuojamos teritorijos
pietingje dalyje ties jungiamuoju keliu auganc¢iy medziy Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2023-
10-25 ir 2024-11-27 sprendimais Nr. 1-202 ir Nr. 1-735 ,,Dél tarybos 2023-06-07 sprendimo Nr. 1-
27 ,,Dél zeldiniy paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems
zeldiniams nustatymo* pakeitimo* paskelbti saugotinais (https://maps.vilnius.lt/zaliasis_vilnius).
Sklypo Nr. 1 ribose saugotiny medZziy néra.

Saugotiny zeldiniy tvarkymas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos zeldyny
jstatymo, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008-06-26 jsakymu Nr. D1-343 | D¢l zeldiniy
atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo* aktualiomis redakcijomis ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2025-09-24 sprendimu Nr. 1-1424 patvirtintomis aktualios redakcijos ,,Vilniaus
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis®.

Inzineriniy tinkly tvarkymo, rekonstravimo darby metu, kai inzineriniai tinklai patenka j
esamy medziy Sakny apsaugos zonas, biitina naudoti specialigsias apsaugos priemones (oro
kastuvus ir pan.), iki statybos darby gauti konkrecias arboristo rekomendacijas.

6. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos
ministerijos 2025-09-04 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG41017295, detaliojo
plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai.

Esamos biklés jvertinimo etape atlikta planuojamos ir gretimos teritorijos esamo uZstatymo,
vykdomy ir planuojamy veikly (vystymo tendencijy,), galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty
ir nustatyty naudojimo reglamenty analize (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo dokumentai, Nr.
REG43143671, 2025-10-17).

Planuojamas uzstatymas sklype Nr. 1 - viso kvartalo architektiirinio komplekso dalis.
»~Parduotuvés ,,Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo
sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-133, inZineriniai sprendiniai parengti kompleksiskai,
jvertinus viso kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko g. uzstatymg ir inzinerinius
poreikius (Zr. Suvestinj inzineriniy tinkly plang TPDRIS, TPD sprendiniai (aiskinamasis rastas ir
bréziniai), dokumento Nr. REG32823534).

Planuojamos teritorijos ribose uZstatymas planuojamas tik sklype Nr. 1, kuris yra
architektiirinio komplekso — kvartalo konversijos vizijos — dalis. Prognozuojami transporto srautai,
triukSmo tarSa ir poveikis aplinkai jvertinti kompleksiskai, atsizvelgiant j viso kvartalo tarp A.
Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko gatviy uzstatymo vizijg ir planuojamas veiklas, rengiant
,Parduotuvés ,, Troja“ sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo plano sprendiniy koregavimo inicijavimo
sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-133 (reg. Nr. T00096896), sprendinius. Detaliojo plano
prieduose pateikiama triuk§mo ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaita (aut. UAB ,,DGE
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Baltic Soil and Environment®), kurioje jvertinta esamo triukSmo sklaida ir galima planuojamos
iikinés veiklos jtaka triukSmo lygio pokyciui. Triuk§mo lygio vertinimo i§vadomis:

- prognozuojama, kad dél kvartale numatomos vykdyti veiklos sukeliamas triuk§Smo lygis
dieng, vakare ir naktj vertinty artimiausiy esamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty
aplinkoje nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés veiklos objektams pagal HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje* 1-os lentelés 4-3 punkta.

- prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaziuojancio 2032 m perspektyvinio
autotransporto srauto, prie kurio pridétas autotransporto srautas, padidésiantis d¢l detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimo, triukSmo lygis dieng, vakare ir naktj visy vertinty esamy gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje nepadidés. Dél planuojamos teritorijos padidésiantis
autotransporto srautas triukSmo lygio padidéjimui esamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties
pastaty aplinkoje jtakos neturés.

- nustatyta, kad dél kvartale numatomos vykdyti veiklos sukeliamas triuk§mo lygis diena,
vakare ir naktj prie visy planuojamy visuomeninés paskirties (vieSbucio, mokyklos ir darzelio)
pastaty fasady nevirsys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy tkinés veiklos objektams pagal
HN 33:2011 1-os lentelés 4-3 punkta. Prognozuojamas triukSmo lygis ties fasadais yra iki 9 dB(A)
didesnis nei reglamentuojami triuk§mo ribiniai dydziai vidaus patalpose, todél pastatuose jrengus
net ir zemiausios garso izoliavimo E klasés langus, triukSmo lygis planuojamy visuomeninés
paskirties pastaty vidaus patalpose nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN
33:2011 1-os lenteles 1-g punkta.

- prognozuojama, kad vieSojo naudojimo gatvémis pravaziuojancio 2032 m perspektyvinio
autotransporto srauto, prie kurio pridétas autotransporto srautas, padidésiantis dél detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimo, triuk§mo lygis ties_planuojamy pastaty fasadais dieng gali siekti iki 69
dB(A), vakare - iki 66 dB(A), o naktj - iki 61 dB(A). Prognozuojama, kad, jrengus langus, kuriy
garso izoliavimo klasé biity ne zemesné nei C, planuojamo autotransporto srauto sukeliamas
triukSmo lygis dieng, vakare ir naktj planuojamy visuomeninés paskirties pastaty vidaus patalpose
nevirS§yty triuk§mo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os lentelés 1-g punkta.

Detaliuoju planu reglamentuojamas prioritetinis komercinés paskirties objekty teritorijos
naudojimo budas. Vadovaujantis HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® patvirtinimo* 6.16. punktu, higienos norma
néra taikoma administracinés, prekybos ir paslaugy, paskirties pastaty aplinkai, todeél dél
planuojamos tikinés veiklos ir prognozuojamy autotransporto srauty susidarysiantis triukSmo lygis
planuojamos teritorijos komercinés paskirties objekty aplinkos kokybei jtakos neturi.

Sitilomos kompensacinés triuk§mo sklaidos mazinimo priemonés (pastatuose ir teritorijoje)
rengiant statybos projektus, vadovaujantis STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSoré¢s aplinkos
apsauga nuo triuk§mo* LR Aplinkos ministro 2003-07-17 Nr.387 reikalavimais ir HN 33:2011 7
punkto reikalavimais:

- realizuojant detaliojo plano sprendinius statinius komponuoti siekiant triuksmo
ekranavimo efekto;

- numatyti garsq slopinanciy fasady, stogy, ir kt. iSoriniy atitvary sprendimus;

- siekiant uztikrvinti rvibines triuk§mo lygio vertes vidaus patalpose numatyti padidintos garso
izoliacijos langy jrengimg;

- statybos darby metu planuojama taikyti papildomas triuksSmo slopinimo priemones: maziau
triukSmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus eismo organizavimas ir valdymas.

Prognozuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas statybos laikotarpiu, numatoma
taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos
naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus eismo organizavimas ir
valdymas.

Esamy transporto srauty keliamas triuk§mas - bendramiestiné problema, triukSmo mazinima
planuojama spresti kompleksiskai visame mieste, taikant autotransporto ekologizavimo ir eismo
organizavimo priemones, skatinant viesajj transporta, pésciyjy ir bemotoriy transporto priemoniy
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eismg, gerinant eismo salygas, didinant saugumg: jgyvendinami Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo plano (patvirtinto 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-1859) sprendiniai, Vilniaus miesto
savivaldybés ekologisko transporto skatinimo strategija (priimta 2018-03-07 sprendimu Nr. 1-1409),
Vilniaus miesto savivaldybés triuk§mo prevencijos veiksmy planas 2024 - 2028 m. (patvirtintas
Tarybos 2024-08-28 sprendimu Nr. 1-642).

Atlikto oro tarSos vertinimo (rengéjas - UAB ,.DGE Baltic Soil and Environment”)
iSvadomis nustatyta, kad anglies monoksido (CO), azoto dioksido (NO?2), sieros dioksido (SO2),
kietyjy daleliy (KD10 ir KD2,5) koncentracijos planuojamos teritorijos aplinkos ore, jvertinus
mobiliy aplinkos oro tarSos Saltiniy (lengvasis autotransportas) iSmetamy aplinkos oro terSaly
emisijas i§ planuojamoje teritorijoje numatomos pozeminés automobiliy saugyklos, nevirSija
aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir
sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu,
azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normy patvirtinimo”.

Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo
raSto skyriuje 9. Specialiosios zemés naudojimo sglygos. Detaliojo plano sprendiniais neplanuojama
jokia tar§i gamybiné ir/ ar sandéliavimo veikla, kuriai blity nustatomos sanitarinés apsaugos zonos.
Detaliojo plano sprendiniais sudaromos sglygos teritorijos konversijai, atsisakant perteklinio kietyjy
dangy kiekio. Planavimo sprendiniais uztikrinama, kad planuojamoje teritorijoje galimi
visuomeninés paskirties pastatai nepateks j sanitarines apsaugos zonas, apibréztas Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu.

Nuo planuojamy automobiliy stovéjimo viety ir jvaziavimy/ iSvaziavimy j/ i§ pozeminiy
automobiliy stoveéjimo aiksteliy bus islaikyti saugiis atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés
reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktiiros pozilriu — planuojamame
sklype ir jj ribojanciose gatvése yra visos centralizuotos inZinerinés sistemos. InZineriniai tinklai
bus projektuojami ir jrengiami kompleksiskai, atsizvelgiant j viso kvartalo uzstatymo poreikius.
Statiniy projekto etape, konkretizuojant pastaty paskirtis, statybos vietas ir parametrus, gerbiivio
jrengima, esant poreikiui bus sprendziama dél esamy inzineriniy tinkly iskélimo ir su jais susijusiy
specialiyjy zemés naudojimo salygy panaikinimo.

Buitinés atliekos bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty LR
aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (ir aktualiomis redakcijomis), Vilniaus miesto
savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016-05-
11 sprendimu Nr. 1-445 ir aktualiomis redakcijomis. Atliekos bus tvarkomos kompleksiskai visame
kvartale, riiSiuojamos | atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius ar j uzstatymg integruotose
specialiose patalpose. Kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko g. pietryc¢iy dalyje,
ties Gelezinio Vilko g. 16D pastatu, yra esama B2 tipo pusiau poZeminé atlieky surinkimo aikstelé
Nr. 1130. Atlieky surinkimo sprendiniai bus konkretizuojami statiniy projekty (PP/ TDP) etape,
kompleksiskai sprendziant atlieky surinkima visame kvartale, taip pat numatant galimybe naudotis
esamais buitiniy atlieky konteineriais prie Gelezinio Vilko gatvés.

Planuojamiems pastatams nattiralaus apSvietimo sglygos bus uztikrintos pagal teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatytus nattiralaus apSvietimo reikalavimus, vadovaujantis HN 98:2014
»Natliralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maZiausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai“. Planuojamos teritorijos ribose uzstatymas planuojamas tik sklype Nr. 1,
kuris yra architektirinio komplekso — kvartalo tarp A. GoStauto, J. Jasinskio ir Gelezinio Vilko
gatviy konversijos vizijos — dalis. Artimiausi sklypui Nr. 1 esami gyvenamosios ir visuomenings
paskirties pastatai stovi kitapus J. Jasinskio gatvés, adresu Jasinskio g. Nr. 15 ir Nr. 17, kurie nuo
uzstatomos teritorijos (sklypo Nr. 1) nutole > 64 — 72 m atstumu. Planuojamas uzstatymas esamy
gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty natiiralaus apsvietimo saglygoms jtakos neturi.
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Statinio projekto (PP/ TDP) stadijoje, konkretizuojant projektuojamy pastaty aukstj ir
iSdéstyma, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo, STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ p. 192, 193, bus isSlaikomi planuojamoje teritorijoje bei
gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties
pastatams nustatyti insoliacijos ir natiralaus apSvietimo reikalavimai. Pagal konkrecius uzstatymo
aukscio rodiklius privalomai turés biti parengti papildomi insoliaciniai skaiCiavimai, uztikrinant
tiek projektuojamy, tiek greta teritorijos stovinciy pastaty ir teritorijy, esanciy ar jrengiamy vaiky
zaidimo aiksteliy insoliacijg.

7. ZEMETVARKA

Planuojamoje teritorijoje esantis zZemés sklypas A. Gostauto g. 25 (sklypas Nr. 1)
nuosavybés teise priklauso UAB ,,Troja“, a. k. 223501620. Detaliojo plano sprendiniais esamos
sklypo ribos ir plotas nekeiciami. Esamy servituty néra; detaliuoju planu servitutai neplanuojami.

Susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros koridoriy teritorijos sklypas Nr. 2 planuojamas A.
Gostauto ir J. Jasinskio gatviy raudonyjy linijy ribose, apimant registruoto A. GoStauto gatvés
statinio unikaliu Nr. 4400-5946-8576 dal;.

Planuojami sklypai Nr. 3 ir Nr. 4 - atskiryjy zeldyny sklypai vieSosios erdvés (krantinés)
irengimui. y

Zemétvarkiniai sprendiniai grafiSkai atvaizduoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principy brézinyje, kuris paaiskina ir papildo sprendiniy Pagrindinj brézinj.

8. GAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2025-09-11 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG41395105 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos yra uz ~2,0 km ir ~5,5 km nuo planuojamos
teritorijos - Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 2-toji komanda (Svitrigailos g. 18,
Vilnius) ir 6-0ji komanda (P. Vileisio g. 20A, Vilnius).

Uzstatymas planuojamas tik sklype Nr. 1, kuris yra kvartalo tarp A. Gostauto, J. Jasinskio ir
Gelezinio Vilko architektiirinio komplekso dalis, todél gaisry gesinimas sprendziamas
kompleksiskai visame kvartale. Parengto ,,Parduotuvés ,,Troja* sklypo J. Jasinskio g. 16 detaliojo
plano sprendiniy koregavimo inicijavimo sutarties pagrindu”, TPD Nr. K-VT-13-23-133 (reg. Nr.
T00096896), inzineriniais sprendiniais suplanuoti 6 gaisriniai hidrantai viso kvartalo gaisry
gesinimo poreikiui uztikrinti, grafiSkai pazyméti hidranty pasiekiamumo 200 m spinduliai,
kiekvienam teritorijos taskui gesinimg uztikrinant i§ 2 hidranty (Zr. Suvestinj inZineriniy tinkly
plang TPDRIS, TPD sprendiniai (aiSkinamasis rastas ir bréziniai), dokumento Nr. REG32823534).
Lauko gaisry gesinimui numatyta papildoma galimybé vandenj paimti ir i§ Neries upés, taciau visas
pagrindinis gaisry gesinimui reikalingas vandens poreikis gaunamas i§ centralizuoty miesto Ziediniy
tinkly (Zr. skyriuje 3. ,InZineriné infrastruktiira®). Sprendiniai detalizuojami statybos projekty
stadijoje, pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* iSduotas prisijungimo salygas.

Realizuojant detaliojo plano sprendinius ir rengiant planuojamo uzstatymo statiniy projektus
(PP/ TDP) bus konkretizuojamos pastaty statybos vietos, kietyjy dangy ir vaZiuojamosios dalies
parametrai, konkretizuojamos esamy gaisriniy hidranty perkélimo vietos, sprendziama dél lauko
gaisrinio vandentiekio statiniy poreikio, naujy hidranty kiekio ir jrengimo viety, taip pat
apskai¢iuojamas reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai jrengiami vadovaujantis
,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis®,
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patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (ir aktualiomis redakcijomis): pagal Taisykliy 72 p.,
gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies
krasto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamag
vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne
didesnis kaip 200 m.

Tiksllis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaziavimai ] teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius statiniy projekty (PP/TDP)
stadijoje. Zemés sklype Nr. 1 statybos zona planuojama sutapdinta su sklypo ribomis,
reglamentuotas perimetrinis uZstatymo tipas, todé¢l statiniy projektuose (PP/ TDP), blokuojant
pastatus ant sklypo riby ir nesant galimybei iSlaikyti normatyviniy atstumy iki esamy kaimyniniy
pastaty, bus formuojamos prieSgaisrinés sienos (ugniasienés). Detalizuojant detaliojo plano
sprendinius ir formuojant atitrauktus nuo sklypy riby pastatus ar kitais uzstatymo atvejais bus
uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamy ir esamy pastaty, uztikrinami
gaisrinés saugos reikalavimai, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®,
STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ir 2011-02-22 jsakymu Nr. 1-64
patvirtintomis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis® (aktualiomis teisés akty
redakcijomis). Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai — [; sprendiniai konkretizuojami
statiniy projekty (PP/ TDP) rengimo metu.

Gaisrinés technikos privaziavimai prie planuojamo uZstatymo sklype Nr. 1 galimi i$
teritorija ribojanciy A. Gostauto ir J. Jasinskio gatviy. Statinio projektu (PP/ TDP) turi buiti numatyti
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos
statiniy. PrieSgaisriniai privaZiavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy
privaziavimy salygy prie esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi
biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.
Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy® 148.2 p. ir 148.3 p., gaisrinés technikos
privaziavimai prie projektuojamy pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé nevirSys 15 m,
gali biiti jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty; prie pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto
grindy altitudé virSys 15 m, turi biiti jrengiami i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy.

9. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos Lietuvos Respublikos specialiyjy zZemés
naudojimo salygy jstatyme apibréztos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

I skyrius ,.InZinerin¢ infrastruktiira“:
-1 skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- 4 skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

- 6 skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;

- 10 skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

- 11 skirsnis. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

- 12 skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.
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V skyrius ,.Saugomos teritorijos‘:
- 1 skirsnis. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos.

pVI skyrius ,.Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai*:
- 10 skirsnis. Potvyniy grésmés teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo sglygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas/ konkretizuojamas statinio projekto (PP/TDP) stadijoje, gavus inzinerinius tinklus
eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

Igyvendinant VSI .. Transporto kompetencijy agentiiros® 2025-09-10 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG41292256 reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo
salygos. Planuojama teritorija patenka i aerodromo apsaugos zong ,,E“ - naujai statomy ar
rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukStis neturi
virSyti 281 metro altitudés. Detaliojo plano sprendiniais nustatoma maksimaliai galima planuojamo
uzstatymo auks$cio altitudé < 118,00 m tenkina teritorijai nustatyta specialigja Zemés naudojimo

sglyga.

PV é?’/ D. Sabaliauskiené

PDV % ””f'ﬂyo V. Miciiité — BruZiené
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