AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:

Sklypo Naugarduko g.84 (kad.Nr.0101/0055:87) detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Nr.2 (Naugarduko g.88) inicijavimo sutarties pagrindu.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Dél sklypo Naugarduko g.84 detaliojo plano tvirtinimo (registro Nr. T0O0054660).

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél TPD koregavimo (Nr.30-
1059/24; 2024-04-30).

Teritorijy planavimo dokumento rasis:

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:

Vietovés.

Organizatorius:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3., LT-09601 Vilnius.
Iniciatorius(-iai):

Fizinis asmuo.

Proiekto rendaéijas:

1 eriorija, kurioje koreguojami sprendiniai:

Sklypo Naugarduko g.84 (kad.Nr.0101/0055:87) detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Nr.2 pagal patvirtinto detalaus plano (registro Nr. T00054660 ) numeracijg

(Naugarduko g.88) (ziar.pav.2).

Teritorijoje yra uzZregistruotas statinys — Gyvenamasis namas Un.Nr. 1094-0246-7014. Pagrindiné
naudojimo paskirtis - Gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai). Sklypas
nesuformuotas, bet teritorija patvirtintu detaliuoju planu suformuota, nustatyti statybos reglamentai,
basimo sklypo plotas. Detaliajame plane numatytas Zemeés sklypo naudojimo buadas - K
(komercinés paskirties objekty teritorijos). Detaliojo plano korektlra rengiama nustatyti Zemés
sklypo naudojimo bdg atitinkant] uzregistruoto pastato naudojimo btdg (G2) nekeiCiant statybos
reglamenty ir sklypo ploto.

Planuojama teritorija:

0,09 ha (pagal pridedamg miesto plano iStraukg).

Planavimo uzdaviniai:

Suformuoti Zzemeés sklypg ties pastatu Naugarduko g. 88 atsizvelgiant | esamg pastato paskirtj,
nustatyti teritorijos naudojimo tipg bei teritorijos naudojimo reglamentus, vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal pridedamg miesto plano iStrauka).
Teritorijy planavimo dokumento rengimo viesinimo tvarka:

Detaliojo plano koregavimo projektas vieSinamas bendrgja tvarka.

SPAV reikalingumas - nustatomas atlikus SPAV atranka arba pagal institucijy salygas:
Koncepcija nerengiama.

Planuojamoije teritorijoje praiena centralizuoti inzineriniai tinklai: Lietaus nuoteky tinklas;
Vandentiekio tinklas; Buitiniy nuoteky tinklas; Elektros tinklai.

Salia planuojamos teritorijos praeina kiti centralizuoti tinklai: Silumos tinklai; Rysio kabeliai.

Aktualus teritorijy planavimo dokumentai:

Vilniaus m.sav.teritorijos bendrasis planas , T00086338, 2021-06-08 (Zidr. iStraukg pav.1).
Uzstatymo tipas-pr_u; pr_a (pagal galiojancia: , Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija” atitinka tipg per (perimetrinis uzstatymas)); Didziausias leistinas pastaty auksty
skaiCius — 6; DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais-35; DidZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas- 2,5; DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 80 % (pagal gamtinio



karkaso nuostatas); Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%; priklausomi Zeldynai
ne maziau kaip 30% -G2 teritorijoms, ir 15% - K teritorijoms. Prioritetine plétros teritorija.

Tekstinio reglamento Nr.
01,02;03;04,05;09;18;39

Tekstinis reglamentas

01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodama plotg
perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastrukttros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo; 02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés; 03-Rengiant
vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stoveéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas); 04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis
plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos
Sagjungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistemg; 05-
Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarkg, leidZziama
jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo bati bendro
naudojimo, gali bati apmokestinamos; 09-Draudziama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp
gatviy raudonuyjy linijy ir pastaty, i8skyrus atvejus, kai rengiant vietovés lygmens kompleksinio
TPD, numatomas kitoks automobiliy stovejimo viety iSdéstymas; 18-Papildomi reglamentai
numatyti Nekilnojamojo kulttiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP Aiskinamojo rasto
priedas 2); 39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens
TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo ploto
(Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro
2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty;

Temos sluoksnial:

BP 2021 funkcinés zonos
Kvartalo numeris
NJIM.82

Funiccings zonos mumeris TP dokumente
NJM 821

Funkcines o005 tipss

Miesto dalies [raony) canty

Teritorijos navdojimo tipes
GC.GMPASI

Pogrindiné fomés naudofimo pashirtis
KT

2emés naudojimo bidas
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Patvirtinto Vilniaus m. sav. BP iStrauka

pav.1l



Patvirtinto detalaus plano (registro Nr. T00054660) planuojamai teritorijai nustatytas tankis 60 % ir
intensyvumas 2. Aukstingumas 18 m. Nustatytas naudojimo bldas K1. Priklausomieji Zeldynai -

¥ ENSG u'{l;); b i e oo IR

Patvirtinto detalaus plano iStrauka Planuojama teritorija
pav.2

Nagrinéjamos ir planuojamos teritorijos specialieji planai (schemos), kultiros vertybiy
apsaugos zonos:

1. Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija (pav.4);

. Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas (pav.5);

Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste
schema(pav.6);

Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste specialiojo plano koncepcija(pav.7);
PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros plétros specialusis planas(pav.8);
Degaliniy ir automobiliy plovykly isdéstymo Vilniaus mieste schema(pav.9);
Turgavieciy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijoje schema(pav.10);
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8. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas ir
koncepcija (pav.11);

9. Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastrukttros plétros programa (pav.12);

10. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby (raudonuyjy linijy)
schema(pav.13);

11.Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios kultiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas(pav.14);

Nagrinéjamos teritorijos schema )
pagal planavimo darby programos priedg pav.3



Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano keitimo iStrauka Planuojama teritorija_

pav.4
Nagrinéjama teritorija patenka j centralizuotai tiekiamos Silumos teritorijg.
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Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis plano istrauka Planuojama teritorija
pav.5

Planuojama teritorija yra prie pat Naugarduko gatve suplanuoto magistralinio dviracio tako
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Dideliy gabarity atlieky surinkimo
aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety Vilniaus mieste schemos iStrauka pav.6

Salia planuojamos teritorijos néra dideliy gabaryty atlieky surinkimo aiksteliy. Planuojama teritorija
nepririSta prie esamy ar projektuojamy atlieky surinkimo aiksteliy.
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Aukstybiniy pastaty idéstymo Vilniaus mieste ‘ Planuojama teritorija

specialiojo plano koncepcijos schemos iStrauka pav.7

Planuojama teritoija patenka j zong ,,A” — draudzZiama statyti aukStybinius pastatus.
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Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas
pav.8

Aplink nagrinéjama teritorijg numatytos nuoteky siurblinés. Planuojamoje teritorijoje yra
centralizuoty nuoteky ir vandetiekio tinkly jvadai.

DEGALINIU IR pPLOVYKLY |
ISDESTYMO SCHEMA
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Degaliniy ir automobiliy plovykly isdéstymo Vilniaus mieste schema

) pav.9
Naujy degaliniy ir automobiliy plovykly nagrinéjamoje bei planuojamoje teritorijoje pagal pateiktg



schemg nenumatyta. Arciausiai esanti degaliné ,Viada“ Naugarduko g.74 uz nagrinéjamos
teritorijos riby. Automobiliy Svaros centras ,, LiGto Svara“ Paneriy g.49 patenka j nagrinéjamg
teritorija.

-

TurgavieCiy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema Planuojama teritorija

pav.10
| nagrinéjamg ar j planuojamag teritorijg nepatenka esamos arba sitlomos jrengti turgavietés ir
prekyvietés Vilniaus mieste.

y sléniy apéaugos ir pritaikymo
lano iStrauka

Vilniaus miesto vandens telkiniy slénu;apsaugos ir pritaikymo
rekreacijai specialiojo plano koncepcijos iStrauka

Nagrinéjamoje teritorijoje néra esamy ar numatyty vandens telkiniy sléniy ar kity rekreacijai
pritaikyty objekty.



Vilniaus miesto dviradiy transportb infrastruktdros plétros bl;ogramos iStrauka Planuojama teritorija

pav.12
Naugarduko gatve praeina esama, etapiskai rekonstruojama tarprajoniné DT (E2) . Paneriy ir

leSmininky gatve numatyta naujai jrengti tarprajonines DT (E2) trasas.

Aplink nagrinéjama teritorijg gatviy kategorijos ir RL parametrai nustatyti. Su planuojama teritorija
ribojasi tik Naugarduko gatvé. Naugarduko gatvé — ,B“ kategorijos, tarp RL =40m;



Senamiescio zona

Vilniaus senamiescio nekilnojamo kulttiros paveldo Planuojama teritorija

apsaugos specialusis planas pav.14
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Vilniaus senamiescio riby iStrauka Planuojama teritorija
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IS Kultdros vertybiy registro pav.15
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Vilniaus miesto istoriné dalis, vad.Naujamiesciy (33653) Planuojama teritorija

iStrauka IS Kultaros vertybiy registro pav.16

Planuojama teritorija

Gaisriniai hidrantai pav. 17

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonio ribg bei patenka
j Vilniaus miesto istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu (33653) kvartalg.

Neigiamo poveikio Senamiescio istorinei urbanistinei struktdrai nebus. Perspektyviniai pastatai
néra ant pagrindiniy apzidros trakty asiy todél uzstoti arba sudarkyti Senamiescio istoriniy
perspektyvy vaizdus negali. Planuojamoje teritorijoje aukStingumas nustatytas pagal patvirtintg
detalyjj plang (TPD Nr. TO0054660) iki 18m ir néra nustatomi rengiant detaliojo plano korektira.

ISvados:
Planuojami sprendiniai atsizvelgia j specialiyjy plany, parengty schemy ir kity aktualiy dokumenty
reikalavimus, neprieStrauja jiems ir sudaro prielaidg sékmingai urbanistinei plétrai nagrinéjamame
kvartale.



Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “ Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas” nuostatomis Zin. ,2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos. Pagal planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (zin. 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus,

planuojama Ukiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy sgrasa, todél

planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo proceddros neatliekamos.

Nagrinéjamos teritorijos sklypai, planuojamos teritorijos sklypai ir gretimybés.

Nagrinéjamos teritorijos plotas numatytas planavimo darby programoje 8,73 ha teritorja apribota
Naugarduko, Smolensko, Paneriy ir leSmininky gatvémis (pagal pridedamg iStrauka pav.3).

Sklypas Nr.1 —planuojama teritorija , Naugarduko g. 88, Vilnius
Plotas — 0,0881 ha.

1.Nagrinéjamos teritorijos sklypy lentelé (sklypy numeracija pagal esamos buklés brézinj)

Sklypy | Pagrindiné | Sklypy | Esamas Kra$tovaizdis, Urbanistinés InZineriné Socialiné
Eil.Nr. zemeés dydis zemeés Zeldynai struktdros infrastruktdra infrastrutdra
sklypo (ha) naudojimo (uzstatymo
naudojimo bldas. morfotipas)
paskirtis arba vietovei
badingas
uzstatymas.

1 Kita 0,0881 | Komercinés | Saugomy reljefo UzZstatytas, Sklype yra Sklype néra
paskirties formy, atodangos, per vandentiekio socialinés
objekty skardziy, oly, uoly, (perimetrinis) | ir nuoteky infrastruktdros
teritorijos. Saltiniy , kriokliy tinklas.

néra. Naugarduko

Pagal atliktos gatve praeina

taksacijos duomenis rySio, dujy,

sklype néra elektros tinklai

saugotiny zeldiniy. ir Silumos
tinklai. VieSyjy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

2 Kita 0,0544 | Komercinés | Saugomy reljefo Neuzstatytas | Sklype yra Sklype néra
paskirties formy, atodangos, vandentiekio socialinés
objekty skardziy, oly, uoly, ir nuoteky infrastruktdros
teritorijos. Saltiniy , kriokliy tinklas. Salia,

néra. Naugarduko

Pagal atliktos gatve praeina

taksacijos rysio, dujy,

duomenys sklype elektros tinklai

néra saugotiny ir Silumos

zeldiniy. tinklai. VieSyjy
(servitutiniy)
keliy sklype
neéra.

3 Kita 1,7607 | Komercinés | Saugomy reljefo Uzstatytas, Sklype yra Sklype néra
paskirties formy, atodangos, per vandentiekio socialinés
objekty skardziy, oly, uoly, (perimetrinis) | ir nuoteky infrastruktdros.
teritorijos. Saltiniy , kriokliy tinklas.

néra. Smolensko

Pagal atliktos gatve praeina

taksacijos duomenis rysio, dujy,

sklype néra elektros tinklai

saugotiny Zeldiniy. Viesujy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

4 Kita 2,4473 | Komercinés | Saugomy reljefo Uzstatytas, Sklype yra Sklype néra
paskirties formy, atodangos, per vandentiekio socialinés
objekty skardZiy, oly, uoly, (perimetrinis) | ir nuoteky infrastruktdros.
teritorijos. Saltiniy , kriokliy tinklas.




néra.

Pagal atliktos
taksacijos duomenis
sklype néra
saugotiny Zeldiniy.

Smolensko ir

Paneriy gatve
praeina rysio,
dujy, elektros
tinklai..

VieSujy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

5 Kita 2,7260 | Komercinés | Saugomy reljefo UZstatytas, Sklype yra Sklype néra
paskirties formy, atodangos, per vandentiekio socialinés
objekty skardziy, oly, uoly, (perimetrinis) | ir nuoteky infrastruktdros.
teritorijos. Saltiniy , kriokliy tinklas. Salia,

néra. Smolensko ir

Pagal atliktos Paneriy gatve

taksacijos duomenis praeina rysio,

sklype néra dujy, elektros

saugotiny Zeldiniy. tinklai..
VieSujy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

6 Kita 0,9616 | Komercinés | Saugomy reljefo UZstatytas, Sklype yra Sklype néra
paskirties formy, atodangos, per vandentiekio socialinés
objekty skardziy, oly, uoly, (perimetrinis) | ir nuoteky infrastruktdros.
teritorijos. Saltiniy , kriokliy tinklas. Salia,

néra. Smolensko ir

Pagal atliktos Paneriy gatve

taksacijos duomenis praeina rysio,

sklype néra dujy, elektros

saugotiny zeldiniy. tinklai..
Viesuyjy
(servitutiniy)
keliy sklype
néra.

7 Kita 0,7770 | Pramonés ir | Saugomy reljefo UZstatytas, Sklype yra Sklype néra
sandéliavimo | formy, atodangos, per vandentiekio socialinés
objekty skardziy, oly, uoly, (perimetrinis) | ir nuoteky infrastruktdros.
teritorijos. Saltiniy , kriokliy tinklas. Salia,

néra. Smolensko ir

Pagal atliktos
taksacijos duomenis
sklype néra
saugotiny zeldiniy.

Paneriy gatve
praeina rysio,
dujy, elektros
tinklai..
Viesuyjy
(servitutiniy)
keliy sklype
neéra.

Uzstatymo morfotipas.

Nagrinéjamoije teritorijoje vyraujantis uzstatymo morfotipas- per (perimetrinis).

Gatveés.

Rengiamos detalaus plano korektiros nagrinéjama teritorija apribota gatvéemis i$ visy pusiy- is
Siaurés - Naugarduko gatve; iS piety - Paneriy gatve ; iS$ ryty - Smolensko gatve; i$ vakary -
leSmininky gatve. Gatviy RL parametrai nurodyti ties nagrinéjama teritorija (ZiGr. suvestinj
inZineriniy tinkly plang). Su planuojama teritorija ribojasi tik Naugarduko gatvé.
Naugarduko gatvé — ,B“ kategorija, RL =40m; Paneriy gatvé — ,C* kategorija, RL=21m; Smolensko
gatveé — D" kategorija, RL =22m; leSmininky gatvé — ,,C* kategorija, RL =30m;
| planuojama teritoija jvaziavimas planuojamas pagal patvirtintg detalyjj plana.




Centralizuoti inzineriniai tinklai.

Nagrinéjamoije teritorijoje pakloti centralizuoti inZineriniai tinklai:

Elektros ir rySio tinklai, Silumos tinklai, dujy tinklai, vandentiekio ir buitinés nuoteky tinklai.
Planuojamas sklypas prijungtas prie centralizuoty inzineriniy tinkly ir yra aprapintas vandeniu,
elektra ir kitais privalomais inZ.tinklais.

Krastovaizdis, zeldynai kiti objektai.

Saugomy reljefo formy, atodangos, skardZiy, oly, uoly, Saltiniy, kriokliy néra.
Pagal atliktos taksacijos duomenis nagrinéjamoje teritorijoije néra saugotiny zeldiniy.

Socialiné infrastruktira

Nagrinéjamoje teritorijoje jokios socialinés infrastruktiros néra. ArCiausiai esantys socialiniai obj
ektai 1 km. spinduliu:

1.Vaiky darzeliaiMokymosi jstaigos

2.Medicinos jstaigos.

3.Laisvalaiko/pramoguy/prekybos centrai

Planuojama teritorija laikytina aprtpinta socialinés infrastruktiros objektais.

Esami zeldynai:

2.1. Planuojamoije teritorijoje atlikta medziy taksacija ir nustatyti saugotini ir nesaugotini medziai.
2.2. Jregistruoto misko teritorijoje — néra.
Spresti dél esamy medZziy Salinimo bus galima techninio projekto metu.

Silumos tinklai
Planuojama teritorija priklauso centralizuoto Silumos teikimo zonai

Esamas pastatas neprijungtas prie centralizuoty Silumos tinkly

Tekstinis reglamentas teritorijai

1.1. Rengiant konkrecCiy objekty projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai
remontuojamiems pastatams Silumos tiekimg numatyti i§ CST. 1.2. Neleidziama statyti, jrengti
lokaliy (necentralizuotam aprapinimui Siluma*) kieto, skysto ir dujinio kuro katiliniy, dujinj kurg
deginanciy prietaisy, naudojamy patalpy Sildymui ir karStam vandeniui ruosti, iSskyrus Siame
reglamente numatytus atvejus. *Centralizuotas Sildymas — tai Siluminés energijos (termofikacinio
vandens) gamyba viename ar keliuose Silumos tiekéjo Silumos Saltiniuose ir tolesnis jos
paskirstymas tinklais iki vartotojy. 1.3. Sioje zonoje statoma, rekonstruojama, remontuojama arba
atnaujinamg pastatg gali bati numatyta aprapinti Siluma i$ lokaliy/vietiniy Silumos Saltiniy tik Siais
atvejais: 1.3.1. Jeigu Silumos tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy apripinti konkrety
vartotojg i$ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos (pvz. Néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus
esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose, néra techniniy galimybiy jrengti Silumos punktg)
arba Silumos tiekéjo atliktais ekonominiais skaiCiavimais centralizuotas Silumos tiekimas
nagrinéjamam objektui nuostolingas. 1.3.2. Komercinés paskirties statiniams, kuriy Silumos
poreikiai iki 0,01 MW galios (pvz., prekybos kioskai, degalinés), gali biti numatomas Sildymas
naudojant elektros energijg. 1.3.3. 50 proc. ir daugiau daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity
patalpy (skaiCiuojant turto vienetais) pagal Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimus yra
pasikeite aprapinimo Siluma bldg. Tokiu atveju daugiabucio gyvenamojo namo aprapinimo Siluma
bldo keitimas iS centralizuoto | necentralizuotg yra galimas ir néra laikomas neatitinkanciu
savivaldybeés interesy ir gali buti vykdomas tik keiCiant aprapinimo Siluma budg visam pastatui
nepazeidziant visy namo patalpy ir buty savininky interesy. 1.3.4. 1.3.1.—-1.3.3. punktuose
paminétiems Silumos vartotojams suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos
jrenginius ar vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiSkus energijos Saltinius, elektros
energijg, gamtines dujas, iSskyrus tepalinés kilmés bei skystg kurg, krosninj kurg, anglj bei kietajj
biokura. 1.4. Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikti paraiska Silumos tiekéjui



dél prisijungimo salygy isdavimo. 1.5. CST zonoje i§duodamose prisijungimo prie dujy tiekimo
tinkly salygose (iSskyrus paminétais 1.3.1-1.3.3 punktuose atvejais) turi bati nurodoma, kad
gamtinés dujos negali bati naudojamos Sildymui ir kars§to vandens ruoSimui.

I1Simtys ir reikalavimai

1. Ekologiski aprupinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo budai (elektra, geoterminé energija, saulés
energija ir kiti atsinaujinantys energijos istekliai, iSskyrus kietgjj biokurg), yra galimi visoje Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, iSskyrus Tarptautinio
Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudZiama jrengti véjo jégaines
ir kitus judamas dalis turinCius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirSiais sukuriancias
atspindzius léktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje. 2. Gyvenamieji vieno ir dviejy buty namai gali bati
aprapinami Siluma i$ vietiniy Silumos $altiniy, kurui naudojant gamtines dujas, visoje Vilniaus
miesto teritorijoje. Reglamento nuostatos dél skysto ir kieto kuro pasirinkimo (ribojimo) yra
taikomos ir gyvenamiesiems vieno ar dviejy buty namams. 3. Daugiabuciy gyvenamyjy namy
butuose, kuriuose pagal NT registro duomenis jregistruotas krosninis Sildymas, atsiradus galimybei
pakeisti kurg, krosniy kuras gali bati kei€iamas | Silumos tiekimg i$ centralizuoty Silumos tiekimo
tinkly (esant techninéms galimybéms), atsinaujinancius energijos Saltinius, elektrg ar gamtines
dujas, visoje Vilniaus miesto teritorijoje. 4. Draudziama kurui naudoti atliekas (pvz. baldy gamybos
atliekas) bei kitas energijos gamybai neskirtas medziagas (pvz. panaudotas padangas). 5.
Pramonés paskirties objektams, kurie naudoja gamtines dujas technologinéms reikméms (iSskyrus
dujines virykles), leidZziama naudoti gamtines dujas patalpy Sildymui bei karsto vandens ruoSimo
reikméms visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto
reglamento. 6. Kai kietyjy daleliy (KD) koncentracija aplinkos ore virSija ribine verte (RV)
draudziama kdrenti kieto kuro Zidinius. 7. Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijose bei jy
apsaugos zonose taikomi paveldosaugos ir tvarkymo reikalavimai, nustatyti kultGros paveldo
objekty apsaugos reglamentais, Siy objekty apsaugos specialiaisiais planais ir kitais kulttros
paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais. Esant prieStaravimui tarp kultdros paveldo
objekty tvarkyma reglamentuojanciy dokumenty sprendiniy ir Sio specialiojo plano sprendiniy, Sio
specialiojo plano sprendiniai néra taikomi. 8. Vilniaus miesto Silumos Gkio specialiojo plano
sprendiniai nekeicia patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy.

Reikalavimai patvirtinti
Vilniaus m. savivaldybés Tarybos 2018-05-09 sprendimas Nr. 1-1525

SPRENDINIAI

Sklypas buvo suformuotas patvirtintu detaliuoju planu reg.Nr. TO0054660, bet nebuvo
jregistruotas. Sklypo numeris patvirtintame detaliajame plane Nr 2.

Sprendiniy pagrindimas.

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruotas pastatas — Gyvenamasis namas (pl Naudojimo paskirtis
: Gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai).

Sklypui Nr. 1 nustatomas prioritetinis Zzemés sklypo naudojimo budas (G2) — Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos pagal esamg pastatg. Visi statybos rodikliai taip pat
nustatomi pagal esamo pastato parametrus. Esamg gyvenamagjj namg bus galima rekonstruoti.
Taip pat sklypui nustatomas ir neprioritetinis Zemés naudojimo bidas (K) — komercinés paskirties
objekty teritorijos. Statybos parametrai parenkami naujo pastato statybai, kur reglamenty
lenteléje grafoje : ,Statiniy paskirtys“ numatomos statiniy paskirtys:

VieSbuciu paskirties pastatai; administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybes
institucij, kityisS valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniai pastatai)



pastatai; prekybos paskirties ir sporto paskirties pastatai; maitinimo ir paslaugy paskirties pastatai.
Atliktas 3D pastato modelis, kuris atitnka (K) Zemés naudojimo b0dui, naujos statybos
numatytiems rodikliams. 3D planuojamo pastato/-y modelis jkeltas j 3D miesto maketg , kur
atsispindi visa aktualj Siai miesto daliai tame tarpe ir rengiamy projekty infomacija. Galima sudaryti
vieningg funkcijy, bei tariy vaizdg ir jvertinti viso kvartalo urbanisting koncepcija.

Planuojamas sklypas yra krastinis sklypas Naugarduko gatvés iSklotinéje iS ryty puseés. Uz
planuojamo sklypo yra PC ,Maxima“ pastatas su iSplésta prekybos centro infrastruktdra.
Parkavimo aukstelémis pésciyjy takais ir pan. Todél pastatas, kuris perspektyvoje atsiras
planuojamame sklype turi buti akcentinis kadangi nuo Sio pastato prasidés konkretj Naugarduko
gatvés atkarpa. Salia planuojamo sklypo parengti ir paviesinti projektiniai pasidlymai: , Viesbugiy
paskirties pastato (sveciy namy su gyvenamosiosmis paskirties patalpomis, Paneriy g.49, Vilniuje
statybos projektas (toliau tekste PP). Sis sklypas yra pirmas j vakarus nuo planuojamo sklypo. Jy
tarpusavio santykis parodytas 3D makete. Planuojamoije teritorijoje silloma daryti Zemesnj pastatg
negu yra maksimalus aukstis projektiniy pasitlymy komplekse. AukSciausia fiksuojama PP altitude
170.65 (29,75m) tai yra 9 auksty pastatas. Planuojamame sklype sitlomas pastatas iki 18m.
aukscio( absoliuti altitudé158.56)- tai baty 5 auksty pastatas. Projektiniy pasidlymy uzstatymas —
perimetrinis ir j rytus PP uZstatyme paliktas tarpas, kuris leidzia saulei apSvieti vidinj PP
komplekso kiemg. Tape tarpe PP suprojektuotas vieno auksto segmentas su apzeldinty stogu.
Todél planuojamame sklype pastatas numatomas su vieno auksto dalimi, kuri neuzstuoty saulés
Sviesos PP ir taip pat numatomas Sios dalies stogo Zeldinimas. Pagrindinis 5 auksty pastatas tesia
Naugarduko gatvés uzZstatymo linijg, todél iSsidésto 1.0 m atstumu nuo sklypo ribos iri$ principo
atkartoja PP j Naugarduko gatve nukreipta tdrj, tik Zemesni - iki 18m auks&c€io. IS kity pusiy
uzstatymas atitraukiamas 3m nuo sklypo ribos. Statybos riba turi du sutartinius Zyméjimus
bréZinyje. Esamas pastatas uzZregistruotas ir jo kontlras privalo patekti j statybos zong ir riba, nes
prieSingu atveju turéty bati numatytas griauti. Pagal TP] statybos zona - planuojamos teritorijos
dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinCiy stogg inzineriniy statiniy antzeminés dalys
ir statybos ribos apibréZimas linija, uz kurios pastaty ir (ar) turin€iy stogg inzineriniy statiniy
statyba negalima.

Bet taip pat numatoma statybos zona ir riba naujai statybai, kuri atitraukiama 1.0 m nuo sklypo
rirbos sulyg parengty projektiniy pasialymy formuojama Naugarduko gatvés linija. SkaicCiuojant
statybos rodiklius (G2) paskiriai naudojami esamo pastato rodikliai. Uzstatymas — 102 kv.m.,
Bendras plotas - 139.87 kv.m. Aukstingumas 1A+ M; Apskaiiuojamas tankumas 12%,
intensyvumas 0.16; Aukstis iki 8.5m. arba vienas aukStas su mansarda.

Formuojamas sklypas.

Sklypas Nr. 1

Sklypo plotas — 881 kv.m.

Sklypo zemés prioritetinis naudojimo bldas - (G2) — Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijos.

Uzstatymo tipas- per (perimetrinis uzstatymas) .

UZstatymo tankis(%) — 12, uzstatymo intensyvumas — 0.16,

leistinas pastato aukstis— 8.5 m.

priklausomieji Zeldynai - 40%.

Sklypo zemés neprioritetinis naudojimo bldas - (K) — komercinés paskirties objekty
teritorijos

Uzstatymo tipas- per (perimetrinis uzstatymas) .

UzZstatymo tankis(%) — 60, uzstatymo intensyvumas — 1.6,

leistinas pastato aukstis— 18 m.

priklausomieji zeldynai - 35%.

Sklypui nustatyti Gkinés veiklos apribojimai:

[Il Skyrius 4 skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky ,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, 10 skirsnis); Elektros




rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, 11 skirsnis).
Sklype nustatytas servitutas S1 -184 kv.m., teise tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas
(206);

Gautos planavimo salygos:

Vilniaus miesto savivaldybés administracija

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2024-05-23 Nr. REG331109

Teritorijoje yra uzregistruotas statinys — Gyvenamasis namas Un.Nr. 1094-0246-7014. Pagrindiné
naudojimo paskirtis - Gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai). Sklypas buvo
suformuotas patvirtintu detaliuoju planu, bet nejregistruotas, nustatyti statybos reglamentai, sklypo
plotas, ribos. Detaliajame plane numatytas Zemés sklypo naudojimo budas - K1 (komercinés
paskirties objekty teritorijos). Detaliojo plano korektlra rengiama nustatyti Zemés sklypo naudojimo
bldg atitinkantj Siame sklype uzregistruoto pastato naudojimo budg (G2). Teritorijos naudojimo
tipas pagal patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bedrgjj plang (toliaus BP) nustatomas
GM- Midri gyvenamoiji teritorija. Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

ISduoty salygy reikalavimai iSpildyti, sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrajj plana.

Pagal teritorijy planavimo sglygy 2024-05-23 Nr. REG331109 8 punktg iSduotos teritorijy
planavimo sglygos patvirtintos 2024-05-22 Nr. A676-49/24(2.15.1.21E-TPS).

1.Gretimybés jvertintos (zidr. esamos buklés jvertinimo brézinj ir esamos biklés aiSkinamajj
rastg).

2.Specialiuose planuose ir kituose aktualiuose dokumentuose planuojamoje teritorijoje néra
numatyta viesyjy erdviy. Bet siekiant formuoti sveikg ir tvarig aplinkg sidloma priklausomuosius
Zeldynus formuoti esamy medZziy vietose.

3.Atlikta esamy medziy planuojamoje teritorijoje ir $alia juos tanksacija( zitr.pagrindinj brézinj).
Visi medziai detaliajame plane islaikomi. Tokiu bidu zalioji jungtis planuojamos teritorijos su
gretima aplinka iSlieka. Numatyta galimybé tvarkyti esamus Zeldunus ir projektuoti naujus rengiant
techninj projekta.

4.Specialiuose planuose ir kituose aktualiuose dokumentuose planuojamoije teritorijoje néra
numatyti dviratininky trasos, pésciyjy takai ar nauji transporto rysSiai. Naugarduko gatvéje Salia
planuojamos teritorijos dviratininky trasa specialiajame plane ir to plano koncepcijoje numatyta
atnaujinti. Planuojamoije teritorijoje akligatviai nenumatomi ir papildomi dviratininky, pésciyjy ir
autotransporto rysiai neprojektuojami.

5.Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja perimetrinio uzstatymo tipologija. Pasitaiko ir laisvo planavimo
uzstatymo, atskirai stovin€iy pastaty. Planuojamoje teritorija nustatomas uzstatymo tipas (per)-
perimetrinis uzstatymas. Atitinkamai nustatomi statybos reglamentai ir kiti reiklavimai sklype.
6.Planuojamoje teritorijoje vieSosios erdvés neformuojamos nes tai néra numatyta patvirtintoje
planavimo darby programoje. Rengiant techninj projektg Zemés sklypo neustatytas plotas bus
panaudojamas jrengti vaiky zaidimo aikSteles, priklausomuosius Zeldynus, parkavimo vietas ir kitg
G2 teritorijoms bidingg ir privalomg infrastruktdra.

7.Siekiant vieSyjy ir privaciy erdviy integralumo ir daugiafunkciSkumo numatomas papildomas
zemés sklypo naudojimo bidas (K) — komercinés paskirties objekty teritorijos. Rengiant techninj
projektg ir teritorijoje numatytai veiklai nustaCiys sanitarines apsaugos zonas- Sios zonos turi tilpti
savo sklypo ribose.

7.Susisiekimo koridoriai neplanuojami.

8.Planuojama teritorija yra apripinta centralizuotais inzineriniai tinklais. Nauji prisijungimo budai
neanalizuojami ir neformuojami inZineriniy tinkly bei susisiekimo koridoriai, nes tokio poreikio.
Servituty poreikio néra.

9.)Jvaziavimas/iSvaziavimas numatytas pagal patvirtinto detaliojo plano sprendinius. Naujy
privaziavimy neplanuojama.

10.Planuojama teritorija nekerta Naugarduko gatvés RL ir infrastruktiros sklypai neformuojami.
11.Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemoniy nenumatoma , nes néra tokio poreikio.



12.Vadovaujamasi reikalavimais numatytais planavimo darby programoje.

13.TreCiyjy asmeny teiséti interesai ir teisés nepazeisti.

14.Detaliojo plano sprendiniai atitinka LR teritorijy planavimo jstatymo ir kity aktualiy teisés akty
nuostatas.

15.Teritorijy planavimo dokumentas bus vieSinamas teisés akty numatyta tvarka.

16.Alternatyvius energijos Saltinius galima numatyti vykdant techninj projektg (dazniausiai tokiems
jrenginiams monuoti pasirenkamas pastaty stogas). Teritorijy skirty jrengti sklype alternatyvius
energijos Saltinius skyriama nebus, nes néra tokio poreikio bei galimybés. Neuzstatytas zemés
plotas bus panaudojamas jrengti priklausomuosius Zeldynus, parkavimo vietas ir kita
suplanuotoms teritorijoms budingg ir privalomg infrastrukttra.

Vandentiekio, buitinés nuotekynés, lietaus nuoteky tinklai.

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2024-07-16 Nr. REG21158694.

Sklype esantis pastatas jau yra prijungtas prie Naugarduko gatvéje esanciy centralizuoty
vandentiekio ir nuoteky tinkly. Lietaus nuotekos sprendzZiamos sklypo viduje pagal gautas
salygas. Sprendiniy derinimas su sglygas iSdavusia institucija bus atliktas kai detaliojo plano
korektaros sprendiniai bus perzidréti Vilniaus m.savivaldybés.

Elektros/rysio tinklai.

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2024-07-04 Nr. REG20826098

Naujy vartotojy prijungti neplanuojama. Esamas pastatas jau yra prijungtas prie elektros tiekimo
nuo KS 17773. Tinklams (elektros, gamtiniy dujy), kurie praeina sklype jau yra nustatyti visi
reikiami eksploatavimui servitutas (S1). VertikalUs ir horizontalGs atstumai nuo viekianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSlaikomi. Buatinybés iSkelti elektros ar gamtiniy dujy
skirstomuosius tinklus néra. InZineriniai koridoriai jau buvo suformuoti patvirtintu detaliuoju planu
- (S1) inZineriniy tinkly servitutas. Elektros skirstomieji tinklai nepatenka po planuojamais statiniais
bei po gatvés vaZiuojamagja dalimi. Treciyjy Saliy interesai nepazeisti.

Priesgaisriné tarnyba.

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2024-07-08 Nr. REG20878212

Gaisriniai hidrantai yra Naugarduko gatvéje apie 20 m atstumu nuo planuojamos teritorijos
(zidr.pav 17). Gaisrinés masinos gali privaziuoti, pripildyti vandens atsargas. Gatvé Ziemg valoma,
yra galimybé apsisukti. Sprendimai atitnka iSduotas sglygas ir atitinka ,,Gaisrinés saugos normy
teritorijy planavimo dokumentams rengti“ reikalavimus.

Transportas.

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2024-07-17 Nr. REG21184751.

Planavimo sprendiniai atitinka iSduotas salygas. Visy statiniy planuojama maksimali absoliuti
altitudé detaliajame plane yra 169 - tai nevirSija sglygose nurodytos maksimalios leidZziamos
altitudés 226. |vaZiavimas | planuojamg teritorijg numatytas pagal patvirtintg detalyjj plana.
Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius (rengiant projektus) esami jvaziavimai, iSvaziavimai
nesuplanuoti teritorijy planavimo dokumentu, naikinami.

Aplinkos apsauga.
Atsisaké iSduoti salygas.

Visuomeneés sveikata.

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2024-07-05 Nr. REG20838156. Teritorijos uzstatymo,
visuomenés sveikatos rizikos veiksniy, teritorijos vystymo tendencijy atzvylgiy probleminiy situacijy
nustatyta nebuvo. Perspektyvoje, planuojamoje teritorijoje rengiant naujg techninj projektg ir
vystant naujas statybas, sprendiniai bity detalizuojami ir nustatomi galimi rizikos faktoriai
visuomenés sveikatai. Siuo metu rizikos visuomenés sveikatai néra. Planuojama teritorija
uzstatyta ir esamas pastatas prijungtas prie Naugarduko gatvéje esancCiy centralizuoty tinkly .
Sudarytos sutartys. TreCiyjy asmeny interesy ir visuomenés sveikatos saugos teisés akty



reikalavimai nepazeisti. Nurodomos esamos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Naujy
spec.naudojimo salygy neplanuojama, nes neatsiranda naujy jungciy, trasy ir pan. Visi tinklai ir
prisijungimai esami.

Geologija.

ISduotos teritorijy planavimo sglygos 2024-07-17 Nr. REG21207929.
Planuojama teritorija — uzstatyta. Vystant naujg statybg arba rekonstravimg bus atsizvelgta |
Geologijos tarnybos rekomendacijas ir bus jvertintos inzinerinés geologinés salygos.



Naugarduko gatvéje planuojamuy, projektuojamy ir esamy pastaty 3D modeliai Vilniaus 3D zemélapyje/makete




